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SKRYTI UDAJU S POVAHOU OBCHODNIHO TAJEMSTVI

V této Zprave o znaleckém posuaku c. P4430¢/21 Stanoveni hodnoty akci spolecnosti Spolek pro chemickou
a hutni’ vyrobu, akciovd spolecnost, které nahradily akcie, které nebyly vyménény pfi smzeni’ zakiadmho
kapitalu a byly prohidseny za nepiatné (cca 30 % akct), pro potreby drazby ze dne 12.3.2021 (dale také jen
~Zprava"“) byly na zakladé poZzadavku Spolecnosti oproti originalni verzi znaleckého posudku skryty nékteré
Udaje tykajici se hospodafeni Skupiny, které jsou pro Spolecnost citlivé a maji povahu obchodniho tajemstvi.
Jedna se o citlivé Udaje, jejichz utajeni chrani konkurencni pozici a obchodni zajmy Skupiny. Jejich
zvefejnénim by mohlo dojit k posSkozeni ekonomickych zajm0 Skupiny a v kone¢ném dUsledku pak k poklesu
hodnoty Spole¢nosti a Akcii.

Z toho dlvodu Znalec citlivé (idaje v této Zpravé nezvefejnil. Jedna se zejména o nasledujici Udaje:
« Objemy vyroby a prodejl jednotlivych skupin produktl v tunéach.
e Prlmérné prodejni ceny za tunu prodané produkce dosahované u jednotlivych skupin produktl v CZK
a EUR.

Tyto Udaje mél Znalec od Spolecnosti k dispozici a v rdmci ocenéni a progndzy financniho planu s nimi aktivné
pracoval. V textu ani pfilohach této Zpravy nicméné uvedené (daje nejsou s ohledem na jejich povahu
obchodniho tajemstvi zvefejnény. Ostatni ¢asti této Zpravy se shoduji s originalnim Uplnym znéni znaleckého
posudku ¢. P44306/21.

Znalecky posudek v Uplném znéni byl predan ve tfech vyhotovenich Objednateli a je uloZen v archivu
Objednatele a v archivu znalce.
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ZPRAVA O ZNALECKEM POSUDKU C. P44306/21

1 ZNALECKY UKOL

Odborna otazka zadana Objednatelem

Ukolem Znalce je stanoveni hodnoty akcii spoleCnosti Spolek pro chemickou a_ hutni vyrobu, akciova
spolecnost, ICO 000 11 789, se sidlem Usti nad Labem, Revolucni 1930/86, PSC 40032 (dale také jen
~Spolecnost"), které nahradily akcie, které nebyly vyménény pfi snizeni zakladniho kapitalu a byly
prohlaseny za neplatné (cca 30 % emitovanych akcii), pro potieby drazby.

Vypis z obchodniho rejstiiku Spolecnosti, pfipadné jinych spole¢nosti uvedenych v tomto posudku je uveden
v pfiloze €. 1.

Pfedmét ocenéni

Piredmétem ocenéni jsou kmenové akcie Spolecnosti na jméno ve jmenovité hodnoté 185,- K¢, které nahradily
plvodni akcie ve jmenovité hodnoté 500 K¢, které nebyly svymi vlastniky vyménény pfi snizeni zakladniho
kapitalu a které byly prohlaseny za neplatné (dale také jen ,Akcie"). Dle informace od zastupce Spolecnosti
bude maximalni pocet akcii do drazby pravdépodobné 1.163.680 ks, tj. 30 % balik Akcii.

Pro ocenéni Akcii je nezbytné ocenéni jméni, tj. veskerého majetku a dluhl Spolecnosti (dale také jen
Jmeéni").

Uéel znaleckého posudku
Ocenéni Pfedmétu ocenéni je provedeno pro potfeby drazby.

Skutecnosti sdélené Objednatelem
Objednatel nesdélil Znalci Zadné skutecnosti, které mohou mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

Datum ocenéni
Ocenéni Akcii je provedeno ke dni 31. prosince 2020 (dale také jen ,Datum ocenéni").
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2 PODKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU

2.1 POUZITE INFORMACNI ZDROJE

Znalec pro zpracovani posudku pouZiva pouze informace a data ziskana z téchto zakladnich zdroj(:

Is

Od Spole¢nosti, kdy jde zejména o informace charakterizujici Pfedmét ocenéni

2. Z vefejné dostupnych zdrojli (zejména prostfednictvim internetu) a to konkrétné od

a) Vefejnych instituci — CNB, CSU, ECB, jednotlivd ministerstva a Ufady, apod.

b) Odbornych vefejnych subjektll — oborové komory, asociace, vysoké skaly, apod.

c) Odbornych soukromych subjekt(l — webové prezentace, odborné ¢lanky a publikace, pfednasky,
analyzy, apod.

d) Ostatnich subjektd — firemni webové prezentace, béZné ¢lanky a jiné publikované informace

Obecné povaZuje Znalec tyto informacni zdroje za zcela vérohodné s vyjimkou bodu 2. d), kde vétSinou neni
mozné vérohodnost informaci plné ovéfit. Pokud ma Znalec u nékterych podkladd z néjakého dlvodu
jakoukoli pochybnost o jejich vérohodnosti, je tato skute¢nost uvedena ve vyctu podklad( u konkrétni polozky
a je objasnén i dvod pochybnosti Znalce a moZnost a zplsob poufZiti tohoto podkladu.

2.2 PODKLADY PREDANE SPOLECNOSTI

Pro vypracovani tohoto posudku mél Znalec k dispozici nasledujici podklady predané Spolecnosti:

Vyrocni zprava Spolecnosti za roky 2014-2019 obsahujici konsolidovanou i nekonsolidovanou udcetni
zaveérku s prilohami.

Detail konsolidace Skupiny za rok 2019.

Vyrocni zpravy / Getni zavérky dcefinych spoleénosti Spolecnosti nalezejicich do Skupiny za roky
2013-2019.

Vykazy za 4-konsolidaci (Spolecnost, Epispol, Spolchemie Electrolysis a CHS Epi) k 31.12.2020.
Vykazy spolenosti Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoie¢nost k 31.12.2020.

Vykazy spolec¢nosti SPOLCHEMIE Electrolysis, a.s. k 31.12.2020.

Vykazy spolecnosti EPISPOL, a.s. k 31.12.2020.

Viykazy spolecnosti CHS Epi, a.s. k 31.12.2020.

Vykazy spolecnosti SYNPO, akciova spolecnost k 31.12.2020.

Vykazy spolecnosti SPOLCHEMIE Distribution, a.s. k 31.12.2020.

Vykazy spole¢nosti SPOLCHEMIE, a.s. k 31.12.2020.

Vykazy spole¢nosti SPOLCHEMIE Precursors, a.s. k 31.12.2020

Vykazy spole¢nosti CHS Resins, a.s. k 31.8.2020.

Vykazy spolecnosti CSS, a.s. k 31.12.2020.

Vykazy spole¢nosti Usti Truck Wash, a.s. k 31.12.2020.

Vymezeni vzajemnych vztahll mezi 4-konsolidaci, spolenosti SYNPO, akciova spole¢nost a
SPOLCHEMIE Distribution, a.s. za obdobi roku 2020. .

Rozélenéni nakladd na sluzby, material a energie nad ramec ¢lenéni v UZ (2014-2020).

Popis hospodareni a konkurence:

o Prezentacni video.

o Produkce po segmentech a produktovych skupinach, v rozdéleni na produkci v tunach, cisté
a hrubé trzby, prmérné prodejni ceny, naklady na material a energie, kryci pfispévek
v letech 2012-2020.

o TOP 10 odbérateld.

o Prehled u jednotlivych produktovych skupin — hlavni vyuZiti, relevantni trh pro Skupinu,
vyrobni kapacity v EU, vyuzZiti téchto kapacit, spotfeba v EU u nékterych skupin, trzni podil
Skupiny, rlst trhu a Skupiny, pocty konkurentl a odbératell, naklady na vstup do odvétvi a
odstaveni vyroby, riziko substitutd.

Kvantifikace pravidelné vynakladanych ekologickych nakladg.
Neprovozni majetek:

o Vyclenéni kategorii neprovozniho majetku.

o Soupisy nemovitého majetku a movitého majetku urcenych k divestici.

o Prehledy najemnich smluv a scany najemnich smluv na nemovitosti, které nejsou uzivany
pro vyrobni ani podpdrnou ¢innost, ale nelze je prodat, a tedy jsou uréené k pronajmu.
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o Scany znaleckych posudkli na ocenéni nemovitosti uréenych k divestici (znalec: Ing.
FrantiSek Obdrzalek, ¢. posudk@ 10087/067/14, 10083/063/14, 10086/DOD/14,
10088/068/14, 10125/105/14).

o Vykazy spolecnosti STZ Development a.s. k 31.12.2019 a 31.8.2020.

o Fotokopie znaleckého posudku ¢. 2754-84/2016 na Stanoveni obvykié ceny (trZni hodnoty)
nemovitych véc/ spolecnosti S1Z Development, a.s., datum ocenéni 31. 12. 2015,
vyhotoveného znaleckym Ustavem Grant Thornton Valuations, a.s., IC 630 79 798, se sidlem
JindriSska 937/16, 110 00 Praha 1, dne 19. 5. 2016.

o Fotokopie znaleckého posudku €. 3098-46/2018 na Stanoveni obvyki€ ceny (tt2ni hodnoly)
nemovitych véci spolecnosti S1Z Development, a.s., datum ocenéni 31. 12. 2017,
vyhotoveného znaleckym Ustavem Grant Thornton Valuations, a.s.

o Fotokopie znaleckého posudku ¢. 31-12-2020/257 na Stanoveni hodnoty nemovitého
majetku v katastralnim (zemi Stifekov (ve vlastnictvi spolecnosti STZ Development, a.s.),
datum ocenéni 31.12.2020, vyhotoveného znaleckym Ustavem GT Appraisal services —
Znalecky Ustav a.s.

o Fotokopie znaleckého posudku €. 17-B/2016 na Ocenéni mejetkové podstaty spolecnosti Via
Chem Group, a.s. pro ucely insolvencmiho rizeni; vyhotoveného znaleckym Ustavem A-
Consult plus, spol. s r.o., IC 411 86 907, se sidlem Na Pori¢i 3a, Palladium, 110 00 PRAHA
1, dne 8. 7. 2016.

e Prehled Gvérového financovani — ména, zlstatek v plvodni méné k 31.12.2020, zlstatek v CZK
k 31.12.2020, splatnost, Urokova sazba, odklady splatek, periodicita a vyse splatek jistiny.

Systémy kvality aplikované.

Business plan na roky 2020-2032.

Plan prodejd jednotlivych produktovych skupin pro roky 2021-2024.

Plan odpist 2020-2033 — dafové, Ucetni.

Piehled vynaloZenych investic do dlouhodobého majetku v letech 2019 a 2020.

Vymezeni majetku evidovaného v rozvaze Skupiny v ramci IFRS 16 (prav k uzivani) k 31.12.2020.
Vymezeni majetku pofizeného Skupinou v ramci backleasing k 31.12.2020.

Informace o poctu zaméstnanc Skupiny k 31.12.2020.

2.3 PODKLADY 2ZAJISTENE ZNALCEM:

Pro zpracovani posudku si Znalec zajistil nasledujici podklady a informace:

e vypis z katastru nemovitosti

2.4 OSIATNI POUZITE INFORMACNI ZDROJE

Znalec pfi zpracovani tohoto posudku cerpal informace z nasledujicich informacnich zdroja:

informace o oceflované Spole¢nosti z:
obchodniho rejstriku a sbirky listin www.justice.cz
firemni presentace na internetové adrese: www.spolchemie.cz

* o#

informace o Urokovych sazbéch z:
Evropské centralni banky www.ecb.int
Ceské narodni banky www.cnb.cz
Ceského statistického UFadu www.czso.cz
FED www.federalreserve.com

* % ¥ % @

informace o historickém vyvaji z:

Ministerstva financi CR www.mfecr.cz

Ceského statistického Ufadu www.czso.cz

Ceské narodni banky www.cnb.cz

Evropského statistického UFadu ec.europa.eu/eurostat

¥ ¥ O ¥ @

e progndza budouciho vyvoje ¢eské ekonomiky, pfipadné jinych ekonomik, z:
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Ministerstva financi CR www.mfcr.cz

Ceské narodni banky www.cnb.cz

OECD www.oecd.org/eco/outlook

Evropska komise ec.europa.eu/economy finance/eu/forecasts
Mezinarodni ménovy fond www.imf.org/external

informace ke stanoveni diskontni sazby z:
www.damodaran.com
www.federalreserve.com
www.philadelphiafed.org

www.cnb.cz

informace o relevantnim trhu:

Ministerstva primyslu a obchodu www.mpo.cz
Ceského statistického (fadu www.czso.cz

The European Chemical Industry Council cefic.org

informace k ocenéni nemovitosti:

katastr nemovitosti www.cuzk.cz

dalkovy pristup do katastru nemovitosti nahlizenidokn.cuzk.cz
Uzemni plany jednotlivych obci uverejnéné na internetu
www.cbre.cz

www.colliers.com

www.sreality.cz

www.reality.cz

www.statnisprava.cz
www.mestaobce.cz
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3 PREDPOKLADY OCENENI

Prohlaseni

Znalec prohlasuje, Ze nema Zadny majetkovy prospéch, majetkovou Ucast nebo jiny zajem na Piedmétu
ocenéni ani neni majetkové nebo persondlné propojen s Objednatelem ¢i SpoleCnosti. Neexistuji zadné
dlvody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu Znalce.

Nestrannost a nezavislost

Znalec jedna a vystupuje jako nezavisla strana. Odmény za vypracovani znaleckého posudku nejsou zavislé
a ani nevychazeji z jeho zavérl. Znalec prohlasuje, Ze je znalcem nestrannym a nezavislym na Spolecnosti i
na Objednateli.

Podjatost
Znalec prohlasuje, Ze neni podjaty ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 1 zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich,
znaleckych kancelatich a znaleckych (stavech.

Predpoklady

Veskeré informace o Pfedmétu ocenéni byly pfevzaty od Objednatele, Spolecnosti a z vefejné dostupnych
zdrojl. Za presnost Udajl a informaci, ze kterych Znalec pii ocenéni vychazel, nepfebira odpovédnost a
predpoklada jejich pravdivost a Uplnost. Pfipadné pochybnosti o vérohodnosti pouZzitych informaci jsou
uvedeny v seznamu podkladd.

Ocenéni vychazi z predpokladu, Ze viastnicka a jina prava k ocefiovanému majetku jsou bezvadna a (plna.

S vyslednou hodnotou, uvedenou v tomto posudku, je kalkulovano pro Ucely uvedené v kapitole 1.1 Zaaan/
Ukolu. V pripadé pouziti vysledné hodnoty pro jiné, nez uvedené (cely, neodpovida Znalec za jakékoliv
nasledky nebo Skody timto pouzitim vzniklé.

Casové omezeni

Vysledna hodnota v tomto posudku je stanovena na zakladé (dajd o Pfedmétu ocenéni znamych k Datu
ocenéni a informaci o budoucim vyvoji dostupnych v dobé zpracovani posudku. Za skute¢nosti nebo podminky
(mozné odchylky v budoucim &eském ekonomickém a politickém vyvoji), které se vyskytnou po datu
zpracovani tohoto posudku, a za zménu v trznich podminkach, nelze prevzit odpovédnost.

Za predpokladu, Ze nedojde od data zpracovani posudku k Zadnym vyznamnym zménam vztahujicim se k
Predmétu ocenéni, makroekonomickému vyvoji v CR ¢ vyvoji daného segmentu trhu, Ize povaZovat
vyslednou hodnotu stanovenou v tomto posudku za udrZitelnou po dobu Sesti mésicll od data zpracovani
tohoto posudku.

Omezeni vyuziti

Zadna c¢ast tohoto posudku nesmi byt Zadnym zplsobem reprodukovana, ukladana do vyhledavacich systém(
nebo pfenasena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostiedky (elektronickymi, mechanizacnimi,
kopirovanim, fotografovanim, zaznamenavanim nebo jinak) bez predchoziho svoleni spolec¢nosti EQUITA
Consulting s.r.0. Vyjimku tvofi pouZiti tohoto posudku pro potifeby uvedené v kapitole 1.1 Zaadni dkolu.
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4 NALEZ
4.1 SPECIFIKACE PREDMETU OCENENI
4.1.1 ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Nazev Spolecnosti Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciovd spolegnost

Spisova znacka B 47 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

Sidlo Spole¢nosti Usti nad Labem, Revolu¢ni 1930/86, 40032

ICQ 000 11 789

DIC CZ699001352

4.1.2 UDAIJE 0 SPOLECNOSTI Z OBCHODNIHO REISTRIKU

Podle vypisu z obchodniho rejsttiku vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddilu B, vioZky 47,
vznikla Spolecnost formalné jako soucasna pravni entita dne 31. 12. 1990, a to jako pravni nastupce statniho
podniku Spolek pro chemickou a hutni vyrobu. Chemicka vyroba v priimyslovém arealu Spolecnosti a jejich
dcefinych spolecnosti nicméné fakticky funguje od roku 1856. Statutarnim organem Spolecnosti je
piedstavenstvo, které je sloZzeno z predsedy, mistopfedsedy a jednoho dalsiho ¢lena:

¢ Piedseda predstavenstva:
Ing. Pavel Jirousek, dat. nar. 10. srpna 1970
Ke Ttebusiclim 379, 273 41 Brandysek
Den vzniku funkce: 28. srpna 2019
Den vzniku clenstvi: 28. srpna 2019

¢ Mistopredseda predstavenstva:
Ing. Jifi Medficky, dat. nar. 25. prosince 1974
Libicka 1918/6, Vinohrady, 130 00 Praha 3
Den vzniku funkce: 28. srpna 2019
Den vzniku Clenstvi: 28. srpna 2019

o Clen pFedstavenstva:
Ing. Daniel Tamchyna, MBA, dat. nar. 9. prosince 1970
Mezi Mosty 1844, Bilé Pfedmeésti, 530 03 Pardubice
Den vzniku clenstvi: 28. srpna 2019

Jednat navenek za spolecnost jsou opravnéni bud'”:
a) dva ¢lenové predstavenstva spolecné nebo
b) jeden ¢len predstavenstva k tomu pisemné zmocnény dvéma Cleny predstavenstva.

Kontrolnim organem Spolecnosti je dozorci rada, kterd je sloZzena z predsedy, mistopredsedy a ctyf dalSich
Clend:

+ Predseda dozorci rady:
JUDr. Petr Sisak, dat. nar. 31. srpna 1967
Fl 21 Paceville, San Giljan, Portomaso Blk 17, Maltska republika
Den vzniku funkce: 28. srpna 2019
Den vzniku clenstvi: 16. srpna 2019

¢ Mistopredseda dozorci rady:
Ing. Romana Benesova, dat. nar. 7. listopadu 1969
PobéZzovicka 1122/12, Kunratice, 148 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 28. srpna 2019
Den vzniku clenstvi: 16. srpna 2019

o Clen dozoréi rady:
Raobert Demeter, dat. nar. 9. kvétna 1982
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Glennova 2709/13, Severni Terasa, 400 11 Usti nad Labem
Den vzniku Clenstvi: 1. Unora 2019

Clen dozoréi rady:

Josef Cerny, dat. nar. 9. srpna 1976 )

Dukelskych hrdin{i 574/41, Bukov, 400 01 Usti nad Labem
Den vzniku Clenstvi: 1. Gnora 2019

Clen dozordi rady:

Ing. Jaromir Stantejsky, dat. nar. 18. zafi 1970
Filmarska 472, Brunsov, 252 09 Hradistko

Den vzniku ¢lenstvi: 16. srpna 2019

Clen dozoréi rady:

Ing. Vladimir Kubis, CSc., dat. nar. 26. dubna 1959
Skolska 689/20, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Den vzniku ¢lenstvi: 16. srpna 2019

Zakladni kapital
Celkovy zakladni kapital Spolecnosti ¢ini 717 580 960,- KE. Tento zakladni kapital je tvofen 3 878 816 ks
kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté jedné akcie 185,- KC.

Rozhodnuti fadné valné hromady o sniZeni zakladniho kapitalu ze dne 20.12.2019:

1.

Zakladni kapital Spole¢nosti se snizuje o ¢astku 1.221.827.040,- K¢ (slovy: jedna miliarda dvé sté
dvacet jedna milion{ osm set dvacet sedm tisic ctyficet korun ceskych), tedy z ¢astky 1.939.408.000,-
K¢ (slovy: jedna miliarda devét set tficet devét miliond ¢tyfi sta osm tisic korun ¢eskych) na ¢astku
717.580.960,- K¢ (slovy: sedm set sedmnact milion{l pét set osmdesat tisic devét set Sedesat korun
Ceskych), a to postupem dle § 544 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druZstvech, v platném znéni (dale jen ZOK).

Ucelem navrhovaného sniZeni zakladniho kapitalu Spolec¢nosti je Uhrada kumulované ztraty
Spoiecnosti vykazované jako vysiedek hospodafeni minuiych iet na zakiadé auditované (cetni
zaveérky, dle stavu ke dni 20.12.2019, kdy celkova kumulovana ztrata minulych let dosahuje vyse
1.297.803.291,- K¢, resp. po ¢astecné Uhradé ztrat pouZitim prostiedk( z rezervniho fondu v pfipadé
pfijeti rozhodnuti dle bodu 5) programu valné hromady, vySe 1.221.827.040,-K¢.

Snizeni zakladniho kapitalu Spolecnosti bude provedeno snizenim jmenovité hodnoty vSech akcii
Spolecnosti o ¢astku 315,- K¢ (slovy: tfi sta patnact korun ceskych), tedy z ¢astky 500,- K¢ (slovy:
pét set korun Ceskych) na ¢astku 185,- K¢ (slovy: jedno sto osmdesat pét korun ceskych).

Lhdta pro predloZeni vSech akcii Spolecnosti, jejichZz jmenovita hodnota se bude sniZovat, a ve které
pfedstavenstvo Spolecnosti provede vyménu stavajicich akcii za nové akcie se snizenou jmenovitou
hodnotou, ¢ini 3 (tfi) mésice ode dne zapisu snizeni zakladniho kapitalu Spole¢nosti do obchodniho
rejstiiku.

Celd Castka odpovidajici snizeni zakladniho kapitalu, tedy ¢astka 1.221.827.040,- K¢ (slovy: jedna
miliarda dvé sté dvacet jedna milion{ osm set dvacet sedm tisic ¢tyficet korun ¢eskych) bude pouZita
na Uhradu kumulované ztraty Spolecnosti z minulych let.

Predmét podnikani
Pfredmétem podnikani Spolecnosti jsou podle vypisu z obchodniho rejstfiku nasledujici ¢innosti:

technicko-organizacni ¢innost v oblasti pozarni ochrany,

montaz, opravy, revize a zkousky plynovych zafizeni a pInéni nadob plyny

zamecnictvi, nastrojaistvi,

vyroba nebezpecénych chemickych latek a nebezpeénych chemickych pfipravkd a prodej chemickych
latek a chemickych pfipravk{ klasifikovanych jako vysoce toxické a toxické,

¢innost Ucetnich poradcl, vedeni Ucetnictvi, vedeni danové evidence,

podnikani v oblasti nakladani s nebezpe¢nymi odpady,

poskytovani sluzeb v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci,

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Vypis z obchodniho rejstfiku Spolecnosti je uveden v pfiloze €. 1.
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4.1.3 SPOLECNOST A DCERINE SPOLECNOSTI (SKUPINA)

Spolecnost vlastni majetkové (casti v nékolika dalSich spolecnostech, které podnikaji taktéZ v chemickém
priimyslu. Vyroba Spolecnosti a dcefinych spolecnosti je z hlediska produkce vzajemné provazana a probihd
v priimyslovém aredlu v Usti nad Labem.

Struktura Spolec¢nosti a dcefinych spolecnosti je nasledujici:

Klicové spoleCnosti tvofici jadro a core business chemické vyroby Spole¢nosti:

o Spolecnost (mateiskd) — vSechny vyroby s vyjimkou téch, které v rezimu toll fee probihaji v
dcefinych spoleénostech, do dubna 2017 rovnéz elektrolyza na staré amalgamové (rtut'oveé)
elektrolyze.

o SPOLCHEMIE Electrolysis, a.s. (dcefina, podil 100%) — vyroba v oboru anorganika, od dubna
2017 vyroba na nové membranové elektrolyze.

o EPISPOL, a.s. (dcefina, podil 90 %) — zakladni nizkomolekularni epoxidové pryskyfice.

o CHS Epi, a.s. (dcefina, podil 100%) — chlorové derivaty.

Vyzkumna:
o SYNPO, akciova spolecnost (dcefina, podil 100 %)

Obchodni:
o SPOLCHEMIE Distribution, a.s. (dcefina, podil 100%)

Ostatni:

o CHS Resins, a.s. (dcefina, podil 100%)
Bakelite Epoxy GmbH (dcefina, podil 100%)
SPOLCHEMIE N.V. (dcefina, podil 100%)
SPOLCHEMIE, a.s. (dcefina, podil 100%)
SPOLCHEMIE Precursors, a.s. (dcefina, podil 100%)
CSS, a.s. (dcefina, podil 89,13%)

c Cc o0 oo

Spolecnost a vyse uvedené dcefiné spolecnosti spolu tvori konsolidacni celek a sestavuji konsolidované Gcetni
vykazy. Spolecnost a vySe uvedené dcefiné spolecnosti (s vyjimkou spolecnosti CSS, a.s., kterou Znalec
v tomto znaleckém posudku nebude zahrnovat do Skupiny a podil na této spolecnosti vyclenil zvlast jako
neprovozni majetek, viz dale) jsou dale v textu oznacovany také jako ,Skupina®.

4.1.4 éINNOSTA VYROBNI PORTFOLIO SKUPINY

Skupina podnika v chemickém primyslu, pricemzZ na trhu plsobi jiZ vice nez 160 let. Skupina vyrabi zejména
produkty v nasledujicich oborech chemické vyroby:

Anorganika:

Skupina je nejvétsim vyrobcem hydroxidu draselného (KOH) v regionu stfedni a vychodni Evropy a
soucasné je lokalnim vyrobcem hydroxidu sodného (NaOH). Hydroxidy se vyrabéji elektrolyzou.
Prodeje uvedenych produktd tvofi pili¥ trzeb Skupiny v oboru Anorganika. Dale Skupina vyrabi
perchloretylen, allylchlorid a epichlorhydrin (ten je pouZzit z vétsSi ¢asti v ramci vlastni vyroby
epoxidovych pryskyfic).

V roce 2017 Skupina Uspésné realizovala prechod ze staré technologie amalgamové elektrolyzy na
moderni a ekologicky Setrnéjsi technologii membranové elektrolyzy, kterou vyZzadovala nova
legislativa EU po vSech vyrobcich. Nova technologie navySila téméf na dvajnasobek dosavadni
vyrobni kapacity Skupiny a umoZnila dodavat produkty od prlmyslové kvality po pouZiti ve
farmaceutickém a potravinaiském préimyslu.

Aplika¢ni vyuziti produktd: distici prostfedky, hnojiva, potravinafstvi, biopaliva, farmacie.
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Epoxidové pryskyfrice:

Skupina je vlastnikem moderni technologie na vyrobu epoxidd ve dvou provozech. Diky viastni
technologii vyroby epichlorhydrinu z glycerinu si Skupina udrzuje nakladovou konkurenceschopnost
a zaroven jako jedina v Evropé vyrabi epoxidové pryskyfice s nizkou uhlikovou stopou, coZ potvrzuje
celosvétova environmentalni certifikace EPD. To dava Skupiné naskok na zapadoevropském trhu
nizkomolekularnich pevnych a roztokovych epoxid(.

Aplikaéni vyuziti produkt(: natérové hmoty, stavebnictvi, automobilovy prlimysl, vétrna energie a
systémy pro elektrotechniku, transport.

Specialni epoxidové systémy:

Vétsi rozvoj trhu specidlnich epoxidovych systémi v Evropé nastal spolu s rozsifenim poptavky po
obnovitelnych zdrojich energie ¢i modernich materidlech (kompozity, stavebnictvi). Vyhoda Skupiny
je zejména vlastni produkce zakladniho a ekologického materialu ve Spickové kvalité (,zelend"
pryskyfice) a vlastni vyzkum a vyvaj.

Jedna se o lukrativni obor vyznacujici se na jedné strané vysokou specializaci (naro¢nost na vyvoj,
plné porozumeéni poZadavklm na cilovy produkt, testovani) a na druhé strané vysokou pfidanou
hodnotou a ziskovosti.

Aplikacni vyuziti produktd: elektro (obnovitelné zdroje energie), doprava (kompozity), stavebnictvi,
stavebni chemie.

Alkydy:

Alkydoveé pryskyfice predstavuji tradicni soucast portfolia Skupiny urCenou primarné zakazniklm v
oblasti natérovych hmot. Skupina je jedinym vyrobcem alkydovych pryskyfic v Ceské republice a
vyznamnym hrac¢em ve stfedoevropském regionu.

Aplikacni vyuziti produktd: natérové hmoty, tiskarské barvy.

Podrobnéjsi informace o Spoiecnosti a Skupiné jsou uvedeny daie, napfikiad v kapitoiach:

5 Financni’ anaiyza (ekonomické Udaje — hospodaieni, majetky & dluhy),
7.2.1 Historie postaveni Spolecnosti na trhu (historie, aktualni vyrobni portfolio, ocenéni, zakladni
¢lenéni a kvantifikace trzeb).

4.2 SBERAANALYZA DAT

Znalec pro zpracovani posudku vyuZil veskera data a informace, které jsou uvedeny v seznamu podkladd.
Znalec vyhodnotil relevanci jednotlivych informaci a zpracoval nasledujici analyzy:

finanéni analyzu, ktera slouzi ke zjisténi celkového financniho zdravi a sily podniku,
makroekonomickou analyzu, kterd se zabyva makroekonomickymi ukazateli a jejich vyvojem,
strategickou analyzu, ktera se zabyva vnéjsim a vnitfnim potencialem Spole¢nosti.

Na zakladé vysledkd téchto analyz mize Znalec pfistoupit k volbé vhodnych pfistupl a metod ocenéni,
provedeni ocenéni a vlastnimu stanoveni vysledné hodnoty.

Podrobny popis dat, jejich zdroje, zplisob zpracovani v ramci jednotlivych analyz a jejich zavéry jsou uvedeny
v nasledujicich kapitolach, které jsou soucasti nalezové c¢asti posudku.
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5 FINANCNI ANALYZA
5.1 TEORETICKA CAST

Financni analyza slouZi ke zjiSténi celkového finan¢niho zdravi a sily podniku. Pro (cely ocenéni je dllezita
pfedevsim z hlediska volby metody ocenéni. Pokud se na zakladé financni a strategické analyzy dojde
k zavéru, Zze podnik je financné zdravy a predpoklada se jeho pokracovani v nasledujicich letech (tzv.
predpoklad trvalého fungovani podniku = going concern), vyuZije se s nejvétsi pravdépodobnosti ocenéni na
bazi pfijmového pfistupu. Pokud se ze zavér( financni a strategické analyzy (nebo na zakladé informaci od
viastnikd ¢i manaZerd podniku, pfipadné zadavatele ocenéni) dojde k zavéru, Zze podnik nemé predpoklady
pro pokracovani své ¢innosti, zvoli se jiny pfistup ocenéni (nakladovy).

Vystupy financni analyzy se dale pouzivaji pro tvorbu finanéniho planu na dalsi roky fungovani spole¢nosti,
pokud tyto Udaje nejsou poskytnuty zadavatelem ocenéni, pfipadné se pouZiji pro kontrolu financniho planu
poskytnutého zadavatelem ocenéni.

5.1.1 HORIZONTALNI A VERTIKALNI ANALYZA UCETNICH VYKAZO

Obecné slouzi horizontalni a vertikalni analyza Ucetnich vykaz( k porovnani vyvoje jednotlivych polozek
vykazd.

Horizontalni analyza rozvahy Ci vykazu zisku a ztrat zobrazuje vyvoj jednotlivych poloZzek vykazu v letech.
Zmény mohou byt zaznamenany jak absolutnimi pfirfistky (Ubytky), tak i relativnimi zménami poloZek
(vyjadienych v procentech). Relativni vyjadreni v procentech je pro Ucely finanéni analyzy vhodnéjsi, nebot’
pfi pouhém absolutnim vyjadreni nelze odvodit, jak velka je zména v porovnani s vychozi hodnotou.

Vertikalni analyza rozvahy zobrazuje vyvoj podilu jednotlivych poloiek rozvahy na celkovych aktivech
spoiecnostl u vykazu znsku a ztrat se ]ednotllve polozky vztahUJ celkovym trzbam (nakladovost trzeb),

pl lpdum: vynubuvu pmun\y 'VLLdIIU]I nu:muvynl “Vi‘lUSi.Jm a nakladové poio Eny se vzu:muy K Lt:l:(uvy‘lll
nakladm.

5.1.2 ANALYZA POMEROVYCH UKAZATELO

Tato ¢ast financni analyzy obecné porovnava rlizné financni ukazatele.

Ukazatele zadluZenosti a kryti stalych aktiv
Zkoumaji strukturu zadluZeni podniku, porovnavaji, jak je podnik schopen splacet Groky z Gvérd a kontroluji
dodrzovani zasad financovani podniku (bilan¢ni pravidia). Hlavni ukazatele jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Tabulka €. 1 - Definice ukazateli zadluZenosti a ukazatell kryti stalych aktiv

POPIS UKAZATELE VZOREC
Stupe finanéni nezavislosti 100*VK/K
 Stuperi zadluzenosti 100*CK/K
Stuperi ¢ samcﬁnancovam 100*(NZ+FZ)/(ZK+KF)
Urokové kryti 100*(HZ+U)/U

_ Stupefi kryti stalych aktiv dlouhodobym kapitalem 100*DK/DM

~ Pomér odpiséi k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku 100*Qdpisy/ZH_DM
Mira reprodukce dlouhodobého majetku Prirfistek DM,!Odplsy

Zdroj:  Odborna literatura

Stupen financni nezavislosti vyjadfuje pomér vlastniho kapitalu (VK) na celkovém kapitalu (K). Stejné tak
stupen zadluZenosti vyjadfuje podil ciziho kapitalu (CK) na celkovém kapitalu.

Stupent samofinancovani zobrazuje podil nerozdéleného zisku (NZ) a fondl ze zisku (FZ) k zakladnimu
kapitalu (ZK) a kapitalovym fond@m (KF), neboli kolikrat je ¢ast viastniho kapitalu (viastnich zdroj(), kterou
spole¢nost vytvofila svou ¢innosti (a ktera slouzi k dalSimu financovani rozvoje Spole¢nosti) vyssi (nebo nizsi)
nez ta Cast vlastniho kapitalu, ktera je do podniku vioZzena vlastniky.
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Ukazatel Grokového kryti ukazuje, kolikrat je Spolecnost schopna ze svého hospodaiskeého vysledku (HZ)
zvySeného o Uroky (U) zaplatit tyto Groky. Doporucena hodnota je 500-600 %.

Stupen kryti stalych aktiv dl. kapitdlem vychazi z bilan¢nich pravidel, ktera fikaji, Ze Groven dlouhodobého
kapitalu (DK) by méla byt vyssi nez hodnota stalych aktiv (DM), neboli dlouhodoby kapital by mél financovat
stala aktiva a ¢ast obéZnych aktiv za Uicelem sniZeni rizika. Tento ukazatel tedy porovnava dlouhodoby kapital

a stala aktiva.

Pomér odpisl k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku (odepisovatelna ¢ast stalych aktiv
ZH_DM) vyjadtuje prlimérny podil rocnich odpisll k celkovému odepisovatelnému majetku. Pokud cislo 1
vydélime timto ukazatelem, ziskame teoreticky pocet let, kdy hodnota odepisovatelného majetku klesne na
nulu (pokud nedojde k Zadnym investicim do tohoto majetku).

Mira reprodukce dlouhodobého majetku vyjadruje, kolikrat jsou investice do odepisovatelného majetku
(prirGstek DM) vyssi neZ odpisy tohoto majetku. Pokud je hodnota ukazatele jedna, investice jsou rovny
odpisdim a zkoumana spolecnost udrzuje substanci (neklesa hodnota dlouhodobého majetku). Aby vsak
dlouhodobé neklesala realna hodnota substance, je tfeba, aby ukazatel dosahl alespor indexu inflace. Pokud
je hodnota ukazatele nula, investice jsou nulové.

Ukazatele likvidity
Kontroluji, jak je Spole¢nost schopna splacet vcas a v pIné vysi své splatné zavazky, tedy kratkodobé cizi

zdraje (KCK) jednotlivymi rlizné likvidnimi slozkami obézného majetku (OA). Hlavni ukazatele jsou uvedeny
v nasledujici tabulce:

Tabulka €. 2 - Definice ukazatelii likvidity

POPIS UKAZATELE VZOREC
Okamzita likvidita 100*FM/KCK
Rychla likvidita 100*(FM-+POHLK)/KCK
Bézna likvidita 100*0A/KCK

Zdroj:  Odborna literatura

Jednotlivé stupné likvidity se liSi pouze Citatelem — neboli ¢asti obéZného majetku, kterou bereme pfi placeni
KCK v potaz. Okamzita likvidita ukazuje, kolikrat je Spolecnost schopna splatit své KCK nejlikvidnéjsi Casti
OA, a to kratkodobym finan¢nim majetkem (FM). Doporucované hodnoty pro tento ukazatel jsou 15-50 %.
Rychla likvidita k FM pricita jesté kratkodobé pohledavky (doporucované hodnoty 40-150 %) a bézna likvidita
bere v potaz celda OA (doporucované hodnoty 160-250 %). Konkrétni doporucované hodnoty zaviseji na
odvétvi, fazi vyspélosti firmy, apod.

Ukazatele obratu

Ukazuiji, jak podnik vyuziva jednotlivé poloZky (aktiv — ukazatele aktivity, i pasiv), kolikrat se béhem roku
<obrat" jednotlivé zkoumané polozky neboli kolikrat v roce se jednotlivé polozky obméni neboli kolikrat jsou
trzby vétsi neZ jednotlivé zkoumané polozky. Pozitivni je meziroéni rlist ukazatelll, které poméfuji aktivni
polozky a meziro¢ni pokles ukazatell, které pomérfuji pasivni polozky. Jednotlivé polozky se tedy vztahuji
k celkovym trzbam (T). Konkrétni poméfované polozky jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Tabulka €. 3 - Definice ukazatelii obratu

POPIS UKAZATELE VZOREC
Obratzasob _T/ZAS
Obrat celkovych pohledavek T/POHL
Obrat celkovych zavazk{ T/ZAV
Obrat viastniho kapitalu T/VK
Obrat celkového kapitélu T/K

Zdroj:  Odbornad literatura

Ukazatele rentability

Zkoumaiji ziskovost jednotlivych poloZzek majetku, pfipadné trzeb. U rentability trzeb a vlastniho kapitalu se
polozky pomeruji k Cistému zisku (Z), u rentability celkového kapitalu (K) se K poméfuje k EBIT (zisk pred
zdanénim a Groky HZ+U). EBIT se u rentability K pouziva, jelikoz nezahrnuje ani naklady na cizi kapital
(Uroky) ani naklady na vlastni kapital (dan, dividendy). Cisty zisk nezahrnuje ¢ast nakladd na vlastni kapital
(dan) a tudiz neni jeho pouZiti u rentability celkového kapitalu vhodné. Ukazatele jsou uvedeny v nasledujici
tabulce:
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Tabulka €. 4 - Definice ukazatelil rentability

Rentabilita trzeb 100*Z/T
Rentabilita viastniho kapitalu 100*Z/VK
Rentabilita celkového kapitélu 100*(HZ+U)/K

Zdroj:  Odborna literatura

Ukazatele produktivity prace

Sleduji produktivitu pracovnikl Spolec¢nosti. Produktivita z vykonl ukazuje, kolik z celkovych vykond (V)
pfipada prdmérné na jednoho pracovnika. Produktivita z pfidané hodnoty ukazuje, kolik z pfidané hodnoty
(PH) pfipada pr@mérné na jednoho pracovnika neboli jak se jeden pracovnik primérné podili na pfidané
hodnoté (pfipadné na trzbach). Ukazatele jsou uvedeny v tis. KC.

Tabulka €. 5 - Definice ukazatelii produktivity prace

POPIS UKAZATELE VZOREC
Produktivita z vykond (tis. K¢ / prac.) V/polet prac.
Produktivita z pridané hodnoty (tis. K¢ / prac.) PH/pocet prac.

Zdroj:  Odborna literatura

5.2 ANALYZA UCETNICH VYKAZU

Konsolidované Ucetni vykazy Skupiny v pIném znéni do roku 2019 jsou soucasti vyrocnich zprav Spolecnosti,
které jsou uvedeny ve Shirce listin. K datu ocenéni, tj. k 31.12.2020 nebyla v dobé zpracovani tohoto
znaleckého posudku plna konsolidace Skupiny provedena a Znalec tak do financni analyzy Skupiny zahrnul
Udaje z posledni pIné konsolidované ucetni zavérky Skupiny (za rok 2019).

5.2.1 ROzVAHA

Tabulka €. 6 - Zkracena forma rozvah (2014-2019; mil. K¢)
] 2014 2015 2016 2017 2018 2019

AKTIVA 4763 5 608 6093 6 080 6137 5914
Stala aktiva 3490 4379 4947 4 600 4 255 4230
Nehmotny majetek 170 163 154 95 74 451
Hmotny majetek 2982 3909 4481 4173 3871 3540
Finanéni majetek (zejména dlouhodobé pljcky) 339 308 312 333 310 239
Obézna aktiva 1272 1229 1146 1236 1663 1493
Zasoby 310 354 382 486 605 644
Pohledavky kratkodobé 866 790 729 700 904 719
Finanéni majetek 96 85 35 50 154 129
Casové rozliseni 0 0 0 244 218 191
PASIVA 4763 5 608 6 092 6 080 6 137 5914
Vlastni kapital 828 860 800 806 1034 1212
Zakladni kapitdl + kapitalové fondy 1939 1939 1939 1939 1939 1939
Fondy ze zisku, nerozdéleny zisk a zisk -1112 -1 079 -1 139 -1133 =905 -728
Cizi zdroje 3910 4738 5245 5249 5078 4694
Rezervy 46 19 22 24 77 80
Odlozeny darovy zavazek 61 81 73 66 91 125
Zévazky provozni 1217 1293 1363 1229 1088 789
Nebankovni tvéry + jiné cizi financovani 2 586 3346 3787 3930 3822 3700
€asové rozlideni 25 10 47 25 24 7

Zdroj:  Konsolidované ucetni zavérky Spolecnosti

Tabulka €. 7 - Zkracena forma vertikalni analyzy rozvahy (2014-2019)
' 2014 2015 2016 2017 2018 2019

AKTIVA 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Stala aktiva 73,3%  781% 81,2%  757% 693%  71,5%
Nehmotny majetek 3,6% 2,9% 2,5% 1,6% 1,2% 7,6%
Hmotny majetek 62,6% 69,7% 73,5%  68,6% 63,1% 59,9%

__ Finanéni majetek (zejména dlouhodobé pijcky) 7, 1% 55%  51% 55%  51% 4,0%

Obé&zna aktiva 26,7%  21,9%  18,8%  20,3%  27,1%  252%
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2014 12015 2016 2017 2018 2019
Zasoby 6,5% 6,3% 6,3% 8,0% 9,9% 10,9%
Pohledavky kratkodobé 18,2% 14,1% 12,0% 11,5% 14,7%  12,2%
_Financni majetek 2,0%. 1,5% 0,6% 0,8% 2,5% 2,2%
Casové rozligeni 0,0% 0,0% 0,0% 4,0% 3,6% 3,2%
PASIVA 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
Viastni kapital _ 17,4% 153% 13,1% 13,3% 16,9%  20,5%
Zakladni kapital + kapitalové fondy 40,7% 34,6% 31,8% 31,9% 31,6% 32,8%
Fondy ze zisku, nerozdéleny zisk a zisk -23,3% -19,2% -18,7% -18,6% -14,8% -12,3%
Cizi zdroje 82,1% 845% 86,1% 86,3% 828% 79,4%
Rezervy 1,0% 0,3% 0,4% 0,4% 1,3% 1,4%
Odlozeny darfiovy zavazek 1,3% 1,4% 1,2% 1,1% 1,5% 2,1%
Zavazky provozni 25,6% 23,1% 22,4% 20,2% 17,7% 13,3%
_Nebankovni Uvéry + jiné cizi financovani 54,3% 59,7% 62,2% 64,6% 62,3% 62,6%
Casové rozlideni 0,5% 0,2% 0,8% 0,4% 0,4% 0,1%

Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce

Tabulka &. 8 - Zkracena forma horizontalni analyzy rozvahy (2014-2019)
2015/2014 2016/2015 2017/2016 2018/2017 2019/2018

AKTIVA 17,7% 8,6% -0,2% 0,9% -3,6%
Stala aktiva 25,5% 13,0% -7,0% -7,5% -0,6%
Nehmotny majetek -4,0% -5,4% -38,7% -21,8% 509,9%
Hmotny majetek 31,1% 14,6% -6,9% -7,2% -8,6%
Finanéni majetek (zejména dlouhodobé pljcky) -9,1% 1,3% 6,7% -6,7% -23,0%
Obézna aktiva -3,4% -6,7% 7,8% 34,6% -10,3%
~ Zasoby 14,3% 7,8% 27,3% 24,5% 6,4%
Pohledévky kratkodobé -8,8% -7,6% -4,0% 29,0% -20,4%

. Finanéni majetek -12,0% -59,1% 43,2% 210,1% -16,0%

_ Casové rozliseni n/a n/a n/a -10,8% -12,4%
PASIVA 17,7% 8,6% -0,2% 0,9% -3,6%
Viastni kapital o 3,9% -7,0% 0,8% 28,3% 17,2%
Zakladnf kapitdl + kapitalové fondy 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Fondy ze zisku, nerozdéleny zisk a zisk -2,9% 5,6% -0,6% -20,1% -19,6%
Cizi zdroje 21,2% 10,7% 0,1% -3,3% -7,6%
Rezervy -60,1% 18,5% 9,0% 220,7% 3,6%
OdloZeny danovy zavazek 32,8% -8,8% -9,8% 37,9% 37,0%
Zévazky provozni 6,3% 5,4% -9,9% -11,5% -27,4%
. Nebankovni Gvéry + jiné cizi financovani 29,4% 13,2% 3,8% -2,7% -3,2%
Casové rozliSeni -61,4% 379,6% -47,9% -1,6% -69,9%

Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce

Aktiva — komentar

Relevantni jsou pro Skupinu pfedevsim stala aktiva, ktera se na celkovych aktivech podili primérné za tfi
Ctvrtin. Nejvyznamnéjsi slozkou stalych aktiv jsou hmotna aktiva, kterd tvofi prlimérné 66,2 % celkovych
aktiv Skupiny. V rdmci hmotnych aktiv jsou evidovany pozemky, budovy a stavby, stroje a zafizeni a dopravni
prostfedky. Kromé hmotného majetku je mezi stalymi aktivy evidovan také dlouhodoby nehmotny majetek a
dlouhodoby finanéni majetek. Nehmotny majetek je tvoren pfedevsim licencemi, patenty a softwarem. Podil
nehmotného majetku na celkovych aktivech do roku 2018 postupné klesal v dlsledku navyseni hmotného
majetku vlivem investic. V roce 2019 nicméné doslo k narlstu dlouhodobého nehmotného majetku
v dlsledku aplikaci standardu IFRS 16, ktery méni pravidla Gc¢tovani leasingl. V dlsledku tohoto standardu
vykazala Skupina v aktivech polozku prava z uzivani ve vysi 398 mil. K& To vylstilo v narlist podilu
dlouhodobého nehmotného majetku na celkovych aktivech na vysi 7,6 %, u dlouhodobého hmotného
majetku naopak v pokles na 59,9 %. Dlouhodoby financni majetek zahrnuje predevsim dlouhodobé pdjcky a
do roku 2018 tvofil primérné 5,6 % celkovych aktiv Skupiny, v roce 2019 jeho podil pokles| na 4,0 %.

Obézna aktiva predstavuji kazdoro¢né cca jednu ctvrtinu celkovych aktiv Skupiny a jsou tvofena predevsim
kratkodobymi pohledavkami (primérné 13,8 %, tvoii je zejména obchodni pohledavky) a zasobami
(primérné 8,0% podil na aktivech), jiz méné vyznamné také financnim majetkem (prdmérné 1,6 % aktiv).

Casové rozliSeni aktivni je poprvé vykazovano v roce 2017, avsak dosahuje relativné nizkého podilu na
celkovych aktivech Skupiny (za roky 2017-2019 prémérné 3,6% podil na aktivech).
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Graf €. 1 - Struktura aktiv Skupiny k 31.12.2019 (mil. Kc)
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Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce

Bilan¢ni suma ve sledovaném obdobi rostla do roku 2016. V roce 2017 doslo ke stagnaci, presnéji feceno
poklesu o0 0,2 %. V nasledujicim roce aktiva opét jednorazové vzrostla na nejvyssi vysi ze sledovanych let, a
sice na 6 137 mil. KE. V poslednim roce doslo nasledné k poklesu aktiv o 3,6 % na 5 914 mil. K¢ Na uvedeném
vyvaji bilanéni sumy se na strané aktiv podilela predevsim stala aktiva (investice — ECH, elektrolyza), ktera
rostla do roku 2016, nasledné se trend otocil a aZ do roku 2019 klesala. Od roku 2017 se na vyvoji bilanéni
sumy podilely také polozky ¢asového rozliseni, jejichZ vzrlst v roce 2018, spole¢né se vzrlstem obéZnych
aktiv, i pfes pokles stalych aktiv vyUstil v celkovy nardst bilan¢ni sumy. V nasledujicim roce vsak poklesla jak
stala aktiva (i pfes rlist nehmotnych aktiv v disledku aplikace standardu IFRS 16), tak obéZna (pfedevsim
kratkodobé pohledavky), a bilan¢ni suma ve vysledku poklesla.

Graf &. 2 - Vyvoj bilanéni sumy Skupiny (2014-2019; mil. K&)
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Zdroj:  Viastni vypocty Znalce

Pasiva — komentar

Pasiva Skupiny jsou tvofena z vétsi ¢asti cizimi zdroji financovani, které tvofi primérné 83,5% podil na
celkovych pasivech Skupiny. Majoritni ¢ast cizich zdroj pfitom tvofi nebankovni (ivéry a jiné cizi financovani
(primérné 60,9 % celkovych pasiv). Zlstatek nebankovnich Gvérd do roku 2017 nar(stal, od roku 2018
zacina zlstatek téchto Gvérd a pljcek klesat (a to i pfes to, Ze v roce 2019 byly mezi tuto polozku zahrnuty
zavazky z leasingu vykazané v disledku aplikace standardu IFRS 16). Cizi zdroje jsou dale tvofeny provoznimi
zavazky (prlmérné 20,4 % pasiv). V poslednich dvou letech pfitom tyto zavazky pomérné vyrazné poklesly,
v roce 2019 dinila jejich vyse 789 mil. K¢ a tvofily uz pouze 13,3 % celkovych pasiv. Rezervy i odloZeny
dariovy zavazek (jako zbyvajici sloZky cizich zdrojl) jsou vykazovany pouze v nizkych hodnotéch.

Vlastni kapital zastava podil cca 16,1 % na celkovych pasivech Skupiny, tedy se na financovani Skupiny podili
z necelé jedné pétiny.

Casové rozligeni pasivni Skupina vykazuje v zanedbatelnych vysich vi¢i celkové bilanéni sumé.
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Graf &. 3 - Struktura pasiv Skupiny k 31.12.2019 (mil. K&)
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Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce

Vyvoj bilan¢ni sumy (viz vyse) v letech 2014-2017 je na strané pasiv zachycen predevsim vyvojem cizich
zdrojl, které v danych letech postupné narlstaly predevsim v dlsledku rlstu zlstatku nebankovnich Gvérd
a jiného ciziho financovani. Vyvoj bilanéni sumy v letech 2018 a 2019 byl naopak zapficinén predevsim
vyvojem vlastniho kapitalu, kdyz vlastni kapital v téchto letech vyraznéji narostl. Tento vzrist v roce 2018
prevysil pokles cizich zdrojl a bilanéni suma rostla. V nasledujicim roce vsak jiz byl pokles cizich zdrojd vyssi
a bilan¢ni suma tak ve vysledku poklesla.

Graf €. 4 - Vyvoj bilanéni sumy Skupiny (2014-2019; mil. K¢)
7 000

6000 ————m—

5000 -

4000 - ® Vlastni kapital

3000 - m Cizi zdroje

2000 - m Casavé rozliseni

1000 -

0 -
2014 2015 2016 2017 2018 2019

Zdroj:  Vlastni vypolty Znalce

5.2.2 VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Tabulka €. 9 — Zkracena forma vykazii zisku a ztraty (2014-2019; mil. K¢)

Vykony 6142 5409 4546 4953 6398 6037

Trzby za zboZi 807 932 593 565 720 552
Trzby za vyrobky a sluzby 5372 4440 3938 4317 5619 5479
Aktivace, zména stavu zasob VWV -37 37 15 71 60 7
Vykonova spotreba 5541 4489 3737 4172 4971 4701
Vykonova spotfeba - zboZ . 774 914 58 538 706 539
Vykonova spotreba - material a energie 4 044 2931 2 485 3016 3635 3563
Vykonova spotreba - sluzby 723 644 669 619 629 599
Pfidana hodnota 601 920 809 781 1428 1336
Osobni naklady 452 371 392 413 457 501
Dané a poplatky 11 9 7 7 7 9
Odpisy dlouhodobého majetku 264 240 276 290 391 350
Zisk z prodeje dl. majetku a materidlu -6 4 0 56 29 -1
Zména stavu rezerv a OP 208 22 -14 36 8 4
Ostatni provozni vynosy 64 25 24 31 29 35
Ostatni provozni naklady 56 84 99 50 51 58
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2014 2015 2016 2017 2018 2019

Provozni vysledek hospodareni -332 224 73 71 573 449

Finanéni vysledek hospodareni 79 -179 -131 -121 -207 -218
Dar z prljmﬂ za béznou Cinnost 4 24 -14 -27 74 60
Mimofadny vysledek hospodafeni po dani 0 0 0 0 0 0

Vysledek hospodareni za ucetni obdobi -256 21 -45 -24 292 171

Zdroj:  Konsolidované Ucetni zavérky Spolecnosti
Tabulka €. 10 - Vertikalni analyza vykazu zisku a ztraty (2014-2019)
2014 2015 2016 2017 2018 2019

Vynosy celkem 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100 0% 100,0%
Trzby za zbozi 13,0% 17,1% 13,0% 11,2% 11,1% 9,1%
Tréby za vyrobky a sluzby 86,6% 81,6% 86,2%  857%  87,0%  90,2%
Aktivace, zména stavu zésob WV -0,6% 0,7% 0,3% 1,4% 0,9% 0,1%
Zisk z prodeje dl. rnajetku a materialu -0,1% 0,1% 0,0% 1,1% 0,5% 0,0%
Ostatni provozni vynosy 1 0% 0,5% 0,5% 0 6% 0,4% 0,6%

Néklady celkem 100 0% 100 0% 100 0% 100 0% 100 0% 100 0% s
Vykonova spotfeba - zbozi 12 1% 16, 9% 12,6% 10,6% 11,5% _ _g 1%
Vykonova spotreba - material a energle 62 5% 54, 1% 53,9% 59,6% 59 0% 60,4%
Vykonova spotreba - sluzby 11,2% 11,59% 14,5% 12,2% 10,2% 10,1%
Osobni naklady 7,0% 6,8% 8,5% 8,2% 7,4% 8,5%
Dané a poplatky 0,2% 0,2% 0,2% 0,1% 0,1% 0,1%
Odpisy dlouhodobého majetku 4,1% 4,4% 6,0% 5,7% 6,3% 5,9%
Zména stavu rezerv a OP 3,2% 0,4% -0,3% 0,7% 0,1% 0,1%
Ostatni provozni naklady 0,9% 1,5% 2,2% 1,0% 0,8% 1,0%
Finanéni vysledek hospodareni -1,2% 3,3% 2,8% 2,4% 3,4% 3,7%
Dari z pfijmd za béznou cinnost 0,1% 0,4% -0,3% -0,5% 1,2% 1,0%

Zdroj:  Vlastni vypolty Znalce
Tabulka €. 11 - Analyza nakladovosti (2014-2019)

VYKONY 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
Vykonova spotfeba - zboZi 12,7% 16,9% 12,8% 10,9% 11,0% 8,9%
Vykonova spotfeba - materiél a energie 65,7% 54,2% 54,7% 60,9% 56,8% 59,0%
Vykonova spotfeba - sluzby 11,8% 11,5% 14,7% 12,5% 9.8% 9,9%

Pfidana hodnota 9,8% 17,0% 17,8% 158% 22, 3%  22,1%
Osobni naklady 7,4% 6,9% 8,6% 8,3% 7,1% 8,3%
Dané a poplatky 0,2% 0,2% 0,2% 0,2% 0,1% 0,1%
Odpisy dlouhodobého majetku 4,3% 4,4% 6,1% 5,9% 6,1% 5,:8%
Zména stavu rezerv a OP 3,4% 0,4% -0,3% 0,7% 0,1% 0,1%
Ostatni provozni nakiady 0,5% 1; 5% 2, 2% 0% 0 8% 1,0%

Provozni vysledek hospodareni. -5,4% ._A%_ EY _§_‘3./9___ 1, 4% 8, 9_!’4'9 7,4%

Financni vysledek hospodareni 1,3% -3,3% -2,9% -2 5% -3,2% -3,6%
Dari z pfijmi za béZnou cinnost 0,1% 0,4% -0,3% -0,5% 1,2% 1,0%
Mimoradny vysledek hospodareni po dani 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

Vysledek hospodareni za iiéetni obdobi -4,2% 0,4% -1,0% -0,5% 4,6% 2,8%

Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce

Tabulka €. 12 - Horizontalni analyza vykazu zisku a ztréty (2014 2019)

T-11,9%

.16, 0%'

Vykony
Trzby za zboZi 15,5% -36,4% -4,6% 27,3% -23,3%
Trzby za vyrobky a sluzby -17,4% -11,3% 9,6% 30,2% -2,5%
_ Aktivace, zména stavu zasob WV -199,5% -58,6% 367,6% -16,0% -88,7%
__ Vykonova spotieba -19,0% -16,8% 11,7% 19,1% -5,4%
Vykonova spotfeba - zbozi 16,9% -36,3% -7,6% 31,3% -23,6%
Vykonova spotreba - material a energie -27,4% -15,2% 21,3% 20,5% -2,0%
V)'r_konové _spo_h"'eba - SIUEbY -11,0% 3,9% -7,6% 1,7% -4,9%
Pridana hodnota 53,0% -12,0% -3,4% 82,8% -6,4%
Osobni naklady -17,9% 5,7% 5,5% 10,7% 9,5%
Dané a poplatky -15,1% -21,3% 3,7% -12,6% 32,5%
Odpisy dlouhodobého majetku -9,2% 15,1% 4,9% 35,0% -10,6%
Zisk z prodeje dl. majetku a materidlu -174,6% -92,6% 16797,0% -47,4% -101,8%
Zména stavu rezerv a OP -89,4% -164,9% -351,8% -78,9% -45,5%
Ostatni provozni vynosy -60,3% -7,0% 29,1% -5,5% 21,7%
Ostatni provozni naklady 49,0% 18,6% -49,2% 0,4% 14,3%
_ Provozni vysledek hospodareni -167,5% -67,6% -2,7% 711,6% -21,6%
_ Financni vysledek hospodareni -325,0% -26 6%__ -7,5% 70,7% 5,4%
Dafi z prl]mﬁ za béznou ¢innost 475,6% -158,2% 97 2% -373,3% -19,4%
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2015/2014 2016/2015 2017/2016 2018/2017 2019/2018
~Mimoradny vysledek hospodareni po dani nfa n/a n/a n/a _nfa_
Vysledek hospodareni za i¢etni obdobi -108,3% -310,5% -47,0%  -1321,5% -41,3%

Zdroj:  Vlastni vypolty Znalce

Vyvoj vynosi a nakladi Skupiny

Celkové vynosy Skupiny (pfedevsim trzby za prodej zbozi, vyrobkd a sluZeb) se vlivem kolisani jednotkovych
prodejnich cen nevyvijely zcela zfetelnym trendem, prestoZe prodany objem fyzické produkce v minulych
letech prevazné rostl. V roce 2014 dosahla Skupina ve srovnani s okolnimi roky vyznamnéjsi Urovné trzeb,
nasledné doslo k propadu trzeb, na ¢emz se do jisté miry podilel prodej majetkovych Gcasti Spolecnosti na
spolecnostech SPOLCHEMIE, a.s., Oleochem, a.s. a Spolpharma, s.r.o., které byly do roku 2014 soucasti
Skupiny. Touto transakci tedy doslo k omezeni zakladny pro generovani trzeb a majetkové substance. V roce
2016 opét doslo k poklesu trzeb Skupiny v dlsledku vyrazného poklesu cen vstupnich surovin do vyroby a
v navaznosti na to i jednotkovych prodejnich cen o -15 % aZ -20 % (produkce v tunach v podstaté
stagnovala). V roce 2017 a zejména v roce 2018 trzby Skupiny opét vyrazné rostly, a to vlivem ristu produkce
(celkové o cca +9 % v roce 2017 a o cca +28 % v roce 2018) a v roce 2018 také vlivem vyrazného rlstu
jednotkovych prodejnich cen (u epoxidovych pryskyfic rostly ceny jiz od roku 2017). V roce 2019 trzby oproti
predchozimu roku mirné poklesly. Celkova produkce pfitom mirné rostla, za poklesem stél tedy opét celkovy
pokles jednotkovych prodejnich cen.

Shodné jako trzby se vyvijeji také naklady vykonové spotfeby (naklady na prodej zboZi, na material a energie
a na sluzby), viz nasledujici tabulka, které jsou tvoreny zejména naklady na suroviny a energie, jejichz
jednotkové ceny v podstaté definuji prodejni jednotkové ceny vstupuijicich do trzeb v daném roce.

Graf €. 5 - Vyvoj vykonii a vykonové spotreby Skupiny (2014-2019; mil. K¢)
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Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce

Z tabulky Ize jednoznacné vyvodit, Ze prodejni jednotkové ceny jednotlivych segment produkce Skupiny
jsou definovany cenami vstup( surovin a energii na evropském trhu.

Pfidand hodnota (jako rozdil mezi vysi vykond a vykonové spotfeby) tak kolisala po vétSinu sledovaného
obdobi relativné malo. V roce 2018 doslo k vyraznéjsimu narstu pfidané hodnoty, a to jednak v disledku
zavedeni vyroby na nové membranové elektrolyze a jednak v dlsledku podminek panujicich na trhu (viz
kapitolu 7 Strategickd anaiyza). V roce 2019 pfidana hodnota mirné poklesla. Ve srovnani s roky 2014-2017
vsak byla stale na velmi vysoké Uravni.

Z dalSich provoznich naklad( jsou vyznamné osobni naklady (prémérné 7,7 % celkovych naklad{) a odpisy
dlouhodobého majetku (primérné 5,4 % celkovych nakladd), kdyZz obé tyto nakladové polozky jsou ve
sledovaném obdobi vykazovany v relativné stabilni vysi (s vyjimkou odpisl, které byly v roce 2018 znacné
ovlivnény pocatkem odepisovani nové membranové elektrolyzy a vyssi Groven si tim padem zachovaly i v roce
2019). Absolutni pokles mezi roky 2014-2015 a r{ist mezi lety 2016-2019 je dan odprodejem provoz{i oleo a
spotfebni chemie. Zbyvajici provozni vynosy a naklady nejsou jiz co do své vySe pfilis vyznamné. Provozni
vysledek hospodaieni je vykazovan ve vétsiné let v kladné vysi, pouze v roce 2014 je na Urovni provozniho
vysledku hospodareni vykazovana ztrata. Rok 2014 byl negativné ovlivnén mimofadné nizkou pfidanou
hodnotou a tvorbou opravnych poloZek pravdépodobné z dlivodu odprodeje oleo a spotfebni chemie. Oba
vlivy byly docasné, mimofadné a byly nasledné vyrovnany. Opravna polozka byla vice neZ kryta pfijmem
z prodeje provoz{ oleo a spotfebni chemie zalctovanym ve financnim vysledku hospodafeni za rok 2014.
Nizka pfidana hodnota dosazena v roce 2014 byla nasledné vyrovnana vysokou pfidanou hodnotou a
vyznamnym nardstem provozniho vysledku hospodafeni v roce 2015. Pfi eliminaci jednorazovych operaci
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spojenych s prodejem oleo a spotiebni chemie a zprlimérovani provozniho vysledku hospodafeni Ize dovodit
postupné rostouci provozni vysledek hospodareni. V roce 2018 bylo v dlsledku mimofadné pfiznivé situace
na trhu dosazeno mimoradného provozniho vysledku hospodafeni 573 mil. K&, coZ bylo dano predevsim
mimofadné vysokou vysi pfidané hodnoty. Nasledujici rok pfidana hodnota mirné poklesla a provozni vysledek
hospodateni v disledku toho poklesl na 449 mil. K¢, stéle se tedy v porovnani s ostatnimi roky udrzel na
velmi vysoké Urovni.

Finanéni vysledek hospodaieni je na rozdil od provozniho vysledku hospodareni vykazovan ve vétSiné let
v zaporné vysi. Bez zahrnuti mimofadnych a jednorazovych vlivl (prodeje dcefinych spole¢nosti — oleo,
spotrebni chemie v roce 2014, polyestery v roce 2016; kurzové vlivy, opravné poloZce vytvofené na zakladé
posouzeni kreditniho rizika k pohledavce za spolecnosti STZ Development a.s.) se financni vysledek
hospodateni v letech 2014-2016 drzel na pomérné stabilni Grovni. Nasledné v roce 2017 se ztrata vyraznéji
prohloubila, a to z divodu navyseni nakladovych Urokd. V nasledujicich dvou letech vsak vySe nakladovych
Urok{ opét klesla a v roce 2019 tak finan¢ni vysledek bez zahrnuti vySe zminénych jednorazovych vlivl vratil
na Uroven z roku 2016.

Vyvoj pfidané hodnoty, provozniho vysledku hospodaieni, financéniho vysledku hospodafeni a vysledku
hospodareni za (i¢etni obdobi v letech 2014-2019 zachycuje nasledujici tabulka.

Graf £. 6 - Vyvoj hlavnich ukazatelii vykazu zisku a ztraty Skupiny (2014-2019; mil. K&)

1600
1400
1200 Pfidana hodnota
1000
800 Provozni vysledek
6500 hospodareni
400 - Finanéni vysledek
200 hospodareni
0 Vysledek hospodafeni za
200 ucetni obdobi
-400
-600

Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce

Struktura vynosii Skupiny

Vynosy Skupiny byly v minulosti tvofeny pfevazné trzbami za vyrobky a sluzby, které prlimérné tvorily 86,2 %
celkovych trzeb Skupiny. Nejvyssiho podilu na celkovych trzbach dosahly trzby za vyrobky a sluzby v roce
2019 (90,2 %), nejnizsiho podilu naopak tyto trzby dosahly v roce 2015 (81,6 %). Dale se na celkovych
trzbach vyraznéji podilely také trzby za prodej zbozi (primérné 12,4 % celkovych vynos(). Ostatni vynosové
polozky predstavuji pouze malou ¢ast celkovych vynosd.

Graf €. 7 - Vyvoj podilu vynosii Skupiny v letech 2014-2019
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Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce
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Struktura naklad{i Skupiny

Nejvyznamnéjsi polozkou nakladd je spotfeba materidlu a energie, ktera tvofi primérné 58,2 % celkovych
nakladd Skupiny. Mezi dalsi vyznamné naklady patfi naklady na sluzby (priimérné 11,7 % naklad{), naklady
na prodané zbozi (primérné 12,1 % nakladd), osobni naklady (préimérné 7,7 % nakladd) a odpisy (primérné
5,4 % naklad{). Ostatni nakladové poloZky jiz nejsou co do své vyse prilis vyznamné a hromadné tvofi
v priméru 5-6 % celkovych nakladd Skupiny.

Graf & 8 - Vyvoj podilu nakladii Skupiny v letech 2014-2019
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Zdroj:  Vlastni vypolty Znalce

5.3 ANALY2A POMEROVYCH UKAZATELD

Nasleduijici tabulka prezentuje zakladni pomérové ukazatele analyzované v ramci financni analyzy Skupiny:
Tabulka & 13 - Pomérové ukazatele Skupiny (2014-2019)
"~ Stupeii celkového zadluzeni (CK+ZAV)/A 85% 87% 87% 83% 80%

Shupen zadluZeni cizim kapltélem CK/K 80% 83% 83% 79% 75%
-56% -59% -58% -47% -38%

Krytl' dlouhodobého majetku DK/DM 67% 65% 45% 77% 84%

Pomér odpistl k dlouhodobému majetku O/DM 8% 6% 6% 7% 10%

4% 3% 1 2% 6%
40% . : 50%
52% 74%

"~ Obrat zésob V/ZAS
Obrat provoznich pohledavek V/POHL 7,1 6,8 6,2 5,2 5,7 6,6
_ Obrat pro oanCh zévazkﬁ V/ZAV

" Doba obratu zasob ZAS/(V/360)
Doba obratu provoznich pohledavek POHL/(V/360) 51,5 53,3 58,6 69,6 64,0 55,0
Doba obratu provoznich zavazkd ZAV/(V/360

"~ Rentabilita trzeb Z/V -0,5% 4,6%

Rentabilita viastniho kapitalu Z/VK 31,0% 25%  56%  30%  282%  14,1%
Rentabiita celkového kapitaly Z/K -5,4% 04%  07%  -0,4% 4,8% 2,9%
" Produktivita 2 vykondi V/PP 5 553 6 253 5207 5 616 7338 6693
Produktivita z pfidané hodnoty PH/PP 543 1063 927 886 1637 1481

Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce

Analyza zadluZenosti a kryti stalych aktiv
Stupen celkového zadluzeni dosahuje prdmérné 84 % a ve sledovaném obdobi nejdfive rostl do roku 2017 a

v

od té doby pokles aZ na 80 %, coZ byla nejnizsi hodnota za sledované obdobi. Skupina je tak po celé
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sledované obdobi financovana minimalné ze ti ctvrtin z cizich zdrojd. Stupen zadluZeni cizimi Grocenymi
zdroji Cini primérné 79 %, kdyZ hodnota tohoto ukazatel naristala v letech 2014-2017, nasledné se trend
otocil a v roce 2019 cinila hodnota tohoto ukazatele 75 %.

Stupen samofinancovani je po celé analyzované obdobi vykazovan v zaporné vysi, coZ je zplsobeno
vykazovanim zaporného vysledku hospodareni minulych let. K datu 31.12.2019 cini hodnota tohoto ukazatele
-38 %, a Ize proto fici, Ze Skupina doposud nevytvorila Zadnou hodnotu.

Stupefn kryti stalych aktiv nepfesahuje ani v jednom roce sledovaného obdobi Grover 100 %. Priimérné tento
ukazatel ¢ini 71 %, od roku 2017 vsak dochazi k jeho rlstu a k 31.12.2019 ¢inila hodnota ukazatele jiz 90 %.
Hodnoty ukazatele stupen kryti stalych aktiv poukazuji na skute¢nost, ze Skupina financuje svij dlouhodoby
majetek nejen dlouhodobym kapitalem, ale ¢astecné také kapitalem kratkodobym. Prakticky Ize vSak nicméné
velkou cast kratkodobych Uvér(l povazovat za dlouhodobou (zejména u Uvérl od AB — CREDIT).

Pomér odpis@l k dlouhodobému majetku je relativné stabilizovany, pouze vroce 2018 doslo k jeho
vyznamnéjsimu narlstu, ktery se uchoval v podobné vysi i v roce 2019. Tento ukazatel dosahl nejnizsi
hodnoty v roce 2015, kdy cinil necelych 6 % (prlmér za celé obdabi je 8 %). K 31. 12. 2019 cinil tento
ukazatel 9 %. Relativné neménny pomér odpisll k dlouhodobému majetku znadi, Ze Skupina do svého
dlouhodobého majetku priibézné investuje.

Analyza likvidity

Ukazatele likvidity dosahuji v pfipadé Skupiny nizkych hodnot. OkamZita likvidita, ktera znaci, jakou cast
kratkodobych zavazk( je Skupina schopna zaplatit ze svych penéznich prostfedk( na Uctech ¢i v pokladné,
¢inila pr@mérné pouze 4 %, co? je vyrazné pod obecné doporucovanymi hodnotami (obvykle 15-50 %).

Také béZna likvidita dosahuje hodnot nizsich (primérné 56 %), nez kolik ¢ini obecné doporucované hodnoty
(160-250 %, minimalné vSak 100 %), Skupina je tedy ze svych obéznych aktiv schopna pokryt primérné
pouze 56 % kratkodobych zavazk(. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze pfijaté pij¢ky od spole¢nosti AB-CREDIT
a.s., které jsou vykazované jako kratkodobé, nemaiji ve skutecnosti kratkodoby charakter, nebot jsou
pravidelné refinancovany, je likvidita Spolecnosti ve skute¢nosti dostatecna.

Analyza aktivity

Obrat zasob dosahoval relativné stabilni vySe, az na vyjimku v letech 2014 a 2015, kdy se drobné odchylil.
Pr@mérna hodnota obratu zasob (bez zahrnuti vychylenych hodnot let 2014 a 2015) se pohybovala na (rovni
10,5, coZ znaci dobu obratu primérné 34,8 dni. V poslednim roce pfitom doslo k mirnému poklesu tohoto
ukazatele na 9,4. Obrat provoznich pohledavek se také ve sledovaném obdobi pfilis neménil. Od roku 2014
zaznamenaval pokles, v roce 2018 vsak doslo k obratu trendu a v roce 2019 ¢inil obrat provoznich pohledavek
6,6. Tento jev Ize jinak interpretovat tak, Ze v poslednich dvou letech doba obratu pohledavek klesala ze 64,0
dni na 55,0 dni, cozZ znaci, Ze pohledavky Skupiny jsou uhrazovany za kratSi dobu. Stejnym trendem se
v poslednich ¢tyfech obdobich vyvijel obrat provoznich zavazk(, ktery nar{stal (doba obratu klesala ze 120,9
dni'v roce 2016 na 60,5 dne k v roce 2019), tj. Skupina hradila své zavazky ¢im dal rychleji. Po celé sledované
obdobi vSak plati, Ze obrat pohledavek je vyssi neZ obrat zavazk{, tj. Skupiné jsou dfive hrazeny jeji
pohledavky, nez sama hradi své zavazky, coz je pro Skupinu z hlediska penézniho toku pozitivni.

Analyza rentability

zapornymi vysledky hospodafeni. V poslednich dvou letech Skupina dokazala dosahnout kladnych vysledk(
hospodateni diky narlistu pfidané hodnoty. Primérna vyse rentability trzeb v téchto dvou dosahovala 3,7 %,
u ukazatele rentability celkového kapitalu to bylo 3,8 %.

Analyza produktivity prace

Pocet zaméstnanct byl do roku 2014 stabilni (cca 1 106 zaméstnanci), v roce 2015 doslo k poklesu poctu
zaméstnancl na 865 zaméstnancl (prodeje majetkovych tcasti Spolecnosti na spole¢nostech SPOLCHEMIE,
a.s., Oleochem, a.s. a Spolpharma, s.r.0.) a tato vySe se v dalSich letech drZela na podobné Grovni. V roce
2019 doslo k mirnému narfistu a pocet zaméstnanci byl v tomto roce 902.

Produktivita prace méfena z vykon{ nevykazovala ve sledovaném obdobi zfetelny trend a spiSe kolisala.
Nejvyssi hodnoty bylo dosazeno v roce 2018, kdy na jednoho zaméstnance pfipadaly vykony ve vysi 7 338
tis. KE. Nestabilnim trendem se vyvijela také produktivita prace vypoctena z pfidané hodnoty, kdyZ nejvyssi
hodnoty bylo opét dosazeno v roce 2018, vlivem mimofadné vysoké pfidané hodnoty v tomto roce (na
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jednoho pracovnika pfipadala pfidana hodnota ve vysi 1 637 tis. K&). V roce 2019 hodnota obou téchto
ukazatel® mirné poklesla. Stale se vsak drZela vysoko nad priméry z let 2014-2017.

5.4 SHRNUTIA VYHODNOCENI FINANCNI ANALYZY

Z analyzy Ucetnich vykaz{ vyplynulo, Ze Skupina ve svém majetku drzi pfedevsim stala aktiva, a to zejména
dlouhodoby hmotny majetek (pozemky, budovy a stavby, stroje a zafizeni a dopravni prostredky). Kromé
tohoto majetku vSak Skupina dale drZi také dlouhodoby nehmotny (licence, vysledky vyzkumu a vyvoje, od
roku 2019 také prava k uZivani vyplyvaijici z leasingovych smiuv v disledku aplikace standardu IFRS 16) a
finanéni majetek a také obéZna aktiva (pohledavky, zasoby a penézni prostfedky). Svij majetek Skupina
financuje predevsim z cizich zdrojd (pr@imérné z cca 84 %), kdyz zna¢nou ¢ast cizich zdrojd tvofi nebankovni
Uvéry a jiné cizi zdroje financovani. Vlastni kapital je vykazovan v kladnych hodnotach, na celkovych pasivech
se vsak podili prdmérné pouze z cca 16 %. Vlastni kapital se pfitom v nékterych letech (2014, 2016) snizoval
v disledku zaporného vysledku hospodareni. V poslednich dvou letech naopak rostl v disledku obratu ve
vyvaji a vykazovani kladnych vysledk( hospodareni.

Realizované vykony Skupiny ve sledovaném obdobi relativné kolisaji (Caste¢né dano vykyvy jednotkovych
cen produkce i vstupd na trhu, viz strategicka analyza). V roce 2018 doslo k vyraznému nardistu vynos(
Skupiny, ktery byl zplsobeny jednak pfiznivym vyvojem na trhu a jednak také zavedenim vyroby na nové
membranové elektrolyze. Celkovy produkce rostla i v roce 2019, v dlsledku poklesu préimérnych cen vyroby
vsak celkové vynosy v tomto roce mirné poklesly. Pfidana hodnota byla vykazovana po celé sledované obdobi
v kladnych hodnotach, coZ vétSinou platilo také o provoznim vysledku hospodafeni Skupiny. Ten byl
v zaporné vysi vykazan pouze v roce 2014 (ztrata Skupiny na Urovni provozniho vysledku hospodareni ve
vysi 332 mil. KE). Oproti tomu financni vysledek hospodareni Skupiny byl vykazovan prevazné v zapornych
vysich (s vyjimkou v roce 2014) z dlivodu enormniho zadluZeni a vysokych nakladovych Urok(. Celkovy
vysledek hospodaieni Skupiny byl v pocatku sledovanych let vykazovan predevsim v zaporné vysi, kladného
vysledku hospodareni bylo dosazeno pouze v roce 2015 (zisk 21 mil. K¢) a nasledné také v poslednich dvou
letech, kdy se Skupiné dafilo vyrazné navysit oproti pfedchozim rokm pfidanou hodnotu.

Skupina je silné zadluzena (celkové prlmérné 84 % pasiv; podil dluhového financovani na investovaném
kapitalu pak k 31.12.2019 ¢inil cca 75 %), vykazuje velmi nizkou okamzitou likviditu a do roku 2017
vykazovala slabou rentabilitu (coz bylo zplsobeno zapornym nebo nizkym vysledkem hospodareni), v roce
2018 doslo k vyraznému nardstu hodnot rentability, coz bylo dano nardstem zisku Skupiny oproti roku 2017.
Hodnotu rentability se dafilo v podobné (i kdyZz mirné nizsi) Grovni drzet i v roce 2019. Problém mdize
zplsobovat také financovani stalych aktiv z dlouhodobych i kratkodobych zdrojli financovani. Pozitivnim
trendem se naopak vyviji ukazatele produktivity prace a také ukazatele aktivity.

Vysledkem analyzy Ucetnich vykazli a analyzy pomérovych ukazatell provedené Znalcem je zhodnoceni
finan¢niho zdravi a stability Skupiny. Na provozni Urovni je Skupina dle nazoru Znalce finan¢né stabilni a
dlouhodobé provozuschopna. Provozni vysledek hospodareni vykazoval ve sledovaném obdobi kladné
hodnoty (s vyjimkou roku 2014). Se zohlednénim ciziho Uro¢eného financovani je nicméné patrné zaporné
financni hospodareni a nedostatek hotovosti ke splaceni samotnych Grokd, natoZ jistin pfijatych pdjcek. To
se promita ve slabé Grovni likvidity.

Vyrazné pozitivni obrat Ize zaznamenat od roku 2018 — jednak z ddvodu situace na trhu (oslabeni cinské
levné konkurence, snizeni nabidky hydroxidl v Evropé€), a jednak z dlvodu zprovoznéni membranové
elektrolyzy, ktera navysila produkéni kapacitu a snizila jednotkové naklady produkce.
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6 MAKROEKONOMICKA ANALYZA
6.1 DOSAVADNI vYVOJ NARODNIHO HOSPODARSTVI

Zdrojem analyzy i nékterych textovych popisll je pfedevsim Cesky statisticky (Fad, Ministerstvo financi CR a
Ceska narodni banka.

6.1.1 HRUBY DOMACE PRODUKT CESKE REPUBLIKY

Historicka analyza vychazi z dat po revizi narodnich (ct8 provedené Ceskym statistickym Gfadem v zafi roku
2011.

Vyvoj v letech 1994-2002

Léta 1994 aZ 1996 (predeviim 1995 a 1996) byla obdobimi pomérné vyraznych rlistll HDP. V prvnim pololeti
roku 1997 doslo k silné ménové restrikci. Vlada ve spolupraci s CNB zavedla dva tzv. Usporné balicky, které
mély napravit vnéjsi nerovnovahu zemé vyjadrenou vysokym deficitem obchodni bilance respektive deficitem
béZzného (c¢tu platebni bilance. DUsledkem téchto restriktivnich krokl vSak bylo oslabeni celé domaci
ekonomiky a hospodarstvi tak upadlo do recese trvajici bezmala dva roky. Z recese se domaci ekonomika
vymanila v roce 1999 (rlst realného HDP o 1,7 %). V roce 2000 vzrostl redlny HDP o 4,2 %, tato dynamika
byla vyssi, nez jaké v prlméru dosahovaly zemé Evropské unie. V roce 2001 doslo k 3,1% rlstu HDP ve
stalych cenach a v roce 2002 rostl HDP mezirocné realné o 2,1 %, pficemz tempo jeho rlistu se v pribéhu
roku postupné zpomalovalo.

Vyvoj v letech 2003-2007
Relativné Uspésné obdobi z hlediska rlistu HDP ¢eské ekonomiky s rostouci tendenci hospodafského ristu:

Tabulka &. 14 - Historicky vyvoj realného HDP CR (2003-2007)
2003 2004 2005 2006 2007

Redlny vwvai HDP (94) 28 a7 £ R 70 c 7
Y VYVO] DL (Vo) 3y

] Ty O, o i

Zadrej: Falria Finance

Za rlistem stéla ve vSech sledovanych letech pfedevsim spotfeba domacnosti, za niz stalo zejména vyrazné
zvySeni redlnych mezd. Prispél i pokles spotiebitelskych cen, nizké (rokové sazby spotiebitelskych a
hypotécnich (véri i leasingovych sluzeb a dale ochota domacnosti vice se zadluZit. Od roku 2004 byl rist
HDP podpofen celoevropskym posilenim hospodarského ristu, ktery mél pozitivni vliv na rlst exportu. To se
projevilo jak rlstem investic (ukazatele “vydaje na tvorbu hrubého kapitalu"), tak posilovanim obchodni
bilance zahrani¢niho obchodu. Rist ¢eského exportu nezastavila ani silna pokracujici apreciace domaci mény.
Ty byla vyrovnavana zvySovanim kvality exportovanych produktd a rlstem produktivity prace. Obdobi
hospodarského rlstu ve sledovanych letech se projevilo poklesem nezaméstnanost, realnym rlistem mezd (i
diky stabilni inflaci kolem 2 %) a vedlo k rlistu investic podnikového sektoru.

Vyvoj v letech 2008-2012

Hypotécni krize, ktera vyvrcholila v USA v roce 2007 a volné presla do financni krize v roce 2008, se na vyvoji
eské ekonomiky vyrazné neprojevila, resp. silny rdist do roku 2007 zastavil az nasledné dlsledek financni
krize, celosvétova hospodaiska krize. Rlist HDP CR, jakoZto proexportné orientované ekonomiky, se ve 3.
Ctvrtleti 2008 de facto zastavil a v poslednim cCtvrtleti klesl o 0,8 %. Za cely rok 2008 si nicméné Ceska
ekonomika udrZela jeden z nejvyssich realnych rlistd HDP v Evropé (3,1 %). V roce 2009 se nicméné
dUsledek ekonomickeé krize promitl do ceského hospodaistvi napino a redlny HDP poklesl o -4,5 %. K docasné
obnoveé doslo v letech 2010 2011, nicméné v letech 2012 a 2013 ceska ekonomika opét propadla do mirné
recese.

Piehled vyvoje HDP v krizovych letech 2008-2013 je zachycen v tabulce:

Tabulka &. 15 - Historicky vyvoj realného HDP CR (2008-2013)
2008 2009 2010 2011 2012 2013
Redlny vyvoj HDP (%) 3,1 -4,5 2,3 2,0 -0,8 -0,5
Zdrej: MFCR
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Zdrojem réstu vykonnosti ¢eské ekonomiky ve vétsiné poslednich let byl dle CSU vyhradné rist produktivity
prace (rlst zaméstnanosti byl minimalni, podniky ve snaze obnovy ziskové marze intenzivnéji vyuZzivaly
stavajici zaméstnance).

Vyvoj od roku 2014

Jiz v poloviné roku 2013 je patrna stabilizace a obnoveni riistu ¢eské ekonomiky. Od roku 2014 se mimo
produktivity prace vyraznéji zvySovala také zaméstnanost. Hruby domaci produkt za rok 2014 ocistény o
cenové vlivy byl mezironé vyssi o 2,7 %, v roce 2015 0 5,3 % a v roce 2016 0 2,6 %. Vysoky realny narlst
objemu HDP v roce 2015 byl z &asti zplsoben jednorazovymi vlivy (nerovnomérny vybér spotfebni dané z
tabakovych vyrobk{, zvysené statni investi¢ni vydaje v dlsledku vyssiho ¢erpani dotaci). Rdst v poslednich 3
letech byl podlozen zejména rlistem spotifeby domacnosti a zahranic¢ni poptavkou (zahrani¢ni obchod). Do
roku 2015 vcetné vyznamné prispivaly na rlst HDP také investi¢ni aktivity. Na vydajové strané se riist
poptavky projevil zejména rlstem hrubé pridané hodnoty. Pfiznivy hospodarsky vyvoj se projevil napfic celou
tuzemskou ekonomikou a Ize jej vysledovat ve vétsiné odvétvi — zpracovatelsky priimysl, stavebnictvi, vétSina
odvétvi sluzeb.

HDP za rok 2017 byl 0 4,4 % vy3Si neZ v roce 2016. Ekonomicky rlist se tak prajevoval napfic¢ véemi odvétvimi
narodniho hospodaistvi. Témér polovina rlstu hrubé pfidané hodnoty byla vytvofena odvétvimi primyslu.
Hlavnim faktorem celoro¢niho rlstu byla spotfeba domacnosti a zahrani¢ni poptavka. Ta pfispéla 1,8 p. b.,
spotfeba domacnosti 1,4 p. b. a investicni aktivita 1,2 p. b. Vydaje na kone¢nou spotfebu domacnosti vzrostly
mezirocné o 4,0 %, nejvice od roku 2007. Saldo zahrani¢niho obchodu vzrostlo v béznych cenach meziro¢né
0 8,0 mld. K¢ na 364,5 mid. K& Tvorba hrubého fixniho kapitalu za cely rok 2017 byla o 5,4 % vysSSi nez v
roce 2016. ZvySené investice sméfovaly do strojniho vybaveni, véetné dopravnich prostfedkd, a do obydli.
Celkova zaméstnanost vzrostla ve srovnani s predchozim rokem o 1,6 % na 5 331 tisic osob. Celkem bylo
odpracovano o 1,9 % hodin vice neZ v roce 2016.

HDP za rok 2018 byl o 3,0 % vysSi neZ v roce 2017. Hlavnim faktorem celoro¢niho rlstu byla domaci
poptavka, zejména investi¢ni aktivita. Tvorba hrubého fixniho kapitalu pfispéla 1,9 p. b., spotfeba domacnosti
1,0 p. b., vydaje vladnich instituci 0,7 p. b. a zahranini poptavka pfispéla 0,4 p.b. Zvysené investice
sméfovaly do budov a staveb, strojniho vybaveni i dopravnich prostfedkd. Cenova hladina méfena deflatorem
HDP se zvysila mezirocné o 2,3 %. Objem mzdovych nakiadl v béZnych cenach vzrosti mezironé o 9,5 %.
Celkova zaméstnanost vzrostla ve srovnani s predchozim rokem o 1,6 % na 5 430 tisic osob. Celkem bylo
odpracovano o 2,0 % hodin vice nez v roce 2017.

Ceska ekonomika v roce 2019 nadale rostla. HDP za rok 2019 byl 0 2,6 % vy ne? v roce 2018. Hlavnim
faktorem celoro¢niho rlistu byly spotfebni vydaje. Spotfeba domacnosti pfispéla 1,2 p. b. a spotfeba vladnich
instituci 0,6 p. b. Vydaje na kone¢nou spotfebu domacnosti vzrostly o 3,0 %. Saldo zahrani¢niho obchodu
vzrostlo v béznych cenach mezirocné o 3,7 mid. K& na 345,7 mid. KE. Tvorba hrubého fixniho kapitalu za cely
rok 2019 byla o 2,3 % vysSi nez v roce 2018. Rostly predevsim investice do obydli, ostatnich budov a staveb
a dusevniho vlastnictvi. K rlstu hrubé pridané hodnoty nejvyraznéji prispéla skupina odvétvi obchodu,
dopravy, ubytovani a pohostinstvi a odvétvi informacnich a komunikacnich ¢innosti. Dafilo se také odvétvim
administrativnich a profesnich ¢innosti a stavebnictvi.

Cenova hladina méfena deflatorem HDP se zvysila meziro¢né o 3,5 %. Objem mzdovych naklad{ v béznych
cenach vzrostl mezirocné o 6,2 %. Celkova zaméstnanost vzrostla ve srovnani s pfedchozim rokem o 0,7 %
na 5 455 tisic osob. Celkem bylo odpracovano o 0,7 % hodin vice nez v roce 2018.

Tabulka & 16 - Historicky vyvoj realného HDP €R (2014-2019)
2014 2015 2016 2017 2018 2019
Realny vyvoj HDP (%) 2,7 5,3 2,6 4,4 3,0 2,6
Zdroj: CSU

Vyvoj v roce 2020

1. Ctvrtleti

V 1. Ctvrtleti klesl hruby domaci produkt mezictvrtletné o 3,3 % a mezirocné o 2,0 %. Tento pokles
predstavuje nejvétsi mezirocni pokles ceské ekonomiky od zacatku roku 2010. Vysledky ceské ekonomiky
v prvnich tfech meésicich roku 2020 vyrazné ovlivnila celosvétova pandemie koronaviru a s ni spojena
restriktivni opatieni.
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Negativni vyvoj HDP byl zplsoben predevsim nizsi tvorbou kapitalu a poklesem zahrani¢ni poptavky.
Na meziro¢nim poklesu HDP o 2,0 % se negativné podilely investicni vydaje (-1,4 p. b.) a zahrani¢ni poptavka
(-0,5 p. b.). Pozitivné prispivaly rostouci vydaje vladnich instituci (1,4 p. b.)

Hruba pfidana hodnota (HPH) byla mezic¢tvrtletné nizsi o 2,5 %. HPH ve zpracovatelském prlimyslu klesla o
2,9 %, ve skupiné odvétvi obchodu, dopravy, ubytovani a pohostinstvi 0 5,4 %. K rlstu HPH doslo ve
stavebnictvi, a to 0 0,7 %. Mezirocné HPH klesla o 1,3 %. Pokles tvorby HPH byl nejvice ovlivnén vyvajem
ve zpracovatelském prlmyslu (pokles o 3,4 %) a ve skupiné odvétvi obchodu, dopravy, ubytovani a
pohostinstvi (pokles 0 4,9 %). Naopak pozitivni pfispévek zaznamenalo predevsim stavebnictvi s rlistem HPH
2,5 %, odvétvi informacnich a komunikacnich cinnosti (rlist o 3,8 %) a skupina odvétvi vefejné spravy,
vzdélavani a zdravotni a socidlni péce (rlst o 1,5 %).

2. Ctvrtleti
Ve 2. ¢tvrtleti klesl hruby domaci produkt mezi¢tvrtletné o 8,7 % a mezirotné o 11,0 %. Jedna se o historicky
nejhorsi vykon ¢eské ekonomiky.

Negativni vyvoj HDP byl zplisoben predevsim poklesem zahrani¢ni poptavky, ale také klesajicimi spotrebnimi
i kapitalovymi vydaji. Na mezirocnim poklesu HDP o 11 % se negativné podilela spotieba domacnosti (-2,0
p.b.), investi¢ni vydaje (-0,2 p.b.) a zahrani¢ni poptavka (-7,9 p.b.). Pozitivné pfispivaly rostouci vydaje
viadnich instituci (0,4 p.b.).

Hruba pfidand hodnota (HPH) byla mezictvrtletné nizsi o 9,4 %. K poklesu HPH doslo ve vsech odvétvich
ekonomiky, ve zpracovatelském primyslu o 14,7 %, ve skupiné odvétvi obchodu, dopravy, ubytovani a
pohostinstvi 0 17,5 % a v ostatnich ¢innostech o 23,1 %. Meziro¢né HPH klesla o 10,9 %. Pokles tvorby HPH
byl nejvice ovlivnén vyvojem ve zpracovatelském préimyslu (negativni pfispévek -4,6 p.b., pokles o0 18,2 %)
a ve skupiné odvétvi obchodu, dopravy, ubytovani a pohostinstvi (-3,8 p.b., pokles o 20,5 %). Pozitivni
pfispévek zaznamenalo odvétvi informacnich a komunikaénich ¢innosti (0,1 p.b., s rlstem o 1,1 %).

3. Cturtleti
Ve 3. ¢tvrtleti vzrostl hruby domaci produkt mezictvrtletné o 6,9 % a meziro¢né klesl o 5,0 %. Negativni
mezirocni vyvoj HDP byi zplsoben pfedevsim pokiesem domaci poptavky.

Hruba pfidand hodnota (HPH) byla mezirocné niZsi o 4,8%. Pokles tvorby HPH byl nejvice ovlivnén vyvojem
ve zpracovatelském prlimyslu (negativni pfispévek -1,2 p. b., pokles 0 4,9 %), ve skupiné odvétvi obchodu,
dopravy, ubytovani a pohostinstvi (-1,7 p. b., pokles 0 9,3 %) a v profesnich, védeckych, technickych a
administrativnich ¢innostech (-1,1 p. b., pokles o0 14,1 %). Pozitivni pfispévek zaznamenalo zemédélstvi (0,1
p. b., s rlstem o 3,7 %) a skupina odvétvi vefejné spravy, vzdélavani, zdravotni a socialni péce (0,2 p. b., s
rlstem o 1,4 %). Mezictvrtletné HPH vzrostla 0 7,3 %. K rlstu HPH doslo diky nizké srovnavaci zakladné ve
vétSiné odvétvi ekonomiky, ve zpracovatelském prlimyslu o 16,5 %, ve skupiné odvétvi obchodu, dopravy,
ubytovani a pohostinstvi o 13,5 % a v ostatnich ¢innostech o 21,3 %.

4. Ctvrtleti
Hruby domaci produkt klesl v roce 2020 podle pfedbéZzného odhadu o 5,6 %. Ve 4. ctvrtleti HDP meziro¢né
klesl 0 5,0 % a mezictvrtletné rostl 0 0,3 %.

V roce 2020 byl zaznamenan nejhlubsi pokles vykonu ekonomiky v historii samostatné Ceské republiky. Hruby
domaci produkt ocistény o cenové vlivy a sezonnost byl v roce 2020 podle piedbézného odhadu o 5,6 % nizsi
nez v roce 2019. Pokles byl ovlivnén pfedevsim spotfebou domacnosti, investi¢nimi vydaiji, ale i propadem
zahrani¢ni poptavky v prvni poloviné roku. R{st zaznamenaly vydaje vladnich instituci. Pokles hrubé pfidané
hodnoty nejvyraznéji ovlivnil vyvoj ve skupiné odvétvi obchodu, dopravy, ubytovani a pohostinstvi. Nedafilo
se také prlimyslu, stavebnictvi a vétSiné odvétvi sluzeb.

V poslednim ctvrtleti predchoziho roku klesl HDP mezironé o 5,0 % a oproti 3. ctvrtleti vzrostl 0 0,3 %.
Mezirocni pokles byl zplsoben prevazné prohlubujicim se propadem spotiebnich vydaji domacnosti. Oproti
tomu vyznamné rostla zahrani¢ni poptavka. Na strané tvorby pfidané hodnoty se nedafilo pfedevsim skupiné
odvétvi obchodu, dopravy, ubytovani a pohostinstvi.
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6.1.2 INFLACE

Vyvoj v letech 1994-2002

Inflace dosahovala v letech 1994-1998 relativné vysokych hodnot (8,5% - 10,7%). V prosinci 1997 se proto
bankovni rada Ceské narodni banky rozhodla o zméné reZzimu ménové politiky a pocinaje rokem 1998 piesla
k cilovani inflace. Vysledky této ménové politiky se projevily v roce 1999, kdy doslo k mimofadnému prilomu
v dezinfla¢nim procesu a sniZzeni miry inflace na 2,1%. Hlavnim dlvodem bylo pfibrzdéni deregulace cen
usmérnovanych statem a pokles cen potravin. V roce 2000 dezinflacni proces pokracoval a inflace se
pohybovala na Grovni témér srovnatelné se zemémi Evropské unie. Primérna mira inflace za rok 2002 cinila
1,8%.

Vyvoj v letech 2003-2007
Zména pfistupu CNB k ménové politice se v letech 2003-2007 projevila velmi dobfe Fizenou inflaci, které se
drzela ve vymezeném inflaénim pasmu:

Tabulka & 17 - Historicky vyvoj inflace v CR (2003-2007)
2003 2004 2005 2006 2007
Inflace (%) 0,1 2,8 1,9 2,5 2,8
2Zdrej: CSU

I pfes pomérné vyznamné cenové pohyby jednotlivych druhl zboZi a sluzeb doslo v roce 2003 diky obéma
smérlm pohybu cenové hladiny u rdznych poloZzek spotiebniho koSe k celkové témér nulové inflaci.
Akcelerujicim faktorem rlstu spottebitelskych cen na pocatku roku 2004 bylo predevsim promitnuti dopadu
zvyseni nepfimych dani v ramci reformy vefejnych financi a harmonizacnich dafovych Uprav souvisejicich se
vstupem Ceské republiky do EU. V roce 2005 inflace opét zpomalila, pfedevsim pak diky posileni sménného
kurzu domaci koruny (v priméru meziro¢né o 7,1 % v{ci EUR a 7,3 % v(ci USD), jakoZ i zpomaleni cenového
pohybu na svétovém i domacim komoditnim trhu surovin a vyrobkd s vyjimkou ropy. Prave rlst cen ropy se
v roce 2006 promitl do rlistu cen pohonnych hmot v CR a ved! k inflaci cca 2,5 %. V roce 2007 se na ristu
cen podilely pfedevsim potraviny, naklady na bydleni a produkty podIéhajici spotfebni dani, ktera v roce 2007
vzrostla.

Vyvoj v letech 2008-2013
Mimo let 2008 a 2013 se vyvoj cenové hladiny drzel az na vyjimky pod drovni inflacniho pasma stanoveného
ENB (2 %).

Tabulka &. 18 - Historicky vyvoj inflace v CR (2008-2013)
2008 2009 2010 2011 2012 2013
Inflace (%) 6,3 1,0 1,5 1,9 3,3 1,4
2arej: CSU

Vyznamny rlst cen vroce 2008 byl zplisoben jednak domacimi vlivy (dafova reforma, deregulace
najemného, rlist spotfebni dané) a jednak situaci na svétovych trzich (rlisty cen ropy a zemniho plynu).
Primérnd meziroéni inflace v dalsim roce 2009 pak dosahla cca 1 % zasluhou pokracujiciho rlstu
administrativnich cen.

Pr@mérna mezirocni mira inflace za rok 2010 byla obdobna a dosahla 1,5 % (rst cen sluzeb, potravin, PHM,
bydleni — deregulace najmd, rlist cen médif; pokles cen aut a elektroniky). Obdobné, s mirné vyssi intenzitou,
se inflace vyvijela v roce 2011. Stejnou miru inflace by CR vykazala také v roce 2012, nicméné v tomto roce
byla inflace ovlivnéna skokovym rlistem DPH a spotiebnich dani (predevsim rlst nizsi sazby DPH z 10 na 14
%) a dosahla tak 3,3 %. Bez vlivu zvySeni uvedenych dani by se mira rocni inflace v roce 2013 pohybovala
kolem 2,2 %. Vyraznéjsi pokles inflace byl patrny v roce 2013 (d@vody jsou mimo jiné snizené ceny
telekomunikaci a pohonnych hmot).

Vyvoj od roku 2014

Trend poklesu miry inflace pokracoval také v letech 2014 az 2015, kdy mira inflace dosahla historicky
nejnizsich hodnot 0,3-0,4 %. K poklesu cen v obou letech dochazelo zejména v oddilech energii (elektfina,
plyn), pohonnych hmot (ceny ropy) a telekomunikaci. Vyvoj cenové Grovné tak byl negativné ovliviiovan
zejména mezinarodni situaci (ropa, zemni plyn, elektiina) ¢i strukturalnimi zménami odvétvi (telekomunikace,
zruseni regulacnich poplatkl u lékafd), nikoliv vnitfnimi faktory. Rst v roce 2014 byl zachovan pouze u
potravin a napojd, v roce 2015 doslo k poklesu cen i v tomto oddile. Ostatni oddily drzely v roce 2014 stabilni
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cenovou Uroven a v roce 2015 mirné rostly (tabakové vyrobky, odivani a obuv, rekreace a kultura, stravovani
a ubytovani, ostatni zbozi a sluzby).

Vyvoj inflace v roce 2016 ovlivnil zejména rist cen tabakovych vyrobkd a lihovin, najemného a ostatnich
sluZzeb souvisejicich s bydlenim v oddile bydleni, dale pak rdst cen v oddilech odivani a obuv, rekreace a
kultura, stravovani a ubytovani, ostatni zboZi a sluzby. Protichlidné, tj. na pokles cenové hladiny, pisobil
pokles cen pohonnych hmot v oddile doprava a také sniZeni cen v oddile potraviny a nealkoholické napoje.
Prlimérna mira inflace v roce 2017 dosahla 2,5 %, tedy nejvyssi (rovné od roku 2008 (rok 2012 byl ovlivnén
rlstem DPH, nikoliv rlstem cenové Urovné vyrobc). Vyvoj inflace v roce 2017 ovlivnil zejména rlst cen v
oddile potraviny a nealkoholické napoje, a dale rlist cen najemného v oddile bydleni (naopak ceny zemniho
plynu, vody a teplé vody klesly), pohonnych hmot v oddile doprava a vyssi ceny stravovacich sluzeb v oddile
stravovani a ubytovani.

Primérna mira inflace v roce 2018 dosahla 2,1 %. Vyvoj inflace v roce 2018 ovlivnil zejména rlst cen v oddile
bydleni, cen pohonnych hmot v oddile doprava a vyssi ceny v oddilech potraviny a nealkoholické napoje,
alkoholické napoje, tabak. Na zvySovani inflace plsobil téZ rlist cen v oddilech stravovani a ubytovani, ostatni
zboZi a sluzby. Protismérné, tj. na snizovani cenové hladiny, plsobil vyvoj cen v oddile odivani a obuv.

Prlimérna mira inflace v roce 2019 dosahla 2,8 %. Vyvoj inflace v roce 2019 ovlivnil zejména rlst cen v oddile
bydleni, voda, energie, paliva (+5,3 %), stravovani a ubytovani (+4,2 %), ostatni zboZi a sluzby (+3,8 %) a
zdravi (+3,2 %). Na zvySovani cen plsobil rovnéz rlist cen v oddilech potraviny a nealkoholické napoje,
vzdélavani, alkoholické napoje a tabak a dalsi. Protismérné, tj. na snizovani cenové hladiny, plsobil vyvoj
cen v oddilech posty a telekomunikace (-1,9 %) a odivani a obuv (-1,2 %).

Tabulka &. 19 - Historicky vyvoj inflace v CR (2014-2019)
2014 2015 2016 2017 2018 2019
Redlny vyvoj HDP (%) 0,4 0,3 0,7 2,5 2l 2,8
Zdroj: Csu

Vyvoj v roce 2020

1 Aurtlaki
1. COVILEU

V 1. Ctvrtleti 2020 vzrostly spotfebitelské ceny proti 4. Ctvrtleti 2019 o 1,8 %. V meziroénim srovnani vzrostly
spotiebitelské ceny v 1. Ctvrtleti 2020 o 3,6 %, coZ je o 0,6 procentniho bodu vice nez ve 4. Ctvrtleti 2019.

Mezictvrtletni vyvaj spotiebitelskych cen v 1. Ctvrtleti 2020 ovlivnilo zejména zvyseni cen v oddilech potraviny
a nealkoholické napoje, bydleni, alkoholické napaje, tabak. Protismérné, tj. na snizovani cenové hladiny,
plsobil pokles cen v oddile posty a telekomunikace. Primérny mezimési¢ni pfirlstek Uhrnného indexu
spotfebitelskych cen v 1.¢tvrtleti 2020 byl 0,5%, ve 4.¢tvrtleti 2019 to bylo 0,3%.

Mezironé vzrostly spotfebitelské ceny v 1. ctvrtleti 2020 proti 1. Ctvrtleti 2019 o 3,6 %, tedy o 0,6
procentniho bodu vice neZ ve 4. ¢tvrtleti. Tento vyvoj ovlivnilo zejména zrychleni cenového rlstu v oddilech
potraviny a nealkoholické napoje, doprava a prechod z poklesu v rlst v oddile odivani a obuv. Dale na
zrychleni rlistu cenové hladiny plsobil cenovy vyvoj v oddilech alkoholické napoje, tabak, bytové vybaveni,
zafizeni domacnosti, vzdélavani, stravovani a ubytovani, ostatni zboZi a sluzby.

2. Ctvrtleti
Ve 2. ¢tvrtleti 2020 vzrostly spotfebitelské ceny proti 1. ctvrtleti 2020 0 0,3 %. V mezirocnim srovnani vzrostly
spotiebitelské ceny ve 2. ¢tvrtleti 2020 o 3,1 %, coZ je 0 0,5 procentniho bodu méné nez v 1. ctvrtleti.

Mezictvrtletni vyvoj spotfebitelskych cen ve 2. Ctvrtleti 2020 ovlivnilo zejména zvySeni cen v oddilech
potraviny a nealkoholické napoje, alkoholické napoje, tabak, odivani a obuv. Protismérné, tj. na snizovani
cenové hladiny, plsobil pokles cen v oddile doprava, kde klesly ceny pohonnych hmot a olejdl o 15,4 %.
Snizeni cen v oddile rekreace a kultura bylo zplisobeno pfedevsim poklesem cen dovolenych s komplexnimi
sluzbami o0 5,4 %. Primérny mezimési¢ni pfirlistek (hrnného indexu spotfebitelskych cen ve 2. étvrtleti 2020
byl 0,3 %, v 1. ¢tvrtleti 2020 to bylo 0,5 %.

Mezironé vzrostly spotiebitelské ceny ve 2. Ctvrtleti 2020 oproti 2. ctvrtleti 2019 o 3,1 %, tedy o 0,5
procentniho bodu méné v 1. ¢tvrtleti. Tento vyvaj ovlivnil zejména prechod z cenového rlistu v pokles v oddile
doprava a zpomaleni rdstu v oddile bydleni. Opac¢né, tj. na rychlejsi zvySovani cen, plsobil pfedevsim cenovy
vyvaj v oddile alkoholické napoje, tabak.
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3. Ctvrtleti
Ve 3. Ctvrtleti 2020 vzrostly spotfebitelské ceny proti 2. ¢tvrtleti 2020 o0 0,8 %. V mezirocnim srovnani vzrostly
spotrebitelské ceny ve 3. ¢tvrtleti 2020 o 3,3 %, coZ je o 0,2 procentniho bodu vice nez ve 2. ¢tvrtleti 2020.

Mezictvrtletni vyvoj spotrebitelskych cen ve 3. ¢tvrtleti 2020 ovlivnilo zejména zvySeni cen v oddilech rekreace
a kultura, doprava, alkoholické napoje, tabak. Protismérné, tj. na snizovani cenové hladiny, pCsobil pokles
cen voddile potraviny a nealkoholické napoje. Primérnd mezimésiéni zména (hrnného indexu
spotfebitelskych cen ve 3. Ctvrtleti 2020 byla -0,1 %, ve 2. Ctvrtleti 2020 to bylo 0,3 %.

Meziro¢né vzrostly spotfebitelské ceny ve 3. Ctvrtleti 2020 proti 3. Ctvrtleti 2019 o 3,3 %, tedy o 0,2
procentniho bodu vice neZ ve 2. ¢tvrtleti. Tento vyvoj ovlivnilo zejména zpomaleni cenového poklesu v oddile
doprava a zrychleni rlstu cen v oddile alkoholické napoje, tabak. Opacné, tj. na pomalejsi zvySovani cen,
plsobil pfedevsim cenovy vyvoj v oddile potraviny a nealkoholické napoje a v oddile bydleni.

4, Ctvrtleti
Ve 4. Ctvrtleti 2020 klesly spotfebitelské ceny oproti 3. ctvrtleti 2020 o 0,4 %. V meziro¢nim srovnani vzrostly
spotiebitelské ceny ve 4. Ctvrtleti 2020 0 2,6 %, coz je 0 0,7 procentniho bodu méné nez ve 3. Ctvrtleti 2020.

Mezictvrtletni vyvaj spotiebitelskych cen ve 4. ¢tvrtleti 2020 ovlivnilo zejména sniZeni cen v oddilech rekreace
a kultura, potraviny a nealkoholické napoje, bydleni. Protismérné, tj. na zvySovani cenové hladiny, plsobil
rdst cen v oddilech odivani a obuv, doprava. Primérna mezimésic¢ni zména hrnného indexu spotfebitelskych
cen ve 4. Ctvrtleti 2020 byla 0,0 %, ve 3. ctvrtleti 2020 to bylo -0,1 %.

Mezirocné vzrostly spotfebitelské ceny ve 4. ctvrtleti 2020 proti 4. ctvrtleti 2019 o 2,6 %, tedy o 0,7
procentniho bodu méné nez ve 3. ¢tvrtleti. Tento vyvoj ovlivnilo zejména zpomaleni cenového rlstu v oddile
potraviny a nealkoholické napoje a v oddile bydleni. Opacné, tj. na rychlejsi zvySovani cen, plsobil predevsim
cenovy vyvoj v oddile doprava.

6.1.3 REKAPITULACE

vvvvvv

Nasledujici tabulka zachycuje vyvoj nejdlleZitéjsich makroekonomickych ukazateld v CR v predchozich 5
letech véetné progndzy na rok 2020.

Tabulka &. 20 - Historicky vyvoj zakladnich makroekonomickych ukazateli CR (2015-2020F)

MAKROEKONOMICKY VYVO3J 2015 2016 2017 2018 2019 2020F
HDP, relny rist % 5,3 2,6 4,4 3,0 26 71
Inflace % 0,3 0,7 2.5 2,1 2,8 3,2
Nezaméstnanost (VSPS) % 51 4,0 2,9 2,2 2,0 2,7
Riist mezd a platd (bez viivu

rlistu zaméstnanosti) v % 54 58 55 e G2 o
Sménny kurs CZK/EUR priimér 27,3 27,0 26,3 25,6 25,7 26,6

Zarcj: Kolokvia Ministerstva tinanci CR

6.2 PREDPOKLAD VYVOJE NARODNIHO HOSPODARSTVI

Nas!eduycn progndza vyvoje makroekonomlckych ukazateld CR byla pfevzata z prézkumu Ministerstva financi
CR (MFCR). MFCR provédi dvakrat ro¢né préizkum (tzv. Kolokvium), jeho? cilem je ZJlstlt nazor relevantnich
instituci na budouci vyvoj ¢eské ekonomiky a vyhodnotit zakladni tendence, s nimiz z(i¢astnéné instituce ve
svych predpovédich pocitaji. S vysledky pfisluSného Kolokvia byva také srovnavan makroekonomicky ramec
statniho rozpoctu a rozpoctoveho vyhledu, makroekonomicky scénai Konvergencniho programu a predikce
MFCR.

Vysledky 50. Kolokvia, které se konalo v prosinci 2020, vychazeji z pfedpovédi 14 instituci (Ministerstvo
financi; Ministerstvo priimyslu a obchodu; Ministerstvo prace a socidlnich véci; Ceska narodni banka; Akcenta
CZ; Citi-bank; CYRRUS; Ceskoslovenska obchodni banka; Deloitte; Generali Investments CEE, investicni
spolecnost; Institut ekonomickych studii, Fakulta socialnich véd Univerzity Karlovy; Komercni banka;
Raiffeisenbank; Svaz prlmyslu a dopravy CR). Pro vétSi reprezentativnost Setfeni k nim byly pfifazeny
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prognozy Evropské komise (European Economic Forecast z listopadu 2020), Mezinarodniho ménového fondu
(World Economic Outlook z fijna 2020) a Organizace pro hospodaiskou spolupraci a rozvoj (Economic Outlook
z prosince 2020).

Ciselné predikce ceské ekonomiky jsou uvedeny v souhrnné tabulce za jejich textovym popisem, ktery je
uveden v nasledujicich odstavcich.

HDP

Po relativné silném rlistu vétSiny evropskych ekonomik v letech 2010 a 2011 z ddvodu névratu vykonu a
produkce téchto ekonomik véetné ekonomiky CR na predkrizovou Uroven doslo v dalSich 2 letech 2012 a
2013 k opétovnému propadu ekonomiky vétSiny zemi i ekonomiky EU jako celku. Je nutné poznamenat, Ze
oproti propad@im ekonomiky dosazenych v evropskych stitech od 2. pololeti 2008 do 1. pololeti 2010 byl
pokles ekonomického vﬁrkonu podstatné ml'rnéjél' (EU19 pokles o -0, 8 % V roce 2012 a -0 4 % v roce 2013)
udrzet a posilit i v dalSich letech. Stabilni realny rlist HDP byI patrny také v CR — v roce 2014 +2,7 %, v roce
2015 +5,3 %, v roce 2016 +2,6 %, v roce 2017 +4,4 %, v roce 2018 +3,0 % a v roce 2019 + 2,6 %. Je
nutno podotknout, Ze zejména rlst v roce 2017 presahl plvodni progndzy z konce roku 2016 pocitajici na
dalsi 3-4 roky s realnym r{istem HDP CR na Grovni kolem 2,5 %. Aktualné progndzy pocitaji s poklesem
realného HDP CR v roce 2020 na Grovni -7,1 % v ddsledku vlivu pandemie COVID-19 (viz dale), v dalich
letech by se tempo rlstu HDP mélo pfiblizit hodnote kolem 2,5 % rocné.

Inflace

V letech 2014-2016 byla inflace v CR mirné kladna (0,5 %), prakticky tak primérna (roveri spotfebitelskych
cen stagnovala. Je nutno nicméné zd@raznit, Ze vyrazny pokles cen byl v letech 2014-2016 zaznamenan
zejména u oddilé jako bydleni, energie a doprava (elektfina, plyn, paliva), kde byl pokles cen zplisoben
vyvajem v zahranici (trhy komodit zakladnich energetickych surovin a elektiiny), ¢i v odvétvi telekomunikaci
(snizeni vydajl v silné konkurencnim odvétvi), coZ je pro ceskou ekonomiku jednoznacné pozitivni vyvoj
(pokles cen externich vstup(). Od 2. pololeti 2016 je patrné oZiveni rlstu cen, které nadale vyrazné posililo
v roce 2017 (+2,5 %; zejména potraviny, néjemné PHM) a nasledné v roce 2018 oslabilo k cilové mife inflace
(+2,1 %; bydleni, potraviny a nealkoholické napOJe alkoholické napoje, tabak). V roce 2019 cinila inflace
v CR +2,8 %. V roce 2020 progndza politéd s vwsi inflace na Urovni 3,2 % a v dalSich ietech s nasiednym
pfiblizenim k cilové inflaci (kolem 2 %) a s naslednym ustalenim.

Nezaméstnanost CR 5

V priibéhu krize se nezaméstnanost v CR ¢aste¢né navysila z primérnych 5 % v letech 2007 a 2008 na cca
7 % v roce 2010. Po poklesu nezaméstnanosti v roce 2011 do3lo v pribéhu let 2012 a 2013 k jejimu
opétovnému navyseni k Urovni roku 2010. Ke konci roku 2013 se nezaméstnanost v CR bliZila historicky
rekordnim Urovnim (pocet nezaméstnanych obyvatel se pohyboval kolem hranice 600 tis.). Podstatné horsi
byla Urovef nezaméstnanosti mladych, ktera dosahla 19,5 %, coz byl horsi vysledek neZ primérny vysledek
OECD, ale v ramci EU se jednalo o primér az lepsi prlmér. Jiz v pribéhu roku 2014 doslo k zasadnimu
zlepSeni a pozitivné se nezaméstnanost / potazmo zaméstnanost vyvijely i v letech 2015 aZ 2019, kdy dosahla
nezaméstnanost mimoradné nizké UGrovné. Lepsi podminky na trhu prace tak piné reflektuji cyklus
ekonomického rlistu Eeské ekonomiky Pracovnl' trh byl vroce 2020 zasazen pandemii koronaviru.
dale na 3,6 % vroce 2021. Nasledné se ocekava postupna stabilizace na urovm prirozené miry
nezaméstnanosti (cca 3,0 %).

Sménny kurz CZK

Po zietelném oslabeni domaci mény v poslednim ¢tvrtleti roku 2011 (projevilo se v primérném kurzu od roku
2012) z ddvodu negativniho ocekavani ve vztahu k EUR doslo v roce 2012 k urdité stabilizaci, kdy kurz
osciloval kolem hodnoty mirné nad 25,- K¢ / EUR. V pribéhu roku 2013 byla patrna spiSe depreciace ¢eské
mény k 25,5 az 26,0 KE/EUR. Vyrazné negativné se na kurzu ceské mény ke konci roku 2013 promitla
strategie Ceské narodni banky, ktera za (i¢elem dosazeni inflaéniho cile cca 2 % (tj. podpory riistu inflace),
ktera formou devizové intervence (prodejem K¢ a nakupem EUR provedené na zacatku listopadu) oslabila
¢eskou korunu na cca 27,5 K¢ / EUR, a tuto Uroven kolem 27,0 K¢ / EUR udrzovala i v pribéhu let 2014 az
2016.

Smeénny kurz CZK/USD do zavéru roku 2014 osciloval kolem stabilni (rovné 20,- K¢ / USD. Ke konci roku
2014 a predevsim na pocatku roku 2015 domaci ména v{di USD znatelné depreciovala a ztratila cca 25 %
své hodnoty. Primérny kurz CZK/USD tak v letech 2015-2017 piesahoval 24. D(vod je externi a fakticky
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neovlivnitelny ze strany CR (posilovani USD ve vztahu k EUR). Dle aktudlnich prognéz je dlouhodobé
predpokladano posileni EUR a mirné kolisani kurzu EUR/USD na Urovni kolem 1,1-1,2.

Intervence CNB byly ukonceny na zacatku 2. ¢tvrtleti 2017 a ¢eskd ména zacala pfirozené posilovat vidi
obéma ménam, v roce 2020 pak doslo k depreciaci domaci mény. V prliméru tak dosahl sménny kurz za rok
2017 cca 26,3 CZK/EUR, v roce 2018 cca 25,6, v roce 2019 cca 25,7 a v roce 2020 cca 26,6. Obdobné CZK
nejprve posilila a nasledné oslabila ve vztahu k USD (primér 2017 cca 23,4, primér roku 2018 cca 21,7,
primér roku 2019 22,9, prdmér roku 2020 23,3 CZK/USD). V dalSich letech se ocekava postupna mirna
apreciace domaci mény vQc¢i EUR i USD.

Souhrnny prehled ukazatelii 3
Tabulka & 21 - Historicky vyvoj a prognéza makroekonomickych ukazatelii €R (2017-2019; 2020F-2025F)

MEZIROEN ROST, POKUD NENT _ - . . \ , _
kDo Hnkie 2017 2018 2019 2020F 2021F 2022F 2023F 2024F 2025F
HDP zemi EUL2 (reiny rist v %) 24 18 12 76 43 32 20 - -
Cena ropy Brent (USD/barel) 54 71 64 ! 48 51 57 - -
3M PRIBOR (priimér v %) 0,4 12 21 - 05 0.9 5 2.0 20
Vynos do splatnosti 10R statnich dluhopisd

(maastrichtské kritérium; promér v %) 1.0 2,0 15 - 1,3 y 19 51 51
Mé&novy kurz CZK/EUR (priimér) 26,3 256 25,7 6,6 262 257 248 248 248
Ménovy kurz USD/EUR (priimér) 1,12 1,18 1,12 14 1,20 1,21 1,22 1,22 1,22
Ménovy kurz CZK/USD (primér) 234 21,7 229 21,8 21,2 20,3 20,3 203
HDP CR (realny riist v %) 44 30 26 71 33 37 29 25 25
Pfispévek zmény zasob (p.b.) 01 -12 02 1 0,1 0,0 0,0 - =
Pispévek zahranicniho obchodu (p.b.) 0 -07 -03 2,4 a9 0,2 0.1 - -
‘Spotfeba domacnosti (realny rlist v %) 40 32 30 1,4 22 31 25 - =
Spotieba vlady (rediny rdst v %) 1,5 3.7 2,6 { 1,8 L3 1,3 - -
Tvorba fixniho kapitalu (redlny rdst v %) 54 10,5 2,8 1 2,2 46 32 - -
Deflator HDP (réist v %) 1,4 21 35 4 20 37 18 20 20
HDP CR (nomindini rlst v %) 5,9 52 6,2 54 55 4.8 45 45
Priimérna mira inflace (%) 2,5 2,1 2,8 3,2 2.2 20 21 2.0 20
Zaméstnanost (rst v %) 16 14 02 2 -1,1 04 0,5 2 2
Mira nezaméstnanosti V3PS (%) 29 22 20 27 36 34 29 - -
Objem mezd a platil (nom. rlist v %) 83 93 718 0 L0 42 46 g -
Objem mezd a platii (riist mezd bez :

vlivu riistu zaméstnanosti v %) G 58 &S L 41 38 41 T %2
B&zny (et platebni bilance (v % HDP) L1 03 -04 1,0 0,7 08 0,8 - -

Zdroj:  Roky 2017-2023F MFCR (kolokvia). Tendence vyvoje Kliovych ukazateld v letech 2024F-2025F jsou nastaveny dle
dlouhodobych prognéz z jinych zdrojdi (&lénky na internetovych strankéch renomovanych ekonomickych periodik, bankovni domy, CNB,
instituce EU, analytické spolecnosti) ¢i navazuji na trend z predchozich let.

6.3 KOMEN1AR K vLIVU VIRU CoviD-19 NA EKONOMIKU CR

MiZe uvedeny komentdar k viivu viru Covid-19 na ekonomiku g.'vR Znalec prevzal z Makroekonomické predikce
Ceské repubiiky z ledna 2021 vydané Ministerstvem financi Ceské repubiiky.

Na zacatku roku 2020 zachvatila Cinu epidemie nového typu koronaviru s oznacenim Covid-19. Postupné se
rozsifila do celého svéta a rozvinula tak v pandemii. Pfijata protiepidemicka opatfeni a jejich doprovodné
efekty zplsobily hluboky synchronizovany propad svétové ekonomiky, jehoZ rozsah nema v obdobi po 2.
svétové valce obdoby. Hospodarska politika ve vSech zasazenych zemich reagovala razantnim uvolnénim a
pfijetim masivnich fiskalnich a monetarnich stimuld, coz omezilo negativni vliv pandemie na kratkodoby riist.
Zaroven tato opatfeni napomohla minimalizovat dopady na rst dlouhodoby.

Rok 2021 by mél byt ve znameni oZiveni globalni ekonomické aktivity. Ve vétsiné zemi vSak patrné nebude
dostatecné silné na to, aby vykompenzovalo propad roku 2020. Nejistoty, kterymi je progndza na rok 2021
zatiZena, jsou obrovskeé a rizika jsou jednoznacné vychylena smérem doll. Mezi nejvétsi patii globaini vyvoj
pandemie s moznosti dalSiho omezovani ekonomickych aktivit, zpozdéni v procesu vakcinace obyvatelstva,
dlouhodobé dopady na potencialni produkt a v neposledni Fadé i riziko finanéni nestability. Na (rovni
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jednotlivych statl budou muset byt ucinéna citlivda rozhodnuti mezi stimulaci ekonomicky a narlistem
zadluZeni.

Pandemie onemocnéni COVID-19 si v bieznu 2020 i v CR vy?adala zavedeni bezprecedentnich opattenf
sméfujicich k zamezeni Sifeni nakazy. Byl vyhlasen nouzovy stav, doSlo k zakazu volného pohybu osob,
omezeny byly maloobchod a sluzby. K protiepidemickym restrikcim byly postupné pfijimany rizné formy
podpory domacnosti a firem. Vlada napiiklad zvySila a prodlouZila dobu pobirani oSetfovného, zavedla
programy na udrZeni zaméstnanosti ¢i prominula nebo odlozila zélohy na pojistné a odvody dani. V souvislosti
s druhou vinou epidemie ve druhé poloviné roku pak byly vyuZity jiz existujici platformy podpory ekonomiky,
které byly upravovany, aby byly adresnéjSi a sméfovaly do nejvice zasazenych odvétvi. Celkovy objem
uskutecnénych diskrecnich opatfeni dosahl v roce 2020 téméf 5 % HDP.

Ceska ekonomika v pribéhu kratké prestavky mezi prvni a druhou vinou koronavirové epidemie zaznamenala
silné oziveni. Redlny druhy domaci produkt ocistény o sezénni a kalendaini vlivy ve 3. ctvrtleti 2020 vzrostl
mezictvrtletné o vyraznych 6,9 % a jeho meziro¢ni pokles se zmirnil z 10,8 % ve 2. Etvrtleti na 5,0 0 v 3.
Cvrtleti.

Na strané uziti byl nejdClezitéjsim faktorem vysledek zahrani¢niho obchodu s pfispévkem k mezirocnimu rdstu
HDP ve wysi +1,2 p. b. Ten byl dan obnovenym rlistem produkce v exportnim primyslu, pfedevsim pak v
automobilovém. K rekordnim prebytkdm obchodni bilance napomohla i velmi slaba investicni aktivita
tuzemskych firem, ktera se odrazila v nizsich dovozech investi¢niho zboZi, a nizka cena ropy.

V ramci domaciho uZiti klesla spotfeba domacnosti mezirotné o 3,9 %. Na viné bylo jak snizeni realného
objemu mezd a plat{, tak i pfetrvavajici vysoka mira Uspor z dlivodu zvySené nejistoty ohledné dalsiho vyvaje.
Spotreba sektoru viadnich instituci byla jedinou rostouci sloZzkou domaciho uZiti s narlistem o 0,4 %.

Hluboky pokles o 11,5 % zaznamenala tvorba hrubého fixniho kapitalu. Propad investic byl synchronni napfic
vemi kategoriemi. Nejvice postihl investice do dopravnich prostfedkd, které byly téméF o ¢tvrtinu nizsi. Ze
sektorového pohledu byl téméF vyhradné zplisoben soukromou sférou.

Ministerstvo financi CR predpokiada, ze proces vakcinace povede k postupnému ukiidnéni epidemické situace.
Ekonomicka aktivita by se pak méla od 2. ¢tvrtleti 2021 pozvolna oZivovat a postupné kompenzovat predchozi
Sok do agregatni poptavky i nabidky.

Propad ekonomického vykonu za cely rok 2020 odhaduje MFCR na 6,1 %. K hlubokému poklesu doglo patrné
ve vsech oblastech domaciho uZiti s vyjimkou vydajd sektoru viaddnich instituci na kone¢nou spotfebu. Diky
predpokladanému zlepseni epidemické situace ve spojitosti s procesem ockovani proti COVID-19 a
olekavanému oziveni v zahranici by hospodarsky rlst v roce 2021 mohl dle MFCR dosahnout 3,1 %.

Ve 4. Ctvrtleti 2020 se mezirocni rlst spotfebitelskych cen viditelné zpomalil a vratil se pod horni 3% hranici
toleran¢niho pasma inflacniho cile Ceské narodni banky. Prostfedi charakterizované propadem spotfebitelské
poptavky jiz ziejmé pozvolna zacina prevazovat nad frikcemi na nabidkové strané ekonomiky, a soucasné se
viditelné zpomalil rlst cen potravin, Primérna mira inflace v roce 2020 dosahla 3,2 %. V roce 2021 by
s vyjimkou ceny ropy mély chybét podstatnéjsi proinflaéni faktory a inflace by v dUsledku poklesu
jednotkovych nakladd prace a pretrvavajici zaporné mezery vystupu méla zvolnit na 1,9 %.

Vyvoj na trhu prace je do znacné miry ovlivnén fiskalnimi stimulacnimi opatfenimi, ktera jsou zamérena na
maximalné mozné udrZeni zaméstnanosti. Nezaméstnanost se tak i pfes urcity narlist pohybuje na podstatné
nizSi Urovni, neZz by odpovidalo soucasné cyklické pozici ¢eské ekonomiky. Mira nezaméstnanosti z
Vybérového Setfeni pracovnich sil v lofiském roce zifejmé dosahla 2,6 %. Zpozdéné efekty ekonomického
propadu a postupné omezovani opatfeni udrzujicich vysokou zaméstnanost by mély v roce 2021 miru
nezaméstnanosti zvysit na 3,3 %.

Nepfizniva ekonomicka situace ponékud paradoxné vede ke zvyseni prebytku béZného (ctu platebni bilance.
Snizena ziskovost podnik@ pod zahrani¢ni kontrolou se projevuje znaénym, byt nejspiSe jen dodasnym,
zlepsenim schodku prvotnich déichod{. Obchodni bilance v 2. pololeti 2020 téZila z rlistu vyvozu automobild,
z poklesu dovozu investi¢niho zbozi a z nizké ceny ropy. Piebytek béZzného Uctu v roce 2020 ziejmé dosahl
3,6 % HDP, pro rok 2021 pocitame s prebytkem 1,4 % HDP.
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Verejné finance na sebe velkou mérou prevzaly naklady spojené s epidemii. Propad ekonomické aktivity vsak
s sebou nenesl jen pokles nebo ztratu dynamiky dafovych pifimd, ale také vydaje vynaloZené na boj proti
sifeni epidemie, posileni vefejného zdravotniho systému a zmirnéni ekonomickych a sociélnich dopad(l. MFCR
odhaduje, Ze v roce 2020 dosahlo saldo hospodareni sektoru viadnich instituci deficitu ve vysi 5,8 % HDP a
zadluZeni vzrostlo na 38,3 % HDP. Pro rok 2021 pocita MFCR s deficitem 6,6 % HDP, ktery relativni vysi
dluhu prohloubi na Groven 43,3 % HDP.

Zhodnoceni celkové situace kolem koronaviru, vyhled do budoucna

Situace kolem koronaviru se vyviji kazdym dnem a k datu zpracovani znaleckého posudku nelze stanovit
presné dopady do svétové ekonomiky Ci ekonomiky CR. Ve 2. Ctvrtleti se realny domaci produkt meziCtvrtletné
propadl o 8,7 %, mezirocné o 11,0 %. Béhem podzimu zasahla Ceskou republiku plnou silou druha vina
pandemie koronaviru. Ta prerusila slibné zotavovani ekonomiky z prvni viny, které zapocalo diky letnimu
rozvolnéni epidemiologickych opatfeni. V reakci na druhou vinu byla protiepidemickd opatfeni zase zpfisnéna,
a to nejprve béhem podzimu a posléze — po kratkém rozvolnéni pred Vanoci — jesté vice na konci roku. Ceska
vldda pristoupila k opétovnym uzavirkam v maloobchodé a sluzbach, coZ se podepsalo na vyvoji domaci
ekonomiky na prelomu roku. S ohledem na tézky priibéh epidemie béhem zimnich mésicé Ize pfedpokladat,
Ze Ceska vlada bude rozvolfovat aktualni protiepidemicka opatieni v prébéhu prvniho pololeti roku jen
obezietné. Svétlem na konci tunelu je pfitom rozbihajici se vakcinace. Po pfedpokladaném vybudovani
kolektivni imunity béhem leto$niho Iéta Ize olekavat, Ze v roce 2022 pravdépodobné dojde k obnoveni
normalniho fungovani ekonomiky a k navratu mobility lidi a miry socialnich kontaktd v zasadé na Uroven z
doby pfed pandemii.
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7 STRATEGICKA ANALYZA
Strategicka analyza se déli na dvé zakladni ¢asti:

e Analyza vnéjsiho potencidlu analyzuje vyvaj trhu (odvétvi), ve kterém Spolecnost plsobi. Jeji soucasti
je také jiz provedena makroekonomicka analyza.

e Analyza vnitiniho potenciondlu analyzuje blizké prostfedi Spolecnosti. Definuje Spole¢nost,
konkurenci a postaveni Spolecnosti vzhledem ke konkurenci a cilovym trhim.

Zavéry strategické analyzy (spolu se zavéry financni analyzy) slouZi jednak k potvrzeni vhodnosti pouZiti
pfijimového pristupu ocenéni jako takového (potvrzeni going concern), a jednak k posouzeni prognézy trzeb
dodané managementem ¢i Kk vlastni progndze trZeb sestavené Znalcem (v obdobi 1. a 2. faze finan¢niho
planu).

7.1 ANALY2A VNEISIHO POTENCIALU (ANALY2A ODVETVI)

7.1.1 CHARAKTERISTIKA ODVETVI

Hlavni ¢innost Spole¢nosti nalezi do sekce C — Zpracovatelsky prdmysl, oddilu CZ-NACE 20 — Vyroba
chemickych latek a chemickych pfipravkd, konkrétné do oddilC:
e 20.1 Vyroba zakladnich chemickych latek, hnojiv a dusikatych sloucenin, plastd a syntetického
kaucuku v primarnich formach,
e 20.5 Vyroba ostatnich chemickych vyrobkd.

Spolecnost véetné spolecnosti ve skupiné (spolecné pouze jen ,Skupina™) tedy podnika v odvétvi chemického
pramyslu.

7.1.2 DEFINICE CILOVYCH TRHO

Vzhledem k tomu, %e Skupina obchoduje se svymi produkty na Gzemi CR i mimo néj (kdyz zahranicni prodej
pfevazuje), je relevantnim trhem pro Spolec¢nost nejen trh chemického primyslu v CR, ale také svétovy trh
chemického priimyslu. Znalec tedy analyzoval odvétvi chemického primyslu na dvou Grovnich:

e trh chemického primyslu v CR,

e trh chemického prlimyslu v EU, resp. ve svété.

Trh chemického pr@myslu v CR bude vymezen daty a informacemi o odvétvi CZ-NACE 20 — Vyroba
chemickych latek a chemickych pFl’gravkL‘j. Tato data shromazd'uje, zpracovava, analyzuje a vyhodnocuje
Ministerstvo priimyslu a obchodu a Cesky statisticky Gfad.

Trh chemického priimyslu v EU, resp. ve svété, bude vymezen daty a informacemi o svétovém chemickém
pr@myslu publikovanymi organizaci CEFIC (The European Chemical Industry Council), ktera data
shromazd'uje, zpracovava, analyzuje a vyhodnocuije.

7.1.3 HISTORIE ODVETVI

7.1.3.1 TRH CHEMICKEHO PROMYSLU V ER

Data ohledné trhu chemického prémyslu v €R do roku 2018 kaZdorocné publikovalo Ministerstvo priimyslu a
obchodu v dokumentu ,Panorama zpracovatelského préimyslu CR". Tento dokument, ktery by zahrnoval také
data za rok 2019, nebyl zvefejnén, namisto toho byl v prosinci 2020 zvefejnén ,Interaktivni prohlizec
ekonomickych ukazatel(l zpracovatelského prlimysiu®, ve kterém jsou uvedena téméF veSkera data, ktera
byla béZné uvadéna v dokumentech ,Panorama zpracovatelského priimysiu CR".
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Z uvedeného interaktivniho prohlizeCe ekonomickych ukazatell zpracovatelského prlimyslu Znalec cerpal
vétSinu nize uvedenych dat o odvétvi CZ-NACE 20 Vyroba chemickych latek a chemickych pfipravk(. Néktera
data Znalec cerpal z Ceského statistického Gradu.

Obecny popis oddilu CZ-NACE 20

Vyroba chemickych latek a chemickych pfipravkd je jednim z nejvyspélejSich a nejrychleji se vyvijejicich
primyslovych odvétvi a zaujima v hospodafstvi Ceské republiky dlleZitou pozici. Chemicky primysl
zaznamenal v poslednich 25 letech fadu strukturalnich zmén a zachoval si svoji vahu v narodnim
hospodafstvi. Chemické vyrobky nachazeji uplatnéni ve vSech oblastech ekonomiky. Chemicky sektor je silné
provazany s ostatnimi oddily zpracovatelského prlimyslu, jako jsou vyroba plastl a pryze, textilni priimysl,
elektronicky prlimysl|, stavebnictvi, primysl papiru a celuldézy, automobilovy prlmysl a dalsi, a je pro né
ddlezitym dodavatelem vstupnich surovin.

Struktura oddilu CZ-NACE 20
Oddil CZ-NACE 20 Vyroba chemickych latek a chemickych pfipravkd je ¢lenén do nasledujicich skupin:
e 20.1 Vyroba zakladnich chemickych latek, hnojiv a dusikatych sloucenin, plastl a syntetického
kaucuku v primarnich formach,
20.2 Viyroba pesticidd a jinych agrochemickych piipravkd,
20.3 Vyroba natérovych barev, lakl a jinych natérovych materiald, tiskafskych barev a tmeld,
20.4 Vyroba mydel a detergentd, Cisticich a lesticich prostfedkd, parfém( a toaletnich pfipravkd,
20.5 Vyroba ostatnich chemickych vyrobk(,
20.6 Vyroba chemickych viaken.

V chemickém priimyslu silné dominuje skupina 20.1, ktera predstavuje zakladni petrochemicky primys! a
vyrobu anorganickych a organickych chemikalii a polymer(. Do této skupiny patfi deset nejvétsich chemickych
podnikd v CR. Druha v pofadi je skupina 20.5, tieti pak skupina 20.4. Podily jednotlivych skupin na celkovém
oddilu CZ-NACE 20 je uveden v nasledujici tabulce.

Tabulka €. 22 - Podil skupin na oddilu CZ-NACE 20 v roce 2019
PODILY SKUPIN NA 0pDiLu CZ-NACE 20 v rRoce 2019 (v %, oppiL = 100 %)

Skupina Osobni Pridana Triby Viastni Aktiva Pocet Pocet

CZ-NACE naklady hodnota kapital celkem zaméstnanci jednote
201 60,3% 68,6% 84,4% 80,6% 80,7% 55,0% 65,4%
20.2 1,8% 1,4% 0,7% 0,8% 0,9% 2,3% 3,0%
20.3 6,5% 5,5% 3,2% 3,0% 3,4% 7,6% 3,7%
204 13,5% _9.5% 4,7% 6,6% _6,1% 16,2% 11,8%
20.5 15,4% 13,6% 6,2% 8,3% 8,0% 16,1% 15,8%
20.6 2,5% 1,4% 0,9% 0,7% 0,8% 2,8% 0,3%

Zdroj:  Interaktivni prohlize¢ ekonomickych ukazatell zpracovatelského primyslu, viastni vypoéty Znalce

Hlavni ¢innost Spole¢nosti spada pod oddil CZ-NACE 20.1 a 20.5. V dalSim textu je analyzovan cely obor CZ-
NACE 20 a také podskupiny CZ-NACE 20.1. a 20.5.

Vyvoj vyse trzeb a pfidané hodnoty v oddilu CZ-NACE 20 a pododdilech 20.1 a 20.5
Nasledujici tabulka uvadi vyvoj vyse trzeb realizovanych v oddilu CZ-NACE 20 a pododdilech 20.1 a 20.5 a
vyvoj pridané hodnoty v tomto oddilu a pododdilech v letech 2008-2019.

Trzby v oddilu CZ-NACE 20 dosahly nejnizsi Grovné v roce 2009, tedy v roce, kdy na odvétvi nejvice plsobil
vliv hospodarské krize (v roce 2009 bylo dosazeno také nejnizSi Urovné pfidané hodnoty). Po roce 2009
nasledovalo tfileté obdobi rlstu nasledované poklesem trzeb vroce 2013. Vroce 2014 pak doslo
k opétovnému narlstu trzeb, na které v dalSich dvou letech navazal pokles trzeb. Rok 2017 a 2018 s sebou
pfines| opét narlst trZeb, tentokrat velmi vyrazny. V roce 2018 bylo dosaZeno rekordni vyse trzeb. V roce
2019 trzby odvétvi z{staly cca na Grovni roku 2018.

Vyvoj vySe trzeb v pododdilu CZ-NACE 20.1 zcela kopiroval vyvoj trzeb v celém odvétvi CZ-NACE 20,
v pododdilu 20.5 byl vyvoj trzeb celého oddilu CZ-NACE 20 kopirovan ve vétsiné let.

Vyvoj hodnot pfidané hodnoty v celém odvétvi CZ-NACE 20 byl kolisavy, kdyZ nejvyssi hodnoty bylo dosazeno
v roce 2017. Tento vyvoj byl opét totoZny také v pododdile CZ-NACE 20.1. V pododdile 20.5 pfidana hodnota
od roku 2009 neustale nardsta.
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Tabulka €. 23 - Vyvoj trzeb a pridané hodnoty v oddilu CZ-NACE 20 (2008-2019; mil. K¢&)

152791 169 835

Trzby CZ-NACE 20 161 850 126 074 178 624 171 577
Trzby CZ-NACE 20.1 109 6563 85272 109 798 130 727 138 763 133 070
Trzby CZ-NACE 20.5 18 562 14635 18067 15228 14 416 14 240

Pidana hodnota C2-NACE 20 28069 22262 30584 31808 31616 28774
Fiidand hodnota CZ-NACE 20.1 19008 14078 21456 22216 21637 18300
Ftidanad hodnota CZ-NACE 20.5 2963 2620 3059 3262 3 498 3719

Triby CZ-NACE 20 186573 171392 165843 191 745

292116

Tizby CZ-NACE 20.1 146190 131174 125108 149305 248531 246 419
Tr2by CZ-NACE 20.5 16 453 14624 15312 16 675 18423 18 155
Pfidana hodnota CZ-NACE 20 36638 41967 34104 49996 47473 46532

Fiidand hodnota CZ-NACE 20.1 25115 29749 21324 36 633 33464 31902

Fiidana hodnota CZ-NACE 20.5 4437 4902 5302 5746 6 221 6 342

Zdroj:  Interaktivni prohlize¢ ekonomickych ukazatell zpracovatelského primysiu

Vyvoj trzeb a pfidané hodnoty oddilu CZ-NACE 20 uvadi pro vétsi prehlednost také nasledujici graf.

Graf & 9 - Vyvoj trzeb a pfidané hodnoty v odvétvi CZ-NACE 20, 20.1 a 20.5 (2008-2019; mil. K&)
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Analyza zaméstnanosti v oddilu CZ-NACE 20 a pododdilech 20.1 a 20.5

V ramci analyzy zaméstnanosti v oddilu CZ-NACE 20 je uveden vyvoj poctu jednotek, poctu zaméstnancd,
prdmérné mzdy a produktivity prace z pfidané hodnoty na jednoho zaméstnance.

39



o= equita
ZPRAVA O ZNALECKEM POSUDKU . P44306/21 S

Tabulka ¢. 24 - Analyza zaméstnanci v oddilu CZ-NACE 20 (2008-2019)

ZAMESTNANOST 2008 2009 2010 2011 12012 2013

Pocet jednotek CZ-NACE 20 1502 1535 1742 1819 1837 1765

~ Pocet jednotek CZ-MACE 20.1 931 957 1050 1130 1176 1118
Pocet jednolek CZ-MCE 20.5 - 258 252 299 311 305 293
Primémy evidenéni podet zaméstnancti CZ-NACE 20 30158 27711 27275 27342 27366 26 889
Friimérny evidencni pocet zaméstnanci CZ-NACE 20.1 15801 14594 14068 14045 14006 13866
Fridmérny evidencni pocet zaméstnancil CZ-NACE 20.5 4 901 4379 4203 4348 4522 4 565
Priimérna mzda CZ-NACE 20 (K¢) 24928 25459 26472 27249 28661 28182
Fridmérna mzda CZ-MNACE 20.1 (Kc) 27 468 27 553 28 843 30 201 31 106 30 495
Fridmerna mzda CZ-NACE 20.5 (Kc) 22127 22604 24 258 249 434 25 520 26 355

r;‘,";”"vtil’i?“ prace z pridané hodnoty CZ-NACE 20 77561 66946 93444 96943 96276 89176
¢/ mésic)

Froduktivita préce z pr'. hodnoly CZ-MACE 20.1 (K/mésic) 100247 80383 127097 131809 128735 109 986
Froduktivita prace z pr. hodnoly CZ-NACE 20.5 (Ki/mésic) 50374 49863 60642 62503 64453 67894

ZAMESTNANOST 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Pocet jednotek CZ-NACE 20 1761 1762 1754 1793 1771 1751
Focet jednolek CZ-NACE 20.1 1132 1 144 1155 1179 1162 1145
Pocet jednotek CZ-MNACE 20.5 303 292 264 267 2681 276
Primérny evidenéni pofet zaméstnancti CZ-NACE 20 27 444 27 970 28 340 29 347 30 142 30 194
Fridmérny evidencni pocet zaméstnancil CZ-NACE 20.1 14 389 14 705 15 043 15 566 16 341 16 602
Frdmérny evidencni pocet zaméstnancd CZ-NACE 20.5 4 762 4 865 5008 5131 5384 4 868
Priimérna mzda CZ-NACE 20 (K&) 28754 29367 31143 32913 36024 38274
Fridmérnd mzda CZ-NACE 20.1 (Kc) 30972 31432 33613 35 865 39313 41 814
Fridmérnd mzda CZ-MNACE 20.5 (Kc) 27290 28 369 29 751 31 304 34274 37005
:’g‘;;’g‘:’;‘ prace z pridane hodnoty CZ-NACE20 .4 553 175034 100284 141967 131246 128425

Froduktivita préce z pr. hodnoly CZ-MACE 20.1 (K¢/mésic) 145448 168581 118125 196119 170650 160132
Froduktivita prdce z pr. hodnoly CZ-NACE 20.5 (K¢/mésic) 77 319 83971 88 226 93312 96 281 108 560
Zdroj:  Interaktivni prohlize¢ ekonomickych ukazateld zpracovatelského primysiu

Pocet jednotek v oddilu CZ-NACE 20 rostl od roku 2008 do roku 2012. V roce 2013 pokles! a az do roku 2016
byl relativné stabilizovany. V roce 2017 doslo k nar(istu poctu jednotek, ktery byl nasledovan v dalSich dvou
letech opét poklesem. Shodny vyvoj byl zaznamenan také u pododdilu 20.1 a obdobné se vyvijel pocet
jednotek také v pododdilu 20.5.

Pocet zaméstnanych osob v oddilu CZ-NACE 20 poklesl v roce 2009 a nasledné byl aZz do roku 2014 relativné
ustaleny. V dalsich letech pocet zaméstnanych osob nardstal. Obdobny vyvoj byl zaznamenan také u
pododdilu 20.1, u pododdilu 20.5 pocet zaméstnancd nardstal jiz od roku 2010.

Primérnd mzda v oddile CZ-NACE 20 a pododdile 20.1 aZ na vyjimku v roce 2013 neustdle nar(stala,
v pododdile 20.5 dokonce nardstala po celé sledované obdobi. Produktivita prace z pridané hodnoty pomérné

znacné ve sledovaném obdobi kolisala, coZ bylo zapfi¢inéno vyvojem pfidané hodnoty i vyvojem v poctu
zaméstnancl. U pododdilu 20.5 produktivita prace z pfidané hodnoty pocinaje rokem 2010 nardstala.

Cenovy vyvoj v oddilu CZ-NACE 20

Celkovy vyvoj cen oddilu CZ-NACE 20 vyrazné ovlivnila skupina CZ-NACE 20.1, jejiz ceny po roce 2009
dramaticky rostly, avsak od roku 2013 tento rlst pfibrzdily a v roce 2015 naopak dramaticky poklesly. U
skupiny 20.5 ceny stfidavé rostly a klesaly.

Tabulka €. 25 - Cenovy vyvoj v oddilu CZ-NACE 20 (2008-2019; index 2005=100%)

CENOVY VVVO3 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Cenovy vyvoj CZ-NACE 20 112,7 104,0 118,0 128,2 137,1 137,9
Cenovy vyvej CZ-NACE 20.1 115,0 163,7 124,4 1371 1491 151,0
Cenovy vivej CZ-NACE 20,5 115,6 1078 1076 1132 1131 106,3
CENOVY V¥VO03 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Cenovy vyvoj CZ-NACE 20 138,5 122,5 115,1 118,6 120,4 118,4
Cenovy vivej CZ-NACE 20,1 1523 1295 1186 123,1 126,1 121,9
Cenovy vyvej CZ-NACE 20.5 101,2 98,2 99,3 1034 100.8 1050
Zdroj:  CSU

Zahranicni obchod v oddilu CZ-NACE 20
Informace o zahranicnim obchodu v odarle CZ-NACE 20 Znalec cerpal zdokumentu ,Panorama
zpracovatelského primysiu CR 2018", kde jsou jako nejaktudlne)si data uvedena data za rok 2018.
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V oddilu CZ-NACE 20 je dlouhodobé vykazovan vyssi dovoz neZ vyvoz, coz vede k tomu, Ze v ramci tohoto
odvétvi je hospodafeno se zapornym saldem zahrani¢niho obchodu. Zaporné saldo se pfitom po vétsinu let
¢im dale vice prohlubovalo. V roce 2017 doslo k pozastaveni prohlubovani zaporného salda zahrani¢niho
obchodu, kdyZ vyraznéji vzrostl vyvoz oproti dovozu, v roce 2018 naopak vyraznéji vzrostl dovoz oproti
vyvozu a doslo tak opét k prohloubeni zaporného salda zahrani¢niho obchodu.

Tabulka E 26 - Vwo; vyvozu, dovozu a salda zahram(‘.nlho Dhchodu v oddllu CZ-NACE 20 (mil. KE)

92 975 117 178 139 315 151 191 157 958 172 479 159 747 151 588 171 106 179 040
131058 167688 201173 211452 224100 249548 261406 267856 279075 295840

-38 084 -50510 -61858 -60261 -66142 -77069 -101659 -116 268 -107 969 -116 800

Saldo zahranicniho
obchodu
Zdroj:  Panorama zpracovatelského primyslu CR 2018

Teritorialni struktura zahranicniho obchodu

Dominantnim teritoriem pro vyvoz i dovoz produktl chemického primyslu jsou v roce 2018 Némecko a
Polsko. Ve vyvozu jsou nasledovany Slovenskem, Mad'arskem a Italii. V dovozu jsou dalSimi vyznamnymi
zemémi Francie, Nizozemsko a Italie. V ramci oddilu CZ-NACE 20 je obchodovano predevsim se staty EU.

Graf €. 10 — Teritorialni struktura zahranic¢niho obchodu oddilu CZ-NACE 20 v roce 2018
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Zdroj: Panorama zpracovatelského primysiu CR 2018

7.1.3.2 TRH CHEMICKEHO PROMYSLU vV EU A VE SVETE

Data ohledné celosvétového trhu chemického préimyslu byla ziskéna z dokumentu, ktery publikuje organizace
CEFIC (The European Chemical Industry Council), konkrétné z dokumentu ,Facts and Figures 2021". Z tohoto
dokumentu (a vyjimecné také ze starSich dokumentt ,Facts & Figures 2020" a ,Facts & Figures 2017", pokud
tyto dokumenty obsahovaly nékteré podstatné informace, které nebyly v ro¢ence za rok 2021 uvedeny) byla
prevzata veskerd nize uvedend data o chemickém prlimyslu EU a svéta, provedeny analyzy a graficka
Znazornéni.

7.1.3.2.1 HISTORICKY WYVCJ TRHU CHEMICKEHO FRUMYSLU VE SVETE

Historicka vyse trzeb chemického priimyslu ve svété
Celkové trzby chemického prlimyslu ve svété Cinily v roce 2019 celkem 3 669 mld. EUR. Vyvoj vyse trzeb
v chemickém priimyslu ve svété, EU a Evropé v letech 2010-2019 uvadi nasledujici tabulka.

Tabulka €. 27 — Vyvoj trzeb chemlckeho prﬁmyslu ve svete, EU a Evrope ]ako celku (2010 2019, mid. EUR)

“Triby — svét ___30 _o ___9;2' 3067 3092 334 3283 3413 3525 3669

Triby — EU27 456 506 518 510 498 494 478 535 550 543
_Poail EU27 na svétovych tizbdch  19,3% 18,7% 17,2% 16,6% 16,1% 14,6% 14,6% 157% 156% 14,8%
Triby — Evropa* 583 649 661 658 641 641 617 688 713 711




o= equita
ZPRAVA O ZNALECKEM POSUDKU . P44306/21 S

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Poail Evicpy na svetovych trzbach — 24,7%  24,0% 22,0% 21,5% 20,7% 19,0% 18,8% 20,2% 20,2% 19,4%
* Ewrcpa zahint je Evrcpskou uni, Veikou Britanii, Sv ycarsko, Norsko, Turecko, Rusko a Ukré jinu.
Zdroj:  CEFIC (Facts and Figures 2021), viastni vypocty Znalce

Z tabulky vyplyva, Ze celkové trzby chemického prlimyslu ve svété od roku 2010 postupné narlstaly,
s jedinou vyjimkou, kterou tvoii rok 2016. Podil, jakym se Evropska unie, resp. Evropa podili na celkovych
svétovych trzbach v chemickém primyslu, do roku 2016 klesal, v roce 2017 narostl a v dalSich letech jiz opét
klesa. V roce 2019 se Evropa podili na dosahovani celkovych svétovych trzeb v chemickém priimyslu z cca
19 %. Tento vyvoj bude blize okomentovan nize.

Geografické rozlozeni trzeb chemického priimyslu ve svété v roce 2019
Geografické rozloZeni celkovych svétovych trzeb v chemickém primyslu v roce 2019 udava nasledujici
tabulka (sefazeno dle podilu na celkovych trzbach).

Tabulka €. 28 - Prehled trzeb realizovanych v odvétvi chemického priimyslu v jednotlivych geografickych oblastech
svéta v roce 2019 (mid. EUR)

SVETOVE TRZBY V CHEMICKEM PROMYSLU TRZBY 2019 (MLD. EUR) POD{L NA CELKU
Cina 1 488 40,6%
NAFTA* 570 15,5%
Evropska unie 543 14,8%
Asie-ostatni** 362 9,9%
Japonsko 168 4,6%
Evropa-ostatni*** 168 4,6%
Indie 119 3,2%
Latinska Amerika 117 3,2%
Jizni Korea 92 2,5%
Afrika 26 0,7%
Zbytek svéta 16 0,4%
Celkem 3669 100,00%

* NAFTA = Severoamerickd dohoaa o voiném obchodu (Kanada, USA, Mexikc)

** Asle-ostatni’ = Asie kromé Ciny, Inaie, Japonska a Jizni Korey

*¥¥ Fyropa-ostatn = Vekd Britanie, Svycarsko, Norsko, Turecko, Rusko a Ukré jina

Zdroj:  CEFIC (Facts and Figures 2021), viastni vypocty Znaice

Nejvyssich trzeb v chemickém prmyslu je dosahovéno v Cing, kde bylo v roce 2019 realizovéno cca 40,6 %
celkovych svétovych trzeb chemického prlimyslu. DalSimi vyznamnymi geografickymi oblastmi z hlediska
dosahovani trzeb v chemickém prlimyslu je oblast NAFTA (zahrnujici Kanadu, USA a Mexiko) s 15,5 %
podilem na svétovych trzbach, Evropska unie s 14,8% podilem na svétovych trzbach a Asie-ostatni (asijske
staty kromé Ciny, Indie, Japonska a Jizni Korey, které jsou uvedeny samostatné) s podilem 9,9 %. V dalSich
vymezenych geografickych oblastech je dosahovano jiz méné nez 5 % celkovych svétovych trzeb chemického
primyslu.

Nasledujici graf zachycuje 10 statl svéta, ve kterych je dosahovano nejvyssich trzeb v chemickeém primysiu.
Jednoznacné nejvyssich trzeb v chemickém primyslu je dosahovano v Ciné, na druhém misté se v roce 2019
umistily staty Evropské unie, ve kterych jsou vsak trzby jiz méné neZ poloviCni v porovnani s trzbami
realizovanymi v Ciné.
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Graf €. 11 - Top10 statii svéta z hlediska realizovanych trZeb v chemickém priimyslu v roce 2019 (mid. EUR)
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Zdroj:  CEFIC (Facts and Figures 2021), viastni zpracovani Znalce

Vyvoj geografického rozlozeni trzeb chemického priimyslu ve svété za poslednich 10 let

Nize uvedeny graf uvadi porovnani vyse trzeb realizovanych v jednotlivych geografickych oblastech v roce
2009 a v roce 2019, Modry sloupec pfitom uvadi wysi trzeb dosaZenou v roce 2009, zeleny sloupec pak vysi
trzeb dosaZenou v roce 2019.

Graf €. 12 - Porovnani trzniho podilu top10 statd svéta v letech 2009 a 2019 (%)
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Zdroj:  CEFIC (Facts and Figures 2021), vlastni zpracovani Znalce

Z grafu vyplyva, Ze u poloviny Top10 statd/geografickych oblasti doslo k poklesu jejich podilu na celkovych
svétovych trzbach v chemickém prlimyslu mezi roky 2009 a 2019. Trzni podil danych geografickych oblasti
klesal predevsim na Ukor narlstu trzniho podilu Ciny, ktery vzrostl z 24,1 % v roce 2009 na 40,6 % v roce
2019. Pokles podilu na svétovych trzbach byl nejvyznamnéjsi v pfipadé Evropské unie, kde doslo mezi lety
2009 a 2019 k poklesu podilu na celkovych svétovych trzbach v chemickém priimyslu z 20,8 % na 14,8 %,
tj. 0 6 p.b.

7.1.3.2.2 HISTORICKY VWVCJ TRHU CHEMICKEHO FRUMYSLU V EVROFSKE UNIT

V této kapitole bude blize analyzovan vyvoj trzeb v chemickém primyslu v Evropské unii. Tato kapitola opét
vychazi z dat a provedenych analyz organizace CEFIC.

Historicky vyvoj produkce chemického priimysiu v EU
Nasleduijici grafy zachycuji dlouhodoby trend vyvoje produkce v chemickém priimyslu v Evropské unii. Prvni
graf zachycuje vyvoj od roku 2000 do poloviny roku 2019, druhy graf zachycuje blizsi pohled na vyvoj
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v obdobi 1/2018-6/2020. V grafech je zachycen jednak vyvoj produkce v podobé indexu, kdy produkce
dosazena v roce 2015 predstavuje 100 %, a jednak vyvoj v podobé mezirocni zmény.

Graf €. 13 — Vyvoj produkce chemického primyslu v EU (2000-6/2019; %)
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Graf &. 14 — Vyvoj produkce chemického priimyslu v EU (2018-6/2020; %)
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Zdroj: CEFIC (Facts and Figures 2021)

Jak je z grafil patrné, odvétvi chemického priimyslu zaznamenalo nejvétsi propad produkce v roce 2009, cozZ
bylo zplisobeno celosvétovou hospodarskou krizi, ktera zaplsobila také v odvétvi chemického primyslu. Dalsi
vyznamny propad byl zaznamenan také v roce 2020, coZ je pravdépodobné spojeno s pandemii Covid-19.
Nejvétsi boom naopak odvétvi chemického primyslu v ramci Evropské unie zaznamenalo v letech 2006, 2007
a na pocatku roku 2008, tedy tésné pred vypuknutim hospodarské krize.

Vyvoj vyse trzeb chemického priimyslu EU a jejich podilu na svétovych trzbach v chemickém
priimyslu

Nasledujici graf zachycuje vyvoj vySe trzeb v chemickém prlimyslu v EU a vyvoj trzniho podilu EU na
celkovych svétovych trzbach v chemickém préimyslu od roku 1999 do roku 2019.
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Graf & 15 — Vyvoj vySe trzeb v chemickém priimyslu EU a podilu EU na svétovych trzbach chemického priimyslu (1999-
2019)
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Zdroj:  CEFIC (Facts and Figures 2021)

Z grafu je patrné, Ze ackoliv vySe trzeb v chemickém prlmyslu EU ve vymezenych letech spiSe narlstala
(kromé propadu trzeb v roce 2009, mirného poklesu trzeb mezi roky 2012-2016 a mirného poklesu trzeb
v roce 2019), opa¢nym trendem se ve vétsiné obdobi vyvijel trzni podil EU na celkovych trzbach chemického
primyslu ve svété. Trzni podil EU ve sledovaném obdobi spiSe klesal, kdyZ v roce 1999 cinil 26,7 % a v roce
2019 ¢ini jiz pouze 14,8 % (tento vyvoj je dan predevsim narlstem trzniho podilu Ciny, ktery byl analyzovan
vyse).

Struktura trzeb chemického priimyslu EU v élenéni dle jednotlivych zemi EU

Nasiedujici graf zachycuje rozioZeni reaiizovanych trzeb v chemickém primysiu v roce 2019 v ramci Evropské
unie dle jednotlivych statl a jejich podilu na realizovanych trzbach odvétvi.

Graf ¢. 16 - Struktura realizovanych trzeb EU27 v roce 2019 dle jednotlivych zemi EU
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Zdroj:  CEFIC (Facts and Figures 2021), vlastni zpracovani Znalce

Nejvy33ich trzeb v odvétvi chemického prlimyslu bylo v rémci Evropské unie vroce 2019 dosaZeno
v Némecku (28,9 %), dale pak ve Francii (14,2 %), Italii (13,3 %), Nizozemi (11,5 %), Spanélsku (7,9 %),
Belgii (6,0 %) a Rakousku (2,8 %). Zbyvajici podil 15,40 % tvofi ostatni zemé Evropské unie (tj. mimo jiné
také Ceska republika).
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Struktura trzeb chemického priimyslu EU v ¢lenéni dle produktovych segmentii

Nasledujici graf uvadi strukturu trzeb chemického primyslu v Evropské unii v roce 2019 s ¢lenénim podle
typu produktl. Nejvétsim podilem se na chemickém primyslu podili Specidlni chemie (26,2 %) a
Petrochemicky pr@mysl (25,7 %). Na tifetim misté se umistil segment Polymery (19,2 %). Méné vyznamné
se na celkovém chemickém primyslu podili Spotfebni chemie (14,9 %) Anorganika (14,0 %).

Graf &. 17 - Rozélenéni trZeb chemického priimyslu EU dle jednotlivych segmentfi produkti
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Zdroj:  CEFIC (Facts and Figures 2021), viastni zpracovani Znalce

Analyza zaméstnanosti v odvétvi chemického priimyslu v EU

Nasledujici graf zachycuje vyvoj v mife zaméstnanosti v odvétvi chemického prémyslu v EU od roku 2001 do
roku 2016 (aktualnéjsi data nebyla k datu zpracovani posudku k dispozici), ktera je vyjadfena poctem
zaméstnancl. V prlbéhu sledovaného obdobi dochézelo k poklesu v poctu zaméstnancl v chemickém
pr@myslu EU, v poslednich letech jiz byla mira zaméstnanosti relativné stabilizovana.

Graf &. 18 - Vyvoj poétu zaméstnanych osob v odvétvi chemického primyslu v EU (2001-2016; mil. zaméstnanci)
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Zdroj:  CEFIC (Facts & Figures 2017), vlastni zpracovani Znalce

Nasledujici graf porovnava vyvoj poftu zaméstnancd v odvétvi chemického prlimyslu, vyvoj produkce
v daném odvétvi a z toho plynouci vyvoj produktivity prace zaméstnancl v oboru chemického prlimyslu, a to
pomoci indexu, kdy rok 2009 predstavuje 100 %. Vzhledem ke skutecnosti, Ze produkce ve sledovaném
obdobi pfevazné nardstala a Urover zaméstnanosti vyjadiena poctem zaméstnancl v daném odvétvi naopak
predevsim klesala, dochazi prevazné k rostouci produktivité prace v odvétvi chemického primysiu v EU.
Pr@meérny roc¢ni narlst produktivity prace na jednoho zaméstnance v oboru chemického primyslu EU cinil
v letech 2009-2019 celkem 4,5 %.
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Graf &. 19 - Vyvoj produktivity prace na jednoho zaméstnance v odvétvi chemického priimyslu v EU (2009-2019; index
2009=100)
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Zdroj: CEFIC (Facts and Flgures 2021)

Nasledujici graf porovnava vyvoj poctu zaméstnanc v odvétvi chemického prlimyslu, vyvoj naklad{ prace
v daném odvétvi a ztoho plynouci vyvoj nakladd prace na jednoho zaméstnance v oboru chemického
pr@myslu v EU za obdobi 2003-2016 (aktualnéjsi data nebyla v dobé zpracovani posudku k dispozici), a to
pomoci indexu, kdy rok 2003 predstavuje 100 %. Naklady prace v odvétvi chemického primyslu EU ve
sledovaném obdobi prevazné narlstaly (nejvyznamnéjsi pokles naklad(l prace nastal v roce 2009 vlivem
hospodafské krize, kdy vSak naklady prace byly stale vyssi nez jejich Groven v roce 2003). V navaznosti na
souvisejici pokles poctu zaméstnancl v daném oboru dochazelo k nepretrzitému narlstu nakladd prace na
jednoho zaméstnance. Primérny rocni narlst nakladd prace na jednoho zaméstnance v oboru chemického
prlmyslu EU cinil v letech 2003-2016 celkem 3 %.

Graf & 20 — Vyvoj nakladii prace na jednoho zaméstnance v odvétvi chemického priimysiu v EU (2003-2016; index
2003=100)
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Zdroj:  CEFIC (Facts & Figures 2017), viastni zpracovani Znalce

Struktura trzeb chemického priimyslu EU dle geografického umisténi produkce

Z nasledujici tabulky je patrné, jak se zménila struktura trzeb dle geografického umisténi produkce (odbytu)
v chemickém primyslu EU v obdobi let 2009 aZ 2019. Celkové trzby chemického priimyslu EU jsou pfitom
rozClenény na trzby realizované z tuzemského prodeje, trzby realizované z prodeje do jinych statu EU a trzby
realizované z prodeje do zemi mimo EU.

Za sledované obdobi se struktura trzeb dle umistnéni produkce relativné zménila. Trzby realizované
z tuzemského prodeje se na celkovych trzbach podilely v roce 2009 z vice neZ jedné Ctvrtiny (26 %), v roce
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2019 jiz tyto trzby tvofi pouze 15 % celkovych trzeb. Nar{ist oproti tomu zaznamenaly trzby (i jejich podil na
celkovych trzbach) predstavuijici vyvoz, a to vyvoz do jinych zemi EU i mimo zemé EU. Podil trzeb z vyvozu
do jinych zemi EU vzrostl z podilu 45 % na 52 %, podil trzeb z vyvozu mimo zemé EU vzrostl z podilu 29 %
na 33 %.

Tabulka €. 29 - Vyvoj struktury trzeb chemického priimyslu EU dle geografického umisténi produkce (2009-2019; mid.
EUR)
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Trzby EU 380 456 506 518 510 498 494 478 535 550 543
Trzby tuzemské 100 121 132 133 127 111 98 79 104 88 81
- poail na ceikovych tr2bdch EU 26% 26% 26% 26% 25% 2% 20% 17% 19% 16% 15%
Vyvoz - uvniti EU 169 203 230 232 233 237 241 242 264 288 284
- poail na ceikovych trzbach EU 5% 44% 45% 45% 46% 48% 49% 51% 49% 52% 52%
Vyvoz - mimo EU 111 133 144 154 150 149 155 157 168 174 178

- poail na cetkovych trzbach EU 29% 29% 28% 30% 29% 30% 31% 33% 31% 32% 33%
Zdroj:  CEFIC (Facts and Figures 2021), viastni vypocty Znalce

Data uvedena v tabulce jsou pro vétsi prehlednost zachycena také v nasledujicim grafu.

Graf &. 21 - Vyvoj podilu trZeb tuzemskych a zahraniénich na celkovych trZzbach chemického priimyslu EU (2009-2019)
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Zdroj:  Vlastni zpracovani Znalce

7.1.4 VELIKOST TRHU A JEHO PREDPOKLADANY VYVOJ

7.1.4.1 TRH CHEMICKEHO PROMYSLU V ER

V dokumentu ,Panorama zpracovatelského préimysiu CR 2018" v sekci vénujici se perspektivam oddilu CZ-
NACE 20 je odkazovano na prognozu odvétvi chemického primyslu vytvofenou organizaci CEFIC (viz
nasledujici  kapitola). Ministerstvo prlmyslu a obchodu jako zpracovatel dokumentu ,Panorama
zpracovatelského priimyslu CR 2018" se tedy domniva, Ze cesky chemicky prlimysl je (zce navazan na
chemicky prlimysl v EU a Ize olekavat, Ze se vyvoj evropského chemického priimyslu promitne i do vyvoje
chemického primyslu v CR.

Znalec tedy predpoklada, 7e odvétvi chemického priimyslu CR bude rlist shodnym tempem réistu jako trh
chemického pr@myslu v celé Evropské Unii, a to dle predpokladd organizace CEFIC. Pfedpokladané tempo
rlstu tak ¢ini 1,65 % roéné (viz nasledujici kapitolu).

Tabulka &. 30 - Vyvoj velikosti trhu chemického priimyslu v CR dle indexu riistu trhu (2019-2030; mil. K&)
2019 2020F 2021F 2022F 2023F 2024F

Trby chemického prémyslu CR 202116 296936 301837 306818 311881 317028

- tempo rstu tizeb 1,65% 1,65% 1,65% 1,65% 1,65%
2025F  2026F  2027F  2028F  2029F  2030F

Trzby chemického priimyslu CR 322260 327578 332984 338479 344065 349 743

-~ tempo réstu lizeb 1,65% 1,65% 1,65% 1,65% 1,65% 1,65%

Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce
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7.1.4.2 TRH CHEMICKEHO PROMYSLU vV EU A VE SVETE

Prognozu trhu chemického prlmyslu ve svété Znalec pfevzal z progndzy organizace CEFIC, ktera byla
uvedena v dokumentu ,Facts and Figures 2021". Tuto progndézu zachycuje nasledujici tabulka, Znalec zaroven
z uvedené progndzy dopocetl primérné roéni tempo riistu trzeb.

Tabulka €. 31 - Prognéza trzeb chemického priimyslu ve svété pro rok 2030 (mid. EUR)

EU 543 14,8% 651 10,5% 1,65%
Zbytek Evropy* 168 4,6% 229 3,7% 2,87%
NAFTA** 570 15,5% 878 14,2% 4,01%
Latinské Amerika 117 3,2% 170 2,7% 3,42%
Cina 1488 40,6% 3016 48,6% 6,63%
Japonsko 168 4,6% 220 3,6% 2,48%
Zbytek Asie*** 573 15,6% 978 15,8% 4,98%
Zbytek svéta 42 1,1% 61 1,0% 3,47%
Celkem (mid. EUR) 3669 100,0% 6 203 100,0% 4,89%

* Zbytek Evicpy = Velkd Britdnie, Svycarsko, Notsko, Turecko, Rusko a Ukrz jina.
** NAFTA = Severoamericka dohoda o volném obchodu (Kanada, USA, Mexikc)
*# 2bytek Asie = Asie kromé Ciny, Inaie, Japonska a JiZni Korey.

Zdroj:  CEFIC (Facts and Figures 2021), vlastni vypocty Znalce

Tabulka uvadi planovany vyvoj trzeb v chemickém priimyslu ve svété, resp. uvadi pfedpokladanou vysi trzeb
v tomto segmentu trhu v roce 2030 (odhad organizace CEFIC). Dle této progndzy bude v roce 2030 dosazeno
v chemickém primyslu trzeb ve vysi cca 6 203 mid. EUR. V roce 2019 ¢inily trzby v tomto odvétvi 3 669 mlid.
EUR, za 11 let by tak trzby v chemickém prlimyslu vzrostly o 2 534 mid. EUR, coZ piedstavuje celkovy nar(st
0 69 % oproti Grovni trzeb v roce 2019. Prlimérné ro¢ni tempo rlstu celkovych svétovych trzeb v chemickém
prlmyslu by tak cinilo 4,89 % p.a. Toto tempo rdstu trzeb se vSak bude dle pfedpoklad(l CEFIC lisit
v jednotlivych geografickych oblastech, kdyZ v nékterych oblastech budou trby rdst rychlej$im tempem a
v nékterych oblastech naopak tempem pomalejsim, coZz je dano zménou v trznim podilu danych
geografickych oblasti na celkovych sveétovych trzbach. CEFIC predpokiada, ze svlij trzni podii navysi
predevsim Cina (o cca 8 procentnich bod() a dale ,Zbytek Asie™ (o cca 0,2 procentniho bodu). Pokles trZzniho
podilu naopak CEFIC ocekava u Evropské Unie, zbytku Evropy, NAFTA, Latinské Ameriky, Japonska a Zbytku
svéta (bez jiz zminénych). Pfedpokladany vyvoj trzniho podilu je uveden v nasledujicim grafu.

Graf €. 22 - Progndza budouciho trzniho podilu jednotlivych geografickych oblasti ve svétovém chemickém primyslu
(2030)
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* Zbytek Evicpy = Veika Britnie, Svycarsko, Norsko, Turecko, Rusko a Ukréjina.
** NMAFTA = Severoamerickd dohoda o volném obchodu (Kanada, USA, Mexikc)
** Zbytek Asie = Asie kromé Ciny, Inaie, Japonska a JiZni Korey.

Zdroj: CEFIC (Facts and Figures 2021)

Progndzu trzeb v chemickém prlimyslu EU do roku 2030 zachycuje nasledujici tabulka. Znalec ji dopocetl dle
pridmérného tempa rlistu trzeb v chemickém primyslu EU (1,65 %) a Grovné trzeb chemického prlmyslu EU
v roce 2019.

Tabulka €. 32 - Vyvoj velikosti trhu chemického priimysiu EU dle indexu riistu trhu (2019-2030; mld. EUR)
2019 2020F 2021F 2022F 2023F 2024F

_Triby chemického primysiu EU 543 552 561 571 80 590
- tempo rlistu trzeb 1,65% 1,65% 1,65% 1,65% 1,65%
2025F 2026F 2027F  2028F 2029F 2030F
Trzby chemického priimyslu EU 599 609 619 630 640 651
- tempo réistu trzeb 1,65% 1,65% 1,65% 1,65% 1,65% 1,65%

Zdroj:  Vlastni vypolty Znalce

UvaZované tempo ristu trzeb chemického priimyslu EU nelze bez dalsiho aplikovat na ¢innost a trzby Skupiny
a Ize z néj vyjit spiSe jako z orientacniho Udaje. Skupina plisobi pouze v oblastech anorganiky a epoxidovych
a alkydovych pryskyfic, a tvofi tak pouze zlomek celkové chemické produkce EU, ktera je znacné rozsahla a
rozmanita.

7.2 ANALYZA VNITRNIHO POTENCIALU

7.2.1 HISTORIE POSTAVENI SPOLECNOSTI NA TRHU

Skupina podnika v chemickém pr@imyslu a na trhu pdsobi jiz vice nez 160 let.

Spolecnost je Clenem prestiZnich mezinarodnich a tuzemskych odbornych asociaci a sdruzeni, napf. EURO
Chlor, ECSA, Plastics Europe, CEFIC, Svaz chemického priimyslu CR a fady dalsich odbornych asociaci.

Casova osa postaveni Spole¢nosti/Skupiny na trhu:
e 1856 Zalozeni klicové spole¢nosti Skupiny (Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spolecnost)
1945 Pocatek vyroby syntetickych pryskyfic
1973 Podatek vyroby epichlorhydrinu
1999 Pocatek vyroby nenasycenych polyester(
2004 Novy provoz Epispol I na vyrobu nizkomolekularnich epoxidovych pryskyfic (LER)
2005 Novy provoz na vyrobu pevnych epoxidd (SER)
2006 Novy provoz na vyrobu polyesterd
2007 Novy provoz na vyrobu epichlorhydrinu z glycerinu
2008 Zahajeni vyroby na provozu Epispol II — zdvojnasobeni vyrobni kapacity LER
2009 Novy provoz na vyrobu alkydovych pryskyfic
2014 Zahajeni vystavby membranové elektrolyzy
2017 Prodej provozu na vyrobu polyester(
2017 Zahajeni provozu nové membranové elektrolyzy
2019 Zahajeni projektu vystavby odsolovaci jednotky na Upravu odpadnich vod

* & ¢ ¢ ¢ & & & ° & ° 0 0

Zasadnim milnikem pro Spole¢nost a celou Skupinu bylo zahajeni provozu nové membranové elektrolyzy
v dubnu 2017 (zkuSebni provoz od podzimu 2016). Projekt nové membranové elektrolyzy je historicky
nejvetsi investici Skupiny s nakladem 2 mid. K¢. Investice byla vynucena novymi legislativnimi pozadavky EU
a postihla vsechny spole¢nosti vyuZivajici k elektrolyze starou amalgamovou elektrolyzu. Nejmodernéjsi,
ekologicky Setrna technologie nahradila po 49 letech starou rtutovou elektrolyzu. Od Uspésného spusténi
nova technologie produkuje velmi efektivné produkty s vysokou kvalitou. Uspésna realizace této investice je
zasadnim momentem, ktery zajistuje dalSi dlouhodobé fungovani Skupiny. Vertikalni zpracovani chloru
vychazejici z nové elektrolyzy predstavuje pro Skupinu konkurencni vyhodou.
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Vyrobni kapacita nové membranové elektrolyzy je téméf dvakrat vétsi nez byla kapacita u staré rtutové
elektrolyzy a Spolecnost je tak schopna vyrabét vétsi objem findlnich produkt(, jak uvadi také nasledujici
tabulka:

Tabulka €. 33 - Porovnani velikosti kapacity pdvodni a nové technologie vyroby KOH a NaOH

KAPACITA (KT/ROK) POVODNI TECHNOLOGIE NOVA TECHNOLOGIE (MEMBRANOVA ELEKTROLYZA)
Hydroxid draselny (KOH) 44 60
Hydroxid sodny (NaOH) 20 43

Zdroj:  Informace od Spolecnosti

7.2.1.1 PRODUKTOVE PORTFOLIO SKUPINY

Vyrobky Skupiny se prodavaji ve formé B2B predevsim jako polotovary pro dalSi chemické vyrobce. Vysledné
produkty najdou uplatnéni v rlznych prlmyslovych odvétvich, napfiklad v automobilovém prlimysiu,
stavebnictvi, strojirenstvi, elektrotechnice, dopravnich stavbach, energetice apod. NiZe jsou popsany hlavni
segmenty produktového portfolia Skupiny.

A.) Anorganika
Skupina je nejvétsim vyrobcem hydroxidu draselného (KOH) v regionu stfedni a vychodni Evropy a soucasné
je lokalnim vyrobcem hydroxidu sodného (NaOH). Prodeje uvedenych produktd tvofi pilif trzeb Anorganiky.

V roce 2019 Skupina navazala na UspéSny rok 2018, ktery byl prvnim rokem po konverzi technologie
amalgamoveé elektrolyzy na moderni a ekologicky Setrnéjsi technologii membranové elektrolyzy v roce 2017.
Tato zasadni zména technologie byla nezbytnou podminkou pro zajisténi dlouhodobé udrzitelnosti vyroby ve
Skuping.

Nova technologie membranové elektrolyzy umoZnila Skupiné v roce 2018 vyznamné navyseni objem( prodeje
hydroxidu draselného a hydroxidu sodného (zhruba zdvojnasobeni dosavadni vyrobni kapacity — ro¢né tak

nyni mize Skupina vyrobit aZ 60 kilotun hydroxidu draselného a 43 kilotun hydroxidu sodného). Stejny trend
pokracoval i v roce 2019, kdy se podafilo jesté navysit abjem vyrobenych hydroxidd. Dalsi drobné navyseni
objemu vyrobenych hydroxid{ nastalo také v roce 2020. Diky nové technologii Skupina nabizi vysokou kvalitu
obou hydroxid@ v kompletni skile modifikaci od prlmyslové kvality po pouzZiti ve farmaceutickém a
potravinaiském primyslu. Hydroxid draselny je nabizen ve tfech rlznych formach (tekuty, Supiny, pecicky)
a v mnoha typech oball, coZ dovoluje obslouzit Sirokou zakladnu zakaznikd a diverzifikovat marze na velmi
narocném a vysoce konkurencnim trhu Evropy.

Dalsimi vyrobky pfimo navazujicimi na membranovou elektrolyzu spotiebou vyrabéného chléru jsou
anorganické speciality jako perchloretylen a allylchlorid. Nové je nabizena kyselina chlorovodikova ve dvou
kvalitach. DalSi vyrobek se spotfebou chloru je ,zeleny" epichlorhydrin, ktery Skupina vyuziva pfedevsim pro
vlastni spottebu pii vyrobé epoxidovych pryskyfic. V piipadé prebytk{ je epichlorhydrin prodavan s vysokou
pfidanou hodnotou.

Vyrobky: hydroxid draselny, hydroxid sodny, perchloretylen, allylchlorid, epichlorhydrin (pouzit z vétsi Casti
v ramci vlastni vyroby epoxidovych pryskyfic).

Aplika¢ni vyuziti produktd: Cistici prostfedky a spotfebni chemie, hnojiva, potravinarstvi, biopaliva a uchovani
energie, farmacie a kosmeticky préimysl, rozmrazovani.

B.) Epoxidové pryskyfice

Skupina je vlastnikem moderni technologie na vyrobu epoxid{. Vysokou kvalitu produkt{ zajistuji nejen dva
moderni provozy, ale predevsim systematicka koordinace technického rozvoje a vyroby. PIné pochopeni trhu
a zakaznickych poZadavk{ vede k dosahovani poZzadované kvality v zakladni produkci. Diky vlastni technologii
vyroby epichlorhydrinu z glycerinu si Skupina udrZuje nakladovou konkurenceschopnost a zaroven jako jedina
v Evropé vyrabi epoxidové pryskyrice s nizkou uhlikovou stopou, coZ potvrzuje celosvétova environmentalni
certifikace EPD. To dava Skupiné naskok na zapadoevropském trhu nizkomolekularnich, pevnych a
roztokovych epoxidd.

Aplikacni vyuZiti produktd: protikorozni ochrana napfiklad v dopravnim stavebnictvi a idrzbé staveb (mosty;
vyrazny rlst v rozvijejicich se zemich — Cina, Indie, LATAM), adhesiva a izolace v automobilovém priimyslu,
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energetice (vétrna), elektrotechnice a elektronice, protikorozni ochrana pri vyrobé ¢i drzbé lodi (poptavka a
rlst zejména v NAFTA, EU).

C.) Specialni epoxidové systémy

Silny rozvoj trhu specidlnich epoxidovych systém( v Evropé, predevsim v aplikacich jako jsou obnovitelné
zdroje energie, elektro, stavebnictvi a doprava, dava velky prostor pro uplatnéni Skupiny na tomto trhu.
Vychodisky jsou vlastni produkce zakladniho materialu ve Spickové kvalité, vlastni vyzkum a vyvoj, technicky
servis, lidské dovednosti, dlouholeté zkusenosti chemikd a obchodni zdatnost na evropskych trzich.

Aktivity Skupiny sméfuji do rostoucich oblasti s vysokou specializaci, které disponuji vysokou pfidanou
hodnotou a jejich narocnost na vyvoj, porozumeéni zakaznikovi a pritomnost v prostoru klienta pfi testovani,
prodeji a poradenstvi poskytuji podstatnou vyhodu proti konkurenci.

Jedinecnd ,zelena" pryskyfice otevira Skupiné mozZnost pfistupu k segment@m trhu, které jsou citlivé na
ekologii (civilni doprava, sport a hobby nebo luxusni zbozi).

Aplikacni vyuZiti produktl: bezvykopové opravy potrubi, zavlahové systémy v klimaticky extrémnich
podminkach (Sibif), elektro — izolace, kompozity (lehké a pevné materialy) — spotiebni zbozi, letectvi, viaky,
energetika (vétrné turbiny) a automobilovy primysl.

D.) Alkydy

Alkydové pryskyfice predstavuji tradicni soucast portfolia urc¢enou primarné zakaznik@m v oblasti vyroby
natérovych hmot. Tito zakaznici vCetné distribucni sité jsou spolecni pro epoxidy a alkydy a Skupina této
synergie (¢inné vyuziva. Skupina je jedinym vyrobcem alkydovych pryskyfic v Ceské republice a vyznamnym
hra¢em ve stfedoevropském regionu. Trh alkyd@ se méni v navaznosti na legislativni prostfedi a preference
zakaznikd. Diky podpofe silného R&D a technického servisu je Skupina schopna se témto zménam
pfizplsobovat a pfichazi na trhu s inovativnimi vyrobky.

Aplikacni vyuziti produkt(: natérové hmoty, tiskaiské barvy.

E.) Jiz nenabizené produkty
Skupina se zavérem roku 2014 zbavila majetkovych (casti ve spolecnostech SPOLCHEMIE, a.s., Oleochem,
a.s. a Spolpharma, s.r.0., ¢imz opustila segmenty:

e Oleochemie — produkce geochemického charakteru, jakym je vyroba glycerinu (farmaceuticky,
potravinaisky), mastnych kyselin (petrochemicky, dfevaisky prlmysl, vyroba umélych hmot),
stearan( (omitkové smési, lepidla) ¢i stearin (kosmetika, plasty, kaucuky),

¢ Spotiebni chemie - vyrobky spadajici do kategorie zubni pasty, Ustni vody a dalSi kosmetické
vyrobky (krémy, emulze, opalovaci mléka).

7.2.1.2 STRUKTURA TRZEB A PRODEJ( SKUPINY

Nasledujici tabulka uvadi zakladni roz¢lenéni trzeb Skupiny na trzby za prodané zboZi, sluzby a vyrobky.

Tabulka &. 34 - Struktura trZzeb Skupiny v €élenéni na trZby za zbozi, sluZby a vyrobky (2014-2020; mil. K<)

STRUKTURA TRZEB SKUPINY 2014* 2015 2016 2017 2018 2019 2020%**
Tribyzazbozi = 807 932 593 565 720 552 38
- poail na ceikovych tr2bach 15,8% 17,3% 13,1% 11,6% 11,4% 9,2% 0,7%

__ TrZby za sluzby 315 367 364 399 469 344 185
- poail na ceikovych lrzbdch 6,2% 6,8% 8,0% 8,.2% 7,4% 5,7% 3,4%
Trzby za vyrobky 3982 4073 3574 3918 5150 5135 5241
- poail na ceikovych rzbach 78,0% 75,8% 78,9% 80,3% 81,3% 85,1% 95,9%
Trzby celkem 5104 5372 4 531 4 882 6 338 6 030 5 464

* Rok 2014 nezahint je prodanou cast podniku oleo a spotrebni chemie.

*¥ Dala za 2020 vypiyve )i ze Znalcem provedené :jednodusenég konsolidace Skupiny na urovni 4-konsoidace, spolecnosli Synpo a
spolecnosti SPCH Distribution, nejedna se o olicidini’ dala z auaitované dcelni zavérky Spolecnosti.

Zdroj:  Konsolidované ucetni vykazy Spolecnosti, viastni vypocty Znalce

Na celkovych trzbach Spolecnosti se nejvétsi mérou podili trzby z prodeje vlastnich vyrobk( (primérné
82,2 % celkovych trzeb). Nasleduji trzby za prodej zbozi (primérné 11,3 %) a trzby za sluzby (prlimérné
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6,5 %). Od roku 2019 je patrny trend zmény struktury celkovych trzeb Skupiny, kdyz vyrazné klesa podil
trzeb za zboZi a sluzby a naopak nar(sta podil trzeb za vyrobky.

Trzby za vyrobky se pohybovaly do roku 2017 kolem 4 mid. K¢, Pokles v roce 2016 byl dan zejména poklesem
jednotkovych cen produkce mezi roky 2015 a 2016 v priméru témér o -15 % (anorganika i epoxidy).
Opétovné navyseni trzeb za vyrobky ke 4 mid. K¢ v roce 2017 bylo dano navysenim objemu produkce z
prdmérnych a relativné stabilnich 164 tis. tun (2014-2016) na 180 tis. tun. Vyrazny r{st produkce i trzeb je
patrny v roce 2018, kdy produkce prevysila 230 tis. tun (narlst o 28 %) a trzby za vyrobky oproti roku 2017
vzrostly 0 31 %. V roce 2019 bylo dosaZeno velmi obdobnych vysledk( jako v roce 2018, kdyz trzby za prodej
vyrobk( se v podstaté nezménily, coZ bylo zplsobeno dalsim drobnym narlstem objemu produkce (na 233
tis. tun) a souvisejicim drobnym poklesem primérnych cen. V roce 2019 zvysily svdj podil na trzbach za
viastni vyrobky produkty v segmentu anorganika (pfedevsim hydroxid draselny, u které doslo k narlstu
objemu prodané produkce oproti roku 2018 o 23,8 % a doslo zaroven k rlstu cen) a naopak k poklesu podilu
na trzbach za vlastni vyrobky doslo u epoxidd (a to i pfes narlist objemu produkce, ktery nedokazal
kompenzovat pokles cen v tomto segmentu). V roce 2020 pak doslo k dalSimu rlstu trZzeb za prodej vyrobk(
i objemu prodané produkce.

Blizsi pohled na vyvoj trzeb Skupiny v roce 2017

V roce 2017 doslo k narlstu trzeb Skupiny, a to o0 7,8 % oproti roku 2016. NejvySsi podil na rlstu trzeb
Skupiny v roce 2017 mél segment epoxidové pryskyfice (+19,4 %), kde rostly jak jednotkové ceny, tak
prodana produkce o cca +6 % (viz dale). Trzby za anorganiku stagnovaly, nicméné prodana produkce vzrostla
o cca +13 % a dlvodem stagnace byl pokles jednotkovych cen u ¢asti produktového portfolia.

Pozitivni vliv na prvni ¢tvrtleti méla nekonkurenceschopnost asijskych importd do Evropy, predevsim diky
jejich vysokym cenam (hlavni pficinou byl nedostatek klicové suroviny BPA v Asii). DalSim pozitivhim vlivem
bylo, Ze Skupina uzavrela fadu dlouhodobych kontraktd na odbér vyrobk( s nékolika vyznamnymi evropskymi
zakazniky. Druhé ctvrtleti bylo vyznamné ovlivnéno narlistem poptavky evropskych odbérateld, ktery zajistil
vyssi vyuZiti evropskych vyrobnich kapacit, a to i pres zvySenou konkurenci ze strany asijskych importérd.
Tato situace trvala az do konce roku. V druhé poloviné roku 2017 se navic prajevilo dalsi omezeni nabidky
levného zboZi z Asie, tentokrat zplsobené Fadou environmentalnich opatfeni, zavedenych ¢inskou viadou. To
méio za disiedek dofasné uzavreni nékterych kapacit na vyrobu epoxidovych pryskyfic v Ciné a souvisejici
vypadek nabizeného objemu predevsim epoxidovych pryskyfic na Cinském trhu. Vzhledem k tomuto vypadku
nasledné predevsim korejsti vyrobci epoxidovych pryskyfic navysili objem exportovaného zbozi do Ciny a
omezili exporty levnych epoxidovych pryskyfic do Evropy. Silnd poptavka evropskych zakaznik po
epoxidovych pryskyficich a omezena nabidka levnych asijskych importd tak vytvafela pozitivni prostfedi pro
Spolecnost.

Blizsi pohled na vyvoj trzeb Skupiny v roce 2018

V roce 2018 doslo k vyznamnému narstu trzeb Skupiny, a to 0 29,8 % oproti roku 2017 (absolutni narlst
celkovych trzeb Skupiny Cinil +1,5 mld. K&). Nejvyssi podil na rlstu trzeb Skupiny v roce 2018 mély segmenty
epoxidové pryskyfice (+35 %) a anorganika (+46 %), kdyZ rostly jak jednotkové ceny, tak prodana produkce
(v pfipadé epoxidovych pryskyfic o cca +10 %, v pfipadé anorganiky o cca +44 %).

Segment epoxid{

Rok 2018 zazil v oblasti epoxidl dvé velmi rozdilnd pololeti. Prvni polovina roku byla podobné jako
predchazejici rok ovlivnéna situaci v Asii. V souvislosti s environmentalnimi opatfenimi ¢inské viady doslo
k nedostatku nékterych surovin, mimo jiné i BPA a ECH — zakladnich surovin pro vyrobu epoxidovych pryskyfic
— a ¢asteéné i k omezeni menéich vyrob epoxidovych pryskyfic v Ciné z divodu nespinéni emisnich limit(
v odpadnich vodach. V Evropé v prvnim pololeti 2018 panovala pomérné silna poptavka taZena
automobilovym prlimyslem, ktery se prfipravoval razantni pfedvyrobou na zménu standardd na trhu
dieselovych motord. Oba tyto vlivy vyUstily v cenovy Sok na trhu epoxidd, kdy ceny v okamziku kulminace
dosahly nejvyssich hodnot za uplynulé desetileti. Druha polovina roku byla naopak ve znameni poklesu cen i
poklesu poptavky. V Asii doslo ke stabilizaci situace na trhu surovin. Doslo k otevieni nové kapacity na vyrobu
BPA. Poptavka byla negativné ovlivnéna uzavienim vyrobnich provozd nékterych vyrobcl z navazujicich
odvétvi, predevsim vyrobcl natérovych hmot (environmentaini dlvody). V zafi 2018 doslo v Evropé
k legislativni zméné emisniho standardu u dieselovych motorl, coZ se projevilo okamzitych poklesem vyroby
v automobilovém prlmyslu v fadu desitek procent. V okamziku poklesu cen byly ve zna¢né nevyhodé
neintegrovani vyrobci epoxidd. Skupina naproti tomu vyuzila toho, Ze je pIné integrovana v klicové suroviné
ECH zaloZené na glycerinu a ¢aste¢né i v BPA.
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V prvnim pololeti roku 2018 byla Skupina schopna plné vyuZit situace na evropském trhu nejen k navyseni
jednotkovych marzi z realizovanych prodejl a vyraznému navyseni objemu prodanych epoxidovych pryskyfic,
ale pfedevsim i k posileni vztah{ se standardnimi a strategickymi zakazniky a uzavfeni vyznamnych smluv na
dalsi obdobi. Stabilita a spolehlivost pfispély k relativné (spésné realizaci i ve druhém pololeti.

Segment anorganiky

Rok 2018 byl zasadni také pro obchodni segment anorganika. Kombinace navySovani objem( u tradiénich
zakaznikl Skupiny s novymi prilezitostmi pfispéla k historicky nejlspésnéjsimu roku prodeje hydroxidd.
K celkovému vysledku dale pozitivné pfispélo postupné navySovani marZi u ostatnich produktd Skupiny a

optimalizace prepravnich naklad( vyuZivanim Zeleznice pfi dopravé na vétsi vzdalenost.

V souvislosti s pretrvavajicimi problémy s konverzi nékterych konkurentl a celkové nepripravenosti zakaznik{
na vypadky ve vyrobach tradi¢nich dodavatelll doslo k vyznamnému narustu jednotkovych marZi u hydroxidu
sodného i draselného. Této situace dokazala Skupina piné vyuZit, a zhodnotit tak (spésné realizovanou
konverzi ze rtut'ové technologie na nejmodernéjsi membranovou technologii vyroby hydroxid(.

Blizsi pohled na vyvoj trzeb Skupiny v roce 2019

V roce 2019 doslo k poklesu celkovych trzeb Skupiny o 4,9 % oproti celkovym trzbam realizovanym v roce
2018 (absolutni pokles ¢inil cca 300 mil. K¢). Pokles celkovych trzeb Skupiny v roce 2019 byl zplsoben
poklesem trZeb za prodej zboZi a trZeb z prodeje sluZeb (konkrétné trzeb realizovanych v segmentu toll fee.
Trzby za vlastni vyrobky poklesly oproti roku 2018 pouze nepatrné (o -0,3 %).

Blizsi popis k vyvoji v ramci jednotlivych segmentl vyrobkd je uveden nize.

Blizsi pohled na vyvoj trzeb Skupiny v roce 2020

V roce 2020 doSlo k dalSimu poklesu celkovych trzeb Skupiny, a to o 9,4 % oproti celkovym trzbam
realizovanych v roce 2019 (absolutni pokles €inil cca 566 mil. K¢). Pokles celkovych trzeb Skupiny v roce 2020
byl zplsoben poklesem trZeb za prodej zboZi a trzeb z prodeje sluZzeb (konkrétné trieb realizovanych
v segmentu toll fee). Trzby za vlastni vyrobky naopak v roce 2020 oproti roku 2019 narostly, a to 0 2,1 %.

7.2.1.2.1 STRUKTURA TRZEB SKUFINY DLE GEOGRAFICKEHO UMISTENI FRODUKCE

Skupina zna¢nou ¢ast své produkce, sluZeb a zbo?i prodava mimo Gzemi CR. V roce 2019 (aktualnéjsi data
nemél Znalec k dispozici) cinily tuzemské trzby pouze 15 % celkovych trzeb Skupiny, zbyld &ast trzeb
pfipadala na vyvoz. Nejvice jsou produkty Skupiny vyvazeny do Némecka (cca jedna tietina trzeb je
realizovana v Némecku). Celkové vyvoz do zemi Evropské Unie v roce 2019 cinil 74 % celkovych trzeb, pouze
12 % celkovych trzeb predstavuji trzby z vyvozu mimo EU. Za rok 2020 Znalec nema rozclenéni trzeb na
tuzemské a zahrani¢ni k dispozici.

Graf €. 23 — Struktura trzeb Skupiny dle geografického umisténi produkce v roce 2019

= CR
= Némecko
Dalsi zeme EU

= Ostatni

Zdroj:  Vyrocni zprava Spole€nosti za rok 2019, viastni zpracovani Znalce

Velmi obdobnych cisel je dosahovano také v rdmci analyzy struktury trzeb pouze za vlastni vyrobky Skupiny
dle geografického umisténi produkce. V roce 2019 pfipada na tuzemské trzby cca 13,0 %.
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Tabulka €. 35 - Struktura trzeb za vyrobky Skupiny dle geografického umisténi produkce (2014-2020; mil. K&)

S TR EA N ROREY 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
__Tuzemské trzby za vyrobky 948 515 515 540 693 666 n/a_
- poail na cewkovych trzbach 18,7% 12,6% 14,9% 13,8% 13,5% 13,0% n/a
Zahraniéni trzby za vyrobky 4109 3 557 3059 3384 4 457 4 469 n/a
- poail na cekovych trzbach 81,3% 87,4% 85,6% 86,2% 86,5% 87,0% n/a
Trzby celkem 5057 4073 3574 3924 5150 5135 5241

Zdroj:  Vyroéni zpravy Spoleénosti, viastni vypolty Znalce

7.2.1.2.2 STRUKTURA FRODUKCE SKUFINY DLE ZAKLADNICH FRODUKTOVYCH SEGMENTU

Dle trzeb

Nésledujici tabulka uvadi roz¢lenéni trzeb za vyrobky Skupiny dle jednotlivych produktovych skupin za obdobi
2014-2020, a to jak v absolutnich ¢islech, tak v relativnich cislech (vyjadfujicich podil na celkovych trzbach
za vyrobky Skupiny).

Tabulka &. 36 - Clenéni trzeb za vyrobky Skupiny podle segmentfi — absolutné (2014-2020; mil. K&)

TRZBY ZA VYROBKY - CELKEM 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Anorganika 1212 1205 1073 1093 1608 1711 1768
Epoxidové pryskyfice 1789 2037 1684 2039 2825 2731 2714
Polyestery 142 30 36 2 0 0 0

_ Specialni epoxidové systémy 471 518 498 520 494 473 496
~ Alkydy 367 282 239 228 222 220 231
Oleochemie 851 0 0 0 0 [ 0
___ Spotiebni chemie 224 0 0 0 0 0 0
Jiné polymery - 0 0 45 42 0 0 38
Uprava trzeb za vyrobky k 8/2020 0 0 0 0 0 0 -7
Trzby za vyrobky celkem 5 057 4073 3574 3924 5 150 5135 5241

Zdroj:  Vyroéni zpravy Spoleénosti (Skupiny)

Tabulka &. 37 - Clenéni trieb za vyrobky Skupiny podle segmenti — relativné (2014-2020)

TREBY ZA VYROBKY - CELKEM 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Anorganika 24% 30% 30% 28% 31% 33% 34%
Epoxidové pryskyfice 35% 50% 47% 52% 55% 53% 52%
Polyestery 3% 1% 1% 0% 0% 0% 0%

__ Specialni epoxidové systémy 9% 13% 14% 13% 10% 9% 9%
Alkydy 7% 7% 7% 6% 4% 4% 4%

__ Oleochemie 17% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Spotebni chemie 4% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Jiné polymery 0% 0% 1% 1% 0% 0% 1%
Uprava trzeb za vyrobky k 8/2020 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Trzby za vyrobky celkem 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce

V pribéhu sledovaného obdobi dochazelo ke zméné ve vykazovani roz¢lenéni trzeb za vyrobky:

e od roku 2015 nejsou vykazovany trzby v segmentu oleochemie a spotifebni chemie (v roce 2014
Spolecnost prodala své majetkové (casti na spoleCnostech, které realizovaly trzby v danych
segmentech),

e od roku 2016 je naopak vykazovana nova skupina produktd — jiné polymery.

Z tabulky vyplyva, Ze dlouhodobé jsou nejvétsi trzby realizované z prodeje epoxidovych pryskyfic. V tomto
segmentu je v obdobi 2014-2020 pr@mérné realizovano 49 % trzeb za vyrobky. Druhé misto dlouhodobé
zastava anorganika, v ramci které je prlmérné dosahovano 30 % celkovych trzeb. Na tfetim misté se v roce
2014 podilel segment oleochemie, po ukonceni téchto Cinnosti se na tfetim misté umist'uji specidlni epoxidové
systémy.

V nasledujicim grafu je graficky znazornéno rozlozeni trzeb Skupiny dle jednotlivych produktovych segmentd.
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Graf &. 24 - Vyvoj struktury trZzeb za vyrobky Skupiny dle zakladnich produktovych segmentii (2014-2020; mil. K&)
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Zdroj:  Vlastni zpracovani Znalce

Dle prodejii v tunach
Nasledujici tabulka uvadi rozclenéni produkce Skupiny v tunach dle jednotlivych produktovych skupin za
obdobi 2014-2020:

Tabull(a c. 38 Clenéni prodane produkce Skuplny podle produktovych skupln - absolutne (2014 2020 tuny)

Amrganlka 99 408 94 727 91 030 102 818 147 993 153 683 163 529
Epoxidové pryskyfice 38 334 45 338 45 048 47 831 52798 54912 54 063
Polyestery 8 571 14 195 16 014 17 417 18 091 12 584 9 380
Speciality (deznnfekce) 0 0 0 0 0 0 90
Specidlni epoxidové systémy 5 145 5 486 5979 5 824 5579 5 495 6 018
Alkydy B 662 7 651 6 935 6 352 6 170 6 327 6 619
Produkce v t celkem 160 120 167 398 165 006 180 242 230630 233001 239 699
- tempo riistu produkce X 4,5% -1,4% 9,2% 28,0% 1,0% 2,9%

Zdroj:  Interni data o konsolidovanych trzbach a fyzickych objemech prodané produkce Skupiny, viastni vypocty Znalce

NejvétSich objem{ vyroby dosahuje Skupina v anorganice (primérné vice nez 60 %) a cca 25 % produkce
piedstavuji epoxidové pryskyfice. Podily jsou relativné stabilni.

Celkovy objem vyroby vyrazné vzrostl v letech:
e 2017 0 +9 % (anorganika — spusténi nové membranové elektrolyzy),
e 2018 0 +28 % (anorganika + 44 %, epoxidy +10 %).

V nasledujicim textu je blize analyzovan vyvoj a struktura trzeb v K¢ a produkce v tunach v ramci jednotlivych
segment( vyrobkl. Znalec s ohledem na vykyvy trzeb z dlivodu vykyvi jednotkovych cen analyzoval ¢asovy
vyvoj objemu produkce, ktery je stalejsi, reflektuje lépe vytizeni produkénich kapacit a je zasadni pro
kvantifikaci trzniho podilu. Trzby byly ponechany pro roz¢lenéni na export a tuzemsky prodej.

Struktura prodané produkce a trzeb v segmentu Anorganika
Tabulka c. 39 Struktura produkce a trzeb v segmentu Anorganlka (2014 -2020; mil. Kc)

A 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Tuzemské trzby _ 280 248 _2_08 267 413 366 r/a
paa:? na ceikovych {r2bach 23,1% 20,6% 19,4% 24.5% 25,7% 21,4% r/a
Zahraniéni trzby 932 956 865 826 1195 1345 r/a

- poail na ceikovych lrzbach 76,9% 79,4% 80,6% 75,5% 74,3% 78,6% r./a
Celkem trzby 1212 1205 1073 1093 1608 1711 1768
- tempo rdstu trZeb X -0,6% -10 9% 1,9% 47,1% 6,4% 3,49%
Celkem prodané objemy v tunach 99408 94727 91030 102818 147993 153683 163529

- tempo riistu prodanych ot jemd v t X -4,7% -3,9% 12,9% 43,9% 3,8% 6,4%

Zdroj:  VyroCni zpravy Spolecnosti (Skupiny), Interni data SpoleCnosti, viastni vypocty Znalce
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Historicky vyvoj produkce v segmentu Anorganika

Produkce realizovana v segmentu Anorganika méla od roku 2014 prevazné klesajici tendenci. V roce 2017
doslo k vyraznému narlistu produkce nad Urovné dosahované v minulych letech (spusténi membranové
elektrolyzy, pfizniva situace na trhu v EU dana poptavkou a omezenim vyrobnich kapacit u nékterych vyrobc(,
ktefi nestihli v€as zprovoznit membranové elektrolyzy). S ohledem na pfetrvavajici vysokou poptavku a
omezeni produkce v roce 2018 silny rdst produkce pokracoval (narlst produkce o 43,9 %). V roce 2019 byl
opét realizovan narlst objemu prodané produkce, jiz vSak mirnéjsi (3,8 %), a také v roce 2020 se objem
prodané produkce navysil (o 6,4 %).

Historicky vyvoj prodejli v t v segmentu Anorganika je uveden v nasledujicim grafu.
Graf &. 25 - Vyvoj prodanych objemii v segmentu Anorganika (2014-2020; tuny)

Anorganika

180 000
160 000
140 000
120 000
100 000
80 000
60 000
40 000
20000

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Anorganika

50,0%
40,0%
30,0%
20,0%
10,0%

0,0%

2018 2019

-10,0%

Zdroj:  Vlastni zpracovani Znalce

BlizSi pohled na vyvoj produkce v segmentu Anorganika v letech 2017-2020

Rok 2017 byl pro obchodni segment Anorganika klicovy. V prvni poloviné roku 2017 byla obchodni aktivita
zaméfena na komunikaci zmény ve vyrobni technologii a jejich dopad@ na zakazniky.

Po spusténi provozu na nové membranové elektrolyze se Skupina Uspésné vratila na trhy obou hydroxidd (v
roce 2016 Spolecnost diky technickym limitdm staré amalgamové elektrolyzy zaznamenala nizsi vyuZiti
vyrobni kapacity) a diky vyznamnému navyseni vyrobni kapacity nové membranové elektrolyzy dokazala
Skupina navysit svij trzni podil u hydroxidu draselného a zejména u hydroxidu sodného.

Z hlediska profitability doslo k vyznamnému narstu jednotkovych marzi u hydroxidu sodného, ktery byl
mirné korigovan poklesem marzi u hydroxidu draselného.

Pfes nezbytné a planované preruSeni vyroby v dubnu 2017, spojené s odpojenim staré amalgamoveé
elektrolyzy a najezdem membranové elektrolyzy, dosahla celkova produkce v segmentu Anorganika 103 tis.
tun (1,093 mid. K& v trzbach) oproti 91 tis. tun (1,073 mld. K¢ v trzbach) v roce 2016. Disproporce ve vyvoji
produkce a trZzeb byla dana poklesem jednotkovych cen, ktery trval v podstaté jiz od 2. pol. roku 2015.
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Opétovny rlst cen je patrny aZz od roku 2018. Zatimco prvni polovina roku 2017 byla negativné ovlivnéna
technickym stavem staré amalgamové elektrolyzy, ktery uz neumoZznoval vyrobu na piny vykon, tak
piedevsim od 4. ctvrtleti roku 2017 uz nova membranova elektrolyza vyrabéla hydroxid draselny a hydroxid
sodny na piny vykon dany chlorovou bilanci. K celkovému vysledku Skupiny pozitivné pfispélo postupné
navysovani marzi u ostatnich produkt Skupiny a optimalizace prepravnich naklad{ vyuzivanim Zeleznice pfi
dopravé na vétsi vzdalenost.

Rok 2018 byl pro obchodni segment anorganika zasadni. Kombinace navySovani objem u tradi¢nich
zakaznikG Skupiny s novymi pfileZitostmi pfispéla k do té doby historicky nejlspésnéjsimu roku prodeje
hydroxid(. K celkovému vysledku dale pozitivné pfispélo postupné navysovani marzi u ostatnich produktd
Skupiny a optimalizace pfepravnich nékladd vyuzivanim Zeleznice pfi dopravé na vétsi vzdalenost.
V souvislosti s pretrvavajicimi problémy s konverzi nékterych konkurentd a celkové nepripravenosti zakaznik{
na vypadky ve vyrobach tradicnich dodavateld doslo k vyznamnému narustu jednotkovych marzi u hydroxidu
sodného i draselného. Této situace dokazala Skupina piné vyuZit, a zhodnotit tak (spésné realizovanou
konverzi ze rtut'ové technologie na nejmodernéjsi membranovou technologii vyroby hydroxid(.

V roce 2019 Skupina navazala na Uspésny rok 2018, kdyZ se Skupiné podafilo dokonce jesté navysit objem
vyrobenych hydroxid{ ve srovnani s rokem 2019. Trzby za vyrobky a sluzby segmentu Anorganika dosahly
v roce 2019 hodnoty 1,711 mid. K& oproti 1,608 mid. K& v roce 2018. UdrZeni vysokého prosazeni vyroby a
rekordnich objem( prodeje byly zakladem pro prekroceni planu pro rok 2019. Patefi prodeje se jednoznacné
stali dlouhodobé zakontrahovani zakaznici. I pfes postupné klesajici ceny od druhé poloviny roku 2019 vlivem
piebytku zboZi na trhu, zplsobenym vysokou vyrobou konkurentl Skupiny a dovozy ze zamofi, bylo dosazeno
rekordni celkové marZe, ktera byl 0 2,6 % vyssi ve srovnani s rokem 2018.

Tak jako v roce 2018 se obchodni oddéleni mohlo spolehnout na stabilni vyrobu a nakup klicovych surovin.
Navic schopnost pruzné reagovat na zvysenou poptavku od spotovych zakaznikd pfispéla k jiz pozitivnim
vysledkdm Skupiny v uplynulém roce.

Po konverzi technologie vyroby hydroxidd byl rok 2019 ve znameni obecného navySovani. Spolu s jiz
zminénymi dovozy se konkurencni situace na trhu priostfila a podle ocekavani doslo k poklesu rekordnich
marzi z roku 2018.

V roce 2020 se Spole¢nosti v oblasti anorganiky nadale dafilo, kdyz trzby za vyrobky v segmentu Anorganika
v roce 2020 oproti pfedchozimu roku vzrostly o 3,4 % (narlist na 1,768 mid. K¢ z 1,711 mlid. K&). Objem
prodejd v segmentu anorganika vzrostl v roce 2020 oproti roku 2019 o0 6,4 %.

Struktura trzeb v segmentu Anorganika dle geografického umisténi produkce
Trzby v segmentu Anorganika jsou realizovany prevazné v zahranici, primérné pouze necela Ctvrtina trzeb
je realizovana v CR.

Struktura prodané produkce a trZzeb v segmentu Epoxidové pryskyfice
Tabulka €. 40 - Struktura produkce a trzeb v segmentu Epoxidové pryskyrice (2014-2020; mil. Kc)

EPOXIDOVE PRYSKYRICE 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Tuzemskeé trzby 59 72 72 28 68 93 n/a
- poail na ceikovych tiZzbach 3,0% 3,5% 4,2% 1,4% 2,49% 3,4% r/a
Zahranién trzby 1873  19% 1648 2013 275 2638 /a
- poail na celkovych trzZbach 97.0% 96,5% 95,8% 98,6% 97,6% 96,6% r/a
Celkem trzby 1932 2068 1720 2041 2825 2731 2714
- tempo rdstu trZeb X 7,0% -16,8% 18,7% 38,4% -3,3% -0,6%
Celkem prodané objemy v tunach 38334 45 338 45 048 47 831 52798 54 912 54 063
- tempo ridstu prodanych ot jemd v t X 18,3% -0,6% 6,2% 10,49% 4,0% -1,5%

Zdroj:  Vyrocni zpravy Spoleénosti (Skupiny), Interni data Spolecnosti, viastni vypocty Znalce

Historicky vyvoj produkce a trzeb v segmentu Epoxidové pryskyfice

Realizovaneé trzby v tomto segmentu vykazovaly nestabilni trend a po celé sledované obdobi kolisaly. Kolisani
bylo dano jednak vykyvy v prodejnich jednotkovych cenach na trhu epoxidovych pryskyfic v EU (ty kolisaji v
d@sledku vykyvl jednotkovych cen vstupnich surovin), a jednak v ddsledku zmény poméru vyroby ve
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standardnim reZimu a v rezimu toll fee!. Objem produkce naopak v celém sledovaném obdobi rostl (s
vyjimkou let 2016 a 2020, kdy drobné poklesl) — relativné silné v letech 2015 a 2018. Obdobné rostl trh,
nicméné trzni podil Skupiny se na trhu epoxidovych pryskyfic v minulych letech navysil o cca 3 p.b.

Historicky vyvoj produkce v segmentu Epoxidové pryskyfice je uveden v nasledujicim grafu.
Graf &. 26 - Vyvoj prodanych objemt v segmentu Epoxidové pryskyfice (2014-2020; tuny)
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Zdroj:  Vlastni zpracovani Znalce
BlizSi pohled na vyvoj produkce v segmentu Epoxidové pryskyfice v letech 2017-202

V roce 2017 trh epoxidl v Evropé rostl, coZz pomohlo udrZet rlisty objem{ vyroby i prodejd realizované i
v pfedchozich letech. Trh byl vystaven béhem roku mnoha rliznym vnéjsim vlivim — nedostatku surovin v
Asii, posilovani EUR v{¢i USD, omezeni importu z Asie a rlist poptavky v EU. Uvedené vlivy pfetrvavaly rovnéz
v 1. pol. 2018. To vSe vedlo po vyrazném skokovém snizeni jednotkovych prodejnich cen v roce 2016 (-15
az -20 %; pod dlouhodoby prémeér) k rlistu cen v roce 2017 i v 1. pol. 2018. V 1. pol. 2018 jiZ realizované
prodejni ceny pfekonaly primér dosahovany pred rokem 2016 a dostaly se na desetileté maximum.

Tahounem rdstu v letech 2016 a 2017 byla dobra kondice evropské ekonomiky, zejména automobilového

sektoru, a tedy vySsi poptavka. Ta byla dale posilena omezenim importu z Asie. Skupina této situace vyuZila
k zakontrahovani vyssiho podilu svych prodejll se strategickymi partnery.

Uvedené pozitivni vlivy na trhu v EU ve 2. pol. 2018 &asteéné oslabuji — nadale z(stava vysokd poptavka,
nicméné ¢astecné doslo ke stabilizaci situace v Asii (nové produkéni kapacity v Jizni Koreji), obnoveni importu

! Toll fee je poplatek za zpracovani materialu. Skupina zpracuje vstupni material odbératele na svych vyrobnich zafizeni a s vyuzitim
svych zaméstnancd a nasledné doda odbérateli hotovy produkt. Tyto vykony Skupina fakturuje jako poskytnuté sluzby a jsou tak
zafazeny do trieb za sluzby. Jednotkovy objem trzeb za tunu produkce je v reZimu toll fee vyrazné nizsi (nezahrnuje naklady na porizeni
surovin).

59



o= equita
ZPRAVA O ZNALECKEM POSUDKU . P44306/21 S

do EU, uzavreni vyrobnich provoz{ nékterych vyrobkd z navazujicich odvétvi, predevsim vyrobcll natérovych
hmot, aj.

V prvnim pololeti roku 2018 byla Skupina schopna plné vyuzit situace na evropském trhu nejen k navyseni
jednotkovych marZi z realizovanych prodejl a vyraznému navyseni objemu prodanych epoxidovych pryskyfic,
ale predevsim i k posileni vztah( se standardnimi a strategickymi zakazniky a uzavieni vyznamnych smluv na
dalSi obdobi. Stabilita a spolehlivost prispély k relativné (spésné realizaci i ve druhém pololeti.

Rok 2019 byl dalSim rokem v Fadé, ktery byl v segmentu komoditnich epoxidovych pryskyfic ovlivnén situaci
na Dalném vychodé, zejména v Ciné. Prvnim vlivem byla opét ekologicko-bezpecnostni témata. Po nékolika
nestéstich v prlimyslovych parcich spojenych s chemickou vyrobou byla dale zpfisnéna opatfeni regulujici
podminky vyroby vybranych chemikalii v Cin€. Mj. se to dotklo i aktualné nejvétsiho vyrobce epichlorhydrinu
v Ciné — Shandong Haili. Epichlorhydrin je hlavni vstupni surovinou do vyroby epoxidll a odstaveni vyroby
v Ciné mélo dopad na dostupnost jak epichlorhydrinu, tak epoxid(. Druhym vlivem byla a je ¢insko-americka
obchodni valka. Za se projevila poklesem HDP v Ciné, coz mélo sekundarni vliv i na poptavku po epoxidech
(automotive, stavebnictvi). Oba tyto vlivy plsobily jako poptavkové a nabidkové Soky na asijskych i
evropskych trzich. Globalni pokles poptavky vytvarel trvaly tlak na pokles cen. Nabidkové Soky zp(isobovaly
vypadky dodavek z Asie do Evropy. V Evropé pretrvavala stabilni poptavka s mirnym poklesem danym situaci
v automotive a poklesem globalni poptavky.

V roce 2019 byl realizovan lehce vyssi objem prodejl epoxid(l nez v roce 2018, ktery vsak neved| k navyseni
trzeb, a to z d@ivodu poklesu cen. Ani v roce 2020 nedoslo k nardstu trzeb z prodeje epoxidd (Uroven trzeb
stagnovala cca na Urovni roku 2019), objem prodejll epoxidd oproti roku 2019 drobné poklesl.

Struktura trzeb v segmentu Epoxidové pryskyiice dle geografického umisténi produkce
Trzby v segmentu Epoxidovych pryskyfic jsou realizovany téméf vyluéné v zahranidi, kdyz tuzemské trzby se
na celkovych trzbach v tomto segmentu podilely pouze primérné z 3 %.

Struktura prodané produkce a trzeb v segmentu Specialni epoxidové systémy
Tabulka €. 41 - Struktura produkce a trzeb v segmentu Specialni epoxidové systémy (2014-2020; mil. K&)

SPECIALNI EPOXIDOVE SYSTEMY 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Tuzemskeé trzby _ 113 132 124 139 139 140 r/a
- poail na cetkovych bzbach 23,9% 25,5% 25,0% 26,7% 28,1% 29.6% r/a
Zahranicni trzby - 359 386 374 381 356 333 r/a
- poail na celkovych trzbach 76,1% 74,5% 75,0% 73,3% 71,9% 70,4% r/a
Celkem trzby 471 518 498 520 494 473 496
- tempo riistu trZeb X 9.9% -3,9% 4.4% -4,9% -4,4% 4,9%
Celkem prodané objemy v tunach 5145 5486 5979 5824 5579 5495 6018
- tempo riistu prodanych ol jemd v t X 6,6% 9,0% -2.6% -4,2% -1,5% 2 5%

Zdroj:  Vyrocni zpravy Spolecnosti (Skupiny), Interni data Spolecnosti, viastni vypocty Znalce

Historicky vyvoj produkce v segmentu Specidlni epoxidové systémy

Trzby vtomto segmentu stejné jako trzby v segmentu Epoxidové pryskyfice kolisaly, nicméné to bylo
zplsobeno predevsim vlivem kolisani jednotkovych cen. Produkce do roku 2016 postupné rostla, od roku
2017 do roku 2019 zaznamenavala pokles. V roce 2020 doslo k vyznamnému narlistu objemu produkce,
lehce nad Groven roku 2016.

Historicky vyvoj produkce v segmentu Specialni epoxidové systémy je uveden v nasledujicim grafu.
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Graf &. 27 - Vyvoj prodanych objemii v segmentu Specialni epoxidové systémy (2014-2020; tuny)
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Zdroj:  Vlastni zpracovani Znalce

BlizSi pohled na vyvoj produkce v seamentu Specidlni epoxidové systémy v letech 2017-2020

Trzby Skupiny v segmentu Specialni epoxidové systémy dosahly v roce 2017 celkem 520 mil. K&, v roce 2016
to bylo 498 mil. K¢. Dlvodem pouze mirného narlistu trzeb byla stagnace produkce doprovazena mirnym
rlstem jednotkovych cen. Stagnace byla dana primarné konsolidaci trzniho podilu v segmentu Elektro.
Skupina byla nucena branit ziskany podil z pfedchozich let, kdy Uspésné budovala vztahy s perspektivnimi
zakazniky v oblasti elektroprlimyslu a stavebnictvi. Diky silné nakladové struktufe a spolupraci zakaznicky
orientovaného obchodniho tymu a zkuseného technického servisu byla Skupina schopna svdj podil doposud
uhajit. V souladu se strategii Skupina zavedla nové vyrobky v oboru Stavebni chemie a pokracovala v akvizicni
¢innosti v oblasti Kompozitd. Obdobny vyvoj je patrny i v roce 2018.

V roce 2019 doslo k dalSimu poklesu objemu prodejl a souc¢asnému poklesu trzeb, ktery byl podporen také
poklesem ceny oproti predchozimu roku. V roce 2020 doslo k nar(stu trzeb z prodeje specialnich epoxidovych
systémd o 4,9 %. Narlst trzeb byl zplsoben narfistem objemu prodejd (o 9,5 % oproti roku 2019),
protichfidné naopak plsobil vyvoj jednotkovych prodejnich cen.

Struktura trzeb v segmentu Specidlni epoxidové systémy dle geografického umisténi produkce
V segmentu Specialni epoxidové systémy prevazuji zahranicni trzby nad trzbami tuzemskymi, kdyZ tuzemské
trzby se na celkovych trzbach podilely ve sledovaném obdobi prlimérné z 26,5 %.

Struktura prodané produkce a trzeb v segmentu Alkydy
Tabulka €. 42 - Struktura produkce a trzeb v segmentu Alkydy (2014-2020; mil. K&)

Tuzemské trby 101 63 72 69 67 r/a

- poall na celkovych rZbach 27,5% 22,2% 30,0% 30,2% 32,8% 30,4% r/a
Zahranicni trzby 266 219 167 159 150 153 r/a
- poail na celkovych trzbach 72,5% 77,8% 70,0% 69,8% 67,2% 69,6% r/a
Celkem trzby 367 282 239 228 222 220 231
- tempe rdstu liZeb X -23,2% -153% -4.4% -2,5% -1,0% 48%
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— 201 2015 2016 2017 2018 2019 —
Celkem prodané objemy v tunach 8 662 7 651 6 935 6 352 6170 6 327 6 619
- tempo ristu prodanych ot jemid v t X -11,7% -9,4% -8,9% -2,9% 2,5% 4.6%

Zdroj:  Vyroéni zpravy Spoleénosti (Skupiny), Interni data Spole¢nosti, viastni vypodty Znalce

Historicky vyvoj produkce v segmentu Alkydy
Trzby v segmentu Alkydy po celé sledované historické obdobi (s vyjimkou roku 2020) vykazovaly pokles,
v ramci produkce tomu bylo analogicky, avsak k narlistu kromé roku 2020 doslo také jiz v roce 2019.

Historicky vyvoj produkce v segmentu Alkydy je uveden v nasledujicim grafu.
Graf &. 28 - Vyvoj prodanych objemii v segmentu Alkydy (2014-2020; tuny)
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BlizSi pohled na vyvoj produkce v segmentu Alkydy v letech 2017-2020

Dlouhodoby (tlum objem( prodejd alkydovych pryskyFic pokracoval i v roce 2017. Na tomto trendu se podilelo
nékolik faktor(. Skupina dale ustupovala z pozic u komoditnich typd, kde obtizné konkurovala vyrobclim
z Polska, Slovenska nebo Bulharska. Na druhou stranu Skupina predstavila ekologické typy alkydovych
pryskyfic s vysokym podilem obnovitelné slozky, s minimalnim obsahem rozpoustédel nebo s rozpoustédly
na vodni bazi namisto aromatickych rozpoustédel. Pro podporu rlstu byly predstaveny nové marketingové
aktivity zaméfené na propagaci novinek v portfoliu a posilen byl business development tohoto oboru. Celkové
trzby dosahly 228 mil. K¢, coZ predstavuje pokles o 10,6 mil. K¢, respektive o 4,4 % oproti roku pfedchozimu.

V roce 2018 prodané objemy i trzby dale mirné poklesly, v roce 2019 jiz doslo k poklesu pouze na Urovni
trzeb, na Urovni objemu prodejl doslo k narlistu cca na Uroven roku 2017. V roce 2020 jiz doslo k nardstu
jak trZeb, tak také prodanych objemd, kdyZ procentudlni narlst byl téméF totoZny (prodejni ceny se tedy
pfilis nezménily).

Struktura trzeb v segmentu Alkydy dle geografického umisténi produkce
Také v tomto segmentu prevazuji zahranicni trzby, kdyz tuzemské trzby cini prlimérné 28,9 % celkovych
trzeb v daném segmentu.
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7.2.2 KONKURENCE

Vzhledem ke skutecnosti, Ze vétsina trzeb Skupiny je realizovana z vyvozu produkt do zahranici, je mozné
za konkurencni spolecnosti povazovat veskeré svétové spolecnosti plsobici v chemickém primyslu vyrabéjici
shodné Ci obdobné produkty jako Skupina. Znacnou konkurenci predstavuji predevsim u epoxidovych
pryskyfic spolecnosti podilejici se na chemickém primyslu v Asii (predevsim Jizni Korea, Cma), jejichZ trzni
podil na celkovém svétovém chemickém prémyslu dlouhodobé narfistal a nyni je Cina nejvyznamnéjgim
hra¢em na trhu chemického préimyslu ve svété — v produkci i ve spotiebé.

Geografcky nejbliiél' konkurenci pro. Skupinu jsou spoIeEnosti pﬂsobl’ci na trhu chemického prﬁmyslu

v

nejen spolecnostl skute¢né sidlici a vyrabéjici v Evropé, ktere dodavaji své vyrobky na tento trh, ale také
spolecnosti, které na evropsky trh své produkty dodavaji, i kdyz jejich vyroba probiha mimo Evropu (Jizni
Korea, Cina).

Objednatel poskytl Znalci prehled, ktery zachycuje trzni podil Skupiny na evropském trhu chemického
pr@myslu, a to vzdy pro (Zeji vymezeny segment trhu, viz nasledujici tabulky.

Tabulka €. 43 - TrZni podil Skupiny na evropském trhu chemického priimyslu v segmentech hydroxidy

o . HYDROXID DRASELNY  HYDROXID DRASELNY HYDROXID SODNY HYDROXID SODNY
EROUUKE = ANGREANINN (TEKUTY) (SUPINY) (TEKUTY) (SUPINY, PECICKY)
Relevantni trh Evropa Evropa Evropa Evropa
Kapacita 825 ktpa 50 ktpa 14 500 ktpa 501 ktpa

Vyuziti 451 ktpa 48 ktpa 10 211 ktpa 501 ktpa
Veilkost trh__L_: 490 ktpa & = =

driven by biodiesel

Reist trhu 0,2 % e 5,4 % 5,4 %
(EU legislation)

=ir . : Nevyznamny Vyznamny Zanedbatelny Zanedbatelny
Teeni podil Skupiny 1-10 % 10-30 % do 1 % do1 %
Dlouhodoby/kratkodoby ; " Vyvazeny az [T
[vyvazeny Dlouhodoby Dlouhodaoby dlouhodoby Vyvazeny
Podet konkurenénich spoleénosti 9+1 importér 5+1 importér >20 -
Néklady na vstup do odvétvi Vysoké Vysoké Vysoké Vysoké
Néklady na vystup z odvétvi Vysoké Vysoké Vysoké Vysoké
Substituty Ne Jiné katalyzatory Ne Ne

Zdroj:  Informace od Spole¢nosti

Prodej hydroxidu draselného (KOH) a hydroxidu sodného (NaOH) realizovany Skupinou byl porovnavan
v ramci celkového prodeje téchto produktll v Evropé. V rdmci Evropy zastava Skupina vyznamny trzni podil
predevsim pfi prodeji hydroxidu draselného (zejména v podobé Supin, kdy trzni podil Skupiny v Evropé Cini
nizsi desitky %). Trzby Skupiny i trhu téchto produktd v Evropé za posledni rok vzrostly, Skupina pfitom rostla
vyznamnéji. Plsobeni Skupiny v téchto segmentech trhu chemického prémyslu je jiz dlouhodobé.

Co se tyce poctu konkurencnich spolecnosti v danych segmentech, nejméné konkurentd dodavajicich na trh
Evropy dané produkty je u hydroxidu draselného v podobé Supin (5 konkurentl + 1 importér) a dale u
hydroxidu draselného v tekuté podobé (9 konkurentl + 1 importér). U hydroxidu sodného je jiZ konkurence
vysSi, vyssi je vak také pocet zakaznikd a trzni podil Skupiny je zanedbatelny. Naklady na vstup i vystup
z odvétvi pfi vyrobé obou hydroxid( jsou vysoké, coz vede ke spiSe stabilnéjsimu trznimu prostiedi.
Substitu¢nimi vyrobky pro oba hydroxidy spiSe neexistuji (pouze u KOH v podobé Supin uZivaného pfi vyrobé
bionafty |ze uZit jiné katalyzatory).

Konkurence v oboru anorganiky je s ohledem na mozZnosti transportu a vyuZiti spiSe lokalni, tj. v rdmci EU.
Obecné nejvétsimi spole¢nostmi plsobicimi v odvétvi produkce KOH v EU jsou BASF SE (Neémecko), Evonik
Industries AG (Némecko), Ercros, S.A. (Spanélsko), Altair Chimica SpA (Italie), PPChemicals (Francie), INEOS
ChlorVinyls (Svycarsko), Skupina (CR). Vyrobcl NaOH jsou v EU desitky, nejvétsi jsou Dow Chemical
Company (kapacity v Némecku), Bayer MaterialScience (Némecko), INEOS ChlorVinyls, AkzoNobel
(Nizozemsko) atd.

Tabulka &. 44 - Trzni podil Skupiny na evropském/CR trhu chemického priimyslu v segmentech ostatni anorganika

PRODUKT - ANORGANIKA PERCHLORETYLEN ALLYLCHLORID CHLOROVODIKOVA
_Relevantni trh Evropa Evropa CR :
Kapacita 45 ktpa 17 ktpa 20+50 ktpa
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PRODUKT - ANORGANIKA PERCHLORETYLEN ALLYLCHLORID CHLOROVODAKOVA
Vyusitl - - -
Velikost trhu - - -
Riist trhu - -3,0%  20% . 0,0%
. . . Vyznamny Vyznamny Vyznamny
TR pom Sty 10-30 % 10-30 % 10-30 %
Dlouhodoby/kratkodoby/vyvazeny Dlouhodoby Dlouhodaby Dlouhodoby
Podet konkurenénich spoleénosti 2 2 -
Néklady na vstup do odvétvi Vysoké Vysoké Podle produktu
Naklady na vystup z odvétvi Vysoké Vysoké -
Substituty Ano Ne Ne

Zdroj:  Informace od Spole¢nosti

Prodej ostatnich produkt( v segmentu Anorganika (perchloretylen, allylchlorid, kyselina chlorovodikova)
realizovany Skupinou byl porovnavan v ramci celkového prodeje téchto produktll v Evropé (perchloretylen,
allylchlorid) ¢ CR (u kyseliny chlorovodikové). Trzni podil Skupiny na vymezeném trhu (Evropa ¢i CR) je
relativné vysoky u jednotlivych produktl nizSich desitek %. Trzby Skupiny a trzby vymezeného odvétvi
nevykazaly za posledni obdobi shodny trend vyvoje. Plsobeni Skupiny v téchto segmentech trhu chemického
pr@myslu je jiz dlouhodobé.

Co se tyce poctu konkurencnich spolecnosti v danych segmentech, u perchloretylenu i allylchloridu ma
Skupina na trhu Evropy pouze 2 konkurenty, kdyZ pocet zakaznikd u allylchloridu je relativné nizky (10
zakaznik{) a u perchloretylenu naopak relativné vysoky (> 200). U kyseliny chlorovodikové nejsou informace
o poctu konkurent(l a zakaznikd k dispozici. Naklady na vstup i vystup z odvétvi pfi vyrobé perchloretylenu i
allylchloridu jsou vysoké, coz vede ke spiSe stabilnéjsimu trznimu prostiedi. Substitucni vyrobky existuji pouze
u perchloretylenu.

Tabulka €. 45 - Trzni podil Skupiny na evropském trhu chemického priimyslu v segmentech epoxidii a alkydii

. o LER* o S o
PRODUKT = PRYSKYRICE VEETNE SER A X75 SER** X75%*x ALKYDY
Relevantni trh Evropa Evropa Evropa Evropa
L o o Ty AAL Lobeno TN Lok CfY Lo 450 ktpa + Chemolak
nhapdiiia 0 Ripa SU RLa JU RLpa (IBA) 4‘5 ktpa
Vyuziti 341 ktpa 51 ktpa 32 ktpa 320 ktpa
Velikost trhu 433 kipa - - 410 ktpa
Réist trhu -3,0 % -3,0 % -3,0 % 0,11 %

. . " Vyznamny Znacny Vyznamny Nevyznamny
e 10-30 % 30-50 % 10-30 % 1-10 %
Dlouhodoby/kratkodoby/vyvazeny Vyvazeny ~ Vyvazeny Vyvazeny Dlouhodoby
Pocet konkurencnich spolecnosti 6+5 importérd 3+3 importéfi 4+4 importefi. 40+

_Naklady na vstup do odvétvi Vysoke Vysoké Vysoké Nizké
Néklady na vystup z odvétvi Vysoké Nizké Nizké Nizké
Substituty Polyestery Polyestery Ne Oleje, PU, akrylat

* LER = lekulé epoxidove pryskyrice

*¥ SER = pevné epoxidove pryskyrice

¥EXXTE = CHS-EPCXY 210 X 75 (75% nizkomolekuidrni epcxidove pryskyrice)
Zdroj:  Informace od Spolecnosti

Prodej epoxidovych pryskyfic a alkydovych pryskyfic realizovany Skupinou byl porovnavan v ramci celkového
prodeje téchto produktd v Evropé. V ramci Evropy zastava Skupina velmi vyznamny trzni podil pfedevsim pri
prodeji pevnych epoxidovych pryskyfic, ale také pfi prodeji ostatnich pryskyfic. U alkyd( je trzni podil Skupiny
na evropském trhu zanedbatelny. Ackoliv trh pryskyfic za posledni obdobi klesal, trzby Skupiny z prodeje
pryskyfic zaznamenaly v uvedeném obdobi s vyjimkou produktu X75 nar(st. Trzby Skupiny z prodeje alkyd(
naopak klesaly, evropsky trh pouze drobné rostl. Plsobeni Skupiny v téchto segmentech trhu chemického
pr@myslu je jiz dlouhodobé.

Co se tyce poctu konkurenénich spole¢nosti v danych segmentech, nejméné konkurentd dodavajicich na trh
Evropy dané produkty je u pevnych epoxidovych pryskyfic (3 konkurenti + 3 importéfi), dale u produktu X75
(4 konkurenti + 4 importéfi) a dale u tekutych epoxidovych pryskyfic zahrnujicich také SER a X75 (6
konkurentd + 5 importérd). U alkydd je konkurence podstatné vyssi (40+) a konkurencni prostiedi
vyhrocenéjsi.
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Konkurence v oboru epoxidd (véetné specialnich epoxidd) je celosvétova. Vyrobci v EU jsou tak vystaveni
zejména vliviim asijského importu. Obecné nejvétsimi spole¢nostmi plsobicimi v odvétvi produkce epoxid{
jsou:

e Asie (obecné zdaleka nejvétsi producent): Kukdo Chemical Co. Ltd. (JiZni Korea; importér do
EU), Nan Ya Plastic Corporation (Taiwan), Chang Chun Plastics Co. Ltd. (Taiwan), Aditya Birla
Chemicals (Thajsko), Sinopec Baling Petrochemical Company (Cina), Sinopec Corporation (Cina),
ADEKA CORPORATION (Japonsko), NAMA Chemicals (Saudska Arabie).

e USA: Olin Corporation (v roce 2015 ziskal v ramci akvizice epoxidovy business od Dow Chemical
Company), Hexion Inc. (dfive Momentive Specialty Chemicals Inc.), Cytec, Huntsman Corporation,
3M Company, Du Pont, Ashland Inc., Reichhold LLC.

e Evropa: Sika AG (Svycarsko), BASF SE (Némecko), Allnex GmbH (Némecko), Evonik
Industries AG (Némecko), Skupina, Ciech S.A. (Polsko), Solvay SA (Belgie).

s

alkydd nizké. Naklady na vystup z odvétvi jsou vysoké pouze u tekutych epoxidovych pryskyfic.
K analyzovanym produktm obvykle existuji substituty a Ize je tedy nahradit jinym produktem, coz vede
k méné stabilnimu trZznimu prostredi.

Tabulka €. 46 - TrZni podil Skupiny na evropském, pfip. éeském a zahraniénim trhu chemického priimyslu v segmentech
specialnich epoxidovych systémii, EnviPOXY a stavebni chemie

I - SYSTEMY PRO  EPOXIDOVE SYSTEMY ~ZELENA" EPOXIDOVA STAVEBNI
PRODUKT - PRYSKYRICE ELEKTRO A LAMINATY PRO KOMPOZITY  PRYSKYRICE (ENVIPOXY) CHEMIE
Relevantni trh Evropa Evropa Evropa CR, SR
Kapacita - - - -
Vyuziti 24 ktpa 78 ktpa 10 ktpa 4 ktpa
Velikost trhu - = - =

Rist trhu -1,0 % 4,0 % 0,0% 0,0 %
e . : Nevyznamny Vyznamny Nevyznamny Vyznamny
ot podi Slaminy 1-10 % 10-30 % 1-10 % 10-30 %
_ Dlouhodoby/kratkodoby/vyvazeny VyvaZeny VyvéZeny Rozvijejici se Dlouhodoby
Pocet konkurencnich spoleénosti 2-5 4-40 3 5
Néklady na vstup do odvétvi Nizké Nizké Nizké Nizké
Naklady na vystup z odvétvi Nizké Nizké Nizké Nizké
Substituty Komoditni hrozba Komoditni hrozba - PU

Zdroj:  Informace od Spole¢nosti

Posledni tabulka uvadi trzni podil Skupiny v ramci specilnich epoxidovych systém(. Kromé produktd stavebni
chemie, kde je trzni podil Skupiny vyjadien ve vztahu k trhu CR a SR, je trzni podil Skupiny u ostatnich
produktl vyjadren ve vztahu k evropskému trhu. Trzni podil Skupiny je vyznamny u epoxidovych systém(
pro kompozity a u stavebni chemie. Trzby Skupiny hromadné za hodnocené produkty vzrostly za posledni
obdobi pouze zcela nepatrné, trh se vsak také nevyvijel vyznamné. V pripadé produktu EnviPOXY (,Zelena"
epoxidova pryskyfice) Skupina prozatim rozviji svoji ¢innost a (spésné navySovala prodany objem produkce
v letech 2014-2016.

Konkurence u danych produktd neni pfili§ velikd, nejvyssi konkurence je u epoxidovych systém( pro
kompozity. Pocet zakaznik{ je nejnizsi u systémi pro elektro a laminaty (50+), u zelené pryskyfice neni pofet
zakaznik{ Znalci znam. Naklady na vstup i vystup z odvétvi jsou u danych produktl nizké, coz mlze vést
k méné stabilnimu trznimu prostredi a vétsi fluktuaci vyrobcd.

7.2.3 SWOT
Silné stranky
e Neustala ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvaoje a tim ziskavané know-how, drZeni vice nez 30 patentd.
e Vysoka kvalita produkovanych vyrobk{ s konkurenceschopnou cenou.
e Vertikalni integrace vyroby a rozprostfeni vyrobniho portfolia.
e Specialni epoxidové systémy — specialni uziti v naro¢nych podminkach (lehké namahané materialy,
extrémni klimatické podminky).
e Flexibilita vQ¢i zakaznickym poZadavkim.
e Kvalitni zakaznicky servis.

Prijeti normovanych standard( ohledné zésad fizeni jakosti, aktivni ochrany Zivotniho prostfedi a
bezpecnosti (ISO 9001/14001, OHSAS 18001).
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Moderni kapacitni vyrobni zafizeni.

Zvysena kapacita diky vyuzivani ekologicky Setrné a energeticky efektivni membranové elektrolyzy.
Snizeni spotieby energie pfi vyrobé diky najezdu membranové technologie (snizena energeticka
narocnost).

Spolecnost pribézné investuje, ¢imZ reaguje na ménici se pozadavky okoli (legislativy a poptavky),
investicemi dochazi ke zvySovani vyrobnich kapacit, (spofe energii nebo vétsi sobéstacnosti vyroby
(mensi nezavislosti na externich dodavkach nékterych vstup().

RozSifeni poctu dodavatel(l v oblasti nakupu strategickych surovin.

Existence dlouhodobych strategickych smluv, které vyrazné napliiuji kapacitu stavajici vyroby.
Cinnost v chemickém odvétvi, v odvétvi dodavajicim zakladni komodity pro celé spektrum jinych
odvétvi.

Vertikalni integrace Spole¢nosti.

Vhodna geograficka poloha v ramci Evropy.

Slabé stranky

Finanéni kondice podniku — zejména vysoké zadluZeni cizim kapitalem a souvisejici Grokové naklady.
Z pohledu zejména mimoevropskych zemi pouzivani relativné drahé energie.

Silna konkurence, zejména asijska (v roce 2018 oslabena).

Negativni obraz dany jiz ukonc¢enym insolvencnim fizenim byvalé ovladajici osoby Via Chem Group,
a.s., ktera prosla Uispésné reorganizaci.

PrileZitosti

. & & @

Zavedeni vyroby spotfebovavajici chldr z elektrolyzy (vedlejsi produkce chléru v ramci elektrolyzy
limituje Skupinu v dalsim navyseni produkce hydroxidd).

Rozvoj inovaci.

Orientace se na produkty s vysSsi pfidanou hodnotou, posileni produkce Specialnich pryskyfic, ¢istych
forem anorganickych produktd.

Zaméreni se na specialni a ekologicky Setrné produkty.

Diky vyzkumu orientace na nejnovéjsi technologie (napf. nanotechnologie).

Snizeni energetické naro¢nosti Spole¢nosti.

Ziskani dotaci (pfijaté dotace se napf. v roce 2014 tykaly vyzkumu chemickych latek, zejména
v oblasti nanotechnologii a syntetickych polymerd, realizované zejména spolecnosti Synpo, a.s.).
ZvySeni konkurenceschopnosti.

Ohrozeni

Ohrozeni levnymi vyrobky z Asie vCetné presunutych vyrob z Evropy.

Nepfiznivy vyvaj ménového kurzu USD/EUR, apreciace CZK.

Zavislost na zahranicnich trzich EU.

Z globalniho Ghlu pohledu se jedna o malého hrace v ramci chemickych spolecnosti, ktery se musi
pfizplsobovat externim zménam.

MoZnost negativniho vlivu legislativy na fungovani jednotlivych vyrobnich zafizeni, resp. jejich nucena
modernizace na zakladé zmén legislativy.

Havarie.

OhroZeni v disledku pandemie COVID-19.

7.2.4 TRZNI PODIL A JEHO PREDPOKLADANY VYVO]

Trzni podil Skupiny Znalec vyjadfil ve vztahu k velikosti trhu chemického primyslu v Evropské unii. Data o
trzbach v podrobnéjSich podoborech (anorganika, pryskyfice) v delSim c¢asovém horizontu nemél Znalec
k dispozici.

Uvedena data nicméné nevypovidaji o pozici Skupiny na relevantnich trzich. Chemicka vyroba v EU je znacné
rozsahla a rozmanitéa — anorganika a epoxidy, tvofici jadro businessu Skupiny, tvofi pouze zlomek celkové
chemické produkce EU.

Tabulka €. 47 - Vyjadreni trzniho podilu Skupiny na trhu chemického primysliu EU (2009-2019)

2009 2010 2011 2012 2013 2014
Trzby EU (mld. EUR) 380 456 506 518 510 498
- tempo réistu - 19,8% 11,1% 2,4% -1,6% -2,4%
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2009 2010 2011 2012 12013 2014
~Ménovy kurz CZK/EUR 26,445 25,290 24,586 25,143 25,974 27,533
Trzby EU (mid. K<) 10 061 11531 12 449 13033 13 253 13710
- tempo ristu = 14,6% 8,0% 4,7% L7% 3,4%
Trzby Skupiny (mil. K&) 4011 5253 6 303 5 455 4 664 5104
- tempo ristu - 31,0% 20,0% -13,5% -14,5% 9,4%
Trzni podil Skupiny 0,040% 0,046% 0,051% 0,042% 0,035% 0,037%
2015 2016 2017 2018 2019
Trzby EU (mid. EUR) 494 478 535 550 543
- tempo risty -0,9% -3,2% 12,1% 2,8% -1,2%
Ménovy kurz CZK/EUR 27,263 27,033 26,330 25,643 25672
Trzby EU (mld. Kc) 13 468 12913 14 093 14 108 13 950
- tempo nigfu — -1,8% -4,1% 9,1% 0,1% -1,1%
Trzby Skupiny (mil. K¢) 5372 4531 4882 6338 6 030
- tempo réistu 5,2% -15,7% 7,8% 29,8% -4,9%
Trzni podil Skupiny 0,040%  0,035%  0,035%  0,045%  0,043%

Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce

I bez pfimé analyzy vyvaje trzniho podilu Skupiny v relevantnich oborech za delSi Casové obdobi se Znalec
domniva, Ze si Skupina do budoucna bude schopna udrzet trzni podil dosazeny v poslednich letech
z nasledujicich dlvod(:

Skupina i ostatni evropsti vyrobci jsou vystaveni obdobnym tlakdim a problémlm (asijsky import,
legislativni zmény, vykyvy cen elektfiny a surovin).

Trzni podil Skupiny se v poslednich 2 letech navysil — dlvodem jsou strukturdlni zmény (nova
elektrolyza umoziujici korekci vlastni marze za (celem zachovani produkce) i dlouhodoby vyvoj
(narlsty produkce a trzniho podilu u epoxidd v poslednich 7 letech).

Pro vstup do relevantni pododvétvi chemického priimyslu v segmentech hlavnich vyrobk{ Skupiny je
treba vynaloZit relativné vysoké naklady (viz kapitolu 7.2.2 Konkurence), coz predstavuje obtiZznéjsi
podminky pro vstup novych spolecnosti na trh. Stejné tak omezeni vyroby je financné nakladné.
Skupina v ramci vlastnich kapacit spotfebovava vyrobeny chldr.

Skupina ma unikatni technologicky postup na vyrobu ECH z glycerinu, diky kterému dosahuje
nakladové vyhody oproti konkurenénimu postupu vyroby ECH z propylenu. ECH je nasledné
spotfebovan pfi vyrobé epoxidovych pryskyfic a pfebytek je prodan na trhu s vysokou pfidanou
hodnotou.

Skupina planuje nové investiéni projekty chlorovych derivatd, které vyZaduji jako vstupni surovinu
chlér, a dale tak umozni zvysit ziskovost snizenim objemu nerentabilni prodavané zakladni chlorové
chemie.

Skupina se vyznamné vénuje vyzkumu a vyvoji.
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8 TEORETICKO-METODOLOGICKA CAST
8.1 KATEGORIE HODNOTY

Cena

Pajem cena (Price) je vyraz pouzwany pro pozadovanou nabizenou nebo jiZ realizovanou ¢astku za zboZi ¢i
sluzby. Je to historicky fakt, bud’ vefejné znamy, nebo udrzovany v tajnosti. Z ddvodu financnich mozZnosti,
motivace nebo zajm{ daného kupujiciho a prodavajiciho mize nebo nemusi mit cena vztah k hodnoté. Cena
je obecnym Udajem o relativni hodnoté pfifazené danému zbozi ¢i sluzbé pfi konkrétni transakci. Cena je
objektivni Gdaj.

Hodnota

Hodnota (Value) je ekonomickym pojmem vyjadfujicim penézni vztah mezi zboZim popf. sluzbou uréenym k
prodeji a témi kdo je prodavaji nebo nakupuji. Hodnota neni skutecnosti, ale pouze odhadem ceny
konkrétniho zboZi nebo sluzby na daném trhu ke konkrétnimu datu. Ekonomicky pojem hodnoty odrazi
hledisko uZitku, kterého dosahuje vlastnik zboZi nebo sluzby k datu, ke kterému je hodnota stanovena.
Hodnota je subjektivni (daj.

Druhy hodnot

Obecné jsou rozliSovany dva druhy hodnot:
1. TrZni hodnota
2. NetrZni hodnoty

8.1.1 TRZNI HODNOTA

Trzni hodnota

Trzni hodnota (Market Value, pojem pouzivany v EU, nékdy Fair Market Value, pouZivany zejména v USA) je
mezinérodm’mi ocenovacimi standardy deF novana jako

Odhadnuta C&Smd za kterou uy mél uyL majetek sménén K datu ocenéni mezi dobr odav “"j‘C‘
a dobrovolnym kupupam pfi transakci mezi samostatnymi a nezawslyml partnery po nalezitém

marketingovém obdobi, ve které by obé strany jednaly informované, rozumné a bez natlaku.

'E

T
=t

"Odhadnuta castka... " predstavuje cenu vyjadienou v penézich (obvykle v mistni méné), ktera by byla
zaplacena za aktivum v nezavislé trzni transakci. Trzni hodnota je méfena jako nejpravdépodobnéjsi cena
rozumneé dostupna na trhu k datu ocenéni v souladu s definici trzni hodnoty. Je to nejlepsi rozumné dostupna
cena pro prodavajiciho a nejvyhodnéjsi rozumné dostupna cena pro kupujiciho. Tento odhad predevsim
vylucuje odhad ceny zvysené nebo snizené zvlastnimi faktory nebo okolnostmi, jako je atypické financovani,
prodej a dohoda o zpétném pronajmu, zvlastni hlediska nebo vyhody poskytované nékym, kdo je s prodejem
spajen, nebo jakykoli prvek zvlastni hodnoty.

"..ma Jetekme!bytsmenen... "odrazi skutecnost, Ze hodnota majetku je odhadnuta ¢astka, nikoli predem
uréena Castka nebo skute¢na prodejni cena. Je to cena, za kterou trh oCekava, Ze by byla provedena
transakce ke dni ocenéni pro spinéni vSech ostatnich ¢asti definice trzni hodnoty.

"...k datu ocenéni..." vyZaduje, aby odhad trZzni hodnoty byl casové omezen. ProtoZe se trhy a trzni
podminky mohou zménit, odhadnutad hodnota mdze byt v jiné dobé nespravna nebo nevhodna. Ocenéni bude
odrazet aktuaini trzni stav a podminky existujici ke skute¢nému datu ocenéni. Definice také predpoklada
soucasnou sménu a provedeni prodeje bez jakychkoli cenovych variant, které by nékdy mohly byt provadény.

"...mezi dobrovolnym kupujicim... " odkazuje na toho, kdo je motivovan, ale ne nucen ke koupi. Tento
kupujici neni ani prilis dychtivy ani nucen kupovat za kazdou cenu. Tento kupujici je také ten, kdo kupuje
podle situace na soucasném trhu a podle aktualnich trZznich ocekavani, a ne podle imaginarniho nebo
hypotetického trhu, u kterého nelze prokazat nebo predpokladat, Ze existuje. PFipadny kupujici by nemél
zaplatit vySsi cenu, nez jakou poZaduje trh. Soucasny vlastnik majetku je zahrnut mezi ty, ktefi tvoii "trh".
Odhadce nebo znalec nesmi udélat nerealistické pfedpoklady ohledné trznich podminek ani pifedpokladat
Uroven trzni hodnoty vyssi, nezZ jaka je rozumné dostupna.
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"...dobrovolny prodavajici... " neni ani piili§ dychtivy ani neni nucen k prodeji za jakoukoli cenu, ani neni
pfipraven nabizet za cenu, ktera nepfichazi na soucasném trhu rozumné v Gvahu. Dobrovolny prodavajici je
motivovan k prodeji majetku na trhu za nejlepsi cenu dosazitelnou na (otevieném) trhu po nalezitém
marketingu, at’ uz je tato cena jakakoli. Skutecna situace stavajiciho vlastnika daného aktiva neni soucasti
téchto Uvah, protoZe "dobrovolny prodavajici” je hypoteticky viastnik.

"...V nezavislé transakci..." je transakce mezi stranami, které nemaji mezi sebou blizké nebo zviastni
vztahy (napf. matei'ska a dcefina spolecnost nebo vlastnik a najemce), které by mohly zp(sobit, Ze by cena
nebyla pro trh typickd nebo by byla zvysena v dlsledku prvku zvlastni hodnoty. Transakce za trzni hodnotu
se predpoklada mezi nesouvisejicimi stranami, z nichZ si kazda pocina nezavisle.

"..po naleZitém marketingovém obdobi..." znamena, ze by majetek mél byt na trhu vystaven
nejvhodnéjsim zplsobem tak, aby za néj byla ziskana nejlepsi cena rozumné prichazejici v (vahu pfi spinéni
definice trzni hodnoty. Délka doby vystaveni se miZe ménit v zavislosti na podminkach trhu, ale musi byt
vzdy dostate¢na k tomu, aby majetek mohl byt zaznamenan odpovidajicim poc¢tem potencialnich kupujicich.

"...pfi které kazda strana jedna informované a racionalné... " predpoklada, Ze jak dobrovolny kupujici,

tak dobrovolny prodavajici jsou rozumné informovani o podstaté a charakteristikach majetku, jeho skute¢ném
a potencialnim vyuZziti a stavu trhu k datu ocenéni. Dale se piedpoklada, Ze kazdy jedna s touto znalosti a
rozumné ve vlastnim zajmu a usiluje o nejlepsi cenu pro svoji pozici v transakci. Rozumnost je dana vztahem
ke stavu trhu k datu ocenéni a ne vyhadami vzniklymi tak, Ze bychom situaci posuzovali nékdy pozdéji jiz se
znalosti minulého vyvoje. Neni nezbytné nerozumné, kdyZ prodavajici proda majetek na trhu s klesajicimi
cenami za cenu, kterd je niZSi neZ predchozi trzni cena. V takovychto pfipadech, tak jak je tomu v ostatnich
situacich prodejli a koupi na trzich s ménicimi se cenami, bude rozumny kupujici nebo prodavaijici reagovat
podle nejlepsich trznich informaci k danému datu.

"...a bez natlaku..." stanovuje, Ze kazda strana je motivovana k podniknuti transakce, ale ani jedna neni
nadmérné nucena ji uskutecnit.

Trzni hodnota je chapana jako hodnota aktiva bez zahrnuti nakladd prodeje nebo koupé a bez kompenzace
za souvisejici dané.

Predpoklad

Trzni hodnota obsahuje zakladni pfedpoklad nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti majetku. NejvySsi a nejlepsi
vyuziti majetku (Highest and Best Use) je takové vyuziti ze vSech pfimérené pravdépodobnych a zakonem
povolenych vyuZziti, které bylo oznaceno jako fyzicky mozné, nalezité opravnéné, finanéné uskutecnitelné
a jehoz vysledkem je nejvyssi trzni hodnota ocefiovanych aktiv.

Nejvyssi a nejlepsi vyuZiti musi splfiovat tato Ctyfi kritéria:
e dodrZeni pravnich predpist,
« fyzicka realizovatelnost,
« financni proveditelnost,
e maximalni ziskovost.

Zakon o ocefnovani majetku

e V Ceské legislativé aktualné definuje pojem trzni hodnota Zakon ¢. 237/2020 Sb., zakon, kterym se
meéni zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o0 zméné nékterych zakonl (zakon o ocefovani
majetku), ve znéni pozdéjsich predpist, a dalsi souvisejici zakony s platnosti od 12. 5. 2020 a
Gcinnosti od 1. 1. 2021 v § 2 odstavec 4, ktery zni:

e Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kaZzda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho
odstupu se pro Ucely tohoto zakona rozumi, Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

8.1.2 CENA OBVYKLA

V Ceské legislativé je uZivan pojem cena obvykla, ktera je definovana ve dvou rliznych pravnich normach:
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e zakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku definovana jako ,cena, kterd by byla dosazena
pri prodejich stejného, pcpripaadé obdobného mejetku nebo pri poskytovani stejneé nebo obdobné
sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZi ji' vsechny okolnost,
které meJi' na cenu viiv, avsak do jeji' vyse se nepromité ji vilvy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeérd proadvejictho nebo kuptjictho ani viiv zvidstni obiiby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se
rozume i napfiklad stav tisne proadveé jictho nebo kupijiciho, didsieaky prirodnich ci jinych kalamit.
Osobnimi pomeéry se rozumeéji zejména vztahy meéjetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proaavé jicim a kupt jicim. Zviastni oblibou se rezumi zviastni hodnota prikiddana me jetku nebo siuzbé
vypiyvé jici z osobmiho vztahu k nim. Obvykid cena vy jaart je hodnotu véci a urci se porovnanim."

e zakonem ¢ &. 526/1990 Sb., o cenach definovana jako ,cena shodného nebo z hlediska uzZitf
porovnateiného nebo vzéjemné zastupiteiného zbeczi voiné <jedndvand mezi proadavéjicimi a
kupLjicimi, kteri jsou na sobé navzé jem ekonomicky, kapitdlove nebo personadiné nezavisii na daném
trhu, ktery neni'ohroZen ucinky omezeni hospoadrské soutéZe. Neize-ii :Jistit cenu obvyklou na trhu,
urci se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuZiti vyhodnéjstho hospodarského postaveni,
kailkulacnim prcpoctem ekonomicky cpravnénych nakiad(d a primereného zisku."

Definice ceny obvyklé v obou zakonech se vécné zasadnim zplsobem nelisi, pouze formulacné, ale lisi se
dovétky o zplisobu jejiho stanoveni. Zatimco zakon o ocenovani majetku jednoznacné fika, Zze obvyklou cenu
Ize urcit porovnanim, zakon o cenach stanovi, Ze pokud nelze zjistit cenu obvyklou statistickym vyhodnocenim
skutecné realizovanych cen na trhu, tak pro (cinky hospodaiské soutéze Ize vyuzit kalkulaéni propocet.

Primarné vSak obé definice ceny obvyklé stanovi, Ze cenu obvyklou je nutno stanovit statistickym
vyhodnocenim jiZ realizovanych prodeji (historickych cen).

Cena obvykla se urcuje vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku
v dané mnoziné skutecné realizovanych cen stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vyloucenim
mimofadnych okolnosti trhu. MnoZina prvkd je stanovena z historickych cen za pfiméreny casovy Usek
(prodeje jiz probéhiy).

V praxi dochazi ¢asto k zaméné pojm( cena obvykla a trzni hodnota, resp. jsou mylné povazovany
synonyma. Rozdil trzni hodnoty oproti obvyklé cené je v moznostech jejich stanoveni. Trzni hodnotu Ize
stanovit na rozdil od obvyklé ceny na zakladé vsech tii zakladnich ocefovacich pfistupd:

¢ nakladového pfistupu (vécna hodnota, ¢asova cena),

e vynosového pristupu (diskontovani, kapitalizace),

e porovnavaci pfistup (porovnanim s cenami obdobnych véci).

Z definice ceny obvyklé Ize dovodit, Ze obvykla cena existuje pouze u zbozi, resp. sluzby, se kterym se
v tuzemsku k datu ocenéni bézné obchoduje, tj. existuje konzistentni trh. Je to cena b&Zna, pravidelné se
opakujici a odpovidajici zvyku v daném misté a case. Analyzou trhu ji Ize odhadnout s pomérné velkou
pfesnosti nebo s malym rozptylem od prmérné hodnoty.

Existuje vsak velmi mnoho typl majetk(, zboZi ¢i sluZeb, kde trh neni natolik rozvinuty a s nimiz se bézné
neobchoduje a pak je stanoveni ceny obvyklé velmi obtizné. V pfipadé, kdy se v daném misté a cCase s
obdobnym majetkem ¢i sluzbou necbchoduje, a tedy tam neexistuje ani trh s takovym majetkem, nem@ze
tam existovat ani obvykla cena, nebot’ k obvyklé cené Ize dospét pouze na zakladé analyzy trhu.

To ovsem neznamena, Zze majetek nebo sluzba v takovém misté a ¢ase nema 7zadnou hodnotu. V zasadé Ize
konstatovat, Ze cenu obvyklou stanovit nelze, ale je mozné provést odhad trzni hodnoty majetku ¢i sluzby,
popfipadé jiné kategorie hodnoty. Kategorie trzni hodnoty je ve své definici nadfazena kategorii ceny obvyklé.

Trznim ocenénim se tedy neurcuje absolutni hodnota majetku, ale interpretuje se chovani kupujicich na trhu
ve vztahu k danému majetku. Jde tedy o odborny nazor vykonstruovany na zakladé dostupnych
a relevantnich informaci k datu ocenéni.
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8.1.3 NETRZNI KATEGORIE HODNOTY

Spravedliva, realna hodnota

Equitable Value (primerend, spravealivd hodnota) je v IVS definovana jako: ,Castka, za kterou by aktivum
mohlo byt sménéno mezi informovanymi a nezavislymi stranami, které maji na transakci zajem" a soucasné
JJde o cenu, ktera je spravedlivd mezi dvéma konkrétnimi stranami pii zohlednéni vSech vyhod a nevyhod,
které milZe kazda strana z transakce mit". Equitable Value je zaloZzena na trZnich principech, ale neni
synonymem k trzni hodnoté, je to Sirsi pojem. Na rozdil od trzni hodnoty mlze zohledinovat specifika dané
transakce mezi dvéma konkrétnimi subjekty. Trzni hodnota musi byt neosobni a nestranna. Equitable Value
miZe zohlednit napfiklad synergické efekty a pfinosy dané transakce pro vSechny z(i¢astnéné strany. Jsou
situace, kdy bude Equitable Value odpovidat trZzni hodnoté a kdy nikoli.

Hodnota vyuziti
Value-in-Use (Hodnota vyuZit) je hodnota daného majetku, kterou ma pro své specifické vyuZiti pro
konkrétniho uZivatele bez ohledu na nejvyssi a nejlepsi vyuZiti.

Investi¢ni hodnota

Investment Value (Investicni hodnota) je hodnota majetku pro konkrétniho investora nebo skupinu investord
s konkrétnim investi¢nim zamérem. Subjektivni hodnota zaloZena na individualnich investicnich poZadavcich,
tim se odliSuje od trzni hodnoty, ktera je neosobni a nestranna.

Likvidacni hodnota

Liguidation,; Forced Sale Value (Likvidacni hodnota nebo hodnota pfi nuceném prode ) je hodnota, za kterou
by bylo moZzné majetek zpenézit ve velmi kratké dobé. Také mlze byt néktera strana v nevyhodé nebo
nucena k transakci.

Specialni hodnota
Special value (specidini hodnota) je pouzivana pro pfipad mimofadného prvku hodnoty pfevysujici trzni
hodnotu. Tato hodnota miZe vzrdst nad trzni hodnotu pfi spojeni s jinym majetkem (synergicky efekt).

Uketni hodnota
Book value (dcetni hodnota) je hodnota, ktera je uréena na zakladé platnych zakonnych norem v (éetnictvi.

8.1.4 VYBRANA KATEGORIE HODNOTY

Ucelem ocenéni je stanoveni hodnoty Akcif, potazmo Jméni Spole¢nosti za (elem drazby akcifi, které
nahradily akcie, které nebyly vyménény pfi snizeni zakladniho kapitalu a byly prohlaseny za neplatné
(cca 30 % emitovanych akcif). Z toho dlivodu Znalec oceni Jméni na Grovni trzni hodnoty (viz definice vyse),
ktera ur€uje hodnotu v pfipadé transakce mezi obecnymi (neurcitymi), nezavislymi a plné informovanymi
subjekty, ktefi jednaji trzné a bez natlaku, a ktera tak dle nazoru Znalce vérohodné, nezavisle a s trznim
odstupem reflektujicim ocekavani trhu vystihuje hodnotu Jméni, potazmo Akcii pro dany tcel.

Z vyse uvedenych kategorii hodnoty povaZzuje Znalec pro dany Ucel ocenéni trzni hodnotu za nejvhodnéjsi
kategorii.
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8.2 OBECNE POZADAVKY NA ZNALECKE POSUDKY

Znalecky posudek musi byt vypracovan v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich
a tlumocnicich, a vyhlasky ministerstva spravedinosti ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona a o znalcich
a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich pfedpisl. Tato vyhlaska stanovi mj. naleZitosti znaleckého posudku, ktery
ma obsahovat dle ustanoveni § 13 vymezeni znaleckého Ukolu, nalez, v némz uvede znalec popis zkoumaného
materialu, popfipadé jevl, souhrn skutecnosti, k nimZ pfi Ukonu pfihlizel, posudek obsahujici vycet otazek,
na které ma znalec odpovédét, s odpovéd'mi na tyto otdzky a znaleckou doloZku, ktera obsahuje oznaceni
seznamu, v némz je znalec zapsan, oznaceni oboru, v némz je opravnén podavat posudky, a Cislo polozky,
pod kterou je Ukon zapsan ve znaleckém deniku.

Pozadavky na znalecky posudek
Znalecky posudek musi obecné splfiovat pozadavky komplexnosti, Uplnosti, vnitfni konzistentnosti,
nezavislosti, nestrannosti a opakovatelnosti.

Metody pouZité pro stanoveni vysledného znaleckého vyroku musi byt zvoleny dlivodné a odlivodnéné a musi
spliovat poZadavek kontroly. Udaje pouzité pfi sestaveni znaleckého posudku musi byt spolehlivé a musi byt
uZity transparentné.

Oceilovaci standardy

Tyto zasady jsou v souladu s poZzadavky kladenymi na znalecké posudky vieobecné uznavanymi ocefiovacimi
standardy European Valuation Standards vydanymi The European Group of Valuers Association (TEGoVA),
Uniform Standards of Professional Appraisal Practice vydanymi The Appraisal Standards Board, Business
Valuation Standards vydanymi American Society of Appraisers a International Valuation Standards vydanymi
International Valuation Standards Council.

Ocenovaci standardy dnes existuji jednak na narodni a jednak na mezinarodni Urovni. Na mezinarodni Urovni
maji rozhodujici vyznam jednak standardy ,svétové", které vydava svétovy vybor pro mezinarodni standardy
(International Valuation Standards Council) a které nesou oznaceni IVS (International Valuation Standards)
a jednak standardy evropské. Tyto standardy vydava TEGoVA (The European Group of Valuers Association)
a nesou oznaceni European Valuation Standards (oznaceni EVS). Do urcité miry vychazeji EVS z IVS.

Komplexnost

Znalecky posudek je povazovan za komplexni v roviné vécné, jestlize prihlizi ke vSem aspektlim, které maji
vliv na hodnotu pfedmétu ocenéni, resp. na stanoveni hodnoty. Znalecky posudek je povazovan za komplexni
v roviné Casové, jestlize pfihlizi k minulému vyvoji, sou¢asnému stavu a budoucimu piedvidatelnému vyvaji
ukazateld, které ovliviuji stanovovanou hodnotu. Znalecky posudek jako celek je komplexni, pokud znalec
pfi jeho sestaveni prihlédnul nezavisle a nestranné ke vSem znamym relevantnim skute¢nostem, ke kterym
prihlédnout mél a mohl. Cilem zasady komplexnosti je formulovat optimalni zplsob pohledu znalce na
stanovovanou hodnotu a relevantni skutecnosti, tedy na ty které mohou mit vliv na vysi hodnoty.

Uplnost

Znalecky posudek je povaZzovan za Uplny, jestlize obsahuje datum, k némuz je stanoveni hodnoty provedeno,
obsahové naleZitosti a idaje znaleckého posudku podle § 15 odst. 1 vyhlasky k provedeni zakona o znalcich
a tlumocnicich ve spojeni s § 13 téze vyhlasky.

Cilem zasady Uplnosti je predevsim zajistit, aby znalec uvedl Uplny postup, kterym dospél k vysledku
znaleckého posudku, pouzité predpoklady, popis metod a pouzité informace a Udaje. Cilem zasady Gplnosti
je vyjadfit pozadavky na formalni stranku u znaleckého posudku. Dodrzeni zasady Uplnosti je nutnou
podminkou dodrZeni zasady opakovatelnosti. Pokud je moZno postup znalce zopakovat s obdobnymi vysledky,
ma se za to, Ze je dodrZena i zasada Uplnosti.

Vnitini konzistence (vzajemna slucitelnost)

Znalecky posudek je vnitiné konzistentni, jestlize znalec zvolil postup vypoctu a vstupni idaje metody pouzité
ve znaleckém posudku v souladu s obecnymi predpoklady a principy, a v souladu s predpoklady vyslovné
vyjadrenymi ve znaleckém posudku nebo predpoklady a principy vyplyvajicimi z pouziti urcitého postupu,
metody nebo Udaje a v souladu s interpretaci vysledkd.
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Nezavislost, nestrannost

Znalecky posudek je nezavisly (nezavisle sestaveny), jestlize znalec neni Zadnym zplisobem zavisly na
vysledku znaleckého posudku. Znalecky posudek je nestranny, jestlize znalec volbou predpokladd, (daj,
metod nebo postupl pouZitych ve znaleckém posudku neovlivnil posudek ve prospéch nékteré ze
zUcastnénych stran.

Pokud znalec bez dalSiho pfijme Udaje, o jejichz nezkreslenosti a nestrannosti mlZe mit pochybnost
a nediskutuje vliv Gcelu, pro néjz byly zjistény (nebo k nému nepfiihlédne), existuje pochybnost, zda takovy
posudek je nestranny.

Opakovatelnost znaleckého posudku

Znalecky posudek musi byt zpracovan ve formé, ktera umoznuje jeho Citatelllm kontrolu provedeného
vypocCtu a pouZitych vstupl. Forma provedeni a struktura znaleckého posudku by méla byt piehledna a nesmi
byt pro uzivatele zavadéjici, pfiCemz postup pfi stanoveni hodnoty musi byt prezkoumatelny. Znalecky
posudek je opakovatelny, jestlize jsou Udaje, metody a postupy pouZité ve znaleckém posudku pouZity
od@vodnéné a nezavisly a nestranny odbornik je schopen pfi vynaloZeni pfiméfeného Usili a prostfedk( na
zakladé informaci o zdrojich (daji, postupech a metodach pouzitych a uvedenych ve znaleckém posudku
zopakovat postup znalce s obdobnymi vysledky.

8.3 PRISTUPY OCENENI

Ocenovaci pristupy

Pro ocenéni majetku jsou pouzivany tfi zakladni obecné uznavané pfistupy:
e pfijmovy (vynosovy);
e nakladovy (majetkovy);
e porovnavadi.

Majetek

Majetkem se rozumi
e kazda jednotliva slozka samostatné, nebo
e soubor vice majetkovych slozek, nebo
e podnik pfip. ¢ast podniku.

8.3.1 PRIIMOVY (VYNOSOVY) PRISTUP

Pfijmovy pfistup je zaloZen na stanoveni budoucich pfijm{, které vlastnictvi ocefiovaného majetku svému
majiteli pfinasi. Nezbytnou soucasti tohoto pfistupu ocenéni jsou nasledujici analyzy:
+ Analyza pfijmi vychazi ze specifické progndzy dané struktury vyrobkd a sluzeb, z (ivah o cenové
politice, z odhadu kapacit a z pfedpokladanych vynos(, které se ziskaji touto ¢innosti;
¢ Analyza vydajii vychazi z progndzy nakladl potfebnych na realizaci pfedpokladanych vynos( nebo
na vytvofeni zisku, kdy se klade zvlastni ddiraz na fixni a variabilni naklady a na specifické kategorie
naklad@;
¢ Analyza pracovniho kapitalu zahrnuje odhad pfislusné vysky cistych aktiv pracovniho kapitalu,
které jsou potrebné na financovani béznych operaci a predpokladaného budouciho rlistu podniku;
« Analyza kapitalovych investici bere do (ivahy poZadované investice do hmotného majetku, které
jsou potrebné na udrzeni a rlist podniku;
« Analyza kapitalové struktury zahrnuje Uvahy o soucasnych a predpokladanych budoucich
finan¢nich narocich podniku;
« Analyza diskontnich mér obsahuje posouzeni obchodniho a finan¢niho rizika spolecnosti.

Pouzivané metody
Jako aplikace pfijmového zplisobu ocenéni se pro ocefiovani majetku tvoriciho uceleny projekt/podnik/¢ast
podniku v praxi pouZivaji nasledujici metody:
e Metoda diskontovanych penéZnich tokd — hodnoti majetek jako celek, ktery je schopny generovat
v budoucich letech urcité penézni toky, které jsou diskontovany na soucasnou hodnotu.
e Metoda kapitalizovaného zisku — stanovuje hodnotu majetku na zakladé kapitalizovanych trvale
udrzitelnych zisk( stanovenych z historickych dat.
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e Metoda ekonomické pfidané hodnoty, ktera vychazi z vypoctu veli¢iny, o kterou korigovany
hospodaisky vysledek po zdanéni prevySuje naklady investovaného kapitalu (tzv. Economic Value
Added — EVA).

8.3.2 NAKLADOVY (MAJETKOVY) PRISTUP

Majetkovy pristup

Majetkovy pristup k ocenéni pouziva koncepci reprodukénich obstaravacich nakladd na stanoveni hodnoty.
Vychazi se z premisy, Zze obezfetny investor by neplatil za aktivum vice nez ¢astku, za kterou by ho mohl
nahradit novym. Ocenéni nakladovym pfistupem je uré¢eno hodnotou vioZené lidské prace, materialu a tvCrci
energie, nezbytné pro vybudovani, popf. pofizeni obdobnych aktiv v soucasnych ekonomickych podminkach
a za soucasného stavu daného odvétvi. Tento pFistup pfedstavuje odhad nakladl spojenych s pfimou
reprodukci majetku nebo naklady spojené s nahrazenim ocefiovaného majetku, pfi tom zohledriuje pfipadny
funkéni nedostatek a ekonomickou nebo moralni zastaralost. Naklady na pofizeni nového majetku pro
zajisténi ¢innosti podniku jsou naklady spojené s pofizenim majetku se stejnou vyuZitelnosti pfi soucasnych
cenach.

V piipadé ocenéni podniku nebo jeho ¢asti je pouzivan pfistup, ktery je zaloZzen na analyze jednotlivych sloZek
majetku a samostatném ocenéni jednotlivych hmotnych majetkovych sloZzek a nehmotnych slozek podnikani
snizeny o ocenéni vSech zavazk{. Tyto sloZky jsou ocenény k datu ocenéni metodami odpovidajicimi
charakteru jednotlivych majetkovych slozek.

Pouzivané metody
Jako aplikace nakladového pristupu se pro ocefovani skupin majetkd tvoficich uceleny projekt/podnik/cast
podniku v praxi pouzivaji nasledujici metody:

e Metoda Cistych aktiv (metoda substan¢ni hodnoty) — zaloZzena na samostatném ocenéni veskerych
aktiv redlnou hodnotou véetné identifikace goodwillu (badwillu) snizeném o ocenéni zavazk(. Metoda
respektuje princip going-concern (nepietrzité trvani podniku/projektu) a predpoklada dalsi
spoluplsobeni sloZzek majetku na tvorbé hodnoty a generovani pfijmd.

* Metoda likvidani hodnoty — nepredpoklada dalsi pokracovani ¢innosti podniku/projektu/casti podniku
a neni uvazovano a zohlednéno jejich dalsi spoluplisobeni na tvorbé hodnoty a generovani pfijma.
Naopak se predpokladé samostatny prodej jednotlivych sloZzek majetku i jejich ¢asti.

e Metoda Ucetni hodnoty — vychdzi z (Cetnich hodnot majetku (napf. na zakladé auditorem ovérenych
zavérek podniku, historicky vynaloZenych pofizovacich cen ¢i nakladd, atd.).

8.3.3 POROVNAVACI PRISTUP

Porovnavaci pristup

Pfi ocenéni za pouZiti porovnavaciho pristupu se odhaduje objektivni trzni hodnota majetku na zakladé
v soucasnosti realizovanych cen pfi prodeji majetk{ srovnatelnych s ocefiovanym majetkem mezi nezavislymi
partnery.

Porovnavaci metoda je zaloZzena na soustfedéni informaci o srovnatelnych majetcich a na znalosti a analyze
trhu se srovnatelnymi majetky. Naslednou Upravou jiz realizovanych cen prisluSnymi multiplikatory, které
zohlednuji rozdily mezi absolutni velikosti vybranych ukazatell ocefiovanych a srovnavanych majetkd, se zjisti
vysledna hodnota.

Pouzivané metody
Jako aplikace porovnavaciho pfistupu k ocenéni se pro ocefovani majetku tvoficiho uceleny
projekt/podnik/¢ast podniku v praxi pouzivaji nasledujici metody:
¢ metoda srovnatelné transakce — je zaloZena na znamé realizované transakci s obdobnym majetkem,
e« metoda kapitalovych trhll — vychazi z trzni kapitalizace vychazejici z cen akcii obdobnych podnik(
dosazenych pfi obchodovani na vefejnych kapitalovych trzich a porovnava vybrané charakteristiky a
ukazatele téchto podnik( s ocefiovanym majetkem.
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8.3.4 ZVOLENE PRISTUPY OCENENI

Vybéru nejvhodnéjsich pristupl ocenéni pro ocenéni Spole¢nosti pfedchazelo provedeni analyz uvedenych
v kapitolach 5 Financni’ anaiyza a 7 Strategicka anaiyza, na zakladé kterych Znalec testoval dodrzeni principu
going concern, tj. predpoklad nepfetrzitého fungovani Spolecnosti po neomezené dlouhou dobu. Testovani
ohledné dodrZeni ¢i nedodrzeni principu going concern je zcela nezbytné pro volbu nejvhodnéjsi metody
ocenéni, potazmo pfistupu ocenéni.

V piipadé dodrzZeni principu going concern je u predmétné spolecnosti nejvhodnéjsim pristupem ocenéni
piijmovy pfistup ocenéni. Pokud ne, je vhodné zvolit majetkovy pfistup. Porovnavaci pfistup ocenéni je
v Ceskych podminkach povazovan spiSe za doplitkovy pfistup, a to s chledem na nedostatek srovnatelnych
Gdajd z jiz realizovanych prodejli spolec¢nosti s obdobnym pfedmétem podnikani z d@vod@ jejich malého
poctu a informacnich blokad na strané spole¢nosti.

Na zakladé vysledk(d strategické i finan¢ni analyzy a se zohlednénim vyvaoje v letech 2018 a 2019 Znalec
predpoklada dodrZeni principu going concern, tedy nekone¢ného trvani podniku. Pro ocenéni Skupiny tak lze
vyuZit pfijmovy ptistup ocenéni.

PFijmovy pFistup

Znalec pro ocenéni Jméni zvolil pfijmovy pristup ocenéni, nebot’ se jedna o nejvhodnéjsi pfistup pro ocenéni
SpoleCnosti, u které se predpoklada, Zze bude pokraovat ve své Cinnosti neomezené dlouhou dobu (going
concern). Odvétvi, ve kterém Spolecnost podnika (chemicky prlmysl s omezenymi moZnostmi rozsifeni
kapacit v EU), zarucuje stabilni vynosy.

Nakladovy pfistup

Pro ocenéni Jméni nebyla pouZita aplikace nakladového (majetkového) pfistupu. Ocenéni vyrobnich celkd pro
chemickou vyrobu, kde jsou technologie a stavby vzajemné provazany, bez vyuziti jinych pfistup@ (pfijmovy)
nepodava Zadnou relevantni informaci o trzni hodnoté majetku.

Porovnavaci pristup

Stanoveni hodnoty Jméni porovnanim s hodnotou srovnatelnych spolecnosti nebylo moZno aplikovat pro
nedostatek srovnatelnych (dajé z jiz realizovanych prodejd spole¢nosti s obdobnym pfedmétem podnikani
z d@vod( jejich malého poc¢tu a informacnich blokad na strané spole¢nosti.

8.4 OBECNE METODY OCENENI

8.4.1 PRIIMOVE METODY

Tyto metody ocenéni jsou zaloZeny na stanoveni budouciho pfirlistku penéznich prostredkd, ktery svému
majiteli majetek prinese, za predpokladu jeho nepfetrzitého trvani. Tyto metody respektuji casovou hodnotu
penéz a vychazeji z podnikatelského planu tj. progndzy vynosd a nakladl spojenych s vlastnictvim
ocefovaného majetku. Vypocet ocenéni modeluje hospodareni ocefiované spolecnosti v jednotlivych letech
od data ocenéni aZ po horizont ocenéni. Vypocet sleduje jak vynosy a naklady v daném roce (vletné
odpisovani a zdanéni) tak i stav majetku a zavazk( v jednotlivych letech. Ocenéni respektuje platné danové
pfedpisy a pouZiva nekonstantnich a nelinearnich préibéhé makroekonomickych a mikroekonomickych
ukazateld reflektujicich pfedpokladany vyvoj ceské ekonomiky.

8.4.1.1 METODA DISKONTOVANYCH PENEZNICH TOKO PRO VLASTNIKY A VERITELE (DCF ENTITY FCFF)

Nejéastéji pouZivanou metodou pFijmového pristupu je metoda diskontovanych penéznich tok@ (DCF)
vypoctena na zakladé volnych penéZnich tokd (FCF — free cash flow).

Hodnotu jméni Ize metodou DCF stanovit 3 variantami vypoctu (DCF Entity, DCF Equity a DCF APV).
Hodnota jméni kvantifikovana metodou DCF ve varianté Entity je uréena uzitkem plynoucim pro jeho vlastniky

a véritele ve formé budoucich volnych penéZnich tokl (FCFF — free cash flow to the firm), které jsou
diskontovany na soucasnou hodnotu k datu ocenéni.
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Ocenéni je zaloZeno na analyze a progndze volnych penéznich tok( FCFF plynoucich vlastnikdm a véfitelGim
spole¢nosti, pfi¢emzZ je zpravidla aplikovan dvou ¢i tfifazovy zplsob ocenéni:

e v prvni fazi v délce cca 5 let od data ocenéni je modelovan podrobny finanéni plan spolecnosti pro
Gcely ocenéni, jsou z néj odvozeny penézni toky a pomoci primeérnych vazenych nakladd na kapital
jsou diskontovany na soucasnou hodnotu k datu ocenéni,

e Vv mezifazi jsou samostatné projektovany jiz jen tzv. generatory hodnoty (zasadni, komplexni
parametry vstupujici do ocenéni jako trzby, ziskova marze, investice, kapitalova struktura, diskontni
mira, apod.; mezifaze je pouZita pro stabilizaci generatord hodnoty v pfipadé, kdy nedoslo k jejich
stabilizaci béhem prvni faze),

e ve druhé fazi je pomoci Gordonova ¢i parametrického vzorce (na bazi perpetuity) a s vyuZitim
generator{ hodnot z posledniho roku prvni faze ¢i mezifaze (podstatné je, aby generatory hodnoty
byly pfed druhou fazi stabilizovany) vypoctena soucasna hodnota penéznich tokd dosaZenych ve
druhé fazi (tj. technicky od konce 1. faze ¢i mezifaze do nekonecna).

Vysledkem souctu penéznich toké FCFF od data ocenéni do nekonecna je provozni hodnota podniku jako
celku (tj. hodnota bilan¢ni sumy bez provozné nepotfebnych, zbytnych aktiv). Hodnota vlastniho kapitalu
(jméni) je nasledné odvozena z provozni hodnoty podniku jako celku odpoctem ciziho Uro¢eného kapitalu
k datu ocenéni a pfictenim zbytnych aktiv.

Vypoéet FCFF

FCFF, = EBIT, * (1 —T,) + ODP, — AWC, — INV,

FCFFt penézni tok pro vlastniky a véfitele v roce t

EBIT: zisk pred Uhradou dani a Grok( v roce t (dale upraveny o polozky financni asti vysledovky,
které nesouviseji s financovanim a neprovoznim majetkem)

Tt sazba dané z pfijmu v roce t

ODP: odpisy v roce t

AWC: investice do Cistého pracovniho kapitalu v roce t

TNV} investice do diouhodobého majetku v roce t

Stanoveni hodnoty podniku jako celku (pouze 1. a 2. faze bez mezifaze), Gordoniiv vzorec

FCFF, FCFF,,, P

HP = Z (1 + WACC)! (WACC - g) RiCk-FIvAGED

HP provozni hodnota podniku celkem

FCFFt penézni tok pro vlastniky a véfitele v roce t

WACC pr@mérné vazené naklady kapitalu (diskontni mira)

n pocet obdobi do horizontu hodnoceni (tj. pocet let od data ocenéni do zacatku perpetuity)
g udrZitelné tempo rlistu po horizontu hodnoceni (tj. v perpetuité)

Stanoveni hodnoty podniku jako celku (pouze 1. a 2. faze bez mezifaze), parametricky vzorec

g
FCFF, KPVH,, + (1)
HP = Z = i) w1+ wace)™

TWACC) T WACC — g
HP provozni hodnota podniku celkem
FCFFt penézni tok pro vlastnlky a véfitele v roce t
KPVHn+1 korigovany provozni vysledek hospodareni v 1. roce 2. faze po zdanéni
WACC primérné vazené naklady kapitalu (diskontni mira)
n pocet obdobi do horizontu hodnoceni (tj. pocet let od data ocenéni do zacatku perpetuity)
ri rentabilita Cistych investic, Ize vyjadfit jako podil tempa rlstu ve 2. fazi a miry investic ve 2.
fazi (podil nutnych investic netto na KPVHn+1)
g udrzitelné tempo rlistu po horizontu hodnoceni (tj. v perpetuité)
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Stanoveni hodnoty jméni (vlastniho kapitalu)
H, = HP — CK + NA
Hvk hodnota vlastniho kapitalu
HP provozni hodnota podniku celkem
CK cizi Uroceny kapital k datu ocenéni
NA hodnota nepotfebnych (zbytnych) aktiv, které se nepodileji na tvorbé FCFF a tvofi tak

samostatnou hodnotu nad ramec provozni hodnoty podniku

8.4.1.2 METODA DISKONTOVANYCH PENEZNICH TOKO PRO VLASTNIKY (DCF EQuITY FCFE)

Hodnota jméni kvantifikovana metodou DCF ve varianté Equity je urena uzitkem plynoucim pro jeho
viastniky ve formé budoucich volnych penéZnich tokl (FCFE — free cash flow to equity), které jsou
diskontovany na soucasnou hodnotu k datu ocenéni.

Ocenéni je zaloZzeno na analyze a progndze volnych penéznich tokd FCFE plynoucich vlastnikéim spole¢nosti,
pficem? je zpravidla aplikovan dvou i tfifazovy zplsob ocenéni, viz vyse.

Vysledkem souc¢tu penéZnich tok FCFE od data ocenéni do nekone¢na je hodnota provozni ¢asti vlastniho
kapitalu. Provozni hodnotu podniku celkem Ize nasledné dovodit pfictenim ciziho Uroceného kapitalu k datu
ocenéni. Finalni vySe vlastniho kapitalu (jméni) je pak rovna hodnoté provozni &asti vlastniho kapitalu a
zbytnych aktiv.
Vypocet FCFE

FCFE, = EBIT, + (1 — T,) + ODP, — AWC, — INV, — SPL,

FCFE: penézni tok pro vlastniky v roce t

EBIT: zisk pfed Ghradou dani a (rokd v roce t

T sazba dané z pfijmu v roce t

ODP ¢ odpisy v roce t

AWC ¢ zména cistého pracovniho kapitalu v roce t
INV: investice v roce t

SPL: splatky véfiteldm v roce t

Stanoveni hodnoty

— FCFE,  (FCFE,,,
HVKP = +( )« @+m)m
= (1 F; re)L e — 48
HVKP hodnota provozni ¢asti vlastniho kapitalu podniku
FCFE: penézni tok pro vlastniky v roce t
re naklady vlastniho kapitalu (diskontni mira)
n pocet obdobi do horizontu hodnoceni (tj. pocet let od data ocenéni do zacatku perpetuity)
g udrzitelné tempo rlistu po horizontu hodnoceni (tj. v perpetuité)

Stanoveni hodnoty jméni (vlastniho kapitalu)

!—IVK — HVK-:C-‘ + NA

Hvk hodnota vlastniho kapitalu
Hvk-p hodnota provozni ¢asti vlastniho kapitalu
NA hodnota nepotfebnych (zbytnych) aktiv, které se nepodileji na tvorbé FCFF a tvori tak

samostatnou hodnotu nad ramec provozni hodnoty podniku
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8.4.1.3 METODA EKONOMICKE PRIDANE HODNOTY EVA
Economic Value Added (EVA) — vysledkem je hodnota vlastniho kapitalu tedy jméni spolecnosti.
Vypocet EVA

EVA, = NOPAT, — NOA,_, * WACC,

EVA: ekonomicka pridana hodnota v roce t

NOPAT: zisk z provozni ¢innosti podniku po zdanéni v roce t
NOA:-1 Cista provozni aktiva na pocatku roku t

WACC: primérné vazené naklady kapitalu v roce t

Stanoveni hodnoty

n i EVAN+,

- ¢ WACC, — g
HVKP_NOAO+Z(1 TWACT: T (L WACT)" — Dy + Ay
HVKP hodnota vlastniho kapitalu
NOAg Cista provozni aktiva k datu ocenéni
EVA: ekonomicka pridana hodnota v roce t
EVAN+1 ekonomicka pfidana hodnota v prvnim roce perpetuity
WACC primérné vazené naklady kapitalu v daném roce
WACCh primérné vazené naklady kapitalu v perpetuité
g tempo rlst v perpetuité
n pocet let explicitné planované EVA (tj. pocet let od data ocenéni do zacatku perpetuity)
Do hodnota Grocenych dluh( ke dni ocenéni
Ao hodnota neprovoznich aktiv ke dni ocenéni

8.4.1.4 METODA KAPITALIZOVANYCH CISTYCH VYNOSUO

Metoda kapitalizovanych Cistych vynost KCV je ocefiovacim postupem, ktery byl vypracovan v némecky
mluvicich zemich. Tato metoda pocita pouze s vynosy pro viastniky vlastniho kapitalu, tzv. Cistymi vynosy.
Jedna se tedy o metodu netto. Vysledkem ocenéni je pfimo hodnota vlastniho kapitalu. Cisté vynosy jsou
chapany jako upravene vysledky hospodareni, tedy rozdil upravenych Gcetné chapanych vynos( a upravenych
Gcetné chapanych nakladd. Timto pojetim se metoda KCV lisi od klasickych metod DCF, které pracuji

s penéznimi toky (pfijmy a vydaji).

Metodu KCV Ize realizovat ve dvou variantach:

e Pausalni varianta — vychazl z historicky dosazenych vysledkd, ze kterych je pfimo odvozen tzv. rocni
trvale odnlmatelny gisty vynos (TCV), ktery podnik bude s nejvyssi pravdépodobnost generovat po
datu ocenéni, a vypoctena hodnota s vyuZitim perpetuity (V|z dale) Nesestavuje se financni plan.

e Analyticka varianta — vychazi z financ¢niho planu C|stych vynosd (CV) v 1. fazi (zpravidla kolem 5 let
od data ocenéni; pro kazdy rok samostatné) a TCV odvozeného pro 2. fazi (perpetuita po skonéenf
1. faze). Pro 1. fazi se tak sestavuje podrobny finanéni plan, ze kterého je nasledné odvozen i rocni
trvale udrzitelny cisty vynos pro 2. fazi.

Vlastni postup pfi metodé kapitalizovanych cistych vynosl je obdobny jako u vSech vynosovych metod.
Ocenéni se provadi zvlast’ pro provozné nutny a nepotfebny majetek. Nejprve je nutno upravit dosavadni
vysledky hospodafeni, nasledné budto odvodit trvale odnimatelny vynos (pausalni varianta) nebo
prognozovat budouci Cisté vynosy (u analytické varianty), odhadnout kapitalizaéni miru a provést vlastni
propocet vynosové hodnoty bud’ analytickou, nebo pausalni metodou.

Upravy dosavadnich vysledkfj hospodarenl se tykaji predev5|m vykazu zisku a ztrat a zahrnuji:
e Eliminaci dané z prijm0 (CV ¢i TCV jsou v zavéru zdanény sazbou platnou k datu ocenéni).
« Upravy odpistl provozné potfebného majetku tak, aby do vypoctu vstupovaly odpisy nastavené na
trvale udrZitelnou Uroven.
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» Vyclenéni veSkerych nakladd a vynost plynoucich z provozné nepotiebného majetku.
Upravy tak, aby v8echny naklady a vynosy byly zalétovany do obdobi, ke kterému se vécné a ¢asové
vztahuji.
e Upravy sméfujici k trvale udrZitelné Grovni vysledku hospodareni:
o rozloZeni nepravidelnych vynosl a naklad{ na pfislusna obdobi, ke kterym se vztahuiji;
o eliminace nakladd a vynos{ jednorazové povahy (odprodeje majetku, mimoradné polozky,
jednorazové zmény opravnych polozek, rezerv, jednorazové ¢i mimoradné odpisy atd.);
o rozloZeni nakladd z minulosti, jejichz vysledky Ize ocekavat v budoucnosti, na celé obdobi;
o zohlednéni opominutych nakladd neuvedenych v (Cetnictvi.
e Upravy vyplyvajici z cetnich pravidel jako zmény v Ucetni politice ocenovaného podniku, napf.:
o zmény ve zplsobu ocefovani zasob;
o zmeény v odpisové politice;
o zmeény v oblasti rezerv, opravnych polozek.
Upravy plynouci z vlivu konkrétnich osob a specifickych faktord.
e Piepocet upravenych historickych vysledk hospodafeni na cenovou Uroven k datu ocenéni.

Takto upravené historické vysledky hospodareni Ize oznacovat jako Cisté vynosy a slouzi pro odhad TCV
(pausalni varianta) nebo jako jeden z podklad{l pro sestaveni finan¢niho planu véetné planu CV v jednotlivych
letech 1. faze a TCV pro vypocet perpetuity ve 2. fazi.

Pausalni varianta metody

Pausalni metoda KCV je vhodna pro podniky, u kterych je téZko predikovatelnd budoucnost (napfiklad
nepravidelna zakazkova vyroba). I ocenéni pausalni metodou je vSak postavené na pfedpokladu, resp.
podmince, Ze neni ohroZena dlouhodoba existence podniku (je spinén princip going concern), a Ze podnik
bude v budoucnu dosahovat alespon takové vynosy, kterych dosahoval v minulosti. Tato metoda je nejcastéji
vyuzivana pro odhad hodnoty za predpokladu, Ze se neméni podnikatelsky koncept a je zachovana substance
a finan¢ni struktura podniku. Jadrem pro ocenéni je odhad trvale odnimatelného cistého vynosu, ktery je
mozno z podniku odebrat, aniz by byla ohroZzena majetkova podstata podniku — trvale odnimatelny vynos je
u pausalni varianty odvozen z upravenych historickych vysledkd hospodareni, a to zpravidla aritmetickym ¢i
vazenym primérem:

e aritmeticky primér v pfipadé, Ze upravené historické vysiedky hospodafeni jsou stabiini ¢i naopak
jsou natolik odlisné, Ze nelze vysledovat urcity trend a ten reflektovat aplikaci vah a vazeného
priméru (Ize pfipadné vyloucit nékteré roky, pokud k tomu je objektivni dlivod — napfiklad roky, kde
se upravené vysledky hospodareni vyrazné odliSuji od ustalené ¢asové fady vysledkd ostatnich let),

e vazeny prlmér s odfvodnénim vySe pfifazenych vah (napfiklad identifikace uréitého trendu, ze
kterého Ize dfivodné predpokladat, Ze vétsi vahu maji roky blize datu ocenéni) a pfipadné
s odlvodnénim vyloucenych let.

Metoda je zaloZena na principu stalych cen.

Pro vypocet paugalni metody KCV Ize pouit nasledujici vzorec:

TCV
Hn —_——
Ly
Hy hodnota vlastniho kapitalu podniku
TCV trvala velikost cistého odnimatelného vynosu, kterou je podnik schopen vygenerovat po datu
ocenéni
i kalkulovana diskontni mira (kapitalizani mira)

Analyticka varianta metody
Analytickd metoda KCV je zaloZena na progndze budoucich vysledkd hospodafeni upravenych o vliv
financovani.

Ocenéni je zpravidla dvoufazové obdobné jako u DCF. Pro ocenéni je nutno sestavit financni plan, ktery mimo
jiné vychazi z upravenych historickych vysledk( hospodafeni. Finan¢ni plan se u analytické KCV od klasického
finanéniho planu (u DCF) lisi v planovani odpisd a planovani potfeby finan¢nich zdrojd. Ur¢ovani odpis(
vychazi z investicniho planu, kde by investice mély byt rozdéleny na obnovovaci, racionalizacni, rozsitujici a
ostatni. Predpoklada se, Ze pro prvni fazi budou detailné planovany odpisy podle zmén v aktivech (dle
projektovanych investic). Pro druhou fazi se vychazi z potieby reinvestic (aby byla zachovana majetkova
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substance podniku). Pfedpoklada se, Ze investice budou hrazeny predevsim z odpisd. Planovani potfeby
financnich zdrojl vychazi z pfedpokladu, Ze pfipadny nedostatek financnich prostfedkd nutnych pfedevsim
pro investice bude kryt pfijetim dalSich Gvér(. Uroky plynouci z téchto Gvérl se nasledné promitnou do
progndzy budoucich vysledkd hospodafeni.

Metoda miZe byt zalozena na principu stalych cen (pouZije se kapitalizacni mira) nebo milze reflektovat
progndzovany rlst cen (pouZije se diskontni mira). Diskontni mira v sobé implicitné zahrnuje rovnéz miru
rlistu cen v ekonomice (kapitalizani mira ji neobsahuje a je nizsi).

Propocet vynosové hodnoty analytickou metodou je moZné provést, je-li k dispozici fada budoucich

odnimatelnych Cistych vynos( (tj. Ize predikovat financni plan podniku), a pokud se predpoklada trvala
existence podniku (going concern). Pro vypocet analytické metody KCV Ize pouzit nasledujici vzorec:

. (TCV)
CV; Tic

M= Tri T+
t=1
Hn hodnota viastniho kapitalu podniku
CVi odhad cistého odnimatelného vynosu pro rok t
n, pocet let do horizontu hodnoceni
TCV trvala velikost Cistého odnimatelného vynosu ve druhé fazi
i kalkulovana diskontni mira (kapitalizacni mira)

8.4.1.5 STANOVENI DISKONTNI MIRY PRO PRIJMOVE OCENENI

Diskontni mira je chapana jako ofekavana mira vynosnosti investice. Diskontni mira je sloZzena z bezrizikové
slozky, ktera predstavuje béZnou Uroven zisku pfi investici do nakupu statnich obligaci (nebo pfi jiné malo
rizikové investici) a sloZky rizika, ktera predstavuje podnikatelské riziko béZné pro dany obor ¢innosti, riziko
finanéni, plynouci z rlzné (rovné zadluZeni spolecnosti a dalsi rizika typicka pro ocenovanou spole¢nost.
Diskontni mira pro tyto metody vypoctu hodnoty podniku se stanovuje v zavislosti na pouZitém penéznim
toku:
e pfi pouZiti FCFF — na Urovni prdmeérnych vazenych naklad( kapitalu (Weighted Average Cost of
Capital, WACC), kde jednotlivymi slozkami jsou naklady vlastniho kapitalu a naklady ciziho kapitalu
a jejich vahy,
e  pfi pouZiti FCFE nebo DDM — na Urovni naklad( vlastniho kapitalu (re).

8.4.1.5.1 NAKLADY VLASTNIHO KAFITALU (FRI NULOVEM ZADLUZENI SPOLECNOSTI)

Pro vypocet nakladi vlastniho kapitalu se béZné pouziva model ocenovani kapitalovych aktiv (CAPM) ve tvaru:
n, =1, + koeficient B * RPT + dalsi rizikové ptirazky

kde nvk naklady vlastniho kapitalu (%),
fo vynosnost zcela nerizikovych finan¢nich aktiv (statnich dluhopis(; %),
RPT  rizikova prémie kapitalového trhu snizena o ro (%)

Bezrizikova sazba

Za zaklad pro stanoveni nakladd vlastniho kapitalu se pouziva hodnota vynosu bezrizikovych aktiv, obvykle
statnich dluhopisd. V 1. fazi financniho planu je obvykle pouZivan vynos bezrizikovych aktiv k datu ocenéni,
pfipadné prlimérny vynos za poslednich 6-12 mésicl pfed datem ocenéni. Alternativné Ize pro jednotlivé roky
1. faze aplikovat spotové (rokové miry vychazejici ze swap-urokovych mér terminovanych vzdy na jednotlivé
roky 1. faze.

Pro druhou fazi je mozné vychazet z vySe bezrizikové sazby stanovené pro 1. fazi, pripadné, pokud je
bezrizikova sazba k datu ocenéni vyznamné odchylena od svého dlouhodobého (10 let) priiméru, je mozno
vychazet z dlouhodobého priiméru ukazatele. Pro druhou fazi je vhodné aplikovat vynosnost dluhopis( s co
nejdelSi dobou splatnosti (minimalné 10 let, nejlépe 20-30 let, pokud jsou takova data k dispozici).
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Rizikova prémie
Rizikovou prémii trhu tvofi rozdil stifedni ocekavanou vynosnosti celého kapitalového trhu (vynosnosti trzniho
portfolia) a bezrizikové vynosové sazby.

Koeficient beta
Koeficient beta je relativni vyjadreni rizikovosti investice do konkrétniho subjektu nebo odvétvi ve vztahu
k riziku celého kapitalového trhu. Budouci hodnoty tohoto koeficientu je moZno stanovit:

« 7 minulého vyvoje (historické beta — stanovena zpravidla jako prepoctena pfi nulovém zadluzeni),

e metodou analogie (podle podobnych podnikd, jejichz beta je publikovana),

« na zakladé analyzy faktord plsobicich na ¢innost podniku.

Prirazky za dalsi rizika
Obvykle provedeno expertnim odhadem na zakladé vyhodnoceni urcitych internich faktorl (napf. kvalita
vyrobk{ a sluzeb, kvalita technologii, kvalita managementu, dosahovana konkurencni vyhoda, aj.) i externich
faktor( (situace na trhu, mira diverzifikace dodavatell a odbératell, rizikovost konkrétni investice ve vztahu
ke kapitalovému trhu, aj.). Tento odhad obvykle obsahuje:
¢ vyhodnoceni rizika zemé pilvodu ocefiované spolec¢nosti (pokud bezrizikova sazba a rizikova prémie
jsou odvozeny z jiného kapitalového trhu, nez je kapitalovy trh v zemi plivodu spolecnosti) vychazejici
z analyzy rizik pro obdobné staty v daném regionu (pfi vypoctu nakladd vlastniho kapitalu je vhodné
pfi aplikaci rizika zemé zohlednit rozdily v prognézované inflaci mezi zemi plvodu spole¢nosti a zemi,
z jejihoz kapitalového trhu jsou ¢erpana data pro vypocet bezrizikové sazby a rizikové prémie zemé),
e pripadnou prémii pozadovanou za malou spolecnost — zohledfiuje vliv velikosti spolecnosti na riziko
investora, kde u mensich spolecnosti je riziko vétsi; jeji opravnénost je predmétem odborné diskuse,
¢ vyhodnoceni rizika za nejistou budoucnost — prirdazka pro spolecnosti s nejasnou budoucnosti,
¢ vyhodnoceni rizika za neobchodovatelnost — pfirazka za nizsi likviditu viastnickych podild.

8.4.1.5.2 NAKLADY VLASTNIHO KAFITALU (FRI ZADLUZENI DLE SKUTECNGSTIL)?

Naklady vlastniho kapitalu odvozené vztahem uvedenym v pfedchozi kapitole jsou stanoveny s predpokladem
nulového zadluZeni spolecnosti. Paklize spolecnost vyuZiva ke svému financovani také cizi Groceny kapital,
zvySuje tato skutecnost také riziko vlastniho kapitélu. Proto je nutné i do nakladd viastniho kapitalu zohlednit
riziko spojené s cizim financovanim. To je mozné nékolika zplisoby, z nichZ Znalec uvadi 3 nejcastéji uZivané
v CR.

Pozn.: Mira zadluZeni by méla vychazet z trznich hodnot vlastniho a ciziho kapitalu, nikoliv z Géetnich hodnot,
viz dale kapitola 3.3.1.5.5 Apiikace iterativiiho vypoctu.

Prepocet koeficientu beta odvozeného pro nezadluZenou spolecnost dle zadluzeni
Pi zohlednéni zadluzZeni je pfepocten pouze koeficient beta, a to podle nasledujiciho vztahu:3

CK
ﬁzzﬁw*[l‘F(l—d)*W

kde: Bz = koeficient beta vlastniho kapitalu pfi daném zadluZeni spole¢nosti,
Bn = koeficient beta vlastniho kapitalu pfi nulovém zadluZeni spolecnosti,
d = sazba dané z piijmu,
CK = cizi Uroceny kapital,
VK = vlastni kapital.

V Ceské praxi se sice jedna o obecné nejpouzivanéjsi vzorec, nicméné jeho zakladnim nedostatkem je, Ze bez
dalsi analyzy je a priori pfedjimana rovnost bezrizikové slozky vlastniho kapitalu a naklad{ ciziho kapitalu (tj.
je pfijat prfedpoklad, Ze cizi kapital je bezrizikovy). Nasledujici dva zplsoby pfepoctu nezadluzenych naklad(
vlastniho kapitalu na zadluZzené pomoci tzv. reagencnich funkci tento nedostatek minimalizuji, a Ize je tak
povazZovat za piesnéjsi. Pfepolet beta koeficientu Ize ovSéem i nadale doporudit v pfipadech, kdy se naklady
na cizi kapital ve 2. fazi blizi tempu rlistu ve druhé fazi. V takovém pfipadé jsou reagen¢ni funkce uvedené

2 Marik, M. a kol.: Metody oceriovani podniku pro pokrocilé. Ekopress, s.r.0., 2011. Praha. Str. 160, 187.
3 Mafik, M. a kol.: Metody ocefiovani podniku. Ekopress, s.r.0., 2011. Praha. Str. 224.
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dale v podstaté nepouzitelné, nebot’ vedou k neodlvodnénym extrémnim hodnotam zadluzenych naklad{
viastniho kapitalu. Vyjimkou je univerzalni funkce, kde je vSak nutné nastavit naklady na danovy stit odliSné
od naklad{ na cizi kapital tak, aby se nepfiblizovaly tempu rlistu ve 2. fazi — vysledna vyse nakladd na danovy
stit odhadnuta/stanovena ocenovatelem je nicméné do zna¢né miry subjektivni krok ze strany ocefovatele,
ktery mlze mit vyrazny dopad do ocenéni, a ktery by tak mél ocenovatel dostate¢né odCvodnit.

Klasicky model Miller — Modigliani
Plvodni reagenéni funkce pro prepocet nakladd vlastniho kapitalu dle skute¢né Grovné zadluZeni od dvojice
Miller — Modigliani je uvedena nasledujicim vztahem:

CK
Nyg(z)e = Nygmy T (nVK(n) - ncm) * VK *(1—-d)

Funkce je dobfe pouZitelna pfi stabilni absolutni vysi ciziho kapitalu. Pfi autonomni financni strategii, kdy vyse
ciziho kapitélu kolisa, je vhodnéjsi aplikovat modifikovanou funkci Miller — Modigliani uvedenou nize.

Upravena rovnice Miller — Modigliani

Modifikovana reagencni funkce pro prepocet nakladd viastniho kapitalu dle skute¢né Grovné zadluZeni od
dvojice Miller — Modigliani, ktera reflektuje prlbézné zmény v objemu ciziho Uro¢eného kapitalu, je uvedena
nasledujicimi dvéma vztahy:

¢ Reagencni funkce pro jednotlivé roky 1. faze:

CK,_1 — DS, 4
Ny (e = Nygm) T (nVK(u) = ncm) * VK
t-1

o kde vypocet soucasné hodnoty fady budoucich dafovych stitl k pocatku roku t (DSe1):

D5£ + CK£_1 + Nege * d£
1+ Mkt

DS, =

o a soucasna hodnota nekonecné stabilné rostouci fady danovych stitl pro druhou fazi:

CK*HCK*d

Neg — 4

DS

e Reagencni funkce pro druhou fazi:

CK Neg * d
Ny (e = Ny T (nVK(n) - ncx) ¥ VK % (1 - )

Neg — 4

Kde: nuk@t naklady vlastniho kapitalu pfi zadluZeni dle trznich hodnot
NvK(n) naklady vlastniho kapitalu pfi nulovém zadluzeni
Neke, Nk naklady ciziho kapitalu v roce t, resp. ve 2. fazi
d, d sazba dané z pfijm{ v roce t, resp. ve 2. fazi
DSt-1 soucasna hodnota budoucich danovych stitd k pocatku roku t
DSt soucasna hodnota budoucich danovych stitd k pocatku roku nasledujiciho po roku t
DS soucasna hodnota budoucich dafiovych stitl k pocatku 2. faze
CK:-1 cizi kapital v trznich hodnotach k pocatku roku t
CK cizi kapital v trznich hodnotach ve 2. fazi (k pocatku 2. faze)
VK:-1 vlastni kapital v trznich hodnotach k pocatku roku t
VK vlastni kapital v trznich hodnotach ve 2. fazi (k pocatku 2. faze)

Univerzalni funkce (disertaéni prace F. Treglera s odvolanim na élanek nékolika autorfi pod
vedenim J. Thama)

Zcela univerzaini reagen¢ni funkce umozZiiuje diskontovani bez vazby na dosud uZivané diskontni sazby pro
diskontovani Grokovych dafovych stitd (naklady ciziho kapitalu nebo nezadluzené naklady vlastniho kapitalu).
Urokové danové stity jsou diskontovany samostatnou sazbou (ta mlze byt odliSna pro kazdy rok), ktera se
nicméné doporucuje v intervalu nakladd ciziho kapitalu, pfipadné bezrizikové sazby, aZz nezadluzenych
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nakladd vlastniho kapitalu. Univerzalni reagencni funkce je vhodna pro 1. fazi i pokracujici hodnotu. Je
pouzitelna také pro spolecnosti s neustalenou kapitalovou strukturou. Je definovana jako:

CK,_4 DS, * (71VK(7:J — Npse)
Nyg(ze = Nygmy T (nVK(n) = ncm) * VK, = VK,

¢ kde vypocet soucasné hodnoty fady budoucich dafiovych &tit( k poéatku roku t (DSt1):

DS, + CK,_1 + nggy * d,
140,

DS, =

e asoucasna hodnota nekonecné stabilné rostouci fady darnovych Stitl pro druhou fazi:

— CK +ney xd
Nps— 4
Kde: nukt naklady vlastniho kapitalu pfi zadluZeni dle trznich hodnot
Nvk(n) naklady vlastniho kapitalu pfi nulovém zadluzeni
Ncke, Nek naklady ciziho kapitalu v roce t, resp. ve 2. fazi
Nost, Nbs diskontni sazba Urokovych danovych stitl v roce t, resp. ve 2. fazi
di, d sazba dané z pfijm@ v roce t, resp. ve 2. fazi
DSt1 soucasna hodnota budoucich danovych stitl k pocatku roku t
DSt soucasna hodnota budoucich danovych stitd k pocatku roku nasledujiciho po roku t
DS soucasna hodnota budoucich dafovych stitl k pocatku 2. faze
CKe-1 cizi kapital v trznich hodnotach k pocatku roku t
CK cizi kapital v trznich hodnotach ve 2. fazi (k pocatku 2. faze)
VK:-1 vlastni kapital v trznich hodnotach k pocatku roku t

8.4.1.5.3 NAKLADY CiZIHO KAFITALU

Naklady ciziho kapitalu se pocitaji jako vazeny primér z efektivnich Grokovych sazeb, vztahujicich se na
jednotlivé formy ciziho kapitalu, které podnik vyuZiva.

Do ciziho kapitalu se zahrnuji obvykle:
e bankovni Gvéry,
¢ jiné Urocené Uveéry a prijaté pljcky,
¢ vydané dluhopisy.

Do ciziho kapitalu nejsou zahrnuta nedroéena pasiva, u nichz se pfedpoklada, ze platby za tyto zavazky jsou
soucasti provoznich penéznich toka.

8.4.1.5.4 PRUMERNE VAZENE NAKLADY KAEITALY

Pro potfeby stanoveni primérnych vaZzenych nakladd kapitalu jsou vlastnimu a cizimu kapitalu (ocenénému
trznim pfistupem) pfidéleny vahy, které odpovidaji jejich podilu na celkovém kapitalu (opét v trzni hodnoté)
pouzitém pro financovani podniku.

8.4.1.5.5 AFLIKACE ITERATIVNIHO VYPOCTU

Pfi vypoctu nakladd vlastniho kapitalu a WACC je vyuZivana Gcetni hodnota vlastniho kapitalu, ktera vysi
WACC ovliviuje:
¢ podilem vlastniho kapitalu na celkovém investovaném kapitalu, a
« naklady na vlastni kapital (ty jsou ovliviiovany pifepoctenou vysi koeficientu beta podle aktualniho
zadluZeni.
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Vypoctené WACC v jednotlivych letech tedy pii diskontovani prijm nereflektuje skutec¢nou trzni hodnotu
viastniho kapitalu vypoctenou z pfijm{ diskontovanych pomoci WACC. Z toho dvodu jsou po stanoveni trzni
hodnoty vlastniho kapitalu pouZity iterace, které postupné v jednotlivych letech zpétné (od 2. faze pres
jednotlivé roky 1. faze) promitaji vypoctenou trzni hodnotu viastniho kapitalu do kapitalové struktury pouzité
pfi vypoctu WACC (pfi iteraci jednotlivych let dochazi ke zménam WACC, a tudiz také ke zménam vysledku
ocenéni). Pravé kapitalova struktura je ve vétsiné pfipadd zménéna velmi vyznamné, nebot’ trzni hodnota
viastniho kapitalu se od té (cetni vétSinou vyrazné lisi.

Timto postupem tak postupné dochazi k diskontovani odhadovaného pfijmu dosahovaného ve 2. fazi a vech
priim0 ze vSech let 1. faze (zpétné) pomoci WACC, které je jiz prepocteno podle skutecné trzni hodnoty
vlastniho kapitalu vypoctené v rdmci ocenéni.

Podstatou iteraci je tak nahrazeni kapitalové struktury pocitané z Gcetni hodnoty vlastniho kapitalu redlnou
kapitalovou strukturou (pocitanou z trZzni hodnoty vlastniho kapitalu) a promitnuti rediné kapitalové struktury
do vysledku ocenéni.

8.4.1.6 PROVOZNE NEPOTREBNY (ZBYTNY) MAJETEK PRI PRIJMOVEM OCENENI

Neprovozni aktiva (tj. provozné nepotiebna, zbytna aktiva) jsou aktiva, ktera spolecnost vlastni, ale nejsou
nutna pro hlavni ¢innost podniku. Pro (cely ocenéni se tato aktiva oddéluji od majetku, ktery slouzi k hlavni
cinnosti spolecnosti, a ktery generuje Cisté penéZni pfijmy, zisky ¢i pfidanou hodnotu, pouZité v ocenéni.
Vynosy a naklady, které vyplyvaji z drzeni provozné nepotiebnych aktiv, se tedy nezahrnuji do vypoctu FCF,
EVA, aj. VyClenéna neprovozni aktiva se ocefiuji zvlast zpravidla pomoci metody likvidacni hodnoty (jelikoz
neslouzi k hlavni ¢innosti spolecnosti, Ize predpokladat jejich prodej) a na zavér se pric¢tou k hodnoté provozni
Casti vlastniho kapitalu ziskané acenénim pfijmovym pfistupem.

8.4.2 MAIJETKOVE METODY

8.4.2.1 METODA CISTYCH AKTIV (METODA SUBSTANCNI HODNOTY)

V pripadé ocenéni podniku je pouzivana aplikace nakladového pristupu metoda ocenéni Cistych aktiv (metoda
substancni hodnoty), ktera je zaloZzena na analyze jednotlivych slozek majetku a rozumi se ji souhrn
samostatnych ocenéni jednotlivych majetkovych sloZzek snizeny o ocenéni vSech zévazk(. Tyto sloZky jsou
ocenény k datu ocenéni metodami odpovidajicimi charakteru jednotlivych majetkovych sloZzek a za
predpokladu, Ze podnik bude pokracovat v dosavadni Cinnosti (going - concern princip). Jedna se o souhrn
naklad{l na znovupoftizeni veskerého majetku slouziciho k realizaci vynos( podniku.

8.4.2,.2 METODA UCETNI HODNOTY

Metoda Ucetni hodnoty vychazi z (cetni evidence majetku a zavazk{ spole¢nosti. Jednotliva aktiva i pasiva
spolecnosti jsou ocenéna na Urovni jejich Ucetnich cen vykazanych v Ucetni evidenci Podniku ke dni ocenéni.
Ocenéni je provedeno v souladu s pravnimi piedpisy zejména zakonem ¢€.563/1991 Sb. o Gcetnictvi ve znéni
pozdéjsSich a provadécich predpisd.

8.4.2.3 METODA LIKVIDACNI HODNOTY

Pro ocenéni metodou likvida¢ni hodnoty je pfedpokladem rozprodej majetku podniku v ramci fizené likvidace.
Zakladnim predpokladem fizené likvidace je rozprodej majetku za cenu odpovidajici jeho trzni hodnoté.
Realizace prodeje veskerého majetku podniku vyZzaduje piiméfenou dobu, aby bylo moZné dosaZeni
maximalizace vynosu z likvidace. Pro jednotlivé poloZky se stanovuje trzni hodnota, nikoli likvidacni hodnota.
Predpokladana doba realizace fizené likvidace se zohledfuje dodatecnym diskontem z trzni hodnoty. Pro
stanoveni vyse diskontu se pouziva diskontni mira na Urovni bezrizikové slozky diskontni miry k datu ocenéni
— pouze casovy faktor. Vysledna hodnota jednotlivych aktiv zohlednuje dale veskeré vydaje
spojené s realizaci prodeje (provize realitni kancelafe, odména drazebnikovi, znalecké posudky, pravni sluzby,
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naklady na logistiku, atd.). Od hodnoty majetku je nutné dale odecist pfipadné naklady spojené s vyplacenim
odstupného zaméstnancim a odménu likvidatora.

8.4.2.4 METODY POUZIVANE PRO OCENOVANI MAJETKU

Metoda reprodukéni hodnoty (nakladovy pristup)

Metoda zohledfiuje naklady spojené s reprodukci nebo nahrazenim ocefiovaného majetku. Z této hodnoty
nakladd se odecitd pfipadné znehodnoceni vzniklé fyzickym opotifebenim, funkénim nedostatkem
a ekonomickou zastaralosti. Nakladova metoda je zalozena na predpokladu, Ze informovany kupec by za
majetek nezaplatil vice, nez jsou naklady na pofizeni majetku nahrazujici se stejnou vyuzitelnosti ocenovany
majetek.

Naklady na pofizeni nového majetku jsou naklady spojené s porizenim majetku se stejnou vyuZitelnosti pfi
soucasnych cendach, pfi pouziti stejnych materiald, stavebnich a vyrobnich ¢&i jinych norem, projektu,
celkového usporadani a kvality provedeni.

Metoda je pouzitelna v pfipadé, kdy nelze aplikovat pfijmovy ¢i porovnavaci pfistup.

Fyzicky odpis/opotiebeni
Fyzicky odpis je snizeni hodnoty vyplyvajici z provozniho opotiebeni a plsobeni vnéjSiho prostiedi.

Funkéni nedostatek

Funkéni nedostatek je snizeni hodnoty zplsobené obvykle zdokonalenim metod, projektd, celkového
usporadani, material@ nebo technologii, jehoz dlisledkem je nepfiméFenost, nadbytecna kapacita, nadmérna
konstrukce, nedostate¢né vyuZiti nebo nadmeérné provozni naklady ¢asti daného majetku.

Ekonomicky nedostatek/zastaralost

Ekonomicky nedostatek je neodstranitelné snizeni hodnoty v disledku plisobeni vnéjsich negativnich vlivil na
dany majetek, jako jsou vSeobecné ekonomické podminky, dostupnost financovani nebo neharmonické
vyuziti majetku. PFi¢cinami mohou byt sniZzena poptavka po danych produktech, problémy s dodavkami
surovin, zvyseni materialovych a mzdovych nakladd, nakladd na sluzby a dopravu pfi nezménéné nebo méné

zvysené prodejni cené produktl, zmény legislativnich predpisl, zohlednéni dopad{ na Zivotni prostfedi.

Metoda vécné hodnoty (nakladovy pfistup)

Metoda zohlediuje naklady spojené s tvorbou/vyrobou/vystavbou majetku jako nového. Obdobné jako
metoda reprodukéni hodnoty pocita s kalkulaci nakladd na reprodukci nebo nahrazeni ocefiovaného majetku,
ovSem kalkuluje nahrazeni majetku zcela novym dle aktudlnich obvyklych parametrl (fyzicky, funkéné,
ekonomicky). Nedochdzi zde tudiz k odpoctu pripadného znehodnoceni vzniklé fyzickym opotfebenim,
funkénim nedostatkem a ekonomickou zastaralosti. Metoda je pouZitelna napfiklad v pojistovnictvi, pfipadné
jako dil¢i vystup pro odvozeni periodickych nakladt na obnovu a reprodukci majetku.

Metoda ucetni hodnoty (nakladovy pFistup)

Metoda Gcetni hodnoty vychazi z Gcetni evidence hodnot majetku. Jednotliva ocefiovana aktiva jsou ocenéna
na Urovni jejich Gcetnich cen vykazanych v Gcetni evidenci k Datu ocenéni. Ucetni hodnota vychazi v eskych
podminkach zpravidla z pofizovaci ceny majetku snizené o opravky a odpisy do Data ocenéni. Ocenéni je
provedeno v souladu s pravnimi pfedpisy zejména zakonem ¢.563/1991 Sb. o Ucetnictvi ve znéni pozdéjsich
a provadécich predpisd.

Porovnavaci metoda

Pfi ocenovani majetku porovnavaci metodou jsou analyzovany podobné majetky nedavno prodané nebo
nabidnuté k prodeji. Tyto majetky jsou porovnany s ocefovanym majetkem a nasledné jsou provedeny
Upravy na zakladé zjisténych rozdilnosti, jako jsou datum prodeje, lokalita, typ, stafi, technicky stav
a pravdépodobné budouci vyuZiti. Pokud je trzni hodnota stanovena pro majetek s predpokladem
nepretrzitého uzivani v ocefiovaném podniku, pak tato metoda zahrnuje nabidkové ceny na trhu pouZitého
majetku véetné nakladd spojenych s jeho pofizenim (véetné naklad@ na dopravu, instalaci, uvedeni do
provozu a dalSich (celné a nezbytné nutnych naklad{).

Pfijmova metoda
Princip pfijmové metody viz pfedchozi text.
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8.4.3 POROVNAVACI METODY

8.4.3.1 METODA KAPITALOVYCH TRHO

Metoda kapitalovych trh{ srovnava ocefiovanou spolecnost se spole¢nostmi obchodovanymi na vefejnych
kapitalovych trzich, tj. spolenostmi, u kterych je znama cena jejich obchodovanych akcii. Pfi této metodé
ocenéni jsou z cen na kapitalovych trzich a historickych Gcetnich vykaz{ srovnavanych spolecnosti ziskany
pomérové ukazatele, které jsou dale upraveny dle srovnani silnych a slabych stranek ocefiované spolecnosti
ve srovnani s porovnavanymi spole¢nostmi. Uplatnénim téchto upravenych pomérovych ukazatell a Udajl
z Uicetnich vykaz( ocernované spolecnosti je dale ziskana indikace trzni hodnoty oceriované spole¢nosti.

Pomérové ukazatele odvozené od srovnavanych spolecnosti poskytuji informaci o tom, kolik je soucasny
investor ochoten na trhu zaplatit za akcie spole¢nosti ve stejném (nebo podobném) oboru podnikani jako
ocefovana spolecnost a se stejnymi (nebo podobnymi) historickymi a ocekavanymi vysledky hospodareni.
Metoda trzniho srovnani s verejné obchodovanymi spole¢nostmi je nejvhodnéjSi metodou ocenéni, jestlize
jsou srovnavané spole¢nosti dostate¢né podobné s ocefiovanou spolecnosti. Podobnost pfitom miZe byt
mimo jiné ovlivnéna druhem vyrabéného a prodavaného vyrobku nebo nabizenych sluzeb, geografickym
poloZzenim cilovych trhdi, konkurencni pozici, ziskovosti, perspektivami rlistu, velikosti, vnimanym rizikem a
kapitalovou strukturou. Tato metoda poskytuje indikaci hodnoty ocefiované spolecnosti vztazenim poméru
hodnoty vlastniho kapitalu nebo investovaného kapitalu (vlastniho kapitalu plus Urofenych cizich zdroj()
srovnavanych spole¢nosti na rfizné ukazatele jejich trzeb, zisk(, cash flow a Gcetni hodnoty. Takto ziskané
poméry jsou potom aplikovany na ocefovanou spolecnost.

8.4.3.2 METODA SROVNATELNE TRANSAKCE

Jednou z porovnavacich metod ocenéni podnikd je srovnani s transakcemi s podily ve srovnatelnych
spolecnostech. Prostfednictvim této metody jsou ztransakénich dat a (daj o prodané spolecnosti
z predmétného nebo blizkého odvétvi ziskany pomérové ukazatele, které jsou dale spolu s (idaji o ocefiované
spole¢nosti uplatnény k ziskani indikace jeji trzni hodnoty. Metoda trzniho srovnani s transakcemi
s obdobnymi spolecnostmi je nejvice relevantni metodou ocenéni, jestlize obsahuje Udaje o prodanych
spole¢nostech, které jsou dostatecné podobné oceriované spolecnosti. V této metodé mlze byt podobnost
mimo jiné ovlivnéna druhem vyrabéného a prodavaného vyrobku nebo nabizenych sluzeb, geografickym
poloZenim cilovych trhll, konkurenéni pozici, ziskovosti, perspektivami rlstu, velikosti, vnimanym rizikem
a kapitalovou strukturou.

8.4.4 VYBER METODY OCENENI

1. metoda ocenéni: DCF Entity (FCFF) — pfijmovy pfistup
Nejcastéji pouzivanou metodou pfijmového pfistupu je metoda diskontovanych penéZnich tokd (DCF)
vypoctena na zakladé volnych penéZnich tok( (FCF — free cash flow).

Hodnota Jméni bude stanovena metodou DCF ve varianté Entity. Hodnota IJméni kvantifikovana touto
metodou je uréena uzitkem plynoucim pro jeho vlastniky a véritele ve formé budoucich volnych penéznich
tok( (FCFF — free cash flow to the firm), které jsou diskontovany na soucasnou hodnotu k datu ocenéni.

Predpoklady:
Ocenéni Jméni bylo zaloZzeno na analyze volnych penéZnich tok@ FCFF plynoucich vlastnikim a véfitel@im
Spolecnosti. Byl zvolen tfifazovy zplsob ocenéni:

e v prvni fazi vletech 2021-2025 Znalec na zakladé vlastnich analyz a s vyuzitim business planu
Skupiny do roku 2032 modeloval financni plan pro Gcely ocenéni, projektoval penézni toky a pomoci
pr@mérnych vazenych naklad( na kapital stanovil sou¢asnou hodnotu téchto penéznich tokd,

e v mezifazi v letech 2026-2033 Znalec projektoval objemy klicovych parametr( dle posledniho roku 1.
faze (trzby, ziskovost, investice). Nadto doslo k postupnému sniZeni odpis na dlouhodobé

udrzitelnou Uroven,
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e vedruhé fazi zacinajici v roce 2034 byla pomoci parametrického vzorce na bazi perpetuity a s vyuzitim
parametr( posledniho roku mezifaze vypoctena soucasna hodnota penéznich tok( dosaZzenych ve
druhé fazi (od roku 2034). Znalec projektoval ustaleni vétsiny zakladnich parametr{ finan¢niho planu
béhem 1. faze a mezifaze a ve 2. fazi tak dochazi pouze ke zménam na Urovni stanoveného tempa
rlstu FCFF, viz dale kapitola 11 Ocenéni Jméni pi jmovym pristupem. Investice do dlouhodobého
majetku uvazované v letech 2021-2033 dle predpokladl SpoleCnosti vSak nelze povaZovat za
dostatecné i ve 2. fazi, kdy je pocitana perpetuita fakticky do nekonecna, nebot' v 1. fazi a mezifazi
dochazi k poklesu netto hodnoty dlouhodobého majetku. Aplikace parametrického vzorce s vhodné
nastavenymi parametry tento problém eliminovala.
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9 POSUDEK
9.1 VOLBA KATEGORIE HODNOTY

Ucelem ocendni je stanoveni hodnoty Akcii, potazmo Jméni Spoletnosti za (celem drazby akcii, které
nahradily akcie, které nebyly vyménény pfi snizeni zakladniho kapitalu a byly prohlaseny za neplatné
(cca 30 % emitovanych akcii). Z toho dlivodu Znalec oceni Jméni na Urovni trzni hodnoty (viz definice vyse),
ktera urcuje hodnotu v pfipadé transakce mezi obecnymi (neurcitymi), nezavislymi a piné informovanymi
subjekty, ktefi jednaji trzné a bez natlaku, a ktera tak dle nazoru Znalce vérohodné, nezavisle a s trznim
odstupem reflektujicim ocekavani trhu vystihuje hodnotu Jméni, potazmo Akcii pro dany Ucel.

Z vyse uvedenych kategorii hodnoty povazuje Znalec pro dany Ucel ocenéni trzni hodnotu za nejvhodnéjsi
kategorii.

9.2 VOLBA PRISTUPU OCENENI

Vybéru nejvhodnéjSich pristupll ocenéni pro ocenéni Spolecnosti pfedchazelo provedeni analyz uvedenych
v kapitolach 5 Financni’ anaiyza a 7 Strategicka anaiyza, na zakladé kterych Znalec testoval dodrZeni principu
going concern, tj. predpoklad nepfetrzitého fungovani Spolecnosti po neomezené dlouhou dobu. Testovani
ohledné dodrZeni ¢i nedodrzeni principu going concern je zcela nezbytné pro volbu nejvhodnéjsi metody
ocenéni, potazmo pfistupu ocenéni.

V pfipadé dodrZeni principu going concern je u pfedmétné spolecnosti nejvhodnéjsim pfistupem ocenéni
pfijmovy pfistup ocenéni. Pokud ne, je vhodné zvolit majetkovy pfistup. Porovnavaci pfistup ocenéni je
v Ceskych podminkach povaZovan spiSe za dopliikovy pfistup, a to s ohledem na nedostatek srovnatelnych
Gdajl z jiz realizovanych prodejl spolecnosti s obdobnym pfedmétem podnikani z dlivodl jejich malého
poctu a informacnich blokad na strané spolecnosti.

Na zakiadé vysiedkl strategické i financni analyzy a se zohiednénim vyvoje v ietech 2018 a 2015 Zna
predpoklada dodrZeni principu going concern, tedy nekone¢ného trvani podniku. Pro ocenéni Skupiny tak
vyuzit pfiimovy pristup ocenéni.

X

1
I
Ize

PFijmovy pFistup

Znalec pro ocenéni Jméni zvolil pfijmovy pfistup ocenéni, nebot’ se jedna o nejvhodnéjsi pfistup pro ocenéni
Spolecnosti, u které se predpoklada, Zze bude pokracovat ve své cinnosti neomezené dlouhou dobu (going
concern). Odvétvi, ve kterém Spolecnost podnikd (chemicky prlmysl s omezenymi moZnostmi rozsiFeni
kapacit v EU), zarucuje stabilni vynosy.

Nakladovy pfistup

Pro ocenéni Jméni nebyla pouZzita aplikace nakladového (majetkového) pristupu. Ocenéni vyrobnich celkd pro
chemickou vyrobu, kde jsou technologie a stavby vzajemné provazany, bez vyuziti jinych pfistupl (pfijmovy)
nepodava zadnou relevantni informaci o trzni hodnoté majetku.

Porovnavaci pFistup

Stanoveni hodnoty Jméni porovnanim s hodnotou srovnatelnych spole¢nosti nebylo mozno aplikovat pro
nedostatek srovnatelnych (dajd z jiz realizovanych prodejd spole¢nosti s obdobnym pfedmétem podnikani
z d@vod( jejich malého poctu a informacnich blokad na strané spole¢nosti.

9.3 VOLBA METOD OCENENI

1. metoda ocenéni: DCF Entity (FCFF) — pFijmovy pristup
Nejcastéji pouzivanou metodou pfijmového pfistupu je metoda diskontovanych penéznich tokl (DCF)
vypoctena na zakladé volnych penéznich tok( (FCF — free cash flow).

Hodnota Jméni bude stanovena metodou DCF ve varianté Entity. Hodnota IJméni kvantifikovana touto
metodou je urcena uzitkem plynoucim pro jeho viastniky a véfitele ve formé budoucich volnych penéznich
tok( (FCFF — free cash flow to the firm), které jsou diskontovany na soucasnou hodnotu k datu ocenéni.
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Predpoklady:
Ocenéni Jméni bylo zaloZeno na analyze volnych penéznich tokd FCFF plynoucich vlastnikim a véfiteldm
Spolecnosti. Byl zvolen tfifazovy zplsob ocenéni:

v prvni fazi v letech 2021-2025 Znalec na zakladé vlastnich analyz a s vyuZitim business planu
Skupiny do roku 2032 modeloval finan¢ni plan pro Gcely ocenéni, projektoval penézni toky a pomoci
prmérnych vazenych nakladd na kapital stanovil souc¢asnou hodnotu téchto penéznich tokd,

v mezifazi v letech 2026-2033 Znalec projektoval objemy klicovych parametr{ dle posledniho roku 1.
faze (trzby, ziskovost, investice). Nadto doslo k postupnému snizeni odpis na dlouhodobé
udrzitelnou Uroven,

ve druhé fazi zacinajici v roce 2034 byla pomoci parametrického vzorce na bazi perpetuity a s vyuZitim
parametrd posledniho roku mezifaze vypoctena soucasna hodnota penéZnich tok( dosaZenych ve
druhé fazi (od roku 2034). Znalec projektoval ustaleni vétsiny zakladnich parametrd finan¢niho planu
béhem 1. faze a mezifaze a ve 2. fazi tak dochazi pouze ke zménam na Urovni stanoveného tempa
rlstu FCFF, viz déle kapitola 11 Ocenéni Jméni pf jmovym ptistupem. Investice do dlouhodobého
majetku uvazované v letech 2021-2033 dle predpokladl Spolecnosti vSak nelze povaZovat za
dostatecné i ve 2. fazi, kdy je pocitana perpetuita fakticky do nekonecna, nebot’ v 1. fazi a mezifazi
dochazi k poklesu netto hodnoty dlouhodobého majetku. Aplikace parametrického vzorce s vhodné
nastavenymi parametry tento problém eliminovala.

9.4 POSTUPY OCENENI

Hlavni ¢ast posudku tvofi nasledujici kapitoly, které podrobné popisuji aplikaci jednotlivych pouzitych metod
a postupl Znalce pfi ocenéni.
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10 FINANCNI PLAN — PROGNOZA BUDOUCIHO VYVOJE

Finanéni plan Znalec sestavil pro potieby ocenéni Spole¢nosti vynosovou metodou DCF Entity (FCFF). Finanéni
plan byl sestaven ve tfech fazich:

e V1. fazi pro nasledujicich 5 let (2021-2025) byly jednotlivé ukazatele odhadnuty pro kazdy rok
samostatné na zakladé detailniho finan¢niho planu Skupiny.

e V mezifazi pro obdobi 2026-2033 byly uvazovany klicové parametry financniho planu dosazené na
konci 1. faze (ziskovost, investice) a doSlo k postupnému sniZzeni objemu odpist na dlouhodobé
udrzitelnou Uroven v souladu s odepsanim velké casti vysokych investic realizovanych v letech pred
Datem ocenéni.

e V2. fazi planu, kdy se pocitaji financni toky generované Spolecnosti od roku 2034 dale, byly
jednotlivé klicové parametry pouZité pro vypocet financnich tokl prevzaty z posledniho roku
mezifaze, tedy z roku 2033, s vyjimkou objemu investic. Znalec projektoval ustaleni vétsiny
zakladnich parametr( financniho planu béhem 1. faze a mezifaze a ve 2. fazi tak dochazi pouze ke
zménam na Urovni stanoveného tempa rlstu FCFF, viz dale kapitola 11 Ocenéni Jméni pr jmovym
pristupem. Investice do dlouhodobého majetku uvaZované v letech 2021-2033 dle predpokladd
Spolecnosti nelze povaZovat za dostatecné i ve 2. fazi, kdy je pocitana perpetuita fakticky do
nekonecna, nebot’ v 1. fazi a mezifazi dochazi k poklesu netto hodnoty dlouhodobého majetku.
Znalec tak hodnotu perpetuity vypocetl dle parametrického vzorce, viz dale, kde aplikace
parametrického vzorce s vhodné nastavenymi parametry tento problém eliminovala.

Financni plan byl sestaven na konsolidované bazi a zahrnuje tak ¢innost a produkci vSech spolecnosti
viastnénych Spole¢nosti (souhrnné jsou Spolec¢nost a vSechny dcefiné a vnukovské spolec¢nosti v tomto
posudku oznacovany jako Skupina), s vyjimkou spolecnosti CSS, a.s., na jejimz zakladnim kapitalu ziskala
Spole¢nost majoritni podil v lednu 2020. Tato spolecnost tak nebyla v historii (do roku 2019) soucasti
konsolida¢niho celku Spolecnosti a Znalec tak nema k dispozici Zadna konsolidovana financni data, ve kterych
by byla zachycena i ¢innost spolec¢nosti CSS, a.s., na zakladé nichz by bylo moZné sestavit progndzu
budoucnosti. Z toho divodu Znalec oceni podil Spole¢nosti na spole¢nosti CSS, a.s. vramci ocenéni
neprovozniho majetku (viz dale kapitolu 1.1 Ocenéni neprovaznich aktiv).

Historické konsolidované ticetni vykazy Skupiny jako zdroj pro tvorbu finanéniho planu
Vzhledem ke skutecnosti, Ze Znalec ocefuje Spolecnost na konsolidované bazi, tj. hodnotu Jméni Spole¢nosti
odvozuje od penéznich tok( generovanych celou Skupinou a finan¢ni plan je tedy sestavovan taktéZ na
konsolidované bazi pfi zohlednéni aktivit vSech spolecnosti ve Skupiné (s vyjimkou spole¢nosti CSS, a.s., viz
vyse), bylo nutné obdobi historie zachytit rovnéz na konsolidované bazi. Za obdobi historie mél Znalec
k dispozici konsolidované (cetni zavérky za obdobi let 2014-2019. K datu ocenéni, tj. k 31. 12. 2020 nebyla
v dobé zpracovani tohoto znaleckého posudku pina konsolidace Skupiny dosud provedena a nejaktualnéjsi
plné konsolidované Gcetni vykazy Skupiny pied datem ocenéni tak predstavuji Gcetni vykazy sestavené k 31.
12. 2019.

K datu ocenéni, tj. k 31.12.2020 mél Znalec k dispozici nasledujici (¢etni podklady:
¢ 4-konsolidace, tj. konsolidace ¢tyF nejvyznamnéjsich spole¢nosti ve Skuping, tj. spole¢nosti:
o Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spolecnost
o SPOLCHEMIE Electrolysis a.s.
o EPISPOL, a.s.
o CHS Epi, a.s.
¢ Nekonsolidované (cetni zavérky spolecnosti:
o SYNPO, akciova spolecnost (dale také jen ,Synpo")
SPOLCHEMIE Distribution, a.s. (dale také jen ,SPCH Distribution")
SPOLCHEMIE, a.s.
SPOLCHEMIE Precursors, a.s.
CSS, a.s.
, Usti Truck Wash, a.s.
Ucetni vykazy k 31.12.2020 za 4-konsolidaci, spolec¢nost Synpo a spolec¢nost SPCH Distribution jsou uvedeny
v priloze €. 2.

cC o 0 0

o]

Z hlediska vlastni ¢innosti Skupiny jsou podstatné spolecnosti vstupuijici do 4-konsolidace, spole¢nost Synpo
a SPCH Distribution. Znalec tedy k datu ocenéni, tj. k 31.12.2020, proved| orientacni konsolidaci Ucetnich dat
(vynostl, naklad@ a polozek rozvahy) za téchto celkem 6 spolecnosti Skupiny, kdyZ vychazel z jiz provedené
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4-konsolidace a z Ucetnich vykaz( spolecnosti Synpo a SPCH Distribution k 31.12.2020. Znalec se v ramci jim
sestavené konsolidace pokusil ocistit veskeré polozky vynosi, naklad( a rozvahy o vzajemna pinéni v ramci
Skupiny, a to dle veskerych dostupnych informaci.

Konsolidace vykazu zisku a ztraty byla provedena jako soucet vynos( a nakladd 4-konsolidace, spole¢nosti
Synpo a spole¢nosti SPCH Distribution k 31.12.2020 po ocisténi o vzajemné vztahy. Jiné spolecnosti spadajici
do Skupiny nevykazuji vynosy a naklady (nebo alespori ne vyznamné).

Konsolidace rozvahy byla provedena jako soucet jednotlivych poloZek rozvahy 4-konsolidace, spolecnosti
Synpo a spolecnosti SPCH Distribution k 31.12.2020 po ocisténi o vzajemné vztahy, kdyz takto konsolidovana
rozvaha Skupiny byla upravena jesté o polozky rozvahy vykazované v ramci ostatnich spolecnosti ve Skupiné
k 31.12.2020 (u spole¢nosti, ke kterym nemél Znalec Gcetni data k 31.12.2020 (spolecnost CHS Resins, a.s.,
Spolchemie N.V. a Bakelite Epoxy GmbH), Znalec predpoklada zachovani shodného stavu jako k 31.8.2020
(posledni Znalci dostupna data za spolecnost CHS Resins, a.s.) ¢i k 31.12.2019 (posledni Znalci dostupna
data za zbyvajici spolecnosti) se shodnymi vzajemnymi Upravami jako k 31.12.2019). Vlastni kapital
v priibéhu roku 2020 prosel vyznamnymi zménami a k 31.12.2020 byl na konsolidované bazi dopocten tak,
aby byla zajisténa rovnost mezi aktivy a pasivy Skupiny k 31.12.2020.

10.1 SESTAVENI FINANCNIHO PLANU

Kompletni plan vykazu zisku a ztraty i rozvahy Skupiny pro roky 2021-2025 je uveden v priloze €. 3. Postup
jejich progndzy je popséan v nasledujicich podkapitolach.

10.1.1 TRZBY

Struéné zavéry strategické analyzy (odvétvi, konkurenéni pozice)

Strategicka analyza prokazala dobry potencidl vyvoje odvétvi chemického prlmyslu s pravdépodobnym
pokracuiicim rlstem trzeb celého odvétvi chemického primyslu ve svété, kdy? je olekavan primérny rocni
rdst trzeb svétového chemického priimyslu ve vysi 4,89 %. Toto tempo rlstu vSak neni uvazovano plosné u
viech geografickych oblasti svéta a liSi se na zakladé olekavané zmény v trznich podilech jednotlivych
geografickych oblasti. V ramci Evropské unie (cilovy trh Skupiny) je ocekavan pr@mérny rocni rlst trZzeb
chemického préimyslu na Grovni 1,65 % (v uvedené progndze je uvazovano s poklesem trzniho podilu EU na

trhu svétového chemického priimyslu).

Strategicka analyza zaroven prokazala, Ze Skupina si za dobu své existence ziskala dobrou konkurenéni pozici
na trhu chemického prlimyslu EU, a Ze Ize ocekavat, Ze si Skupina bude schopna do budoucna udrzet sv(j
ziskany trzni podil na trhu chemického prlimyslu EU, a to z nékolika dlvod(:

e trzby Skupiny se ve vétSiné let pohybovaly obdobnym trendem jako celkové trzby chemického
pr@myslu EU,

e trzni podil Skupiny na trhu chemického priimyslu EU je relativné ustaleny (v roce 2018 a 2019 se
trzni podil Skupiny navysil),

e pro vstup do odvétvi chemického primyslu v segmentech hlavnich vyrobkl Skupiny je tfeba dle
dostupnych informaci vynaloZit relativné vysoké naklady (viz kapitolu 7.2.2 Konkurence), coi
pfedstavuje obtiZznéjsi podminky pro vstup novych spolecnosti na trh,

e Skupina v roce 2017 nahradila starsi technologii (rtut'ovou elektrolyzu) novou modernéjsi technologii
(membranova elektrolyza), ktera piedstavuje pro Skupinu zakladni konkurencni vyhodu, jez zajistuje
dlouhodobé fungovani Skupiny diky vertikalnimu zpracovani chloru v ramci nové elektrolyzy,

¢ Skupina se aktivné vénuje vyzkumu a vyvoji.

Zavérem strategické analyzy tedy je, Ze Spole¢nost pravdépodobné bude schopna naddle plsobit na trhu
chemického priimyslu EU minimalné stejné Uspésné jako pfed datem ocenéni, kdyz trh chemického priimyslu
EU vykazuje potencial pro budouci rlst a bude tak poskytovat dobré prostfedi pro pozitivni vyvoj trzeb
Skupiny.

Zdroje dat o trzbach
Znalec pfi analyze historickych dat o trzbach a prodané produkci Skupiny vychazel ze dvou zdrojd:
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Konsolidované Ucetni zavérky a vyroCni zpravy Spolecnosti ovéfované kazdorocné nezavislym
auditorem — obsahovaly trzby v rozdéleni:
o vyrobky (samostatné jsou kvantifikovany trzby za vyrobky v oblasti anorganika, epoxidove
pryskyfice, specialni epoxidy v¢. alkydd a do roku 2014 oleo a spotfebni chemie — pfislusna
¢ast podniku oleo a spotiebni chemie byla prodana v roce 2014).
o zboZi,
o sluzby - toll fee,
o sluzby — ostatni.

Trzby v (éetnich zavérkach byly dale rozdéleny na trzby realizované v CR a export.

Prehled konsolidovanych trzeb Spole¢nosti (tedy celkovych trzeb Skupiny) dle dat z UZ je uveden
v nasledujici tabulce

Tabulka &. 48 - Vyvoj trzeb Skupiny dle konsolidovanych UZ Spoleénosti (2014-2019; mil. K&)

DLE WLID:VANE ﬁa;r":f%?&'m e K‘E 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Triby za vyrobky 5057 4073 3574 3924 5150 5135
index x 06805 0878 1,096 1315 0,997
vyrobky CELKEM - tuzemsko 948 515 515 540 6593 666
poal 187% 12,6% 144% 13,8% 135% 13,0%
vyrobky CELKEM - export 4109 3557 3059 3384 4457 4469
poall  81,3% 87,9% 656% 862% 86,5% E7,0%
Triby za zboi 807 932 593 565 720 552
Triby za sluzby - toll fee* 250 301 252 233 364 255
Trzby za sluzby — ostatni 65 66 106 166 104 89
Trzby CELKEM 6179 5372 4525 4888 6338 6030

* Toll fee je pcpiatek za zpracovani materialu. Skupina zpractje vstupni’ materidl oabératele na svych vyrobnich zatizens a
5 vyuZitim svych zaméstnancd a ndsledné doad oabératei hotovy produkt. Tyto vykony Skupina 1akturt je jako poskytnuté
sluZby a jsou lak zarazeny do trZeb za sluzby. Ve Skupiné se toil fee vyskytije jak na strané trzeb, viz vyse (Skupina poskytt je
sluzbu zpracovani ciziho materidlu svym oabératelim), tak | ndkladd (cizi’ sut jekt zpracovavd materidl ve viastnictvi’ Skupiny
a zpracovany jej dooa Skuping). Dale je toil fee rezim hcjné vyuZivan mezi jednotiivymi spoiecnostmi Skupiny.

Zdroj:  Konsolidované Uéetni zavérky a vyrocni zpravy Spolecnosti

Interni data o trzbach Skupiny (konsolidovanych trzbach Spolecnosti) a fyzickych objemech prodané
produkce z informaéniho systému Spolecnosti — v rozdéleni na jednotlivé vyrabéné produkty i
skupiny produktd.

Interni data o trzbach za vyrobky jsou zachycena ve dvou Urovnich:

o Hrubé trzby — trzby realizované (fakturované) za vyrobky. Po snizeni hrubych trZeb o
mnozstevni rabaty ¢astky cca odpovidaji trzbam uvedenym v Ucetni zavérce, kde vsak
z d@vodu manualnich operaci a prelctovani pri plné konsolidaci vznikaji drobné rozdily do
0,5 %).

o Cisté trzby — hrubé triby snizené o mnoZstevni rabaty, naklady na slevy, provize a dopravu
(manaZerska klasifikace trzeb uréena pro rozhodovani a potfeby managementu; Znalec
s Cistymi trzbami nepracoval).

Tabulka €. 49 - Vyvoj trzeb Skupiny — dle internich dat (2014-2020; mil. K¢)

‘TRZBY VEETNE UKONCOVANYCH CINNOSTE, MIL. KE . . e == ==
DLE INTERNICH DAT Z INFORMAENIHO SYSTEMU 2014 2015 29-“ 2OLARN TR NI 200

Trzby za vyrobky ‘hrubé' celkem 5061 4114 3574 3928 5147 5122 5248
index x 0805 0878 1,098 1,310 0,995 1,025

Trzby za vyrobky 'mnozstevni rabat' -15 -16 -15 -16 -11 -11 -7
Trzby za vyrobky ‘ostatni** 11 -25 15 6 14 24 0
Trzby za zbozi 807 932 593 565 720 552 38
Trzby za sluzby — toll fee 250 301 258 233 365 255 74
Triby za sluzby — ostatni 65 66 106 166 104 89 111
Trzby CELKEM 6179 5372 4531 4882 6338 6030 5464

* Zahin je konsondacni rezai, vilv dobrepisd, ttZby za energie apod.
Zdroj: Interni data o konsolidovanych trzbéach a fyzickych objemech prodané produkce Skupiny, viastni vypocty Znalce
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Znalec obdrzel interni (daje o vysi hrubych trzeb a prodané fyzické produkci v kg v rozdéleni na jednotlivé
hlavni obory plisobnosti Skupiny (anorganika, epoxidové pryskyfice, specialni epoxidy vc. alkyd(). Jednotlivé
obory dale obsahovaly data za hlavni produkty.

Rozdéleni celkovych trzeb

Znalec analyzoval historicky vyvoj prodané produkce a trzeb a projektoval prodanou produkci a trzby za
vyrobky samostatné pro jednotlivé hlavni vyrabéné produkty ¢&i skupiny produkt(l, které Skupina vyrabi.
Znalec pro Ucely progndzy trzeb rozdélil trzby na nasledujici skupiny:

Trzby za vyrobky — anorganika.

Trzby za vyrobky — epoxidové pryskyfice.

Trzby za vyrobky — speciality (dezinfekce).

Trzby za vyrobky — specialni epoxidy.

Trzby za sluzby — toll fee (prace ve mzdé).

Trzby za sluzby — ostatni (ostatni sluzby, pronajmy majetku).

Trzby za zboZi.

e & ¢ ¢ * @

10.1.1.1 TRZBY ZA VYROBKY — ANORGANIKA

Skupina anorganika predstavuje zakladni ¢lenéni. Z hlediska jednotkovych cen a vyrobnich objem( se
nicméné jednd o nehomogenni skupinu s rdznou jednotkovou cenou, ziskovosti a pomérem vyrabénych
objem( v jednotlivych letech. Znalec proto prognézu rozclenil na jednotlivé skupiny produktd. I tyto skupiny
nicméné nejsou piné homogenni. V minulych letech dochazelo k vyraznym zménam v celkovém produktovém
mixu v ramci téchto skupin (napfiklad Cisté formy hydroxidd jsou prodavany za nasobné vysSi cenu nez
technické formy). V progndze je pak uvaZovan vyvoj jednotkovych cen s ohledem na historicky vyvoj
produktového mixu a predpoklady zmén tohoto produktového mixu.

Sumarni historicky vyvoj trzeb
Historicky vyvoj trzeb je uveden v nasleduijici tabulce:

Tabulka €. 50 - Vyvoj prodané produkce a trZzeb Skupiny — anorganika (historie 2014-2020; mil. K&)

HISTORIE 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Trzby za vyrobky hrubé interni - anorganika 1200 1245 1077 1086 1586 1712 1766
index x 1,037 0865 1,009 1,460 1,079 1,032
Trzby za Allylchlorid 95 81 61 91 137 165 133
mezirocni index zmény trzeb x 0845 0761 1,480 1,513 1,202 0805

(— B B BB EE e
mezirocni index zmény prodejd v tundch X 0,628 1,424 1,439 1,191 0,875
( | H B = = =
L 1IN | H B |
Trzby za Epichlorhydrin 204 162 187 173 130
mezirocni index zmény trZzeb 2935 0795 1,153 0,926 0748
(—— B N I N
‘mezirocni index zmény prodejd v tundch 1,119 0,818 1,077 0911 0,667

| B B B = =
| ] HRE BN BN N B e

Trzby za Perchloretylen 5 92 111 119 107 112
mezirocni index zmény trzeb x 0935 0734 1,209 1,067 0899 1045

| B B B B O e

. mezirocni index zmeny prodejid v tundch X 0,978 0,819 1,377 1,095 0,918 1,047
Il | I I I N N

Trzby za Hydroxid draseiny KOH (bez toll fee) 569 603 528 413 669 875 1020
mezirocni index zmény lrZeb x 1,059 0876 0782 1,620 1,308 1,166

mezirocni index zmény prode ji v tundch X 1,078 0,966 0,632 1,443 1,238 1,191
| H B = = =B = =
R (= = [ | | ] [ | [ |

[ | I IR IR I I = .
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HISTORIE 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Trzby za Hydroxid sodny NaOH (bez toll fee) 120 107 120 235 422 340 326
mezirocnl index zmény lrzeb x 0898 1,121 1,950 1,798 0806 0957
L B B B B B O e
mezirocni index zmény prodejd v tundch X 0,921 1,154 2017 1,469 0.897 1,097
A H EH BE E B = =
Y | (. - [ ] || . || [ |
[ | I IR I I = = .
Trzby za Glycerin 1 41 13 32 3 0 1
mezirocni index zmény trZeb X x 0324 2443 0085 0000 X
(— HE BN B . - 1 |
mezirochi index zmeny prodejd v tundch X X 0357 1721 0073 0,000 X
R H BEH H =B =B i
Y | - [ ] | . | ||
[ | I R N § [ &
Trzby za Chlorovou chemii 66 58 45 26 42 39 40
mezirocni index zmény trZeb x 0885 0763 0592 1,576 0946 1021
I N N N e I .
mezirocni index 2zmeny prodejij v tundch X 0,819 1,056 1,111 1,598 1,059 1,172
] - | [ | ] || [
] jm | | | | | | | . B
I R N
Trzby za Organické derivaty 17 11 13 16 8 12 6
~ mezirocni index zmény tizeb X 0646 1,198 1,186 0,477 1,603 0,460
(I || . | || m | [ |

mezirocni index zmény prode jii v tundch

Zdroj:  Interni data o konsolidovanych trzbach a fyzickych objemech prodané produkce Skupiny, vlastni vypocty Znalce

Hydroxidy
7 hledicska trzah n.mnnd

Vo
atnaici l‘.“lf"ll
e T HSIING LS T Ll eyt Wi

1 [ b4
prodejf.’: hydroxidG se v letech 2014-201
vyznamnou ¢ast hydroxid( pfitom Spolecnost v téchto letech vyrabéla v rezimu toll fee (trzby za toll fee
feSeny dale v ramci trZzeb za sluzby). V roce 2016 se prodana produkce hydroxid{ docasné sniZila o cca -5 %
na 41,5 tis. tun. V dalSich dvou letech je patrny vyrazny rlst, a to v roce 2017 o +11,5 % a zejména pak
v roce 2018, kdy objem prodeje hydroxid{ vzrostl o +48,4 % (v roce 2017 na cca 46 tis. tun, v roce 2018 na
cca 69 tis. tun). V roce 2019 nar(ist prodané produkce hydroxidl pokracoval, a to o dalSich 3,9 % na 71,4
tun, stejné jako v roce 2020, kdy prodana produkce vzrostla o dalSich 1,7 % na 72,6 tis. tun. Cast produkce
NaOH Skupina spotfebovava na vyrobu epoxidd.

a1 X

V prodejich hydroxidd zaujima Skupina vyznamnou roli zejména v prodané produkci KOH, kde se trzni podil
v ramci Evropy pohyboval v roce 2017 na Urovni jednotek % u tekutého KOH a desitek % u pevného KOH
(Supiny uZivané zejména na vyrobu bionafty). V pfipadé NaOH je trzni podil Skupiny na evropském trhu
zanedbatelny do 1 %. Evropsky trh je v pfipadé hydroxid{ spiSe uzavienym trhem, kde import je s ohledem
na problematiku a naklady transportu realizovan predevsim z geograficky blizkych zemi a ma relativné maly
podil (do 10 % prodej). Navic bariéry vstupu do odvétvi jsou vysoké (vhodné misto a povoleni k vystavbé
chemického provozu, vysoké investicni naklady, doba od rozhodnuti o investici po zprovoznéni), stejné jako
naklady pfi ukonceni vyroby. Substituty neexistuji (mimo Supin KOH).

Hydroxidy Skupina vyrabi na nové membranové elektrolyze, ktera spliuje nové legislativni poZzadavky EU.
Stard elektrolyza fungovala na rtutové technologii, kterd je od roku 2018 v EU zakdzana. Kapacita
membranové elektrolyzy Spolecnosti je 60 tis. tun pro KOH (na staré elektrolyze 44 tis. tun) a 43 tis. tun pro
NaOH (na staré elektrolyze 22 tis. tun). Nové legislativni poZadavky EU na vyrobu hydroxidl s vyuZitim
elektrolyzy jsou platné pro vSechny producenty v EU. Cast vyrobcll hydroxid{ v EU nestihla do konce roku
2017 své produkéni kapacity modernizovat ¢i nahradit novymi zafizenimi vyuzivajicimi membranovou
technologii a tito vyrobci, pokud neméli udélenou vyjimku, docasné na trh hydroxidy nedodavali.

Za nar(stem objemu prodané produkce hydroxidd ve Skupiné v roce 2018 tak stoji zejména zména legislativy
EU a vc€asné dokonceni nové membranové elektrolyzy, které mély na trzni podil Spolecnosti pozitivni vliv
z nékolika divod(i:
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e levnéjsi jednotkové vyrobni naklady nez na staré rtutové elektrolyze,
pruznost v podilu vyrabéného KOH a NaOH, ktera umozZiiuje optimalizovat efekty na trhu — jedna se
o jeden ze zakladnich pozitivhich moZnosti nové technologie — Skupina dle potfeby mlZe operativné
upravovat vzajemny pomér vyrabénych objemd jednotlivych hydroxid(,
vétsi produkéni kapacita,
docasné oslabeni produkce konkurenénich producentd, ktefi nestihli piejit na novou technologii.

Dalsi moznosti navyseni prodané produkce hydroxidd jsou znacné omezené z dlvodu vedlejsiho vyrobniho
produktu, kterym je chlér vznikajici pfi elektrolyze (elektrolyza produkuje KOH, NaOH, vodik a chldr). Prestoze
aktudIni produkéni kapacita na membrénové elektrolyze nebyla v letech 2018, 2019 a ani v roce 2020 piné
vytizena, Skupina dalsi vyznamné navyseni neuvaZzuje z dlivodu obtizného uplatnéni dodate¢né vedlejsi
produkce chléru. Chlér vznikly pfi vyrobé hydroxid{ elektrolyzou Skupina spotfebuje v dalSich vyrobach,
pfi¢emz tato spotfeba je v letech 2018, 2019 i 2020 na svém maximu (dalsi chlér nema Skupina v sou¢asném
nastaveni vyroby jak spotfebovat). Prodejnost chldru je problematicka z dlivodu vlastnosti chléru* a
problémm pfi jeho dopravé (napfiklad omezeni objemu chléru pfepravovaného najednou ve viakové
soupravé, omezeni/zakaz transportu chléru v obydlenych lokalitach aj.).

Dlouhodoby business plan Skupiny, ktery byl Znalci predloZen, a ktery byl aktualizovan v zafi 2020, uvaZoval
nardst prodejd hydroxidd v roce 2021 na cca 75 tis. tun a nasledné ustaleni objemu prodejli. Business plan
Skupiny pfitom uvazuje prevazujici vyrobu KOH nad NaOH, jelikoZ v ramci produkce KOH ma Spole¢nost lepsi
postaveni na trhu. Toto planované navyseni objemu prodejl povaZzuje Znalec na zakladé provedené analyzy
trhu za dosazitelné. Ani v obdobi planu vSak neni uvaZovano plné vyuziti produkéni kapacity membranové
elektrolyzy, kdyz Skupina je v této oblasti limitovana moZnostmi naloZeni se souvisejici navySenou produkci
odpadnich chlorovych produktl, zejména kyseliny chlorovodikové, nebot’ vlastni spotfeba chloru je v ramci
vyroby Skupiny na svém maximu. Pro Skupinu pfedstavuje chldrova chemie odpadni produkty, kde dosahuje
zapornych marzi (celkovy efekt dosazeny z dodatecné prodané produkce hydroxidl je nicméné i po
zohlednéni negativniho pfinosu z navysenych prodejli chlorové chemie kladny).

Skupina v budoucnu planuje realizaci investicnich projektl dodatec¢nych chlorovych derivat(, které Skupiné
umozni navysit vlastni spotiebu chléru ve vyrobé. Cilem je snizeni podilu prodejd chlorové chemie, tedy
ievnych a nerentabiinich produktll se zapornou marzi, a jejich nahrazeni za produkty s vyssi pridanou
hodnotou a poptavkou na trhu.

Ohledné vyvoje po roce 2020 Znalec predpoklada dosazeni objemu prodané produkce hydroxidd dle business
planu Skupiny, a to z nasledujicich dGvod(:

e (spésné spusténi membranové elektrolyzy v roce 2017 v souladu s novou legislativou EU,

« realizované navyseni trzniho podilu v roce 2018,

e mozZnost operativné prizplsobit ceny produkce na Ukor kryciho pfispévku® a zisku za (i¢elem udrzeni
stavajiciho trzniho podilu, pokud takovéto udrZeni bude ekonomicky efektivnéjsi nez pokles trzniho
podilu.

Skupina pfitom predpoklada vyznamné omezeni prodejl hydroxid( v reZimu toll fee, které budou od roku
2021 nulové.

Pr@mérna jednotkova cena za KOH se v minulych letech (2014-2015) pohybovala kolem -
Pr@mérna jednotkova cena za KOH v dalSich dvou letech postupné klesala, a to aZ na cca

(v roce 2017). Dlvodem bylo jednak sniZzeni podilu vyrabénych cistych forem KOH, které amalgamova
elektrolyza produkovala ve vétSim rozsahu (nova membranova elektrolyza produkuje technickou kvalitu KOH,
ktera se prodava za podstatné nizsi cenu). Nadto v roce 2017 a v 1. pol. 2018 doslo k rlstu prodané produkce
KOH v EU (cast vyrobcl se transformovala z NaOH na KOH), coz dale tlacilo cenu dold. Tento vliv je nicméné
docasny a jiz ve 2. pol. 2018 doslo k opétovnému vyraznéjsimu narlstu (jiz ve 3. ¢tvrtleti se cena pohybovala
kolem H Prdmérna jednotkova cena za KOH za cely rok 2018 pak oproti roku 2017 vzrostla a

¢ Toxicky Zlutozeleny plyn tézsi nez vzduch. Silné oxidujici latka — podporuje hofeni. Vyssi teplota os slunce & od ohné mize zplsobit
explozi s nahlym uvolnénim velkého mnozstvi plynu. Chlor by nemél byt skladovén v teplotach nad 52 °C. Ma silny drazdivy a dusivy
G¢inek. Latka je vysoce toxickd pro vodni organismy, latka Skodliva vodam nesmi uniknout nefedénda do kanalizace. Za normdlnich
podminek je latka stabilni. Moznost nebezpednych chemickych reakei s tuky a oleji, s alkalickymi kovy, s redukénimi ¢inidly, se zasadami
(louhy), s éetnym mnoZstvim sloucenin. Reakci s dusikatymi slouéeninami se mlZe vyvijet vybusny chlorodusik. M& dobré varovné
vlastnosti je citit jiz pfi koncentracich 0,01 ppm - 0,31 ppm. Drazdiva koncentrace jiz pfi 3 ppm.

5 Zjednodusené Cisté trzby (tj. trzby snizené o slevy, mnozstevni rabaty a naklady na provize a dopravu) snizené o naklady na vstupni
material a energie. Slouzi ke kryti rezijnich nakladld vykonové spotreby (zejména sluzby), osobnich nakladd a odpisd, potazmo investic,
a finanénich nakladd.
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P. V roce 2019 nar(st primérné jednotkové ceny za KOH pokraﬁow
.V roce 2020 priimérna jednotkova cena za KOH opét poklesla, a to na Uroven ;

V pfipadé NaOH pr@imérna jednotkova cena v letech 2014-2017 klesala (z na NG
a od 2. pol. 2017 dochazelo k vyraznému narlistu postupné aZ na (pr@mérna prodejni cena
v roce 2018). DGvodem byl nedostatek NaOH na trhu a vyrazny rdst marzi. Ve 2. pol. 2017 a v 1. pol. 2018
Skupina tudiz navySila podil NaOH na celkové vyrobé (vyhoda nové elektrolyzy — umoZziiuje operativné vyrabét
ten OH, ktery je Zadanéjsi). Ve 2. pol. 2018 je jiZ patrny pokles jednotkovych cen, ktery pokracoval i v roce
2019, kdy prdmérna jednotkova cena Cinila H

Pokles priimérné jednotkové ceny pak pokracoval
i v roce 2020, kdy pr@mérna jednotkova prodejni cena klesla na H

Dle informaci od Spole¢nosti je jednotkova cena hydroxidd formovana 3 zakladnimi faktory:
e vyrobnim mixem (podily vyrabénych cistych forem a technickych forem, Supin/pecek),
¢ nabidkou/poptavkou na trhu,
e cenou vstupnich surovin a energii.

V pfipadé anorganiky prevaZuje vliv situace na trhu a aktualni poptavka ve vztahu k vyrabénému objemu
v Evropé, a to zejména v pfipadé NaOH, kde Skupina dosahuje zanedbatelného trzniho podilu a cenu z trhu
bez Zadné moznosti vlivu prejima.

V plénu je v souladu s business planem Skupiny uvazovano:

« snizeni jednotkové ceny za KOH v roce 2021 pod Grovefi dosazenou v roce 2020, a to na Grover i}
i, kdy? tato cena odrazi olekavanou strukturu produkce KOH. V dal$ich dvou letech (2022-
2023) bude dle planu Skupiny jednotkova cena za KOH pouze drobné kolisat (opét v navaznosti na
oCekavanou strukturu produkce KOH), od roku 2024 nechal Znalec jednotkovou cenu za KOH z roku
2023 narlstat v souladu s o¢ekavanou mirou inflace CR.

e U NaOH je uvaZovan v roce 2021 nar(st jednotkové ceny oproti cenam realizovanym v roce 2020,
kdyZ pro rok 2021 je uvaZovano s cenou wce 2022 bude tato cena dle planu
Skupiny stagnovat, v roce 2023 pak vzroste na , a to v dlisledku zmény struktury

produkce NaOH. Od roku 2024 nechal Znalec tuto jednotkovou cenu za NaOH nar{stat v souladu
s o¢ekavanou mirou inflace CR.

V ramci projekce jednotkovych cen je tedy od roku 2024 uvaZzovan inflaéni nar(ist. Nadto Znalec reflektoval
pokles jednotkovych cen v CZK v dUsledku predpokiadané apreciace CZK vici EUR.

Epichlorhydrin (ECH), tetraper (PER), allyl a ostatni (glycerin, chlorova chemie, organické
derivaty)

Zasadni je prodej allylchloridu a tetraperu. Trzni podil dosahuje u obou produktl nizsich desitek % (relevantni
je evropsky trh). V ramci Evropy jsou aktivni 2 dalsi vyrobci, ktefi jsou pfimymi konkurenty. Bariéry vstupu
do odvétvi jsou vysoké (vhodné misto a povoleni k vystavbé chemického provozu, vysoké investi¢ni naklady,
doba od rozhodnuti o investici po zprovoznéni), stejné jako naklady pfi ukonceni vyroby. Z hlediska vyroby
je dale dllezity epichlorhydrin.

ECH: Skupina ma unikatni technologicky postup na vyrobu ECH z glycerinu, diky kterému dosahuje nakladové
vyhody oproti konkurenénimu postupu vyroby ECH z propylenu. ECH je nasledné primarné spotfebovan pfi
vyrobé epoxidovych pryskyfic a pfebytek je prodan na trhu. S ohledem na narlsty objem( prodejl
epoxidovych pryskyfic v minulych letech (postupné 2016-2018) doslo v roce 2017 ke sniZzeni objemu prodej(
ECH, které jsou ve vétsi mife spotfebovavany na vyrobu epoxidd. Ke sniZeni objemu prodejd ECH doslo také
v roce 2019 a predevsim v roce 2020. V roce 2021 Znalec uvaZzuje na zakladé Business planu Skupiny dalsi
vyrazné snizeni prodejd ECH, a to na méné nez polovinu objemu prodej v roce 2020, a to z toho ddvodu,
Ze historické objemy prodejl ECH byly ovlivnény tzv. time-swapy, tj. nakup ECH v pfipadé potfeby a jeho
opozdény prodej. Pomoci tohoto nastroje Skupina historicky doplfiovala mnoZstvi ECH dle aktualni potieby a
shodné mnozstvi nakoupeného ECH poté zpétné prodavala (avsak za nizsi cenu, neZ za kolik pfebytky ECH
béZné prodavala na trhu). Stémito time-swapy neni v planu uvazovano a objem prodejli ECH je tak
prognozovan pouze jako skutecny prodej prebytk( ECH.

Jednotkové cena ve sledovaném obdobi kolisala. V letech 2014-2015 kolisala kolem [ SN,
letech 2016 a 2017 doslo k vyrazn&jéimu poklesu k | | I 2 v roce 2018 a 2019 k &asteéné zpétné
korekci na cca i V roce 2020 byla realizovana opét vy&&i primérna cena, a to na Urovni
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B Cusiness ilén Skuiini iFedpokIédé pro rok 2021 navrat jednotkové ceny ECH pod priimér

let 2014-2020, na Uroven . Od roku 2022 Znalec uvazuje inflacni rst.

Allyl: U Allylchloridu dosahla Skupina maximalniho objemu prodané produkce v roce 2019 (6 336 tun), v roce
2020 byl realizovan druhy nejvyssi objem prodejll ve sledovaném obdobi (5 543 tun). Business plan Skupiny
pfedpoklada pro obdobi budoucnosti mirné nizsi objem prodané produkce nez v roce 2020 (5 441 tun).

Jednotkova cena do roku 2016 klesala, od roku 2017 do roku 2019 dochazelo k narlstu prdmérné jednotkové
ceny. K narlstu ceny allylchloridu v roce 2018 a 2019 doslo z d@vodu pfiznivé situace na trhu, nicméné
jednalo se spiSe o vykyv. V roce 2020 jiz primérna jednotkova cena opét poklesla, a to cca na Uroven let
2016-2017 (tj. pred cenovymi vykyvy; . Pro obdobi planu je uvaZzovano v souladu s business
planem Skupiny s cenou na Grovni kterou vsak Znalec nechava narlstat v souladu
s pfedpokladanou inflaci CR.

PER: U perchloretylenu byl maximalni objem produkce realizovan v roce 2018 (10 297 tun), v roce 2019
objem prodeje mirné poklesl na 9 450 tun, v roce 2020 jiz objem prodeje opét narostl, a to na 9 896 tun.
Business plan Skupiny pfedpoklada pro obdobi budoucnosti navySeni objemu prodejd na Groven 11 765 tun.

Jednotkova cena v minulych letech kontinudlné klesala. Pro obdobi planu je uvaZovano v souladu s business
planem Skupiny s jednotkovou cenou cca na Urovni priimeéru let 2016-2020, kdyZ Znalec zaroven od roku
2022 uvazoval inflacni narlst jednotkové ceny.

Chlorova chemie: Prodeje chlorové chemie se v roce 2017 drobné a v roce 2018 vyrazné navysily z ddvodu
navyseni produkce na nové elektrolyze. V roce 2019 doslo k dalSimu, jiz drobnému, narlstu objemu prodeje
chlorové chemie, v roce 2020 byl narlist opét vyraznéjsi. Chlorova chemie nicméné pro Skupinu predstavuje
nerentabilni odpadové produkty (kyselina chlorovodikova) a cilem Skupiny je minimalizace jejich prodejd.
Spolecnost proto planuje realizaci novych investicnich projektd chlorovych derivatd, kde cilem je sniZit prodeje
chlorové chemie a vice chléru spotfebovat v ramci vlastni vyroby. Realizace téchto projektd si vyzada vysoké
objemy investic (0,5-1,5 mld. K¢ dle rozsahu zvolenych projektl) a k Datu ocenéni je ve fazi rozhodovani,
vyhodnocovani a dojednavani predbéZnych podminek spoluprace s partnery. S ohledem na nejistotu
dojednanych podminek, nejistou dobu reaiizace téchto projektd a vysoké zadiuzeni Skupiny, které mize
realizaci téchto projektl dal oddalit, Znalec s realizaci téchto projektd v ocenéni neuvazuje. V dlsledku zmény
produktového mixu doslo v letech 2017 a 2018 k vyraznému poklesu jednotkové ceny cca na polovinu (rst
prodanych objem( se tykal nejlevnéjsich produktd chlorové chemie), v dalSich letech cena dale klesala.
Progndzu trZeb z prodeje chlorové chemie Znalec piebira z business planu Skupiny.

Prodeje glycerinu v roce 2018 klesly limitné k nule z dlvodu jeho plného vyuziti v dalSich navaznych
provozech Skupiny pfi vyrobé epoxidd. V roce 2019 trzby z prodeje glycerinu nebyly realizovany vibec, v roce
2020 zcela zanedbatelné. V obdobi planu nejsou prodeje glycerinu viibec uvazovany — veskera produkce
glycerinu bude spotfebovéna pfi vyrobé ECH a nasledné epoxid(l.

Prodeje organickych derivati kolisaly v letech 2014-2019 kolem préiméru 31 tun rocné, v roce 2020 doslo
k vyraznému poklesu objemu prodejll na 13 tun. Pro obdobi planu jsou uvazovany ro¢ni prodeje organickych
derivat( dle business planu Skupiny na Grovni 39 tun. Jednotkova cena organickych derivatd kontinudiné
klesala, kdyZ cena v EUR se jiz v letech 2016-2018 relativné stabilizovala. V roce 2019 pak doslo k jejimu
vyraznéjSimu poklesu, v roce 2020 opét k narlstu cca na prdmérnou (roven let 2014-2018. Pro obdobi
budoucnosti Znalec pfebira jednotkovou prodejni cenu z business planu Skupiny, kdyZ od roku 2022 ji Znalec
nechava nardstat v souladu s oekdvanou mirou inflace CR.

Sumarni plan trzeb
Nasledujici tabulka rekapituluje plan trzeb Skupiny v oboru anorganika v souladu s predpoklady u
jednotlivych produktl uvedenymi vyse.

Tabulka €. 51 - Vyvoj prodané produkce a trzeb Skupiny — anorganika (plan 2021-2025; mil. K¢)

PLAN 2021 2022 2023 2024 2025
Trzby za vyrobky hrubé interni — anorganika 1736 1722 1676 1709 1744
Index 0,983 0,992 0973 1,020 1,020

Trzby za Allyichlorid 129 129 127 130 133
mezirocni index zmény trzeb 0973 1,001 0,985 1,020 1,020

— [ || [ | [ | [ |
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_PLAN : : S 2021 2022 2023 2024 2025
mezirocni index zmeény prodejd v tunach 0,952 1,000 1,000 1,000 1,000
1 [ | [ | [ . [ |
.|l || || - L ||
Trzby za Epichlorhydrin 44 44 43 44 45
mezirocni index zmény lrZeb 0,336 1,001 0,985 1,020 1,020
(I | - - | |
mezirocni index zmény prodeji v tundch 0,355 1,000 1,000 1,000 1,000
I — || [ ] i [ | ||
I | — | [ |
Trzby za Perchloretylen 141 141 139 142 144
mezirocn/ index zmeny lrZeb 1,261 1,001 0,985 1,020 1,020
| Bl N B E .
mezirocni index zmény prodejd v tundch 1,189 1,000 1,000 1,000 1,000
(I || || [ | ||
| i | || || o |
Trzby za Hydroxid draseiny KOH (beztollfee) 1121 1109 1051 1072 1093
— mezirocni'index zmeny tiZeb 1,099 0,990 0,947 1,020 1,020
[ Il BN BN B e
_ mezirocni index zmény prode jii v tundch 1,136 1,000 0,989 1,000 1,000
(I (| [ | [ || [ |
| || | || [ | [ ]
B ) ) [ | [ | || ] | |
Trzby za Hydroxid sodny NaOH (bez toll fee) 282 280 297 303 309
mezirocni index zmény trzeb 0,866 0,993 1,062 1,020 1,020
— Bl N N E .
mezirocni index zmeny prodejid v tundch 0,624 1,014 1,018 1,000 1,000
R [ | [ | || L [ ]
Trzby za Glycerin 0 0 0 0 0
mezirocni index zmény trzeb X X X x x
[— | | | | |
mezirocny index zmeny prode jd v tunach X X X X X
| [ | [ | - [ | |
.| [ | [ | | [ |
|  § | § [ § 1| 1 &
Trzby za Chlorova chemie 4 4 4 4 4
mezirocni index zmény lrZeb 0099 0981 0965 1,000 1,000
(I | | | I |
mezirocni index zméeny prodeji v tundch
——SSp—— ] :
Trzby za Organické derivaty 15 15 15 16 16
mezirocni index zmény trZeb 2,766 1,001 0,985 1,020 1,020
| | || n N
mezirocni index zmeny prode jd v tunach 2,863 1,000 1,000 1,000 1,000
] [ | - - [ [
[ _ B BN B N .
. [ | ] - [ | |

Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce

10.1.1.2 TRZBY ZA VYROBKY — EPOXIDOVE PRYSKYRICE

Sumarni historicky vyvoj trzeb
Historicky vyvoj trzeb je uveden v nasleduijici tabulce:
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Tabulka €. 52 - Vyvoj prodané produkce a trzeb Skupiny — epox. pryskyrice (historie 2014-2020; mil. K¢)

HISTORIE 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Triby za vyrobky hrubé interni — epox. pryskyfice =~ 1961 2099 1745 2084 2817 2692 2714
 index x 1,071 0831 1,194 1,352 0,955 1,009

Triby za Epoxidy nizkomolekulami LER (bez toll fee) 911 1045 854 1046 1678 1615 1578

mezirocni index zmény lrZeb 0817 1224 1,605 0962 0977

__mezirocnl index zmény prodejd v tundch _ x 1,141 1,029 1,102 1,310 1,071 1,059
I IR B I B E .
Trzby za Epoxidy pevné SER (bez toll fee) 737 863 696 831 850 824 847
mezirocni index zmény trZzeb x 1,171 0806 1,195 1,022 0970 1,028
Il I I N I e e
mezirocnl index zmény prodeji v tunach x 1,185 0,95 1,066 08’5 1,097 1,103
H B B B B =B =
I IR IR B I Bl e
Trzby za Epoxidy roztokové SLE 169 160 159 160 259 240 290
meziracni index zmény trZeb x 0947 0992 1,002 1,621 0928 1,206
[ B BN I B = = .
mezirocni' index zmény prodeji v tundch X 0971 1,208 0,907 1,420 1,023 1,313
[ H B E B B = =
——————————— . B B B O O O
[ | I IR BN I BN EE e
Trzby za Polyestery (bez toll fee) . 144 31 36 48 31 13 0
mezirocni index zmény lrZeb x 0213 1,169 1,330 0,649 0405 0000
T B N L] | | || |
mezirocni index zmény prodejd v tundch X X X 1,124 0,632 0,410 0,000
(. [ H BEH B = B |
Y | | H B B = . i
|| | | I IR I e &
Frmi- Tnterni data n kanenlidavanuch brzhach 3 fuziclaoch nhismeach arndand nradulece Slnning viactni wnndhy 7nalesa
Zdroi: Interni data ¢ konselidovanych trzbach a fyzickych objemech prodané produkee Skupiny, viasini vypolty Znalce
Epoxidy

Objem prodejd epoxidovych pryskyfic v minulych 7 letech vyrazné narostl, a to z celkovych cca 38 tis. tun
v roce 2014 na cca 54 tis. tun v roce 2020 (v roce 2019 realizovany prodeje dokonce ve vysi 55 tis. tun).
Tento rlst pfedstavoval celkovy rlst cca o 41 %. Nejvétsi procentudlni nardst byl realizovan v roce 2015
(narlst o 18 %), dalsi vyrazny rlst byl patrny v roce 2018, kdy rlst prodané produkce oproti pfedchozimu
roku ¢inil 10,4 %. V roce 2019 doslo k dalSimu narlstu objemu prodejl epoxidd, ktery vsak jiz Cinil , pouze"
4 %. Dle vyjadieni Skupiny byla vyroba v roce 2019 na hranici produkéni kapacity a dalsi vyznamny rlst neni
v aktualnim nastaveni vyroby moZny. V roce 2020 bylo realizovano drobné sniZzeni objemu prodejll epoxid(l
(0 -1,5 %).

Trzni podil Skupiny v oblasti epoxidovych pryskyfic je relativné vyznamny (10-30 %). Epoxidy vyrabéné
Skupinou Ize rozdélit na 3 hlavni skupiny produktd. V oblasti LER (nizkomolekularni epoxidy) pfesahuje
velikost evropského trhu 300 tis. tun roc¢né a trZni podil Skupiny je slabsi (1-10 %). Obdobného podilu
dosahuje Skupina u SLE (roztokové epoxidy, zejména X75). V pripadé SER (pevné epoxidy) je trzni podil
Skupiny znacny (30-50 %). Evropsky trh je v pripadé epoxidl spise otevienym trhem a jako takovy byl
negativné ovliviiovan importem z Asie, predevsim z Jizni Koreje (objem importu do Evropy v minulych 3
letech Cinil pres 40 tis. tun rocné a v Case rostl).

Produkce v Asii v minulych desetiletich vyznamné rostla zejména vlivem spotieby epoxidd zejména v Ciné.
Poptavka po epoxidech vychézi zejména z odvétvi automotive, stavebnictvi, spotfebni zboZi a odvétvi
vyuZivajicich ve vétSim rozsahu antikorozni Upravy (vozidla, mosty, lodé). Rlst spotfeby v Ciné byl dan jednak
rlstem prlimyslové produkce a spotieby a jednak masivnimi investicemi do budovani infrastruktury (tj.
stavebnictvi) — rlst byl pfitom vyrazn€jsi neZ jiz tak vysoky rlist Cinského HDP. V podstaté kazdoroné
v minulych desetiletich v dlisledku tohoto vyvoje dochazelo v Ciné k otevieni novych vyrobnich kapacit na
vyrobu epoxidd. Spolu s timto dochazelo v poslednich letech k rozvoji préimyslovych kapacit v Jizni Koreji,
kde dochazelo k otevirani novych kapacit kazde 2-3 roky. Aktualné je patrné jiz urcité nasyceni asijskeho trhu
a oslabeni rlstu — hlavnim divodem je zejména oslabeni masivniho budovani infrastruktury v Ciné, jejiz
paterni prvky jsou jiz vybudovany. To potvrzuje rovnéz vyrazné zpomaleni aZz zastaveni budovani novych
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kapacit (napf. Jihokorejsky vyrobce Kukdo Chemical, ktery oznamil dalsi budovani nové vyrobni kapacity,
v roce 2018 své zaméry zrusil).

V 1. poloviné roku 2018 doslo k omezeni dovozu epoxidovych pryskyfic z Asie, které bylo zplisobené jednak
fadou environmentalnich opatreni zavedenych Cinskou viadou (zejména nove predepsané emisni limity, které
mély za dlsledek uzavieni nékterych kapacit na vyrobu epoxidovych pryskyfic v Ciné, a to zejména velkého
pottu starSich mensich vyrobnich kapacit; velci vyrobci zpravidla legislativni poZadavky plni), a jednak
nedostatkem zakladni vstupni suroviny na vyrobu epoxidl (epichlorhydrin, jehoz produkce v Asii byla
spotrebovana v jinych primyslovych oborech). V disledku toho poklesla nabidka domaci produkce epoxidd
v Ciné pod Grover ¢inské primyslové poptavky. Na druhou stranu poptavka v Asii i v Ciné je i pfes oslabeni
rdstu nadale vysoka a v navaznosti na tyto udalosti doSlo k pfesmérovani Casti asijského exportu z jinych
zemi (zejména Jizni Korea) do Ciny. V dsledku téchto zmén doslo k oslabeni exportu epoxidd z Asie do
Evropy (zejména z Jizni Koreje), které mély negativni vliv na evropskou produkci (tlak cen doll, omezeni
evropské produkce). Bariéry vstupu do odvétvi jsou pfitom vysoké (vhodné misto a povoleni k vystavbé
chemického provozu, vysoké investi¢ni naklady, doba od rozhodnuti o investici po zprovoznéni). Substituty
existuji v podobé polyesterd.

Udalosti v Asii tak mély na trh epoxidovych pryskyfic v EU i na Skupinu v 1. pol. 2018 zasadni pozitivni dopad.
Vlivem oslabeni importu a stavajici relativné silné poptavky v EU doslo po Utlumovych letech 2016 a 2017
(obdobi se vyznacovalo nizkou jednotkovou prodejni cenou a zejména slabou marzi) ke skokovému
vyraznému rdstu jednotkovych cen i marZi z prodejd epoxidovych pryskyfic na rekordni Grovné vice nez
desetiletého maxima, jak je patrné z nasledujiciho grafu:

Zdroj:  Interni data od Objednatele, zpracovani Znalce
Udalosti v Asii je nutno nicméné s ohledem na ]e]|ch charakter povaZovat za docasné. Samotné uzavieni
neekologickych provozéi v Ciné nevedlo ke sniZeni instalovanych vyrobnich kapacit v Asii pod Grovefi mistni
primyslové poptavky, spiSe pouze k lokalnimu nedostatku nahrazenému importem z Jizni Koreje. Hlavni vliv
byl predevsim v nedostatku vstupni suroviny epichlorhydrinu. Tj. vyrobni kapacity na pokryti primyslové
poptavky i exportu do EU a jinych zemi v Asii instalovany jsou, nicméné ve 2. pol. 2017 a v roce 2018 nemély
dostatek vstupni suroviny, coZ je vliv kratkodobého charakteru. Jiz ve 2. pol. 2018 je dle dat z Eurostatu
(import epoxide resins, in primary forms, HS kod 390730) patrné oZiveni importu epoxidd z Jizni Koreje do
EU na primérnou mésicni hladinu dosahovanou pred 1. pol. 2018. To bude vést k tlaku na korekci marzi a
prodejnich cen dosahovanych v EU. Pokles Ize nicméné ocekavat z dQvodu silné poptavky v EU postupné.
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Rdst prodané produkce epoxidovych pryskyfic Skupinou do roku 2017 byl dan snahou Skupiny o maximalni
vyuziti produkénich kapacit ¢astecné za cenu nizSich dosahovanych marzi. R@st v roce 2018 byl pak dan
zejména externim vyvojem v Asii a jeho vlivem na EU trh, vysokou poptavkou v EU a v mensi mife sezonnosti
vyroby (podnikatelské aktivity Skupiny jsou ovlivnény sezénnimi vykyvy v poptavce predevsim u epoxidovych
pryskyfic, kdy v prvnim ¢tvrtleti dochazi k postupnému narlistu poptavky, ktery vrcholi v pribéhu druhého
Ctvrtleti, na druhou stanu kaZdorocné dochazi ke sniZzeni poptavky koncovych zakaznik( predevsim vlivem
svatk{ v prosinci). Také v roce 2019 doslo k nardstu objemu prodejl epoxidovych pryskyfic. V roce 2020 byl
zaznamenan pouze velmi drobny pokles objemu prodejd epoxidd.

Business plan Skupiny v podstaté predpoklada udrzeni objemu prodejd epoxid@ dosaZeného v roce 2020,
pouze tento business plan predpoklada realizaci objemu prodejl epoxidovych pryskyfic pouze v rdmci
normalniho rezimu a nulovou realizaci v ramci toll fee. RovnéZ struktura prodejl jednotlivych skupin
epoxidovych pryskyfic (LER, SER, SLE) bude zachovana.

Primérna prodejni jednotkova cena za pryskyfice (nizkomolekularni a pevné) realizovana Skupinou dle
struktury vyrobniho mixu se v letech 2014-2015 pohybovala na relativné stabilni Grovni, v pfipadé LER cinila
primérné — a v pfipadé SER priimérné . V roce 2016 realizovana
jednotkova cena mimoradné vyrazné klesla o 15-20 % na cca a v roce 2017 se Castecné
zkorigovala blize k historicky realizovanym hodnotam na cca . V roce 2018 se jednotkova
cena naopak vyrazné navySila na desetileté maximum cca . V roce 2019 nebyla tato
mimofadné vysoka cena udrzena a doslo k jejimu poklesu (v pfipadé LER na v pfipadé
M). V roce 2020 doslo k dalSimu poklesu jednotkové ceny (u LER i SER cca na Uroven
. Cena roztokovych epoxid{ je mirné nizsi, vyvaj ceny vsak byl obdobny.

Dle informaci od Spolecnosti byla jednotkova cena epoxidd historicky formovana téméf vyhradné cenou
vstupnich surovin (bisfenol A, BPA) — v pfipadé rlstu cen vstupnich surovin roste cena jednotkové produkce
Skupiny a naopak. Tyto pohyby nemély vyrazny vliv na tzv. kryci pfispévek, ktery primo ovliviiuje vysi zisku
— kryci prispévek z(staval podobny.

V roce 2018 nicméné doslo vlivem udalosti v Asii a v EU k vyraznému navySeni jak jednotkovych cen, tak
kryciho pfispévku. Aktudini jednotkové kryci prispévky generované z prodeje epoxidovych pryskyric v roce
2018 vyznamné prekracuji historické Grovné, coz neni dlouhodobé udrzitelné. V roce 2019 jiz klesly jak
jednotkové ceny, tak také vySe kryciho pfispévku.

Znalec jednotkové prodejni ceny epoxidovych pryskyfic pocinaje rokem 2021 pfevzal z business planu
Skupiny, ktery uvazuje oproti roku 2020 drobny nar(st cen. Od roku 2025 Znalec uvazuje inflacni narlst cen
(v pfipadé roztokovych epoxidl jiz od roku 2022, v business planu uvazovana stabilni cena), nadto je v planu
jednotkovych cen reflektovana apreciace CZK dle makroprognozy.

Polyestery

Vyroba polyesterl byla odprodéna v 1. pol. roku 2017. Aktudlné Skupina polyestery fakticky pouze
pfeprodava s velmi nizkym dopadem na EBITDA (Skupina vyuZiva uzaviené odbératelsko-dodavatelské
smlouvy s odbérateli polyesterl, které byly uzavieny do roku 2020). Naklady na vyrobu polyester( jsou
evidovany v ramci nakladového toll fee (v ramci vykonové spotfeby). Informace o trzbach polyesterd od roku
2017, tedy i objemy planovanych trzeb, jsou tak pro Ucely ocenéni s ohledem na nizky dopad do EBITDA
Skupiny nevyznamné. Znalec pro obdobi planu realizaci trzeb za polyestery neuvazuje (a to ani v ramci rezimu
toll fee).

Sumarni plan trzeb
Nasledujici tabulka rekapituluje plan trzeb Skupiny v oboru epoxidovych pryskyfic v souladu s pfedpoklady u
jednotlivych produktl uvedenymi vyse.

Tabulka €. 53 - Vyvoj prodané produkce a trzeb Skupiny — epox. pryskyfice (plan 2021-2025; mil. K¢)

PLAN 2021 2022 2023 2024 2025
Trzby za vyrobky hrubé interni — epox. pryskyrice 2961 2919 2 841 2 835 2 892
index 1,091 0,986 0973 0,998 1,020
Trzby za Epoxidy nizkomolekulami LER (bez toll fee) 1696 1660 1613 1604 1636
mezirocn/ index zmeny trZeb 1,075 0979 0971 0,994 1,020

I — — . . |
mezirocn{ index zmeény prode ji v tunach 1,011 1,000 1,000 1,000 1,000
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_ PLAN 2021 2022 2023 2024 2025
. 4800090909090 | [ | [ | | || B
]| [ | [ | [ | [ | [ |
[ [ [ | [ [ ] 2
Trzby za Epoxidy pevné SER (bez toll fee) 1055 1050 1022 1021 1042
mezirocni index zmény lrZeb 1,245 0,995 0974 02999 1,020
- - | N [
mezirocni index zmény prodejd v tunach 1,168 1,000 1,000 1,000 1,000
| | | | |
[ | [ | [ [ | |
| L] ___| ___| __1
Trzby za Epoxidy roztokové SLE 209 209 206 210 215
mezirocn/ index zmény trZeb 0,723 1,001 0,985 1,020 1,020
[ [ | [ | [ | [ |
mezirocni index zmény prode ji v tunach 0,686 1,000 1,000 1,000 1,000
[ [ [ [ [
[ | [ | [ ] [ ] [ ]
[ ] [ ] | [ ] [ ]
Trzby za Polyestery (bez toll fee) - 0 0 0 0 0
o _____Imeziochiindex zmeny lZeb x x x X x
O —————————— | | | | | |
MEZirochi index 2meény prodejd v tundch -~
| i} | 1 1 1 |
N | 1 1 | 1 |
[ | | | | | |
Zdroj: Viastni vypocty Znalce
10.1.1.3 TRZBY ZA VYROBKY — SPECIALITY (DEZINFEKCE)
Sumarni historicky vyvoj trzeb
Historicky vyvoj trzeb je uveden v nasleduijici tabulce:
Tabulka €. 54 - Vyvoj prodané produkce a trzeb Skupiny — specialni epoxidy (historie 2014-2020; mil. K¢)
HISTORIE 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Trzby za vyrobky hrubé interni — speciality o o o o 0 o 2
index X X X X X X X
Trzby za Dezinfekce 0 0 0 0 0 0 2
mezirocni index zmény lrzeb x X x X x x x
[ | | 1 | 1 1 n
B mezirocn/ index zmeny prodejid v tundch X X X X X X X
| _ | 4 | § | § | § [ 4 I

Zdroj:  Interni data o konsolidovanych trzbach a fyzickych objem-ech prodarTé prod ukce Skupiny, viastni m'/pai‘ty Znalc

e

Trzby za speciality-dezinfekce byly vykazany pouze v roce 2020 v dUsledku reakce na pandemii Covid-19, dle
sdéleni zastupce Skupiny neni tento segment pro Spolecnost relevantni a nebude se jim do budoucna dale

zabyvat.

Sumarni plan trzeb

Nasledujici tabulka rekapituluje plan trzeb Skupiny v oboru specialit v souladu s predpoklady uvedenymi vyse.

Tabulka €. 55 - Vyvoj prodané produkce a trzeb Skupiny — speciality (plan 2021-2025; mil. K¢)

PLAN 2021 2022 2023 2024 2025
Trzby za vyrobky hrubé interni — speciality 0 0 0 0 (1]
index X X X X X

Trzby za Dezinfekce 0 0 0 o 0
MEzirocni index zmeny trzeb x X X X X

mezirocni index zmény prode jd v tunach
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PLAN 2021 2022 2023 2024 2025

Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce

10.1.1.4 TRZBY ZA VYROBKY — SPECIALNI EPOXIDY

Sumarni historicky vyvoj trzeb
Historicky vyvoj trzeb je uveden v nasleduijici tabulce:

Tabulka €. 56 - Vyvoj prodané produkce a trzeb Skupiny — specialni epoxidy (historie 2014-2020; mil. K&)

HISTORIE 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Trzby za vyrobky hrubé interni — specialni epoxidy 824 770 752 758 744 719 765
index x 08934 0977 1,008 0982 0966 1,065

Trzby za Epoxidy specialni a ostatni vyrobky 444 443 475 491 488 465 496
mezirocni index zmény trzeb ~ x 1,000 1,071 1,035 0,993 0,954 1,065

. [ [ B EE .
mezirocni index zmény prodejd v tunach X 1,066 1,090 0,974 0,658 0,985 1,095

H B EH B B =B =

B B O O O O

I IR N I = = =

Trzby za Alkydy 344 283 239 227 219 218 231
mezirocni index zmény trZeb x 0823 0846 0948 0967 0992 1,061

] Il B B I B = =
mezirocni index zmény prodejid v tundch X 0,663 0,906 0,916 0971 1,025 1,046
| H B B EH = = =
N N B B O O O

|| I IR BN I = = =

Trzby Synpo Pardubice — vyzkum, jiné polym. 37 43 37 39 37 35 38
index x 1,169 0861 1054 0831 094 1062

Zdroj:  Interni data o konsolidovanych trzbach a fyzickych objemech prodané produkce Skupiny, viastni vypocty Znalce

Trzni podil Skupiny je u alkydd nevyznamny (1-10 %; Evropa). V pfipadé specialnich epoxidd je primérny
trzni podil na evropském trhu vyznamnéjsi (10-30 %). Bariéry vstupu do odvétvi i naklady pfi ukonéeni vyroby
jsou nicméné relativné nizké, navic produkci Skupiny Ize nahradit substituty.

Specialni pryskyfice

U specidlnich pryskyfic se Skupina dlouhodobé snazi o navySeni celkového podilu na trzbach a o navyseni
trzniho podilu. To se Skupiné dafilo do roku 2016 véetné, kdy prlmérny mezirocni rlist objemu prodejl Cinil
témer 8 %. V letech 2017-2019 prodana produkce klesala. V roce 2020 doslo k navySeni objemu prodejll na
nejvyssi Uroven ve sledovaném obdobi. Znalec v planu uvaZuje dalSi navyseni objemu prodejl specialnich
pryskyfic, a to v souladu s business planem Skupiny, a to v letech 2021-2022 na Uroven 6 634 tun a v letech
2023-2025 dokonce na 7 000 tun.

Prdmérna jednotkova cena v letech 2014-2020 kolisala. V letech 2017 a 2018 jednotkova cena vyraznéji
rostla (prdmérné o 7,8 %), coz kompenzovalo pokles objemu prodej a trzby tak nebyly poklesem objemu
prodejd v porovnani s ostatnimi roky negativné ovlivnény. V roce 2019 jednotkova cena oproti roku 2018
klesla, coZ pfi soucasném poklesu objemu prodejd vedlo k poklesu trzeb. V roce 2020 pr@mérna prodejni
cena sice taktéZ klesla, nicméné v dlsledku vyrazného narlstu objemu prodejd doslo k narlistu trzeb
z prodeje specialnich epoxidd. Znalec v souladu s business planem Skupiny pfedpoklada v letech 2021-2022
realizaci jednotkové ceny cca na Urovni roku 2019 (h), v roce 2023 pokles ceny (na

B = v dalsich letech uvaZuje réist ceny v souladu s oéekavanou mirou inflace CR. Nadto je v planu
jednotkovych cen reflektovana apreciace CZK dle makroprognézy.

Alkydy

V pfipadé alkyd( az do roku 2018 dochazelo k poklesu objemu prodejl alkydd (z 8,7 tis. tun v roce 2014 na
6,2 tis. tun v roce 2018). Zastaveni poklesu je patrné aZ v roce 2019, kdy doslo k narlistu objemu prodej(l
na 6,3 tis. tun. Tento trend pokracoval také v roce 2020, kdy doslo k narlistu objemu prodejd na 6,6 tis. tun.
V ramci finan¢niho planu je v souladu s business planem Skupiny uvaZzovan pokles objemu prodané produkce
k prlmeéru let 2016-2020, tj. na Uroven 6,5 tis. tun.
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Jednotkova prodejni cena v piipadé alkydd do roku 2016 klesala, v dalsim roce narostla a nasledné se udrZela
na obdobné Grovni. Nardst jednotkové ceny v letech 2017 a 2018 vSak nebyl dostatecny k pokryti snizeného
objemu prodejl alkydd a trzby za prodej alkydd tak nadéle klesaly. V roce 2019 doslo k poklesu jednotkové
ceny alkyd(, avsak k narlstu objemu prodejd, coZ vedlo k realizaci téméf shodnych trzeb jako v roce 2018.
V roce 2020 je jednotkova cena mirné nizsi neZ v roce 2019, diky vyraznému narlstu objemu prodejl doslo
k narlstu trzen z prodeje alkydd. Znalec v souladu s business planem Skupiny uvazuje navyseni jednotkove
prodejni ceny v roce 2021 na a jeji dalsi narlst v souladu s ocekavanou mirou inflace CR.
Nadto je v planu jednotkovych cen reflektovana apreciace CZK dle makroprogndzy.

Synpo - Pardubice

Spolecnost SYNPO realizuje v ramci Skupiny vyzkum a vyvoj. Objem realizovanych externich trzeb neni
zasadni. Trzby v obdobi planu Znalec navazal na objem trzeb v roce 2020 a nechal je nar(istat v souladu
s o¢ekavanou mirou inflace v CR.

Sumarni plan trzeb
Nasledujici tabulka rekapituluje plan trzeb Skupiny v oboru specialnich epoxid@ v souladu s predpoklady u
jednotlivych produktl uvedenymi vyse.

Tabulka €. 57 - Vyvoj prodané produkce a trzeb Skupiny — specialni epoxidy (plan 2021-2025; mil. K&)

PLAN 2021 2022 2023 2024 2025
Trzby za vyrobky hrubé interni — specialni epoxidy 850 840 842 859 876
index 1111 0,988 1,002 1,020 1,020
Trzby za Epoxidy specialni a ostatni vyrobky 573 562 566 577 589
mezirocni index zmény trzeb 1,155 0,981 1,007 1,020 1,020
[ - L [ | |
mezirocni index zmény prodejd v tundch 1,162 1,000 1,055 1,000 1,000
I L] | || -] |
L | - [ [ | | [ |
[ i ] [ [ [
Trzby za Alkydy 239 239 235 240 245
mezirocni index zmény trzeb 1,033 1,001 0985 1,020 1,020
[ - L - - B
) mezirocni’ index zmény prodejd v tunach 0,952 1,000 1,000 1,000 1,000
|| . || | [ [
Trzby Synpo Pardubice — vyzkum, jiné polym. 39 40 41 42 42
index 1,022 1,020 1,021 1,020 1,020
Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce
10.1.1.5 TRZBY zA SLUZBY — TOLL FEE (PRACE VE MZDE)
Sumarni historicky vyvoj trzeb
Historicky vyvoj trzeb je uveden v nasledujici tabulce:
Tabulka €. 58 - Vyvoj prodané produkce a trzeb Skupiny za sluzby — toll fee (historie 2014-2020; mil. K¢)
. HISTORIE 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Trzby za sluzby hrubé - toll fee _ 250 301 258 233 365 255 74
index x 1,204 0855 0906 1564 0699 0291
Trzby za Hydroxid draselny KOH (toll fee) 153 129 104 76 75 0
mezirocni index zmeny tZeb X 0842 0806 0737 0989 1,209 0,000
N E O . [ 1
mezirocni index zmény prodejd v tundch -x X Oﬁ‘? 0,7‘? J,‘;ﬁ 0,869 g %)
B O B B B B B B
Trzby za Hydroxid sodny NaOH (toll fee) 0 0 0 1 17 e 0
mezirocn/ index zmény trzeb x X x x 15197 0322 0000
[— | | i H = = |
mezirocni index zmeny prodejii v tundch X X X x 15125 0322 0,000
. [ m [ | [ | | | B

(=1
o
=
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_ HISTORIE 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
. | = | H W
[ | | i | | I I .
Triby za Epoxidy (toll fee) 67 67 61 54 68 57 7
mezirocni index zmény lrZeb x 1,003 0899 0896 1259 0834 0117
(A Il BN B B = . |
mezirocni index zmény prodejd v tunach X 1,389 0,912 1,035 0,904 3,638 a,101
[ || || || || H B
- | || || [ H B
I IR BN N I = .
Trzby za Polyestery (toll fee) 30 75 79 85 86 58 47
meziroch/ index zmeny Uzeb X 2497 1,046 1078 1,018 0,669 0,813
| | H I I I
mezirocni index zmény prodejd v tundch X X X 1,086 1,058 0,704 0,757
|| m I | [} || |
| L o - | || ||
|  § I IR N N .
Vyuétovani toll fee/Fakturace za trzni riziko 0 30 15 17 118 44 21
poail na lrzbach za toll fee 00% 11,0% 6,1% 78%  480%  208%  3586%

Zdroj: Interni data o konsolidovanych trzbach a fyzickych objemech prodané produkce Skupiny, vlastni vypocty Znalce

Anorganika, epoxidy

Vyvaj trzeb v rezimu toll fee v pfipadé anorganiky (KOH, NaOH) a epoxid(i Znalec popsal v rdmci progndzy
trzeb hydroxid@ a epoxidovych pryskyfic. Objem prodejl je s ohledem na chiérovou bilanci (anorganika) a
maximalni vytizeni produkénich kapacit (epoxidy) nutno chapat jako celek (tj. vyroba v normalnim rezimu
plus vyroba v rezimu toll fee). Pro obdobi planu Znalec v souladu v planem Skupiny trzby v rezimu toll fee
neuvazuje.

Polyestery

Vyroba polyesterl byla odprodana v 1. pol. roku 2017. Aktualné Skupina polyestery fakticky pouze
pfeprodava s velmi nizkym dopadem na EBITDA (Skupina vyuziva uzaviené odbératelsko-dodavatelské
smlouvy s odbérateli polyester(l, které byly uzavieny do roku 2020). Naklady na vyrobu polyester(l jsou
evidovany v ramci nakladového toll fee (v ramci vykonové spotfeby). Informace o trzbach polyesterd od roku
2017, tedy i objemy planovanych trzeb, jsou tak pro Gcely ocenéni s ohledem na nizky dopad do EBITDA
Skupiny nevyznamné. Znalec pro obdobi planu realizaci trzeb za polyestery v rezimu toll fee neuvazuje.

Vyuctovani toll fee (Fakturace za trzni riziko)

Skupina pfi poskytovani sluzby zpracovani materidlu (reZim toll fee) neni schopna ovlivnit zpracovavany
objem (to plati obecné pro entity vyrabéjici v tomto rezimu). Z toho dlivodu se obtizné pii konstantnim
jednotkovém poplatku zajistuje, aby dosahovala pfiméreny zisk. Toto je feSeno smlouvou o vyrovnani,
v ramci které se vyrovnava na zvoleny ukazatel ziskovosti, a to minimalné jednou ro¢né. Vyrovnani zavisi na
realizovaném objemu vyroby a dosahovanych marzich.

V obdobi planu nejsou trzby za toll fee a tedy také vyuctovani toll fee prognozovany.

Sumarni plan trzeb
Nasledujici tabulka rekapituluje plan trzeb Skupiny za sluzby (toll fee) v souladu s pfedpoklady uvedenymi
vyse.

Tabulka €. 59 - Vyvoj prodané produkce a trzeb Skupiny za sluzby — toll fee (plan 2021-2025; mil. K&)

PLAN 2021 2022 2023 2024 2025
Trzby za sluzby hrubé - toll fee 0 0 0 0 0
index x X X x x
Trzby za Hydroxid draselny KOH (toll fee) 0 0 0 0 0
mezirocni index zmény lrZeb X x X X X
I i i | | |}
___mezirocni index 2meny prode]d v tundch _X X X _X X
——— || = | || |
1 ] - | L] |
| | | | | &
Trzby za Hydroxid sodny NaOH (toll fee) 0 0 0 0 0
mezirocni index zmény LrZeb X X X x x
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PLAN 202i ZOZi Zﬂli 202; 2025
I
mezirocni index zmeérny prodejd v tunach X X X A X
| L] | [ | ||
| L] | | |
 § |  § k  §
Trzby za Epoxidy (toll fee) 0 0 (1] 0 0
mezirocni index zmény trzeb x X x x x
[ | | | | |
mezirocni index zmény prodejd v tundch .x .x .x .x .x
. .
| i i I i E
Trzby za Polyestery (toll fee) 0 0 0 0 0
_ mezirocni index zmény lrzeb X X X X x
L | | ] 1 1
mezirocni index zmény prodejd v tundch -x .x .x .x .x_
I
] | | | 1 [}
| | i i i 3
Vyuctovani toll fee/Fakturace za trzni riziko 0 0 0 0 0
poail na lrizbach za lol fee 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce
10.1.1.6 TRZBY ZA SLUZBY — OSTATNI, TRZBY ZA ZBOZi
Sumarni historicky vyvoj trzeb
Historicky vyvoj trzeb je uveden v nasledujici tabulce:
Tabulka €. 60 - Vyvoj trzeb Skupiny za sluzby (ostatni) a za zbozi (historie 2014-2020; mil. Kc)
HISTORIE* 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Trzby ostatni 872 998 699 731 823 640 149
index x 1145 0700 1,045 1,127 0778 0233
Trzby za zboZi 807 932 593 565 720 552 38
poail na hrubych izbach za vyrobky véelné toil fee  152% 21,1% 155% 13,6% 131% 103% 0,7%
Trﬁby za sl'u"i"by = pronéj'my neprovozn'l'é'h nemovitosti** 12 12 11 11 8 7 8
:I‘fiby za Slui'by - bez toll fee a pronéj"r'r{ﬁ" 52 54 9% 155 96 81 102 i

neprovozniho majetku _ _
poail na hrubych trzbach za vyrobky vietné toil fee 1,0% 1,2% 2,5% 3,7% 1,7% 1,5% 1,9%
* Dala za roky 2014-2019 vychaze i’ z piné konsondace Skupiny. Data za rok 2020 vychaze )i z dat 4-konsohidace, kieré Znalec upravil o
data daisich spolecnosli ve Skupiné.
*¥* Rok 2014 nebyl v LZ zvere jnén. Oahad ale ndsledujicich let.
Zdroj:  Interni data Spolecnosti, viastni vypocty Znalce

Trzby za zbozi

Trzby za zboZi jsou realizovany zejména spolec¢nosti SPOLCHEMIE Distribution, a.s., ktera pro Skupinu
zajist'uje prodej a souvisejici obchodni ¢innost. Dle sdéleni zastupce Skupiny byl tento zplsob vykazovani na
pocatku roku 2020 ukoncen a nadale jiz nebudou trzby pod spolecnosti SPOLCHEMIE Distribution, a.s. (v
podobé trzeb za prodej zboZi) realizovany. Znalec tak tyto trzby neprognozuje.

Trzby za sluzby — pronajmy nemovitosti 5
Skupina je vlastnikem prlimyslového aredlu v Usti nad Labem. Cast prostor v tomto aredlu Skupina nevyuziva
k vlastni vyrobé ani podplrnym ¢innostem a pronajima je externim subjektdm. Tyto nemovitosti nemohou
byt odprodany z nasledujicich d@vod:

e slouZi jako bariéra pro pfipad havarijnich situaci,

e jsou na/v nich instalovany klicové inZenyrské sité ¢i pfistupové komunikace ddleZité pro vyrobni

¢innost Spolku,
« slouzi jako rezerva pro dalsi pfipadny rozvoj.

PrestoZe objekty nejsou vyuzivany pro vlastni vyrobu, tak s ohledem na to, Ze je nelze odprodat, nelze je
povazovat za obvykly zbytny (provozné nepotiebny) majetek. Na druhou stranu vzhledem k tomu, Ze jsou
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tyto prostory a nemovitosti pronajimany (tj. vynos z nich generovany neni zatizen stejnym podnikatelskym
rizikem, jako vynosy generované z vyrobni cinnosti Skupiny), je nutno k nim pfistoupit v ramci ocenéni
samostatné.

Ztoho ddvodu jsou tyto vynosy z pronajml kvantifikovany v historii samostatné, a to dle (dajl
v konsolidovanych UZ nebo z prehledu najemnich vztah(, ktery byl Znalci poskytnut. V planu (sestaveném
pro potfeby vynosového ocenéni core businessu Skupiny) nejsou tyto vynosy uvazovany.

Trzby za sluzby — ostatni (mimo toll fee a pronajmi)

Zpravidla se jedna o doplikové cinnosti k hlavni chemické vyrobé Skupiny. Znalec tyto trzby progndzuje dle
prmérného podilu trzeb za ostatni sluzby na trzbach za vyrobky a toll fee dosazeného v letech 2018-2019
(rok 2020 do prliméru nezahrnut z toho dlvodu, Ze uvaZovana vySe téchto trZeb vyplyvd ze Znalcem
provedené orientacni konsolidace dat, ktera nemusi byt zcela presna).

Sumarni plan trzeb
Nasledujici tabulka rekapituluje plan trzeb Skupiny za sluzby (ostatni) a trzeb za zboZi v souladu
s predpoklady uvedenymi vyse.

Tabulka €. 61 - Vyvoj trzeb Skupiny za sluzby (ostatni) a za zboZi (plan 2021-2025; mil. K&)

PLAN 2021 2022 2023 2024 2025
Trzby ostatni 90 89 87 88 90
index 0,605 0,988 0,978 1,008 1,020

Trzby za zbozi 0 0 0 0 0
poail na hrubych trzbach za vyrobky vcetné toil fee 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

Trzby za sluzby - pronajmy neprovoznich nemovitosti 0 0 0 0 (t]

Trzby za sluzby - bez toll fee a pronajmd
neprovozniho majetku = 89 B i =
poai na hrubych trzbach za vyrobky véetné toil fee 1,6% 1,6% 1,6% 1,6% 1,6%

Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce

10.1.1.7 PREHLED CELKOVYCH TRZEB

Prehled historickych a planovanych celkovych trzeb je uveden v nasledujicich tabulkach:

Tabulka €. 62 — Historicky a planovany vyvoj celkovych trzeb a prodané produkce Skupiny (2014-2025; mil. K&)

2014* 2015 2016 2017 2018 12019 2020
TRZBY CELKEM 5104 5372 4531 4882 6338 6030 5464
index X 1,052 0,843 1,078 1,298 0,951 0,906
Objem prodejii v t 160120 167398 165006 180242 230630 233001 239699
index 1,045 0,956 1,082 1,280 1,010 1,029
2021 2022 2023 2024 2025
TRZBY CELKEM 5637 5571 5 446 5 491 5 601
index 1,032 0,988 0,978 1,008 1,020
Objem prodejii v t 160917 161198 161326 161326 161326
index 0,671 1,002 1,001 1,000 1,000

* Bez prodanych oleo a spotrebni chemie.
Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce

10.1.2 OSTATNI VYNOSY A NAKLADY

VétsSina nakladd je odhadnuta podle progndzy jejich narocnosti (nakladovosti) na trzbach (podil jednotlivych
poloZek na pfislusnych trzbach), dané jednak historickym vyvojem a jednak budoucimi o¢ekavanimi ve vztahu
k vyvoji podnikatelské cinnosti.

Pfi progndze nakladd ¢i narocnosti jednotlivych poloZek na trzbach v letech 2021-2025 Znalec postupoval
principialné nasledovné:
e pfi jednoznacném trendu vyvoje nakladovosti byla prevzata nakladovost z posledniho roku historie
(2020),
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e v piipadé kolisani nakladovosti bez velkého rozptylu hodnot od priiméru (s ptipadnym vyloucenim
odchylek) byla aplikovana nakladovost na Grovni priméru minulych let s pfipadnym vyloucenim
vétsich odchylek od priiméru.

e V piipadé nakladd fixniho charakteru uvaZzoval Znalec inflacni rQst.

Komentaf k odhad@m jednotlivych poloZek nakladd v letech 2021-2025:

e Naklady na zboZi, material a energie — pro potieby progndzy Znalec rozlozil naklady na hlavni skupiny
nakladd, které planoval samostatné:

o Naklady na nakup zboZi — nejsou progndzovany, shodné jako trzby z prodeje zboZi.

o Spotfeba materidlu do vyroby. Znalec obdrzel od Spolecnosti sumarni data ohledné vyse
naklad@ na spotfebu materidlu a energii do vyroby, a to samostatné pro jednotlivé skupiny
produkt. Naklady na material a energie do vyroby tak byly progndzovany separatné pro
jednotlivé skupiny vyrobkd tak, jak byly tyto skupiny definovany u prognézy trzeb. Celkové
se nakladovost materidlu do vyroby pohybovala v roce 2014 na Urovni 65,4 %, v dalSich
letech pak vyrazné klesala a pohybovala se v rozmezi 50-56 % (nejnizsi nakladovosti bylo

o

dosazeno v roce 2020). Vysledna nakladovost materialu do vyroby se v planu navysi lehce
nad Uroven priméru let 2015-2020.

Allylchlorid — nakladovost kolisala bez urcitého trendu, v jednotlivych letech vice ¢i
méné oscilovala kolem priiméru 71,0 %. V letech planu uvazovan uvedeny prlmér.

Epichlorhydrin ECH — nakladovost se ve vétsiné let pohybovala v rozmezi 70-74 %,
s vyjimkou v roce 2015 (63,6 %), v roce 2019 (62,2 %) a k datu ocenéni (55,1 %).
Pro obdobi budoucnosti Znalec uvaZzuje prdmérnou nakladovost z let 2014-2019
(hodnota k Datu ocenéni nebyla do prlméru zahrnuta).

Perchloretylen PER — nakladovost kolisala bez urcitého trendu, v jednotlivych letech
vice ¢i méné osciiovaia koiem priiméru 75,7 %. V ietech pidnu uvazovan uvedeny
primér.

KOH — nakladovost vyrazné klesla v roce 2018 z d@vodu zmén vyrobni technologie
s nizsi energetickou narocnosti vyroby. V letech 2019 a 2020 byla nakladovost témér
totoZna. V planu uvazovana prlimérna nakladovost danych let.

NaOH — nakladovost se do roku 2015 pohybovala nad 50 %. V dalSich dvou letech
vyraznéji klesla k prmérnym 39 %. Vyrazny pokles nakladovosti pokracoval i v roce
2018 (28,3 %), nicméné to jiz témér vyhradné narlstem jednotkovych prodejnich
cen, ktery je v planu uvaZzovan jako docasny z dlvodu mimoradné priznivé situace
na trhu. V letech 2019 a 2020 nakladovost opét nardstala. Pro obdobi budoucnosti
Znalec uvaZuje primérnou nakladovost let 2016-2020.

Chlorova chemie — podskupina zahrnuje levné a pro Skupinu vedlejsi produkty
vyrobené z odpadni produkce vzniklé pfi elektrolyze, které maji prakticky nulovy
dopad do zisku nebo jsou ztratové. Znalec prebira naklady z business planu Skupiny.

Organickeé derivaty — od roku 2015 relativné stabilni nakladovost (primérné 15,6 %),
uvazovana i v planu.

Epoxidy (nizkomolekularni LER, pevné SER, tekuté SLE) — v roce 2014 nakladovost
v priméru témér 79 %. V letech 2015-2017 doslo k vyraznému poklesu nakladovosti
na prmérnych 70-72 % (dle typu pryskyfic) v souvislosti s vy$Simi dosahovanymi
objemy produkce a prodejll a poklesem cen vstupnich surovin (BPA). Dalsi vyrazny
pokles nakladovosti je patrny v roce 2018 (prdmérné 65 %), nicméné to jiz témér
vyhradné mimoradnym rdstem prodejnich cen danym pfiznivou situaci na trhu.
V roce 2019 nakladovost oproti roku 2018 drobné narostla, v roce 2020 pak
nakladovost opét poklesla.
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Vyssi objem produkce dosazeny v letech 2019 a 2020 je v planu uvaZzovan i v dalsich
letech, nicméné jednotkové prodejni ceny, které v roce 2018 dosahly desetiletého
maxima, se postupné zkoriguji smérem k historickému primeéru (viz popis v pfislusné
kapitole prognézy trzeb).

Vykyvy a kolisani v pfipadé epoxidovych pryskyfic jsou dany zejména kolisanim cen
vstupll (bisfenol BPA). V ramci analyzy nakladovosti je tak nutné zaméfit se zejména
na prlmérny jednotkovy kryci pfispévek (primérné trzby za 1 tunu epoxidovych
pryskyfic snizené o naklady na suroviny a energie potfebné na vyrobu 1 tuny
epoxidovych pryskyfic). Tento kryci pfispévek by pfi vzdjemném obdobném pohybu
cen vstupd i prodejnich cen mél byt cca stabilni. Jeho vykyvy tak jsou dany zménou
produktového mixu (rfizny podil vyrabénych LER a LER specialnich) a zasadnéjsimi
vykyvy na trhu. Nakladovost je pak dale ovlivnéna objemem prodavané produkce.

Vyse kryciho pfispévku nicméné vyrazné v minulych letech variovala a v letech 2016
a 2018 dosahla dvou protich@idnych extrém{:

e V2016 doslo k vyraznému skokovému poklesu primérnych prodejnich cen
0 -18,5 %. Pokles cen vstupl byl slabsi, cca -16 %, coZ vedlo k do¢asnému
vyraznému snizeni kryciho pfispévku a zvyseni nakladovosti. Jiz v roce 2017
nicméné doslo ke korekci a primérny jednotkovy kryci pfispévek se
opétovné navysil.

e Naopak v roce 2018 doslo ke skokovému narlstu prmérnych prodejnich
cen o cca +18 % z dlvodu situace v Asii a snizeni importu do EU a souc¢asné
vysoké poptavky v EU. Rdst v roce 2018 tak nebyl dan zménou cen vstup(l
— ty sice v 1. pol. 2018 vzrostly, ale pouze o cca +9 % (tedy relativné
k trzbam podstatné slabéji).

V roce 2019 byl vyvoj takovy, Ze jak prlimérna jednotkova cena, tak také primérné
naklady spotfeby materialu a energii poklesly, kdyZ vyznamnéjsi procentualni pokles
byl dosazen u trzeb neZ u souvisejicich nakladd. V dlsledku tohoto vyvoje doslo
k poklesu jednotkového kryciho pfispévku. V roce 2020 doslo k dalSimu drobnému
pokiesu jednotkového kryciho pfispéviku.

Znalec pro obdobi planu uvaZzuje nakladovost na Grovni prliméru let 2015-2020
(dlouhodobé udrzitelna vySe), kdyZz pfi této nakladovosti bude realizovan kryci
pfispévek na 1 tunu produkce na historicky obvyklé vysi (primérné). Pozitivné na
vysi kryciho prispévku plsobi uvaZovany cenovy narlst trzeb i nakladd, negativné
pak na vysi kryciho pfispévku plsobi predpoklddana apreciace sménného kurzu
CZK/EUR (trzby i ndklady na suroviny jsou sjednavany a realizovany v EUR).

= Specialni epoxidy — od roku 2016 stabilni nakladovost kolem préméru 61,1 %
uvazovana rovnéz v planu.

* Alkydy — v obdobi historie relativné stabilni nakladovost kolem priméru 79,1 %
uvazovana i v planu.

= Polyestery — vyroba polyester byla odprodana v 1. pol. roku 2017. Aktualné Skupina
polyestery fakticky pouze preprodava s velmi nizkym dopadem na EBITDA (Skupina
vyuZiva uzaviené odbératelsko-dodavatelské smlouvy s odbérateli polyester(, které
byly uzavieny do roku 2020). Naklady na vyrobu polyester( jsou evidovany primarné
v ramci nakladového toll fee (v ramci vykonové spotfeby) a pouze mala cast je
evidovana v primych nakladech na suroviny a energie. Celkové je efekt z vyroby
polyester(i (véetné zohlednéni nékladd na toll fee a podilu osobnich naklad() mirné
nad hranici ziskovosti. Znalec tyto naklady v obdobi budoucnosti neprogndzuje,
jelikoz neprogndzuje ani trzby za polyestery.

VySe popsana progndza nakladovosti (projektovand samostatné u jednotlivych skupin
produktl) zahrnuje jak pfimy material spotfebovany do vyroby, tak i pfimé energie
spotfebované do vyroby. Naklady na energie jsou nicméné projektovany jako samostatna
nakladova poloZka dale (a to jak do vyroby, tak i reZijni). Soucet vySe prognézovanych
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naklad{ u jednotlivych skupin produktd je tak ocistén o celkové naklady na energie vstupuijici
do vyroby, které jsou kvantifikovany dale.

Naklady na zpracovani surovin (toll fee; do roku 2016 (¢tavany ve sluzbach, od roku 2017
Gctovany v nakladech na material a energie) — jedna se o sluzbu, kdy material Skupiny
zpracuje na svych zafizenich dodavatel a hotovy vyrobek pfeda Skuping, ktera jej bud‘to dale
zpracuje nebo proda. Pfi progndze Znalec vychazel z predpokladu, Ze vétSina pofizeného
materidlu je zpracovana vlastnimi vyrobnimi kapacitami Skupiny a pouze drobna {ast je
zpracovana v reZzimu toll fee ve vyrobnich provozech dodavatel(l. Naklady na toll fee nejsou
v obdobi planu uvazovany (stejné jako trzby z toll fee).

Spotfeba materialu na Udrzbu vyrobnich zafizeni — tyto naklady jsou v roce 2020 vykazovany
v ramci nakladd na sluzby a jsou tak také prognézovany (viz progndzu nakladl na sluzby).

Spotfeba materialu - vyrobni reZie — nakladovost (méfena v(ci trzbam za vyrobky, toll fee a
zméné stavu zasob VV) se ve sledovaném obdobi mirné navySovala. V planu je uvaZovana
na Urovni priiméru let 2018-2020.

Spotfeba energii — Znalec obdrzel naklady na energie rozdélené na energie spotifebované
pfimo do vyroby a na rezijni energie.

Naklady na energie do vyroby byly projektovany dle analyzy historickych nakladd na pfimé
energie do vyroby na tunu produkce. Ty od roku 2014 az do roku 2017 kontinualné klesaly.
Pokles byl dan jednak poklesem cen energii na trhu, a jednak poklesem cen z dlivodu
instalace technologie membranové elektrolyzy a zmén ve strukture produkce (prodej oleo a
spotfebni chemie, prodej vyroby polyester(). V letech 2018-2019 podil na objemu produkce
mirné rostl, vyznamnéji pak vzrostl v roce 2020 (cca na Uroven roku 2016). Pro obdobi
budoucnosti Znalec vychazi z prmérné Grovné danych naklad{ na tunu produkce za roky
2016-2020, kterou od roku 2022 nechava narlistat v souladu s mirou inflace CR.

Rezijni energie jsou projektovany jako rostouci o infiaci. Vychozi Znaiec uvazuje Uroven
nakladd dosazenou v roce 2020.

e Naklady na sluzby — pro potfeby progndzy Znalec rozlozil naklady na hlavni skupiny nakladd, které
planoval samostatné:

(o]

Dopravné — od roku 2015 pouze drobné kolisani nakladovosti (méfena v{ci trzbam za
vyrobky, toll fee a zboZi) okolo primérné wvyse 3,2 %. Tuto vySi nakladovosti Znalec
prognozuje také pro obdobi planu.

Naklady na zpracovani surovin (toll fee) — v ramci nakladd na sluzby vykazovany do roku
2016, od roku 2017 vykazovany v ramci naklad na spotifebu materialu a energie. Znalec
tuto poloZzku progndzuje v ramci naklad( na spotfebu materialu a energie (viz vyse).

Naklady na ekologii — kolisani nakladovosti (pomér k trzbam za vyrobky, toll fee a zméné
stavu zasob VV) vrozmezi 1,2-1,9 %. V planu uvazovana prlmérna vySe nakladovosti
v poslednich tfech letech historie (stabilizovana vyse).

Udrzba — od roku 2015 pouze drobné kolisajici Grovefi nakladovosti (pomér k trzbam za
vyrobky, toll fee a zméné stavu zasob VV). Jedna se o nestalou polozku, jejiz vyse variuje
dle potieb udrzby vyrobnich zafizeni a technologii Skupiny. Pro obdobi planu je uvaZovana
prdmérna vyse nakladovosti od roku 2015.

Pravni, ekonomické, (cetni, auditorské a podobné sluzby — relativné stabilni absolutni vyse
v obdobi historie. Tuto nakladovou poloZku Znalec progndzuje na zakladé jeji vyse v roce
2020, kterou nechava narlstat v souladu s mirou inflace CR.

Obsluha vlec¢ky — pouze mirné kolisajici ndkladovost (pomér k trzbam za vyrobky, toll fee a
zbozi) v obdobi historie. Pro obdobi planu je uvaZovana prlmérna historicka vyse
nakladovosti.
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o Poplatky za pohotovost a rezervaci kapacity — mirné kolisajici nakladovost (pomér k trzbam
za vyrobky, toll fee a zboZi) v obdobi historie. Pro obdobi planu je uvazovana primérna
historicka vyse nakladovosti.

o SluZby energetiky — stabilni absolutni vySe od roku 2018, kterou Znalec v obdobi planu
nechava narlstat v souladu s mirou inflace CR.

o Operativni leasing a jiné najemné — tato nakladova polozka od roku 2019 vyznamné poklesla,
a to v dlsledku nové zavedeného UGcetniho vykazovani leasingl dle IFRS 16, kdyZ o leasingu
je dle tohoto standardu Gctovano jako o majetku, ktery je odepisovan, leasingové splatky
jsou evidovany v rozvaze. Od roku 2019 tak nejsou leasingové platby evidovany jako naklady
na sluzby. Znalec tuto polozku progndzuje dle jeji nakladovosti (k trzbam za vyrobky, toll fee
a zbozi) v roce 2020.

o Technické prohlidky, revize, projekty a geodetické prace atp. — téméf neménna nakladovost
(pomér k trzbam za vyrobky, toll fee a zbozi) v obdobi historie. Pro obdobi planu je
uvaZzovana prlimérna historicka vySe nakladovosti.

o Cistici sluzby — témé&F neménna nakladovost (pomér k trzbam za vyrobky, toll fee a zméné
stavu zasob VV) v obdobi historie. Pro obdobi planu je uvaZzovana primérna historicka vyse
nakladovosti.

o Ostraha podniku — témér neménna nakladovost (pomér k trzbam za vyrobky, toll fee a zméné
stavu zasob VV) v obdobi historie. Pro obdobi planu je uvazovana prdmérna historicka vyse
nakladovosti.

o Sluzby Synpo a Spolchemie Distribution — mirné kolisajici nakladovost (pomér k trzbam za
vyrobky, toll fee a zméné stavu zasob VV) v obdobi historie. Pro obdobi planu je uvaZovana
prmérna historicka vyse nakladovosti.

o Ostatni sluzby-provozni — proménliva vyse naklad{ i jejich nakladovosti (pomér k trzbam za
vyrobky, toll fee a zméné stavu zasob VV). Pro obdobi planu je uvazovana nakladovost na
Urovni roku 2020.

Osobni naklady — naklady jsou projektovany dle poctu zaméstnancd a prlimérnych osobnich nakladd
na 1 zaméstnance.

Prdmérné osobni naklady na 1 zaméstnance po celé sledované obdobi pravidelné rostly, v letech
2015-2017 a v roce 2019 prdmémé o 5 %, v roce 2018 dokonce o necelych 12 %, coZ reflektuje
situaci na trhu prace v CR. V roce 2020 priimérné osobni naklady na 1 zaméstnance vzrostly pouze
drobné (0 2,2 %). V obdobi planu jsou jednotkové naklady navazany na predpokladany rlist mezd a
platd v CR dle makroekonomické progndzy (bez zahrnuti rlistu zameéstnanosti).

Pro projekci poctu zaméstnancl v letech planu Znalec analyzoval prdmérny objem prodané produkce
na 1 zaméstnance dosazeny v minulych letech (bez prodané produkce chlorové chemie a prodané
produkce realizované ve formé toll fee — polyestery). Zde je patrny relativné vyrazny rlist. Zatimco
v roce 2014 byl objem prodané produkce cca 111 tun na 1 zaméstnance, v letech 2015 az 2017 byl
jiz cca 143-158 tun. V roce 2018 byl objem prodané produkce na 1 zaméstnance vykazan jiz ve vysi
177 tun, v roce 2019 pouze drobné poklesl na 176 a v roce 2020 narostl na 179 tun. Dvodem rdstu
je zejména zména ve strukture produkce (prodej oleo, spotfebni chemie v roce 2014, prodej vyroby
polyester(l v roce 2017, spusténi membranové elektrolyzy s vétsi kapacitou v roce 2017) a vyssi
vytizeni stavajicich vyrobnich kapacit. S ohledem na skutecnost, Ze vsechny dlivody vedouci
v minulych letech k rlstu produktivity zlstanou v planu zachovany, ponechal Znalec v obdobi
finanéniho planu produktivitu prace na Grovni roku 2020.

Dané a poplatky — stabilni nékladovost (k trzbam celkem) ve vysi 0,1-0,2 %, pro obdobi planu Znalec
vychazi z primérné nakladovosti v letech 2018-2020 (0,1 %).
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e QOdpisy — vychazeji z planu odpisd stavajiciho majetku, ktery Spolecnost vlastni k Datu ocenéni, a
z odpisd novych investic do dlouhodobého majetku realizovanych dle planu investic, viz dale kapitola
10.1.4 Diouhodobda aktiva, investice, oapisy.

¢ Prodej dlouhodobého majetku a zasob a zména stavu rezerv a opravnych poloZek — nahodilé polozky,
pfipadné polozky bez vlivu na cash flow. Nejsou planovany.

e Ostatni provozni vynosy (nakladovost mérena vici trzbam CELKEM):
o Dotace — podil na trzbach drobné kolisa, v obdobi planu uvazovano zachovani primérné
historické nakladovosti.
o Ostatni — obdobné, v planu aplikovan prdmérny relativné stabilni podil na trzbach CELKEM
v letech 2015-2020. Od roku 2024 jsou navic ostatni provozni vynosy navySeny o Spolkem
pfedpokladany pfijem z titulu realizace prodejl vysledkd vyzkumného centra, ktery je pro
rok 2024 ofekavan ve vysi 10 mil. K¢ a od roku 2025 ve vysi 15 mil. K¢,

» Ostatni provozni naklady (nakladovost mefena vici trzbam CELKEM):
o Skody, pokuty, odpisy pohledavek apod. — v planu neuvaZovano. Rizika vzniku obdobnych
ztrat a Skod a z nich plynoucich naklad( jsou reflektovana v diskontni mife a v diskontovani
FCFF pro potfeby ocenéni.
o Ostatni — historicky stabilni nakladovost kolem préiméru 0,9 % (vyjimka v roce 2020,
nakladovost 2 %). Do finan¢niho planu aplikovana prlimérna nakladovost let 2014-2019.

e Financni ¢ast (pfipadna nakladovost méfena vici trzbam CELKEM):

o Realizované ¢i nerealizované zisky/ztraty z financniho majetku nejsou jakoZto nahodilé
polozky uvazovany.

o Vynosové Uroky — historicky velmi nizké vySe, od roku 2015 pomér k trzbam vykazovan ve
wsi 0 %. V obdobi planu prognézovany dle primérného historického poméru k trzbam
v letech 2015-2020.

o Nakladové Uroky — vychazeji z pfijatych cizich Grocenych zdrojl a z primérnych vazenych
naklad( na tyto zdroje, viz kapitola 10.1.6 Pian financovani.

o Cisté kurzové zisky/ztraty — dopocteny die oCekavané zmény ménového kurzu CZK/EUR a
splatek Gvérd a pljcek poskytnutych v EUR.

o Ostatni financni vynosy — od roku 2015 vykazovany v nulové vysi (s vyjimkou roku 2019).
Tuto polozku Znalec neprogndzuje.

o Ostatni financni naklady — v letech 2014-2019 stabilni nakladovost ve vysi primérné 0,6 %
(v roce 2020 mimofadna vySe nakladovosti 2,0 %). V obdobi planu progndzovany dle
pr@mérné historické nakladovosti v letech 2014-2019.

e Korporatni dan z pfijm{ Znalec uvaZuje dle aktualni platné sazby (19 %).
e Mimoradné vynosy a naklady nebyly vykazovany a nejsou uvazovany ani v planu.

Pozn.: Vynosy a naklady tykajici se neprovozniho majetku ocenovaného samostatné nejsou planovany.

10.1.3 ZisKovosT

Ziskovost Spole¢nosti na Grovni EBITDA se v letech 2015-2017 pohybovala na prdmérné Grovni kolem cca
7,4 %. Bez zohlednéni negativniho vykyvu (mimoradného docasného poklesu krycich pfispévk(l zejména u
epoxidl) v roce 2016 by prlimérna EBITDA marze dosahla v danych letech cca 7,8 %. V roce 2018 doslo
k vyraznému narlstu EBITDA ziskovosti na 14,6 %, v roce 2019 k drobnému poklesu na 13,0 % a k datu
ocenéni je EBITDA marze vykazana ve vysi 9,9 %.

V obdobi budoucnosti bude EBITDA marze vykazovana v drobné vyssi vysi, nez kolik ¢ini historicky primér
EBITDA marze v letech 2015-2020.

Tabulka €. 63 - Vyvoj ziskové marze Spolecnosti v historii (2014-2020) a v planu (2021-2025; mil. K¢)

HISTORIE 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020*
 Vykony 6142 5409 4546 4653 6398 6037 5458
EBITDA 110 446 305 361 934 785 540
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HISTORIE 20149 2015 2016 2017 2018 2019 2020*
_EBITDA marze 1,8% 82% 6,7% 7,3% 14,6% 13,0% 9,9%
EBIT -359 185 45 37 537 433 252
EBIT marZe -5,8% 3.4% 1,0% 0.7% 8,4% 7.2% 46%

PLAN 2021F 2022F 2023F 2024F 2025F
vykony 56492 5576 5451 5 496 5606
EBITDA 679 639 590 588 606
EBITDA marze 12,0% 11,5% 108% 10,7% 10,8%

EBIT 231 299 227 222 226
EBIT marZe 41% 5,4% 42% 4,0% 4.0%

* Hodnoly uvedené za obdobi roku 2020 vychazl ze Znalcem sestavené orientacni piné konsondace dat Skupiny, nejeand se o olicidini
konsoiidovana cisia Skupiny.
Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce

10.1.4 DLOUHODOBA AKTIVA, INVESTICE, ODPISY

Spolecnost drZela k Datu ocenéni dlouhodoba aktiva v tomto sloZeni:

¢ Nehmotny majetek:
o licence a patenty (k 31. 12. 2019) — brutto hodnota 280 mil. K&, netto hodnota 37 mil. K¢

(ale orientacni’ konsoiidace Znalce cini k 31.12.2020 netto hodnota 39 mil. Kc),

o software (k 31. 12. 2019) — brutto hodnota 19 mil. K&, netto hodnota 2 mil. K¢ (ale orientacni
konsolidace Znalce cini' k 31.12.2020 netto hodnota 2 mil. Kc),

o nedokoncené investice do nehmotného majetku (k 31. 12. 2019) — brutto hodnota 16 mil.
K¢, netto hodnota 14 mil. K¢; tyka se patentll (ale orientacni konsolidace Znaice cini
k 31.12.2020 netto hodnota 8 mil. Kc).

e Hmotny majetek:

o pozemky, budovy a stavby (k 31.12.2019) — brutto hodnota 3 306 mil. K¢, netto hodnota
1 705 mil. K& (ale orientacni konsoiidace Znaice cini k 31.12.2620 nétto nudﬁafa 1672 mil.
Kc),

o stroje, zafizeni, dopravni prostfedky (k 31.12.2019) — brutto hodnota 5 274 mil. K&, netto
hodnota 1 699 mil. K (ale orientacni konsoiidace Znalce cini k 31.12.2020 netto hodnota
1 554 mil. Kc),

o jiny hmotny majetek (k 31.12.2019) — brutto hodnota 7 mil. K&, netto hodnota 0 mil. K¢
(ale orientacni’ konsoiidace Znalce cini k 31.12.2020 netto hodnota 0 mil. K¢),

o nedokoncené investice do hmotného majetku (k 31.12.2019) — brutto hodnota 112 mil. K¢,
netto hodnota 100 mil. K¢ (ale orientacni konsoiidace Znalce cini k 31.12.2020 netto

hodnota 200 mil. Kc).

e Prava k uZivani:
o prava k uzivani (k 31.12.2019) — brutto hodnota 478 mil. K¢, netto hodnota 398 mil. K¢ (ale
orientacni konsolidace Znalce cini' k 31.12.2020 netto hodnota 363 mil. Kc).

Nehmotny majetek — investice

Investice (CAPEX) do licenci a patent{ se v minulych letech pohybovaly v rozmezi 0-10 mil. KE. V letech planu
jsou objemy investic odvozeny z primérné vySe investic dosazené v obdobi historie, s vyloucenim dvou
extrém( (nulové hodnoty v roce 2014 a hodnoty 10 mil, KC v roce 2017). Investice jsou pfitom v obdobi
planu navySovany v souladu s ocekavanou mirou inflace CR.

Investice do software jsou odvozeny z prlimérné vyse koeficientu investiéni naro¢nosti produkce (podil
investic brutto na produkci v t) dosaZené v obdobi 2014 aZ 2020. Koeficient kolisal mezi 0 a 30,- K¢ na tunu
produkce. Investice jsou v obdobi planu dale navySovany v souladu s ocekavanou mirou inflace CR.

Hmotny majetek — investice

S ohledem na vzajemné propajeni vyrobnich technologii a staveb v oblasti investic, kdy stavby vzniklé v ramci
chemické primyslové vyroby (obecné tézké prlimyslové vyroby) funguiji jako ,schranky' vzniklych vyrobnich
technologii, nerozdéloval Znalec v ramci analyzy a progndzy investic hmotné majetky na stavby a technologii
a uvedené slozky fesil jako celek.
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Investice (CAPEX) planované Skupinou od roku 2021 nebyly Znalci Spolecnosti predlozeny v podobé
polozkového soupisu, ale pouze v podobé pausalni castky. Spolecnost predpoklada investovat do
dlouhodobého majetku nasledovné:

e legislativni CAPEX ve vysi 120 mil. K¢ roéné (béZna Udrzba a investice vynucené legislativnimi

pozadavky),

e CAPEX Epitetra ve vysi 130 mil. K¢ v letech 2020-2022 (v letech 2021-2022 celkem 97 mil. K¢),

e obnovovaci CAPEX v Uhrnné vysi 650 mil. K¢ v letech 2021-2025.
Z tohoto planu investic Skupiny Znalec pfi sestaveni planu dlouhodobého majetku do znacné miry vychazel.

Co se tyce CAPEX Epitetra (97 mil. K& v letech 2021-2022) a obnovovacich CAPEX (650 mil. K¢ v letech 2021-
2025), ty Znalec v plné mife pro roky 2021-2025 prebira z planu Skupiny.

Legislativni CAPEX uvaZované Skupinou predstavuji béZzné obnovovaci investice stavajiciho majetku a
investice vynucené legislativnimi poZadavky. Tyto investice jsou Skupinou uvaZovany ve vysi 120 mil. K¢
rotné. Tyto béZné obnovovaci investice stavajiciho majetku Skupiny Znalec nepfebira Cisté ve vySich
uvaZzovanych v business planu Skupiny, avsak progndzu zaklada na historickém objemu obnovovacich
investic. Pro potfeby ocenéni je nutné odhadnout dlouhodobé udrZitelnou konstantni rocni castku
obnovovacich investic tak, aby tato ¢astka pokryla v budoucnu potfebné investice pro modernizaci a obnovu
majetku, a dlouhodoby hmotny majetek tak v dlouhodobém horizontu nezastaraval®.

Pfi vyjadieni dlouhodobé udrzitelné rocni ¢astky obnovovacich investic Znalec vychazel z koeficientu investi¢ni
narocnosti prodané produkce (objemy trzeb byly a jsou ovlivnény vykyvy jednotkovych cen, proto Znalec
v ramci vypoctu koeficientu investi¢ni narocnosti aplikoval prodané objemy produkce v tunach bez prodanych
polyester(i a odpadni chlorové chemie; dle investic brutto) vyjadrené v letech 2014-2020 po vylouceni investic
na vystavbu nové membranové elektrolyzy (2,0 mid. K¢ minus dotace 0,2 mld. K&) a realizaci investi¢niho
projektu v CHS Epi (345 mil. K¢ minus dotace 120 mil. K&), kdyzZ tento primérny koeficient Cinil cca 743,- K¢
/ tunu. Objem obnovovacich investic tedy Znalec progndzoval dle tohoto primérného koeficientu investi¢ni
narocnosti prodané produkce (dle investic brutto) dosazeného v minulych letech po eliminaci rozsifujicich
investic, ktery v letech planu upravil v jednotlivych letech o kumulovanou inflaci. Takto vycislena vyse investic
mirné pfevysuje nad predstavou Skupiny o potfebnych obnovovacich CAPEX v ietech 2021-2025 (v souctu
¢ini 637 mil. K&, coz je o 37 mil. KE vice nez je uvedeno v planu Skupiny).

S ohledem na analytické odvozeni investic CAPEX z objemu progndzované produkce a historického
koeficientu investi¢ni naro¢nosti produkce neni nutné fesit v ramci analyzy historie vylouceni historickych
investic nalezejicich do odprodanych ¢asti obchodniho zavodu Skupiny (oleo a spotfebni chemie v roce 2014
a vyroba polyesterd v roce 2017). Uvedené Upravy jsou implicitné zohlednény v ukazateli celkové produkce
v historickych letech i v progndze’, stejné jako rozdilné vytizeni (a tedy opotfebeni) dlouhodobého majetku
Skupiny v jednotlivych letech.

Kromé vyse uvedenych obnovovacich investic do stavajiciho dlouhodobého majetku Skupiny Znalec dale
progndzoval také investice do obnovy a modernizace v minulosti realizovanych vétsich investi¢nich celk{
(membranova elektrolyza a investi¢ni praojekt v CHS Epi), které byly pfi analyze historické miry investic
vylouéeny z priméru (viz vyse). Tyto investice vSak bude rovnéZ potfeba obnovovat, z toho dlvodu Znalec
planuje od roku 2027 (tj. rok nasledujici po roce, ve kterém dojde k dafiovému doodepsani velké casti
vysokych investic realizovanych pred Datem ocenéni (primarné strojnich technologii)) investice do obnovy a
Udrzby také téchto vétsich investicnich celkd. Investice jsou uvazovany ve vysi 1/20 celkové ¢astky investice
do membranové elektrolyzy a investicniho projektu v CHS Epi (celkem 2 338 mil. KC) a tuto Castku Znalec
nechava nardstat v souladu s ocekavanou mirou inflace CR.

Dalsimi investicemi, které Znalec progndzoval, jsou investice do tzv. prav k uzivani vykazovanych v rozvaze
Skupiny od roku 2019 v souladu s IFRS 16. Planovani danych investic je zaloZeno na (vaze, Ze veskery

5V redlném ekonomickém Zivoté podniku Ize pfedpokladat vynakladani investic ne kazdoro¢né, ale jednorazové jednou za nékolik let
(dle rychlosti zastaravani jednotlivych slozek dlouhodobého majetku a skuteéné investiéni potfeby Spolecnosti). V rémci tvorby finanéniho
planu pro Ucely tfifazového ocenéni, kdy by pred zatatkem druhé faze mély byt vSechny zdkladni ukazatele, tzv. generatory hodnot
(v€etné investic do dlouhodobého majetku CAPEX), ustaleny, jsou udriovaci investice prognozovany kazdorocné v pravidelnych vysich
a odpovidaji tak de facto ¢astkam, které je nutné za dobu Zivotnosti dlouhodobého majetku naspofit, aby po skonceni jeho Zivotnosti
mohla byt provedena obnova a obména tohoto majetku, a aby byla z dlouhodobého hlediska udrzovana majetkova substance podniku
a nebyla ohrozena jeho ziskovost a schopnost dosahovat trzeb (princip going concern).

7 Progndzovana produkce nezahrnuje produkci generovanou z prodanych ¢asti obchodniho zavodu Skupiny.
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majetek, ktery Spolecnost ke své cinnosti vyuzivd v rdmci leasingu a ktery je od roku 2019 vykazovan
v rozvaze Skupiny vramci ,prav k uzivani*, bude tfeba obnovovat, at’ jiz ve formé uzavieni dalSiho
leasingového vztahu na pofizeni daného majetku, nebo ve formé koupé daného majetku. Znalec tedy po
uplynuti jednotlivych leasingovych vztah(l uvazuje vynakladani investic na obnovu daného majetku, kdyZ jako
rocni vysi investice uvazuje vysi odpisu danych prav (Znalec uvazuje rovnomérné odpisovani po dobu trvani
leasingového vztahu), kterou navysil o ocekavanou miru inflace CR.

V mezifazi (2026-2033), kdy jiz neni sestavovan detailni finanéni plan (s vyjimkou nékterych investic, které
jsou progndzovany detailné i v obdobi mezifaze, viz vyse), ale hlavni generatory hodnoty vychazeiji z konce
1. faze (v€etné investic), Znalec v ramci investic navazal na vysi investic uvaZzovanou na konci 1. faze, kdyz
uvazoval inflaéni narist vySe investic. V ramci 2. faze zacinajici rokem 2034 Znalec zkorigoval objem investic
odhadnutych pro 1. fazi aplikaci parametrického vzorce pro vypocet 2. faze, v ramci kterého bude
predpokladana konvergence rentability Cistych investic k WACC.

Nehmotny a hmotny majetek — odpisy

Odpisy stavajiciho nehmotného majetku k 31. 12. 2020 jsou nastaveny dle dosavadni vyse odpist (dle roku
2020) a vyse investic v roce 2020. V pfipadé licenci a patent{l Znalec postupoval obdobné a postupné odepsal
veskerou z(statkovou hodnotou tohoto majetku k datu ocenéni.

Odpisy nového nehmotného majetku pofizeného po 31. 12. 2020 v ramci progndzovanych investic do
nehmotného majetku jsou nastaveny dle objemu investic v jednotlivych letech, pficemz u patent( a licenci
Znalec uvaZuje dobu odepisovani 7 let (ostatni nehmotny majetek) a u softwaru 3 roky (dafové odpisy).

Odpisy stavajiciho hmotného majetku k 31. 12. 2020 jsou nastaveny dle planu odpist dodaného Spole¢nosti,
ktery Znalec navysil o odpisy majetku pofizeného v letech 2019-2020, nebot’ odpisovy plan, ktery mél Znalec
k dispozici, byl sestaven s prvnim rokem planu 2019 a nejsou v ném tak zahrnuty odpisy stavajiciho majetku
Skupiny pofizeného v letech 2019-2020.

Odpisy stavajicich prav k uzivani k 31.12.2020 Znalec odhadl dle Ucetni netto hodnoty a doby trvani daného
leasingového vztahu, kdyZz uvazuje rovnomérné odpisovani po celou zbyvajici dobu trvani leasingového
vztahu.

Odpisy nového hmotného majetku pofizeného po 31. 12, 2020 v ramci progndzovanych investic do hmotného
majetku jsou nastaveny dle objemu investic v jednotlivych letech a primérné doby odepisovani hmotného
majetku (budovy, stavby, technologie, stroje a zafizeni, dopravni prostiedky aj.), kterou Znalec odhadl na
Grovni 12 let. U prav k uzivani Znalec uvazuje dobu odepisovani na Grovni 10 let.

Po skonceni 1. faze v roce 2025 dosahne objem odpisd cca 380 mil. K&, coz pfi uvaZovaném objemu investic
na konci 1. faze 286 mil. K¢ piedstavuje relativné vyznamny nepomér. Ten je dany odpisy z vysokych investic
realizovanych pred Datem ocenéni (membranova elektrolyza, CHS Epi), které do konce 1. faze nebudou
odepsany. Takovyto nepomér nelze uvazovat beze zmény i v naslednych fazich. Pfirozena korekce nastane
v pribéhu mezifaze (2026-2033), kdy dojde k vyraznému snizeni celkového objemu odpisd. V roce 2026
dojde k odepsani velké casti vysokych investic realizovanych pfed Datem ocenéni, a to primarné strajnich
technologi.

Pozn.: Odpisy maji vliv na vysledek ocenéni nepfimo — nevstupuji do vypoctu volnych penéznich tokd FCF
pfimo, ale pouze prostiednictvim jejich vlivu na dan z pfijmd, ktera do vypoctu FCF vstupuje. Pro potfeby
ocenéni jsou tak v planu uvazovany danové odpisy, a nikoliv GCetni odpisy. Touto aplikaci dojde
k nepfesnému odhadu vyvoje netto hodnoty dlouhodobého majetku (na Géetni hodnotu majetku
k 31. 12. 2020 budou v dalSich obdobich aplikovany dariové odpisy a investice), nicméné tento nedostatek
nema na vysledek ocenéni vliv.

Financni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek je s vyjimkou ¢asového rozliSeni uvazovan v konstantni vysi k 31. 12. 2020 po
celou dobu planu (zahrnuje pfedevsim dlouhodobé poskytnuté pljcky mimo konsolidacni celek a podily
Spole€nosti na spolenostech CSS, a.s. a Usti Truck Wash, a.s., které jsou ocenény samostatné jako provozné
nepotiebny / zbytny majetek).

Dlouhodobé casové rozliseni je projektovano dale v rdmci pracovniho kapitalu.
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Prehled historickych a planovanych investic
Prehled historickych a planovanych objem{ investic je uveden v tabulce:
Tabulka €. 64 - Vyvoj investic CAPEX v historii a planu (2014-2020; 2021-2025; mil. K¢)
HISTORIE 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Odpisy 322 240 276 317 409 374 315
Investice CAPEX 184 1170 847 200 71 159 172
Netto hodnota majetku 3152 4072 4 635 4 268 3 945 3991 3 837
Koef. investicni ndrocnosti -
produkee v ¢ na investice brutto 1507 8576 6 406 1577 457 1000 1086
Odpisy 448 340 363 366 380
Investice CAPEX 244 387 257 275 286
Netto hodnota majetku 3633 3680 3574 3484 3390
koef. investicni’ narocnosti . .
produkce v t na investice brutto 1518 290 4592 1208 1222

Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce

Prehled odpisl a investic v mezifazi (2026-2033) je uveden v pfiloze ¢. 3.

10.1.5 PRACOVNI KAPITAL

Pracovni kapital je planovan podle dob obrat{l jednotlivych poloZek, pficemz Znalec bral v potaz zejména
vyvoj v minulosti, ktery byl u zasadnich poloZek relativné stabilni.

Znalec projektoval jednotlivé polozky nasledovné:

e Dlouhodobé provozni pohledavky — od roku 2017 vykazovany ve stabilni vySi, v obdobi planu
zachovano.

e Zasoby — doba obratu se pohybovala mezi 18 a 43 dny a vykazovala rostouci tendenci. Pro obdobi
pianu Znaiec uvazovai zachovani doby obratu na Grovni roku 2020.

e Kratkodobé provozni pohledavky — doba obratu kolisala mezi 43 az 58 dny, kromé let 2016 a 2019
byly doby obratu téméF neménné. Priimér minulych let po oisténi o mimoradné vyse v letech 2016
a 2019 Cinil 51 dnd. Znalec v planu uvaZoval uvedeny primér minulych let.

e Casové rozliSeni aktivni (dlouhodobé, kratkodobé) — vznik v roce 2017, je patrna klesajici tendence.
Znalec v planu uvazoval dalSi postupny pokles.
Rezervy — ponechany na Urovni k 31. 12. 2020.
Provozni zavazky — I pres urcité kolisani je patrna spiSe sestupna tendence doby obratu. Doba obratu
realizovana v letech 2018-2020 se jiz pfilis neméni. Pro obdobi budoucnosti Znalec uvaZuje
primérnou dobu obratu za tyto roky.

e Casové rozliseni pasivni — doba obratu nejprve kolisala bez vétsiho trendu, v letech 2019-2020 je jiz

relativné stabilni a bliZici se nule. Znalec v planu uvazoval prlmérnou dobu obratu let 2019-2020.

Doba obratu Cistého pracovniho kapitalu v historii byla do roku 2016 véetné zaporna, coZ neni dlouhodobé
udrzitelné. V roce 2017 doslo k navyseni do kladnych ¢astek a v letech 2018-2020 k dalSimu posileni objemu
Cistého pracovniho kapitalu. V obdobi planu je uvazovan postupny pokles doby obratu i absolutni vyse ¢istého
pracovniho kapitalu — to je dano postupnym umorenim naklad( pfistich obdobi vzniklych v roce 2017, které
tak objem distého pracovniho kapitalu specificky ovliviiuji. Ostatni slozky Cistého pracovniho kapitalu budou
stabilni.

Doba obratu celkového Cistého pracovniho kapitalu v obdobi historie i planu je uvedena v nasledujici tabulce:

Tabulka €. 65 - Vyvoj Eistého pracovniho kapitalu v historii a planu (2014-2020; 2021-2025; mil. K&)

HISTORIE 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Ti2by 6179 5372 4531 4862 6338 6030 5464
Cisty pracovni kapitdl -113 -178 -317 158 544 683 647

doba obraty  -6,57 -11,90 -25,20 11,63 30,67 40,78 42,62
PLAN 2021F  2022F  2023F  2024F  2025F
Tizby za zbozi + vykony 5637 5571 5 446 5491 5601
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Cisty pracovni kapital 663 591
doba obratu 42,34 3908 37,42 35,63

Zdroj:

Viastni vypocty Znalce

OdloZeny danovy zavazek je ponechan na Urovni k 31. 12. 2020.

Podrobna projekce cistého pracovniho kapitalu v 1. fazi (2021-2025) véetné vyvoje investic do Cistého
pracovniho kapitalu v 1. fazi a mezifazi (2026-2033) jsou uvedeny v piiloze ¢. 3.

10.1.6 PLAN FINANCOVANI

Spolecnost k Datu ocenéni drZi nékolik pFijatych Gvérd a pljcek (mil.):

Tabulka €. 66 - Pfehled véfiteldi Skupiny (31.12.2020; mil. K&)

i ot ianas |Mena| e e [ sptatnos
Spolek Istrokapital, a.s. 1% CZK 42 42 30.09.2032
Spolek Istrokapital, a.s. 1% EUR 4 117 30.09.2032
Spolek Istrokapital, a.s. 1% EUR 2 42 30.09.2032
Spolek Istrokapital, a.s. 1% EUR 1] 2 30.09.2032
Spolek Istrokapital, a.s. 1% EUR 0 12 30.09.2032
Spolek Istrokapital, a.s. 1% EUR 0 7 30.09.2032
Spolek Istrokapital, a.s. 1% EUR 1 25 30.09.2032
Spolek Istrokapital, a.s. 1% EUR 13 337 30.09.2032
Spolek AB- CREDIT a.s. 5,5531% EUR 3 89 30.09.2025
Spolek AB- CREDIT a.s. 5,5531% CZK 67 67 30.09.2025
Spolek AB - CREDIT a.s. 5,5531% CZK 182 182 30.09.2025
Spolek AB - CREDIT a.s. 5,5531% CZK 45 45 30.09.2025
Spolek AB- CREDIT a.s. 5,5531% CZK 222 222 30.09.2025
Spolek Istrokapital, a.s. 1% EUR 2 46 30.09.2032
Spolek Istrokapital, a.s. 4,2534% EUR 6 161 30.09.2032
Spolek Istrokapital, a.s. 4,2534% EUR 25 30.09.2032
Spolek Roger Energy, Backleasing 5,44% CZK 71 71 31.05.2027
Spolek RB Leasing 0,5% + 1MPRIBOR| CZK 2 2 11.08.2022
Spolek SkoFIN s.r.0. 0,5% + 1M PRIBOR| CZK 1 1 18.10.2023
Spolek IFRS 16 - Zavazky z prava uzivani* 0,5% + IMPRIBOR.| CZK 48 48 29.12.2023
Spolek CEZ Energetické sluzby, s.r.o. 0% CZK 7 31.07.2024
Spolek Akcionari - Zavazky z drazby akcii 0% CZK 9 -

Spolek Ostatni zavazky - Cipové karty, jistiny, apad. 0% CZK 0 -

Spolek Via Chem Group, a.s. 3,5% CZK 325 325 -

Spolek Uroky z garance Via Chem Group, a.s. 0% CZK 3 3 -

EPISPOL AB- CREDIT a.s. 5,5531% CZK 182 182 30.09.2025
EPISPOL SFZP 0,45% CZK 44 44 31.12.2030
CHS EPI AB - CREDIT a.s. 5,5531% EUR 6 154 30.09.2025
CHS EPI Istrokapital, a.s. 4,2534% EUR 29 30.09.2032
CHS EPI IFRS 16 - Zavazky z prava uzivani* 0,5% + 1IMPRIBOR| CZK 27 27 29.11.2024
Spolchemie Electrolysis |Istrokapital, a.s. 1% EUR 25 668 30.09.2032
Spolchemie Electrolysis |Istrokapital, a.s. 1% EUR 54 30.09,2032
Spolchemie Electrolysis |Istrokapital, a.s. 4,2534% EUR 146 30.09,2032
Spolchemie Electrolysis |Beijing Chostar Equipment Co, Ltd. 5,50% EUR 2 48 30.06.2025
Spolchemie Electrolysis |Roger Energy, Backleasing 6,29% CZK 139 139 31.05.2027
Spolchemie Electrolysis |IFRS 16 - Zavazky z prava uzivani* 0,5% + 1M PRIBOR| CZK 106 106 29,11.2027
Synpo Dotace 0,00% CZK 0 -

Ostatni spolecnosti Zavazky ke spolecnikim a jiné zavazky** 3,00% CZK 2 -

Celkem 3486
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* Znalec nemél informaci o tom, jakd urokovd mira je smluvena u zdvazkd z leasingu vykazovanych ole 1FRS 16. Znalec tak pouiil
shodnou drokovou miru jako u ostatnich leasingovych zdvazki,

** Znalec nemél informaci o tom, zda alouhodobé a kratkodobe jiné zdvazky ostalnich spolecnosti ve Skupiné (Spolchemie N.V,
SpolchemieRus, CHS Resins, a.s.) jsou Urocené ¢i nikoiiv. Z ddvodu cpalrnosti Znalec predpokiddal, Ze lyto zdavazky urocené jsou a
apukoval na né prdmérnou drokovou sazbu decpoctenou v roce 2021,

Zdroj:  Informace od Spoleénosti, viastni zpracovani Znalce

Vétsina vySe uvedenych cizich zdrojd financovani byla progndézovana Znalcem dle sjednanych podminek.
Vyjimku tvofi cizi zdroje pfijaté od spolecnosti AB-CREDIT a.s., u kterych Znalec neprogndzuje plné splaceni
v roce 2025, nebot’ by na toto splaceni Spole¢nost neméla dostatek finanénich prostfedkd, aniz by nebyla
ohroZena bézna likvidita Spolecnosti. Znalec tak predpoklada prodlouZeni splatnosti danych Urocenych zdrojl
financovani nebo jejich refinancovani.

Skupina dale predpoklada prijeti dvou dalsich Gvérd/plijcek, a to nové provozni linky PPF banka do vyse 130
mil. K¢ a novych investi¢nich Gvérd, které by mély dle business planu Skupiny nejprve do roku 2025 postupné
narlstat a nasledné by mély byt postupné splaceny. Znalec ve finan¢nim planu respektuje pfijeti téchto
avérl, avsak jejich planované cerpani a splaceni Znalec upravil v navaznosti na to, jaka ¢ast danych Gvér(
v roce 2020 jiz skutecné byla Cerpana v porovnani s planovanym stavem uvedenych v business planu.
Provozni linka PPF banky nebyla v roce 2020 dosud ¢erpéana, Znalec tak plan téchto (vérd oproti business
planu o jeden rok posunul. Z investi¢nich Gvérd byla ¢erpana pouze ¢ast z celkového planovaného objemu
Gvérd, zbyvajici ¢ast a navazujici dalsi ¢erpani a zaroven splaceni Znalec opét o jeden rok posunul. Dle sdéleni
zastupce Spolecnosti byla nova provozni linka PPF banky nacerpana na pocatku roku 2021 s Grokovou mirou
3,5 % p.a., tuto Urokovou miru Znalec uvazuje také pro nové investi¢ni Gvéry.

Piehled a plan splaceni jistin a Grokl jednotlivych pljéek je uveden v rdmci pfilohy ¢&. 3.
Sumarni prehled vyvoje ciziho financovani je uvedena v nasledujici tabulce:

Tabulka €. 67 - Sumarni plan financovani (2021-2025; mil. K&)

PLAN 2021F 2022F 2023F 2024F 2025F
Jistina dlouhodobé CELKEM 2 846 2 568 2 420 2175 1925
Jistina kratkodobé CELKEM 378 374 358 343 334

Jistina CELKEM 3225 2942 2778 2518 2259

Uroky 102 93 85 79 68

trokovd sazba primérna 3,0% 3,0% 2,9% 2,9% 2,8%

Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce
Piehled splatek a stavu Gvérd a nakladovych Urokl v mezifazi (2026-2033) je uveden v pfiloze ¢. 3.

Z predpokladané apreciace sménného kurzu CZK/EUR vznikaji v letech 2021-2023 nerealizované kurzové
zisky, kdy hodnota Gvérli denominovanych v EUR prepoctena do CZK klesa. Tyto kurzové zisky jsou zahrnuty
ve vysledovce a vstupuji do vypoctu Ucetniho zisku. DOvodem je pouze dorovnani vypoctu cash flow, ktery
vychazi z mezirocnich zmén z0statk(G Gvérd v CZK, a implicitné tak v sobé zahrnuje rovnéZ sniZzeni nejen
vlivem realizovanych splatek, ale i vlivem apreciace CZK. Do FCFF kurzové zisky nevstupuji. Progndzovana
apreciace CZK a jeji vliv na cizi zdroje financovani ¢erpané v EUR se do ocenéni projevi prepoc¢tem dluhd, viz
dale.

10.1.7 PROVOZNE NUTNY INVESTOVANY KAPITAL

Provozné nutny investovany kapital je kapital pouZity pro financovani provozné nutného majetku Spole¢nosti,
proto ho Ize sestavit z téchto dvou zékladnich polozek:
e provozné nutna dlouhodoba aktiva,
e provozné nutny upraveny pracovni kapital, ktery je vypocten jako provozné nutnd obézna aktiva
(navySena o aktivni ¢asové rozliSeni) snizena o provozni nelrocené zavazky (navysené o pasivni
Casové rozliseni), které se vztahuji k provozné nutnym obéZnym aktivim a k provozni cinnosti
Spole¢nosti.
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Celkové Jméni Spolecnosti tedy tvofi:

e Provozni ¢ast Spolecnosti — podnik (na Grovni provozné nutného investovaného kapitalu, viz vyse).
Provozni ¢ast Spolecnosti vykonava vlastni podnikatelskou ¢innost a generuje cisté piijmy (FCF) pro
viastniky, které vstupuji do vypoctu ocenéni pfijmovym pfistupem (metoda DCF) v dalsi kapitole.

e Mimo provozni ¢asti Spole¢nost vlastni neprovozni aktiva (tzv. zbytna aktiva), coZ jsou aktiva, kterd
Spolecnost vlastni, ale nejsou nutna pro hlavni ¢innost podniku (tedy negeneruji prijmy vstupujici do
pfijmového ocenéni a nejsou nutna pro generovani téchto piijma). Vyclenéna neprovozni aktiva se
ocefuji zvlast pomoci metody likvidacni hodnoty (jelikoZ neslouzi k hlavni ¢innosti Spole¢nosti,
pfedpokladd se obecné jejich prodej), pficemZ hodnota neprovoznich aktiv se nasledné pficita
k vysledku ocenéni provozni ¢asti podniku pfijmovym pfistupem. Na zakladé provedené analyzy
majetku a zavazkd Spole¢nosti k Datu ocenéni Ize konstatovat, Ze neprovozni aktiva Spole¢nosti tvofi:

o Dlouhodoby hmotny majetek — nemovitosti a movité véci:
= Nemovité véci uréené k likvidaci.
* Nemovité a movité véci urené k odprodeji.
= Pronajaté nemovitosti, které Skupina nem(ze z rlznych dlvod( odprodat, ale
nevyuziva je pro vlastni podnikatelskou ¢innost, a tudiz je pronajima.
o Dlouhodobé investice — 89,13% podil na spolecnosti CSS, a.s. v netto hodnoté 16 400 tis.
K¢.
o Dlouhodobé investice — 48,94% podil na spolecnosti Usti Truck Wash, a.s. v netto hodnoté
1 981 tis. K¢.
o Dlouhodobé investice — 1% podil na spolecnosti Klastr povrchové Upravy a.s. v netto hodnoté
20 tis. KC.
o Dlouhodobé pohledavky — plijcka spole¢nosti STZ Development, a.s. ve vysi 223 mil. K¢
netto.
o Kratkodobé provozni pohledavky (Cast) — pohledavky z titulu prondjmu neprovoznich
nemovitosti, které nelze odprodat.

10.2 VYHODNOCENI FINANCNIHO PLANU

Znalec proved! stru¢nou finanéni analyzu vySe uvedeného finanéniho planu. Vysledky financni analyzy
potvrzuji, Ze v obdobi planu je Spolecnost dostatecné finanéné zdrava, coz spliiuje predpoklad pro pouziti
ocenéni na bazi pfijmového pfistupu.

Hlavni poloZky vykazu zisku a ztrat v letech historie a v 1. fazi finan¢niho planu jsou zobrazeny v nasledujicim
grafu:

Graf & 29 - Vyvoj ukazatelii VZZ (historie 2014-2020, plan 2021-2025; mil. K&)
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Zdroj:  Vlastni zpracovani Znalce

119



equita
ZPRAVA O ZNALECKEM POSUDKU C. P44306/21

11 OCENENI JMENI PRIJMOVYM PRISTUPEM
11.1 OCENENI NEPROVOZNICH AKTIV

Neprovozni/zbytna aktiva jsou aktiva, ktera Spolecnost viastni, ale nejsou nutna pro hlavni ¢innost podniku.
Vyclenéna neprovozni aktiva se ocefuji zvlast' pomoci metody likvidaéni hodnoty (jelikoZ neslouzi k hlavni
¢innosti Spolecnosti, je v ramci metodiky ocenéni predpokladan jejich prodej).

11.1.1 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK — NEMOVITOSTI A MOVITE VECI K LIKVIDACI, ODPRODEJI A K
PRONAIMU

11.1.1.1 NEMOVITE VECI URCENE K LIKVIDACI/ASANACI

Objekty urcené k asanaci = likvidaci, Spole¢nost eviduje v celkové brutto Gcetni hodnoté 93 mil. K¢. Netto
hodnota je nulova, majetky byly pIné vyopravkovany. Nemovitosti se budou bourat v nasledujicich 15 letech.
Uvolnéné pozemkKy odprodat nelze z nasledujicich dlvoda:
¢ vedou na nich inZenyrské sité,
e jsou uvnitf arealu,
e na jejich misté budou instalovany nové technologie i postaveny nové objekty nutné k zajisténi
provozu Spolku (modernizace, nové technologie vyroby ¢i k podpore Zivotniho prostiedi apod.).

Nicméné uvedené zmény budou probihat v nasledujicich 15 letech priibéZné, takze uvedeny majetek uréeny
k asanaci nelze povaZovat za majetek, ktery by Spolku pfinesl néjaky samostatny prinos jako neprovozni
majetek (naopak s sebou uvedeny majetek nese soucasné naklady zakladni (drzby a budouci naklady na
demolice, odvoz a vycisténi pozemkd).

Majetky uréené k asanaci jsou ocenény nulovou hodnotou.

11.1.1.2 NEMOVITE VECI URCENE K ODPRODEJIL

Jedna se o nemovitosti v celkové brutto Ucetni hodnoté 70 mil. K&, netto hodnota je 23 mil. K& Nemovitosti
nejsou uréeny pro dalsi vyuziti Skupinou, a bylo tak rozhodnuto o jejich odprodeji. Do kategorie nemovitosti
bylo zafazeno 6 nemovitosti:

Trafostanice TS 100 Jatecni ulice.

Skladka Chabafiovice.

Aredl byvalé Prefy Trmice.

Pozemky na jiznim svahu Ov¢iho vrchu.

Objekt byvalého vyzkumu D, obj. €. 2745.

Byvala délnicka vratnice, objekt ¢. 2611.

Ocenéni (texty, vypocty) je uvedeno v ramci pfilohy €. 5 tohoto posudku.

Prehled vyslednych hodnot jednotlivych nemovitosti je uveden v nasledujici tabulce:

Tabulka ¢. 68 - Ocenéni neprovoznich nemovitosti uréenych k prodeji (mil. Kc)

POLOZKA
Trafostanice TS 100 Jatecni ulice (k.u. Klise)
Skladka Chabarovice (k.0. Chabarovice a Tuchomysl)
Aredl byvalé Prefy Trmice (k.U. Trmice)
Pozemky na jiznim svahu Ovciho vrchu (k.. Klise)
Objekt byvalého vyzkumu D, obj. ¢. 2745
(k.4. Usti nad Labem na pozemcich 137/93 a 137/94 o vymére celkem 1,2 tis. m2)
Byvala délnicka vratnice, objekt €. 2611
(k.4. Usti nad Labem na pozemku 137/207 o vymére 0,3 tis. m2)
CELKEM
Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce
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11.1.1.3 MOVITE VECI URCENE K ODPRODEJI

Jedna se o movité majetky v brutto Ucetni hodnoté 43 mil. K¢ zejména z byvalého provozu vyroby barev,
které nejsou uréeny pro dalsi vyuziti Skupinou, a bylo tak rozhodnuto o jejich odprodeji ¢i likvidaci. Majetky
jsou zpravidla zastaralé, ve Spatném technickém stavu, znecisténé z chemické vyroby, ¢astecné technicky
neprovozuschopné. Realné jsou majetky ekonomicky neefektivni a jejich vyuZiti je tak nepravdépodobné.
Prodejnost téchto majetkll je zna¢né obtizna. Skupina majetky zcela vyopravkovala, jejich netto (cetni

hodnota je nulova.

S ohledem na uvedeny stav majetku Znalec nepredpoklada prodejnost funkcnich zafizeni, ale pouze prodej
materialu do Srotu. Pred vlastnim odprodejem musi dojit k abstrakci zafizeni, jejich demontazi a roziezani,
k vycisténi od zbytkd z chemické vyroby.

Znalec od Spolecnosti neobdrzel (idaje o hmotnosti takto vyclenénych technologii a zafizeni. Hodnotu tak i
s ohledem na nutnost vy¢isténi od pozQstatk( chemické vyroby odhadl na Grovni 3 % z pofizovaci hodnoty
majetku.

Tabulka €. 69 - Ocenéni neprovoznich movitych majetkii (mil. K&)

POLOZKA MiL. KE
Movité majetky uréené k odprodeji — brutto U¢etni hodnota 43
Koef. 0,03
Movité majetky urcené k odprodeji — ocenéni 1

Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce

11.1.1.4 PRONAJATE NEMOVITOSTI

Nemovitosti v arealu Skupiny v Usti nad Labem, které Skupina nemiZe z rfiznych dfivod@ odprodat, ale
nevyuziva je pro vlastni podnikatelskou vyrobni ¢i podpdrnou ¢innost, a tudiz je pronajima. Nemovitosti budou
pronajimany i nadale. Nelze je odprodat z nasledujicich dévodd:
e siouzi jako bariéra pro pripad havarii,
e jsou na/v nich instalovany klicové inZenyrské sité Ci piistupové komunikace ddleZité pro vyrobni
¢innost Skupiny,
¢ slouZi jako rezerva pro dalsi pfipadny rozvoj.

Pocet pronajimanych nemovitosti (resp. rozsah pronajimanych ploch) se v letech 2016 a 2017 zmensil
v dlsledku téchto udalosti:

e Prodej nemovitosti sklad u nadrazi a pozemkd u vychodni vratnice.

« Ukonceni najemnich smluv s dfive externimi dodavateli Skupiny — zejména najemci Oleochem, a.s.
(spravni budova), STZ Development, a.s. (spravni budova), RADSWORTH, a.s. (provoz bilych safird),
C-Efekt, a.s. (provoz permanganatu), KOVOPROJEKTA Brno a.s. (sklad investic a spravni budova),
INFRASPOL, s.r.o. (infrastrukturni objekty a spravni budova) atd., a nasledné prevzeti ¢innosti, které
pro Skupinu dfive zajistovali tito externi dodavatelé (a Skupina jim k tomu poskytovala prostory),
Skupinou. Skupina tedy vyuZiva dfive pronajimané prostory sama z dlvodu ndhrady dfive
outsourcovanych cinnosti vlastnimi kapacitami (Spolu s prevzetim ¢innosti Skupina zpravidla pfevzala
i pfislusné zameéstnance).

Pfedmétem ocenéni tak jsou fakticky Cisté vynosy z pronajmu uvedeného dlouhodobého hmotného majetku,
ktery Skupina nemize z rliznych dlivodd odprodat, ale nevyuZiva je pro vlastni podnikatelskou ¢innost.

Znalec obdrzel prehled najemnich vztahl k 31.12.2020. Znalec predpoklada, Zze sjednané jednotkové
najemné je k Datu ocenéni obvyklé v daném misté, s ohledem na stav prostor, pfistup, vybaveni apod.

Rocni vySe najemného aktualné (k Datu ocenéni) pronajatych nemovitosti Skupiny (bez zahrnuti najemného
hrazeného v ramci Skupiny) ¢ini cca 8,3 mil. K¢ bez poplatk{ za sluzby, energie apod. V rdmci ocenéni Znalec
v dalSim kroku stanovil vysi Cistého najemného, tj. ndjemného snizeného a naklady, které je nutné vynakladat
v souvislosti s provozem a (drzbou téchto nemovitosti tak, aby mohly i nadale generovat prijmy z pronajmu
(dan z nemovitosti, pojiSténi, sprava a Udrzba, rezerva na obnovu a modernizaci staveb provadénou pro
rlizné stavebni prvky v rliznych intervalech), a o riziko vypadku najemc(. Vysi téchto nakladl Znalec odhad|
ve wsi 20 % z ndjemného. Riziko ze ztraty/vypadku najemct pak ve vy$i 5 % z najemného. Cisté najemné
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je nutné zdanit sazbou korporatni dané z pfijml 19 % (pfijmy jsou soucasti zdanitelnych prijm{ Skupiny).
Takto ocistény a zdanény prijem Znalec diskontoval pfislusnou kapitalizacni mirou na Urovni yieldu. Tu dle
charakteru a struktury pronajimanych nemovitosti, jejich stavu a dle lokality odhadl na 9,5 %. Postup vypoctu
rekapituluje nasleduijici tabulka:

Tabulka €. 70 - Ocenéni pfijmi z pronajmu (mil. K&)

POLOZKA MiL. K¢
Roéni najemné 83
Nékiady na udrZens né jemného 20%
Riziko ztraly/vypaaku né jemcd 5%
Rocni ¢isté najemné 6,3
Dari z pi jmi z prdvnickych osob 19%
Rocni Eisté najemné po zdanéni 5,1
Yield 9,5%
Pfijmy z pronajmu — ocenéni 54

Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce

11.1.2 DLOUHODOBE FINANCNI INVESTICE

Jako neprovozni dlouhodobé finanéni investice Skupiny Znalec vyclenil:
e podil Skupiny na spole¢nosti CSS, a.s. v (cetni brutto hodnoté 16 400 tis. K¢,
¢ podil Skupiny na spolecnosti Usti Truck Wash, a.s. v Ucetni brutto hodnoté 1 981 tis. K¢,
e podil Skupiny na spolecnosti Klastr povrchové (pravy, a.s. v Ucetni brutto hodnoté 20 tis. K¢.

Podil Skupiny na spolec¢nosti CSS, a.s. 5 )
SpoleCnost drzi 89,13% podil na spolecnosti CSS a.s., IC 28963661, se sidlem Revolucni 1930/86, Usti nad
Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem (dale také jen ,,CSS"). Zakladni kapital spolecnosti tvofi 184 ks akcii
v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000 K¢ za kus. Vlastnikem zbyvajici ¢asti podilu na zakladnim
kapitalu je spolecnost Via Chem Group, a.s.

Spole¢nost nabyla podil na spolecnosti CSS kapitalizaci ¢asti pohledavky ve vysi 16 400 000 K¢ (celkova vyse
pohledavky z titulu smlouvy o nahrazeni zavazku cinila 18 937 264,25 K¢). Spolecnost CSS upsala 164 ks
novych akcii v celkové hodnoté 16 400 000 K¢. Nasledné doslo k zapocteni pohledavky spolecnosti CSS na
splaceni emisniho kurzu nové upisovanych akcii s asti pohledavky Spolecnosti za spole¢nosti CSS. Nabyvaci
cena podilu tedy ¢inila 16 400 000 K¢.

Popis spolec¢nosti CSS

SpoleCnost CSS vznikla 29. zafi 2009 s cilem sjednotit sluzby v oblasti financi, (Cetnictvi, dani, nakupu,
informacnich technologii, mezd a personalistiky pro vSechny spolecnosti Skupiny. Cast sluzeb tykajicich se
nakupu je od ledna 2015 pfesunuta do Spolecnosti. Strategii spolecnosti CSS je rovnéz poskytovat tyto sluzby
externim spole¢nostem mimo Skupinu.

Historie hospodareni spole¢nosti CSS

Tabulka €. 71 — Rozvaha spoleénosti CSS (2015-2020; tis. K&)
2015 2016 2017 2018 2019 2020

AKTIVA 39939 35775 27481 24090 37114 10816
Pohledavky za upsany zakladni kapital 0 0 0 0 16400 0
Dlouhodoby majetek 21105 17128 13656 10742 7480 4462
_Dlouhodoby nehmotny majetek 19571 15899 12435 8 981 5148 597
Dlouhodoby hmotny majetek 1134 1229 1221 1761 2332 3 866
Ob&Zzna aktiva 17227 17298 12519 6668 9210 4983
Kratkodobé pohledavky 15079 14965 9299 4213 6 344 4915
Penézni prostredky 2148 2333 3220 2455 2 866 68
Casové rozlieni 1607 1349 1306 6680 4024 1370
PASIVA 39939 35775 27481 24090 37114 10816
Vlastni kapital -7215 -11048 -8405 -8882 8524 5497
Zakladni kapital 2 000 2000 2 000 2000 18400 18400
Fondy ze zisku 400 400 400 400 400 400
Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 2544  -9615 -13448 -10805 -11282 -10275
Vysledek hospodareni béZného Gcetniho obdobi -12159  -3833 2643 -477 1006  -3027
Cizi zdroje 47148 46820 35884 32970 28590 5319




o= equita

ZPRAVA O ZNALECKEM POSUDKU . P44306/21 S

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Rezervy 68 598 2 467 3 481 322 990
Dlouhodabé zavazky 1890 1167 546 -379 29 -52
Kratkodobé zavazky 45190 45055 33963 29868 28239 4381
Casové rozligeni 6 3 2 2 0 0

Zdroj:  Ucetni zavérky spolecnosti CSS

Tabulka €. 72 — Vysledovka spolecnosti CSS (2015-2020; tis. KE)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY (TIS. KE) 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Triby za prodej vyrobkd a sluzeb 46 044 44 820 45 424 46 581 48 635 46 501
Trzby za prodej zhozi 0 0 0 0 0 0
Vykonova spotieba 12 155 10 385 8 808 9 044 9749 10 166
Osobni naklady 29916 27825 28818 31964 34137 33725
Upravy hodnoty v provozni oblasti 15 329 6 798 -1 703 4181 -1 141 4 641
Ostatni provozni vynosy 619 925 %7 31 511 56
Ostatni provozni naklady S 4959 9288 1498 4792 883
Provozni vysledek hospodareni (+/-) -10742 -4222 1180 -75 1609 -2858
Nakladove roky a podobné naklady 383 186 0 0 0 0
Ostatni finanéni vynosy 5 2 72 109 30 9
Ostatni finanéni naklady 95 149 321 344 224 259
Financni vysledek hospodareni (+/-) -473 -333 -249 -235 -194 -251
Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) -11 215 -4 555 931 -310 1415 -3 108
Darl z pfijmQ za béznou dinnost 944 -722 -1713 167 408 -81
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -12159 -3833 2 644 -477 1007 -3027
Vysledek hospodareni za béZné obdobi (+/-) -12159 -3833 2 644 -477 1007 -3027

Zdroj:  Ucetni zavérky spolecnosti CSS

Bilanéni suma spolecnosti CSS nejprve do roku 2018 klesala, nasledné v roce 2019 vyznamné narostla
v dlsledku zvySeni zakladniho kapitalu (a souvisejici nové evidované pohledavky za upsany zakladni kapital),
v roce 2020 jiz bilan¢ni suma opét vyrazné poklesla.

Aktiva spolecnosti CSS jsou tvorena priblizné stejnou mérou dlouhodobym majetkem a obéznymi aktivy. Do
roku 2019 se na dlouhodobém majetku podilel pfedevsim dlouhodoby nehmotny majetek, v roce 2020 jiz
pfevliada dlouhodoby hmotny majetek. Ob&Zna aktiva jsou tvofena predevsim kratkodobymi pohledavkami,
mensi mérou se na obéZnych aktivech podili také penézni prostiedky. Casové rozliseni tvofi nejmensi ¢ast
aktiv Spolecnosti a v poslednich tfech letech klesalo.

Co se tyce pasiv, do roku 2018 byl viastni kapital vykazovan v zaporné vysi a cizi zdroje tak tvofily vice jak
100 % pasiv Spolec¢nosti. Vlastni kapital byl v zaporné vysi vykazovan z ddivodu realizovanych hospodarskych
ztrat, které byly ponechavany ve spolecnosti. Kladny hospodarsky vysledek spolecnost CSS realizovala pouze
v letech 2017 a 2019. V roce 2019 zarovefi doslo ke zvySeni zakladniho kapitalu, v disledku ¢ehoz byl viastni
kapital navysen aZ do kladnych hodnot. Cizi zdroje financovani jsou tvofeny predevsim kratkodobymi zavazky.

Jak jiz bylo uvedeno dfive, spolecnost CSS kromé rokd 2017 a 2019 realizovala ve zbyvajicich letech
sledovaného obdobi hospodaiskou ztratu. Ztraty pfitom v danych letech spole¢nost CSS dosahovala jiZz na
Urovni provozniho vysledku hospodareni.

Ocenéni podilu na spolecnosti CSS

Vzhledem k tomu, Ze innosti spolecnosti CSS je primarné poskytovani financnich, Ucetnich a dafovych sluzeb
Spolecnosti, pficemzZ ve vsech sledovanych letech mimo roky 2017 a 2019 vykazala Gcetni ztratu a vlastni
kapital spolecnosti je tak kladny jen diky vySe zminéné kapitalizaci pohledavky, ocenil Znalec podil na
spole¢nosti CSS ve vysi podilu na jejim vlastnim kapitalu, tedy metodou ekvivalence.

Tabulka €. 73 - Ocenéni podilu na spolecnosti CSS (tis. K¢)

POLOZKA TI5. K&
Utetni hodnota VK spolednosti CSS a.s. 5 497
Podil Spole¢nosti na ZK spoletnosti CSS a.s. 89,13 %
Ocenéni podilu na spolecnosti CSS a.s. 4 900

Zdroj:  Vlastni vypolty Znalce

Podil Skupiny na spolec¢nosti Usti Truck Wash, a.s. 5
SpoleCnost drzi 48,94% podil na spolecnosti Usti Truck Wash, a.s., IC: 08628823, se sidlem Revolucni
1930/86, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem (dale také jen ,Usti Truck Wash"). Zakladni
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kapital spolecnosti tvofi 47 ks kmenovych akcii v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000 K¢ za kus.
Vlastnikem zbylych akcii je spole¢nost SE-VAG, a.s.

Spolecnost nabyla podil na spolecnosti Usti Truck Wash nepenézitym vkladem nemovité véci zapsane na
Katastralnim Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracowste Usti nad Labem, na LV &, 3 pro obec a k. 0. Usti
nad Labem. Jedna se o pozemek — pozemkovou parcelu ¢. 137/271, typ ostatni plocha, s vymérou 2 441 m2,
Ocenéni pozemku pro Ucely vkladu provedené znaleckym posudkem €. 3460-52/2020 ze dne 14. dubna 2020
vypracovanym spolecnosti Grant Thornton Valuations, a.s., IC 630 79 798, se sidlem Jindfisska 937/16, 110
00 Praha 1, stanovilo hodnotu pozemku na ¢astku 2 300 000 KE. Spole¢nosti bylo vyménou za pozemek
vydéano 23 ks listinnych kmenovych akcii spole¢nosti Usti Truck Wash.

Popis spole¢nosti Usti Truck Wash

Spole¢nost Usti Truck Wash vznikla 22. fijna 2019 a jeji hlavni ¢innosti je odstrafovani nebezpecnych odpadd.
Plvodnim 100% akcionafem byla spolecnost SE-VAG, a.s. V roce 2020 do se vlastnicky pomér ve spole¢nosti
zménil, kdyZ do spole¢nosti Usti Truck Wash vstoupila Spolecnost vySe popsanym nepenézitym vkladem
pozemku.

Historie hos feni spole¢nosti Usti Truck Wash

Tabulka &. 74 — Rozvaha spoleénosti Usti Truck Wash (2019-2020; tis. K<)

2019 2020
AKTIVA 2370 38043
Pohledavky za upsany zakladni kapital 1400 0
Dlouhodoby majetek 331 3241
Dlouhodoby hmotny majetek 331 3241
ObéZna aktiva 639 34803
Kratkodobé pohledavky 39 128
Penézni prostredky 600 34 675
Casové rozlieni 0 0
PASIVA 2370 38043
Viastni kapital 1999 4 496
Zéakladni kapital 2 000 4 700
Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 0 -1
Vysledek hospodafeni bézného Gcetniho obdobi -1 -203
Cizi zdroje 371 33548
Krétkodobé zavazky 371 33548
Casové rozlieni 0 0

Zdroj:  Udetni zavérky spolecnosti Usti Truck Wash
Tabulka ¢. 75 — Vysledovka spolecnosti Usti Truck Wash (2019-2020; tis. K¢)

2019 2020
Trzby za prodej vyrobkd a sluzeb 0 0
Trzby za prodej zbozi 0 0
Vykonové spotieba 0 30
Osobni naklady 0 0
Upravy hodnoty v provozni oblasti 0 0
Ostatni pruvoznl' vynosy 0 0
Ostatni provozni naklady 0 1
_ Provozni vysledek hospodarem (+/-) 0 -31
Vynosové troky a podobné vynosy 0 547
Nakladové Groky a podobné naklady 0 702
Ostatni finanéni vynosy 0 1
Ostatni finanéni naklady 1 19
Financni vysledek hospodareni (+/-) -1 -172
Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) -1 -203
Darl z pfijm@ za béznou dinnost 0 0
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -1 -203
Vysledek hospodareni za bézné obdobi (+/-) -1 -203

Zdroj:  Ucetni zavérky spolecnosti Usti Truck Wash

Historie spolecnosti Usti Truck Wash je velmi kratka, jelikoz spole¢nost Usti Truck Wash byla zalozena dne
22. 10. 2019. V roce 2019 byla aktiva spolecnosti Usti Truck Wash tvofena zejména pohledavkami za upsany
zakladni kapital, penéznimi prostfedky, dlouhodobym hmotnym majetkem a v mensi mife také kratkodobymi
pohledavkami. V roce 2020 doslo k vyraznému narlstu bilancni sumy (z 2 mil. K& na 38 mil. K&), coZ se na
strané aktiv projevilo predevsim narlstem zlstatku penéZnich prostfedkll, v mensi mife také narlistem
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dlouhodobého hmotného majetku a kratkodobych pohledavek. Pasiva spolecnosti Usti Truck Wash byla v roce
2019 tvofena predevsim vlastnim kapitalem, mensi mérou se na pasivech podilely také kratkodobé zavazky.
V roce 2020 jiz vyznamnéjsi ¢ast celkovych pasiv tvofi cizi zdroje financovani v podobé kratkodobych zavazkd
a naopak mensi ¢ast celkovych pasiv tvofi vlastni kapital.

V roce 2019 spolecnost Usti Truck Wash realizovala hospodaiskou ztratu ve vysi -1 tis. K¢, coz bylo zpisobeno
vykazanim pouze ostatnich financnich naklad(l. V roce 2020 jiz hospodaiska ztrata spolecnosti Usti Truck
Wash cinila -203 tis. K¢, kdyZz v tomto roce jiz spolecnost vykazala vice nakladovych poloZek, z nichz
nejvyznamnéjsi jsou nakladové Groky. Spolecnost Usti Truck Wash vykazuje také vynosové (roky, avsak
v nizsi vysi nez Uroky nakladové. Na Urovni provozniho vysledku hospodafeni spole¢nost Usti Truck Wash
vykazala ztratu ve vysi -31 tis. K<,

Ocenéni podilu na spolecnosti Usti Truck Wash

Vzhledem ke kratké existenci spolecnosti a faktu, Ze spoleCnost aZz do Data ocenéni nevykazovala téméf
Zadnou cinnost, ocenil Znalec padil na spole¢nosti Usti Track Wash ve vysi podilu na jejim viastnim kapitalu,
tedy metodou ekvivalence.

Tabulka €. 76 — Ocenéni podilu na spoleénosti Usti Truck Wash (tis. KE)

POLOZKA T18. KE
Ucetni hodnota viastniho kapitalu spolecnosti Usti Truck Wash, a.s. 4 496
Podil Spole¢nosti na ZK spole¢nosti Usti Truck Wash, a.s. 48,94 %
Hodnota podilu na spolecnosti Usti Truck Wash, a.s. 2 200

Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce

Podil Skupiny na spolecnosti Klastr povrchové upravy, a.s.

Skupina drzi 1% podil na spolecnosti Klastr povrchové (pravy a.s., IC 27558037, se sidlem v Pardubicich.
V Ucetnictvi zachyceno dle vySe kupni ceny za podil (20 tis. K¢; netto hodnota je stejna). Spolecnost Klastr
povrchové Upravy a.s. ma ve Sbirce listin zvefejnénu nejaktualnéjsi Gcetni zavérku za rok 2018, ze které
vyplyva, Ze tato spoletnost ma vlastni kapital ve vysi 1 864 tis. KE. Znalec ocenil podil Skupiny na této
spolecnosti ve vysi podilu na jejim vlastnim kapitalu, tedy metodou ekvivalence.

Shrnuti ocenéni dlouhodobych finanénich investic
Nasledujici tabulka uvadi souhrnny piehled ocenéni dlouhodobych finanénich investic Skupiny.

Tabulka €. 77 - Ocenéni dlouhodobych finanénich investic (mil. K&)
POLOZKA MIL. KE
Podil Skupiny na spolecnosti CSS, a.s.
Podil Skupiny na spoleénosti Usti Truck Wash, a.s.
Podil Skupiny na spole¢nosti Klastr povrchoveé Upravy, a.s.
Dlouhodobé finanéni investice — ocenéni

Zdroj:  Viastni vypocty Znalce

L | f=20 SR, |

11.1.3 DLOUHODOBE POHLEDAVKY — POICKA SPOLECNOSTI STZ DEVELOPMENT, A.S. VE VYSI 223 MIL.
KC NETTO

Skupina eviduje dlouhodobou pohledavku za spole¢nosti STZ Development, a.s., IC 279 04 202 (dale také
jen "Dluznik") v nominalni vysi 538,1 mil. K¢. Pofizovaci cena pfi postoupeni pohledavky na Spole¢nost v
roce 2008 cinila 400 mil. K¢, netto hodnota je 223,2 mil. K¢ (rozdil tvori opravna polozka). Pohledavka je
Urocena, nicméné Skupina o vynosovych Urocich z této pohledavky nelctuje, nebot’ ma pochyby o jejich
Uhradé.

Ocenéni pohledavky za Dluznikem

Znalec nemél k dispozici Ucetni zavérky spolecnosti STZ Development, a.s. k Datu ocenéni, na zakladé kterych
by byl Znalec schopen precenit pohledavku Spolecnosti za Dluznikem k Datu ocenéni. Znalec tak pfi ocenéni
pohledavky za Dluznikem vychazel z dfivéjSich precenéni pohledavky Spole¢nosti za Dluznikem, které Znalec
zpracovaval, a z poméru vypoctenych trznich hodnot pohledavky za Dluznikem ve vztahu k hodnoté
nemovitosti ve vlastnictvi Dluznika stanové na zakladé znaleckych posudk{ spolecnosti GT Appraisal services
— Znalecky Ustav, a.s. (dale také jen ,GT").
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DATUM OCENENT 30.6.2018 31.10.2019 31.8.2020
Trini hodnota nemovitosti DluZnika dle znaleckych posudkil GT 302,5 302,5 232,8
Ocenéni pohledavky Spolecnosti za Dluznikem Znalcem 3010 304,8 2444
Pomér 99,50% 100,77% 104,95%

Prdmérny pomér mezi ocenénim pohledavky Spole¢nosti za Dluznikem Znalcem a trzni hodnotou nemovitosti
Dluznika dle znaleckych posudkl GT ¢ini 101,74 %. Tento pomér Znalec aplikoval na trzni hodnotu
nemovitosti Dluznika k 31.12.2020 (223,2 mil. K¢), ¢imZ dospél k odhadu vysledné hodnoty pohledavky

Spolecnosti za Dluznikem ve vysi 227,1 mil. K¢.

11.1.4 KRATKODOBE PROVOZNI POHLEDAVKY (CAST)

Jedna se o pohledavky vzniklé z titulu prondjmu neprovoznich nemovitosti, které nelze odprodat. Objem
pohledavek byl odvozen jako 1/12 objemu rocnich vynosd z pronajmu. Jedna se o aktualni, provozni

pohledavky pred splatnosti. Pohledavky byly ocenény v jejich jmenovité vysi.

Tabulka €. 78 - Ocenéni kratkodobych pohledavek z pronajmu (mil. KE)

POLOZKA MIL. K&
Kréatkodobé pohledavky z prondjmu — brutto iéetni hodnota 1
Koef. 1,00
Kratkodobé pohledavky z pronajmu — ocenéni 1

Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce

11.1.5 CELKOVA TRZNI HODNOTA NEPROVOZNIHO MAJETKU

Provozné nepotifebny majetek je ocenén samostatné a jeho hodnota je pri¢tena k hodnoté provozni casti
podniku Spolecnosti. S ohledem na to, Ze je v ramci modelu ocenéni pfedpokladano zpenézeni daného
majetku, je nutno dale v ocenéni odhadnout naklady na prodej daného majetku a efekt z prodeje na dan

z nifim& Skupiny
prgmu Skupiny.

Souhrn ocenéni jednotlivych poloZek provozné nepotfebného majetku je uveden v nasledujici tabulce:

Tabulka €. 79 - Souhrn samostatného ocenéni provozné nepotrebného majetku (mil. KE)

TRint  OCETNE  NAKLADY  NAKLADY . .

MERROVIZNE MAIRTEK, MIE KE HODNOTA  NETTO  -PRODE] - DPPO
Dlouhodoby hmotny majetek (NEMI k asanaci) 0 0 0 1] 0
Dlouhodoby hmotny majetek (NEMI k prodeji) 19 35 2 -3 20
Dlouhodoby hmotny majetek (stroje k prodeji) 1 0 0 0 1
Dlouhodoby hmotny majetek (NEMI k pronajmu) 54 n/a n/a n/a 54
Dlouhodoby finanéni majetek (podily) 7 18 0 0 7
Dlouhodoby finanéni majetek (poskytnuté pljcky STZ a ostatni) 227 223 5 0 223
Provozni pohledavky (z ndjemného) 1 1 0 0 1

CELKEM 306

Zdroj:  Vlastni vypolty Znalce

11.2 OCENENI PROVOZNI CASTI PODNIKU SPOLECNOSTI METODOU DCF ENTITY (FCFF)

Ocenéni Spole¢nosti metodou DCF Entity (FCFF) je uvedeno v pfiloze €. 4.

11.2.1 POSTUP OCENENT

Trifazové ocenéni
Pro stanoveni hodnoty podniku bylo pouZito tfifazové ocenéni:

e V 1. fazi pro nasledujicich 5 let (2021-2025) byly jednotlivé ukazatele odhadnuty pro kazdy rok

samostatné na zakladé detailniho finan¢niho planu Skupiny.
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e V mezifazi pro obdobi 2026-2033 byly uvazovany klicové parametry financniho planu dosazené na
konci 1. faze (ziskovost, investice) a doslo k postupnému snizeni objemu odpisd na dlouhodobé
udrzitelnou Uroven v souladu s odepsanim velké casti vysokych investic realizovanych v letech pred
Datem ocenéni.

e V2. faziplanu, kdy se pocitaji financni toky generované Spolecnosti od roku 2034 dale, byly jednotlivé
klicové parametry pouzité pro vypocet financnich tok( prevzaty z posledniho roku mezifaze, tedy z
roku 2033, s vyjimkou objemu investic. Znalec projektoval ustdleni vétSiny zakladnich parametr{
financniho planu béhem 1. faze a mezifaze a ve 2. fazi tak dochazi pouze ke zménam na Urovni
stanoveného tempa rlistu FCFF, viz dale. Investice do dlouhodobého majetku uvazované v letech
2020-2033 dle predpokladd Spole¢nosti nelze povaZovat za dostatecné i ve 2. fazi, kdy je pocitana
perpetuita fakticky do nekonecna, nebot’ v 1. fazi a mezifazi dochazi k poklesu netto hodnoty
dlouhodobého majetku. Znalec tak hodnotu perpetuity vypocetl dle parametrického vzorce, viz dale,
kde aplikace parametrického vzorce s vhodné nastavenymi parametry tento problém eliminovala.

Samostatné ocenéni provozné nepotiebného majetku (neprovozni, zbytna aktiva)
Neprovozni aktiva jsou aktiva, kterd Spolecnost vlastni, ale nejsou nutna pro hlavni cinnost podniku.
Vyclenéna neprovozni aktiva byla ocenéna samostatné v kapitole 11.1 Ocenéni neprovoznich aktiv.

11.2.2 STANOVENI VYSE DISKONTNI MIRY

Diskontni miru Znalec uréuje na Urovni préimérnych nakladd na kapital pomoci modelu WACC (vazeny primér
naklad( kapitalu), ktery prdmérné naklady na kapital urcuje dle poméru jednotlivych slozek vlastniho a ciziho
kapitalu a naklad( na tyto slozky kapitalu.

Naklady vlastniho kapitalu
Naklady na vlastni kapital jsou stanoveny s vyuZitim modelu CAPM s vyuZitim nasledujicich parametrd:

e Bezrizikova sazba pro prvni fazi byla uréena na Urovni prdmérné vynosnosti desetiletych statnich
dluhopis USA, a to jako priimér 12 po sobé jdoucich mésic( pred datem ocenéni.?

Pro mezifazi a druhou fazi byla bezrizikova sazba stanovena na Urovni desetiletého prliméru 30ti
letych statnich dluhopis( USA.

e Rizikova prémie trhu byla Znalcem prevzata z databazi profesora Aswatha Damodarana.’ Rizikova
prémie trhu je vypocitana jako rozdil mezi dlouhodobou vynosnosti trzniho portfolia (kapitalového
trhu) a dlouhodobou vynosnosti statnich dluhopis@ (je aplikovan geometricky primér castek
reflektujicich v jednotlivych letech hodnotu investice zhodnocenou/znehodnocenou o kazdorocni
vynosnost). Pro nedostatek (dajl z kapitalového trhu v Ceské republice a pro volatilitu meziro¢nich
dat jsou pro rizikovou prémii trhu pouZita data z vyspélého kapitalového trhu disponujiciho daty za
co nejdelsi historické obdobi (USA).

e Koeficient beta pfi nulovém zadluZeni spolecnosti byl rovnéz ziskan z vySe uvedeného zdroje
profesora Damodarana, z databaze evropskych spolecnosti, a to jako vazeny'® prlmér obord
Chemical - Basic a Chemical - Specialty. Takto stanovena vyse koeficientu beta je odvozena z beta

9 https://www.federalreserve.qov/datadownload/Choose.aspx?rel=H15
9 http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar

Aswath Damodaran je profesorem v oboru Finance na Stern School of Business v ramci New York University. Na University of California
v Los Angeles ziskal tituly MBA a Ph.D. Pravidelné (kazdy semestr) vede kurzy v oblasti korporétnich financi a oceriovani v ramci program(
MBA. Nadto porada pfednasky (celosvétové) a v oblasti business valuation (ocefiovani podnikd a spolecnosti) je vyznamnou publikaéni
autoritou (10 vlastnich knih plus spoluprace a editing, vyzkumy, odborné ¢lanky). V ramdi své pedagogické ¢innosti obdrzel mnoho
ocenéni.

V oblasti oceflovani Aswath Damodaran a jeho tym kazdorocné (v nékterych pfipadech mési¢né) publikuje a dava vefejné k dispozici
data a databdze z kapitélovych trhi slouzici pro kvantifikaci slozek naklad( vlastniho kapitalu a zakladni finanéni data a mezioborové
primérné srovnavaci ukazatele jednotlivych ekonomickych odvétvi. Do roku 2014 véetné publikoval a daval vefejné k dispozici ve formé
databaze rovnéz zakladni financni (daje a srovnavaci ukazatele vypoctené pro vétsinu spolecnosti, jejichZ akcie jsou obchodovany na
kapitalovych trzich (USA, Evropa, Asie & Pacifik a dalsi regiony).

% Vahy byly stanoveny dle podilu kryciho pfispévku generovaného ze zékladni chemické vyroby (anorganika, epoxidové pryskyfice), ve
vysi cca 89 %, a podilu kryciho prispévku generovaného ze specidlni chemické vyroby (spedalni epoxidy, alkydy), ve vysi cca 11 % (dle
dat za rok 2018).
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koeficientl srovnatelnych nezadluZzenych spole¢nosti, tj. je predpokladano nulové zadluzeni.
Vzhledem k tomu, Ze Spole¢nost pro své financovani vyuziva i cizi (roCeny kapital, budou vysledné
naklady vlastniho kapitalu prepocteny dle skutecného zadluzeni Spole¢nosti v jednotlivych letech.

e Rizikova prémie zemé je také prevzata z databazi profesora Damodarana. Tato prémie se pouZiva
v disledku toho, Ze byla pro vypolet bezrizikové sazby a rizikové prémie trhu pouzita data
z kapitalového trhu USA. Z toho d@ivodu je nutné upravit tuto rizikovou prémii trhu o podminky na
kapitalovém trhu v Ceské republice pravé pomoci rizikové prémie zemé. Rizikova prémie zemé
vychazi z ratingu Ceské republiky k datu ocenéni. K datu ocenéni byl rating CR podle agentury
Moody's na Urovni Aa3.

e Z dalSich pfirazek Znalec urcil odhadem nasledujici prémie za specifické riziko:
o 1% vroce 2021 a 0,5 % v roce 2022 za riziko spojené s probihajici pandemii Covid-19 a
potencialnim ohroZenim realizace planovanych penéznich tok{ Skupiny v ndvaznosti na
danou pandemii.

Naklady vlastniho kapitalu stanovené vySe uvedenym zplsobem odpovidaji spolecnosti generujici penézni
toky v americkych dolarech. Spolecnost, ktera je predmétem ocenéni, vSak realizuje penézni toky v Ceské
méné (CZK), a proto je nutné naklady na vlastni kapital upravit o rozdily dlouhodobé progndzované inflaci
dle nasledujiciho vztahu (tzv. currency translation):

1+ inflace., 1
1+ inffﬂceu_gA

Tocat = ((1 + Tysa) *

Néklady vlastniho kapitalu jsou z dlvodu vyuZiti nezadluzeného beta koeficientu, viz vySe, stanoveny
s predpokladem nulového zadluZeni. Vzhledem k tomu, Ze Spolecnost pro své financovani vyuziva i cizi
UroCeny kapital, je nutné vysledné naklady vlastniho kapitalu stanovené modelem CAPM prepodist dle
skutecného zadluzeni Spolecnosti v jednotlivych letech, a to s vyuzitim univerzalni reagencni funkce vhodné
i pro spolecnosti s neustalenou kapitalovou strukturou.

Pro pfepocet byly vyuZity vysledné trzni hodnoty vlastniho kapitalu v jednotlivych letech, pficemz s pomoci
zpétnych iterativnich vypoct byla sladéna kapitalova struktura dle trznich hodnot.

Naklady ciziho Groceného kapitalu

Primérné vazené naklady na cizi kapital a predpokladany objem ciziho kapitalu v jednotlivych letech 1. faze
a v mezifazi byly stanoveny v ramci kapitoly 10.1.6 Fidn financovani. Pra 2. fazi Znalec u podilu ciziho kapitalu
vychazel z primérného zadluZeni v oboru a naklady na cizi kapital byly odvozeny z priiméru let 2021-2033
(tj. z obdobi 1. faze a mezifaze).

WACC
Vysledné vazené prlimérné naklady kapitalu byly vypocteny dle podilu hlavnich kapitalovych slozek (vlastni
kapital a (roceny cizi kapital) v jednotlivych letech a stanovenych nakladd na tyto slozky kapitalu. V rdmci
zavérednych iteraci Znalec proved! pfepocet WACC dle podil(i jednotlivych sloZek kapitalu pocitanych z trznich
hodnot.

Nasledujici tabulka zachycuje finalni vypocet WACC po provedenych iteracich:

Tabulka €. 80 - Stanoveni WACC v jednotlivych letech (2021-2025; po iteracich)

POLOZKA (%) 2021F 2022F 2023F 2024F 2025F
Podil viastniho kapitdlu (na zacatku obdobi) 27,4% 31,3% 37,4% 39,4% 44,1%
Néklady viastniho kapitalu - ZADLUZENE 13,6% 10,7% 8,3% 7,8% 7,4%
Podil ciziho kapitalu (na zacatku obdobi) 72,6% 68,7% 62,6% 60,6% 55,9%
Néklady ciziho kapitélu 3,0% 3,0% 2,9% 2,9% 2,8%
Sazba dané z pfijmd 19,0% 19,0% 19,0% 19,0% 19,0%
WACC 5,5% 5,0% 4,6% 4,5% 4,5%

Zdroj: https://www.federalreserve.qov/, http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar, www.philadelphiafed.org, www.czso.cz,
www.mfer.cz, viastni vypocty Znalce

V priibéhu mezifaze je uvaZovano postupné snizeni zadluZeni, rlst podilu vlastniho kapitalu a navyseni
vysledného WACC z 4,5 % (2025) na 6,2 % (2033). Pro 2. fazi je uvazovano WACC 6,2 %.
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Podrobny vypocet WACC v 1. fazi, mezifazi i ve 2. fazi je uveden v pfiloze ¢. 4.

11.2.3 STANOVENI VOLNYCH PENEZNIcH TOKO FCFF

FCFF je ziskan Upravou korigovaného provozniho vysledku hospodareni (KPVH). KPVH je odvozen
z provozniho vysledku hospodareni, od kterého jsou odecteny ty provozni vynosy (a pficteny ty provozni
naklady), které nejsou nutné pro provoz podniku (neprovozni vynosy ani naklady nejsou uvazovany). Naopak
do KPVH jsou zahrnuty financni vynosy a naklady, které jsou potfebné k zajisténi provozu podniku a
nesouviseji s financovanim (u Spolecnosti ostatni financni vynosy a naklady).

Takto ziskany KPVH je zdanén, dale je ocistén o polozky vysledovky, které ve skutecnosti nepredstavuji
zménu cash-flow, a je upraven o polozky, které maji vliv na cash flow, ale nebyly zachyceny ve vysledovce.
Vysledkem je volny penézni tok pro vlastniky a véfitele.

[

VSechny vySe uvedené Upravy od provozniho zisku az po volny penézni tok pro vlastniky jsou uvedeny
v nasledujici tabulce:

Tabulka €. 81 - Zpiisob stanoveni KPVH a FCFF

_STANOVENi FCFF
Provozni hospodarsky vysledek (PHV)
Zisk (ztrata) z prodeje dlouhodobého majetku a materidlu
Naklady spojené s dlouhodobymi zavazky (mimo urok)
Vynosy z provozné nepotfebného majetku
Naklady spojené s provozné nepotfebnym majetkem bez odpisd
Odpisy z provozné nepotiebného majetku
Vynosy z provozné nutného dlouh. fin. majetku
Naklady spojené s provozné nutnym dlouh. fin. majetkem
Provozné nutné finanéni vynosy
Provozné nutné finanéni naklady
Korigovany provozni HV pred zdanénim (KPVH)
Zdanéni korigovaného zisku
Korigovany provozni HV po zdanéni
Upravy o nepenéZni operace (odpisy provozniho majetku, zmény stavd rezerv a opravnych poloZek, apod.)
PenéZzni tok z provozni €innosti pred investicemi
Investice do provozné nutného pracovniho kapitilu (NWCAPEX)
- Investice do provozné nutného dlouhodobého majetku (CAPEX)
=  FCFF (volny penézni tok pro vlastniky a véritele)
Zdroj:  Vlastni zpracovani Znalce

[

TR S I R R

I+ in

Datum hodnoceni
Jako datum ocenéni (okamZik, ke kterému budou diskontovany penézni toky) bylo stanoveno datum
1. 1. 2021.

V kazdém roce prvni faze, tj. v obdobi od roku 2021 do roku 2025 jsou vypoctené penézni toky pro viastniky
a véfitele diskontovany diskontni mirou (zplsob stanoveni viz vyse) na Grovni primérnych vazenych nakladd
kapitalu na soucasnou hodnotu k datu hodnoceni.

FCFF
Vypocet volného cash-flow pro viastniky a véfitele od roku 2021 do roku 2025 je uveden v tabulce:

Tabulka ¢. 82 - Stanoveni FCFF (plan pro 1. fazi 2021-2025; mil. K¢)

KPVH pred odpisy 679 639 590 588 606
odpisy -448 -340 -363 -366 -380
KPVH 231 299 227 222 226
DPPO -44 -57 -43 -42 -43
KPVH po dani 187 242 184 180 183
Nepenézni operace — odpisy 448 340 363 366 380
NWCAPEX -23 34 43 21 13
CAPEX -244 -387 -257 -275 -286
FCFF 367 229 333 291 289

Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce
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Vypocet FCFF a diskontovaného FCFF je rovnéz uveden v priloze €. 4.

Mezifaze
V priibéhu mezifaze je uvaZzovan:
e stabilni rlst trzeb 2 % p.a.,

e ziskovost na (rovni EBITDA dle posledniho roku 1. faze (do konce 1. faze je v ramci projektovaného

financniho planu uvaZzovano ustaleni trzeb a ziskovosti na (rovni EBITDA),

e postupné priblizeni odpist na dlouhodobé udrzitelnou Groven (v souladu s vétsinovym odepsanim

velkych investic realizovanych v letech pred Datem ocenéni),

« investice do Cistého pracovniho kapitalu dle vyvoje Cistého pracovniho kapitalu (drobné vykyvy jsou
dany vykyvy provozné potiebnych penéZnich prostiedk( v dlsledku postupného ustaleni objemu
kratkodobych cizich zdrojd financovani),

¢ investice do dlouhodobého majetku dle predpokladd Spolecnosti se zohlednénim inflacniho nardistu.

Vypocet volného cash-flow pro viastniky a véfitele od roku 2026 do roku 2033 je uveden v tabulkach:

Tabulka €. 83 - Stanoveni FCFF (plan pro mezifazi 2026-2033; mil. K¢)

2026F 2027F 2028F 2029F 2030F 2031F 2032F 2033F

KPVH pred odpisy 618 630 643 656 669 682 696 710
odpisy -396 -297 -294 =323 -353 -370 -389 -397
KPVH 222 333 348 332 315 312 307 312
___berO 42 63 66 -63 -60 -59 -58 -59
KPVH po dani 180 270 282 269 255 253 248 253
Nepenézni operace — odpisy 396 297 294 323 353 370 389 397
NWCAPEX 16 17 =15 =15 =15 =15 -2 -16 1
CAPEX -165 -285 -343 -350 -357 -364 -372 -379
FCFF 426 299 219 227 237 243 264 255

Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce

Vypocet FCFF a diskontovaného FCFF je rovnéz uveden v pfiloze ¢. 4.

Druha faze

KPVH pro 1. rok 2. faze (tj. stabilizovany KPVH pro perpetuitu) byl v podstaté odvozen z KPVH posledniho
roku mezifaze (do konce mezifaze dojde v ramci projektovaného finanéniho planu k ustaleni jednotlivych

parametr() zvySeného o ocekavané tempo ristu ve 2. fazi, a nasledné zdanéného.

Hodnota 2. faze byla vypoctena s vyuZitim parametrického vzorce, kde odhady jednotlivych parametr{ byly

provedeny nasledovné:

e Tempo ristu pro vypocet perpetuity bylo stanoveno na Grovni dlouhodobé pfedpokladané inflace
(inflacni cil CNB) ve vysi 2 %, a to s ohledem na omezené produkéni kapacity Skupiny neumoznujici

vyraznéjsi rlst bez dalSich investic.

e Rentabilita ¢istych investic (1) byla nastavena na Urovni WACC + 1 %. V dlouhodobém horizontu
rentabilita Cistych investic konverguje k Grovnim blizkym WACC (i), nicméné zpravidla se dlouhodobé
nachazi nad WACC, viz napfiklad (Mafik, M. a kol.: Metody ocenovani podniku, Ekopress, s.r.o., 3.

vydani, 2011, Praha, str. 193):
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Prognéza ‘ PH '
—i 1. faze — Pfechodna faze }-- 2.(3.) faze

Cas
Zdroj:  Marik, M. a kol.: Metody ocefiovani podniku, Ekopress, s.r.0., 3. vydani, 2011, Praha

e WACC — pfedpoklada nastaveni miry zadluZeni cizim kapitalem dle primérného zadluzeni v oboru.

V ramci 2. faze Znalec zkorigoval objem investic odhadnutych pro 1. fazi a mezifazi aplikaci parametrického
vzorce pro vypocet 2. faze, v ramci kterého bude pfedpokladana konvergence rentability Cistych investic
k WACC. Tento postup implicitné povede k navyseni objemu investic na dlouhodobé udrZitelnou Groven a ke
stabilizaci majetkové substance podniku a netto hodnoty dlouhodobého majetku.

11.2.4 VYSLEDEK OCENENI JMENI SPOLECNOSTI METODOU DCF ENTITY (FCFF)

Ocenéni Jméni Spolecnosti metodou DCF Entity véetné vsech vstupl a vystup( je uvedeno v pfiloze ¢. 4.

Hodnota provozni ¢asti podniku Spolecnosti
Hodnota provoznl'éésti podniku SpoIeEnosti (konsolidované tj. Skupiny) byla stanovena pfijmovym pfistupem

= i ) AN UL ol PP . (I, SUURepy St PSP [ A [ . S e 1.0 ey vy Mk e AP Cendeid . ST

nd ZdKIdU(:‘ ErITdZUVl:‘HU ULE[‘IE[Ii ITIEEUUUU VUIHYL[‘I [JEH(:‘ZHI(.H toku pro \.I"IdbUliKY d VE]’IEEIE ULF Entty (FrLrr).

Hodnota celého podniku Spole¢nosti

Diskontované hodnoty FCFF budou generovany pouze provozni Casti podniku Spolecnosti, proto hodnota
celého podniku Spolecnosti je rovna hodnoté provozni Casti podniku Spole¢nosti zvySené o hodnotu
neprovozniho majetku podniku Spolecnosti.

Hodnota Jméni Spolecnosti
Vysledna hodnota Jméni Spolecnosti stanovena metodou DCF Entity (FCFF) je rovna hodnoté celého podniku
Spolecnosti snizené o hodnotu ciziho (ro¢eného kapitalu Spolecnosti.

Z predpokladané apreciace sménného kurzu CZK/EUR vznikaji v letech 2021-2023 v planu nerealizované
kurzové zisky, kdy hodnota Gvérd denominovanych v EUR piepoctena do CZK klesa. Skupina tak pfi Ghradé
Gvérl v EUR zaplati ve vysledku nizsi objem splatek prepoctenych na CZK, nez kdyby byl sménny kurz stabilni.
S ohledem na to, Ze negativni vliv progndzované apreciace CZK na trzby je v ocenéni zohlednén (Skupina
generuje trzby prevazné v EUR, pfiemZ hodnota trzeb v CZK v planu klesa vlivem apreciace CZK dle
makroekonomické progndzy), je nutné v ocenéni rovnéZz zohlednit jeji pozitivni vliv. V pfipadé nakladl
vynakladanych v EUR (prakticky celda vykonova spotieba, investice, odpisy, ostatni provozni naklady) toto
bylo provedeno v ramci uvaZzované nakladovosti vychazejici z trzeb. V pripadé cizich Grocenych zdrojd, jejichz
objem ve stavu k Datu ocenéni snizuje hodnotu Skupiny brutto, je nutno hodnotu dluhl sniZit o souc¢asnou
hodnotu budoucich nerealizovanych kurzovych zisk( generovanych z pfepoctu jistin tvérll v EUR na CZK dle
postupné posilujiciho sménného kurzu CZK/EUR. Vypocet soucasné hodnoty (diskontni sazba na Urovni
pr@mérné (irokové sazby realizované Skupinou) je uveden v ramci pfilohy €. 3 (cizi zdroje financavani).

Vysledna hodnota Jméni Spolecnosti je uvedena v nasledujici tabulce:

131



o= equita
ZPRAVA O ZNALECKEM POSUDKU . P44306/21 S

Tabulka €. 84 - Vysledek ocenéni Jméni metodou DCF Entity (FCFF; mil. K&)

Hodnota 1. faze (2021-2025) +

Hodnota mezifaze (2026-2033) + 1345

Hodnota 2. faze (PH po 2033) + 2143
Hodnota provozni &asti podniku Spoleénosti = 4801

___Hodnota neprovozniho majetku Spolecnosti & 306

Hodnota celého podniku Spolecnosti = 5106

Hodnota ciziho droeného kapitélu Spole¢nosti - -3 486

Snizeni hodnoty Gvérl, souasnd hodnota - 88
Celkova netto hodnota Jméni Spoleénosti (v mil. K&) = 1709

Zdroj:  Vlastni vypolty Znalce
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12 TRZNi HODNOTA JEDNE AKCIE SPOLECNOSTI

Pfedmétem ocenéni jsou Akcie Spole¢nosti ve jmenovité hodnoté jedné akcie 185,- K¢, které nahradily akcie,
které nebyly vyménény pfi sniZzeni zakladniho kapitalu Spolecnosti a které byly prohladeny za neplatné.
Ucelem ocenéni je drazba souboru téchto Akcii. Dle informace od zastupce Spolec¢nosti bude maximalni pocet
akcii do drazby pravdépodobné 1.163.680 ks, tj. 30 % balik Akcii.

Drazeny soubor Akcii predstavuje minoritni podil na Spolecnosti. Z hlediska obecného investora (jeden z
predpokladi definice trzni hodnoty — nezavisli partnefi) je nutné tuto skutec¢nost promitnout snizenim hodnoty
Akcii, a to aplikaci tzv. srazky za minoritu.

Vlastnictvi majetkového podilu je spojeno s dvéma zakladnimi pravy:
e pravo na rozdélovani zisku popf. na likvida¢nim zlstatku,
e pravo podilet se na rozhodovani, resp. fizeni spole¢nosti.

Hodnota prava na rozdélovani odpovida velikosti podilu vkladu na zakladnim kapitalu spolecnosti (neni-li
spolecenskou smlouvou ¢i stanovami stanoveno néco jiného). Hodnota prava na rozhodovani je zavisla na
velikosti podilu a struktufe vSech podild na dané spolecnosti a je stanovena v zavislosti na mife vlivu na
hlasovani na valné hromadé spolecnosti. Pfi ocenovani minoritnich podild je aplikovana srazka za minoritu.
VySe srazek za minoritu je stanovovana na zakladé empirickych studii, jejichz vysledky shrnuje nasledujici
tabulka:

Tabulka €. 85 - VySe srazky z hodnoty podilu na ZK zjisténé alikvotné dle % podilu na ZK v obchodnim rejstriku

VELIKOST PODILU =
0% az 9,9% 25-50%
10% az 24,9% 20-30%
25% az 49,9% 10-20%

Zdroj:  Marik, M. a kol.: Metody ocefiovani podniku, Ekopress, s.r.0., 1. vydani, 2003, Praha; vlastni zpracovani Znalce

Dle informaci od Objednatele existuje k Datu ocenéni ve Skupiné akcionar, ktery disponuje majoritnim

i LFADIMATRI h_dp £ 4

balikem akcii (skupina KAPRAIN), ktery mu umoZziiuje samostatné rozhodovani ve vétsiné véci obchodniho
vedeni spolecnosti. Z toho d@vodu neni vysSe uvedena tabulka relevantni, nebot’ ta pfedpoklada rozmanité;jsi
strukturu akcionarl, kdy neni nadpolovi¢ni pocet akcii v rukou jednoho jediného akcionare.

Padil pfesahujici 50,01 % umoziiuje samostatné rozhodovani ve vétsiné véci obchodniho vedeni spolecnosti,
kde podle zakona o obchodnich korporacich postacuje prosta vétsina hlasll. Pouze v nékterych zasadnich
pfipadech rozhoduje valnd hromada 2/3 vSech hlasd, a to je napf. schvalovani stanov spole¢nosti, zména
spolecenské smlouvy, zvySeni i snizeni zakladniho kapitalu, schvalovani smluv o prodeji ¢i ndjmu podniku
nebo jeho Casti a o zruseni spolecnosti s likvidaci. Pfi ocenovani vétSinovych podilll se standardné neaplikuji
Zadné prémie, avsak u podild, které tésné (v fadu nékolika %) presahuji majoritni podil (s podstatnym ci
rozhodujicim vlivem), a tedy umoziuji viastnikovi podilu rozhodovat o fizeni spole¢nosti, je mozné aplikovat
mirnou pfirazku k vysledku ocenéni (do 5 %).

Dle informace od zastupce Spole¢nosti bude maximalni pocet akcii do drazby pravdépodobné 1.163.680 ks,
tj. 30 % balik Akcii. Takovy podil na zakladnim kapitdlu Spole¢nosti neumoziiuje ovlivnit vysledky hlasovani.
Znalec v pripadé ocenéni baliku Akcii predstavujiciho podil cca 30 % aplikoval diskont za minoritu ve vysSi
20 %. V nize uvedené tabulce Znalec vycislil hodnotu 1 Akcie s tim, Ze hodnota celého baliku draZzenych Akcii
bude rovna nasobku hodnoty 1 ks Akcie stanovené nize a kone¢ného poctu drazenych Akcii.

Tabulka & 86 - Vypocet hodnoty 1 ks Akcie Spolecnosti, ktera je soucasti baliku Akcii ve vysi cca 30 % podilu na
zakladnim kapitalu Spole¢nosti

POLOZKA HODNOTA
Hodnota 100% podilu na Spolecnosti (Jméni), mil. K& 1709
FPoail 1 ks Akcie 3 155,- KC z ceikoveho poctu 3 878 816 ks akci emitovanych Spolecnosti’ 0,000026%
Diskont za minoritu 20%
Hodnota 1 ks Akcie Spolecnosti a 185,- K& (KE) 352

Zdroj:  Vlastni vypolty Znalce
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13 ZAVER — VYSLEDEK OCENENI
13.1 REKAPITULACE ZADANI

Ukolem Znalce bylo stanoveni hodnoty akcii spole¢nosti Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciovéa
spolecnost (Spolecnost), které nahradily akcie, které nebyly vyménény pfi snizeni zakladniho kapitalu a byly
prohlaseny za neplatné (cca 30 % emitovanych akcii), pro potfeby drazby.

Ocenéni Akcii bylo provedeno ke dni 31. prosince 2020.

13.2 REKAPITULACE POUZITE METODIKY A VYSLEDNYCH HODNOT

Pro ocenéni Akcii bylo nezbytné ocenéni Jméni, tj. veskerého majetku a dluh( Spole¢nosti. S ohledem na
cel ocenéni Znalec ocenil Jméni a Akcie Spolecnosti na Grovni trzni hodnoty.

Hodnotu IJméni Spole¢nosti Znalec stanovoval s vyuZitim pfijmového pristupu ocenéni, pomoci metody DCF
Entity. Znalec zvaZoval také pouziti porovnavaciho pfistupu ocenéni (metody kapitalovych trh), nicméné po
indikativnich propoctech dospél Znalec k zavéru, Ze se vysledna hodnota Jméni Spolecnosti vypoctena pomaoci
jednotlivych srovnavacich ukazatel pohybuje ve znacné Sirokém intervalu a nebylo by tak moZné dospét
k relevantnimu a vérohodnému vysledku ocenéni. Z toho dlivodu Znalec porovnavaci pfistup ocenéni
neaplikoval.

Pfehled ocenéni Jméni Spolecnosti je uveden v nasledujici tabulce:

Tabulka ¢. 87 - Rekapitulace ocenéni Jméni jednotlivymi metodami
POUZITY PRISTUP POUZITA METODA VYSLEDNA HODNOTA (MIL. K¢)
Prijmovy DCF FCFF 1709
Zdroj:  Vlastni vypolty Znalce

Vysledna trzni hodnota Jméni Spolec¢nosti ¢ini k datu 31.12.2020 celkem 1 709 mil. K¢.

Predmétem ocenéni jsou Akcie Spolecnosti ve jmenovité hodnoté jedné akcie 185,- K¢, které nahradily akcie,
které nebyly vymeénény pfi snizeni zakladniho kapitalu Spolecnosti a které byly prohlaseny za neplatné.
Ucelem ocenéni je drazba souboru téchto Akcii. Dle informace od zastupce Spolecnosti bude maximalni poéet
akcii do drazby pravdépodobné 1.163.680 ks, tj. 30 % balik Akcii.

Piehled ocenéni jedné Akcie Spolecnosti je uveden v nasledujici tabulce a blize popsan v pfedchozi kapitole.

Tabulka & 88 - Vypodet hodnoty 1 ks Akcie Spoleénosti, kterd je souéasti baliku Akcii ve vysi cca 30 % podilu na
zakladnim kapitalu Spoleénosti

POLOZKA HODNOTA
Hodnota 100% podilu na Spolecnosti (Jméni), mil. K& 1709
Foail 1 ks Akcie 8 185,- KC z ceikoveho poctu 3 878 816 ks akail emitovanych Spolecnosti 0,000026%
Diskont za minoritu 20%
Hodnota 1 ks Akcie Spole¢nosti 4 185,- K& (K&) 352

Zdroj:  Vlastni vypocty Znalce

Hodnota celého baliku draZzenych Akcii bude rovna nasobku hodnoty 1 ks Akcie stanovené vyse a konecného
poctu drazenych Akcii.
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13.3 VYSLEDEK OCENENI

VYSLEDNA TRZNI HODNOTA 1 KS AKCIE A 185,- K€ SPOLECNOSTI

SPOLEK PRO CHEMICKOU A HUTNI VYROBU,
AKCIOVA SPOLECNOST

STANOVENA PRO POTREBY DRAZBY,
KTERA JE SOUCASTI CCA 30%o0 BALIKU AKCII SPOLECNOSTI

CINI K DATU OCENENI 31. PROSINCE 2020

352 K¢

SLOVY: TRI STA PADESAT DVA KORUN CESKYCH

Hodnota celého baliku drazenych Akcii bude rovna nasobku hodnoty 1 ks Akcie stanovené vyse a konecného
poctu drazenych Akcii.

13.3.1 KOMENTARE

Komenta¥r k DPH

Vysledkem ocenéni je hodnota majetku, ktera je zakladem pro stanoveni ceny mezi prodavajicim a kupujicim.
Cena sjednana mezi smluvnimi stranami se mdZe od vysledné hodnoty liSit podle konkrétnich podminek
obchodniho pfipadu. Stanovena vyse trzni hodnoty majetku predstavuje Castku, za kterou ize za soucasné
situace na konkrétnim trhu ocefiovany majetek zobchodovat, a to bez ohledu na statut prodavajiciho a
kupujiciho (viz definice trzni hodnoty — a predpoklad obecného kupujiciho).

Pfevod ocefiovaného majetku mezi prodavajicim a kupujicim mdZe v nékterych pfipadech byt zdanitelnym
plnénim ve smyslu zakona o dani z pfidané hodnoty. Vysledna hodnota majetku stanovena timto posudkem
je ve vztahu k DPH na zakladé statutu pfevodce a nabyvatele ovlivnéna podle nasledujici tabulky.

Tabulka &. 89 - Vymezeni vztahu vysledku ocenéni k DPH

PREVODCE INABYVATEL VZTAH HODNOTY K DPH
Neplatce Neplatce Neni dotéeno DPH
Neplatce Platce Neni dotéeno DPH
Platce Platce Je zékladem pro DPH
Platce Neplatce Je véetné DPH

Zdroj:  Vlastni zpracovani Znalce
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PRILOHY
Priloha €. 1: VYPIS Z OBCHODNIHO REISTRIKU SPOLECNOSTI A SPOLECNOST VE SKUPINE
Priloha €. 2: UCETNI VYKAZY VYBRANYCH SPOLECNOSTI VE SKUPINE K 31.12.2020

Priloha €. 2.1:  KONSOLIDOVANE UCETNI VYKAZY (TZV. 4-KONSOLIDACE) SPOLECNOSTI SPOLEK PRO
CHEMICKOU A HUTNI VYROBU, AKCIOVA SPOLEENOST, SPOLCHEMIE ELECTROLYSIS A.S.,
EPISPOL, A.s. ACHS EPI, A.s. K 31.12.2020

Pfiloha & 2.2:  UCETNI WKAZY SPOLECNOSTI SYNPO, AKCIOVA SPOLEENOST K 31.12.2020
Pfiloha &. 2.3:  UCETNI VYKAZY SPOLECNOSTI SPOLCHEMIE DISTRIBUTION, A.S. K 31.12.2020
Pfiloha €. 2.4:  UCETNI VWWKAZY SPOLEENOSTI CSS, A.S. K 31.12.2020

Pfiloha & 2.5:  UCETNI VYKAZY SPOLECNOSTI USTI TRUCK WASH, A.S. K 31.12.2020

Priloha &. 3: FINANCNI PLAN SKUPINY PRO ROKY 2021-2025
Priloha c. 4: OCENENI SPOLECNOSTI METODOU DCF ENTITY (FCFF)
Priloha €. 5: OCENENT NEPROVOZNICH NEMOVITOSTI URCENYCH K ODPRODEII
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VYPIS Z OBCHODNIHO REJSTRIKU SPOLECNOSTI A SPOLECNOSTI VE
SKUPINE

POCET STRAN: 21



Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil B, vioZzka 47

Datum vzniku a zapisu:
Spisova znacka:

31. prosince 1990
B 47 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

Obchodni firma: Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost
Sidlo: Usti nad Labem, Revoluéni 1930/86, PSC 40032
Identifikaéni Cislo: 000 11 789

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Predmét podnikani:

technicko-organizaéni ¢innost v oblasti pozarni ochrany

montaz, opravy, revize a zkousky plynovych zarizeni a pInéni nadob plyny
zamecnictvi, nastrojaistvi

vyroba nebezpeénych chemickych latek a nebezpeénych chemickych pfipravka a
prodej chemickych latek a chemickych piipravkid klasifikovanych jako vysoce
toxické a toxicke

¢innost Gcetnich poradct, vedeni Géetnictvi, vedeni dariové evidence

podnikani v oblasti nakladani s nebezpecnymi odpady

poskytovani sluZeb v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

Statutarni organ - predstavenstvo:

Clen piedstavenstva:

Ing. DANIEL TAMCHYNA, MBA, dat. nar. 9. prosince 1970
Mezi Mosty 1844, Bilé Pfedmésti, 530 03 Pardubice

PR T

Den vzniku Cienstvi: 28. srpna 2019

Predseda
predstavenstva:
Ing. PAVEL JIROUSEK, dat. nar. 10. srpna 1970
Ke Tfebusictim 379, 273 41 Brandysek
Den vzniku funkce: 28. srpna 2019
Den vzniku €lenstvi: 28. srpna 2019
Mistopredseda
predstavenstva:

Podéet élent:

Ing. JIRI MEDRICKY, dat. nar. 25. prosince 1974
Libicka 1918/6, Vinohrady, 130 00 Praha 3

Den vzniku funkce: 28. srpna 2019

Den vzniku ¢lenstvi: 28. srpna 2019

3

Zpusob jednani:

Za spole€nost jedna predstavenstvo. Jednat navenek za spole¢nost jsou
opravnéni bud;

a) dva clenové predstavenstva spole¢né nebo

b)jeden Elen pfedstavenstva k tomu pisemné zmocnény dvéma ¢leny
predstavenstva.

Dozor¢i rada:
Clen dozoré&i rady:

Clen dozoréi rady:

ROBERT DEMETER, dat. nar. 9. kvétna 1982
Glennova 2709/13, Severni Terasa, 400 11 Usti nad Labem
Den vzniku &lenstvi: 1. Gnora 2019

Udaje platné ke dni: 17. Gnora 2021 03:38 1/3



Pifedseda dozoréi
rady:

oddil B, viozka 47

JOSEF CERNY, dat. nar. 9. srpna 1976
Dukelskych hrdint 574/41, Bukov, 400 01 Usti nad Labem
Den vzniku ¢lenstvi: 1. dnora 2019

JUDr. PETR SISAK, dat. nar. 31. srpna 1967

FI21 Paceville, San Giljan, Portomaso Blk 17, Maltska republika
Den vzniku funkce: 28. srpna 2019

Den vzniku €lenstvi: 16. srpna 2019

Mistopfedseda
dozordi rady:

Ing. ROMANA BENESOVA, dat. nar. 7. listopadu 1969
Pobézovicka 1122/12, Kunratice, 148 00 Praha 4

Den vzniku funkce: 28. srpna 2019

Den vzniku Elenstvi; 16. srpna 2019

Clen dozoréi rady:

Ing. JAROMIR STANTEJSKY, dat. nar. 18. z&fi 1970
Filmarska 472, Brunsov, 252 09 Hradistko
Den vzniku €lenstvi: 16. srpna 2019

Clen dozoréi rady:

Poéet élenl:
Akcie:

Ing. VLADIMIR KUBIS, CSC, dat. nar. 26. dubna 1959
Skolska 689/20, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Den vzniku Elenstvi; 16. srpna 2019

6

3 878 816 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
185,- K&

Zakladni kapital:

Ostatni skute¢nosti:

717 580 960,- K¢
Splaceno: 100%

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 z&kona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech.

Udaje o zaloZeni akciové spole&nosti:

Akciova spolecnost Spolek pro chemickou a hutni vyrobu byla
zalozena jednorazové dle zakladatelského planu ministerstva
pramyslu Ceské republiky ze dne 31.12.1990 ve smyslu zakona &islo
104/1990 Sh., o akciovych spole¢nostech a zakona ¢islo 111/1990
Sh., o statnim podniku, a v souladu se stanovami, zaloZzenymi ve
spise podnikového rejstriku.

Spole¢nost je pravnim nastupcem prav a povinnosti statniho

podniku Spolek pro chemickou a hutni vyrobu a prejiméa veskery
jeho majetek.

Rozhodnuti fadné valné hromady o snizeni zakladniho kapitalu ze dne
20.12.2019:

1. Zakladni kapital Spole¢nosti se sniZzuje o ¢astku 1.221.827.040,- K& (slovy:
jedna miliarda dvé sté dvacet jedna miliond osm set dvacet sedm tisic Gtyficet
korun ¢eskych), tedy z ¢astky 1.939.408.000,- K& (slovy: jedna miliarda devét set
tficet devét miliont &tyfi sta osm tisic korun ¢eskych) na ¢astku 717.580.960,- K&
(slovy: sedm set sedmnéct miliont pét set osmdesét tisic devét set Sedesat
korun ¢eskych), a to postupem dle § 544 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 90/2012 Sbh.,
o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, v platném znéni (dale jen ZOK).

Udaje platné ke dni: 17. Gnora 2021 03:38 2/3



oddil B, viozka 47

2. Ugelem navrhovaného sniZeni zékladniho kapitalu Spole&nosti je Ghrada
kumulované ztraty Spoleénosti vykazované jako vysledek hospodaieni minulych
let na zakladé auditované ucetni zavérky, dle stavu ke dni 20.12.2019, kdy
celkova kumulovana ztrata minulych let dosahuje vySe 1.297.803.291,- K¢, resp.
po Casteéné Uhradé ztrat pouzitim prostiedkd z rezervniho fondu v pfipadé pfijeti
rozhodnuti dle bodu 5) programu valné hromady, vySe 1.221.827.040,-K¢.

3. Snizeni zakladniho kapitalu Spole¢nosti bude provedeno snizenim jmenovité
hodnoty vSech akcii Spole¢nosti o ¢astku 315,- K& (slovy: tfi sta patnact korun
ceskych), tedy z ¢astky 500,- K& (slovy: pét set korun ¢eskych) na castku 185,-
KE (slovy: jedno sto osmdesat pét korun ¢eskych).

4. Lhita pro predlozeni viech akcii Spole¢nosti, jejichz jmenovita hodnota se
bude snizovat, a ve které pfedstavenstvo Spolec¢nosti provede vyménu
stavajicich akcii za nové akcie se snizenou jmenovitou hodnotou, €ini 3 (tfi)
meésice ode dne zapisu snizeni zakladniho kapitalu Spole¢nosti do obchodniho
rejstriku.

5. Cela ¢éastka odpovidajici snizeni zakladniho kapitalu, tedy castka
1.221.827.040,- K¢ (slovy: jedna miliarda dvé sté dvacet jedna miliont osm set
dvacet sedm tisic Ctyficet korun ¢eskych) bude pouzita na uhradu kumulované
ztraty Spoleénosti z minulych let.

Udaje platné ke dni: 17. Gnora 2021 03:38 3/3



Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil B, vlozka 2227

Datum vzniku a zapisu:

Spisova znacka:

22. ledna 2010
B 2227 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

Obchodni firma: SPOLCHEMIE Electrolysis a.s.

Sidlo: Usti nad Labem, Revoluéni 1930/86, PSC 40032
Identifikaéni Cislo: 292 00 181

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Predmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Vyroba nebezpeénych chemickych latek a nebezpecénych chemickych smési a
prodej chemickych latek a chemickych smési klasifikovanych jako vysoce toxické
a toxické

Statutarni organ - predstavenstvo:

predseda

predstavenstva:
Ing. DANIEL TAMCHYNA, dat. nar. 9. prosince 1970
Mezi Mosty 1844, Bilé Predmesti, 530 03 Pardubice
Den vzniku funkce: 1. fijna 2019
Den vzniku ¢lenstvi: 1. fijna 2019

Mistopredseda

predstavenstva:

Ing. JAROMIR FLORIAN, dat. nar. 16. ¢ervna 1975
Stojicka 827/5, Vinor, 190 17 Praha 9

Den vzniku funkce: 1. fijna 2019

Den vzniku €lenstvi: 1. fijna 2019

Pocet ¢len:
Zplsob jednani:

2
Za spolecnost jedna predstavenstvo. Za predstavenstvo jedna vzdy pfedseda a
mistopfedseda pfedstavenstva spoleéné.

Dozoréi rada:
Clen dozoréi rady:

PAVEL JIROUSEK, dat. nar. 10. srpna 1970
Ke Ttebusiclm 379, 273 41 Brandysek
Den vzniku €élenstvi: 2. kvétna 2016

Pocet ¢leni:
Jediny akcionar:

1

Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spole¢nost, IC: 000 11 789
Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem

Akcie:
2 000 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000
- KE

Zakladni kapital: 2 000 000,- K¢

Splaceno: 100%

Ostatni skute¢nosti:

Obchodni korporace se podridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech.

Udaje platné ke dni: 17. Gnora 2021 03:38 1/1



Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil B, viozka 1426

_Datum vzniku a za’l_pisu: 19. ¢ervna 2002

Spisova znacka: B 1426 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

Obchodni firma: EPISPOL, a.s.

Sidlo: Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem
Identifikaéni Cislo: 254 49 842

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Predmét podnikani:
Vyroba nebezpeénych chemickych latek a nebezpecnych chemickych smési

Podnikani v oblasti nakladani s nebezpe¢nymi odpady
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zZivnostenského zékona

Statutarni organ - predstavenstvo:
Clen predstavenstva:
Ing. TOMAS LOUBAL, dat. nar. 9. prosince 1967
SNP 2384/14, Usti nad Labem-centrum, 400 11 Usti nad Labem
Den vzniku €lenstvi: 21. ¢ervna 2019

Piedseda
prfedstavenstva:
Ing. DANIEL TAMCHYNA, dat. nar. 9. prosince 1970
Mezi Mosty 1844, Bilé Predmesti, 530 03 Pardubice
Den vzniku funkce: 21. €ervna 2019
Den vzniku élenstvi: 21. éervna 2019
Mistopiedseda
predstavenstva:

Ing. JAROMIR FLORIAN, dat. nar. 16. &ervna 1975
Stojicka 827/5, Vinof, 190 17 Praha 9

Den vzniku funkce: 21. ¢ervna 2019

Den vzniku élenstvi: 21. éervna 2019

Zplsob jednani: Jménem spole¢nosti jedna pfedstavenstvo. Jednat navenek za pfedstavenstvo
spolecnosti jsou opravnéni bud: a/ pfedseda predstavenstva samostatné nebo b/
dva ¢lenoveé predstavenstva spoleéné. Pisemné pravni Gkony ¢ini bud pfedseda
predstavenstva samostatné nebo dva ¢lenové predstavenstva spolecné, a to tim
zptisobem, Ze k obchodni firmé spoleénosti ¢i otisku razitka spoleénosti pfipoji

_ sv(ij podpis a uvedou jméno, pfijmeni a funkci.
Dozoréi rada:

Pfedseda dozoréi

rady:

Ing. PAVEL JIROUSEK, dat. nar. 10. srpna 1970
Ke Tfebusictm 379, 273 41 Brandysek

Den vzniku funkce: 21. ¢ervna 2019

Den vzniku Clenstvi: 21. ¢ervna 2019

Clen dozoré&i rady:
Ing. JAN SRUBAR, dat. nar. 5. inora 1949
Na Dolicek 46, Vsesimy, 251 64 Kunice
Den vzniku élenstvi; 21. ¢ervna 2019

Clen dozoréi rady:
Ing. JAROMIR STANTEJSKY, dat. nar. 18. zaf 1970

Udaje platné ke dni: 17. Gnora 2021 03:38 1/2



oddil B, vloZzka 1426

Filmafska 472, BrunSov, 252 09 Hradistko
Den vzniku €élenstvi; 21. éervna 2019
Akcie:
3 000 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 100 000,- Ké
v listinné podobé

Zakladni kapital: 300 000 000,- K&
Splaceno: 100%

Ostatni skuteénosti:
Pocet ¢lend statutdrniho organu: 3

Pocet ¢lend dozorci rady: 3

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Udaje platné ke dni: 17. Gnora 2021 03:38 212



Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil B, vlozka 2017

Datum vzniku a zapisu:
Spisova znacka:

17. prosince 2007
B 2017 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

Obchodni firma: CHS Epi, a.s.

Sidlo: Usti nad Labem, Revoluéni 1930/86, PSC 40032
Identifikaéni Cislo: 282 07 882

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Predmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona.

Vyroba nebezpeénych chemickych latek a nebezpecénych chemickych smési a
prodej chemickych latek a chemickych smési klasifikovanych jako vysoce toxické
a toxicke.

Podnikani v oblasti nakladani s nebezpecnymi odpady.

Statutarni organ - predstavenstvo:

Piedseda
predstavenstva:
Ing. DANIEL TAMCHYNA, MBA, dat. nar. 9. prosince 1970
Mezi Mosty 1844, Bilé Predmesti, 530 03 Pardubice
Den vzniku funkce: 12. €ervna 2019
Den vzniku ¢lenstvi: 12. éervna 2019
Mistopiredseda
predstavenstva:

Clen predstavenstva:

Ing. JAROMIR FLORIAN, dat. nar. 16. &ervna 1975
Stojicka 827/5, Vinof, 190 17 Praha 9

Den vzniku funkce: 12. €ervna 2019

Den vzniku ¢lenstvi: 12. éervna 2019

Ing. JAN DLOUHY, dat. nar. 17. bfezna 1965
¢.p. 14, 411 33 Prackovice nad Labem
Den vzniku ¢lenstvi: 12. ¢ervna 2019

Poéet élen:

3

Zplsob jednani:

Za spolecnost jedna predstavenstvo. Za predstavenstvo jedna vzdy pfedseda a
mistopfedseda pfedstavenstva spole¢né.

V piipadé, ze predstavenstvo spole¢nosti ma jediného ¢lena, jedna za
spole&nost tento ¢len pfedstavenstva samostatné.

Dozor¢i rada:
predseda dozordi
rady:

Ing. JAN SRUBAR, dat. nar. 5. (inora 1949
Na Dolicek 46, VSesSimy, 251 64 Kunice
Den vzniku funkce: 2. listopadu 2016

Den vzniku Elenstvi: 2. listopadu 2016

¢len dozoréi rady:

Mgr. JAN KRICKA, dat. nar. 26. kvétna 1963
Koékovska 3538/22, Severni Terasa, 400 11 Usti nad Labem
Den vzniku €lenstvi: 20. prosince 2017

¢len dozorci rady:

Udaje platné ke dni: 17. Gnora 2021 03:38 1/2



Pocet ¢élent:
Jediny akcionar:

oddil B, vloZzka 2017

Ing. PAVEL JIROUSEK, dat. nar. 10. srpna 1970
Ke Tiebusicim 379, 273 41 Brandysek

Den vzniku €lenstvi: 2. listopadu 2016

3

SPOLCHEMIE N.V.
1101BR Amsterdam, Haaksbergweg 71, Nizozemské kralovstvi
Registraéni ¢islo: 818202518

Akcie:

Zakladni kapital:

Ostatni skutec¢nosti:

100 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 20 000,-
Ké

2 000 000,- K&

Splaceno: 100%

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Udaje platné ke dni: 17. Gnora 2021 03:38 212



Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Hradci Kralové
oddil B, vlozka 627

_Datum vzniku a za’l_pisu: 1. kvétna 1992

Spisova znacka:

B 627 vedena u Krajského soudu v Hradci Kralové

Obchodni firma: SYNPOQO, akciova spolec¢nost

Sidlo: Pardubice - Zelené Pfedmésti, S. K. Neumanna 1316, PSC 53207
Identifikaéni Cislo: 465 04 711

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Predmét podnikani:

Vyroba nebezpecnych chemickych latek a nebezpecnych chemickych smeési a
prodej chemickych latek a chemickych smési klasifikovanych jako vysoce toxické
a toxickeé ]
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zédkona

Zamecnictvi, nastrojarstvi

Vyroba, instalace, opravy elektrickych stroji a pristrojd, elektronickych a
telekomunikaénich zarfizeni

Statutarni organ - predstavenstvo:

Clen piedstavenstva:

IVA BERANOVA, dat. nar. 6. éervence 1965
Erno Kostéla 1000, Studanka, 530 12 Pardubice
Den vzniku Elenstvi: 1. ledna 2019

Mistopredseda

predstavenstva:
Ing. DANIEL TAMCHYNA, dat. nar. 9. prosince 1970
Mezi Mosty 1844, Bilé Predmeésti, 530 03 Pardubice
Den vzniku funkce: 24. ledna 2020
Den vzniku €lenstvi: 20. ledna 2020

Predseda

predstavenstva:

Ing. JAN HYRSL, dat. nar. 18. Gnora 1959

K Pustinam 30, Staroc¢ernsko, 530 02 Pardubice
Den vzniku funkce: 24. ledna 2020

Den vzniku €lenstvi: 20. ledna 2020

Poéet élend:

3

Zphsob jednani:

Za spolecnost jednaji spolecné vsichni ¢élenové predstavenstva nebo alesponi
spole&né pifedseda nebo mistopfedseda a jeden ¢len pfedstavenstva. Za
spoleénost mlze jednat samostatné i jeden ¢len predstavenstva, pokud byl k
tomuto alespoii dvéma ¢leny pfedstavenstva pisemné povéren a jejich podpisy
na povéreni byly Gfedné ovéfeny. V pfipadé, Ze spoleénost ma pouze jednoho
¢lena predstavenstva, jedna za spole¢nost tento ¢len predstavenstva
samostatné.

Dozoréi rada:

Clen dozoréi rady:

Clen dozoréi rady:

Ing. ERIK MAHNERT, dat. nar. 13. Cervna 1963
Nackovice 50, 411 45 Loveckovice
Den vzniku ¢lenstvi: 20. ledna 2020

Ing. JAN BANDZUCH, dat. nar. 8. bfezna 1958

Udaje platné ke dni: 17. Gnora 2021 03:38 1/2



Poéet élend:

oddil B, viozka 627

Nova 161, 533 52 Srch
Den vzniku élenstvi: 20. ledna 2020
3

Jediny akcionar:

Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spole¢nost, IC: 000 11 789
Usti nad Labem, Revoluéni 1930/86, PSC 40032

Akcie:

51 071 ks akcie na jméno v zaknihované podobeé ve jmenovité hodnoté 1 000,-
Ké

Zékladni ka_pitél:
Ostatni skute¢nosti:

51 071 000,- K&

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €.90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Udaje o zfizeni:

Akciova spolecnost byla zalozena podle par. 172 obchodniho zakoni
ku. Jedinym zakladatelem spole¢nosti je Fond narodniho majetku
Ceské republiky se sidlem v Praze 1, Gorkého nam. 32, na ktery
preSel majetek statniho podniku SYNPO. V zakladatelske listinég,
ucinéné ve formé notarského zapisu, bylo rozhodnuto o schvaleni
jejich stanov a jmenovani ¢lent pfedstavenstva a dozoréi rady.
Zakladatel splatil 100 % zakladniho jmén{ spoleénosti, které

je pfedstavovano cenou vkladaného hmotného a dalsiho majetku
uvedeného v zakladatelske listiné. Ocenéni tohoto majetku

je obsazeno ve schvaleném privatizacnim projektu statniho pod-
niku SYNPO.

Udaje platné ke dni: 17. Gnora 2021 03:38 212



Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil B, viozka 2473

_Datum vzniku a za’l_pisu: 19. srpna 2011

Spisova znacka: B 2473 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

Obchodni firma: SPOLCHEMIE Distribution, a.s.

Sidlo: Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem
Identifikaéni Cislo: 241 50 584

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Predmét podnikani:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Prfedmét €innosti:
pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Statutarni organ - pfedstavenstvo:

Pfedseda

predstavenstva:
Ing. DANIEL TAMCHYNA, MBA, dat. nar. 9. prosince 1970
Mezi Mosty 1844, Bilé Pfedmeésti, 530 03 Pardubice
Den vzniku funkce: 12. ¢ervna 2019
Den vzniku Clenstvi: 12. ¢ervna 2019

Mistopredseda

predstavenstva:
Ing. JAROMIR FLORIAN, dat. nar. 16. ¢ervna 1975
Stojicka 827/5, Vinor, 190 17 Praha 9
Den vzniku funkce: 12. €ervna 2019
- Den vzniku Elenstvi: 12. €ervna 2019
Pocet ¢lenti: 2
Zptsob jednani: Za spole¢nost jedna vzdy predseda a mistoprfedseda predstavenstva spolecné.

V pfipadé, Ze spole€énost ma pouze jediného ¢lena pfedstavenstva, jedna za
spole¢nost tento jediny Clen prfedstavenstva samostatné.
Dozordci rada:
predseda dozorci
rady:
Ing. PAVEL JIROUSEK, dat. nar. 10. srpna 1970
Ke Tfebusictm 379, 273 41 Brandysek
Den vzniku funkce: 14. listopadu 2018
Den vzniku Elenstvi: 14. listopadu 2018
Jediny akcionar:
SPOLCHEMIE N.V.
1101BR Amsterdam, Zuidoost, Haaksbergweg 71, Nizozemskeé kralovstvi
Registracni Cislo: 34277853
Pravni forma: akciova spole¢nost

Akcie:
20 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,-
Ké

Zakladni kapital: 2 000 000,- K&

Splaceno; 100%
Ostatni skute¢nosti:
Pocet élend dozord&i rady: 1

Udaje platné ke dni: 17. Gnora 2021 03:38 1/2



oddil B, vloZzka 2473

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech.

Udaje platné ke dni: 17. Gnora 2021 03:38 212



Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil B, viozka 1991

_Datum vzniku a za’l_pisu: 17. __prosince 2007

Spisova znacka: B 1991 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

Obchodni firma: CHS Resins, a.s.

Sidlo: Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem
Identifikaéni Cislo: 282 07 866

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Predmét €innosti:
Pron&jem nemovitosti, bytG a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb zajistujicich fadny provoz nemovitosti, byt a nebytovych

] ‘prostor.
Statutarni organ - pfedstavenstvo:
Predseda
predstavenstva:
Ing. JAROMIR FLORIAN, dat. nar. 16. &ervna 1975
Stojicka 827/5, Vinor, 190 17 Praha 9
Den vzniku funkce: 31. kvétna 2019
Den vzniku ¢lenstvi: 31. kvétna 2019
Pocet ¢élent: 1
Zplsob jednani: Za predstavenstvo jedna vzdy predseda a mistopfedseda pfedstavenstva

spolecné. V piipadeé, ze spole¢nost ma pouze jednoho ¢lena predstavenstva,
jedna za spole¢nost tento ¢len predstavenstva samostatné.

Dozor¢i rada:
Clen dozoré&i rady:
Ing. PAVEL JIROUSEK, dat. nar. 10. srpna 1970
Ke Tiebusicim 379, 273 41 Brandysek
Den vzniku ¢lenstvi: 31. kvétna 2019

Pocet ¢lent: 1
Jediny akcionar:
Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost, IC: 000 11 789
Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem

Akcie:
100 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 20 000,-
Ké

Zakladni kapital: 2 000 000,- K&

Splaceno: 100%

Ostatni skute¢nosti:
Obchodni korporace se podridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €.90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech.

Udaje platné ke dni: 17. Gnora 2021 03:38 1/1



Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil B, viozka 20386

Datum vzniku a zapisu:
Spisova znacka:

13. ledna 2015
B 20386 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: SPOLCHEMIE, a.s.

Sidlo: Prokopova 148/15, Zizkov, 130 00 Praha 3
Identifikaéni Cislo: 037 07 873

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Predmét podnikani:

Pron&jem nemovitosti, bytt a nebytovych prostor

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Statutarni organ - predstavenstvo:

predseda
predstavenstva:

Ing. JAROMIR FLORIAN, dat. nar. 16. &ervna 1975
Stojicka 827/5, Vinor, 190 17 Praha 9

Den vzniku funkce: 22. éervence 2020

Den vzniku élenstvi: 22. ¢ervence 2020

Pocet élend:

1

Zplsob jednani:

Dozoréi rada:
predseda dozoréi
rady:

Za spolecnost jedna pfedseda piedstavenstva samostatné.

Ing. DANIEL TAMCHYNA, MBA, dat. nar. 9. prosince 1970
Mezi Mosty 1844, Bilé Predmeésti, 530 03 Pardubice

Den vzniku funkce: 22. ¢ervence 2020

Den vzniku €Elenstvi: 22. éervence 2020

Jediny akcionaf:

SPOLCHEMIE Distribution, a.s., IC: 241 50 584
Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem

Akcie:
20 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,-
Ké

Zakladni kapital: 2 000 000,- K¢

Splaceno: 2 000 000,- K&

Udaje platné ke dni: 17. Gnora 2021 03:38 1/1



Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil B, vlozka 2758

Datum vzniku a zapisu:
Spisova znacka:

30. fijna 2019
B 2758 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

Obchodni firma: SPOLCHEMIE Precursors, a.s.

Sidlo: Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem
Identifikaéni Cislo: 086 47 011

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Predmét podnikani:

vyroba nebezpeénych chemickych latek a nebezpeénych chemickych pripravki a
prodej chemickych latek a chemickych smési klasifikovanych jako vysoce toxické
a toxicke

podnikani v oblasti nakladani s nebezpec¢nymi odpady

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

Statutarni organ - predstavenstvo:

predseda
predstavenstva:

Ing. JIRI MEDRICKY, dat. nar. 25. prosince 1974
Libicka 1918/6, Vinohrady, 130 00 Praha 3

Den vzniku funkce: 30. fijna 2019

Den vzniku ¢lenstvi: 30. fijna 2019

¢len predstavenstva:

Ing. DANIEL TAMCHYNA, MBA, dat. nar. 9. prosince 1970
Mezi Mosty 1844, Bilé Pfedmésti, 530 03 Pardubice
Den vzniku €lenstvi: 30. fijna 2019

¢len predstavenstva:

BERT FRANS STIERS, dat. nar. 17. &ervence 1972
FrantiSka Kfizka 1163/34, HoleSovice, 170 00 Praha 7
Den vzniku ¢lenstvi: 30. fijna 2019

Pocet ¢élent:
Zplsob jednani:

3

Spole¢nost ve vSech zalezZitostech zastupuji vzdy 2 (slovy dva) ¢lenové
predstavenstva spolecneé.

Dozor¢i rada:
predseda dozordci
rady:

Poéet élend:

Ing. PAVEL JIROUSEK, dat. nar. 10. srpna 1970
Ke Tfebusictm 379, 273 41 Brandysek

Den vzniku funkce: 30. fijna 2019

Den vzniku Clenstvi: 30. fijna 2019

1

Jediny akcionar:

Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost, IC: 000 11 789
Usti nad Labem, Revoluéni 1930/86, PSC 40032

Akcie:

Zakladni kapital:

20 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,-
Ke

2 000 000,- K&

Splaceno: 600 000,- K&

Udaje platné ke dni: 17. Gnora 2021 03:38 1/1



Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil B, vlozka 2123

_Datum vzniku a za’l_pisu: 29. zari 2009

Spisova znacka: B 2123 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

Obchodni firma: CSS, a.s.

Sidlo: Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem
Identifikaéni Cislo: 289 63 661

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Predmét podnikani:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Cinnost Géetnich poradctl, vedeni téetnictvi, vedeni dafiové evidence
Statutarni organ - predstavenstvo:
Clen predstavenstva:
Ing. JAROMIR FLORIAN, dat. nar. 16. &ervna 1975
Stojicka 827/5, Vinor, 190 17 Praha 9
Den vzniku €lenstvi: 21. fijna 2019

Pfedseda
predstavenstva:
Ing. DANIEL TAMCHYNA, dat. nar. 9. prosince 1970
Mezi Mosty 1844, Bilé Pfedmésti, 530 03 Pardubice
Den vzniku funkce: 21. fijna 2019
Den vzniku ¢lenstvi: 21. fijna 2019
Mistopredseda
predstavenstva:
Ing. PAVEL JIROUSEK, dat. nar. 10. srpna 1970
Ke Tiebusicim 379, 273 41 Brandysek
Den vzniku funkce: 1. Cervence 2020
Den vzniku élenstvi: 25. éervna 2020
Podet ¢élent: 3
Zplsob jednani: Za spole¢nost jedna predstavenstvo. Za predstavenstvo jednaji spole¢né vsichni

¢lenové predstavenstva nebo spolec¢né ¢len predstavenstva a predseda
pfedstavenstva. V piipadé, Ze spole¢nost ma pouze jednoho ¢élena
pfedstavenstva, jedna za spolecnost tento ¢len pfedstavenstva samostatné.

Dozoréi rada:
Clen dozoréi rady:
Ing. JAN SRUBAR, dat. nar. 5. Gnora 1949
Na Dolicek 46, VSeSimy, 251 64 Kunice
Den vzniku ¢lenstvi: 21. fijna 2019

~ Pocet ¢lenti: 1

Akcie:
184 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000
- KE

Zakladni kapital: 18 400 000,- K&

Splaceno: 100%

Ostatni skute¢nosti:
Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech.
Jediny akcionar spoleénosti CSS, a.s., spole¢nost Via Chem Group, a.s.,

Udaje platné ke dni: 17. Gnora 2021 03:38 1/3



oddil B, vloZzka 2123

jednajici pfi vykonu plsobnosti valné hromady spole¢nosti u€inil dne 13.12.2019
tato rozhodnuti:

1/ v plném rozsahu se vzdavam prednostniho prava na upisovani nize
uvedenych novych akcii Spole¢nosti CSS, a.s., kterymi bude zvySovan zakladni
kapital této spoleénosti,

2/ schvaluji zvySeni zakladniho kapitalu Spolecnosti CSS, a.s., a to nasledujicim
zptisobem a v nasledujicim rozsahu:

a/ zakladni kapitél spolec¢nosti se zvySuje o ¢astku 16.400.000,- K& (slovy
Sestnact milionl Ctyfi sta tisic korun ¢eskych), pficemz upisovani akcii nad ¢astku
navrhovaného zvyseni

zékladniho kapitalu spolecnosti, tj. nad ¢astku 16.400.000,- K¢ (slovy
Sestnact miliond Ctyfi sta tisic korun ¢eskych), ani pod tuto ¢astku se nepfipousti,

b/ zakladni kapital spolec¢nosti bude zvySen upsanim novych akcii v po¢tu 164
(slovy jedno sto Sedesat Gtyfi) kusti celkem, s tim, Ze se bude jednat o kmenové
akcie znéjici na jméno,

vydané v listinné podobé a jmenovité hodnoté jedné takovéto akcie
100.000,- K¢ (slovy jedno sto tisic korun ¢eskych); jmenovita hodnota nové
emise akcii tak ¢ini celkem

16.400.000,- K& (slovy Sestnact miliont Etyfi sta tisic korun ¢eskych),

¢/ emisni kurs kazdé upisované akcie o jmenovité hodnoté 100.000,- KE (slovy
jedno sto tisic korun ¢eskych) bude ¢init 100.000,- K& (slovy jedno sto tisic korun
¢eskych), tedy emisni

kurs nové upisovanych akcii bude Cinit celkem 16.400.000,- K& (slovy
Sestnéact miliont &tyfi sta tisic korun ¢eskych),

d/ vzhledem k tomu, Ze jediny akcionar ucinil na po¢atku jednani této valné
hromady, pfed samotnym pfijetim rozhodnuti o zvySeni zakladniho kapitalu
spolecnosti, prohlaSeni o vzdani

se prednostniho prava na upisovani novych akcii, budou vSechny nové
upisované akcie nabidnuty k upsani pfedem uréenému zajemci, kterym je:
Spolek pro chemickou a hutni

vyrobu, akciova spoleénost, IC 000 11 789, se sidlem Usti nad Labem,
Revoluéni 1930/86, PSC 400 32, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném
Krajskym soudem v Usti nad Labem,

v oddilu B, vlozce 47,

e/ zadna z nové upisovanych akcii nebude upsana na zékladé verejné
nabidky,

3/ pfipoustim moznost zapocteni ¢asti pohledavky spolecnosti Spolek pro
chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost vzniklé za Spole¢nosti CSS, a.s. z
titulu Smlouvy o nahrazeni

zavazku uzaviené dne 10.9.2019 (slovy desatého zafi roku dva tisice
devatenact) mezi spolecnosti Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova
spole€nost na strané jedné

a Spolecnosti CSS, a.s. na strané druhé, jejiz vySe Cinila k datu uzavieni
Smlouvy o nahrazeni zavazku 18.937.264,25 (slovy osmnact miliont devét set
tficet sedm tisic dvé sté Sedesat

Ctyfi korun ¢eskych a dvacet pét haléfh), s tim, Ze zapocitavat se bude co do
vyse 16.400.000,- K& (slovy Sestnact miliond &tyfi sta tisic korun &eskych), a to
proti pohledavce Spole¢nosti

CSS, a.s. na splaceni emisniho kursu nové upisovanych akcii v celkové vysi
16.400.000,- K& (slovy Sestnact milion( &tyfi sta tisic korun éeskych), a to za
dodrzeni téchto pravidel:

a) k aste¢nému zapocteni a tim i ke splaceni emisniho kursu vSech noveé
upisovanych akcii dojde na zakladé Smlouvy o zapoéteni uzaviené mezi

Udaje platné ke dni: 17. Ginora 2021 03:38 2/3



oddil B, vloZzka 2123

spole¢nosti Spolek pro chemickou

a hutni vyrobu, akciova spoleénost na strané jedné a Spolecénosti CSS, a.s.
na strané druhé v pisemné formé s Uredné ovéfenymi podpisy osob opravnénych
zastupovat Uuc¢astniky

této smlouvy, s tim, Ze tato smlouva nemize byt uzaviena dfive, nez jeji
navrh schvali jediny akcionar Spolecnosti CSS, a.s. jednajici pii vykonu
pusobnosti valné hromady,

a soucasné musi byt uzaviena pred podanim navrhu na zapis nové vyse
zékladniho kapitalu Spole¢nosti CSS, a.s. do obchodniho rejstfiku.

Udaje platné ke dni: 17. Gnora 2021 03:38 3/3



Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil B, vloZzka 2755

Datum vzniku a zapisu:
Spisova znacka:

22. fijna 2019
B 2755 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

Obchodni firma: Usti Truck Wash, a.s.

Sidlo: Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem
Identifikaéni Cislo: 086 28 823

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Predmét podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

podnikani v oblasti nakladani s nebezpeénymi odpady

Statutarni organ - predstavenstvo:

¢len prfedstavenstva:

ARTUR MYKYTENKO, dat. nar. 10. ¢ervna 1996
Na chobot& 1344/4, Repy, 163 00 Praha 6
Den vzniku €lenstvi: 22. fijna 2019

Poéet élend:

1

Zplsob jednani:

Spolecnost ve vSech zaleZitostech zastupuje jediny €len pfedstavenstva
samostatné.

Dozor¢i rada:
predseda dozorci
rady:

¢len dozoréi rady:

¢len dozoréi rady:

Ing. Mgr. MICHAL JUNGLING, dat. nar. 16. Ginora 1982
Pod mezi 89, Brnky, 250 66 Zdiby

Den vzniku funkce: 22. fijna 2019

Den vzniku Elenstvi: 22. fijna 2019

Ing. JAN DLOUHY, dat. nar. 17. bfezna 1965
¢.p. 14, 411 33 Prackovice nad Labem
Den vzniku Elenstvi: 22. fijna 2019

Ing. PAVEL JIROUSEK, dat. nar. 10. srpna 1970
Ke Tfebusicim 379, 273 41 Brandysek
Den vzniku ¢lenstvi: 23. fijna 2019

Podéet élent:

3

Akcie:

Zakladni kapital:

47 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,-
Ké

4 700 000,- K&

Splaceno: 4 700 000,- K&

Ostatni skuteé¢nosti:

Jediny akcionar spole¢nosti Usti Truck Wash, a.s., spole¢nost SE-VAG, a.s.,
jednajici pfi vykonu plsobnosti valné hromady spoleénosti ucinil dne 27.5.2020
tato rozhodnuti:

1/ v plném rozsahu se vzdavam pfednostniho prava na upisovani nize
uvedenych novych akcii spole¢nosti Usti Truck Wash, a.s., kterymi bude
zvySovan jeji zakladni kapital,

2/ schvaluji zvySeni zakladniho kapitalu spole¢nosti Usti Truck Wash, a.s., a to

Udaje platné ke dni: 17. Gnora 2021 03:38 1/3



oddil B, vloZzka 2755

nasledujicim zpusobem a v nasledujicim rozsahu:

a/ zakladni kapital spole€nosti Usti Truck Wash, a.s. se zvySuje o ¢astku
2.700.000,- K¢ (slovy dva miliony sedm set tisic korun ¢eskych), pficemz
upisovani akcii nad ¢astku

navrhovaného zvyseni zakladniho kapitalu spole¢nosti Usti Truck Wash,
a.s., tj. nad ¢astku 2.700.000,- K¢ (slovy dva miliony sedm set tisic korun
¢eskych), ani pod tuto ¢astku se

nepfipousti,

b/ zakladni kapitél spolec¢nosti Usti Truck Wash, a.s. se zvySuje upsanim
novych akcii v poétu 27 (slovy dvacet sedm) kusu celkem, s tim, Ze se bude
jednat o kmenové akcie znéjici na

jméno, vydaneé v listinné podobé a jmenovité hodnoté jedné takovéto akcie
100.000,- K¢ (slovy jedno sto tisic korun €eskych); jmenovita hodnota nové
emise akcii tak €ini celkem

2.700.000,- K¢ (slovy dva miliony sedm set tisic korun ¢eskych),

¢/ emisni kurs kazdé upisované akcie o jmenovité hodnoté 100.000,- KE (slovy
jedno sto tisic korun ¢eskych) bude ¢€init 100.000,- K& (slovy jedno sto tisic korun
ceskych), tedy emisni

kurs nové upisovanych akcii bude ¢€init celkem 2.700.000,- K¢ (slovy dva
miliony sedm set tisic korun ¢eskych),

d/ ¢ast nové upisovanych akcii, konkrétné 4 (slovy étyfi) kusy nové
upisovanych akcii, bude upisovat jediny akcionar spoleénosti Usti Truck Wash,
a.s., spolec¢nost SE-VAG, a.s., ato

pisemnou smlouvou (dale jen Smlouva o Upisu SE-VAG) uzavienou se
Spoleénosti Usti Truck Wash, a.s. v jejim sidle, ve Ihdté 1 (slovy jednoho)
mésice ode dne prijeti rozhodnuti

0 zvySeni zakladniho kapitalu spole¢nosti Usti Truck Wash, a.s., jez bude
spliiovat nalezitosti ur¢ené ust. § 479 zakona €. 90/2012 Sb., zédkona o
obchodnich spoleénostech

a druzstvech, v platném znéni, (dale jen Zakon o obchodnich korporacich),
s tim, Ze spolecnost SE-VAG, a.s. jako jediny akcionar spole¢nosti Usti Truck
Wash, a.s. je povinna

emisni kurs takto upsanych akcii, jehoz vyse €ini 400.000,- K& (slovy Ctyfi
sta tisic korun ¢eskych) a jenz bude splacen v penézich, splatit na Gcet
spole¢nosti Usti Truck Wash, a.s.

¢. 1807356002/5500 vedeny u Raiffeisenbank, a.s. ve lhité 2 (slovy dvou)
mésiclt ode dne uzavieni Smlouvy o Gpisu SE--VAG, nejpozdéji véak pred
podanim navrhu na zapis nové

vySe zakladniho kapitalu spole¢nosti Usti Truck Wash, a.s. do obchodniho
rejstriku,

el zbyvajici East nové upisovanych akcii, konkrétné 23 (slovy dvacet tii) kus(
nové upisovanych akcii, bude nabidnuta k upsani pfedem uréenému zajemci,
kterym je spolecnost:

-- Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost, IC 000 11 789,
se sidlem Usti nad Labem, Revoluéni 1930/86, PSC 400 32, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném

Krajskym soudem v Usti nad Labem, v oddilu B, vioZce 47, (dale jen
Prfedem uréeny zajemce),

s tim, ze Pfedem urceny zajemce bude upisované akcie upisovat pisemnou
smlouvou (dale jen Smlouva o Upisu Spolek) uzavienou se spolecnosti Usti
Truck Wash, a.s. v jejim

sidle, a to ve Ih(ité 2 (slovy dvou) tydni ode dne pfijeti rozhodnuti o zvyseni
zékladniho kapitalu spole¢nosti Usti Truck Wash, a.s., jez bude splfiovat

Udaje platné ke dni: 17. Ginora 2021 03:38 2/3



oddil B, vloZzka 2755

nalezitosti ur¢ené ust. § 479

Zakona o obchodnich korporacich, a emisni kurs jim takto upsanych akcii,
jehoz vyse cini 2.300.000,- K¢ (slovy dva miliony tfi sta tisic korun ¢eskych),
splati vnesenim nepenézitého

vkladu, a to ve |hité 2 (slovy dvou) mésict ode dne uzavieni Smlouvy o
upisu Spolek, nejpozdéji vSak pred podanim navrhu na zapis nové vyse
zakladniho kapitalu Spole¢nosti Usti

Truck Wash, a.s. do obchodniho rejstfiku,

fl pfedem ur€enému zajemci se schvaluje na splaceni emisniho kursu jim
upsanych akcii vneseni nepenézitého vkladu, kterym je nemovita véc zapsana v
katastru nemovitosti

Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem,
na LV &. 3 pro obec a k. 0. Usti nad Labem, a to pozemek pozemkova parcela ¢.
137/271 ostatni plocha

s vymeérou 2441 m2, a jehoz ocenéni bylo znaleckym posudkem ¢.
3460-52/2020 ze dne 14.4.2020 (slovy ¢trnactého dubna roku dva tisice dvacet)
vypracovanym spole¢nosti Grant

Thornton Valuations, a.s., IC 630 79 798, se sidlem Jindfi§ska 937/16, 110
00 Praha 1, jako znaleckym Gstavem vybranym pro tento G¢el Pfedem uréenym
zajemcem a odsouhlasenym

spole¢nosti Usti Truck Wash, a.s., stanoveno na ¢astku 2.300.000,- K&
(slovy dva miliony tfi sta tisic korun &eskych), s tim, ze za tento nepenézity vklad
spole¢nost Usti Truck Wash,

a.s. Pfedem uréenému zajemci vyda 23 kusu listinnych kmenovych akcii o
jmenovité hodnoté 1 (slovy jedné) takovéto akcie 100.000,- K¢ (slovy jedno sto
tisic korun ¢eskych), tedy

akcie s celkovym emisnim kursem 2.300.000,- K¢ (slovy dva miliony tfi sta
tisic korun ¢eskych),

g/ Zadna z noveé upisovanych akcii nebude upsana na zéakladé vefejné
nabidky.

Udaje platné ke dni: 17. Gnora 2021 03:38 3/3
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ZNALECKY POSUDEK C. P44306/21

PRILOHA C. 2.1

KONSOLIDOVANE UCETNI VYKAZY (T2ZV. 4-KONSOLIDACE)
SPOLECNOSTI SPOLEK PRO CHEMICKOU A HUTNI VYROBU, AKCIOVA
SPOLECNOST, SPOLCHEMIE ELECTROLYSIS A.S., EPISPOL, A.S. A
CHS EP], A.s. K 31.12.2020

POCET STRAN: 3



Rozvaha

itis. &) Konsolidace

prosinec 2020 prosinec 2019
[AKTIVA CELKEM 5881620 5929 735
A. Ponledévky za upsany zakladni kapital i} 0
B. Diouhodoby majetek 3846710 3992 506
Bl Diouhodoby§ nehmotny majetek 197 851 244773
1. Nehmotné visledky vizkumu a vivoje 2917 4.317]

2 Ocenitelnd prava 187 162 226 084

2.1 Software 1534 2013

2.2 Ostatni ocenitelna prava 185627 224071

3. Goodwil 0 0

4. Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 0 0

5. Poskyinuté zilohy na dlouhodoby nehmotny majetek a nedokongenj diouhodoby nehmotng majetek 7773 14372

5.1 Poskytnuté zaélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 1} 0

5.2 Nedokonéeny diouhodoby nehmolny majetek 7773 14 372

Bl Diouhodoby hmotny majetek 3506003 3701813
1. Pozemky a stavby 1650438 1727259
1.1 Pozemky 443 869 445 35{)|

1.2 Stavby 1215 569 1281 409

2. Hmotné movité véci a jejich soubory 1737424 1874762

3. Ocefiovaci rozdil k nabylému majetku 0 0
4. Ostani diouhodoby hmotng majetek 196 196]
4.1 Péstitetské celky trvalych porostd ] 0

4.2 Dospéld zvifata a jejich skupiny 0 0

4.3 Jiny dlouhodoby hmotny majetek 196 198)

5. Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotng majetek a nedokonéany dicuhodoby hmotny majetek 198 945 99 596

5.1 Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 353 18 454

5.2 Nedokongeny diouhodoby hmolny majetek 198593 81142

B.liI Diouhodoby finanéni majetek 52 856 45921

1, Podily - oviddana nebo ovladajici osoba 50 876 4592

2. Zapljtky a Ovéry - oviadana nebo ovladajicl osoba 1] 0

3. Podily - podstatny viiv 1981 0

4. Zapdijeky a Ovéry - podstatnyg viiv ] 0

5. Oslalni diounodobé cenné papiry a padily 0 0

6. ZapOjcky a Ovéry - ostatni 0 0

7. Ostatni diouhodoby finanéni majetek ] 0

7.1 Jiny diouhodoby finanéni majetek 1] 0

7.2 Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek 0 0
C. Obéznd aktiva 1865645  17400086)
C.I. Zasoby 643218)  634414|
1. Material 292977 295 449/

2. Nedokontena viroba a polotovary 255 255

3. Vijrobky a zbogi 326 354 337701

3.1 Vijrobky 326198 337 624|

3.2 Ihoii 156 )

4. Mlada a ostaini zvifata a jejich skupiny 0 0

5. Poskytnuté zalohy na zasoby 23633 1009
C.lI. Pohledavky 1038 224 997 270
C.ll.1 Diouhodobé pohledavky 289 545 300 018
1. Pohledavky z obchodnich vztahd 0 0

2, Pohledavky - ovladané nebo ovadajici osoba B0 345 61 187]

3. Pohledévky - podstatny viiv 0 0

4. OdioZena dafova pohledavka 0 0
5. Pohledévky - ostatni 229 200 238 830]

5.1 Pohledavky za spoledniky 0 0

5.2 Diouhodobé poskyinuté zilohy B 000 B 00|

5.3 Dohadné Géty aktivni 0 0

5.4 Jiné pohledavky 223 200 232 830
C.l1.2 Kratkodobé pohledavky T48 679 697 252
1. Pohledévky z obchodnich vztahd B27 164 571 314

2, Pohledavky - ovladand nebo ovladajici osoba 20000 21 545

3. Pohledavky - podstatny viiv 0 0

4, Pohledavky - ostalni 101515 104 393
4.1 Pohledavky za spoleéniky (] 0

4.2 Socialni zabezpedeni a zdravolni pojistént 1] 0

4.3 Siat - darové pohledavky 77938 65 585|

4.4 Krélodobe poskytnuté zilohy 2 266 2838

4.5 Dohadné Géty aktivni 1073 19 036

4.6 Jiné pohledivky 20238 16 935

CII. Kratkodoby finanéni majetek 0 0
1. Podily - oviddand nebo ovladajici osoba 0 0

2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek 0 0
C.IV, Penéini prostiedky 184 203 108 323]
1. Penéini prostfedky v pokladné 36 722

2. Penéini prostiedky na Oilech 183 887 107 601

D. Casové rozliseni aktiv 169 264 197 223
D.1. Méaklady pfistich obdobi 168 424 196 906]
D1 Komplexni néklady pristich obdobi ] 0
DIl Pifjmy pfistich obdobi 840 317




PASIVA CELKEM 5881620 5029 T.‘.Sl
A, Vlastni kapital 1322222 1271 577,
Meninovy zakladni kapital 30008 30009
A, Zakladni kapital 717 581 1939 408
ANl Azio a kapitalové fondy 37 000 37 000
AL Fondy ze zisku 10 524 10 524
AV, Vysledek hospodafeni minulych let 476 558 922 244

AV, Vysledek hospodafeni b&zného Gietniho obdobi 50 550 176 881
B.+C. Cizi zdroje 4555570 4655078|
Bl Rezervy 103250 76 965|
1, Rezerva na dichody a podobné zévazky 0 0

2. Rezerva na daf z pfijmd 20 629 0

3. Rezervy podle zviddinich prawnich pedpisi o 0

4. Ostatni rezervy 82 621 76 965

C. Zavazky 4452320| 4579 013
C.l. Diouhodobé zavazky 3304 625 2530 329
1. Viydané diuhopisy 1] 0

2. Zvazky k OvErovym institucim 44 302 0

3, Dlouhodobé piijaté zalohy 0 0
4. Zavazky z obchodnich vziaho 3928 4215]

5, Dlouhodobé sménky k dhradé 0 0

6. Zavazky - ovladana nebo oviadajici osoba 5493 2633

7. Zhvazky - podslalng vliv 0 0
8. Odlozeny dafiovy zévazek 133730 118 828)

9. Zavazky - oslalni INT73 2 404 B52)
9.1 Zavazky ke spoleénikum 324 578 310 344

9.2 Dohadné Gty pasivni 0 0
9.3 Jiné zévazky 2792595 2084 308]

C.ll. Kratkodobé zavazky 1147695 2048 684
1. Vydané dluhopisy ] 0

2 Zavazky k GvErovym institucim 0 0

3, Kratkodobé pjate zalohy 24201 164 441

4. Zavazky z obchodnich vztahi 547 004 495 166

5, Kratkodobé sménky k dhradé 0 0

6. Zavazky - oviddana nebo oviadajici osoba 1400 2089

7. Zavazky - podslaing viv ] 0

8. Zavazky - ostaini 375090 1386 968

8.1 Zavazky ke spoletnikim 2603 2538

8.2 Kratkodobé finanéni vypomoci (] 0

8.3 Z4vazky k zamésinancdm 20 536 22 218

8.4 Zavazky ze socidiniho zabezpegeni a zdravotniho pojisténi 172 12 229

8.5 Stat - dafiové zavazky a dolace 5774 14 092

8.6 Dohadné Gty pasivi 15305 30904

8.7 Jiné zavazky 319150 1305 007|

D. Easové rozlideni pasiv 3827 2 180)




Vykaz zisku a ztrat - konsolidace

litis. K¢ rok
2019| 2020
Skuteénost| Skute¢nost Plan|
l. Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 5329161 5384649 5377 330|
Il. Trzby za prodej zbozi 589 2067 1104
A. Vykonova spotieba -4155301| -4127423 -4321 261
1. Naklady vynaloZené na prodané zbozi -582 -1609 -1 100]
2. Spotfeba materialu a energie -3327 459| -3312050| -3432216
3. Sluzby 827 260| -813765 ~ -887945
B. Zména stavu zasob vlastni Cinnosti -11 565 2148 2934
C. Aktivace 3621 4574
D. Osobni naklady 427390 -417730 -443885
1. Mzdové naklady -312849| -303758|  -326 336
2. Naklady na sociélni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady -114 541 -113972| 117 549
E. Upravy hodnot v provozni oblasti -280 068 -302897, -315079
1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 312845 -3172260  -315079|
2. Upravy hodnot zasob 4386 5950
3. Upravy hodnot pohledavek 28 391 20279
lll. Ostatni provozni vynosy 52 610 107 676
1. Tréby z prodeje dlouhodobého majetku 9039 24 422
2. Trzby z prodeje materialu 25 852 71205
3. Jiné provozni vynosy 17719 12 050
F. Ostatni provozni naklady -159 110 -186 236 -65 207
1. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku -14 007 -23916
2. Zustatkova cena prodaného materialu -23 849 -71743
3. Dané a poplatky 6748 -8 368 -6 655
4, Rezervy v provozni oblasti a kompiexni nakiady pfistich obdobi -5 656 913
5. Jiné provozni naklady -108 850 -81 296 -58 552
* Provozni vysledek hospodafeni 352 546 466 828 235936
V1. Vynosové droky a podobné vynosy 2408 4 456 6900
1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0 0
2. Ostatni vynosove uroky a podobné vynosy 2408 4 456 6900
I. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti -35 768 -96 695
J. Nakladové droky a podobné naklady -124604| -131585  -124 01{!|
2. Ostatni nakladové Groky a podobné naklady -124 604 -131585  -124 010
VII. Ostatni finanéni vynosy 132 124 268 115| 1163
K. Ostatni finanéni naklady 235885 ~ -279487 -20 093
* Finanéni vysledek hospodareni -261704| -235196| -136 040|
** Vlysledek hospodareni pred zdanénim 90 842 231632 99 896
L. Da z pfijmu -40 292 -54 751 -10 000
1. - Dafi z pfijma splatna -25 391 -22 455 -10 000
2. - Dari z pfijmi odlozena -14 901 -32 297
*Vysledek hospodareni po zdanéni 50 550 176 881 89 896
== \lysledek hospodaeni za Ggetni obdobi 50 550 176 881 89 896
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ROZVAHA 12.2020
Gamatond AKTIVA ;‘;L’L B&iné téetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

a b € 1 2 3 4
Aktiva celkem 001 242 766 177 695 65 071 66 295
A Pahledavky za upsany zakladni kapital 002 0 4] 0 0
B. Stdld aktiva 003 198 707 176 807 21 900 22 802
B.l Dlouhodoby net ny majetek 004 1541 1541 0 36
B.L1, Mehmotneé vysledky vyvaje 005 0 0 0 0
2. Ocenitelna prava 006 1541 1541 0 36
B.1.2.1.  |Software o7 1541 1541 0 36
2. Ostatni ocenitelna prava 008 0 o 0 4]
3. Goodwill 003 0 0 0 0
4, Ostatni dicuhodoby nehmatny majetek 010 0 0 0 0
5. Paskytnuté zilohy na dleuhodoby nehmotny majetek a nedokondeny dlouhadoby nehmotny majetek 011 0 0 0 4]
B.1.5.1.  [Poskytnuté zilohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0
P Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 013 a 0 0 4]
B.II. Dlouhodoby h y majetel 014 197 145 175 265 21 880 22 746
B.lI.1. Pozemky a stavby 015 46 350 33 835 12 515! 13375
B.lI.1.1. F k 016 4718 0 4?13’ 4718
2, Stavhy 017 41632 33 B35 7 ?QII‘I 8657
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 149 690 141 430 8 259 9371
3. Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 019 0 [ 0 0
4, Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 1] a o] 4]
B.ll.4.1. |Pastitelské celky trvalych porostl 021 0 0 0 4]
2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 ] a 0 0
3. liny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0 0 0
5. Paskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek a nedokonéeny diouhodoby hmatny majetek 024 1105 ] 1105 o]
B.1.5.1. |Poskytnuté zilohy na diouhodoby hmaotny majetak 025 0 1] 0 o]
| 2 Nedokonteny dlouhodoby hmotny majetek 026 1105 ] 1105/ 1]
|B.In Dlouhodoby finanEni majetel 027 20 o 20 20
B.II.1. Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 028 1] 0 0 0
2. Zaphjtky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029 1] a 0 0
3 Podily - pod: y vliv 030 0 0 0 [¢]
4. Zapljthy a Gvery - podstatny viiv 031 0 o 0 4]
5: Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 032 20 0 20 20
a Zapujcky a Uvéry - ostatni 033 0 0 0 0
/. Ostatni diouhodoby finanéni majetek 034 0 0 0 0
B.l.4.1.  |liny dlouhodoby financni majetek 035 0 0 0 0
2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036 0 0 0 0
o Obéina aktiva 037 43 699 888 42811 42 995
C.l Zasoby 038 12 038 887 11151 10327
ClL1. Material 039 8916 887 8 029 7716
2, Medokontena vyroba a polotovary 040 663 a 663 a5y
3. Vyrobky a zboti 041 2329 ) 2329 1754
Cl.3.1.  |vyrobky 042 2063 0 2063 1656
2 Zboii 043 266 0 266 98
4, Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0 1] 0 0
5. Paskytnuté zalohy na zasoby 045 131 0 131 0
C.ll. Pohledavky 046 18 786 2 18 785 16 542
Cl Dlouhodobé pohledaviy 047 i 0 0 o
Cl1.1.  |Pohledavky z obchadnich vatahl 048 0 0 0 1]
2. Pohledavky - ovladana neba ovladajici osoba 049 2] 0 0 4]
3. Pohleddvky - podstatny vliv 050 0 0 0 0
4, Odloiena dafiova pahledavia 051 0 0 0 o
5, Pohledaviy - ostatni 052 1] 0 0 4]
CI1.1.5.1. |Pohleddvky za spolegniky 053 a 0 0 4]
2.  |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0 2] 0 0
3. Dohadné ucty aktivni 055 1] i} ] 4]
4. [line pohledavky 056 0 0 0 4]
Cl.2. Kratkodobe pohledaviy 057 18 786 2 18 785 16542
Cl1.2.1.  |Pohledéavky z obchodnich vztahi 058 16 807 2 16 206 10904
L Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059 o 0 0 o
3. Pohledavky - podstatny viiv 060 0 [e] 0 0
4, Pohledavly - ostatni 061 1979 1] 1979 5639
C.l1.2.4.1. |Pohledavky za spolecniky 062 0 0 0 1]
P Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 063 0 0 0 0
3. [Stat - dafové pohledavky 064 5 ] 5 4
4 Kratkodobé poskytnuté zilohy 065 135 0 135 100
5. Dohadné Gcty aktivni 066 0 ] 0 0
(8 liné pohledavky 067 1839 4] 1 839 5534
C.lIl. Kritkodoby finanéni majetel 068 0 o 0 a
Clil1, Podily - ovlddand nebe ovlddajici osoba 069 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070 i} [i] 0 1]
C.IV. Penéini prostfedky 071 12 875 0 12 875 16 130
CIV.L Penéinl prostiedky v pokladné 072 43 0 43 30
2 Penéinl prostfedky na Uctech 073 12832 0 12832 16100
D. Casové rozlideni aktiv 074 361 0 361 495
D.1. Naklady pfitich obdobi 75 n 0 321 457
2. Komplexni naklady piiStich obdobi 076 0 0 0 0
3. PFijmy pfistich obdobi o077 39 0 35 37




Stavvbamém| VY

Onatond PASIVA | € i minolen

Fadku obdobi Géetnim

obdobi

a b £ 5 6

Pasiva celkem 078 65 071 66 295
A. Vlastni kapital 079 51 811 50 022
Al Zikladni kapital 080 51071 51071
AL Zikladni kapital 081 51071 51071
2. ‘lastni podily (-) 082 0 1]
3. Zmény zakladniho kapitalu 083 0 0
A.ll. Afio a kapitilové fondy 084 465 465
AllLL. Afio 085 a a
2z Kapitalove fondy 086 465 465
All.2.1.  |Ostatni kapitdlové fondy 087 465 465
P A Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zdvazki (+/-) 088 0 0
3. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci [+/-) 089 0 ]
4, Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 090 0 0
5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 091 0 0
Al Fondy ze zisku 092 397 675
AlllL1. Ostatni rezervni fondy 093 0 0
2. arni a ostatni fondy 094 397 YE]
AV, Vysledek hospodafeni minulych let {+/-) 095 -2 188 -3779
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 0356 4293 2702
2 liny wysledek h Jafeni minulych let (+/-) 098 -6 481 -6 481
AV, Vysledek hospodafeni béiného ditetniho obdobi {(+/-) 093 2 066 1591
AVI. Rozhodnuto o ziloh vyplaté podilu na zisku (-} 100 [ 0
B.+C. Cizi zdroje 101 13 234 11523
B. Rezervy 102 0 0
B.1. Rezerva na dichody a podobné zdvazky 103 0 0
2. Rezerva na dan 2 pfijmid 104 o o
3. Rezervy podle zviastnich pravnich predpisi 105 o o
4, Ostatni rezervy 106 0 0
C. Zdvazky 107 13 234 11523
Els Dlouhodobé zavazky 108 1823 1685
[ Vydané dluhapisy 108 1] 0
Cl.11.  |Vyménitelné diuhopisy 110 0 0
2. Ostatni diuhopisy 111 0 0
& Zavazky k dvérovym institucim 112 0 0
3. Dlouhodobé prijaté zalohy 113 1] a
4, Zavazky z obchodnich vztahd 114 0 2]
5. Dlouhodobé sménky k Ghradé 115 0 0
6. Zavazky - ovlddand nebo oviadajici osoba 116 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 117 o [}
8. OdloZeny danovy zavazek 118 1823 1685
9, Zavazky - ostatni 119 ] i}
.91 Zavariy ke spolefnikim 128 o o
2 Dohadné ucty pasivni 121 0 0
3. Jiné zavazky 122 0 a
C.ll. Kratkodobe zavazky 123 11 411 9 838
CAlL1. Vydane dluhopisy 124 0 0
ClLL1.  |Vyménitelné diuhopisy 125 0 i}
2 Ostatni diuhoplsy 126 1] 0
2. Zavazky k uvérovym institucim 127 0 0
3. Kratkodobé prijaté zdlohy 128 176 636
4, Zavazky 2 obchodnich vztahd 129 3803 2108
5 Kratkodobe sménky k dhradé 130 0 1]
6. Zavazky - ovladana nebo ovlddajici osoba 131 [1] 1]
7. Zavazky - podstatny vliv 132 0 ]
&, Zavazky ostatni 133 7432 7094
CI1.8.1, |Zdvazky ke spolednikim 134 0 0
2. Kratkoedobé finanéni vypamaci 135 0 0
3. Zavazky k & im 136 3257 3601
4. Zavazky ze socidlniho zabezpeden a zdravotniho pajisténi 137 1836 1819
5. Stat - danavé zavazky a dotace 138 2072 1 414i
6. |Dohadné éty pasivai 139 60 58|
7. |liné zavazky 140 208 202
D. Casové rozliseni pasiv 141 26 4 750|
D.1 \Vydaje pfitich obdobi 142 0 4 750
2. Vynosy pfistich obdobi 143 26 0




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

12.2020
Gumatons TEXT Cislo | oy atnost v idatnim obdobi

Fadku :

a b [ 1 2

I 001 119 443 0
II. 002 4924 0
A. Vykonova spotieb 003 58 400 0
Al Naklady vynalozené na prodané zboti 004 3 198] 0
A 2. Spotfeba materlalu a energie 005 41 506 0
A. 3. Sluzby 006 13 696 0
B, Zména stavu zasob vlastni Einnosti (+/-) 007 213] 0
C Aktivace () 008 122] 0
D. Osobni naklady 009 73172 0
D.1 Mzdové naklady 010 53 138 0
D.2 iklady na socldlni zabezpeteni, i pojidténi a ostatni naklad 011 20034 0
D21 iklady na socidini zab ¢en a zd| i pojiténi 012 17550 0
D.2.2. |Ostatni naklady 013 2484 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 014 3 686 0
E1L Upravy hadnot dlouhadobého nehmotného a hmotnéha majetku 015 3745 0
£.1.1. | Upravy hodnot diouhodebéha nehmatného a hmotného majetku - trvalé 016 3745 0
L.1.2. | Upravy hodnot diouhodobéha ne éha a hmotného majetku - docasné 017 0 0
E.2. Upravy hodnot zdsob 018 32/ 0
hadnot pohledadvek 013 28| 0
ni pi i ; 020 15 562 0
021 [¢] 4]
022 40 4]
023 15522 0
. Ostatni provoz dy 024 945 [
F.1 Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 025 0 0
F.2. Prodany material 026 0 0
F. 3. Dané a poplatky 027 300 [
F. 4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 028 0 0
F. 5. lling provozni naklad 029 645 0
' 030 4063 0
031 0 0
032 0 0
033 0 0
034 0 0
035 0 0
i ] 036 0 0
) ! | EE 0 0
038 0 0
nos : ! 039 0 [
| oao 0 0
ta savé uroky a podobné vynosy 041 0 0
5 pravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 042 ¢] 0
1. Nkladové uroky a podobné naklady 043 41 0
). 1. ikladové troky a podobné naklady - ovlddand nebo ovlddajici osoba 044 0 0
), 2 Ostatni nakladové troky a podobné naklady 045 41 0
n: inos 046 1484 0
K. Ostatni finanéni ndklady 047 3008 [¢]
* Finanéni vysledek hospodafeni {+/-) 048 -1565 0
T Vysledek hospodafeni pred zdanénim {+/-) 049 :488J ]
L. Daii z pfijmid 050 431 0
L1 Daii z pifjmi splatna 051 293 0
L2 Dan z piijmi odloZena (+/-) 052 138 0
e ysledek hospadareni po zdanéni {+/-) 053 2 066| o
M. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spalecnikdm (+/-) 054 o 0
e Vysledek hospodafeni za Géetni obdobi (+/-) 055 2 066| 0
* Cisty obrat za Géetni obdobi= 1. + 1L + lII. + IV. + V. + VI. + VII. 056 141 414| [
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou €. 500/2002
5b. ve znénl pozdéjéich pfedpisi

ROZVAHA
(BILANCE)
ke dni 31. prosince 2020
(v celych tisicich Kc)

Obchodni firma nebo jiny ndzev Géetni
jednotky

Spolchemie Distribution, a.s.

Sidlo, bydli$té nebo misto podnikéni Géetni

. jednotky
IC i
Revoluéni 1930/86
Usti nad Labem
24150584 PSE 400 32
oznac AKTIVA fad B&#né Géetni obdobi Minulé Ge.
obdobi
Brutto Kaorekce Netto Netto
a b c 1 2 3 L

AKTIVA CELKEM (F. 02 + 03 + 37 + 74} 001 3341 -314 3028 31 577

A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek (F. 04 + 14 + 27) 003 840 =314 526 835
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek (f. 05+ 06 + 09 az 11) 004 0 0 0 0
B. 1. 1 |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005 0 0 0 0
2 |Ocenitelna prava (f. 07 + 08) 006 0 0 0 0

2.1 |Software 007 0 0 0 0

2.2 |Ostatni ocenitelna prava 008 0 0 0 0

3 |Goodwill 009 0 0 0 0

4 | Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0

5 Poskytnu'té zfélohy na dlD‘UhCIdClbjl’ nfehmt')tnjf mvajetek a 011 0 0 0 0

nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek (F. 12 + 13)

5.1 |Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0

5.2 |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 0

B. I Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15 + 18 az 20 +24) 014 770 -314 456 765
B. Il. 1 |Pozemky a stavby (. 16 + 17) 015 770 -314 456 765
1.1 |Pozemky 016 456 0 456 456

1.2 |Stavby 017 314 -314 0 309

2 |Hmotné movité véci a jejich soubory 018 0 0 0 0

3 |Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0

4  |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (f. 21 + 22 + 23) 020 0 0 0 0

4.1 |Péstitelské celky trvalych porostl 021 0 0 0 0

4.2 |Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0

4.3 |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0 0 0

s [ e, | 0 0 o 0

5.1 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 0 0 0 0

5.2 |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 0 0 0 0

B. Il Dlouhodoby finanéni majetek (. 28 az 34) 027 70 0 70 70
B. lll. 1 |Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 70 0 70 70
2 |Zapujcky a Ovéry - ovliadana nebo ovladajici osoba 029 0 0 0 0

3 |Podily - podstatny viiv 030 0 0 0 0

4 |Zapujcky a Ovéry - podstatny viiv 031 0 0 0 0

5 |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 0 0 0 0

6 |Zapujcky a uvéry - ostatni 033 0 0 0 0

7 |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek (f. 35 + 36) 034 0 0 0 0

7.1 |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0 0 0 0

7.2 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036 0 0 0 0

Formulaf zpracovala ASPEKT HM, dariovd, déetni a auditorska kanceldf, www.danovapriznani.cz, business.center.cz
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oznac AKTIVA fad Bé#né Gdetni obdobi Minule ue.
obdobi
b c Brutto Korekce Netto Netto
1 2 3 4
C. Obézna aktiva (F. 38 + 46 + 68 +71) 037 2 447 0 2 447 30 689
G Zasoby (F.39 + 40 + 41 + 44 + 45) 038 0 0 0 0
c. L1 Material 039 0 0 0 0
2 Nedokonéena vyroba a polotovary 040 0 0 0 0
3 Vyrobky a zboZi (F.42 + 43) 041 0 0 0 0
3.1 |Vyrobky 042 0 0 0 0
3.2 |Zboii 043 0 0 0 0
4 Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0 0 0 0
5 Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0 0 0 0
(o3 | N Pohledavky (F. 47 + 57) 046 163 0 163 28 617
G i Diouhodobé pohledavky (i. 48 az 52) 047 0 0 0 0
1.1 |Pohledavky z obchodnich vztahil 048 0 0 0 0
1.2 |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 0 0 0 0
1.3 |Pohledavky - podstatny vliv 050 0 0 0 0
1.4 |OdloZena dafova pohledavka 051 0 0 0 0
1.5 |Pohledavky - ostatni (f. 53 aZ 56) 052 0 0 0 0
1.5.1 |Pohledavky za spoleéniky 053 0 0 0 0
1.6.2 |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0 0 0 0
1.5.3 |Dohadné Géty aktivni 055 0 0 0 0
1.5.4 |Jiné pohledavky 056 0 0 0 0
C. 2 Kratkodobé pohledavky (F. 58 az 61) 057 163 0 163 28 617
2.1 |Pohledavky z obchodnich vztah( 058 8 0 21591
2.2 |Pohledavky - ovladana nebo oviadajici osoba 059 0 0 0
2.3 |Pohledavky - podstatny vliv 060 0 0 0
2.4 |Pohledavky - ostatni (. 62 aZ 67) 061 1565 0 155 7 026
2.4.1 |Pohledavky za spoleéniky 062 0 0 0 0
2.4.2 |Saocialni zabezpeéeni a zdravotni pojidténi 063 0 0 0 0
2.4.3 |Stat - dafové pohledavky 064 11 0 1 1794
2.4.4 |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 111 0 111 0
2.4.5 |Dohadné uéty aktivni 066 33 0 33 5232
2.4.6 |Jiné pohledavky 067 0 0 0 0
c. . Kréatkodoby finanéni majetek (F. 69 +70) 068 0 0 0 0
Cc. . 1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 069 0 0 0 0
2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070 0 0 0 0
C. V. Penéini prostiedky (F. 72 +73) 071 2 285 0 2 285 2071
C. V. 1 Penézni prostfedky v pokladné 072 0 0 0 0
2 Penézni prostiedky na Gétech 073 2285 0 2285 2071
D. I Casové rozliseni aktiv (f. 75 a2 77) 074 54 0 54 54
D. I Naklady pfistich obdobi 075 54 0 54 54
D. . Komplexni naklady pfistich obdobi 076 0 0 0 0
D. . Pfijmy pfistich obdobi 077 0 0 0 0




oznat PASIVA fad BéZné ucetni Minulé Gcetni
5 b " obdobi obdobi
5 6

PASIVA CELKEM (F. 79 + 101 + 141) 078 3028 31 577

A. Vlastni kapital (f. 80 + 84 + 92 + 95 + 99 - 101) 079 3 185 3 146
Al Zakladni kapital (f. 81 az 83) 080 2 000 2 000
1 Zakladni kapital 081 2 000 2 000
Vlastni podily (-) 082 0 0

3 |Zmény zékladniho kapitalu 083 0 0
Al Azio a kapitalové fondy (F. 85 + 86) 084 0 0
A1 Azio 085 0 0

2  |Kapitalové fondy (f. 87 az 91) 086 0 0

2.1 |Ostatni kapitalové fondy 087 0 0

2.2 |Oceniovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki 088 0 0

2.3 |Ocefovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménach obchodnich korporaci 089 0 0

2.4 |Rozdily z pfemén obchodnich korporacl (+/-) 090 0 0

2.5 |Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) 091 0 0
A Il Fondy ze zisku (. 93 + 94) 092 0 0
A. lll. 1 |Ostatni rezervni fondy 093 0 0

2 |Statutami a ostatni fondy 094 0 0
A IV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (F. 96 aZ 98) 095 1 146 536
A. IV. 1 |Nerozdéleny zisk minulych let 096 1146 536

2  |Neuhrazena ztrata minulych let (-) 097 0 0

3 |Jiny vysledek hospodafeni minulych let {+/-) 098 0 0
A. V. 1 |Vysledek hospodafeni bézného Géetniho obdobi (+/-) 099 29 611

/F.01 - (+ 80 + 84 + 92 + 95 + 101 + 141 - 100)/

2  |Rozhodnuto o zalohach na vyplaté podilu na zisku (-) 100 0 0
B.+C. Cizi zdroje (f. 102 + 107) 101 -161 28 431
B. I Rezervy (f. 103 az 106) 102 0 502
B. I. 1 |Rezerva na dichody a podobné zavazky 103 0 0

2 |Rezerva na dan z pfijmu 104 0} 222

3 |Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 105 0 0

4  |Ostatni rezervy 106 0 279
C. Zavazky (F. 108 + 123) 107 -161 27 930
c. I Dlouhodobé zavazky (f. 109 + 112 az 119) 108 -2 -1
C. I. 1 |Vydané diuhopisy (f.110 + 111) 109 0 0

1.1 |Vyménitelné dluhopisy 110 0 0

1.2 |Ostatni diuhopisy 111 0 0

2 |Zavazky k Gv&rovym institucim 112 0 0

3  |Dlouhodobé piijaté zalohy 113 0 0

4 |Zavazky z obchodnich vztaht 114 0 0

5  |Dlouhodobé sménky k Ghradé 115 0 0

6 |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116 0 0

7 |Zavazky - podstatny vliv 117 0 0

8 |OdloZeny dafiovy zavazek 118 -2 -1

9 |Zavazky - ostatni (f. 120 - 122) 119 0 0}

9.1 |Zavazky ke spoleénikim 120 0 0

9.2 |Dohadné &ty pasivni 121 0 0

9.3 |Jiné zavazky 122 0 0

13



oznat PASIVA fad Bé&Zné Ucetni Minulé aéetni
A b & obdobi obdobi
5 6
c. | Kratkodobé zavazky (F. 124 + 127 az 133) 123 -159 27 930
C. Il. 1 [|Vydané diuhopisy (. 125 + 126) 124 0
1.1 |Vyménitelné dluhopisy 125 0 0
1.2 |Ostatni dluhopisy 126 0 0
2 |Zavazky k Gvé&rovym institucim 127 0 0
3 |Kratkodobé piijaté zalohy 128 0 2022
4 |Zavazky z obchodnich vztaht 129 5 23 976
5 |Kratkodobé sménky k thradé 130 0 0
6 |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131 0 4]
7 |Zavazky - podstatny viiv 132 0 0
8 |Zavazky - ostatni (F. 134 aZ 140) 133 -164 1932
8.1 |Zavazky ke spole¢nikim 134 0 0
8.2 |Kratkodobé finangni vypomoci 135 0 0
8.3 |Zavazky k zaméstnancim 136 0 495
8.4 |Zavazky ze socialniho zabezpeéeni a zdravotniho pojidténi 137 0 228
8.5 |Stat - daflové zavazky a dotace 138 -169 40
8.6 |Dohadné udty pasivni 139 5 1249
8.7 |Jiné zavazky 140 0 0
D. Casové rozliseni pasiv (F. 142 + 143) 141 3 0
D. | Vydaje pfistich obdobi 142 3 0
D. 1l Vynosy pfistich obdobi 143 0 0

Formularf zpracovala ASPEKT HM, dariova, ucetni a auditorska kancelar, www.danovapriznani.cz, business.center.cz
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou €.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi

ke dni 31. prosince 2020
(v celych tisicich K¢)

Ohbchodni firma nebo jiny nazev Géetnl jednotky

Spolchemie Distribution, a.s.

DRUHOVE CLENENI Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani déetni
. jednotky
IC :
Revoluéni 1930/86
Usti nad Labem
24150584 PSC 400 32

Oznaceni TEXT Cislo Skute¢nost v i¢etnim obdaobi

i b fadku bézném minulem

c 1 2

1. Trzby z prodeje vlastnich vyrobku a sluzeb 01 0 0

1. Trzby za prodej zbozi 02 60912 601 021
A Vykonova spotieba (i. 04 + 05 + 06) 03 60123 604 568

1. Naklady vynalozené na prodané zbozi 04 59 409 601 064

2. Spotfeba materialu a energie 05 0 0

3. Sluzby 06 714 3504
B. Zména stavu zasob vlastni éinnosti (+/-) 07 0 0
C. Aktivace (-) 08 0 0
D. Osobni naklady (f. 10 + 11) 09 1095 4 568

1. Mzdové naklady 10 809 3430

5 :;é:l;?&a} socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 286 1138

2. 1 |Néaklady na socialni zabezpeéeni a zdravotni pajisténi 12 274 1 090

2. 2 |Ostatni naklady 13 12 48
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (. 15 + 18 + 19) 14 309 5

1 Upravy hodnot dlouhodabého nehmotného a hmotného majetku (i. 16 + 17 ) 15 309 5

1. 1 |Upravy hodnot diouhodobé&ho nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 6 5

1. 2 |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dodasné 17 303 1] |

2. Upravy hodnot zasob 18 0 0

3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 0

Il Ostatni provozni vynosy (. 21 + 22 + 23) 20 2212 394 635

IIl. 1 |Trzby z prodaného dlouhodobé&ho majetku 21 0 0

2 |Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3 |Jiné provozni vynosy 23 2212 394 635

F. Ostatni provozni naklady (F. 25 az 29) 24 173 384 310|

1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0

2 Zustatkové cena prodaného materialu 26 0 0

3. Dané a poplatky v provozni oblasti 27 4 36

4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi 28 -279 279]

5. Jiné provozni naklady 29 103 383 994

Y Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 1771 2206

(f.01+02-03-07-08-09-14+20-24)

Formularf zpracovala ASPEKT HM, daniovd, udetni a auditorska kancelaf, www.danovapriznani.cz, business.center.cz
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Oznaéeni TEXT Cislo Skute€nost v uéetnim obdobi
fadku sledovanem minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (F. 32 + 33) #31 0 0
V. 1 [Vynosy z podill - oviadana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2 |Ostatni vynosy z podild 33 0 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (f. 36 + 37) 35 0 0
1 Vynosy z ostatnihe dlouhodobého finanéniho majetku - oviddana nebo ovladajici 36 0 0
osoba
2 |Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VI Vynosové lroky a podobné vynosy (f. 40 + 41) 39 0 0
V1. 1 |Vynosové troky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 0 0
2 |Ostatni vynosove Uroky a podobné vynosy 41 0 0
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nakladové troky a podobné naklady (F. 44 + 45) 43 549 129
1. Nakladové Groky a podobné naklady - oviadana nebo oviadajici osoba 44 0 0
2. Ostatni nakladove Uroky a podobné naklady 45 549 129
VIl.  |Ostatni finanéni vynosy 46 31484 15989
K. Ostatni finanéni naklady 47 32 667 17 496
4 Finanéni vysledek hospodareni ( +/- } 48 4732 1635
(F. 31 -34 + 35 -38 + 39 - 42 - 43 +46 - 47)

= Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) (f. 30 + 48) 49 39 570
E: |Dani z pfijma (F. 51 + 52) 50 0 314
1. Dan z pfijmu splatna 51 1 315
2, Dan z pfijmu odlozena ( +- ) 52 -1 -1
* Vysledek hospodareni po zdanéni ( +/-) (f. 49 - 53) 53 39 257
M. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikim (+/-) 54 0 0
b Vysledek hospodareni za uéetni obdobi (+/-) (. 53 - 54) 55 39 257
* Clsty obrat za téetni obdobi = L. + II. + [Il. + IV. + V. + V1. + VII 56 94 609 1011 645

Formulaf zpracovala ASPEKT HM, dariova, uéetnl a auditorska kancelaf, www.danovapriznani.cz, business.center.cz
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o= equita
ZNALECKY POSUDEK €. P44306/21 S

UCEETNI VYKAZY SPOLEENOSTI CSS, A.S. K 31.12.2020

POCET STRAN: 6



Zpracevin v souldu's vyhiaskou & 500/2002 ROZVAHA

Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi (BILANCE)

ke dni 31. prosince 2020
(v celych tisicich Kc)

Obchodni firma nebo jiny ndzev Géetni
jednotky

CSS, a.s.

Sidlo, bydli$té nebo misto podnikéni Géetni

. jednotky
IC —
Revoluéni 1930/86
Usti nad Labem
raanan PSC 400 32
oznac AKTIVA fad B&#né Géetni obdobi Minulé Ge.
obdobi
Brutto Kaorekce Netto Netto
a b [ & 3 4

AKTIVA CELKEM (F. 02 + 03 + 37 + 74} 001 52 645 -41 829 10 816 37 114

A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 16 400
B. Dlouhodoby majetek (F. 04 + 14 + 27) 003 40 942 =36 480 4 462 7479
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek (f. 05+ 06 + 09 az 11) 004 31893 -31 296 597 5148
B. 1. 1 |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005 0 0 0 0
2 |Ocenitelna prava (f. 07 + 08) 006 31893 -31 296 597 5009

2.1 |Software 007 31893 -31 296 597 5009

2.2 |Ostatni ocenitelna prava 008 0 0 0 0

3 |Goodwill 009 0 0 0 0

4 | Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0

5 |nedokonseny diowhodoby nefmotny majeek & 12+ 13 | 1" 0 0 0 139

5.1 |Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0

5.2 |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 139

B. I Diouhodoby hmotny majetek (. 15 + 18 a2 20 +24) 014 9 049 -5 183 3 866 2 332
B. Il. 1 |Pozemky a stavby (F. 16 + 17) 015 0 0 0 0
1.1 |Pozemky 016 0 0 0 0

1.2 |Stavby 017 0 0 0 0

2 |Hmotné movité véci a jejich soubory 018 9018 -5 183 3835 1961

3 |Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0

4  |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (f. 21 + 22 + 23) 020 0 0 0 0

4.1 |Péstitelské celky trvalych porostl 021 0 0 0 0

4.2 |Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0

4.3 |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0 0 0

s [ e, | T 0 2

5.1 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 0 0 0 0

5.2 |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 31 0 31 371

B. il Dlouhodoby finanéni majetek (F. 28 az 34) 027 0 0 0 0
B. lll. 1 |Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 0 0 0 0
2 |Zapujcky a Ovéry - ovliadana nebo ovladajici osoba 029 0 0 0 0

3 |Podily - podstatny viiv 030 0 0 0 0

4 |Zapujcky a Ovéry - podstatny viiv 031 0 0 0 0

5 |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 0 0 0 0

6 |Zapujcky a uvéry - ostatni 033 0 0 0 0

7  |Ostaini diouhodoby finanéni majetek (F. 35 + 36) 034 0 0 0 0

7.1 |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0 0 0 0

7.2 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036 0 0 0 0

Formulaf zpracovala ASPEKT HM, dariovd, déetni a auditorska kanceldf, www.danovapriznani.cz, business.center.cz
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oznac AKTIVA fad Bé#né Gdetni obdobi Minule ue.
obdobi
b c Brutto Korekce Netto Netto
1 2 3 4
C. Obézna aktiva (F. 38 + 46 + 68 +71) 037 10 333 -5 350 4 983 9210
G Zasoby (F.39 + 40 + 41 + 44 + 45) 038 0 0 0 0
c. L1 Material 039 0 0 0 0
2 Nedokonéena vyroba a polotovary 040 0 0 0 0
3 Vyrobky a zboZi (F.42 + 43) 041 0 0 0 0
3.1 |Vyrobky 042 0 0 0 0
3.2 |Zboii 043 0 0 0 0
4 Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0 0 0 0
5 Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0 0 0 0
(o3 | N Pohledavky (F. 47 + 57) 046 10 265 -5 350 4915 6 344
G i Diouhodobé pohledavky (i. 48 az 52) 047 0 0 0 0
1.1 |Pohledavky z obchodnich vztahil 048 0 0 0 0
1.2 |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 0 0 0 0
1.3 |Pohledavky - podstatny vliv 050 0 0 0 0
1.4 |OdloZena dafova pohledavka 051 0 0 0 0
1.5 |Pohledavky - ostatni (f. 53 aZ 56) 052 0 0 0 0
1.5.1 |Pohledavky za spoleéniky 053 0 0 0 0
1.6.2 |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0 0 0 0
1.5.3 |Dohadné Géty aktivni 055 0 0 0 0
1.5.4 |Jiné pohledavky 056 0 0 0 0
G |l Kratkodobé pohledavky (. 58 az 61) 057 10 265 -5 350 4915 6 344
2.1 |Pohledavky z obchodnich vztaht 058 9472 -5 350 4123 5449
2.2 |Pohledavky - ovladana nebo oviadajici osoba 059 0 0 0 0
2.3 |Pohledavky - podstatny vliv 060 0 0 0 0
2.4 |Pohledavky - ostatni (. 62 aZ 67) 061 793 0 793 893
2.4.1 |Pohledavky za spoleéniky 062 0 0 0 0
2.4.2 |Saocialni zabezpeéeni a zdravotni pojidténi 063 0 0 0 0
2.4.3 |Stat - dafové pohledavky 064 714 0 714 720
2.4.4 |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 11 0 11 105
2.4.5 |Dohadné uéty aktivni 066 0 0 0 0
2.4.6 |Jiné pohledavky 067 67 0 67 68
c. . Kréatkodoby finanéni majetek (F. 69 +70) 068 0 0 0 0
Cc. . 1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 069 0 0 0 0
2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070 0 0 0 0
C. V. Penéini prostiedky (F. 72 +73) 071 68 0 68 2 866
C. V. 1 Penézni prostfedky v pokladné 072 44 0 44 2005
2 Penézni prostiedky na Gétech 073 24 0 24 861
DL Casové rozliseni aktiv (f. 75 a2 77) 074 1370 0 1370 4024
D. I Naklady pfistich obdobi 075 1370 0 1370 4024
D. . Komplexni naklady pfistich obdobi 076 0 0 0 0
D. . Pfijmy pfistich obdobi 077 0 0 0 0




oznat PASIVA fad BéZné Gcetni Minulé Géetni
5 b " obdobi obdobi
5 6
PASIVA CELKEM (F. 79 + 101 + 141) 078 10 816 37 114
A. Vlastni kapital (f. 80 + 84 + 92 + 95 + 99 - 101) 079 5 497 8 524
Al Zakladni kapital (f. 81 az 83) 080 18 400 18 400
1 |Zakladni kapital 081 18 400 2 000
Vlastni podily (-) 082 0 0
3 |Zmény zékladniho kapitalu 083 0 16 400
Al Azio a kapitalové fondy (F. 85 + 86) 084 0 0
A1 Azio 085 0 0
2  |Kapitalové fondy (f. 87 az 91) 086 0 0
2.1 |Ostatni kapitalové fondy 087 0 0
2.2 |Oceniovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki 088 0 0
2.3 |Ocefovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménach obchodnich korporaci 089 0 0
2.4 |Rozdily z pfemén obchodnich korporacl (+/-) 090 0 0
2.5 |Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) 091 0 0
Al Fondy ze zisku (F. 93 + 94) 092 400 400
A. lll. 1 |Ostatni rezervni fondy 093 400 400
2 |Statutami a ostatni fondy 094 0 0
A IV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (F. 96 aZ 98) 095 10 275 -11 282
A. IV. 1 |Nerozdéleny zisk minulych let 096 0 0
2  |Neuhrazena ztrata minulych let (-) 097 -10 275 -11 282
3 |Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 098 0 0
A V.1 Vysledek hospodareni bézného Géetniho obdobi (+/-) 099 .3 027 1006
/F.01 - (+ 80 + 84 + 92 + 95 + 101 + 141 - 100)/
2  |Rozhodnuto o zalohach na vyplaté podilu na zisku (-) 100 0 0
B.+C Cizi zdroje (f. 102 + 107) 101 5319 28 589
B. | Rezervy (f. 103 az 106) 102 990 322
B. I. 1 |Rezerva na dichody a podobné zavazky 103 0
2 |Rezerva na dan z pfijmu 104 0
3 |Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist 105 0
4  |Ostatni rezervy 106 990 322
G Zavazky (F. 108 + 123) 107 4 329 28 268
c. | Dlouhodobé zavazky (f. 109 + 112 az 119) 108 -52 29
C. I. 1 |Vydané diuhopisy (f.110 + 111) 109 0 0
1.1 |Vyménitelné dluhopisy 110 0 0
1.2 |Ostatni diuhopisy 111 0 0
2 |Zavazky k Gv&rovym institucim 112 0 0
3  |Dlouhodobé piijaté zalohy 113 0 0
4 |Zavazky z obchodnich vztaht 114 0 0
5  |Dlouhodobé sménky k Ghradé 115 0 0
6 |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116 0 0
7 |Zavazky - podstatny vliv 117 0 0
8 |OdloZeny darovy zavazek 118 -52 29
9 |Zavazky - ostatni (f. 120 - 122) 119 0 0}
9.1 |Zavazky ke spoleénikim 120 0 0
9.2 |Dohadné &ty pasivni 121 0 0
9.3 |Jiné zavazky 122 0 0

13



oznat PASIVA fad Bé&Zné Ucetni Minulé aéetni
A b & obdobi obdobi
5 6
c. | Kratkodobé zavazky (F. 124 + 127 az 133) 123 4 381 28 239
C. Il. 1 [|Vydané diuhopisy (. 125 + 126) 124
1.1 |Vyménitelné dluhopisy 125 0 0
1.2 |Ostatni dluhopisy 126 0 0
2 |Zavazky k Gvé&rovym institucim 127 0 0
3 |Kratkodobé piijaté zalohy 128
4 |Zavazky z obchodnich vztaht 129 1707 25233
5 |Kratkodobé sménky k thradé 130 0 0
6 |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131 0 0
7 |Zavazky - podstatny viiv 132 0 0
8 |Zavazky - ostatni (F. 134 aZ 140) 133 2674 3 006
8.1 |Zavazky ke spole¢nikim 134 0 0
8.2 |Kratkodobé finangni vypomoci 135 0 0
8.3 |Zavazky k zaméstnancim 136 1584 1836
8.4 |Zavazky ze socialniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 137 798 798
8.5 |Stat - daflové zavazky a dotace 138 291 372
8.6 |Dohadné ucty pasivni 139 2 1
8.7 |Jiné zavazky 140 0 0
D. Casové rozliseni pasiv (F. 142 + 143) 141 0 0
D. | Vydaje pfistich obdobi 142 0 0
D. 1l Vynosy pfistich obdobi 143 0 0

Formularf zpracovala ASPEKT HM, dariova, ucetni a auditorska kancelar, www.danovapriznani.cz, business.center.cz
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou €.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi

ke dni 31. prosince 2020

Ohbchodni firma nebo jiny nazev Géetnl jednotky

T . CSS, a.s.
(v celych tisicich K¢)
DRUHOVE CLENENI Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani déetni
. jednotky
IC :
Revoluéni 1930/86
Usti nad Labem
4896206 PSC 400 32
Oznaceni TEXT Cislo Skute¢nost v i¢etnim obdaobi
i b fadku bézném minulem
c 1 2
. Trzby z prodeje vlastnich vyrobku a sluzeb 01 46 501 48 635
Il. Trzby za prodej zbozi 02 0 0
A Vykonova spotieba (i. 04 + 05 + 06) 03 10 166 9 749
s Naklady vynalozené na prodané zbozi 04 0 0
: Spotfeba materialu a energie 05 402 384
3. Sluzby 06 9764 9 365
B. Zména stavu zasob vlastni éinnosti (+/-) 07 0 0
C. Aktivace (-) 08 0 0
D. Osobni naklady (f. 10 + 11) 09 33725 34 137
1. Mzdové naklady 10 26 335 25617
5 :;é:l;?&a} socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 7 391 8 520
2. 1 |Naklady na sociélni zabezpe&eni a zdravotni pajisténi 12 6 950 8043
2. 2 |Ostatini naklady 13 441 477
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (. 15 + 18 + 19) 14 4 641 -1141
1 Upravy hodnot dlouhodabého nehmotného a hmotného majetku (i. 16 + 17 ) 15 6 350 5875
1. 1 |Upravy hodnot diouhodobé&ho nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 6 350 5875
1. 2 |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dodasné 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 -1 709 -7 016
. Ostatni provozni vynosy (f. 21 + 22 + 23) 20 56 511
lll. 1 |Trzby z prodaného dlouhadobého majetku 21 11 0
2 |Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3 |Jiné provozni vynosy 23 45 511
F. Ostatni provozni naklady (f. 25 az 29) 24 883 4792
1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
2 Zustatkové cena prodaného materialu 26 0 0
3. Dané a poplatky v provozni oblasti 27 1 5
4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi 28 668 -3 159
5. Jiné provozni naklady 29 214 7 946
Y Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 2858 1609
(f.01+02-03-07-08-09-14+ 20 - 24)

Formularf zpracovala ASPEKT HM, daniovd, udetni a auditorska kancelaf, www.danovapriznani.cz, business.center.cz
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Oznaéeni TEXT Cislo Skute€nost v uéetnim obdobi
fadku sledovanem minulém
@ b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (i. 32 + 33) 31 0 0
IV. 1 |Vynosy z podilll - oviadana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2 |Ostatni vynosy z podild 33 0 0
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34 0 0
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (f. 36 + 37) 35 0 0
1 Vynosy z ostatnihe dlouhodobého finanéniho majetku - oviddana nebo ovladajici 36 0 0
osoba
2 |Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VI. Vynosové lroky a podobné vynosy (f. 40 + 41) 39 0 0
V1. 1 |Vynosové troky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 0 0
2 |Ostatni vynosove Uroky a podobné vynosy 41 0 0
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady (f. 44 + 45) 43 0 0
1. Nakladové Groky a podobné naklady - oviadana nebo oviadajici osoba 44 0 0
2. Ostatni nakladove Uroky a podobné naklady 45 0 0
VL. Ostatni finanéni vynosy 46 9 30
K. Ostatni finanéni naklady 47 259 224
4 Finanéni vysledek hospodareni ( +/- } 48 251 194
(F. 31 -34 + 35 -38 + 39 - 42 - 43 +46 - 47)

= Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) (f. 30 + 48) 49 -3 108 1414
E: |Dani z pfijma (F. 51 + 52) 50 -81 408
1. Dan z pfijmua splatna 51 0 0
2. Dan z pfijmi odlozena ( +/- ) 52 -81 408
** Vysledek hospodareni po zdanéni ( +/-) (f. 49 - 53) 53 -3 027 1 006
M. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikim (+/-) 54 0 0
¥ Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi (+/-) (. 53 - 54) 55 -3 027 1 006
* Clsty obrat za Géetni obdobi = I. + II. + lll. + IV. + V. + VI. + VII 56 46 566 49 176

Formulaf zpracovala ASPEKT HM, dariova, uéetnl a auditorska kancelaf, www.danovapriznani.cz, business.center.cz
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o= equita
ZNALECKY POSUDEK €. P44306/21 S

UCGETNI VYKAZY SPOLEENOSTI USTI TRUCK WASH, A.S.
K31.12.2020

POCET STRAN: 6



Chehadni firma nebo [iny ndzev

7
0012002 Sb. ve zoén porcaSin ROZVAHA et ooty
prsce _{BILANCE) Usti Truck Wash, a.s.
ke dni 31. prosince 2020
(v celych tisicich KE) Sidio, bydlisté nebo misto
podnikani DSetni jednotky
L Revoluéni 1930/86
66265 23 Usti nad Labem-centrum
PSC 400 01
oznad AKTIVA fad Ba#na (eetni obdobl Minulé o,
obdobi
Brutto Korekce MNetto Nefto
a b (] 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F. 02 + 03 + 37 + 74) 001 38 043 0 38 043 2 370)
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 Gi 0 1 400
B. Diouhodoby majetek (7. 04 + 14 + 27) 003 324 CII 3241 331
B & Dlouhodoby net y majetek (. 05 + 06 + 09 aZ 11) 004 0 0 0 1] |
B. I 1 [Nehmotné vysiedky vyzkumu a vyvoje 005 0 0 0 0
2 |Ocenitelna prava (F. 07 + 08) 006 0 0 0 0
2.1 |Software 007 0 0 0 0
2.2|0statni ocenitelna prava 008 1] 0 0 0
3 |Goodwil 009 0 0 0 0
4 |Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 Q 0
[Poskytnuté zalohy na diouhodoby nenmotny majetek a nedokonceny dlouhodoby nehmotny
5 majetek (f. 12 + 13) 011 1] 0 (1] 1]
5.1 |Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek 012 0 Q 0 0
5.2 {Nedokongeny dlouhodoby nehmetny majetek a3 0 Q Q 0
B. L Diouhodoby hmotny majetek (. 15 + 18 az 20 +24) 014 3241 0 324 331
B. Il. 1 |Pozemky a stavby (F. 16 + 17) 015 2300 0 2300 0
1.1|Pozemky 0186 2300 0 2300 1]
1.2|Stavby 017 0 0 0 0
2 |Hmetné movité véci a jejich soubory 018 0 0 0 0
3 |Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0
4 |Ostatni diouhodoby hmotny majetek (F. 21 + 22 + 23) 020 0 0 0 0
4.1 |Pastitelské celky trvalych porostl 021 0 0 0 0
4.2|Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0
4.30Jiny dicuhodoby hmotny majetek 023 0 0 [¢] 0
5 :gsj'—kw“rl]ute zalohy na diouhodoby hmotny majetek a nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek (T. 024 941 0 941 331
5.1|Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 025 0 Q Q 0
5.2 |Nedokongeny dlouhodoby hmetny majetek 026 941 [¢] 941 331
B. Dlouhodoby finanéni majetek (F. 28 aZ 34) 027 0 0 0 o]
B. Il 1 |Pedily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 0 0 0 1]
2 |Zapojtky a Ovéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029 0 0 0 0
3 |Podily - podstatny viiv 030 0 0 0 0
4 |Zapljdky a Gvéry - podstatny viiv 031 0 0 0 0
5 |Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 032 0 0 0 0
8 |Zapijtky a Gvéry - ostatni 033 0 0 0 0
7 |Qstatni diouhodoby finan&ni majetek (7. 35 + 38) 034 0 [4] 0 0
7.1 |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0 1] 0 0
7.2 |Poskytnuté zalohy na diouhodoby finan&ni majetek 036 1] 0 0 0
Formular zpracovala ASPEKT HM, daiova, iéetnf @ audiforska kanceldr, www. o Loz, b cenfer.cz
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oznaé AKTIVA fad Bé#né et obdob Minule LI'C‘
obdobi
a b [ Brutto Korekce Netto Netto
1 2 3 4
C. ObéZna aktiva (f. 38 + 46 + 68 + 71) 037 34 803 0 34 803 639
.. Zasoby (.39 + 40 + 41 + 44 + 45) 038 0 0 0 0
C. I 1 |Materia 039 0 0 0 0
2 |Nedokonéena vyroba a polotovary 040 0 0 0 0
3 |Vyrobky a zboZi (F.42 + 43) 041 0 0 0 0
3.1 |Vyrobky 042 0 0 0 0
3.2 | Zboii 043 0 0 0 0
4 |Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0 0 0 0
5 |Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0 0 0 0
c. I Pohledavky (F. 47 + 57) 046 128 (1] 128 39
C. I 1 [Dlouhodobé pohledavky (7. 48 az 52) 047 0 0 0 0
1.1 |Pohledavky z obchodnich vztahil 048 0 0 0 0
1.2 |Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 049 0 0 0 0
1.3 |Pohledavky - podstatny viiv 050 0 0 0 0
1.4 |OdloZena dariova pohledavka 051 0 0 0 0
1.5 |Pohledavky - ostatni (. 53 az 56) 052 0 0 0 0
1.5.]Pohledavky za spoleéniky 053 0 0 0 0
1.5.4Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0 0 0 0
1.5.1Dchadné Géty aktivni 055 0 0 0 0
1.5.4Jiné pohledavky 056 0 0 0 0
C. . 2 |Kratkodobé pohledavky (F. 58 az 61) 057 128 0 128 39
2.1 |Pohledavky z obchodnich vztahi 058 128 0 128 0
2.2 |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059 0 0 0 0
2.3 |Pohledavky - podstatny viiv 060 0 0 0 0
2.4 |Pohledavky - ostatni (. 62 az 67) 061 0 0 0 39
2.4.|Paohledavky za spoleéniky 062 0 0 0 0
2.4.1Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 063 0 0 0 0
2.4.1Stat - dafové pohledavky 064 0 0 0 39
2.4 4Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 0 0 0 0
2.4.1Dohadné Uty aktivni 066 0 0 0 0
2.4.4Jiné pohledavky 067 0 0 0 0]
c. . Kratkodoby finanéni majetek (7. 69 +70) 068 0 0 0 0
C. . 1 |Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 069 0 0 0 0
2 |Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070 0 0 0 0
c. . Penézni prostiedky (7. 72 +73) 071 34 675 0 34 675 600
C. N. 1 |Penéini prostiedky v pokladné 072 0 0 0 0
2 |Pené&zni prostfedky na Uétech 073 34 675 0 34 675 600
D. | Casové rozlideni aktiv (f. 75 a2 77) 074 0 0 0 0
D. I Naklady pfistich obdobi 075 0 0 0 0
D. L. Komplexni naklady pfistich obdobi 076 0 0 0 0
D. L. Pfijmy pfistich obdobi 077 0 0 0 0




oznaé PASIVA fad Bé&zZné ucetni Minulé ucetni
obdobi obdobi
a b c
5 6

PASIVA CELKEM (.79 + 101 + 141) 078 38 043 2 370}
A. Vlastni kapital (7. 80 + 84 + 92 + 95 + 99 - 101) 079 4496 1 999|
A Zakladni kapital (7. 81 az 83) 080 4 700 2 000|
1 |zakiadni kapital 081 4700 2 000]
2 |Viastni podily () 082 0 o]
3 |Zmény zakladniho kapitalu 083 0 o]
Al Azio a kapitalové fondy (. 85 + 86) 084 0 o]
A Il 1 [Azio 085 0 0
2 |Kapitalové fondy (f. 87 az 91) 086 0 0]
2.1 |Ostatni kapitalové fondy 087 0 o]

2.2 |Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku 088 0 0

2.3 |Oceriovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménach obchodnich korporaci 089 0 0

2.4 |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 090 0 0
2.5 |Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci {+/-) 091 0 0]
AN Fondy ze zisku (f. 93 + 94) 092 0 Ol
A. 1. 1 [Ostatni rezervni fondy 093 0 o]
2 |Statutamni a ostatni fondy 094 0 0|
A IV Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (F. 96 az 98) 095 -1 OI
A, IV. 1 [Nerozdéleny zisk minulych let 096 0 DI
2 |Neuhrazena ztrata minulych let (-) 097 -1 o|

3 |Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 098 0 0

A. V. 1 |Vysledek hospodafeni béZného tgetniho obdobi (+/-) 099 203 1

/F.01 - (+ 80 + 84 + 92 + 95 + 101 + 141 - 100)/

2 |Rozhodnuto o zalohach na vyplaté podilu na zisku (-) 100 0 0

IB. + C. Cizi zdroje (f. 102 +107) 101 33 548 371
B. | Rezervy (f. 103 a 106) 102 0 0]
B. I 1 |Rezerva nadichody a podobné zavazky 103 0 0|
2 |Rezerva nadan z pfijm0 104 0 Di
3 |Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist 105 0 o|

4 |Ostatni rezervy 106 0 0

C. Zavazky (f. 108 + 123) 107 33 548 371
c. 1 Dlouhodobé zavazky (F. 109 + 112 aZ 119) 108 0 0]
C. I. 1 |Vydané diuhopisy (110 + 111) 109 0 o]
1.1 [Vyménitelné diuhopisy 110 0 o|

1.2 |Ostatni diuhopisy 111 0 0
2 |Zavazky k Uvérovym institucim 112 0 0]
3 |Dlouhodobe piijaté zalohy 113 0 o]

4 |Zavazky z obchodnich vztahi 114 0 0

5 |Dlouhodobé sménky k lhradé 115 0 0
6 |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116 0 0]
7 |Zavazky - podstatny viiv 117 0 )|

8 |Odlozeny dafovy zavazek 118 0 0
9 |Zavazky - ostatni (f. 120 - 122) 119 0 8] |

9.1 |Zavazky ke spoleénikim 120 0 0

9.2 |Dohadné uéty pasivni 121 0 0
9.3 |Jiné zavazky 122 0 0]

[£-]



oznat PASIVA rad Bézneé Ucetni | Minulé ucetni
obdobi obdobi
a b c
5 6

Il. Kratkodobé zavazky (. 124 + 127 az 133) 123 33 548 371
II. 1 [Vydané diuhopisy (7. 125 + 126) 124 0 0
1.1 [Vyménitelné dluhopisy 125 0 0
1.2 |Ostatni dluhopisy 126 0 0

2 |Zavazky k Gvérovym institucim 127 0 0

3 |Kratkodobé piijaté zalohy 128 0 0

4 |Zavazky z obchodnich vztahi 129 741 371

5 |Kratkodobé sménky k ihradé 130 0 0

6 [Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131 32 806 1

7 |Zavazky - podstatny viiv 132 0 0

8 |Zavazky - ostatni (. 134 az 140) 133 0 0
8.1 |Zavazky ke spolecnikim 134 0 0
8.2 |Kratkodobé finanéni vypomoci 135 0 0
8.3 | Zavazky k zaméstnancum 136 0 0
8.4 |Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 137 0 0
8.5 |Stat - dafiové zavazky a dotace 138 0 0
8.6 |Dohadné uéty pasivni 139 0 0
8.7 |Jiné zavazky 140 0 0
Casové rozliseni pasiv (F. 142 + 143) 141 0 (0] |

I Vydaije pristich obdobi 142 0 0
I Vynosy pristich obdobi 143 0 0

Formular zpracovala ASPEKT HM, dariova, Ucetni a auditorska kancelar, www.danovapriznani.cz, business.center.cz
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Zpracovano v souladu s

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

vyhlaskou &. 500/2002 Sb. ve

znéni pozdajsich pfedpist

ke dni 31. prosince 2020
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev
Getnl jednotky

Usti Truck Wash, a.s.

DRUHOVE CLENENI Sidio, bydliété nebo misto
podnikani Géetni jednothky
I Revoluéni 1930/86
Usti nad Labem-centrum
L PSC 400 01
Oznadeni TEXT Cislo Skuteénost v Géetnim obdobi
5 b fadku bézném minulém
c 1 2
l. Trzby z prodeje vlastnich vyrobki a sluzeb 01 0 0]
Il. Triby za prodej zbozi 02 0 Ol
A Vykonova spotieba (F. 04 + 05 + 08) 03 30 o]
1. |Naklady vynaloZené na prodané zboZi 04 0 0
2. Spotfeba materialu a energie 05 0 0
3. Sluzby 06 30 0
B. Zména stavu zasob vlastni éinnosti (+/-) 07 0 0]
G Aktivace (-) 08 0 o|
D. Osobni naklady (f. 10 + 11) 09 0 o|
1. Mzdové naklady 10 0 0
2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady (F. 12 + 13) 11 0 0
2. 1 |Naklady na socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 12 0 0
2. 2 |Ostatni naklady 13 0 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (F. 15 + 18 + 19) 14 0 o]
1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku (F. 16 + 17 ) 15 0 0
1. Upravy hodnot dicuhodobého nenmetného a hmetného majetku - trvalé 16 0 0
1. Upravy hodnot dicuhodobého nehmotného a hmetného majetku - doéasné 17 0 0
2. |Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. |Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
lll.  |Ostatni provozni vynosy (F. 21 + 22 + 23) 20 0 0]
lIl. 1 |Trzby z prodaného diouhodobého majetku 21 0 0
Triby z prodaného materialu 22 0 0
Jiné provozni vynosy 23 0 0
F. Ostatni provozni naklady (7. 25 az 29) 24 1 0}
1. Zustatkova cena prodaného diouhodobého majetku 25 0 0
2. Zustatkové cena prodaného materidlu 26 0 0
3. Dané a poplatky v provozni oblasti 27 1 0
4. Rezervy v provozni oblasti a kemplexni naklady pfistich obdobi 28 0 0
E. Jiné provozni naklady 29 0 0
Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 0

(F.01+02-03-07-08-09-14 + 20 - 24)

é

Formuldr zpracovala ASPEKT HM, dafiovd, uéetni a auditorskd kanceldr, www.danovapriznani.cz. business.canter.cz
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Oznatgeni TEXT Cislo Skutecnost v Géetnim obdobi
fadku sledovaném minulém
a b § i "
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (f. 32 + 33) 31 0 0
V. 1 |Vynosy z podill - ovliadana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2 |Ostatni vynosy z podila 33 0 0
G. Néklady vynalozené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (F. 36 + 37) 35 0 0
V. 1 [Vynosy z estatnihe diouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo ovladajici osoba 36 0] 0
2 |Ostatni vynosy z ostatnihe diouhodebéhe finan&niho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VI Vynosové (iroky a podobné vynosy (F. 40 + 41) 39 547 0
VI. 1 |Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 0 0
2 |Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 41 547 0
1. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
Jo Nakladové uroky a podobné naklady (F. 44 + 45) 43 702 0
1. Nakladove Groky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 702 0
2. Ostatni nakladové Oroky a podobné naklady 45 0 0
VI, Ostatni finanéni vynosy 46 1 0
K. Ostatni finanéni naklady 47 19 1
. Finanéni vysledek hospodareni ( +/-) 48 A72 =
{F.31-34+35-38+39-42-43 +46 - 47)
. Vysledek hospodareni pied zdanénim (+/-) (. 30 + 48) 49 -203 -1
L Darni z pfijma (f. 51 + 52) 50 0 0
1. Dar z pijm splatna 5 0 0
2. Dafi z pHjma odlozena ( +/- ) 52 0 0
el Vysledek hospodafeni po zdanéni ( +/-) (f. 49 - 53) 53 =203 -1
M. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikim (+/-) 54 0 0
e Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) (f. 53 - 54) 55 -203 -1
Clsty obrat za téetni obdobi = 1. + Il + Il + IV. + V. + VI + VIl 56 548 0

Formular zpracovala ASPEKT HM, danovd, ucelni a auditorska kanceldr, www.danovapriznani.cz, business.cenfer.cz
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ZNALECKY POSUDEK €. P44306/21 S

FINANCNI PLAN SKUPINY VCETNE ANALYZY PRO ROKY 2021-2025

POCET STRAN: 16



“Triby 2a vyrobky CELKEM U

al 2015 2016| 2017 2018{ _ |2019

4073 3574 3924 5150 5135

| 202z]  2023] _ 2024] 2025

0,878

Vyrobky CELKEM - tuzemsko

__315
14,4%

— Vjrobky CELKEM - export

3059
65,6%
208

— Specidin/ epcudy - export

Cleo & spotrebni chemie - tuzemsko
Gieo a spotrebni c chemie - mzun__.w
_ Triby _%wa* __E_xm Eﬂ.n_..._ CELKEM

5061

5482 5359 5403 5511

__Rﬁ_a na E&mn___. zav r.,n? Y v cnmh__.n_m toi amm

za vyrobky 'ostatni’

Trzby za vyrobky hrubé interni - anorganika

1586 1712

.0
0.2%

1722 1676 1709

index
Triby za Allylchlorid . —
mezirocnf index zmény trieb

mezirachnl index 2meén,

Trizby za Epichlorhydrin
mezirocni index zmény tiZzeb

MEZIOCHI INGEX 2Men

0,865 1,460 1,079
61 ; 137 165
[ wnn 1,513 1,202

928 1 ama 1,439 1,191

0,992 0,973 1,020
129 127 130
1,001 0,985 1,020

mezirocii index zmény prode fd v tundch

Triby za Hydroxid draseiny KOH (bez toll fee)
mezirocni index zmény trieb

__ Triby za Hydroxid sodny NaOH (bez toll 33..

0,876 0,782 1,620

1,078 1,443 1,238

107 120 235 422 340

1109 1051
0990 0947

mezirocni index zmény trzeb

mezirocni index zmény trieb

mezirocni index 2mény prode fd v tunach

Pfiloha €. 3

2898 1,121 1,950 1,798 0806

521 1,154 2017 1,469

32

4

_mmm...

4] wnu

Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost KONSOLIDOVANE
Finanéni plan 2021-2025 - trzby
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Trzby, mil. KE pokud neni uvedeno jinak

o 16 8 15
mezirocni index zmény trieb 1 uh_m .n\..w ; 0,985 1,020

mezirocni index 2mény prode jd v tundch ».Nmm ?@b 1,661 1,000 1,000

Triby za vyrobky hrubé interni - epoxidové pryskyfice

index 0,831
53:.._.:_

mezirocni index zmény trZeb ; 0,817

MEZIraCN index 2mény prode jd v tundch

Triby za Epoxidy pevné e
mezirocni index zmény trZzeb

MEZINOCNT iNdEX 2men,

Epoxidy roztokové

mezirocni index zmény trZzeb

mezirachl index 2mén,

Triby za Polyestery (bez toll fee) 31
mezirocn/ index zmény trieb u 213 mmh mh hu_..u 0,649 0, h..uh

mezirochi index 2meny prode jd v tundch 1,124 0632 0,410

Trzby za vyrobky hrubé interni - speciality
 Triby za Dezinfekce
mezirocni index zmén

meziracni index 2mény prode jd v tundch

Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost KONSOLIDOVANE
Pfiloha &. 3 Finang&ni plan 2021-2025 - trzby 2/16



Triby za vyrobky hrubé interni - specialni epoxidy

Trzby za Alkydy

Triby Synpo Pardubice - vyzkum, jiné polymery

Triby za vyrobky hrubé interni - oleo a spotrebni chemie

Triby za sluzby UZ - toll fee

Triby za sluzby hrubé - toll fee
__ Triby za Hydroxid draselny KOH (toll fee)
mezirocni index zmén

MEZirocni Ndex 2men

___Triby za Hydroxid sodny NaOH (toll fee) :
mezirocni index zmény trZeb

MEZIOCN WIEX 2MEN)

Triby za Epoxidy (toll fee)

mEZiraC index zmeény prode jid v tunach

Trzby za Polyestery (t

meziracni index zmény tiZzeb

mezirachi index 2meny prode fd v tundch

Fakturace za trZni riziko

Triby ostatni

Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost KONSOLIDOVANE
Priloha €. 3 Finanéni plan 2021-2025 - trzby 3/16



Trzby, mil. KE pokud neni uvedeno jinak

Objem prodejé v t 160 120 167 398 180 242 230 630 160 917 161 198 161 326
index 1,045 0,986 1,092 1,280 1010 1,029 0,671 1,002 1,001 1,000 1,000
Primérna prodejni cena produkce tis. KE / t 31,9 321 27,5 271 27,5 25,9 22,8 35,0 34,6 338 34,0 34,7
index X 0,986 1,015 0,942 0,851 1,537 0987 0,977 1,008 1,020

Pfiloha ¢. 3

Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost KONSOLIDOVANE
Finanéni plan 2021-2025 - trzby
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VZZ, tis. Ké 2014] 2015|2016 2017 [ 2018 32019

__ Triby CELKEM veetné zmény stavu zasob VV a aktivaci 6142
Triby za prodej vyrobk( 5057
. - - index X
Triby za prode) slueb - toll fee 250
index X
Triby za prodej sluZeb - ostatni provozni 52
index| X
T NE__ zZa v:un_& sluZeb - neprovozni A:m._Bi 12
Triby za prodej zhodl 807
index] e
Zmena stavu zasob -41
4
Vykonova spotieba 5541
Vykonova spotieba - spotfeba materialu a energie 4 818
_ B _pomér k trZbam 2a vyrobky a zméné stavu 2dsob VV| 96,0%
Nakup zbozi 782
2 pomér k tribam 23 2bod|  96,9%
Spotieba materilu do wroby 3281
pomer k tribdm za vyrobky a zméné stavu zdsob V|

Pfiloha €. 3

4546 4953
3574 3918
1,095

233

0,906
155

m umn

6037
5135
_u_ mm_N

255
0699
81
0845
Fi

552

0767
2

5
4701
4103

79,9%

4224
3620
69,2%

53,9%
2607

5642

5547

1,058

66,9% _
0

96,9%
3074

5576

5482
0,988

@
= o

0,96

Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost KONSOLIDOVANE
Finanéni plan 2021-2025 - VZZ

wnjo|*% olo|®

5 359

0,978

T2023

kS

in
£

2021 2022\ 2023|  2024| _ 2025|

5451

5496 5606
5403 5511
1,008 2,020
0 0

X X

88 a0
1,008 1,020
0 ]

0 ]

X X

i 0

5 5
4272 4356
3609 3 680
66,8% 66,8%
0 0
96.9% 96,9%
20937 2994
54 4% 54, 3%

5/16



Naklady na zpracovani surovin (toll fee)
¢ ndkiaddm na spotiebu materidiy

potfeba materialu - vyrobni rezie
pomer k trihdm 23 virobky, tow fee a zméné stawy zdsob 1V

Spotieba energil - do vyroby
pomér k of Jemu produkee bez oap. chior. chemie
& poivesterd po prode i v 2016 (s, KES L)

“Spotieba energii - rezie
index
Vykonova spotieba - sluzby
pomér k vykondm
Dopravne
o . ____pomér k tribam za vyrobky, toil fee a 2bodi]
Naklady na zpracovani surovin (toll fee)
pomér k nakiadidm na spotfebuy materidiy
Naklady na ekologii
- pomeér k tr2bam 23 vyrobky, tod fee a 2méné stavu zdsob V|
Udrzba
pomer k tribam 2a virobky, tod fee a 2zméné stawvu zasob VW
_ua,._:_ ekonom _nxm ucetni, wcn_aaxm apod. shuzby
pomér k tr2 a vyrobky, toil fee a

Sné stav zasob VV

ihdm 2a virobky, tod fee a zméné stawu zdsob VV|

2014] = 2015 = 2016 2017] [2018] 2019

58

0.5%
626

51

0,959
669,1
13,0%
145

2020

2021

n.suu 2023]  2024] = 2025

Obsluha vietky
T na_u._.mnrﬂ za _uo._..._wu?_omﬁ a rezervaci mmnwnﬁ_
o o pomér k tribam za vyrobky, tod fee a 2b0/)
Sluzby energetilky
pomer K tribsm 23 vyjrobky, toil fee a 2bof

Operativni leasing a jiné najemné
& trébam 2a vyrobky, tod fee a 2boii
Technicks _u_._u_.___ur.... revize, _uﬁ_m.au.. a amcn_mﬁ_nwm prace atp.

“Clsticl sl _._N._n:._

Ostraha podniku

_pomeér k Qhwm,ﬂ 23 vyrobhy, tod fee 2 2méné stavu 2dsob VW]

Sluzby Synpo a Spolchemie Dis
pormer k tr2ba

a vyrobky, toil fee a 2mené stavu

pomeér k tribdm 2a vyrobky, toul fee a 20|

pomeér k trzbam 2a vyrobky, tod fee a z2bodi|

pomér k tr2bdm 22 vyrobky, tod fee 2 2mené stavy zdsob V|

Ostatnl sluZby - provozni

0 0

0% H 0.0% 0,0% 4,0% q0%.

93 0 i 0 il

L7%  L5%  L7%| 0% 0.0% g 0.0%

42 44 44

89 0.8% 3.8% 0.6%

486 543 555 577

1 34 3,4 36
46 42 42 58 .mw. Bl 62 (3] 64
1,125 0,909 1,014 1,376 1022 1,020 1,021 1,020 1,020
618,6 629,2 598,6 604 673 668 657 663 676
11,2% 8,8% 2,1% 11,0% 11,9% 12,0% 12.0% 121% 12,1%
143 178 190 203 178 176 172 174 177

3 1% 7,28 A 32% 3.2% 3.2% 3,.2% 3.2%
78 76 75 70 75 74 76
1,9% 4% 14 1,3 1,4% 1,4% 14%
123 136 136 225 222 226

1% 4,35 41% 4,1% %1%

73 67 70 74

1,9% 1, 3% 1,3% 1,3%

12 12

02% 02%

8 8

: 0.1% 0.1%

2 18 19 20
0,0% 0.3% 0.3% 9.3% 0,4%
50 7 14 15
11% 0.1% 7, 3% 0.3%
15 13
7 0.2%

13

_02% 02%

14 13

0.2% 0.2%

1 21

24%. 9% _ 0.9%

21 g9 9

Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost KONSOLIDOVANE

Pfiloha €. 3

Finanéni plan 2021-2025 - VZZ
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L 20150 2016] 2017 | 2018] 2019 20221 2023] 2024 2025

tow fee a 2méné stavu zdsob -0, 5% 0,2% 2,1% Q6% 4% 0,2% 3.2% 0.2% 0,.2% 8.2% 0.2%

pomér k tiibam za vyrobky, toil fee a 2méné stawvy zasob VV| 105% 10,9% 12.9%

pocet 2améstnancd 1106 H65 H99 a0 901 901 o01

produktivita préce die fyzicke produkce v ¢ a poctu zaméstnancd 1790 1790 1790 1790 179.0

ndex 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000

pridmérne osobry nakiady na 1 2améstnance (15, Kc) 579 &1 626 652 680

index 1,021 1,038 1,041 1,092 1,042

Dané a poplatky 7 7 7 7 7
pomer k triban CELKEM 81% 01% 3.1% a21% Q1%

Odpisy - provozni (plan dafiové) 448 340 363 366 380

6,8%

Zména stavu rezerv a OP

Ost. prov. vyn. - dotace

pomeér k tribam CELKEM
Ost. prov. vyn. - ostatni

pomér k tribam CELKEM
Ost. prov. nakl. - 5kody, pokuty, odpisy pohl. apod.

pomér k tribam CELKEM

Ost. prov. nakl. - ostatni

mér k tribam CELKEM

pomer k trébam CELKEM 0.2% Q0% 0,0% 0,0%

Nakladové uroky 126 133 138 179
priimérng tirokova sazba X 4.5% 3.9% 4.7%

-45 14 -23 92

Ostatni finanéni vynosy 11 0 0 0
pomer k tribsm CELKEM 08.2% 8.0% 0.0% 0,0%

Ostatni financni naklady 38 39 28 34
R pomeér k trbam CELKEM ; ;

Rentabilita trzeb, tis. K¢
Trzby CELKEM vietné 2mény stavu 2asob WV a aktivacr

EBITDA 110 446 305 361 934 785 540 679 639 590 588 606
EBITDA matZe 1,8% 82% 6,7% 7,3% 14,6% 13.0% 99% 12,0% 11,5% 10,8% 10,7% 10.8%
EBIT (zahrnuje ostatni fin. N a V) -359 185 45 37 537 433 252 231 299 227 222 226
EBIT matZe -5,8% 34% 1,0% 0,7% B4% 7.2% 4.6% 41% 5,4% 42% 4.0% 4.0%

Graf, tis. KE
Pfidana hodnota 601 920 809 781 1428 1336 1234 1260 1240 1212 1224 1250
Provozni HY -332 224 73 71 573 449 358, 265 332 259 255 259
HY po zdaneni -256 21 -45 -24 292 171 53 108 196 161 117 128

Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost KONSOLIDOVANE
Pfiloha €. 3 Finanéni plan 2021-2025 - VZZ
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Pohledavky za upsany zakladni EE

Diouhodoba aktiva 3490 4379 4947 4818 4446 ;
P Nehmotny majetek 170 163 154 95 74 54 48
P Hmotny majetek 2951 3856 4 153 4134 3833 3503 J391 Ao 4 el Elh 3248
N Hmatny me jetek 31 53 329 39 38 37 35 I35 3 J5 A5 I35
P Prava k ufivani (IFRS Hmu 398 363 297 232 165 130 106
P Financni majetek 1 1 5 G 5 6 ] L] 6 5 6 6
a 3 a a a a2 18 18 18 18 18 18
-] 2 ¥ 25 F ) a a ) a o a
i 332 302 301 301 301 233 227 223 223 223 22 223
P Casové rozliSeni aktivni [1] 1] 1] 218 191 166 144 119 ) 68 43 17
Kratkodoba aktiva 1272 1229 1146 1262 1690 1518 1645| 1742 1624 1733 1713 1718
P Zasoby 310 354 382 486 605 44 654 675 667 652 658 671
P Provozni pohledavky 865 789 729 699 904
N Pohiegavky i fs ¥ I 1
P Kratkodoby finanéni majetek 96 85 35 50 154
P Casové rozlifen( aktivni 0 0 0 26 27
Viastni kap 828 860 800 806 1034
Cizi ital 3935 4748 5292 5274 5102
P Rezervy 46 19 22 24 77 80 163 103 103 103 103 103
P Provozni Nw:wﬂww. 1217 1293 1363 1229 1088 789 838 856 B46 827 834 851
61 81 73 66 a1 125 136 136 135 136 136 136
1498 1823 1340 2674 2470 24089 2817 2578 2375 2287 2094 1894
1138 1423 2497 1256 1352 1237 278 302 298 299 291 253
315 3944 268 193 133 81 30
F Financovan - E:m% Z leasil IFRS 1€ @mﬂg 59 4 76 76 60 51 51
P Casové rozliseni 25 10 47 25 24 7 4 5 5 5 5 5
kontroi a & -1 a a ) a a a a a 2

N neprovozni
P provozni
F financovani

Pfiloha ¢. 3
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Pracovni kapital (WCAP), mil. K¢

Trdby 5372 4531 4852 65338 & 030 5464 5637 5571 5446
Dlouhodobé pohledavky - p i 1 1 5 6 6 6 6 6 6 6 ] 6
doba obraty 206 207 40 244 .34 235 240 238 233 40 039 233
Dlouhodobé Easové rozliSeni - aktivai ] [+] 1] 218 191 166 144 119 93 68 43 17
doba obrat a.00 o0 aag 16,07 10,85 288 g50 AL 504 450 278 £11
Zasoby 310 354 382 486 605 644 654/ 675 667 652 658 671
doba obratu 1805 23,72 30,33 3563 34,36 3843 43,11 43,11 43,11 43,11 43,11 43,11
Kratkodobé pohledavky - provozni B65 789 729 699 204 719 762 8O3 793 776 782 798
doba obraty 50,40 5286 5789 SL5S 51,32 42,91 50,20 51,27 51,27 51,27 5127 51,27
Kratkodobé casové rozliSeni - aktivni 0 [+] 1] 26 27 25 25) 25 25 25 25 25
doba obratu a.00 a0 aag 194 153 152 167 1,62 1,69 1,68 1,67 163
Rezervy 46 19 22 24 77 80 103 103 103 103 103 103
doba obraty 270 1,24 1,76 1,78 4,39 478 6,50 6,60 667 653 677 6,64
Provozni zavazky 1217 1293 1363 1229 1088 789 B38| 856 B46 827 834 851
doba obratu 70,90 86,66 108,33 90,61 61,77 47 10 55,20 54,69 54,69 54,69 5469 54,69
Casoveé rozliSeni - pasivni 25 10 47 25 24 7 4 5 5 5 5 5
doba obratu 1,98 266 TAT: 181 1,37 243 226 235 235 035 4235 2,35
Cisty pracovni kapital bez penéz -113 -178 -317 158 544 683 647 663 630 591 571 557
doba obratu 6,57 -11,90 -25,20 11,63 30,87 40,78 4262 42,34 40,73 39,08 3742 3583
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Uvérove financovani, mil.

SPOLEK: CZK, ISTROKAPITAL, a.s.

Jistina 42 38 35 31 28 24 21 17 14 10 7 3 0 0
Splatka (-} / Cerpani (+) v cbdobi -3 3 -3 3 -3 3 -3 3 -3 -3 3 3 0
drokova sazba 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1L0%
SPOLEK: EUR, ISTROKAPITAL, a.s.
Jistina 4 4 4 3 3 3 2 2 1 i 1 0 0 0
Splatka (-) / Eerpani (=) v obdobi 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 0 0 0 0
kovd sazha 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 10% 1,0%
(iro [ 0 [0 0 [i [ 0 [ 0 0 0 0 [
SPOLEK: EUR, ISTROKAPITAL, a.s.
Jistina 2 1 i i 1 1 i 1 1 0 0 0 0 0
Splatka (-) / Eerpani (=) v obdobi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 )
irokova sazba 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0%

Urokovd sazba

urokovd sazba

1] o 1] 1]
Q 0 1] 0

drokovd sazba 1,0% 1,0% 1.0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1.0% 1,0% 1.0% 1.0%
0 ] 1] 1]

drakova sazba 10% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0%
Urok: [} 1] 4] 0 0 0 0 4] 0 0 0 0 0
SPOLEK: EUR, AB ~ CREDIT a.s.
Jistina 3 3 2 2 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0
"~ Splatka (-) / Eerpani (=) v obdob 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0o
drokova sazba 56% 56% 56% 56% 56% 56% 56% 5,6% 5,6% 56% 56% 56% 56%
Urok: 0 1] 0 0 0 0 0 4] 1] 0 1] 0
SPOLEK: CZK, AB — CREDIT a.s.
Jistina 67 57 47 37 28 18 g 0 0 0 0 0 0 0
 Splétka (-) / £erpani (=) v obdobl -10 -10 -10 -10 -10 -10 8 0 0 0 0 0 0
drakova sazba 56% 56% 56% 56% 56% 56% 56% 5,6% 56% 56% 56% 56% 56%
3 2 2 1 1 0 0 0 0 0 0 0
S N [ N [N U A _—
Jistina 182 155 128 102 75 49 22 0 0 0 0 0 0 0
 Splatka (-) / Eerpani (=) v obdobi -27 27 27 27 27 27 22 0 0 0 0 0 0
drokevd sazba 56% 5,6% 56% 5,6% 56% 5,6% 56% 56% 5,6% 56% 56% 56% 5,6%
0 0 0 0
SPOLEK: CZK, AB — CREDIT a.s.
Jistina 45 38 32 25 19 12 5 0 0 0 0 0 0 0
Spistka (-) / Eerpani () v obdobi -7 7 -7 -7 -7 7 5 0 0 0 0 0 0
drokova sazba 56% 5,6% 56% 56% 56% 5,6% 56% 5,6% 56% 56% 56% 56% 56%
Uro 2 2 2 1 1 1 0 0 0 0 0 0 0
SPOLEK: CZK, AB — CREDIT a.s.
_Jistina 222 130 157 125 92 50 27 0 0 0 0 0 0 0
Spistka (-) / Eerpani () v obdobi -33 -33 -33 -33 -33 -33 -27 0 0 0 0 0 0
rakovd sazba 56% 5,6% 56% 56% 56% 5,6% 56% 5,6% 56% 56% 5,6% 56% 5,6%
0 0 0 0

Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost KONSOLIDOVANE
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Uvérove financovani, mil.
: cerpani (=) v obdobi

trokovd sazba

SPOLEK: EUR, ISTROKAPITAL, a.s. (Pembroke)

Jistina ] <] 6 b 4 4 3 3 2 2 1 1 [1] 1]
Splatka (-} / cerpani (+) v obdobi 1] 1 -1 1 -1 -1 -1 -1 1 -1 -1 -1 1]

rokova sazha 4.3% 4.3% 43% 4.3% 43% 4.3% 4.3% 4.3% 4.3% 43% 4.3% 43% 4.3%
Urol 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

SPOLEK: EUR, ISTROKAPITAL, a.s. (Monte Bravia

Jistina 1 1 1 1 1 1 1 0 1] 0 1] 0 0 1]
Splatka (-} / éerpani (+) v obdobi 1] 0 [1] 1] 0 1] 0 1] a o [1] [i] 1]
Lrokovd sazba 4.3% 4.3% 4.3% 4.3% 43% 4.3% 4.3% 4.3% 4.3% 43% 4,3% 43% 4,.3%
0 [1] 0 1]
SPOLEK: CZK, Roger Energy, Backleasing
Jistina 71 61 50 39 27 16 5 0 a 0 0 1] 1] 1]
Splatka (-) / Cerpani (=) v obdobi -9 11 -11 -11 -11 -11 -5 ] 0 0 0 [i] ]
kovd sazba 54% 54% 54% 54% 54% 54% 54% 54% 54% 54% 54% 54% 54%
Lol 4 3 3 2 1 1 0 1] 0 0 1] 0 0
SPOLEK: CZK, RB Leasing, VZV
Jistina 2 1] [1] 1] 0 0 1] 0 1] 0 0 1] 0 1]
Splatka (-) / cerpani (+) v obdobi -1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
rokovd sazba 0,9% 1,3% 1,9% 24% 24% 24% 24% 2.4% 2.4% 24% 2.4% 24% 2, 4%
Uro 1] 0 0 0 0 1] 0 1] 0 0 0 1] 1]
SPOLEK: CZK, SkoFIN s.r.o.
Jistina 1 1 0 0 0 0 a 0 1] 0 0 0 0 1]
Splatka (-) / €erpani (<) v obdobi -1 =1 [1] 0 0 1] 0 1] 0 0 1] 0 1]
drokova sazba 02.9% 1,3% 1,9% 2,4% 24% 2,.4% 24% 2,4% 2,4% 2.4% 2,4% 23% 2,4%
0 0 0 0 1] 0 0 0 0
_ Jistina 48 31 15 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Splatka (-) / cerpani (<) v obdobl -17 -15 -15 0 0 0 0 1] 0 0 0 0 1]
rokovd sazba 2.9% 1,3% 1,9% 24% 24% 24% 24% 24% 2,4% 24% 2.4% 24% 2,4%
0 0 1] 0 0 0 1]

0 [1] a 1]

__ Splatka (-} / 2erpani () v obdobi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ]

urokovd sazba a0% 0,0% 0.0% 20% 3.0% 8.0% a0% 8.0% a0.0% a.0% 8,0% 0.0% 2.0%

Urok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [1] 0 0
SPOLEK: CZK, Via Chem Group, a.s.

Jistina 325 332 339 346 353 36 367 374 381 388 395 402 409 416

__ Splatka (-) / cerpani (=) v obdobi a 0 0 0 i} 0 a 0 0 i} [i} [i}

trokovd sazba 5% 3.5% 35% 3.5% 3.5% 3.5% 25% 35% 3.5% 35% 35% 35% 25%

Urnl 7 7 7 7 7 7 7 7 Fd 7 7 7 7

SPOLEK: CZK, Uroky z garance ViaChem Group
Jistina

Splatka (-) / terpani (+) v cbdobi

urokovd sazba

Jistina 182 156 129 102 76 49 22 0 1] ] 0 Q 0 1]
Splatka (-) / ferpani (+) v obdobi -27 -27 -27 -27 -27 -27 -22 a 0 0 1] 1] 1]
urokovd sazba 56% 56% 56% 56% 56% 5,6% 56% 5.6% 56% 56% 5,6% 56% 56%

2 1 0 0 0 0 1] 1]

EPISPOL: CZK, IU SFZP ) [ ] | [ e
Jisting 44 40 35 31 27 22 18 13 9 4 0 1] 1] 1]
Splatka (-} / Eerpani {+) v obdobi -4 -4 -4 -4 -4 -4 -4 -4 -4 -4 1} 0 0
urokovd sazba 25% 0.5% 0.5% 3.5% 5% a.5% 5% 2,5% 0.5% 5% 0,5% 0 5% a2.5%

Pfiloha ¢. 3
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Uvérove financovani, mil.

drokovd sazba

1 1] 0 0 0 1]
0 a 0 [1] 0 1]
urokova sazba 43% 4.3% 43% 4.3% 43% 4.3% 43% 4.3% 4.3% 4. 3% 4.3% 43% 4.3%
0 0 0 0 0 4]
CHS EPI: CZK, IFRS 16 - Zavazky z prava uzivani
Jistina 27 27 18 ] 0 [i] 1] 0 1] [i] 0 [1] 0 1]
Splatka (-) / erpani (+) v obdobi 0 -2 -9 -9 0 0 0 0 i 0 0 0 i}
urokova sazba 02.9% 1,3% 1,9% 24% 24% 24% 24% 2,4% 29% 24% 2,9% 24% 24%
0 0 0 0
Spolchemie Electrolysis: EUR, ISTROKAPITAL, a.s.
Jistina 25 23 21 19 17 15 13 11 ) 6 4 2 0 1]
Splatka (-) / Eerpani (=) v obdobi -2 -2 -2 -2 -2 -2 -2 -2 -2 -2 -2 -2 [}
trokova sazba 1,0% 1,0% 10% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 10% 1,0% 1,0% 1,0% 10% 1,0%
0
Spolchemie Electrolysis: EUR, ISTROKAPITAL, a.s.
Jistina 2 2 2 2 3 1 1 1 I 1 0 0 0 1]
__ Splatka (-} / cerpani (+) v obdobi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
urakova sazha 1,0% 1,0% L0% 1,0% 1,0% 1.0% 1.0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 10%
Urol 1] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4]
Spolchemie Electrolysis: EUR, ISTROKAPITAL, a.s.
Jistina 3] <] 5 5 4 4 3 X 2 1 1 [1]
__ Splatka (-} / 2erpani (=) v obdobi [i] -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1

1] 0 1] 1] 4]

1] a 1] 1] 1]

tirokova sazba £3% 6,3% 63% 6,3% 6,3% £,3% £3% 6,3% 6,3% 63% 6,3% 6,3% 6,3%

1] ] 1] 1] 0

“_.m».__um 106 105 87 69 52 34 16 0 a 0 0 1] [1] 4]
Splatka (-) / cerpani (<) v obdobi -1 -18 -1 -18 -18 -18 -16 1] 1] i} 1] 1] 0
drokovd sazba 0.9% 1,3% 1,.9% 24% 24% 2,4% 24% 2.4% 2,4% 24% 2.4% 24% 2.4%

Urok 1 1 s 2 1 1 0 0 0 0 [i] 1] 1]
SYNPO: CZK, dotace Y Y —
__Jistina 0 [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 0

Splatka (-) / £erpani (+) v obdobi

trokovd sazba a0% @ (% 0% &.0% 0% 30% Q0% 2.0% 0% 0% 4,0% 0% 3.0%

Urok 0 4] 1] 1] 0 0 1] 1] 1] 0 1] 1] 1]
SPCH NV, SPCH RUS, CHS Resins - CZK, zavazky ke spolecnikiim a jiné zavazky —————— e e e e
Jistina 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2

Splétka (-) / Eerpani (=) v obdobl

urokova sazba J 0% 3.0% J0% 3.0% 30% 0% 3.0% 3.0% 3,0% J0% 0% J0% 0%

Urol 1] [1] 1] 0 1] 0 1] 0 0 0 1] [1] 0
Nové uvéry - provozni )
Jistina 1] 33 93 130 130 130 130 130 130 130 130 130 130 130
 Splatka (-) / Eerpani (=) v obdobi 33 60 37 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 ]
urokova sazba 5% 3,5% 35% 3.5% I5% 5% 3.5% 3.5% 3.5% 3 5% 7.5% I5% 35%

U 1] 2 4 5 5 5 5 5 5 5 5 5 ]
Jistina 1] 26 80 291 377 448 504 420 337 253 170 93 46 15
Splatka (@7 _wm_.mm_.._. (=) v obdobi 26 54 210 86 71 55 -84 -B4 -84 -84 -i7 -47 -31
trokovd sazba 5% 3, 5% A5% 3,5% I5% 5% 358 J.5% 3.5% 3.5% 3.5% I 5% 35%

Uroky 1] 2 5 11 14 16 17 14 11 & 5 3 i

Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost KONSOLIDOVANE
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Uverove financovani, mil 2020020211 2022l 20231 2024|2025\ 2026\ 2027l 2025\ 2029|2030l 2051 2032 2033

Celkem uvéry a pijcky, mil. K¢

EUR, jistina dlouhodobd CELKEM 1 806 1617 1403 1177 1001 833 671 537 403 268 134 0 [1] 1]
EUR, jistina kratkodobe CELKEM 156 186 183 176 176 168 162 134 134 134 134 134 [1] 1]
CZK, jistina dlouhodobé CELKEM 1351 1230 1165 1242 1174 1091 1031 947 862 778 638 625 585 561
CZK, {istina kratkodobé CELKEM 172 192 191 182 166 166 128 13 13 13 8 8 5 =
Jistina diouhodobé CELKEM 3157 2 846 2568 2420 2175 1925 1702 1484 1265 1046 B3z 625 585 561
- Jisting aloufiodobe (bez 1FRS 1€) 2813 2578 2375 2287 2094 1894 1702 I 484 1265 1046 832 625 585 561
- _histing aiouhodobe (FFRS 16+ Backleasing) 344 268 193 137 81 20 ) a a g a a (i) )
Jistina kratkodobe CELKEM 328 378 374 358 343 334 290 147 147 147 143 143 5 5
- _Jisting krdtkodobe (bez IFRS 1€) 252 302 298 299 291 263 259 147 1497 147 143 143 & B¢
i 46 76 76 60 L7 51 Ig a a a a a a g
Jistina CELKEM 3486 3225 2942 2778 2518 2259 1992 1631 1412 1193 974 767 589 565
wE EUR 43 38 32 28 23 i8 14 11 9 6 4 1 1]
Uroky CZK 59 54 52 51 45 40 32 26 23 20 17 14 13
tirokova sazba prdmérna 3.0% 3,0% 2,9% 2.9% 28% 2.7% 2.5% 2.3% 2.3% 2,.3% 23% 2,.2% 22%
0 0 0 0 '] 0 0 1]
Ocenéni snizeni hodnoty Gvérl v EUR ) . 5 N
v diisledku predpokladané apreciace CZK, mil, K& =7 220 227 E &
sménny kurz C2h/EUR 26,25 25,20 2570 24,80 24,80 24,80 24,80 24,80 24,80 24,80 24,80 24,80 24,80 24,80
3 34 56 0
kurzovy zisk {+) [ ztréta (-) - realizovany (Uroky} 0 1 1 0
zisk (+) / ztrata (-) - realizovany (0 ) 3 35 57 0
aiskontni sazba 30% 3.0% 29% 2.9%
aiskontry faktor 0971 0,943 0916 3,890
3 33 52 ']
88
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2024 2025 2026 20271 2028]

161 326 161 326 161 326 161 326 161 326

2015 2016 2017 2018 2019

122 308 136 423 132 291 126 484 154 468 158 918

Investice do diouhodobého majetku (CAPEX), mil. K&

160 917 161 198 161 326

Zm:_.:ogt - licence a patenty

Odpisy a OP - z majetku k Datu ccenéni 14 7 12 62 26 23 7 7 7 7 7 7 7 0
Odpisy a OP - z novych investic X X X X X X x| 1] 1 2 2 3 4 4 5
Investice CAPEX 0 4 3 10 5 4 6| 4 4 4 5 5 5 5 5
Dalsi negativni viivy (prodeje netto, kurz, pfepolty, prev.) 84 3 1] 7 -1 1 il 0 1] 1] 1] [1] a 1] 0
MNetto hodnota majetku 166 160 151 92 72 52 46 44 41 37 33 28 22 16 17
I— | T [ )
Odplsy a OP - z majetku k Datu ccenénl 0 1 1 0 0 1] 1 0 1] 1] [i] [i] a 1] 0
Odpisy a OP - z novych investic X X X X X X X 0 1] 1 1 1 1 1 1
___Investice CAPEX 4 1] 0 0 1] 1] 0 1 1 1 1 1 1 1 1
Daléi negativni vilvy {prodeje netto, kurz. pfepofty, prev.) ] 1] 1] 0 0 1] 0 0 1] 1] [i] [1] 1] 1] ]
_Metto hodnota majetku = 3 3 3 2 2 2 2 2 1 1 1 1 1 1
koef, investicni’ __.Eso,.‘.__gn_o.__.4 prodikee v i1 30 a a a F P a 5 & 5 5 5 5 2 5
i 4 5
: i 25 22 20 14 13 ig 11 10 g 7 & & & &
231 262 247 381 350 303 365 230 226 221 218 214 114 118
X X X X X x| 5 15 26 37 48 59 70 a2
1166 844 190 66 155 166 122 125 128 130 133 135 138 141
29 287 -39 -15 -65 -25 0 1] 1] 4] [1] 1] 1] 0
Netto hodnota majetku 2951 3856 4153 4134 3833 3503 3391 3144 3023 2899 2771 2639 2501 2455 2 396
koef, investicn narodnasti produkce Vi Iy 1399 & 545 6 353 1 495 427 974 1051 758 Pl 791 &7 823 539 856 b73
koef, investicni’ _qme_anm: 2 788 558
# L e i 28 265 31 390 i2 683 24 817 22 046 21 435 19 536 18 753 17 969 i7 177 16 356 15 503 15216 14 553
Hmotny - pozemky, budovy a m»m..._uc. stroje a zarfizeni,
dopravni prostiedky (provozni)
__Odpisy a OP - z majetku k Datu oceneni E
Odpisy a OP - z novych investic 5 20 36 47 57 62 67 77
117 257 124 124 124 117 119
—__DalSi negativni viivy (prodeje netto, kurz. pfepotty, prev.) . 0 0 0 0 0 0 0 0
Netto hodnota majetku 112 349 436 514 581 519 568 611
Hmotny - pozemky, budovy a stavby, stroje a
zafizeni, n_u_uqm___i prostiedky (neprovozni)
i éni 2 £ | 8 1 1 1 0 1] 1] 1] 0 1] 0 0
___ Ddpisy a OP - z novych investic X X X X X x x| 0 a 1] 1] [1] a 0 0
Investice CAPEX 10 0 o '] 1] o 0 0 0 o 0 0 ] '] ]
...imumm_._w_mwmmwﬂ.mf‘ﬁ. (prodeje netto, kurz. prepolty, prev.) 10 -23 -278 282 263 a 1] 1] a 1] 1] [1] 1] 1] 0
Netto hodnota majetku 31 53 329 39 38 37 35 35 35 35 35 35 35 35 35
_koef. Eﬁmﬁé\sﬁé. i produkce v 8 a 2 g a ] 0
10
310 245 230 222
1055 ) 5 ) s ) | | ) ]
66 56 66 5 44 44 26 o
on_um... alP-z :9__._9 investic 0 1] 1] 3 5 8 13
_ Investice CAPEX 0 0 0 16 24 24 25 7
___Daki negativni viivy (prodeje netto, kurz, pfepocty, prev.) 0 g g g o D _u o
i ——— o s 4 s B -
IIIIIIIIIIIII
Odpisy a OP 322 240 276 317 409 374 315 448 340 363 366 396 297 294
- oapisy & OP bez prav k uéfvan/ 362 274 297 314 333 ELL 263 2682
- odpisy 3 OP veetné prav k udivani 4958 340 363 66 380 396 297 294
Investice CAPEX 184 1170 847 200 71 159 172 244 387 257 275 286 165 285 343
- investice CAPEX bez prav k udivani 294 387 257 260 262 141 261 266
- investice CAPEX vietné prav k udivani 294 387 257 275 286 165 285 343
Netto hodnota majethku 3152 4072 4635 4 268 3945 3991 3837 3633 3680 3574 3484 3390 3159 3148 3197
koef, investicni nérocnasti produkee v ¢ 1507 8576 6 406 1577 457 1000 1086 1518 2401 1592 1708 1772 1024 1769 2128
koer. investieni narocnasti produkce v ¢ primeér 2833 1539
koef, poail ai. m: jetki na produkei v t| 25 770 29 846 J5 048 33 741 25 540 25 116 29 254 22 580 22 530 22 154 21 594 21012 19 562 19513 19815
- netto hodnota majetku bez prav k uzfvani 3336 F449 I 409 3354 JF2583 3078 3076 I 060
- netto hodnota ma fetku véetné prav k uzivani F633 F680 F574 F 484 J390 F 159 F148 F197
Porovnan( Odplsy a OP s Eastkou Odpistl ve V22 60 2 2 29 19 2% 0

({rozdily zplisobeny operacemi s OP a prodeii)

Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost KONSOLIDOVANE
Priloha €. 3 Finanéni plan 2021-2025 - CAPEX - dlouhodoby maj. 14/16



Investice do diouhodobého majetku :nh_umxr mil. K& | 2029] 2030 2031 2032] 2033

161 326 161 326 161 326 161 326 161 326

Zmrao?__. licence a patenty
Odpisy a OP - z majetku k Datu ccenéni

o
Odpisy a OP - z novych investic 5
Investice CAPEX 5
0
7

Dalsi negativni viivy (prodeje netto, kurz, pfepolty, prev.)

~o (o
@io|nino
oo

MNetto hodnota majetku 1

-
-

Odplsy a OP - z majetku k Datu ccenénl

Odpisy a OP - z novych investic
___Investice CAPEX

Daléi negativnl vilvy
_Metto hodnota majetku

Hmotny - pozemky, budovy a stavby, stroje a
zarizeni, dopravni prostiedky (provozni)

rodeje netto, kurz, pr

?:
LA = e =]
L= e =]
=1 e =
o o
=1 e =]

&
el
o
o
-1

Odpisy a OF - z majetku k Datu ocenéni 117 116 102 89 75
Odpisy m OP - z novych investic 94 106 118 131 138
— Investice CAPEX (obnovova 144 147 149 152 156
0 0 0 0 0

2330 2254 2183 2116 2 (58

.A._am_n SEQD_.___, :macn_ﬁﬁ__. produfce v ¢ H91 508 527 945 959

L =tk 137972 12 755
Hmotny - pozemky, budovy a m»m_..wq stroje a zarfizeni,
dopravni prostiedky (provozni)
__ Odpisy a OP - z majetku k Datu ocenéni
Odpisy a OP - z novych investic

Dalsi negativni viivy (prodeje netto, kurz, pfepotty, prev.}
Netto hodnota majetku
Hmotny - pozemky, budovy a stavby, stroje a
zafizeni, dopravni prostiredky (neprovozni)
Odpisy a OP - z majetku k Datu ccenéni 0
_ Odpisy a OP - 2 novych investic 0
—.:__nn-.on gvmx 0
1]
5

Netto hodnota _._._mum.n_e 3!
koef. investicni ndrocnosti produkce vt
koef, investicry’ aﬁwﬂgm!.@«ghhm v _masdm._

L
moQoo
Lt

mio|oo|o

Prava k uzivani (IFRS 16)

Odpisy a OF - z majetku k Datu ocenéni [i] 0 i 0 i
Odpisy a OP - z novych investic 21 29 37 45 53
Investice CAPEX 79 81 82 84 85
Daléi negativni viivy {prodeje netto, kurz, pfepolty, prev.) 1] 1] 0 i 1]
Netto hodnota majetku 195 247 293 331 364
Odpisy a OP 323 353 370 389 397
- oapisy & OP bez prav k uéfvan/ | J03 325 334 F94 344
- odpisy 3 OP veetné prav k udivani | 323 353 370 359 397
Investice CAPEX 350 357 364 372 379
- investice CAFPEX bez prav k uiivani’ 271 277 252 258 294
- investice CAPEX vietne prav k udivani 350 357 364 372 379
Netto hodnota majethku 3224 3227 3221 3204 3186
koef. investiéni narocnasti produkce v £ 2171 2214 2258 2303 2349

KoeF. investicni narocnasti produkce v £ promer]|
koef. poaiiu al. me etku na produkei v t 19962 20005 19 969 19 861 19748
- netto hodnota majetku bez prav k uzfvani 3028 2980 2929 2873 2822
- netto hodnota ma fetku véetné prav k uzivani 3224 3227 3221 3204 3186

Porovnan( Odplsy a OP s Eastkou Odpistl ve V22
({rozdily zplisobeny operacemi s OP a prodeii)

Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost KONSOLIDOVANE
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Investice do istého prac. kapitalu (NWCAPEX), tis. Ke 20211 20221 2023| 2024|2025 2026l  2027| 2028|2029l 2030l 2031l 2032 2033]
652 658 684 698

Zasoby 654 675 667 671 712 726 741 755 770 786
Pohledavky (bez odl. dané) + éas.roz. 938 953 918 875 856 846 837 8336 852 69 BT 904 922 941
Penize - rozvaha 202 239 138 280 248 224

OL - rozvaha 15,9%| 17,8% 10,4% 21,7% 19,3% 17,3%

OL - poZadovana .._n_.ﬁ._ww_ 10,0% 10,04 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%, 10,0%: 10,0% 10,0% 10,0% 10,08 10,0% 10,0%
Penize - provozni 127 134 133 129 129 129 127 114 116 118 119 121 109 111
Provozni zavazky + £as.roz. 945 965 955 93 943 60 977 994 1012 1030 1049 1068 1087 1107

NWCAP (pracovni kaj - provozné nutny 774 797 763 72 699 687 671 654 668 683 698 713 715 731
NWCAPEX X 23 -34 43 -21 -13 -16 17 15 15 15 15 2 16 15
Neprovozni cash | 75

| 1269 1343 1329 1294 1285 1294 1 266 1141 1159 1177 1191 1210 1092 1111

Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost KONSOLIDOVANE
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ZNALECKY POSUDEK €. P44306/21 S

OCENENI SPOLECNOSTI METODOU DCF ENTITY (FCFF)

POCET STRAN: 3



Neprovozni majetek, mil. K&

Dlouhodoby hmotny majetek {NEMI k asanaci) 1] a 4] 1] 1]
Dlouhodoby hmotny majetek {NEMI k prodeii) 19 35 2 -3 20
Dlouhodoby hmotny majetek (stroje k prodeji) 1 0 0 0 1
Dlouhodoby hmotny majetek {NEMI k pronajmu) 54 n/a n/a n/a 54
Dlouhodoby finanéni majetek (podily) 7 18 4] 1] 7
- podil na spolecnosti CSS, a.s. S 16 ] 4] 5
- podil na spoleénosti Usti Truck Wash, a.s. 2 2 a ] 2
- podil na spoleénosti Klastr povrchové (pravy, a.s. 0 0 0 0 0
Dlouhodoby finangni majetek {poskytnuté pdjtky) 227 223 5 1] 223
Provozni pohleda najemné) 1 1 0 0 1
CELKEM 306

Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost KONSOLIDOVANE
Ptiloha &. 4 Ocenéni Jméni metodou DCF Entity (FCFF) - zbytny majetek 1/3



Diskontni mira

2025

Bezrizikova slozka RF 0,89% 0,89% 0,89% 0,89% 0,89% 2,92% 2,92% 2,.92% 2,.92% 2,92% 2,92%

Riziko wmm_.—N_Qcm_..n_ trhu bez Rf 4 84% 4,84% 4.84% 4,84% A.mbnwm_l— 4,84% 4 84% 4,84% 4 84% 4, 84% 4.84% 4,84% 4 84% 4,84%

Bl Ko, DOvERvl (FLropes vazer prishicrbhori! 0,77 0,77 0,77 0,77 0,77 0,77 0,77 0,77 0,77 0,77 0,77 0,77 0,77 0,77

Chemical - Basic a Chemical - Specialty)

Riziko zem? {zaklad pred oéistenim o rozdily v inflaci) 0,59% 0,59% 0,59% 0,59% 0,59% 0,59% 0,59% 0,59% 0,59% 0,59% 0,59% 0,59% 0,59% 0,59%

Ostatni rizika 1,00% 0,50% 0,00% 0,00% ﬂ-om&.m_L 0,00% 0,009 0,00% 0.00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
vellkost ocefiovane spoiecnosti Go0%  000%  000%  000%  000%|  000%  000%  000%  000%  000%  000%  000%  000%  000%
ikvidita poand 000% 000% __ 000% _ 000% _ 000%|  000% _ 000%  000% _ 000%  000%  000% _ 000% _ 000%  000%
E. COoviD 1.00% 0.50%

Tntiace €2 7 kalokvia MFCR) Z20%  200%  210%  200%  200%|  200%  200%  200%  200%  Z00%  200%  200%  200%  200%

Inflace GSA (prognoza FEL) Z00%  190%  200%  200%  200%|  200%  200%  200%  200%  200%  200%  200%  200%  200%

Nvk (nezadluZend) 64%  58% 53%  52%  52%|  72%  7,2% __ 7,2% __ 7,2% __ 7,2% __ 72% __ 7,2% __ 72% __ 7,2%

" (K (k pocatku obdobi, tis. KE) 3 486 3225 2942 2778 2518 2259 1992 1631 1412 1193 974 767 589 969
VK {k pota obdobi, tis. KE) 1315 1472 1760 1807 1983 2155 2271 2597 2859 3116 3 366 3601 3788 3427
CKIVK 365,03%  219,00%  167,14%  153,72%  127,01%| 104,779  87,72%  62,78%  49,38%  38,00%  28.95%  2L30%  1556%  28,28%
OPPO 19,00% _ 19.00% __ 19,00% __ 19.00% __ 19.00%| _ 19.00% __ 19,00% _ 19.00% __ 19.00% _ 19,00% __ 19.00% __ 19.00% __ 19,00% __ 19.00%
Nk L 01% 2.96% 2,93% 2,92% 2.81% 2,68% 2,49% 2.35% 2.33% 2.31% 2,28% 2.19% 2.21% 2.57%
Nds 01%  2.96%  2093%  292%  281%|  2.68%  24%%  2.35%  233%  231%  2.28%  219%  2.21%  2.57%
dafiovy &t 710 711 714 719 724 731 739 748 758 770 782 796 810 826

diuzené)

Pfiloha ¢. 4

Yo

2

Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost KONSOLIDOVANE
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Volné penéini toky FCFF, mil. K&
KPVH pied odpisy

710 724

odpisy 448 -J40 -F9F7 105
KPVH 231 299 312 318

DPPO 4 -57 -59 61
KPVH po dani 187 242 253 258

MepenéZini operace - odpisy 448 340 397

NWCAPEX 23 39 -16

CAPEX

m..S:Hm mira

6.2 62%

6.2%

Hodnota podniku (pocatek obdobi) 4 801 4697 4263 4228 4271 4 309 4341 4377
CK 3 486 3225 1952 1631 1412 1193 974 589
Hodnota VK {pocatek obdobi) 2271 2597 2859 3116 3366 3788

glzka E

Prehled vysledki, mil. K&
Hodnota 1. faze - 2021 - 2025

1312

Hodnota 2. faze - mezifaze 2026-2033

1345

Hodnota 3. faze - PH od 2034

2143

Hodnota provozni €asti podniku Spoleénosti

4801

Hodnota neprovozniho majetku Spolegnosti

5106

-3 486

Snizeni hodnoty (vérll, soucasna hodnota

Celkova netto hodnota Jméni leénosti, mil. KE

1709

Foail 1 ks Akcie 3 185,- KC z calkaveho poctu 3 878 816 ks

akei emitovanych S 1

3000026%

Diskont 2a minority

20%

Hodnota 1 ks Akcie

Pfiloha €. 4

Ocenéni Jméni metodou DCF Entity (FCFF) - FCFF, ocenéni

Zote,

.Q..mmn

Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost KONSOLIDOVANE

3/3



o= equita
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OCENENI NEPROVOZNICH NEMOVITOSTI URCENYCH K ODPRODEJI

POCET STRAN: 86



o= equita
PRILOHA &. 5 b

11.1.1.2  NEMOVITE VECI URCENE K ODERODEII

Jedna se o nemovitosti v celkové brutto Gcetni hodnoté 70 mil. K¢, netto hodnota je 24 mil. KE. Nemovitosti
nejsou uréeny pro dalsi vyuziti Skupinou, a bylo tak rozhodnuto o jejich odprodeji. Do kategorie nemovitosti
bylo zafazeno 6 nemovitosti:

Trafostanice TS 100 Jatecni ulice.

Skladka Chabarovice.

Aredl byvalé Prefy Trmice.

Pozemky na jiznim svahu Ovciho vrchu.

Objekt byvalého vyzkumu D, obj. €. 2745.

Byvala délnicka vratnice, objekt ¢. 2611.

11.1.1.2.1 IDENTIFIKACE NEMOVITEHO MAJETKU

Jedna se o soubor budov a pozemki{ ve vice katastralnich (zemich (k.u. Usti nad Labem, k,U. Klige,
k.U. Trmice, k.U. Chabarovice a k.U. Tuchomysl, vSe v okrese Usti nad Labem), které tvoii bud’ samostatny
celek, nebo jsou soucasti vétsiho celku budov (hlavniho vyrobniho aredlu Spolku pro chemickou a hutni
vyrobu a.s.).

Nemovitosti jsou zapsané v katastru nemovitosti na LV €. 420 - k.0. Trmice, LV €. 117 - k.0. Tuchomysl,
LV &. 567 - k.0. Chabarovice, LV €. 3 - k.0. KliSe, LV €. 3 - k.U. Usti nad Labem, okres Usti nad Labem:

Tabulka €. 1 - Identifikace nemovitého majetku

Ports : JEN POZEMKY
Katastralni izemi Trmice, okr. Usti nad Labem, LV &. 420
(byvala prefa)
Pozemkovd parcela - 1425/2 5.208
Pozemkova parcela - 1425/16 802
Pozemkova parceia - 1425/17 2
Pozemkova parcela - 1426/2 72
Pozemkovéa parcela - 1427 13
Pozemkova parcela = 1428 16
Pozemkova parcela g 1430 313
Pozemkova parcela - 1431 75
Pozemkova parcela - 1432 244
Pozemkova parcela £ 1433 50
Pozemkova parcela - 1435 553
Pozemkovd parcela - 1436 3.521
Pozemkova parcela - 1437/1 54.695
Pozemkova parcela - 1437/2 64
Pozemkova parcela - 1437/3 583
Pozemkové parcela - 1437/4 100
Pozemkova parcela - 1437/5 611
Pozemkovd parcela - 1437/8 2.834
Pozemkova parcela - 1437/9 407
Pozemkova parcela - 1437/10 2.317
Pozemkova parcela - 1437/11 377
_ Pozemkova parcela s 1437/12 409
_ Pozemkova parcela - 1438 15
Pozemkova parcela B 1439 481
Pozemkova parcela E 1440 58
Pozemkova parcela = 1441 10
Pozemkova parcela - 1442 27
Pozemkova parcela - 1443 107
Pozemkova parcela - 1444 31
Pozemkova parcela - 1445 281
Pozemkova parcela - 1446 265
Pozemkova parcela B 1448 346
Katastralni izemi Tuchomysl, okr. Usti nad Labem, LV & 117
(€ast skladky Chabarovice)
Pozemkova parcela - 233/4 478
_Pozemkova parcela - 233/5 633
Pozemkova parcela - 233/6 405




PRiLOHA €. 5

o= equita
o= “H

Pozemkova parcela

2337

- 9
Pozemkova parcela - 233/8 57
Pozemkova parcela - 233/9 34
Pozemkové parcela - 242 1.750
Pozemkova parcela - 250/10 43
Pozemkova parcela - 250/11 7

Pozemkova parcela

Katastralni izemi Chabarovice, okr. Usti nad Labem, LV &. 567

250/12

(skladka Chabarovice)
Stavba ¢.p. 699 - technické vybaveni &p. 699 1568/22 178
Pozemkova parcela - 1567/8 561
Pozemkova parcela - 1567/9 585
Pozemkova parcela - 1658/1 8.623
Pozemkova parcela - 1568/2 363
Pozemkova parcela - 1568/4 731
Pozemkovéa parcela - 1568/8 1.577
_ Pozemkova parcela g 1568/9 11.159
_ Pozemkova parcela - 1568/10 12,360
Pozemkova parcela - 1568/11 6.081
Pozemkovéd parcela - 1568/12 3.133
Pozemkovéa parcela - 1568/13 196
Pozemkova parcela - 1568/17 4
Pozemkova parcela - 1568/21 3.500
Pozemkova parcela - 1568/22 178
Pozemkova parcela - 1568/23 33.523
Pozemkova parcela - 1569/1 3.522
Pozemkova parcela - 1575 2.948
Pozemkovd parcela - 1702/1 666
Pozemkova parcela - 1702/2 61
Pozemkova parcela - 1702/3 1.188
Pozemkova parcela = 1702/4 54
_Pozemkova parcela = 1708/1 22,193
Pozemkova parcela - 1709 66.514
Pozemkova parcela - 1710/1 10.910
Pozemkova parcela - 1710/2 960
Pozemkova parcela E 1710/3 1.717
Pozemkové parcela N 1710/4 1.762
Pozemkova parcela - 1711/1 2.510
Pozemkova parcela - 1713 735
Pozemkova parcela - 1714 418
Pozemkové parcela - 1715 3.933
Pozemkové parcela - 1718/1 43.196
Pozemkovéa parcela - 1718/2 1.709
Pozemkovéa parcela - 1718/3 104.918
Pozemkova parcela - 1718/4 651
Pozemkova parcela - 1718/5 2.242
Pozemkova parcela E 1718/14 66
Pozemkova parcela - 1718/15 1.402
Pozemkovd parcela - 1718/16 21.379
Pozemkovéa parcela - 1718/17 34.608
Pozemkova parcela - 1718/18 120
Pozemkova parcela - 1718/19 8
Pozemkova parcela - 1718/20 264
Pozemkové parcela - 1719 1.600
Pozemkova parcela - 1720/5 5.928
Pozemkova parcela = 1720/6 2.333
Katastralni Gzemi Usti nad Labem, okr. Usti nad Labem, LV & 3
(budova délnické vratnice) _
Stavba bez ¢.p./C.ev — jina stavba bez ¢.p./C.ev. 137/207 341
Katastralni (zemi Usti nad Labem, okr. Usti nad Labem, LV E. 3
(budova vyzkumu)
Stavba pro vyrobu a skladovani bez ¢.p./¢.ev. 137/93 486
Pozemkova parcela - 137/94 735

Katastralni dzemi KliSe, okr. Usti nad Labem, LV €. 3
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PRiLOHA €. 5 L
PopIs CiSLOPOPISNE  NAPARCELACHC.  VYMERA (M?)
(POUZE STAVBY) [/ PARCELNI CiSLO  JEN POZEMKY
(Trafostanice, pozemky Ovéi vrch, pozemky pod lanovkou) - _ _
Stavba C.p. 978 — technické vybaveni 578 1514/17 1.455
Pozemkova parcela - 1514/18 8.128
Pozemkova parcela - 1466 984
Pozemkova parcela - 1448 481
Pozemkova parcela - 1354/1 5.320
Pozemkova parcela - 1355/2 2.997

11.1.1.2.2 PRAVNI STAV

Vlastnictvi

Podle vypisu z katastru nemovitosti jsou ocefiované nemovitosti ve vlastnictvi spolecnosti Spolek pro
chemickou a hutni vyrobu, a.s. se sidlem v Revolucni 1930/86, Usti nad Labem — centrum, 400 01 Usti nad
Labem, IC 000 11 789.

Stavebnépravni stav
Z vypisu z katastru nemovitosti a z délky a zplisobu uZivani vyplyva, Ze stavebnépravni stav ocenovanych

WL

staveb je bez zavaznéjsich zavad.

Zastavni a jina vécna prava
Dle vypis(l z katastru nemovitosti (viz pfiloha tohoto posudku) jsou k ocefiovanym nemovitostem zfizena
zastavni prava nasleduijicich spole¢nosti:

- AB - CREDIT a.s., Opletalova 1603/57, 110 00 Praha 1 — Nové Mé&sto, IC 405 22 610
- ISTROKAPITAL, a.s., Grosslingova 45, 811 09 Bratislava, Slovenska republika, IC 365 29 966

Dle vypisu z katastru nemovitosti (LV €. 3, k.0. Klise) je k tiZi ocefiovanych nemovitosti zfizeno vécné
bfemeno umisténi a provozovani elektrorozvodného zafizeni ve prospéch CEZ Distribuce a.s. (povinna
parcela ¢. 1345/2 1345/46, 1348/2 1371/37 1514/18) Dale je zfizeno vécné bfemeno umisténi
a provozovani elektrorozvodného zafizeni, opravnéni pro CEZ ICT Services, a.s., Duhova 1531/3, 140 00
Praha 4 — Michle, IC 264 70 411, povinnost se vztahuje k pozemkové parcele ¢. 1514/ 18.

Dle vypisu z katastru nemovitosti (LV ¢. 3, k.. Usti nad Labem) je k ti%i pozemk@ zapsanych na LV ¢&. 3
zfizeno vécné bfemeno uzivani (povinnost pro parcelu 134/1) — bfemeno vstupu a jizdy vozidly do vahy
3,5t v rozsahu dle geom. planu ¢. 2090-48/97 k zajiSténi pfistupu do budovy VUANCHu na st. 133/1, dale
vécné bremeno pro prijezd, parkovani a pési pfistup pro stavajicim komunikacnim systému, umisténi,
provoz a pfistup k prvkdm kamerové ostrahy parkoviété na vnéjél'm plasti budovy (opravnéni pro parc.

¢. 131, povinnost pro 130 a 132/1). Dale je zfizeno vécné bremeno urmstenl a provozovani
elektrorozvodneho zafizeni ve prospéch CEZ Distribuce a.s. (povinnost pro parceiu . 127, 3421, 137/1,
128, 137/3, 137/1), vécné bifemeno umisténi a provozovani elektrorozvodného zafizeni ve prospech CEZ
ICT Service a.s. (povinnost k 132/1, 136, 137/1 a 137/242, 128, 137/3). Daéle je zfizeno vécné bfemeno
inZenyrské sité spoCivajici ve zfizeni, provozovani, UdrZbé a opravach podzemniho komunikacniho vedeni ve
prospéch Ceska telekomunikacni infrastruktura a.s., povinnost k parcele ¢. 137/1.

Tato vécna bfemena neomezuji uZivani nemovitosti, pouze zabezpeluji a pravné oSetfuji vedeni
inzenyrskych siti.

Najemni vztahy
Dle sdéleni zastupce Spolecnosti jsou pfedmétné nemovitosti aktualné volné, pfipadné je uziva vlastnik.
Z poskytnutych dokumentd ani pfi mistnim Setfeni nebyla doloZzena Zadna najemni prava tretich osob.

11.1.1.2.3 RCZDELENI NEMOVITOSTI FRO OCENENT

Mistni Setfeni bylo provedeno zaméstnanci spolecnosti EQUITA Consulting s.r.o. dne 10. 10. 2018 za Ucasti
pana Ing. Oldficha Kohouta (zastupce Spolecnosti). Dle sdéleni zastupce Spolecnosti se stav predmétnych
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nemovitosti mezi datem ocenéni 31.12.2020 a datem mistniho Setfeni 10.10.2018 nezménil, mimo bézné
opotiebeni.

Pro U(cely ocenéni pouZil Znalec rozdéleni nemovitosti dle interniho oznaceni SpoleCnosti v ramci
jednotlivych celkd ¢i staveb:

Prefa Trmice

Jedna se o pozemky v k.U. Trmice, kde v minulosti probihala vyroba Zelezobetonovych prefabrikatd.
Pozemky jsou volné (vyjma jednoho halového objektu, urceného k demolici), nachazi se na nich pouze
zpevnéné plochy, naletové dfeviny a v ¢asti ,Cernd" skladka. Cast pozemk(d je kontaminovana ropnymi
produkty z predchozi vyroby. Pfedpokladané naklady na odstranéni zatéZi na pozemku jsou dle priizkumu
provedeného vlastnikem vycisleny ve vysi cca 5 mil. K¢ (informace sdélend v roce 2018).

Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovitosti:

Cislo objekt na parcele; vyméra
parcely druh pozemku, zpdsob vyuZiti oznatond die 0P | -+"5

1425/2 omna plda v -10 5208
1425/16 ostatni plocha, manipulaéni plocha ZV - 10 802
1425/17 zastavénd plocha a nadvori, bez C.p./C.ev 2V -10 2
1426/2 zastavéna plocha a nddvofi, zhofenité VD - ASA-1 72
14271 ostatniplocha, manipuladniplocha | VD-ASA1 | 12
1428 rastavéna plocha a nadvofi, zbofensté VD - ASA-1 16
o ¢ plocha a nadvory, zbofenists VD-ASA1 | 313
1431 zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté VD - ASA-1 75
L1432 ... ostatniplocha, manipulatniplocha | VD-ASA1 | 244
1433 ostatni plocha, manipulaéni plocha VD - ASA-1 50
M35 | zstavénd plochaa nddvofi zbofendts | VD-ASA1 | 553
1436 zastavéna plocha a nadvofi, zbofenistad VD - ASA-1 3521
16712
1437/2 | rastavéna plocha a nadvofi, zbofen#té 64
1437/3 583
1437/4 | ... . ostatniplocha, manpulatniplocha 100
1437/5 611
1437/8 ostatni plocha, manipuladni plocha 2834
1437/9 zastavéna plocha a nadvofi, bez £.p./C.ev VD - ASA-1 407
_______ 1437/10 ostatni plocha, manipulaéni plocha VP 2317
1437/11 ostatni plocha, manipulaéni plocha VP 377
1437/12 ostatni plocha, manipulaéni plocha VD - ASA-1 409
1438 manipulséniplocha VD - ASA-1 13
1439 2 ulaéni plocha VD - ASA-1 481
.......... 1440 | . zestavénd plocha 3 nadvofi zhofenté | VD-ASA1 | 58
1441 3 plocha a nadvofi, zbofeniétéd VD - ASA-1 10
......... 1442 | ... bstatniplocha, menpultniplocha | VD-ASAl {27
1443 zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté VD - ASA-1 107
.Aa44 | ....78stavénd plocha a nadvoli zbhofenitd L VP | .. 31
1445 zastavéna plocha a nadvofi, zbofenité VD - ASA-1 281
1446 | ......7Z3stavénd plocha 3 nddvofi zbofenité | VD-ASAl | 265
1448 zastavéna plocha a nadvofi, zbofenité VD - ASA-1 346
Celkem = 74 887

Skladka Chabafovice

Jedna se o pozemky o vyméfe presahujici 40 ha ve dvou katastralnich Gzemich (k.U. Chabarovice a ¢ast
v k.0. Tuchomysl), na kterych se nachazi sanovana skladka prevazné chemického odpadu. Pozemky jsou ke
dni ocenéni vyuzivany pro chov ovci a hovéziho dobytka — spasani travniho porostu. Soucasti celého arealu
jsou reten¢ni nadrZe na srazkovou vodu a objekt slouZici jako technologické zazemi celého provozu skladky.
Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovitosti:
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Cislo objekt na parcele; 1417 ostatni plocha, ostatni komunkace 418

vyméra
patoety druh pozemku, zpdisob vyuiiti m 1715_| __ ostatniplocha, jind plocha | 393
Jse7fs | ostatniplocha, dobyvaci prostor
ostatni plocha, dabyvaci prostor
ostatni plocha, jind

ostatni plocha, find plocha

1718/14 ostatni plocha, jind plocha R
171815 | . ostatniplocha, jindploche
_1718/16 ostatni plocha, jind plocha

ostatni plocha, ostatni komunikace
statni plocha, jind plocha
1 a3

;i tni plos ace
1702/2 ostatni plocha, ostatni komuniace
17023

Jlocha, jind plocha . B - |
_ostatniploch, jndplocha . 7
ostatni plocha, jina plocha

ostatni plocha, ostatni komunkace

Délnicka vratnice

Budova byvalé vratnice se nachazi v JV okrajové casti vyrobniho aredlu Spolku pro chemickou a hutni
vyrobu. Jedna se o samostatné stojici objekt, ktery je nevyuZivany a ktery se nachazi pfi ulici Revolucni.
Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovitosti:

parcely vyuZiti m?
137/207 |zastavdna plocha a nddvofi, jind stavba bez &.p./E.ev. 341
CELKEM 341

Objekt byvalého vyzkumu ,,D"

Pfedmétem ocenéni je budova byvalého vyzkumu ,D", ktera je situovana v SV casti vyrobniho arealu
Spolku pro chemickou a hutni vyrobu. Jednd se o vicepodlazni objekt, ktery je delSi dobu nevyuzivany
a v soucasném stavebné-technickém stavu nepronajatelny. Predmétem ocenéni jsou nasledujici
nemovitosti:

parcely zplsob vyuZiti m?

137/93 |zastavéna plocha 3 nadvori, bez C.p./C.ev. 486

137/94 |ostatni plocha, manipuiacni plocha 735
CELKEM 1221

Trafostanice TS 100 a pfilehlé pozemky )

Objekt trafostanice se nachazi v katastralnim Uzemi KliSe v Usti nad Labem. Jedna se o halovy objekt, ve
kterém je umistény transformacni technologie a dale budova slouzZici jako technické zazemi, prostory pro
zaméstnance a sluzebni byt pro spravce. Pozemek je oplocen a vede k nému prijezdova cesta z vefejné
komunikace, obtizné dostupna pro nakladni vozidla. Soucasti prilehlych pozemk( jsou i dvé pozemkové
parcely, které s objektem trafostanice pfimo nesouviseji. Jedna se o obdélnikové parcely v Sifi cca 4 m, na
kterych byla v minulosti umisténa trasa lanovky pro dopravu uhli do aredlu Spolku pro chemickou a hutni
vyrobu.

Pfedmétem ocenéni jsou nasledujici nemovitosti:
e budova trafostanice TS 100

Cislo objekt na parcele nebo druh
parcely pozemku, zplsob vyuZiti

1514/17 |zastavéna plocha a nadvofi, C.p. 978 1544
1514/18 |trvaly travni porost 8128
CELKEM 9 672
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e pozemky pod byvalou drahou lanovky

Cislo objekt na parcele; | vyméra
parcely druh pozemku, zpdisob vyuZiti m’
1466 ostatni plocha, jind plocha ce4
1448 ostatni plocha, jind plocha 481
CELKEM 1 465

Pozemky na jiznim svahu Ov¢iho vrchu
Jedna se o pozemky situované v k.0. KliSe v lokalité tzv. Ovéi vrch. Pfedmétem ocenéni jsou pozemky
slouzici jako zelefi u komunikace. Pfedmétem ocenéni jsou nasledujici nemovitosti:

parcely druh pozemku, zplisob vyuZiti T m?

1354/1 |ostatni plocha, manipulaéni plocha 5320

1355/2 |trvaly travni porost 2 997
CELKEM 8 317

11.1.1.2.4 BWALA PREFA TRMICE

11.1.1.2.4.1 Popis

Byvala Prefa Trmice

Pfedmétem ocenéni celku ,Byvala prefa Trmice" jsou pozemky nachazejici se v zapadni casti katastralniho
Gzemi Trmice. Dle sdéleni zastupce Spolecnosti zde historicky byla mald vyroba dehtového papiru
(dehtovna). Pozdéji byl provoz rozsifen a zménén na vyrobu prefabrikovanych Zelezobetonovych dilcl —
pievazné panelll. Z provozu byvalé dehtovny zlstala nesanovana ekologicka zatéz — ropné latky. Tato zatéz
je dle sdéleni zastupce Spolecnosti izolovana v jedné ¢asti a neni tfeba sanovat cely prostor. Pfedpokladané
naklady na odstranéni této zatéze jsou dle sdéleni zastupce Spolecnosti pfi mistnim Setfeni (rok 2018)
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Vyznaceni oceriovanych pozemkd v ramci sirsi lokaiity — Vyznaceni oceriovanych pozemkd v ramci lokaiity
(zdrej: www.mapy.cz). Trmice (zdrcj: www.mapy.cz).

Popis

Ocenované pozemky jsou situovany v zapadni okrajové Casti obce Trmice. Z vychodni Casti predmétné
pozemky vymezuje komunikace — ulice Na Rovném, podél které vede rovnéz Zelezni¢ni trat. Pfi zapadnim
okraji se nachazi vzdusné vedeni VVN 110 kV. Existujici vijezd na pozemek z ulice Na Rovném je aktualné
zatarasen mobilni silni¢ni zabranou. Budovy byvalé Prefy byly jiz odstranény, zlstala pouze halova stavba
pii severni Casti, ktera je dle sdéleni zastupce Spolecnosti ve stavu neumoznujicim uzivani, bez Udrzby a je
vhodnd k demolici. Z provozu byvalé prefy zde zlstaly zpevnéné plochy (lity beton, pfipadné
Zelezobetonové panely). Ekologicka zatéZ ropnych latek je popsana v textu vySe. PozemKy jsou prevazné
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rovinného charakteru a nachazi se na nich vzrostlé naletové dieviny a kioviny. Na ¢asti ploch se nachazi
Cerné skladky, které jsou obcas likvidovany ohném. Dle sdéleni pfi mistnim Setfeni zde sbéraci kovd pali
kabely za Gcelem zisku kov0. Pripojky inZenyrskych siti zde byly provedeny, ale v ramci ukonceni provozu
prefy byly i tyto ukonceny.

Fribuzna poloha ekologické zatéZze — rcpné ldtky, jak byla vyznacena zastupcem Spolecnosti pii mistmim Setfeni (zdrcj:
www.cuzk.cz).

Uzemni plan

Dle Gzemniho planu obce Trmice se ocefiované pozemky nachazi ve trech rliznych funkénich vyuZzitich.
Nejmensi plocha, umisténa v severni Casti celého aredlu o plose 6.753 m? je vedena jako plochy vyroby
a skladovani — primyslové podniky, nejvétsi ¢ast o ploSe 45.410 m? je vedena jako plochy vyroby
a skladovani — drobna vyroba a sluzby a je zde zfizeno asanacni pasmo ASA1. Zbyvajici ¢ast, situovana na
jizni strané je vedena jako ZV — plochy pro vefejnou, sidelni a ochrannou zelen.

Plochy prestavby:

VD-1 (4,45 ha) — Trmice areal byvaié Prefy. Jedna se o devastované plochy byvaiého priimysiového areaiu,
zatizené ekologickou zatézi véetné aktivnich cernych skladek. VyuZziti ploch pro nové (cely je podminéno
asanaci plochy (plocha asanace ASA1) a zpracovanim Uzemni studie, ktera bude feSit usporadani celého
aredlu véetné ploch verejné zelené ZV-10. Zamér pfi zvySeni narok( na nakladni dopravu vyvold nutnost
rekonstrukce stavajici komunikace, vedouci ke zvySeni jeji inosnosti.

Plochy pro asanace a asanacni Upravy

ASA1 (7,11 ha) — asanacni plochy na zapadni hranici k.U. Trmice s ekologickou zatéZi po historické vyrobé
dehtu a nasledné vyrobé betonovych paneld. Plocha je dale zatizena ¢ernymi skladkami. Asanacni Gpravy
musi sméfovat k odstranéni ¢ernych skladek vcetné depa starych betonovych panell a prvk{, k odstranéni
ekologické zatéze (vycisténi pldy) a sanace ploch pro navrzené funkéni vyuZiti. Plocha je z ¢asti vymezena
pro drobnou vyrobu a sluzby (VD-1), castecné k ozelenéni jako plocha pro vefejnou zeleri (ZV-10). Plochou
zelené je vedena pési a cyklisticka stezka z Trmic do prostoru jezera Milada.

Plochy vyroby a skladovani — priimyslové podniky (VP)
Plochy pro umisténi staveb a zafizeni pro primyslovou vyrobu v uzavienych arealech. VSeobecné plati
podminka eliminace negativnich vlivl z téchto ploch do ploch jiného zplisobu vyuZiti.

Funkce hlavni:
- prlmyslové aredly

Funkce pripustné:
- zafizeni pro Udrzbu a opravy techniky, mechanizaéni dilny
- zarizeni a stavby pro skladovani
- prodejni sklady
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- ochranna zelei
- Cerpaci stanice pohonnych hmot pro potieby arealu
- umisténi fotovoltaickych ¢lankd na stfechach objektd
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Funkce nepripustné:
- zarizeni obytné.

Plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba a sluzby (VD)

Plochy drobné vyroby, femesel a sluZeb. Plati zde podminka eliminace negativnich vlivd z téchto ploch do
ploch jiného zplsobu vyuZiti. Pokud je plocha umisténa v sousedstvi ploch obytnych, nesmi negativni dopad
z provozované cinnosti (zatéz hlukem, emisemi, pachem) prekrocit hranice takto vymezenych ploch a nesmi
zatéZovat okolni plochy provozem motorovych vozidel nad obvyklou miru.

Funkce hlavni:
- drobné provozovny sluzeb, provozovny drobné vyroby a femesiné dilny, véetné zafizeni pro prodej

Funkce pripustné:
- drobné stavebni firmy a opravarenské dilny
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Funkce nepfipustné:
- vyroba a femesla s naroky na nakladni dopravu a vyvolavajici zvysenou zatéZ okoli ve smyslu
hygienickych predpis(l
- stavby podléhajici posouzeni vlivll na Zivotni prostiedi podle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vliv@l na Zivotni prostfedi ve znéni pozdéjsich pfedpist a priloh tohoto zakona ¢. 1 a 2.

Plochy pro verejnou sidelni a ochrannou zelen (ZV)
Jsou vymezeny pro vzrostlou vefejnou a ochrannou a izolacni zelefi mésta. Pfi vysadbéach zelené budou
upfednostiovany mistné plvodni listnaté dieviny jak dub letni, jasan ztepily, habr obecny a lipa malolista.

Funkce hlavni:
- vefejna zelen

Funkce pripustné:
- ochranna zelen prlimyslovych arealll a technické vybavenosti
- ochranna zelen dopravnich staveb
- zelen pro stabilizaci narusenych svahovych Gzemi
- aleje
- vétrolamy a pohledové clony
- drobné vytvarné prvky
- lavi¢ky a drobna odpocivadla

Funkce nepfipustné:
- jakékoli trvalé stavby
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v ykres uzemmho pidnu
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - PRUMYSLOVE PODNIKY (VF)

PLCCHY VYROBY A SKLADOVAN| - DROBNA VYROBA A SLUZEY (VD)

PLOCHY PRO VEREJNOU SIDELNI A OCHRANNOU ZELEN (2V)

11.1.1.2.4.2 Postup ocenéni

Ocenéni je provedeno podle stavu nemovitosti k datu ocenéni.

Pojeti a principy jednotlivych pfistupl byly obecné popsany v kapitole 3.2 Fristupy ocenéni. Déle uvadime
jen specifické postupy pouzivané pri ocenéni nemovitého majetku.

11.1.1.2.4.3 Porovnavaci pfistup

Do souboru porovnavanych nemovitosti zahrnul Znalec z realitni inzerce nabidky zahrnujici prodej
komerénich pozemk@ v okresech Usti nad Labem, D&&in a Litoméfice. Jednd se o pozemky komeréniho
charakteru o ploSe od 3.970 m? po 42.891 m?. Znalec ve vypoctu porovnavaci metody zohlednil predevsim
rozdily ve velikosti porovnavanych a ocenovanych pozemk(. Dale byla zohlednéna nutnost odklizeni
stavajicich ¢ernych skladek a odstranéni naletovych dfevin, a fesit soubor pozemk( zpracovanim Uzemni
studie. Znalec rovnéz zohlednil rozdil v dopravni dostupnosti a vyuZitelnosti pozemk( z hlediska (izemniho
planu.

Znalec do souboru ocefiovanych nemovitosti nezahrnul realizované prodeje, nebot’ nemél informace
o prodejich obdobného typu majetku v dané lokalité. V primyslovych lokalitdich Usti nad Labem dochazi
k prodejlim komerénich ploch, ovéem jedna se o prodeje pozemk( véetné staveb. Samostatné pozemky
obdobného charakteru a velikosti v dané lokalité, dle informaci Znalce, casto neobchoduiji.

Pro vypoclet porovnavaci hodnoty pozemk( byly pouZity nabidkové ceny porovnatelnych pozemk(
v obdobnych lokalitach. Informace o cenach byly cerpany z verejné dostupnych zdrojl. Takto zjisténé ceny
byly upraveny nasledujicimi koeficienty:
e koeficientem prodejnosti, ktery vyjadfuje vztah mezi nabidkou a poptavkou po nemovitostech
daného typu,
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o koeficientem polohy, ktery odrazi rozdil v atraktivité umisténi porovnavané a ocehované
nemovitosti,

e koeficientem dopravni dostupnosti, ktery vyjadifuje rozdil v kvalité dopravni dostupnosti
porovnavané a ocefované nemovitosti,

e koeficientem velikosti pozemku, ktery zohlednuje rozdil ve velikosti vyméry porovnavanych
a ocenovanych pozemkd s ohledem na jejich vyuZitelnost,

* koeficientem vybavenosti pozemkd, ktery vyjadiuje rozdil v kvalité a rozsahu vybaveni porovnavané
a ocenované nemovitosti ve vztahu k inZzenyrskym sitim, pfijezdovym komunikacim, oplocenim atd.,

e koeficientem mozZnosti zastavéni, ktery je urcovan s ohledem na statut porovnavaného
a ocenovaného pozemku a na vhodnost k dalsi zastavbé ocenovaného pozemku (tj. vliv Gzemné
planovaci dokumentace, Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, zainvestovani pozemku
infrastrukturou, prekazek pro zastavéni pozemku, jiz realizované zastavby na pozemku);

« koeficientem intenzity vyuZiti, ktery zohledfuje stavajici zplsob vyuZiti eventuelné moznost dalSiho
vyuziti ocefiovaného pozemku napf. k bydleni, ke komerénim Gcellim a z toho plynouci

e dale byla zohlednéna nutnost odstranéni naletovych dfevin a Cernych skladek.

Porovnavaci metodou byla stanovena hodnota komercnich pozemk(d s vyuZitim VD. VyuZiti ploch pro
primyslové podniky (VP) je vyssi, nez plochy pro drobnou vyrobu a sluzby (VD). Z tohoto d@vodu byla
jednotkova cena ploch VD upravena koeficientem || oproti VP. Jednotkova cena pozemkd s vyuzitim VP
byla Znalcem uvazovéna ve vyéi [ K&¢/m?, pozemkd s vyuzitim VD pak [l K&/m?, jako vysledek
porovnavaci metody.

Vzhledem k moZnému vyuziti ¢asti pozemkd jako ploch vefejné sidelni a ochranné zelené, byla tato
ocenéna jednotkovou cenou [l K&/m2, nebot jeji vyuziti je pro pfipadného vlastnika nizsi, ne? zemédélska
plda, a nese ssebou péci o udrZovani (zemi vCetné zamezeni a kontroly vzniku skladek, pfip. jejich
likvidaci. Naklady spojené s vlastnictvim této casti pozemku (zelené) prevysuji uzitek z néj.

Znalec kalkuloval naklady na odstranéni ropnych latek ve vysi 5,5 mil. KE (tj. o 10% vice, neZ bylo v roce
2018 sdéleno zastupcem Spolecnosti). Uvazovani navyseni nakladd je dano celkovym rlistem cen praci
v poslednich letech a rovnéz odrazi fakt, Ze odhadovana c¢astka 5 mil. K¢ byla Znalci sdélena v roce 2018
(jiz v té dobé se jednalo o Udaj cca 1-2 roky stary).

Porovnavaci hodnota pozemki [ [

Predpokladané naklady na sanaci ropnych produkti dle Spole¢nosti - 5.500.000 K¢
Vysledna hodnota pozemk{i (zaokrouhiena) I <
Prodejnost

Dle nazoru Znalce se jedna o pozemky, které jsou dobre situované z hlediska dopravni dostupnosti (dalnice
D8) a v oblasti s tradici prlimyslové vyroby. Pozemky byly v minulosti vyuzivany pro primyslovou vyrobu
a pro produkci paneld. Dle sdéleni zastupce Spolecnosti probihala jednani se zajemcem o koupi (cca pred
5 lety), kdy byla v jednani cena 20.000.000 K¢. Tento prodej nakonec nebyl uskute¢nén.

Dle nézoru Znalce se jedn& o pozemky se zhoréenou prodejnosti na realitnim trhu. Cast je dobfe vyuZitelna
pro prlimyslové podniky a pro drobnou vyrobu a sluzby s dobrou dopravni dostupnosti (blizkost dalnice
D8). Cast vymezena pro zelen je obtizné vyuZitelna — viz vySe text. Potencialni kupujici se rovnéz musi
vyporadat se sanaci ropnych produktl, obnovenim piipojek IS, feSenim dopravy vcetné napojeni,
odstranénim naletovych porostl a ¢asti cernych skladek, zpracovani studie pro celé (zemi, pfipadné fesit
zkapacitnéni stavajici pfistupové komunikace.

11.1.1.2.5 SkLACKA ChABAROVICE

Popis skladky

V lokalité Chabarovice probihala téZba uhli jiz od konce 18. stoleti. Z plivodné hlubinné téZby se pozdéji
(vlivem piiznivych geologickych podminek) pieSlo na téZbu povrchovou. Polatek skladky je spojen
s vystavbou lanovky dopravujici vytéZzené uhli do aredlu Spolku, zatimco opacny smérem byla dopravovana
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struska a popel, ktery byl ukladan pravé v prostoru nynéjéj skladky Chabarovice. Rovnéz zde byla vysypka
pro popel a Skvaru z dalSich prlmyslovych podnikd v Usti nad Labem. O sloZeni odpadu ukladaném
v mezivale¢ném obdobi nejsou presné informace. Cast skvary byla v 50. letech minulého stoleti odtézena
a pouZita pro vystavbu jako stavebni material. Do vzniklé prohlubné byl zavaZzen chemicky odpad — tekuté
kaly. Od 70. let zde byly ukladany chemické odpady z vyroby organickych barviv, produkce louhd,
hypermanganu, dale obaly, Srot, technologické zafizeni. VJZ Casti bylo uloZeno cca 40 tis. sudd
hexachlorbenzenu v Sesti vrstvach. Dale sem byly svaZeny chemické odpady z celého okresu Usti nad
Labem. Skladka rovnéZ slouzila k ukladani odpadd z pr@myslovych havarii. Oficialni ukonceni skladkovani
odpad{ se datuje k 1.9.1993.

Strucny popis sanace

Samotna sanace skladky zacala v kvétnu roku 2000. PFi Gpravach svah( byl pozorovan vznik trhlin
a posuny, proto bylo nutné svahy stabilizovat za probihajicitho geodetického monitoringu. Dale byly
odvedeny povrchové vody a pomoci drendzi rovnéz vnitini vody z télesa skladky. Podlozi skladky bylo
oddéleno od okoli, povrch skladky byl utésnén, probéhla rekultivace povrchu sanovaného télesa skladky
a jeho predpoli.

Budova pro zazemi a provoz skladky
Pfedmétnd budova slouZi jako zazemi pro provoz a monitoring skladky Chabarfovice. Jednda se
0 nepodsklepeny objekt s ¢astecné upravenym podkrovim tvaru pismene ,L".

Stavebni popis

Objekt je zaloZen na betonovych zakladovych pasech. Nosna svisla konstrukce je zdéna z cihelnych blokd
Porotherm tl. 440 mm. Nosné vodorovné konstrukce jsou pravdépodobné rovnéz ze systému Porotherm
(keramické vloZzky a Zelezobetonova deska). Pldorys tvaru pismene ,L" je zastieSen valbovou stfechou
s trojuhelnikovymi vikyfi. Krov je v ¢asti dievény, tesafsky vazany — vaznice, sloupky a vzpéry jsou ocelové.
Nad casti objektu je zastfeSeni feseno prihradovym, dfevénym, sbijenym vaznikem. Stfesni krytina je
betonova, ¢ervené barvy (Bramac). Klempifské prvky jsou realizovany z pozinkovaného plechu. Okna jsou
plastova, bilé barvy s izolatnim dvojsklem. StreSni okna jsou drevéna. Prostory v podkrovi jsou volné —
podlahova krytina je z PVC a keramické dlazby, stény a podhledy ze sadrokartonu. Vytapéni zajistuji
elektrické primotopy, zavésené na sténach pod stfeSnimi okny. Schodisté je Zelezobetonové s naslapnym
povrchem z keramické dlazby, ocelovym zabradlim a drevénym madlem. Objekt je pfipojen na rozvod pitné
vody, kanalizacni pfipojku vedouci do vlastni Cistirny odpadnich vod a elektrickou energii.

Technicky stav
Celkovy technicky stav objektu je dobry, odpovida stafi stavby, zplsobu uZivani a pravidelné provadéné
(drzbé.

Stafi stavby
Primy doklad o stafi predmétné budovy nebyl Znalci piedloZen. Projektova dokumentace je datovana
k dubnu 2000.
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Prodejnost

Dle nazoru Znalce se jednd o pozemky, které jsou jako celek na realitnim trhu neprodejné. Na prevazné
vétsiné ploch se nachazi sanovana skladka (popilek, odpadni produkty z chemické vyroby). Tyto pozemky
jsou velmi obtizné vyuZitelné — z d@vodu podzemniho izolaéniho souvrstvi a sarkofagu pro uloZeni odpad(
zde nelze budovat Zadné stavby. Neni moZna ani vysadba strom(. Aktudlni vyuZiti pro pastevectvi se jevi
jako jedna z mala cinnosti, které zde Ize provozovat. Dale na potencialniho nového viastnika prejde
povinnost monitoringu a ostrahy celého arealu. Monitoring (pravidelny odbér povrchovych a srazkovych vod
a jejich analyza) aktualné provadi Spolek pro chemickou a hutni vyrobu a.s. svymi naklady. Novy vlastnik
musi zajistit ostrahu aredlu 24/7 a déle pravidelny odbér a analyzu vod ze skladky. Cast pozemkd pod
stavbou a pfistupové komunikace neni pfedmétem ocenéni a je ve vlastnictvi tfeti osoby — Sprava
Zeleznitni a dopravni cesty. Pozemky ve viastnictvi SZDC jsou vyznaceny svétle modrou barvou
v nasledujicim obrazku.

Pozemky ve vlastnictvi DC(zdroj:www.cuzk.cz).

Dle informaci sdélenych pfi mistnim Setfeni Cini roc¢ni naklady na provoz skladky cca 5 mil. K¢. Spole¢nost
zajiStuje chemické rozbory v ramci vlastnich laboratornich provozd. Vzhledem k potencialnim rizikm
s dlouhodobym chovanim skladky a z néj vyplyvajici povinnosti pro potencionalniho majitele jsou dle nazoru
Znalce tyto pozemky na bézném realitnim trhu neprodejné.

11.1.1.2.6 DELNICKA VRATNICE

11.1.1.2.6.1 Popis

Byvala délnicka vratnice

Predmétem ocenéni je pozemek parc. ¢. 137/207, jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p./C.ev., ktera slouZila jako
tzv. ,délnicka vratnice". Jedna se o Castecné podsklepenou, samostatné stojici zdénou budovu o dvou
nadzemnich podlaZich a stavebné neupraveném podkrovi. Objekt neni aktualné uZivan, potencial budovy
Ize uvaZovat napf. pro administrativni (i¢ely — sidlo firmy.
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byvalé aéinické vrdtnice v ramci biizkého
Labem (zdrcj: www.cuzk.cz). okolf (zdrcj: www.cuzk.cz).

Stavebni popis

Objekt je zaloZzen na zakladovych pasech. Nosna svisla
konstrukce je zdéna. Nosné vodorovné konstrukce jsou
v plivodni ¢asti tvorené dfevénymi trdmovymi stropy s rovnymi
podhledem a zaklopem, v Casti adaptované v 70. letech jsou
provedeny rovné stropy systému Hurdis do valcovanych
ocelovych profill (dle pfedloZené fotokopie projektové
dokumentace). Stfecha je ¢lenéna do vice stfesnich rovin, kdy
pfevazuji stfechy valbové a sedlové. Na jizni strané se nachazi
stfecha ve tvaru véZe. Stresni krytina je plechova (falcovana)
s Cervenym natérem. Klempifské prvky jsou z pozinkovaného
plechu. Okna jsou dfevénd, zdvojend. Dvere v 1.NP jsou z Casti
kovové, prosklené, dale prevaZuji dvefe z materidldl na bazi
dreva do ocelovych zarubni. Vnitini omitky jsou pfevazné hladké, dvouvrstvé, v 1.NP jsou ve vstupni Casti
provedeny stropni Stuky. Podlahy ve vstupni ¢asti jsou z kamenné dlazby, v dalSich prostorach je poloZzeno
PVC, keramicka dlazba, pripadné textilni krytina. Vytapéni je Ustfedni, stejné tak i ohfev TUV.

Technicky stav

Celkovy technicky stav objektu koresponduje s faktem, Ze budova je jiz cca 5 let neuZivana. Predevsim
v 1.NP se projevuji stopy zvySené vihkosti pii kontaktu svislych zdénych konstrukci a podlahy. Prvky
kratkodobé Zivotnosti jsou zcca 70.let. Topna soustava nebyla delSi dobu uZivana. Fasada i stfecha
nevykazuji poruchy. Celkovy stavebnétechnicky stav objektu je dle nazoru Znalce mirné zhorseny.

Stafri stavby

Pfimy doklad o stafi ocenované stavby nebyl Znalci predloZen. Dle dostupnych podkladd pochazi pfedmétna
stavha zroku 1895. V pribéhu 20. stoleti (konec 70. let) byla budova stavebné upravena
a rekonstruovana.

Uzemni plan )
Dle Gzemniho planu mésta Usti nad Labem je pfedmétny pozemek veden ve funkénim vyuZiti ,SM-VR1 —
plochy smiSené vyrobni podminéné zastavitelné"

PievazZujici Ucel vyuZiti:
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluZeb, které svym provozem
a vyvolanou dopravni obsluhou nevylu¢uji moznost bydleni jako doplnék hlavni funkce

Piipustné:

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné:

- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
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- sklady a vefejné provozy a administrativa

- obchodni, administrativni a spravni budovy

- vefejné stravovani a ubytovani

- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce, zahradnictvi
- rodinné a bytové domy

- ostatni ubytovaci zafizeni

- odstavna a parkovaci stani, garaze

Mmmkv funkéniho a prostorového usporadani:

vyuziti ploch je podminéno zpracovani Uzemni studie, kterd provéfi a prokaze moZnost vyuZiti
plochy pro danou funkci z dfvodu existence ochrannych pasem technické a dopravni infrastruktury,
vymezeného zaplavového Uzemi a vzdalenosti 50 metr{ od okraje lesa

- pripousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nenarusuji krajinny raz

- zastavénost pozemku, resp. aredlu nepfesahne 65 %, tzn. min 35% vyméry pozemk{ bude tvofit
zelen

Nepfipustné:
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov

Vyznaceni v izemnim pianu.

11.1.1.2.6.2 Postup ocenéni

Ocenéni je provedeno podle stavu nemovitosti k datu ocenéni, dle sdéleni zastupce Spole¢nosti, se stav
ocenovanych nemovitosti mezi datem mistniho Setfeni a datem ocenéni zasadné nezménil (vyjma bézného
opotiebeni).

Pojeti a principy jednotlivych pfistupl byly obecné popsany v kapitole 3.2 Fristupy ocenéni. Dale uvadime
jen specifické postupy pouZivané pfi ocenéni nemovitého majetku.

11.1.1.2.6.3 Nakladovy pfistup
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Teoretické predpoklady — ocenéni staveb

Nakladovy pfistup stanovuje tzv. vécnou hodnotu nemovitosti. Vypocet vécné hodnoty staveb vychazi
z reprodukéni ceny (naklady na znovupofizeni dané nemovitosti) a zohledfiuje pfiméfené opotiebeni,
odpovidajici prdmérné opotfebené nemovitosti stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Vysledek
vécné hodnoty miize byt pak snizen o naklady na opravu vaznych zavad, které znemoZznuji okamzité uzivani
nemovitosti.

Reprodukcni cena pro jednotlivé stavby je stanovena pomaci technickohospodarskych ukazatelll z databaze
RTS Brno®. Cenova (roven 08/2020 byla zjisténa podle doposud zvefejnénych index( CSU a interpolaci
pr@béhu indexu cen stavebnich praci a materiald ve stejném obdobi pfedchoziho roku. K uvedenym
stavebnim naklad@m byly pFipocteny dalsi naklady nezbytné k provedeni stavby jako naklady na vyhotoveni
projektové dokumentace, fizeni stavby, jeji pojisténi atd.

Pouziti nakladového pfistupu
Nakladovy pfistup byl zvolen pro vypocet vécné hodnoty a reprodukéni ceny staveb, jako vstupu do
nasledného vypoctu vynosové hodnoty (tvorba rezerv na obnovu a modernizaci, odhad vyse pajistného).

11.1.1.2.6.4 Vynosovy pfistup

Vynosova hodnota je stanovena diskontovanim budoucich ¢istych vynos( z provozu nemovitosti (po odectu
nakladld nutné vynaloZenych pro zajisténi pfijm{ z provozu) za pouZiti metody prosté kapitalizace. Pro
ocenéni je vyuzivan model s predpokladem nekonecné ekonomické Zivotnosti staveb.

Pouziti vynosového pristupu

Znalec v ramci ocenéni pouZil pfijmovy pfistup ocenéni, nebot' hodnota nemovitosti je predevsim urcena
uZitkem pro jejich viastnika. U nemovitosti jsou timto uZitkem budouci oéekavané pfijmy z provozu snizené
0 nezbytné naklady.

Metoda pFimé kapitalizace

Pro potieby vypoctu vynosové hodnoty vybranych nemovitosti zvolil Znalec metodu prosté kapitalizace.
Prosta kapitalizace predstavuje zjednodusené feceno jistinu, kterou je nutno pri stanovené (rokové sazbé
(Urokové mife — u -) ulozZit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti. Pro
nejjednodussi vypolet vynosové hodnoty se pouzije vztah pro vécnou rentu. ZjednoduSené receno
vynosova hodnota nemovitosti je souétem predpokladanych budoucich €istych vynosd z jejiho pronajmu,
diskontovanych (odirocenych) na soucasnou hodnotu.

Vynosy byly stanoveny na (rovni obvykle dosazitelného najemného v danych prostorech ke dni ocenéni.
VySe najemného byla Znalcem stanovena na zakladé prlzkumu lokdlniho trhu s nabidkami pronajmu
kancelafskych prostor. VySe najemného rovnéz reflektuje kvalitu danych prostor a jejich stavebné-technicky
stav. Znalec uvazoval ve vypoctu hodnotu najemného K¢/m?2/rok.

Obsazenost prostor uvazovanych do prondjmu byla Znalcem modelovana na Grovni [l

Naklady, které musi hradit viastnik nemovitosti, tvori zejména:
o fixni naklady:
o daf z nemovitosti,
o pojisténi staveb,
o obnovovaci naklady staveb;
e variabilni naklady:
o béZné udrzovaci a spravni naklady.

Vyse rocni dané z nemovitosti byla stanovena na zakladé odhadu znalce.
Vyse ro¢niho pojistného byla stanovena dle odhadu Znalce jako | promile z reprodukéni ceny.
Obnovovaci naklady jsou pfedstavovany pr@mérnymi vydaji na vymény stavebnich prvkl kratkodobé

Zivotnosti, které musi byt periodicky vyménovany, a dale na modernizace (zvysSovani uzitného standardu
pronajimanych ploch v souvislosti s rostoucimi pozadavky trhu) zajistujici nekone¢nou ekonomickou
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Zivotnost staveb. Tyto naklady nejsou skutecnymi vydaji jednotlivych let, ale jsou vynakladany jednorazové
v pravidelné se opakujicich periodach. Pro potfeby vypoctu vynosové hodnoty jsou tyto jednorazové vydaje
Casové rozliSeny na pocet let podle zvolené periody. VySe téchto nakladd zavisi na typu nemovitosti, na
jejim konstrukénim systému, pouzZitych materidlech, atd. VySe obnovovacich nakladd se odviji od
reprodukéni ceny staveb a zakladnimi kriterii je délka periody a objemovy podil konstrukci, které budou
podléhat vyméné ¢i opravé. Pro budovu byla pouzita perioda i let a objemovy podil konstrukei [l %.

Bézné udrZovaci a spravni naklady spojené s provozem nemovitosti jsou tvoreny zejména:

e vydaji na drobné opravy a Udrzbu,

e vydaji na spravu (pravni sluzby, Gcetnictvi, provize realitni kancelari, marketing atd.),

e vydaji na zajisténi provozu technickych zafizeni (vytahy, pfiprava TUV, vytapéni, vzduchotechnika
atd.),

e vydaji na poskytované sluzby, které jsou zahrnuty v najemném a nejsou samostatné
prefakturovatelné ndjemclm,

e vydaji na sluzby béZné prefakturovavané najemclm, které mohou vzniknout v souvislosti
s neobsazenosti Casti prostor,

« ostatni pravidelné nebo jednorazové vydaje.

Pro budovu byvalé délnické vratnice uvazoval Znalec s naklady na spravu a Udrzbu ve wysi [l k&/m?/rok.

STANOVENI NAKLADU NA PRONAJEM NEMOVITOSTI

- - %e nakladu
Druh nakladu zpiisob vypoétu \M::ls Ké)
Daf z nemovitosti odhad znalce
Pojisténi staveb 0,5 promile z RC
Bé&ina sprava a Udriba
Tvorba rezerv na obnovu 3 modernizaci staveb (obnova 10% konstrukci kaZdych 20 let)
Vyse roénich nakladd (tis.Kg)

Prosta kapitalizace

Vynosy z pronajmu /tis. k&/ ]

Naklady na nemovitost /tis. kE/

dan z nemovitosti

pojisténi nemovitosti

béZné udrZovaci a spravni naklady
tvorba rezerv na obnovu a modernizaci

Cisty zisk

kapitalizaéni mira

Kapitalizovany zisk /tis. K&/

Vynosova hodnota - zaokrouhleno /KE/

Vynosova hodnota budovy délnické vratnice,
stanovena na zakladé vynosfi z pronajmu I

Prodejnost

Dle sdéleni zastupce Spolecnosti byl objekt nabizen na realitnim trhu v roce 2016 a to za nabidkovou cenu
5.000.000 KC. Nejednalo se vsak o klasickou realitni inzerci, ale o individualni jednani se zajemci o koupi.
Dle nazoru Znalce se jedna o objekt se zhorSenou prodejnosti na realitnim trhu. Cast stavby je urden pro
velmi specifické vyuziti — jako vstupni vratnice pro zameéstnance. Objekt je cca 5 let nevyuZivan. V jednom
prostoru v 1.NP jsou znamky vlhkosti. V pfipadé prodeje Znalec predpoklada zajisténi pfistupu k verejné
komunikaci zfizenim vécného bfemene chlize a jizdy.
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11.1.1.2.7 BupbovA vyzkumts D"

11.1.1.2.7.1 Popis

Budova vyzkumu ,,D"

Jedna se o samostatné stojici budovu na pozemkové parcele ¢. 137/93. Budova ma jedno podzemni a sedm
nadzemnich podlazi a je situovana v severovychodni okrajové Casti vyrobniho arealu Spolku pro chemickou
a hutni vyrobu. Posledni nadzemni podlaZi je o cca 1 m odsazeno. Soucasti ocenéni je rovnéz pozemkova
parcela ¢. 137/94, ktera tvofi bezprostiedni okoli stavby. V katastru nemovitosti je budova vedena bez
¢.p./¢.ev. s vyuZitim pro vyrobu a skladovani. Budova je pravidelného obdélnikového pldorysu.

V budové sidlila ¢ast vyzkumu, byly zde umistény laboratoie a kancelafe. Ke dni mistniho Setfeni byla jiz
budova delsi dobu neuzivana, cemuz odpovidal stav piedevSim prvk( kratkodobé Zivotnosti. Laboratofe,
situované v 1.NP jsou feSeny pres dvé podlaZi a probihaji do 2.NP. Nachazi se v nich mimo jiné jefabové
drahy s mostovym jefabem. Technologické vybaveni je z vétsi ¢asti demontovano.

- < e

Vyznaceni ol jeku D ve vseobecné mapé (zdrcj: Vyznaceni otjeku D ve v§ebecné letecké
www.cuzk.cz). mapé (zdrcj: www.cuzk.cz).

Stavebni popis

Objekt je zaloZen na Zelezobetonovych zakladovych pasech a
patkach. Nosna konstrukce je tvofena pricnym Zelezobetonovym
skeletem — obdélnikové sloupy, systém prlviakd a tramu, které
podpiraji jednostranné pnuté Zelezobetonové desky. Stiecha je
plochd s hydroizola¢ni vrstvou ze Zivicnych pasd. Obvodové
vypliiové zdivo je realizovano ze Skvarobetonovych tvarnic. Vnitfni
délici konstrukce jsou zhotoveny z podélné dérovanych cihel tl. 150
mm. Fasada je barevné feSena ve dvou prevaZujicich odstinech,
kdy bocni stitové stény jsou provedeny v cihlové ¢ervené barve,
Celni fasadda je v zeleno-Sedém provedeni. Okna jsou dfevéna,
zdvojena, pouze v prostoru schodisté jsou plastova okna, bilé
barvy. Podlahy jsou prevazné provedeny z keramické dlazby, stejné
tak v prostorach laboratofi je proveden keramicky obklad stén. V kancelafich je poloZzena textilni krytina.
Objekt je svoji dispozici a technologickymi rozvody (napf. destilované vody) uzplsoben pro potfeby
vyzkumu.

Technicky stav

Celkovy technicky stav objektu koresponduje s faktem, Ze budova je jiz delsi dobu nevyuZivana a drive
slouZila pro potfeby vyzkumu v oblasti chemického prmyslu. V prostorach laboratofi jsou pozlstatky po
chemickém vyzkumu, nékterd okna jsou vytlu¢ena, prvky kratkodobé Zivotnosti jsou za hranici moralni
a technické Zivotnosti. Na nékterych predsazenych konstrukcich (balkon, atika) doslo k opadani kryci vrstvy
a obnaZeni ocelové vyztuze. Celkovy technicky stav objektu je zhorSeny a ve stavu neumoZiujicim uZivani.
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Stari stavby
Pfimy doklad o stafi ocefiované stavby nebyl Znalci predlozen. Dle dostupnych podkladd pochazi predmétna
stavba z 60. let 20. stoleti (projektova dokumentace je datovana na 1961).

Uzemni plan '
Dle Uzemniho planu mésta Usti nad Labem je predmétny pozemek veden ve funkénim vyuziti ,SM-C
plochy smiSené obytné v centrech mést" — jedna se vSak o plochu zmén.

Dle sdéleni zastupce Spolecnosti Ing. Oldficha Kohouta je moZné objekt a jeho okoli vyuZit pouze pro
pr@myslové Gcely, a to vzhledem k omezeni kumulace osob v souvislosti s moZnosti rizika préimyslové

havarie.

Prevazujici ucel vyuziti:
- plochy obytné v centrech mést vyuzivané pro bydleni v bytovych domech spole¢né s obsluznou
sférou mistniho i nadmistniho vyznamu

Pfipustné:
- bytové i rodinné domy
- ubytovaci zafizeni
- administrativni a spravni budovy mistniho i nadmistniho vyznamu
- penézni Ustavy
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné stravovani
- kulturni zafizeni a stavby, galerie, zabavni stfediska
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- zarizeni drobné vyroby a sluZeb nerusici ostatni funkce
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- plochy obytné zelené s vefejnym, omezenym i vyhrazenym pfistupem

Podminéné piipustné:

- ostatni ubytovaci zafizeni

podminky funkéniho a prostorového usporadani:
- pfi rekonstrukci a po demolicich obytnych objektd povinnost zachovéani min. 30 % ploch obytnych
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha verejného prostranstvi
s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné 1000 m?, do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace

Nepfipustné:
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti
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11.1.1.2.7.2 Ocenéni

Pfedmét ocenéni je ve stavu, ktery neumoZziuje jeho uZivani. Pfi soucasném dispozi¢nim usporadani
(laboratofe a vyzkum) je objekt dle nazoru Znalce obtizné vyuzitelny/nevyuZitelny. VyuZiti z hlediska
Gzemniho planu (plochy smiSené obytné v centrech mést — plocha zmén) brani provoz v ramci arealu
Spolecnosti, kdy vzhledem k postupnému sniZovani rizika v pfipadé primyslové havarie je mozné objekt
a okoli vyuzit pouze pro prlimyslové (cely. Neni zde tedy mozné kumulovat osoby, coZ vylucuje vyuZiti pro
bydleni, ¢i pro kancelafské prostory. RovnéZ pro prlimyslové potfeby je objekt vzhledem k dispozi¢nimu
uspofadani, nevyuZitelny. Zména miZe nastat ve ,vzdalenéj$® budoucnosti, s ohledem napf. na zménu
technologie vyroby ¢i dalsi faktory, zména vyuziti arealu. Hodnotu maji pozemky, ovsem po odstranéni
stavajici stavby, ale neni v soucasnosti predpoklad jejich moZného vyuziti dle Gzemniho planu s ohledem na
zéporné stanovisko aredlu (chemické vyroby a vyparl). Naklady na demolici Zelezobetonového objektu
dané velikosti je rovnéZz nutné uvaZzovat. Dle ndzoru Znalce se jednd o majetek, o ktery mlZe projevit
zajem spekulativni investor, kdy dana investice se miZe zhodnotit v horizontu desitek let (zména
technologie vyroby v arealu Spolku, budouci vyuziti pro bydleni, zmény v (zemi atp.). Z uvedeného divodu
Znalec odhaduje hodnotu majetku — budova vyzkumu ,D" v Urovni Ké.

Vysledna hodnota 5
Budova vyzkumu D" I e

Prodejnost

Dle informaci zastupce Spolecnosti byl objekt nabizen v roce 2016 za 7.000.000 K&. Nejednalo se vSak
o klasickou realitni inzerci, ale o individualni jednani se zajemci o koupi.

Dle nazoru Znalce se jedna o majetek velmi Spatné prodejny na realitnim trhu, o ¢emz svéddi i nelispésna
snaha Spolecnosti o jeho prodej. Jedna se o majetek s velmi specifickym Gcelem vyuZiti — budova vyzkumu,
uzplsobeny svoji dispozici pro dany Gcel. Navic je budova delSi dobu nevyuzivana, ve zhorSeném stavebné-
technickém  stavu, bez provedeni investic a stavebnich (prav v aktualnim  stavu
nevyuzitelnd/nepronajatelnd. Omezeni pro pripadné vyuZiti rovnéZ prinasi fakt, Ze vzhledem Kk riziku
pfipadné havarie (v rdmci arealu Spolku pro chemickou a hutni vyrobu a.s.) je mozné vyuZziti pouze pro
primyslové (céely. VyuZiti dle Uzemniho plénu — plochy smiSené obytné v centrech mést je v ramci
navrhovych ploch.

11.1.1.2.8 TRAFOSTANICE TS 100 A PCZEMKY POD BYVALOU LANOVKOU

11.1.1.2.8.1 Popis

Jedna se o budovu byvalé trafostanice (halovy objekt), jejiz
soucasti je zdény objekt obsahujici rovnéZz byt pro spravce.
Hlavnim prostorem je halovy objekt trafostanice (obsahujici dosud
vybaveni véetné transformatord). Trafostanice je odpojena od
distribuéni soustavy. Soucasti jsou rovnéz mensi prostory, slouZici
pro umisténi technologie, obsluZnych systému a dalsi prvkd
nutnych pro provoz. Z vychodni strany se nachazi podsklepeny
dvoupodlazni objekt, kde v 1.NP byly umistény Satny, socidlni
zazemi pro zaméstnance a dalSi provozni Casti. Ve 2.NP je situovan
byt pro spravce/obsluhu.

Pozemek, na kterém je umisténa stavba trafostanice a pfilehlé

budovy zazemi, je umistén ve svazitém terénu. Pro potfebu vystavby objektu byly provedeny terénni
Upravy za Ucelem vyrovnani plané. Zbyvajici ¢asti pozemku, predevsim v zapadni ¢asti, jsou svazité. Cely
pozemek je oplocen strojovym pletivem s betonovymi sloupky, viezd je zajistén pres plechovou vjezdovou
branu ve vychodni ¢asti. Na pozemku jsou zpevnéné plochy feSeny pfevazné silni¢nimi panely.
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Umisténi byvaié trafostanice v rameci Usti nad Labem Vyznaceni aredlu byvaié trafostanice
(zdrej: www.cuzk.cz). (zdrej: www.cuzk.cz).

Stavebni popis

Objekt trafostanice je zaloZzen na zakladovych betonovych pasech. Nosna svisla a vodorovna konstrukce je
tvofena ocelovym, plnosténnym ramem. Prostorova tuhost je zajisténa soustavou podélnych a pfi¢nych
pfihradovych, ocelovych ztuZidel. Stfecha je fesena z plechové krytiny. Fasada mezi nosnymi ramovymi
sloupy je vyzdéna z cihel. Podlaha je betonova, v misté transformator( je Stérkové loZze. Podzemni prostory
jsou provedeny z monolitického Zelezobetonu.

Budova zazemi, navazujici na trafostanici z vychodni strany, je podsklepena o dvou nadzemnich podlazich.
Objekt je zaloZzen na betonovych zakladovych pasech. Svisla nosna konstrukce je zdéna. Vodorovné nosné
konstrukce jsou pravdépodobné prefabrikované, Zelezobetonové. Stfecha je plocha s hydroizolaci
provedenou z asfaltovych pas(. Je provedeno atikové zdivo. Vnitfni schodisté je Zelezobetonové,
dvouramenné.

Technicky stav

V prostoru bytu ve 2.NP byly odmontovany radiatory, vytokové baterie, dvefe. Tento byt je delSi dobu
neobyvany je jeho aktualni stav ani uzivani neumoznuje. Rovnéz socialni a dalsi zazemi pro zaméstnance
v 1.NP je ve stavu, ktery neumoziuje uzivani. Prvky kratkodobé Zivotnosti v celém objektu jsou pCivodni, za
hranici moralni a technické Zivotnosti.

Samotna hala stale obsahuje vybaveni trafostanice. Tento objekt je dobfe udrzovan v dobrém technickém
stavu.

Stafi stavby
Pfimy doklad o stafi ocenované stavby nebyl Znalci predloZen. Dle dostupnych podkladd pochazi budova
trafostanice z pocatku 70. let 20. stoleti (poskytnuta projektova dokumentace je datovana k prosinci 1970).

Uzemni plan ,
Dle Gzemniho planu Usti nad Labem jsou predmétné pozemky vedeny ve funkcnim vyuZziti ,Plochy technické
infrastruktury — TI"

Pfevazujici Ucel vyuziti:
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a ostatnich zafizeni technické infrastruktury mistniho i nemistniho
vyznamu

Pripustné:

- plochy a zafizeni technické infrastruktury mistniho a nemistniho vyznamu (zasobovani vodou —
vodojemy a vodovodni sité véetné zafizeni, odkanalizovani — distirny odpadnich vod, dest'ové
usazovaci nadrZe, zachytné nadrze vletné siti a zafizeni, centralni zésobovani teplem — vytopny,
kotelny a sité véetné zafizeni, zasobovani zemnim plynem — zafizeni pro skladovani plyn{ a sité
véetné zafizeni, zasobovani elektrickou energii — sité vcetné zafizeni, elektronické komunikace —
telefonni Ustfedny, vysilaci zafizeni a datova centra)

- odstavné plochy a garaze

- nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura
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Podminéné pripustné:
- byty pohotovostni, majitell a spravcl zafizeni
- zaffzeni vyroby a sluZeb, vaZicich se k funkci technického vybaveni
- prvky USES

Nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a innosti
- stavby a cinnosti, které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené
plochy
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov

Koordinafni vykras - stov

- plochy techrickd
infrasuruktury

FUNKENI WU

Pozemky v prostoru byvalé lanovky

Jedna se o pozemky mezi objektem trafostanice a hlavnim arealem Spolku pro chemickou a hutni vyrobu
a.s. Pozemky jsou velmi Uzkého tvaru s prevazujicim délkovym rozmérem — kopiruji trasu byvalé lanovky
slouzici pro dopravu uhli. Pozemky v cca 2/3 déli Uzka verejnd komunikace. Prevazujici ¢ast navazuje na
zahrady byvalych fadovych bytovych dom{ (pro svij Spatny technicky stav byly v roce 2019 zbourany
a nyni se zde nachazi volny prostor. Dalsi ¢ast pozemk( pak pfedstavuje (izky prostor mezi zahradami
rodinnych domd a garazemi.

s ' |
Vyznaceni pozemkd lanovky ve vseobecné mapé (zdrcj:
WWW.Mapy.cz). www.cuzk.cz).
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parcely druh pozemku, zpisob vyuZiti m?
1466 ostatni plocha, jina plocha 84
1448 ostatni plocha, jind plocha 481
CELKEM 1 465

Uzemni plan
Dle zemniho planu Usti nad Labem jsou predmétné pozemky vedeny ve funkénim vyuZiti ,Plochy bydleni
v bytovych domech — BM" a ,Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni — DI-S*

BM - plochy bydleni v bytovych domech
a) prevazujici Gcel vyuZiti
- bydleni méstského charakteru, tj. bytové domy s primési nerusicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu vcetné ploch obytné zelené

b) pfipustné
- plochy bytovych dom( véetné wcepodlaznl zastavby
-maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici femesinické provozy, slouZici pro obsluhu tohoto Uzemi
- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 45 I8Zek
- kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni, slouZici pro potfeby Uzemi
- predskolni a skolni zafizeni
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto Gzemi
- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pripustné
- ostatni nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby
- zarizeni vefejné a komunalni spravy
- zmenSovani podilu stavajicich ploch zelené pouze vyjimecné pro souvisejici infrastrukturu

d) podminky prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha verejného prostranstvi
s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné 1000 m2, do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace

€) neprfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

DI — S plochy dopravni infrastruktury silnicni

a) prevazujici el vyuZiti
- plochy staveb a zafizeni silni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu

b) pfipustné

- silnice nadmistniho vyznamu (dalnice, silnice I. II. a III. tfidy a mistni komunikace I. a II. tfidy) a
jejich soucasti (napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty)

- doprovodna a izolacni zelen

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusova nadrazi, terminaly a
zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,

- hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, aredly (drzby pozemnich komunikaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot)

- jednoucelové stavby spojené se silnicni dopravou

¢) podminéné pfipustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury

d) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti
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11.1.1.2.8.2 Postup ocenéni

11.1.1.2.8.3 Nakladovy pfistup

Teoretické predpoklady — ocenéni staveb

Nakiadovy pfistup stanovuje tzv. vécnou hodnotu nemovitosti. Vypocet vécné hodnoty staveb vychazi
z reprodukéni ceny (naklady na znovupofizeni dané nemovitosti) a zohledfuje pfiméfené opotrebeni,
odpovidajici primérné opotfebené nemovitosti stejného stafi a pfimérené intenzity pouZzivani. Vysledek
vécné hodnoty miize byt pak snizen o naklady na opravu vaznych zavad, které znemoznuji okamzité uzivani
nemovitosti.

Reprodukcni cena pro jednotlivé stavby je stanovena pomoci technickohospodafskych ukazatelll z databaze
RTS Brno®. Cenova Uroven 08/2020 byla zjisténa podle doposud zverejnénych indext CSU a interpolaci
prlbéhu indexu cen stavebnich praci a materidld ve stejném obdobi pfedchoziho roku. K uvedenym
stavebnim nakladm byly pfipocteny dalsi naklady nezbytné k provedeni stavby jako ndklady na vyhotoveni
projektové dokumentace, Fizeni stavby, jeji pojisténi atd.

11.1.1.2.8.4 Vynosovy pfistup

Vynosova hodnota je stanovena diskontovanim budoucich cistych vynos( z provozu nemovitosti (po odectu
nakladd nutné vynaloZenych pro zajisténi prijmd z provozu) za pouZiti metody prosté kapitalizace. Pro
ocenéni je vyuzivan model s predpokladem nekonecné ekonomické Zivotnosti staveb.

Pouziti vynosového pFistupu

Znalec v ramci ocenéni pouZil pfijmovy pfistup ocenéni, nebot hodnota nemovitosti je pfedevsim uréena
uzitkem pro jejich viastnika. U nemovitosti jsou timto uzitkem budouci o¢ekavané pfijmy z provozu snizené
0 nezbytné naklady.

Metoda pFimé kapitalizace

Pro potieby vypoctu vynosové hodnoty vybranych nemovitosti zvolil Znalec metodu prosté kapitalizace.
Prosta kapitalizace predstavuje zjednoduSené Ffeceno jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazbé
(Urokové mife — u -) ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Eisty vynos z nemovitosti. Pro
nejjednodussi vypocet vynosové hodnoty se pouZije vztah pro vécénou rentu. Zjednodusené feceno
vynosova hodnota nemovitosti je souctem predpoklddanych budoucich cistych vynosl z jejiho prondjmu,
diskontovanych (od(rocenych) na soucasnou hodnotu.
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Vynosy byly stanoveny na Urovni obvykle dosaZitelného najemného v danych prostorech ke dni ocenéni.
VySe najemného byla Znalcem stanovena na zakladé prlzkumu lokélniho trhu s nabidkami prondjmu
kancelarskych a skladovacich prostor. VySe najemného rovnéZ reflektuje kvalitu danych prostor a jejich
stavebné-technicky stav. Znalec uvaZzoval ve vypoctu hodnotu najemného za prostory trafostanice (haly)

K¢/m?/rok, za prostory zazemi (byt spravce, denni mistnost, kancelaf, atd.) za K¢/m?/rok a pro
ostatni prostory (sklady, skiepy) [l k¢/m?/rok.

Obsazenost prostor uvazovanych do pronajmu byla Znalcem modelovana na Grovni [J|j %.

Naklady, které musi hradit vlastnik nemovitosti, tvofi zejména:
o fixni naklady:
o dan z nemovitosti,
o pojisténi staveb,
o obnovovaci naklady staveb;
e variabilni naklady:
o béZné udrZzovaci a spravni naklady.

VySe ro¢ni dané z nemovitosti byla stanovena na zakladé odhadu Znalce.
Vyse ro¢niho pojistného byla stanovena dle odhadu Znalce jako [l promile z reprodukéni ceny.

Obnovovaci naklady jsou predstavovany prdmérnymi vydaji na vymény stavebnich prvk( kratkodobé
Zivotnosti, které musi byt periodicky vyménovany, a dale na modernizace (zvySovani uzitného standardu
pronajimanych ploch v souvislosti s rostoucimi poZadavky trhu) zajiStujici nekonecnou ekonomickou
Zivotnost staveb. Tyto naklady nejsou skutecnymi vydaji jednotlivych let, ale jsou vynakladany jednorazové
v pravidelné se opakujicich periodach. Pro potfeby vypoctu vynosové hodnoty jsou tyto jednorazové vydaje
Casové rozliSeny na pocet let podle zvolené periody. VySe téchto nakladd zavisi na typu nemovitosti, na
jejim konstrukénim systému, pouZitych materidlech, atd. VySe obnovovacich naklad( se odviji od
reprodukéni ceny staveb a zakladnimi kriterii je délka periody a objemovy podil konstrukci, které budou
podléhat vyméné ¢ opravé. Byla pouzita perioda [} let a objemovy podil konstrukei [ %.

BéZné udrzovaci a spravni ndklady spojené s provozem nemovitosti jsou tvoreny zejména:

« vydaji na drobné opravy a (drzbu,

e vydaji na spravu (pravni sluzby, U¢etnictvi, provize realitni kancelari, marketing atd.),

e vydaji na zajisténi provozu technickych zafizeni (vytahy, pfiprava TUV, vytapéni, vzduchotechnika
atd.),

e vydaji na poskytované sluzby, které jsou zahrnuty v ndjemném a nejsou samostatné
pfefakturovatelné najemclim,

e vydaji na sluzby béZné prefakturovavané najemclim, které mohou vzniknout v souvislosti
s neobsazenosti ¢asti prostor,

« ostatni pravidelné nebo jednorazové vydaje.

Pro budovu byvalé trafostanice TS 100 uvaZoval Znalec s naklady na spravu a tdrzbu ve wysi [ K¢/m?/rok.

STANOVENI NAKLADU NA PRONAJEM NEMOVITOST]

Druh nakladu

Daf z nemovitosti

Pojisténi staveb

B&#nd sprava a udriba

Tvorba rezerv na obnovu a modemizad staveb
Vy3e roénich nakladd (tis.Kg)

(obnova 10% konstrukci kaZdych 20 let)
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Prosta kapitalizace

Vynosy z pronajmu / tis. k&/ |

Naklady na nemovitost /tis. kE/

daif z nemovitosti

pojisténi nemovitosti

béZné udrZovaci a spravni naklady
tvorba rezerv na obnovu a modernizaci

Cisty zisk
kapitalizacni mira
Kapitalizovany zisk /tis. K&/

Kapitalizovany zisk - zaokrouhleno/K&/

Pozemky draha byvalé lanovky .

Pfedmétné pozemky tvoii Uzky pruh rozdéleny na dvé Casti, o Sifce cca 4 m. Cast pozemku je vedena
v Uzemnim planu s funkénim vyuZitim BM (bydleni v bytovych domech) a byla ocenénar K&/m2. Mensi
¢ast pozemk( s funkénim vyuzitim DI-S (Dopravni infrastruktura silniéni) byla ocenéna Jji§ K&/m?2. Uvedena
jednotkova cena dle nazoru Znalce zohledriuje tvar pfedmétnych pozemk(d (pfevazujici délkovy rozmér),
jejich vyuzitelnost a rovnéZ polohu.

Dale byl zohlednén fakt, Ze Cast pozemk{ je urena (Gzemnim planem pro bytové domy a ¢ast pro dopravni
infrastrukturu.

ynosova hodnota
g.!:fmnim . I
Hodnota pozemkii - K&

pod lanovou drahou (zaokrouhleno)

Prodejnost

Dle nazoru Znalce se jednd o majetek se zhorSenou prodejnosti v delSim ¢asovém horizontu. Stavebné-
technicky stav trafostanice (haly) je dobry. Objekt zazemi (dilny, WC, Satny a byt pro spravce) je delsi dobu
neprovozovan, byly odstranény vytokovée baterie, otopna télesa a dalsi prvky. Na budouciho majitele rovnéz
prejdou naklady spojené s odstranénim dosud instalované technologie.

Pozemky pod byvalou lanovou drahou jsou dle ndzoru Znalce hife prodejné. Z hlediska jejich vyuZiti
mohou byt pfi¢lenény k uvolnénym pozemkdm po demolici ¢inZovnich dom@ v ulici Na Nivach.

11.1.1.2.9 Pczemky OVCI VRCH

11.1.1.2.9.1 Popis

Predmétem ocenéni jsou dvé pozemkové parcely (parc. ¢. 1354/1 a parc. &. 1355/2, k.0. Usti nad Labem)
situované v lokalité ,Ov¢i vrch®. Uvedené pozemky se nachazeji mezi ulicemi Okruzni a Ke Hibitovu
a navazuji na severni okrajovou ¢ast aredlu chemickych zavod( (Spolek pro chemickou a hutni vyrobu).
Vzdalenost mezi ocefiovanymi pozemky a centrem mésta je cca 2 km.

Popis

Ocenované pozemky jsou svaZitého charakteru a nepravidelného tvaru. Ze severni strany je vymezuje ulice
Ke Hrbitovu, zjizni strany pak trasa komunikace s ulici Okruzni. Na pozemcich se nachazi travni porost
a okrasné porosty listnatych strom{ a kef(. V zapadni ¢asti se nachazi vzrostla zelen, véetné plevelnych
kel a naletovych dfevin. Na vzajemné hranici pozemkovych parcel ¢. 1354/1 a 1355/2 probiha nadzemni
trubni vedeni do aredlu Spolku pro chemickou a hutni vyrobu. Dale pfi severni hranici
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pozemku parc. €. 1354/1 probiha opét nadzemni trubni vedeni. Toto vedeni je podpirano ocelovymi,
pfihradovymi sloupy.

Vyznaceni ocefiovanych pozemk( v ramci centra mésta Usti nad Labem (vlevo) a dale obrys pozemkd
vyznaceny ¢ervenou ¢arou ve snimku katastralni ortofoto mapy (vpravo).

Vyznaceni pozemkd ve vseobecné mapé Vyznaceni pozemkd v letecké mapé (zdrcj:
(zdrcj: www.mapy.cz). WWW.cuzk.cz).

Uzemni plan '
Dle Uzemniho planu mésta Usti nad Labem jsou predmétné pozemky vedeny s funkénim vyuzZitim ,,ZV-P
plochy zelené na verejném prostranstvi — park™.

Prevazuiici Ucel vyuziti:

- nezastavitelna Uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce méstské urbanizované zelené
nfick innd hay nmazani a tn hay nhladi na vlactnicrtul b fnmidn nrnckarn
.JI IJI.UPI P AL WSSl O LW LGS WHINRGU W I VIGJUNINGLY D ™ LTt ’JIU-DLU‘ “

Piipustné:

- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni a s prvky drobné architektury (kasny, drobné vodni
plochy, plastiky, altany apod.)

- pési komunikace a prostory umoznujici celorocni bezkolizni uzivani

- hristé, vicelcelové travnaté a mlatové plochy s rliznymi dopliiky, podnécujicim hravost a tvorfivost
déti

- wyuziti vodnich prvk{ na exponovanych mistech

- uziti drobnych druh( véetné kultivard

Podminéné pripustné:
- UCelové cesty a drahy napf. pro bicross Ci skatepark a ostatni plchy pro rekreaci vyZzadujici
zpevnény povrch
- nezbytna dopravni infrastruktura

Podminky funkéniho a prostorového usporadani:
- zastavené plochy nesmi pfesahovat 15 % plochy parku
- v plochach obsahujicich prvky USES vylouc¢ené uZiti konifer, kultivarl a introdukovanych dfevin
a bylin

Nepfipustné:
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti
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S pfihlédnutim k tvaru pozemku, jejich svazrtostl, lokalité a rovnéz vzhledem k nadzemnimu trubnimu
vedeni a obtizné vyuzitelnosti byly pozemky ocenény jednotkovou cenou [l K&/m2.

Hodnota pozemkii
Ovéi vrch I e

Prodejnosl:
Dle nazoru Znalce se jednd o pozemky, které _]SOU na volném realitnim trhu velmi obtizné prodejné.
Vzhledem k podminkdm vyuZiti, stanovenych (zemim planem mésta Usti nad Labem a sprlhlednutlm
k pfitomnosti nadzemniho trubniho vedeni, sklonu terénu a tvaru jsou po

Vimghladam b dadicrkh ~haealdae varain

I3
vZnieagem K jejicn L.HCIIGI\l.CIU — V&i€jha Ze

vlastnictvi - mésto Usti nad Labem.

#-‘-‘.nbnm.nb ~

o~ pimilra~
Sl U RUNdnnnag

3
i
Y
CL

11.1.1.2. 10PRERLED VYSLEDKU NEMOVITYCH VECI URCENYCH K ODFRODEIT

Dilci vysledky ocenéni nemovitosti stanovené jednotlivymi metodami jsou agregované uvedeny v nasledujici
tabulce:

Tabulka €. 2 - Ocenéni neprovoznich nemovitosti uréenych k prodeji (mil. K¢)

" Trafostanice TS 100 Jateéni ulice (k.d. Klige)

Skladka Chabarovice (k.0. Chabarovice a Tuchomysl)

__ Aredl byvalé Prefy Trmice (k.U. Trmice)
Pozemky na jiznim svahu Ovéiho vrchu (k.0. Klise)

Oh]ekt byvalého vyzkumu D, obj. ¢. 2745 -
(k.i. Usti nad Labem na pozemcich 137/93 a 137/94 o vyméfe celkem 1,2 tis. m2)
Bwala délnicka vratnice, objekt ¢. 2611 .
(k.0. Usti nad Labem na pozemku 137/207 o vyméfe 0,3 tis. m2)

CELKEM 18,8

Vypocet obvyklé ceny, jeho vstupy i vysledky jsou uvedeny v naslednych tabulkach.
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VYPOCET POROVNAVACI HODNOTY SAMOSTATNYCH POZEMKU - byvaly prefa Trmice

Popis nemovitosti

Porovnavany iV Poro v orovnavany avany Porovnavany
i poremek & 1 poremek & 2 pozemek & 3 pozemek . 4 pozemek ¢. 5 poremek é &
kameréni pozemiy Trmice ("VD" ) s : — = = — -
T T Roudnice nad Labem | ul, Pod Stadionem, Krupka| U+ Praiska Teplice- e e inomefice | Roudnice nad Labem Dégin
sresiy, SELIRIEE iy, Taly B BrEaly. Rl W

Moa-pag-

135006

/70300156

045340y

=08 hilszraen=tal;

o hresics
[A20BATETE4#img=08h Mk craan

Vypodet porovnévact hodnoty (pozemky bivalé Prefy Trmice)

pozemek v Teplicich, ull Fozetmky v DBSing Kiesicich,
Prateké o CP BB42 M7, . tesé fsnu e platného
Poremek se nachidzi hned na Lzemnibo plinu mista Didin
hilawnd sitnd=i smér Bystfany a urery pro wstavbl nensdie
jer vhadrny k umistovani viroby a shudeh. Plipustnd
Annosti a staveb s nepeydEl fou arsdly, ohjekty a
K prodeji kamerEni parcela v A k i
Nabliime k . L. Nows Mo, & w2937, plipustnou rrlrou 2atEie dopfudici zafizend vyroby o
e Jmpu‘?:r i m;‘k: s remi, zejmiéna nnosti 3§ Nabizime prode] povemiu 2. viobnish slufeh
“if il 500 eradionem. Jadng seg £ IVED virobnich, skiadovacich 415712 v Lovosicich, Pozemek | Nabizime k prodefi pozemek v} eloméstskeho viznama,
i 3o a Binnosti a staveh 5 produkc e werden v katastu feii. Roudnice nad Labam o sMady, parkovad plochy,
Roudnice nad Labem a 1,5 km: parcstou v priimyskov 2002,
ot dlainice D8 o vy ée Wi o v e ' prosti Jako oma plida, :vimédts 3 970 m2. Fozemek jei odpovidaficl kemunlisind sit.
piipctpa oL e v chvyklé 3 plipustné jsou Pozemek m 34720 m2, | izemnim plinem urden pro ©  Fadmingng plistupné fsou
e | tlamkuje | karr_dlére .me )' 2efmina dinnasti a stavhy umistEni o rarvof drobné  § abehady < tim, e prevaduicl
m::‘nlm" P[;; il Bt VT R urEené k poskytovani Hachizi se v katastralnim viToby, viTobnich a st masi mit charakter
) i s o 2 Viakkerd site rorsthlefdich shukah zem| Prosmyky, Paemek fevi  pevjrobnich shubsh, kierd mearUiel vijraly nagd
; P = obchodnich a Gzemnim planu pro vistavbo svym dopadam nevyludei parkovact plochy. Folud
vyt parsmin: plocha pro deitfing, voda, phym, : a .
Ftrobkdia Kaibiaca stejns jokeo veh b maknost bydlend, nedojde da dobry schvaled
“mmmw"‘: it 3 zafizeni dopravni 3 technicks rovehG (zemniho piny &
ploch. i S infrastriktury. realizaci standry nesstic
P © i Vplochdch pro produkd jsou viroby pfipadnég shufeb, jsou v
pipustné ré} dnnost o stavby nenvim earmaim planu
obnykle 3 plipustné v plochach predmémé pazemby wndeny
pro byddien], pro rekreact i v pro bytowou wystavba,
plachach krafinmych. Sité na Elektrika na pozemba, voda
hranic porem. vedena na hranicl poremiy,
Zakladni daje
olokks = : Porovnavany 3 " r i a Porovnavany
aluticidirinlie poremek & 1 pozemek 2 pozemek & 3 pozemek & 4 pozemek & 5 pozemel & &
Viméra pozerk () 45410 42 591 6329 B 842 34770 1970 27 869
Prodefninabidkovs cena - 40 746 450 5379 650 985 180 17 360 000 3930 300 11 650 060
Zikladni jednotkova cena (KE/m™) - 950 850 780 500 990 418
Koeficient prodeinast - 0,80 0,85 9,85 0,80 0,80 0,90
) - 760 723 672 400 792 376
Porovnani
PoloZka Ocefiovany pozemel 1 ek £ 2 ok £ 3 x ek & 4 i !"2.5 i
Poloha ntraktivnEE ntraktivnEfsi atrakthmE hdobid traktivnE ménd atraktivni
Koeficient ooy 0,80 0,60 0,80 1,00 0,80 1,10
Dopravni dostupnost ] obdobnd lepsi chdobnd lepdi horsi
Koeficlent dooravni 0,80 1,00 0,30 1,00 0.80 110
Velikast pozemicu ob mendi mendi chobind mendl avdobing
Kneficient velikost] pozesmi ] 0,95 0,35 1,00 0,90 100
Vybavenost poremki B Vet abdobné chdobné cbdabng abdobnd
Koeficient whaveni LEL 0,85 1,00 1,00 1,00 100
Tntenzita vyukiti pozemi Vjroba - lehkd abidabnd v vt cbdobnd cbabng Miriosk bydient -t pfiach
Koeficient Intenzity ywudi Log 0,85 080 1.00 1.00 0%
Mognost zastavéni abrabnd abdobnd abedobnd cheobné obdobnd abdobind
Koeficlent modnost zastavénd 1.00 1,00 i) 100 100 100
Jini karekoe :"“""‘H i "‘;’“’g‘"‘ vl pozemck voiny pozemek oy pozemek wainj pazemek: volrty pozemk salry pazemek
Koeficient 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 085
ysledna porovnavaci hodnota
Polodka Porovnivany Porovnavany
pozemek & 1 [: 2 P &3 [ £4 P &5 poremek £ 6
Zikdadni tednotkova czna (KEmE2 ) 55() 850 790 ET) 9% 418
Unravens fednatkova cena (KEm'y
nd cena
¥ cena (KE/m?) 2ankrouieng:




PREHLED A OCENENI SAMOSTATNYCH POZEMKU, k.(. Trmice

Cislo objekt na parcele; - ymeéra cena cena pozemku
parcely druh pozemku, ::ﬂsnh vyuZiti oznaceni die UP wml pl(é poznémka
1425/2 orna piida 2V -10
1425/16 ostatni plocha, manipulaéni plocha 2V -10
1425/17 zastavéna plocha a nadvofi, bez £.p./E.ev 2N - 10
1426/2 zastavéna plocha a nadvori, zbofenisté VD - ASA-1
1427 ostatni plocha, manipulaéni plocha VD - ASA-1
1428 zastavéna plocha a nadvofi, zbofenidté VD - ASA-1
1430 zastavéna plocha a nadvofi, zhofenisté VD - ASA-1
1431 zastavéna plocha a nadvofi, zbofeniété VD - ASA-1
1432 ostatni plocha, manipulaéni plocha VD - ASA-1
1433 ostatni plocha, manipulaéni plocha VD - ASA-1
1435 zastavéna plocha a nadvofi, zhofenisté VD - ASA-1
1436 zastavéna plocha a nadvofi, zhofenisté VD - ASA-1
1437/1 ostatni plocha, manipulaéni plocha VD - ASA-L
V- 10
1437/2 zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté VD - ASA-1
1437/3 ostatni plocha, manipulaéni plocha VP
1437/4 ostatni plocha, manipulaéni plocha VD - ASA-1
1437/5 zastavéna plocha a nadvori, bez C.p./Cev VP
1437/8 ostatni plocha, manipulaéni plocha VP
143749 zastavéna plocha a nadvoti, bez £.p./E.ev VD - ASA-1
1437/10 ostatni plocha, manipulaéni plocha VP
1437/11 ostatni plocha, manipulacni plocha VP
1437/12 ostatni plocha, manipulaéni plocha VD - ASA-1
1438 ostatni plocha, manipulaéni plocha VD - ASA-1
1439 ostatni plocha, manipulaéni plocha VD - ASA-1
1440 zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté VD - ASA-L
1441 zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté VD - ASA-1
1442 ostatni piocha, manipulani plocha VD - ASA-1
1443 zastavéna plocha a nadvorf], zbofenisté VD - ASA-1
1444 zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté VP
1445 zastavéna plocha a nadvori, zbofenisté VD - ASA-1
1446 zastavéna plocha a nadvori, zbofenistd VD - ASA-1
1448 zastav&na plocha a nadvofi, zbofenidté VD - ASA-1
Celkem - 74 887 =
Cell {zaokrouhleno)

Odhad nakladii na sanaci ropnych latek (byvalad dehtovna)

-5 500 000

Celkem hodnota pozemkii (zaokrouhienc)

Piehled a ocenéni pozemk( (pozemky byvalé Prefy Trmice)




Véeobecna mapa - pozemky byvalé Prefy-Trmice






Fotodokumentace (byvala Prefa Trmice)



PREHLED POZEMKU - sklddka Chabafovice

Cislo

objekt na parcele; vyméra cena cena pozemku 5
o = poznamka

parcely druh pozemku, zplisob vyuZiti m’ Ké/m? K&
1567/8 ostatni plocha, dobyvaci prostor 561 1] 0
1567/9 ostatni plocha, dobyvaci prostor 585 0 0
1568/1 ostatni plocha, jina plocha 8623 0 0
1568/2 ostatni plocha, jina plecha 363 1] 1]
1568/4 ostatni placha, jina plocha 731 0 0
1568/8 ostatni plocha, jina plocha 1577 0 0
1568/9 ostatni plocha, vodni nadrz uméla 11 159 1] 1]
1568/10 ostatni plocha, vodni nadrz uméla 12 360 0 0
1568/11 ostatni plocha, vodni nadrz uméla 6081 0 0
1568/12 ostatni plocha, jina plocha 3133 0 0
1568/13 ostatni plocha, jina plocha 196 0 0
1568/17 ostatni plocha, ostatni komunikace 4 1] 0
1568/21 ostatni plocha, jina plocha 3900 0 0
1568/22 zastavéna plocha a nadvofi, €.p. 699 - technické vybaveni 178 0 0
1568/23 ostatni plocha, jind plocha 33523 1] 0
1569/1 ostatni plocha, ostatni komunikace 3522 0 0
1575 ostatni plocha, manipulaéni plocha 2948 0 0
1702/1 ostatni plocha, ostatni komunikace 666 0 0
1702/2 ostatni plocha, ostatni komunikace 61 0 0
170243 ostatni plocha, ostatni komunikace 1188 0 0
1702/4 ostatni plocha, ostatni komunikace 54 0 0
1708/1 ostatni plocha, jina plocha 22193 0 0
1709 ostatni plocha, jina plocha 66 514 0 0
171041 ostatni plocha, vodni nadrz uméla 10 910 0 0
171042 ostatni plocha, jina plocha 960 0 0
1710/3 ostatni plocha, jina plocha 1717 1] 0
1710/4 ostatni plocha, ostatni komunikace 1762 0 0
1711/1 ostatni plocha, ostatni komunikace 2510 0 0
1713 ostatni plocha, ostatni komunikace 735 0 0
1417 ostatni plocha, ostatni komunikace 418 0 0
1715 ostatni plocha, jind plocha 3933 0 0
1718/1 ostatni plocha, jina plocha 43 196 0 1]
1718/2 ostatni plocha, ostatni komunikace 1709 0 0
1718/3 ostatni plocha, jina plocha 104 918 0 0
1718/4 ostatni plocha, jina plocha 651 0 1]
1718/5 ostatni plocha, jina plocha 2242 0 0
1718/14 ostatni plocha, jind plocha 66 0 0
1718/15 ostatni plocha, jina plocha 1402 0 0
1718/16 ostatni plocha, jina plocha 21 379 0 0
1718/17 ostatni plocha, ostatni komunikace 34 608 0 0
1718/18 ostatni plocha, jina plocha 120 0 0
1718/19 ostatni plocha, ostatni komunikace 8 0 0
1718/20 ostatni plocha, jina plocha 264 0 0
1719 ostatni plocha, jina plocha 1600 0 0
1720/5 ostatni plocha, jina plocha 5928 0 1]
1720/6 ostatni plocha, jina plocha 2333 1] 0

k.. Tuchomysl 0

233/4 ostatni plocha, jina plocha 478 0 0
233/5 ostatni plocha, ostatni komunikace 633 1] 0
233/6 ostatni plocha, jina plocha 405 0 0
233/7 ostatni plocha, jind plocha 9 0 0
233/8 ostatni plocha, jina plocha 57 1] 0
233/9 ostatni plocha, jind plocha 34 0 0
242 ostatni plocha, neplodna piida 1750 0 0
250/10 ostatni plocha, jina plocha 43 0 1]
250/11 ostatni plocha, jina plocha 7 0 0
250/12 ostatni plocha, jina plocha 1 0 0
CELKEM 426 906 (1]

Prehled pozemku - skladka Chabarovice




V&eobecnd mapa — pozemky skladky Chabaiovice



Katastréinf mapa — skiddka Chabafovice (k.u. Chabafovice)



/

23873

Katastralni mapa — skladdka Chabafovice (k.U. Tuchomysl)
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Fotodokumentace (skladka Chabafovice)



CHARAKTERISTIKA HLAVNICH STAVEB - byvala délnicka vratnice

zastavéna

podiahova

konstrukéni

obestavény

zacatek

Nazev objektu parceini | | et podiazi | plocha plocha wiEka e uZivani abkif ojeicty | SSIKOVS Svotnost) - opotiohien rozestavénost
cislo 2 2 3 - objektu (odhadnuté)
m m m m objektu
Byvala délnicka vratnice 137/207 3.NP, 1.PP 3410 418,7 455a38 33589 1895 123 45% =
CELKEM - - 341,0 418,7 - 3358,9 - - - -
VYPOCET NAKLADOVYCH HODNOT HLAVNICH STAVEB
z 5 : vediejsi - it
cena za koeficient obestavény stavebni ; investicni = i A : o
Nazev objektu IKSO jednotku vybaveni p : nékiady ﬂ“ﬂ—ﬂﬂﬂ naklady reprodukEni cena opotrebeni nedokoncenost vécna hodnota
Ké/m’® (0,6 -1,2) m’ KE KE KE Ké KE Ké Ké
Byvala délnicka vratnice 801.61 1 7 005 0,60 3359 14 117 247 705 862 1694 070 16 517 178 7432730 1] 9 084 448
CELKEM " - . " 14 117 247 705 862 1694 070 16 517 178 7432730 0 9 084 448
VYPOCET NAKLADOVYCH HODNOT INZENYRSKYCH SITI A VENKOVNICH UPRAV
mérna . - opotrebeni, . . opotiebeni, .
Nazev objektu jednotka mnozstvi matesial stari Wedaken: IKSO cena za jednotku | reprodukéni cena Ak onTEan o.mn vécna hodnota
(M) M3 roky il KéjM3 Ké Ké Ké
/___Im.:_»o::_, Opravy a IS % 3% % z RC stavby 495 515 0 495 515
CELKEM = = = - - - - 495 515 0 495 515

Vypotet nakladovych hodnot (budova délnické vratnice)




REKAPITULACE NAKLADOVYCH HODNOT

j ..feprodukénicena | opotfebeni | _ vécnahodnota |
Nazev objektu KE KE
Hlavni stavby 44 352 411 16 205 404 28 147 007
Venkovni Upravy a inZzenyrské sité 887 048 266 114 620 934
CELKEM 45 239 000 16 471 000 32 153 000

Vypotet nakladovych hodnot (budova délnické vratnice)




W w ’ - 5]
PREHLED UZITNYCH PLOCH JEDNOTLIVYCH OBJEKTU
lochy primyslové plochy garaZia
kancelarské prodejni drobné skladové plochy P 2 . celkem za
%1 g provozoven a vyrobni zemédélské | parkovaci
Nazev objektu plochy plochy plochy velkoskladii a dilen plochy vhraby stani objekt
m? m? m? m’ m’ m’ m’ m’ m’
yvala délnicka vrétnice 335 335
Celkem 335 (1] 0 0 0 0 0 0 335
3 ’ ) ’ ¥
STANOVENI VYNOSU Z PRONAIJMU NEMOVITOSTI
< lochy priimyslové plochy garazia
kancelaiské prodejni drobné skladové plochy P : : celkem za
o provozoven a vyrobni zemédélské | parkovaci
Nazev objektu plochy plochy plochy velkoskladi o dilen plochy vyroby stani objekt
i 2 =) mi mt e = p =5
Celkové uZitné plachy (m?) 335 335
Priimérna roéni obsazenost
Sazba ro¢niho najemného (K&/m2/rok
Vyse roéniho najemného (tis. K&) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
- smlouvy na dobu uréitou 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 o0 0,0
- smiouvy s obvyklym najemnym 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
’ r [+ r r
STANOVENI NAKLADU NA PRONAJEM NEMOVITOSTI
- VySe nakladu
Druh nakladu zplisob vypoctu (tis. KE)
Dari z nemovitosti odhad znalce
Pojisténi staveb 0,5 promile z RC
B&Zna sprava a Odrzba
Tvorba rezerv na ocbnovu a modernizaci staveb (obnova 10%: konstrukel kaZdych 20 let)
VyZe rotnich nakladi (tis.KE)
Prosta kapitalizace

[Vynosy z pronaijmu /tis. ke/ |

Naklady na nemovitost /tis. kc/

dan z nemovitosti

pojisténi nemovitosti

bé&Zné udrzovaci a spravni naklady
tvorba rezerv na obnovu a modernizaci

Cisty zisk
kapitalizaéni mira _ | B85%]
Kapitalizovany zisk /tis. Kc/ —

Vynosova hodnota - zaokrouhleno /Kc/

Vypotet vynosové hodnoty (byvala délnicka vratnice)




Vaeobecna mapa (bjvalé délnicks vrétnice)
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Katastralni mapa (byvald délnicka vratnice)




Fotodokumentace (byvala délnicka vratnice)



eobecnd mapa (objekt vyzkumu ,0°)



Kig Sk
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Katastralni mapa (objekt vyzkumu ,D")



Fotodokumentace (objekt vyzkumu ,D")



CHARAKTERISTIKA HLAVNICH STAVEB - byvala trafostanice TS100

> zastaveéna podlazni konstrukeni 7 zacatek o = :
Nazev objektu parcelni | tetpodiazi | plocha plocha vidka | obestavényprostor | Loy stAiopjekey |SHNOvE Zvotuost]  epofrebent rozestavénost
islo | 7 T e s 5 5 < objektu (odhadnuté)
m m m m objektu
budova Trafostanice TS 100 1514417 1. NP 779,0 755,6 13,0 10 314,0 1971 49 100 35% =
rozvodna TS 100 1514/17 | 1.PPa LNP 408,0 346,8 45 24990 1971 49 100 35% :
kancelafe a byt spravce 1514/17 | 1.PP, 2.0P 268,0 2144 2,9 23316] 1971 49 100 47% :
_nm_.xmz E : 1455,0 1316,8 < 151446 : : 5 g
VYPOCET NAKLADOVYCH HODNOT HLAVNICH STAVEB
cena za koeficient obestavény stavebni vedlejsi stavebni investicni - - , . . .
Nézev objektu SO | jednothy vybaveni prostor naklady naklady i PRI CONN) | OpoRWheN | Dedeimonamast | YN oo
Ké/m® (0,3-1,2) m’ KE KE KE KE KE KE KE
budova Trafostanice TS 100 812.24 7 7 530 0,35 10 314 27 182 442 1359 122 2 990 069 31 531 632 11 036 071 [1] 20 495 561
rozvodna TS 100 812.2 3 6155 0,40 2 499 6 152 538 307 627 676 779 7 136 944 2 497 930 1] 4639014
kancelafe a byt sprévce 801.61 1 7005 0,30 2332 4 899 857 244 993 538 984 5 683 835 2671 402 0 3012 432
CELKEM g B = E 38 234 837 1911742] 4205832 24 352 411 16 205 404 0 28 147 007
VYPOCET NAKLADOVYCH HODNOT INZENYRSKYCH SITI A VENKOVNICH UPRAV
=.m..=_ m_ sstvi stifi  |opotiebeni, nedokon- jednotk dukéni opotiebeni, vécna hodnota
ZWNOG ﬂﬂm*ﬁﬂ ..mn—-_- mnoz: 1 -—.—Wﬂﬂqﬂ— ri -.wﬂ-hﬂﬂ IKSO cena za Jedn u a—v-.-u u 1 cena gﬂﬂ’ﬂ-.-mﬂ—-omﬂ n no
(M3) M3 roky KEjMI KE KE KE
Vienkovni Upravy a 1S % 2.0% % z RC staveb 30% 887 048 266 114 620 934
CELKEM . : 2 2 E : : 887 048 266 114 620 934

\ypocet nakladovych hodnot (budova trafostanice TS 100)




PREHLED UZITNYCH PLOCH JEDNOTLIVYCH OBJEKTU

Dafl z nemovitosti

Pojisténi staveb

Bé&ina sprava a Udriba

Tvorba rezerv na obnovu a modernizaci staveb

Vyse rotnich nakladii (tis.KE)

| Prosta kapitalizace

|Vynosy z pronajmu /tis. ke/ |

Naklady na nemovitost /tis. ke/

dan z nemovitosti

pojisténi nemovitosti

b&mé udriovaci a spravni naklady

tvorba rezerv na obnovu a modernizaci

TSty #isk

kapitalizacni mira

_xm_uau_mnoﬁ:% zisk [tis. KE/

[Kapitalizovany zisk - zaokrouhleno/K&/

|Hodnota pozemki pod byvalou lanovou drahou

Celkem - trafostanice + pozemky (zackroufienc)

Vypoéet vynosové hodnoty - byvala trafostanice TS 100

plochy priimyslove plochy garaZia
plochy bytua | rozvodna plochy ' celkem za
Nazev objektu 2azemi trafo hala veliceailons ] PISNAENEN R ypcomni | cahticisil || patmmci objekt
a dilen plochy vyroby stani
m? m’ m? m? m? m? m? m? m?

budova Trafostanice TS 100 756 756

rozvodna TS 100 347 347

kancelafe a byt spravce 214 214

Celkem 214 347 756 0 0 0 0 0 1317

G 7 ) n G
STANOVENI VYNOSU Z PRONAIJMU NEMOVITOSTIL
plochy primyslové plochy garazi a
plochy bytua | rozvodna hala plochy : 5 el : celkem za
- provozoven a vyrobni zemédélské parkovaci 2
Nazev objektu zazemi trafo velkoskladi S Hilad plochy vyroby stani objekt
m* m? m?® m? m’ m* m’ m’ m’

Celkové ugitné plochy (m?) 214 347 756 1317

Primérna roénf obsazenost 85% 85% 85%

Sazba rocniho najemneého (KEfm2/rok)

Vyse rotniho najemného (tis. KE) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

- smiouvy na dobu uréitou oo oo 00 0,0 0,0 0,0 0,0 o0l 00
- smiouvy s obvyklym najemnym 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0
G 7 o 7 7
STANOVENI NAKLADU NA PRONAJEM NEMOVITOSTI
= s Vyse nakladu
Druh nakladu zpiisob vypoétu (tis. K&)



PREHLED A OCENENI SAMOSTATNYCH POZEMKU - draha lanovky

Cislo
parcely

objekt na parcele;
druh pozemku, zpilisob vyuziti

cena pozemku

1466 ostatni plocha, jind plocha

1448 ostatni plocha, jind plocha

CELKEM

zaokrouhleno

K&

Piehled a ocenéni pozemkl byvalé drahy lanovky

poznamka




VEeobecna mapa (Trafostanice a pozemky bjvalé lanovky)






Fotodokumentace (Trafostanice a pozemky byvalé lanovky)



PREHLED A OCENENI SAMOSTATNYCH POZEMKU - "Ov&i vrch"

cena pozemku

Cislo objekt na parcele; vyméra | cena
parcely druh pozemku, zpiisob vyuziti
1354/1 |ostatni plocha, manipulaéni plocha
1355/2  |trvaly travni porost
CELKEM

Celkem (zaokrouhleno)

pfehled a ocenéni pozemka "Ovei vreh”

K&

poznamka










Fotodokumentace (pozemky OvEil vrch)



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

CZ0427 Usti nad Labem
774979 Trmice

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Okres: Obec: 553697 Trmice

Kat.lzemi: List wlastnictvi: 420

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vlastnické prdvo
Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciovad spoleénost, 00011789

Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti
nad Labem

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zptsob ochrany
1425/2 5208 orna puda zemédélsky pudni
fond
1425/16 802 ostatni plocha manipulaéni
nlacha
plocha
1425/17 2 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/Ce, doprava, LV 1074
1426/2 72 zastavéna plocha a zborenisté
nadvori
1427 13 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1428 16 zastavéna plocha zbofenisté
nadvori
1430 313 zastavéna plocha zborenisté
nadvori
1431 75 zastavéna plocha zbofenisté
nadvori
1432 244 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1433 50 ostatni plocha manipulacéni
plocha
1435 553 zastavéna plocha zbofenisté
nadvori
1436 3521 zastavéna plocha zbofenisté
nadvori
1437/1 54695 ostatni plocha manipulacni
plocha
1437/2 64 zastavénad plocha zbofenisté
nadvori
1437/3 583 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1437/4 100 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1437/5 611 zastavéna plocha
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &ép/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1437/5
1437/8 2834 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1437/9 407 zastavéna plocha
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 1437/9
1437/10 2317 ostatni plocha manipulaéni

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni Gfad pro Ustecky krai, Katastralni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazuijici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 553697 Trmice

Kat.lzemi: 774979 Trmice List vlastnictvi: 420

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

plocha
1437/11 377 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1437/12 409 ostatni plocha manipulacéni
plocha
1438 15 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1439 481 ostatni plocha manipulacni
plocha
1440 58 zastavéna plocha a zborenisté
nadvori
1441 10 zastavéna plocha a zbofenisté
nadvori
1442 27 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1443 107 zastavéna plocha a zbofenisté
nadvori
1444 31 zastavéna plocha a zbofenisté
nadvori
1445 281 zastavéna plocha a zborenisteé
nadvori
1446 265 zastavéna plocha a zbofenisté
nadvori
1448 346 zastavéna plocha a zborenisté
nadvori
Bl Vé&cnd préava slouZici ve prospéch nemovitosti v 84sti B - Bez zapisu

C Vécna prava zaté

Typ vztahu

Zujici nemovitosti v casti B vcéetné souvisejicich adajt

o Zastavni préavo smluvni
k zajisténi pohledavky:

- vyplyvajici z
pfislusenstvi

- vyplyvajici z
pfislusenstvi

- vyplyvajici z
a pfislusSenstvi
- vyplyvajici z
- vyplyvajici z

Uvérové smlouvy &. 170067/07/01, do vyse 45 000 000,- K& a

Ovérové smlouvy &. 170067/07/05, do vyse 180 000 000,- K& a

e Smlouvy o financovani zavazkd &. 170067/08/4, do vysSe 25 000 000,- K&

Uvérové smlouvy
Uvérové smlouvy

0 O

EUR a p¥isluSenstvi

- vyplyvajici z
prislusenstvi

Ovérové smlouvy &. 170067/08/1, do vyse 5 179 153,48 EUR a

2008_36, do vysSe 200 000 000,- K& a pfislusSenstvi
170067/05/1, do vysSe 67 976 015,09 K& a 1 489 903,09

- budouci pohledavky vyplyvajici z existujicich ¢&i v budoucnu uzavienych smluv, vzniklé

nejpozdéji do 3

1.12.2015, do celkové vysSe 800 000 000,- Ké a prisluSenstvi

- pohledavky na vraceni bezdivodného obohaceni, vzniklé nejpozdéji do 31.12.2015, do

celkové vyse 80

0 000 000,- K& a ptisluSenstvi

Cprdvnéni pro
AB - CREDIT a. s., Opletalova 1603/57, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 40522610

L

Povinnost k

Parcela

: 1425/16, Parcela: 1425/17, Parcela: 1425/2, Parcela: 1426/2, Parcela:

1427, Parcela: 1428, Parcela: 1430, Parcela: 1431, Parcela: 1432, Parcela:

1433,

Nempvitosti

jsou v dzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrédlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.

strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 553697 Trmice
Kat.ldzemi: 774979 Trmice List vlastnictvi: 420

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Povinnost k

Parcela: 1435, Parcela: 1436, Parcela: 1437/1, Parcela: 1437/10, Parcela:
1437/11, Parcela: 1437/12, Parcela: 1437/2, Parcela: 1437/3, Parcela: 1437/4,
Parcela: 1437/5, Parcela: 1437/8, Parcela: 1437/9, Parcela: 1438, Parcela: 1439,
Parcela: 1440, Parcela: 1441, Parcela: 1442, Parcela: 1443, Parcela: 1444,
Parcela: 1445, Parcela: 1446, Parcela: 1448

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 31.07.2009. Pravni
uéinky wvkladu prava ke dni 05.08.2009.
V-3500/2009-510

Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ra Ana N8 N4Q 201 Prawvni 1"Ainky anien bk Aallamsailens 14 NQ 2016 NR-27-54 Tarmic
i S b o Rl e W o e e W o W e ol e W Ak ke I-l-\-!d-l.ln: ‘-urd-lal.l. £y A= S e e TE b W o o e W ke W W At bl F e wl E l-l‘-‘rd-ﬂ

proveden dne 11.10.2016.
V-6328/2016-510
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava
o Zastavni préavo smluvni
k zajisténi pohledavky:
- vyplyvajici z Ramcové uvérové smlouvy &. 8/04, do vysSe 400 000 000,- K& a
pfislusSenstvi
- budouci pohledavky vyplyvajici z existujicich &i v budoucnu uzavienych smluv, vzniklé
nejpozdéji do 31. 12. 2015, do celkové vysSe 500 000 000,-Ké a pfisluSenstvi
- pohledavky na vriceni bezduvodného obohaceni, vzniklé nejpozdéji do 31. 12. 2015, do
celkové vysSe 500 000 000,-K& a prisluSenstvi

Cpravnéni pro
AB - CREDIT a. s., Opletalova 1603/57, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/1C0: 40522610

Povinnost k
Parcela: 1425/16, Parcela: 1425/17, Parcela: 1425/2, Parcela: 1426/2, Parcela:
1427, Parcela: 1428, Parcela: 1430, Parcela: 1431, Parcela: 1432, Parcela: 1433,
Parcela: 1435, Parcela: 1436, Parcela: 1437/1, Parcela: 1437/10, Parcela:
1437/11, Parcela: 1437/12, Parcela: 1437/2, Parcela: 1437/3, Parcela: 1437/4,
Parcela: 1437/5, Parcela: 1437/8, Parcela: 1437/9, Parcela: 1438, Parcela: 1439,
Parcela: 1440, Parcela: 1441, Parcela: 1442, Parcela: 1443, Parcela: 1444,
Parcela: 1445, Parcela: 1446, Parcela: 1448

Listina Smlouva o zfizeni zAstavniho préava podle ob&.z. =ze dne 31.07.2009. Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 05.08.2009.
V-3500/2009-510
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho vérfitele postoupenim pohledavky
ze dne 15.05.2017. Pravni dc¢inky zépisu k okamziku 06.06.2017 09:30:01. Zapis
proveden dne 27.06.2017.
V-3853/2017-510
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky vyplyvajici z Ramcové smlouvy o poskytovani finanénich sluzeb
reg. &. 7160980DN0000, do vysSe 472 987 494,73 K& a pfislusSenstvi

Cprdavnéni pro
ISTROKAPITAL, a. s., IC 36529966, Grésslingova 45,
81109 Bratislava, Slovenska republika

Povinnost k

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 553697 Trmice
Kat.ldzemi: 774979 Trmice List vlastnictvi: 420

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Povinnost k

Parcela: 1425/16, Parcela: 1425/17, Parcela: 1425/2, Parcela: 1426/2, Parcela:
1427, Parcela: 1428, Parcela: 1430, Parcela: 1431, Parcela: 1432, Parcela: 1433,
Parcela: 1435, Parcela: 1436, Parcela: 1437/1, Parcela: 1437/10, Parcela:
1437/11, Parcela: 1437/12, Parcela: 1437/2, Parcela: 1437/3, Parcela: 1437/4,
Parcela: 1437/5, Parcela: 1437/8, Parcela: 1437/9, Parcela: 1438, Parcela: 1439,
Parcela: 1440, Parcela: 1441, Parcela: 1442, Parcela: 1443, Parcela: 1444,
Parcela: 1445, Parcela: 1446, Parcela: 1448

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 31.07.2009. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 05.08.2009.
350 510
Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim ledavky.
Pravni Géinky zapisu k okamZiku 30.07.2018 17:22:38. Zapis proveden dne
22.08.2018.

V-3500/2009-
im po

Vv-4915/2018-510
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky vyplyvajici ze Smlouvy o uvéru ze dne 10.4.2009, do vyse
4 000 000,- EUR a prislusSenstvi

Cprdvnéni pro
ISTROKAPITAL, a. s., IC 36529966, Grosslingova 45,
81109 Bratislava, Slovenska republika

Povinnost k
Parcela: 1425/16, Parcela: 1425/17, Parcela: 1425/2, Parcela: 1426/2, Parcela:
1427, Parcela: 1428, Parcela: 1430, Parcela: 1431, Parcela: 1432, Parcela: 1433,
Parcela: 1435, Parcela: 1436, Parcela: 1437/1, Parcela: 1437/10, Parcela:
1437/11, Parcela: 1437/12, Parcela: 1437/2, Parcela: 1437/3, Parcela: 1437/4,
Parcela: 1437/5, Parcela: 1437/8, Parcela: 1437/9, Parcela: 1438, Parcela: 1439,
Parcela: 1440, Parcela: 1441, Parcela: 1442, Parcela: 1443, Parcela: 1444,
Parcela: 1445, Parcela: 1446, Parcela: 1448

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prédva podle obé&.z. ze dne 31.07.2009. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 05.08.2009.
V-3500/2009-510
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.07.2018 17:22:38. Zapis proveden dne
22.08.2018.
V-4915/2018-510
Poradi k datu podle pravni upravy Uéinné v dobé vzniku préava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
- vyplyvajici ze Smlouvy o uvéru &. 0411/05/03603 do vyse 8 394 314,- EUR a
pfislusenstvi
- pohledavky na vraceni bezduivodného obohaceni, vzniklé nejpozdéji do 31.12.2015, do
celkové vyse 700 000 000,- K& a prisluSenstvi
Cpravnéni pro
ISTROKAPITAL, a. s., IC 36529966, Grésslingova 45,
81109 Bratislava, Slovenska republika
Povinnost k
Parcela: 1425/16, Parcela: 1425/17, Parcela: 1425/2, Parcela: 1426/2, Parcela:
1427, Parcela: 1428, Parcela: 1430, Parcela: 1431, Parcela: 1432, Parcela: 1433,

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 553697 Trmice
Kat.ldzemi: 774979 Trmice List wvlastnictvi: 420

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Povinnost k

Parcela: 1435, Parcela: 1436, Parcela: 1437/1, Parcela: 1437/10, Parcela:
1437/11, Parcela: 1437/12, Parcela: 1437/2, Parcela: 1437/3, Parcela: 1437/4,
Parcela: 1437/5, Parcela: 1437/8, Parcela: 1437/9, Parcela: 1438, Parcela: 1439,
Parcela: 1440, Parcela: 1441, Parcela: 1442, Parcela: 1443, Parcela: 1444,
Parcela: 1445, Parcela: 1446, Parcela: 1448

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 31.07.2009. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 05.08.2009.
V-3500/2009-510
postoupenlm pohledavky.
l"

s provedan dna

= peUvVioalal T

Listina Souhlasné

Pravni ndsi
= c

A Viia

22.08.2018.

&rf

prohlaseni v
nky zapi 122

y =
4

soby zastavniho
1ky 30 7

07.2018 1

Wi sEvaAT &

itel
8

itele
138, Za

V-4915/2018-510

L

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni préavo smluvni

k zajisténi pohledavky vyplyvajici ze Smlouvy o revolvingovém uvéru &. 0224/04/03603 do
vySe 339 492 156,84 K& a prislusSenstvi

Cprdvnéni pro
ISTROKAPITAL, a. s., IC 36529966, Grésslingova 45,
81109 Bratislava, Slovenska republika

Povinnost k
Parcela: 1425/16, Parcela: 1425/17, Parcela: 1425/2, Parcela: 1426/2, Parcela:
1427, Parcela: 1428, Parcela: 1430, Parcela: 1431, Parcela: 1432, Parcela: 1433,
Parcela: 1435, Parcela: 1436, Parcela: 1437/1, Parcela: 1437/10, Parcela:
1437/11, Parcela: 1437/12, Parcela: 1437/2, Parcela: 1437/3, Parcela: 1437/4,
Parcela: 1437/5, Parcela: 1437/8, Parcela: 1437/9, Parcela: 1438, Parcela: 1439,
Parcela: 1440, Parcela: 1441, Parcela: 1442, Parcela: 1443, Parcela: 1444,
Parcela: 1445, Parcela: 1446, Parcela: 1448

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 31.07.2009. Pravni
G¢inky vkladu prava ke dni 05.08.2009.
V-3500/2009-510
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky.
Pravni Uéinky zépisu k okamziku 30.07.2018 17:22:38. EZapis proveden dne
22.08.2018.
V-4915/2018-510
Poradi k datu podle pravni Upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a daldi obdcbné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady =zapisu
Listina

o Jin& listina éislo 1706/1992 ZADOST O ZAPIS DO EN ZE DNE 17.6.92 DLE ROZHODNUTI MINISTRA
PRUMYSLU CR C.568 O ZALOZENI AKCIOVE SPOLECNOSTI. USNESENI
OKRESNIHO SOUDU V USTI NL ZE DNE 27.12.1990.
POLVZ:101/1992 Z-8000101/1992-510
Prg:d

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.
strana 5



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 553697 Trmice
Kat.lzemi: 774979 Trmice List wlastnictvi: 420

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina
Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleé&nost, RC/ICO: 00011789
Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad
Labem
o Kupni smlouva V11 2568/1995 ze dne 19.10.1995, pravni Géinky vkladu ke dni 24.10.1995.
POLVZ:862/1995 Z-8000862/1995-510
Pro: Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost, RC/ICO: 00011789
Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad
Labem
o Odstoupeni od smlouvy ze dne kupni V11-735/97 ze dne 10.08.1998.
POLVZ:46/1999 Z-8000046/1999-510
Pro: Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleé&nost, RC/I1C0: 00011789
Revolué&ni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad
Labem
o Kupni smlouva V11 5609/1998 ze dne 13.7.1998, pravni u&inky vkladu ke dni 21.7.1998.
POLVZ:147/1999 Z-8000147/1999-510
Pro: Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost, RC/ICO: 00011789
Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad
Labem
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1425/2 15600 5208

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mensi neZz vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem, kéd: 510.

Vyhotovil: Vvhotoveno: 25.02.2021 14:34:57
Cesky tfad zeméméficky a katastrdalni - 5CD
Vyvhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ...

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni Gfad pro Ustecky krai, Katastralni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 568007 Chabarovice
Kat.lzemi: 650498 Chabarovice

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

List vlastnictvi: 567

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vlastnické prdvo
Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciovad spoleénost, 00011789

Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti
nad Labem

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zptsob ochrany
1567/8 561 ostatni plocha jind plocha
1567/9 585 ostatni plocha jina plocha
1568/1 8623 ostatni plocha jina plocha
1568/2 363 ostatni plocha jina plocha
1568/4 731 ostatni plocha jind plocha
1568/8 1577 ostatni plocha jina plocha
1568/9 11159 vodni plocha vodni nadrz
uméla
1568/10 12360 vodni plocha vodni nadrz
uméla
1568/11 6081 vodni plocha vodni nadrz
uméla
1568/12 3133 ostatni plocha jind plocha
1568/13 196 ostatni plocha jind plocha
1568/17 4 ostatni plocha ostatni
komunikace
1568/21 3900 ostatni plocha jina plocha
1568/22 178 zastavéna plocha a

nadvori
Na pozemku stoji stavba: Chabarovice, ¢.p. 699, tech.vyb

1568/23 33523 ostatni plocha jina plocha
1569/1 3522 ostatni plocha ostatni
komunikace
1575 2948 ostatni plocha manipulacéni
plocha
1702/1 666 ostatni plocha ostatni
komunikace
1702/2 61 ostatni plocha ostatni
komunikace
1702/3 1188 ostatni plocha ostatni
komunikace
1702/4 54 ostatni plocha ostatni
komunikace
1708/1 22193 ostatni plocha jina plocha

1709 66514 ostatni plocha jina plocha

1710/1 10910 vodni plocha vodni nédrz
uméla
1710/2 960 ostatni plocha jina plocha
1710/3 1717 ostatni plocha jina plocha
1710/4 1762 ostatni plocha ostatni
komunikace
1711/1 2510 ostatni plocha ostatni
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrédlni Gfad pro Ustecky krai, Katastralni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 568007 Chabarovice
Kat.lazemi: 650498 Chabarovice List vlastnictvi: 567
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
komunikace
1713 735 ostatni plocha ostatni
komunikace
1714 418 ostatni plocha ostatni
komunikace
1715 3933 ostatni plocha jina plocha
1718/1 43196 ostatni plocha jina plocha
1718/2 1709 ostatni plocha ostatni
komunikace
1718/3 104918 ostatni plocha jina plocha
1718/4 651 ostatni plocha jina plocha
1718/5 2242 ostatni plocha jinad plocha
1718/14 66 ostatni plocha jina plocha
1718/15 1402 ostatni plocha jina plocha
1718/16 21379 ostatni plocha jina plocha
1718/17 34608 ostatni plocha ostatni
komunikace
1718/18 120 ostatni plocha jina plocha
1718/19 8 ostatni plocha ostatni
komunikace
1718/20 264 ostatni plocha jina plocha
1719 1600 ostatni plocha jina plocha
1720/5 5928 ostatni plocha jind plocha
1720/6 2333 ostatni plocha jina plocha
Stavby
Typ stavby

Cast obce, ¢&. budovy Zplusob vyuzZiti Na parcele Zpilisob ochrany

1568/18, LV 561
1568/22

Chabarovice, ¢.p. 699 tech.vyb

Bl Vécnad prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Gasti B - Bez zapisu

C Vécnéd prava zatéZujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledéavky:
- vyplyvajici z Uvérové smlouvy &.
pfislusenstvi
- vyplyvajici z Uvérové smlouvy &. 170067/07/05, do vyse 180 000 000,- K& a
prislusenstvi
- vyplyvajici ze Smlouvy o financovani zavazkd &. 170067/08/4, do vysSe 25 000 000,- K&
a pfisludenstvi
- vyplyvajici z Uvérové smlouvy
- vyplyvajici z Uvérové smlouvy
EUR a p¥islusSenstvi
- vyplyvajici z Uvérové smlouvy &.
pfislusSenstvi
- budouci pohledavky vyplyvajici z existujicich éi v budoucnu uzavienych smluv, vzniklé
nejpozdéji do 31.12.2015, do celkové vysSe 800 000 000,- K& a prislusSenstvi
- pohledavky na vraceni bezdivodného obohaceni, vzniklé nejpozdéji do 31.12.2015, do

170067/07/01, do vysSe 45 000 000,- K& a

2008_36, do vysSe 200 000 000,- K& a prislusSenstvi
170067/05/1, do vyse 67 976 015,09 K& a 1 489 903,09

0

170067/08/1, do vyse 5 179 153,48 EUR a

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

510.

Katastréalni ufad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracoviité Usti nad Labem, kéd:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 568007 Chabarovice
Kat.lzemi: 650498 Chabarovice List vlastnictvi: 567

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

celkové vyse 800 000 000,- K& a pfisluSenstvi
Cpravnéni pro
AB - CREDIT a. s., Opletalova 1603/57, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 40522610
Povinnost k

Parcela: 1567/8, Parcela: 1567/9, Parcela: 1568/1, Parcela: 1568/10, Parcela:
1568/11, Parcela: 1568/12, Parcela: 1568/13, Parcela: 1568/17, Parcela: 1568/2,
Parcela: 1568/21, Parcela: 1568/23, Parcela: 1568/4, Parcela: 1568/8, Parcela:
1568/9, Parcela: 1569/1, Parcela: 1575, Parcela: 1702/1, Parcela: 1702/2,
Parcela: 1702/3, Parcela: 1702/4, Parcela: 1708/1, Parcela: 1709, Parcela:
1710/1, Parcela: 1710/2, Parcela: 1710/3, Parcela: 1710/4, Parcela: 1711/1,
Parcela: 1713, Parcela: 1714, Parcela: 1715, Parcela: 1718/1, Parcela: 1718/14,
Parcela: 1718/15, Parcela: 1718/16, Parcela: 1718/17, Parcela: 1718/18, Parcela:
1718/19, Parcela: 1718/2, Parcela: 1718/20, Parcela: 1718/3, Parcela: 1718/4,
Parcela: 1718/5, Parcela: 1719, Parcela: 1720/5, Parcela: 1720/6

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&é.z. =ze dne 31.07.2009. Pravni
G¢inky vkladu prava ke dni 05.08.2009.
Vv-3500/2009-510
Listina Souhlasné prohldsSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 08.09.2016. Pravni U¢inky zapisu k okamziku 14.09.2016 08:27:54. Zapis
proveden dne 11.10.2016.
V-6328/2016-510
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
- vyplyvajici z Ramcové uvérové smlouvy &. 8/04, do vysSe 400 000 000,- K& a
pfislusenstvi
- budouci pohledavky vyplyvajici z existujicich ¢&i v budoucnu uzavienych smluv, vzniklé
nejpozdéji do 31. 12. 2015, do celkové vysSe 500 000 000,-Ké& a pfisluSenstvi
- pohledavky na vraceni bezdavodného obohaceni, vzniklé nejpozdéji do 31. 12. 2015, do
celkové vysSe 500 000 000,-K¢&é a pfislusSenstvi

Cprdvnéni pro
AB - CREDIT a. s., Opletalova 1603/57, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 40522610

Povinnost k
Parcela: 1567/8, Parcela: 1567/9, Parcela: 1568/1, Parcela: 1568/10, Parcela:
1568/11, Parcela: 1568/12, Parcela: 1568/13, Parcela: 1568/17, Parcela: 1568/2,
Parcela: 1568/21, Parcela: 1568/23, Parcela: 1568/4, Parcela: 1568/8, Parcela:
1568/9, Parcela: 1569/1, Parcela: 1575, Parcela: 1702/1, Parcela: 1702/2,
Parcela: 1702/3, Parcela: 1702/4, Parcela: 1708/1, Parcela: 1709, Parcela:
1710/1, Parcela: 1710/2, Parcela: 1710/3, Parcela: 1710/4, Parcela: 1711/1,
Parcela: 1713, Parcela: 1714, Parcela: 1715, Parcela: 1718/1, Parcela: 1718/14,
Parcela: 1718/15, Parcela: 1718/16, Parcela: 1718/17, Parcela: 1718/18, Parcela:
1718/19, Parcela: 1718/2, Parcela: 1718/20, Parcela: 1718/3, Parcela: 1718/4,
Parcela: 1718/5, Parcela: 1719, Parcela: 1720/5, Parcela: 1720/6

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho préva podle ob&.z. =ze dne 31.07.2009. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 05.08.2009.
V-3500/2009-510
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 15.05.2017. Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku 06.06.2017 09:30:01. Zapis
proveden dne 27.06.2017.

V-3853/2017-510

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlnl Gfad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracovi3té Usti nad Labem, kéd: 510.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 568007 Chabarovice
Kat.lzemi: 650498 Chabarovice List vlastnictvi: 567

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky vyplyvajici z Ramcové smlouvy o poskytovéni finanénich sluzeb
reg. ¢&. 7160980DN0000, do vyse 472 987 494,73 K¢ a pfislusenstvi

Cprdavnéni pro
ISTROKAPITAL, a. s., T 36529966, Grosslingova 45,
81109 Bratislava, Slovensk& republika

Povinnost k
Parcela: 1567/8, Parcela: 1567/9, Parcela: 1568/1, Parcela: 1568/10, Parcela:
1568/11, Parcela: 1568/12, Parcela: 1568/13, Parcela: 1568/17, Parcela: 1568/2,
Parcela: 1568/21, Parcela: 1568/23, Parcela: 1568/4, Parcela: 1568/8, Parcela:
1568/9, Parcela: 1569/1, Parcela: 1575, Parcela: 1702/1, Parcela: 1702/2,
Parcela: 1702/3, Parcela: 1702/4, Parcela: 1708/1, Parcela: 1709, Parcela:
1710/1, Parcela: 1710/2, Parcela: 1710/3, Parcela: 1710/4, Parcela: 1711/1,
Parcela: 1713, Parcela: 1714, Parcela: 1715, Parcela: 1718/1, Parcela: 1718/14,
Parcela: 1718/15, Parcela: 1718/16, Parcela: 1718/17, Parcela: 1718/18, Parcela:
1718/19, Parcela: 1718/2, Parcela: 1718/20, Parcela: 1718/3, Parcela: 1718/4,
Parcela: 1718/5, Parcela: 1719, Parcela: 1720/5, Parcela: 1720/6

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho préava podle obé.z. =ze dne 31.07.2009. Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 05.08.2009.
V-3500/2009-510
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky.
Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 30.07.2018 17:22:38. Zapis proveden dne
22.08.2018.

V-4915/2018-510

1

Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni prévo smluvni
k zajisténi pohledavky vyplyvajici ze Smlouvy o Gvéru ze dne 10.4.2009, do vySe
4 000 000,- EUR a prislusSenstvi

Cpravnéni pro
ISTROKAPITAL, a. s., ¢ 36529966, Grosslingova 45,
81109 Bratislava, Slovenska republika

Povinnost k
Parcela: 1567/8, Parcela: 1567/9, Parcela: 1568/1, Parcela: 1568/10, Parcela:
1568/11, Parcela: 1568/12, Parcela: 1568/13, Parcela: 1568/17, Parcela: 1568/2,
Parcela: 1568/21, Parcela: 1568/23, Parcela: 1568/4, Parcela: 1568/8, Parcela:
1568/9, Parcela: 1569/1, Parcela: 1575, Parcela: 1702/1, Parcela: 1702/2,
Parcela: 1702/3, Parcela: 1702/4, Parcela: 1708/1, Parcela: 1709, Parcela:
1710/1, Parcela: 1710/2, Parcela: 1710/3, Parcela: 1710/4, Parcela: 1711/1,
Parcela: 1713, Parcela: 1714, Parcela: 1715, Parcela: 1718/1, Parcela: 1718/14,
Parcela: 1718/15, Parcela: 1718/16, Parcela: 1718/17, Parcela: 1718/18, Parcela:
1718/19, Parcela: 1718/2, Parcela: 1718/20, Parcela: 1718/3, Parcela: 1718/4,
Parcela: 1718/5, Parcela: 1719, Parcela: 1720/5, Parcela: 1720/6

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 31.07.2009. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 05.08.2009.
V-3500/2009-510
Listina Souhlasné prohlidsSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky.
Pravni uaéinky zapisu k okamziku 30.07.2018 17:22:38. Zapis proveden dne
22.08.2018.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 568007 Chabarovice
Kat.lzemi: 650498 Chabarovice List vlastnictvi: 567

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Vv-4915/2018-510
Pofadi k datu podle pravni Gpravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni préavo smluvni

k zajisténi pohledavky:

- vyplyvajici ze Smlouvy o Uvéru &. 0411/05/03603 do vyse 8 394 314,- EUR a

pfisludenstvi

- pohledavky na vraceni bezdivodného obohaceni, vzniklé nejpozdéji do 31.12.2015, do

celkové vyse 700 000 000,- K& a prislusSenstvi

Cprdvnéni pro
ISTROKAPITAL, a. s., IC 36529966, Grésslingova 45,
81109 Bratislava, Slovenskad republika
Povinnost k

Parcela: 1567/8, Parcela: 1567/9, Parcela: 1568/1, Parcela: 1568/10, Parcela:
1568/11, Parcela: 1568/12, Parcela: 1568/13, Parcela: 1568/17, Parcela: 1568/2,
Parcela: 1568/21, Parcela: 1568/23, Parcela: 1568/4, Parcela: 1568/8, Parcela:
1568/9, Parcela: 1569/1, Parcela: 1575, Parcela: 1702/1, Parcela: 1702/2,
Parcela: 1702/3, Parcela: 1702/4, Parcela: 1708/1, Parcela: 1709, Parcela:
1710/1, Parcela: 1710/2, Parcela: 1710/3, Parcela: 1710/4, Parcela: 1711/1,
Parcela: 1713, Parcela: 1714, Parcela: 1715, Parcela: 1718/1, Parcela: 1718/14,
Parcela: 1718/15, Parcela: 1718/16, Parcela: 1718/17, Parcela: 1718/18, Parcela:
1718/19, Parcela: 1718/2, Parcela: 1718/20, Parcela: 1718/3, Parcela: 1718/4,
Parcela: 1718/5, Parcela: 1719, Parcela: 1720/5, Parcela: 1720/6

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. =ze dne 31.07.2009. Pravni
u¢inky vkladu prava ke dni 05.08.2009.
V-3500/2009-510
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky.
Pravni aéinky zapisu k okamziku 30.07.2018 17:22:38. Zapis proveden dne
22.08.2018.
V-4915/2018-510
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky vyplyvajici ze Smlouvy o revolvingovém uvéru &. 0224/04/03603 do
vyse 339 492 156,84 K¢ a prislusenstvi

Cprdvnéni pro
ISTROKAPITAL, a. s., 1c 36529966, Grosslingova 45,
81109 Bratislava, Slovenska republika

Povinnost k
Parcela: 1567/8, Parcela: 1567/9, Parcela: 1568/1, Parcela: 1568/10, Parcela:
1568/11, Parcela: 1568/12, Parcela: 1568/13, Parcela: 1568/17, Parcela: 1568/2,
Parcela: 1568/21, Parcela: 1568/23, Parcela: 1568/4, Parcela: 1568/8, Parcela:
1568/9, Parcela: 1569/1, Parcela: 1575, Parcela: 1702/1, Parcela: 1702/2,
Parcela: 1702/3, Parcela: 1702/4, Parcela: 1708/1, Parcela: 1709, Parcela:
1710/1, Parcela: 1710/2, Parcela: 1710/3, Parcela: 1710/4, Parcela: 1711/1,
Parcela: 1713, Parcela: 1714, Parcela: 1715, Parcela: 1718/1, Parcela: 1718/14,
Parcela: 1718/15, Parcela: 1718/16, Parcela: 1718/17, Parcela: 1718/18, Parcela:
1718/19, Parcela: 1718/2, Parcela: 1718/20, Parcela: 1718/3, Parcela: 1718/4,
Parcela: 1718/5, Parcela: 1719, Parcela: 1720/5, Parcela: 1720/6

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 31.07.2009. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 05.08.2009.
V-3500/2009-510

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlnl Gfad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracovi3té Usti nad Labem, kéd: 510.

strana 5



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 568007 Chabarovice
Kat.lzemi: 650498 Chabarovice List vlastnictvi: 567

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zdstavniho véfitele postoupenim pohledavky.
Pravni G&inky zépisu k okamzZiku 30.07.2018 17:22:38. EZipis proveden dne
22.08.2018.

V-4915/2018-510

Pofadi k datu podle pravni Gpravy ucéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Jina listina ¢islo 1706/1992 ZADOST O ZAPIS DO EN ZE DNE 17.6.92 DLE ROZHODNUTI MINISTRA
PRUMYSLU CR C.568 O ZALOZENI AKCIOVE SPOLECNOSTI. USNESENI
OKRESNIHO SOUDU V USTI NL ZE DNE 27.12.1990.

POLVZ:78/1992 Z-1900078/1992-510
Pro: Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost, RC/ICO: 00011789
Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 40001 OUsti nad

Labem

o Kupni smlouva V11 393/1996 Kupni smlouva ze dne 30.1.1996, vklad povolen ke dni
31.1.1996.

POLVZ:570/1996 Z2-1900570/1996-510
Pro: Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost, RC/ICO: 00011789
Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad

Labem

o Kupni smlouva V11 911/1996 ze dne 15.3.1996 a 19.3.1996,pravni G&inky vkladu ke dni
27.3.1996.

POLVZ:610/1996 Z-1900610/1996-510
Pro: Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spole&nost, RC/ICO: 00011789
Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad

Labem

o Kupni smlouva V11 1428/1996 ze dne 13.5.1996 a 30.4.1996, pravni uéinky vkladu ke dni
5.6.1996.

POLVZ:638/1996 Z-1900638/1996-510
Pro: Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost, RC/ICO: 00011789
Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 40001 OUsti nad

Labem

o Kupni smlouva V11 1802/1996 ze dne 15.7.1996 a 16.7.1996, pravni uéinky vkladu ke dni
16.7.1996.

POLVZ:663/1996 Z-1900663/1996-510
Pro: Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost, RC/1C0: 00011789
Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad
Labem
o Kupni smlouva V11 2127/1997 ze dne 1.7.1997,pravni uc¢inky vkladu ke dni 3.7.1997.
POLVZ:121/1997 Z2-1900121/1997-510
PECE
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviidté Usti nad Labem, kéd: 510.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

Obec: 568007 Chabarovice
567

Okres: CZ0427 Usti nad Labem

Kat.Gzemi: 650498 Chabarovice List vlastnictvi:
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina
Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleé&nost,
Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad
Labem
o Kupni smlouva V11 222/2000 ze dne 1.12.1999, pravni G&éinky vkladu ke dni 19.1.2000.
POLVZ:61/2000 Z-1900061/2000-510
RC/ICO: 00011789

RC/IC0: 00011789

Pro: Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost,
Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad
Labem
o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 27.04.2010.
Z-3262/2010-510
RC/ICO: 0001178

w0

Pro: Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleé&nost,
Revolué&ni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad

Labem

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem, kéd: 510.

Vyvhotovil: Vyvhotoveno: 25.02.2021 15:07:51

Cesky ufad zeméméFicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: BABEHE PHE  wwsn woosiwinm s a0

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni Gfad pro Ustecky krai, Katastralni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.

strana 7



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 25.02.2021 14:55:03

CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem

771368 Tuchomysl

Okres:

Kat.lzemi: List wvlastnictvi: 117

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vlastnické prdvo
Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciovad spoleénost, 00011789

Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti
nad Labem

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zptsob ochrany
233/4 478 ostatni plocha jind plocha
233/5 633 ostatni plocha ostatni

komunikace

233/6 405 ostatni plocha jina plocha
233/7 9 ostatni plocha jinad plocha
233/8 57 ostatni plocha jina plocha
233/9 34 ostatni plocha jina plocha
242 1750 ostatni plocha neplodna puda
250/10 43 ostatni plocha jina plocha
250/11 7 ostatni plocha jinad plocha
250/12 1 ostatni plocha jina plocha

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Gasti B - Bez zapisu

C Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajn

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
- vyplyvajici z Uvérové smlouvy &. 170067/07/01, do vyse 45 000 000,- K& a
pfislusenstvi
- vyplyvajici z Uvérové smlouvy &. 170067/07/05, do vyse 180 000 000,- K& a
pEislusenstvi
- vyplyvajici ze Smlouvy o financovani zavazka &. 170067/08/4, do vysSe 25 000 000,- K&
a prislusSenstvi
- vyplyvajici z Uvérové smlouvy &. 2008 36, do vysSe 200 000 000,- K& a prislusenstvi
- vyplyvajici z Uvérové smlouvy &. 170067/05/1 do vyse 67 976 015,09 K& a 1 489 903,09
EUR a pfisluSenstvi
- vyplyvajici z Uvérové smlouvy &. 170067/08/1, do vyse 5 179 153,48 EUR a
pfislusenstvi
- budouci pohledavky vyplyvajici z existujicich &i v budoucnu uzavienych smluv, vzniklé
nejpozdéji do 31.12.2015, do celkové vysSe 800 000 000,- Ké a pfisluSenstvi
- pohledavky na vraceni bezdivodného obohaceni, vzniklé nejpozdéji do 31.12.2015, do
celkové vyse 800 000 000,- K& a prisluSenstvi
Cprdavnéni pro
AB - CREDIT a. s., Opletalova 1603/57, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 40522610
Povinnost k
Parcela:
Parcela:

233/4, Parcela: 233/5, Parcela: 233/6, Parcela: 233/7, Parcela: 233/8,
233/9, Parcela: 242, Parcela: 250/10, Parcela: 250/11, Parcela: 250/12

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 31.07.2009. Pravni
uéinky wvkladu prava ke dni 05.08.20009.
Vv-3500/2009-510

Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky

Nempvitosti
Katastrédlni Gfad pro Ustecky krai, Katastralni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 25.02.2021 14:55:03

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.dzemi: 771368 Tuchomysl List vlastnictvi: 117
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

ze dne 08.09.2016. Pravni uéinky zépisu k okamzZiku 14.09.2016 08:27:54. Zapis
proveden dne 11.10.2016.
V-6328/2016-510

1

Pofadi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
- vyplyvajici z Ramcové uvérové smlouvy ¢. 8/04, do vyse 400 000 000,- K& a
pfislusenstvi
- budouci pohledavky vyplyvajici z existujicich é&i v budoucnu uzavienych smluv, vzniklé

naanarAdsa541 Aa 21 12 2015 An ralltava oosa BON OO0 OO0 —¥A a2 mFrisludanetri
iGJrUbHGJd- A e e ﬁU‘l" e T T e e W UJQG - W W W W UUU; E L= rh‘a‘ua‘;il‘;b"

- pohledavky na vraceni bezddvodného obohaceni, vzniklé nejpozdéji do 31. 12. 2015, do
celkové vyse 500 000 000,-K& a pfislusSenstvi

Cpravnéni pro
AB - CREDIT a. s., Opletalova 1603/57, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/1C0O: 40522610
Povinnost k
Parcela: 233/4, Parcela: 233/5, Parcela: 233/6, Parcela: 233/7, Parcela: 233/8,
Parcela: 233/9, Parcela: 242, Parcela: 250/10, Parcela: 250/11, Parcela: 250/12

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 31.07.2009. Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 05.08.2009.
V-3500/2009-510
Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 15.05.2017. Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku 06.06.2017 09:30:01. Zapis
proveden dne 27.06.2017.
v-3853/2017-510
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku préava

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky vyplyvajici z Ramcové smlouvy o poskytovani finanénich sluzeb
reg. &. 7160980DN0000, do vyse 472 987 494,73 K& a pfislusenstvi

Cprdavnéni pro
ISTROKAPITAL, a. s., IC 36529966, Grosslingova 45,
81109 Bratislava, Slovenska republika
Povinnost k
Parcela: 233/4, Parcela: 233/5, Parcela: 233/6, Parcela: 233/7, Parcela: 233/8,
Parcela: 233/9, Parcela: 242, Parcela: 250/10, Parcela: 250/11, Parcela: 250/12

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 31.07.2009. Pravni
uéinky wvkladu prava ke dni 05.08.2009.
V-3500/2009-510
Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 30.07.2018 17:22:38. Zapis proveden dne
22.08.2018.
Vv-4915/2018-510
Poradi k datu podle pravni upravy u¢éinné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky vyplyvajici ze Smlouvy o uvéru ze dne 10.4.2009, do vyse
4 000 000,- EUR a prislusSenstvi

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 25.02.2021 14:55:03

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.dzemi: 771368 Tuchomysl List vlastnictvi: 117
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Cprdvnéni pro
ISTROKAPITAL, a. s., IC 36529966, Grésslingova 45,
81109 Bratislava, Slovenska republika

Povinnost k

Parcela: 233/4, Parcela: 233/5, Parcela: 233/6, Parcela: 233/7, Parcela: 233/8,
Parcela: 233/9, Parcela: 242, Parcela: 250/10, Parcela: 250/11, Parcela: 250/12

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle ob&.z. =ze dne 31.07.2009. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 05.08.2009.
V-3500/2009-510
tele postoupenim pohledavky.
8. Zapis proveden dne

Pravni ucéinky zapisu k okamziku 30.07.2018 17:22:
22.08.2018.

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véFi
2:3

V-4915/2018-510
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
- vyplyvajici ze Smlouvy o Gvéru &. 0411/05/03603 do vysSe 8 394 314,- EUR a
pfislusSenstvi
- pohledavky na vraceni bezdivodného obohaceni, vzniklé nejpozdéji do 31.12.2015, do
celkové vyse 700 000 000,- K& a prisluSenstvi
Cprdvnéni pro
ISTROKAPITAL, a. s., IC 36529966, Grésslingova 45,
81109 Bratislava, Slovenska republika
Povinnost k
Parcela: 233/4, Parcela: 233/5, Parcela: 233/6, Parcela: 233/7, Parcela: 233/8,
Parcela: 233/9, Parcela: 242, Parcela: 250/10, Parcela: 250/11, Parcela: 250/12

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 31.07.2009. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 05.08.2009.
V-3500/2009-510
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky.
Pravni Géinky zapisu k okamzZiku 30.07.2018 17:22:38. Zapis proveden dne
22.08.2018.
V-4915/2018-510
Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky vyplyvajici ze Smlouvy o revolvingovém uvéru &. 0224/04/03603 do
vySe 339 492 156,84 K& a prislusSenstvi

Cpravnéni pro
ISTROKAPITAL, a. s., ¢ 36529966, Grosslingova 45,
81109 Bratislava, Slovenska republika
Povinnost k
Parcela: 233/4, Parcela: 233/5, Parcela: 233/6, Parcela: 233/7, Parcela: 233/8,
Parcela: 233/9, Parcela: 242, Parcela: 250/10, Parcela: 250/11, Parcela: 250/12

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 31.07.2009. Pravni
G¢inky vkladu prava ke dni 05.08.2009.
v-3500/2009-510
Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.07.2018 17:22:38. Zapis proveden dne
22.08.2018.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 25.02.2021 14:55:03

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.dzemi: 771368 Tuchomysl List vlastnictvi: 117
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

V-4915/2018-510
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

o Sménna smlouva V13 8070/1998 ze dne 24.11.1998, pravni uéinky vkladu ke dni 26.11.1998.

POLVZ:12/1998 Z2-8100012/1998-510
Pro: Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spolecnost, RC/ICO: 00011789
Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad
Labem
o Kupni smlouva V11 222/2000 ze dne 1.12.1999, pravni u¢inky vkladu ke dni 19.1.2000.
POLVZ:3/2000 Z-8100003/2000-510
Pro: Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost, RC/1C0O: 00011789
Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad
Labem

o Smlouva kupni ze dne 23.12.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 24.02.2009.
v-806/2009-510

Pro: Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spolecnost, RC/I1C0O: 00011789
Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad
Labem
F Vztah bonitovanvch pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem, kéd: 510.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 25.02.2021 15:08:53
Cesky Ufad zeméméFicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: REZEAT PUT  wve vk wn ivemvoiss & wine

Nempvitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterem vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrédlni Gfad pro Ustecky krai, Katastralni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lGzemi: 774871 Usti nad Labem List vlastnictvi: 3

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil

Vlastnické prdvo
Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciovad spoleénost, 00011789
Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti
nad Labem

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplsob ochrany
137/93 486 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 137/93
137/94 735 ostatni plocha manipulaéni
plocha
137/207 341 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/¢e, jina st.
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zptsob vyuziti Na parcele Zptsob ochrany
bez &p/ce jina st. 137/207
Bl Vécnad prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v casti B wvéetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
- vyplyvajici z Uvérové smlouvy &. 170067/07/01, do vyse 45 000 000,- K& a
prislusenstvi
- vyplyvajici z Uvérové smlouvy &. 170067/07/05, do vysSe 180 000 000,- K& a
pfislusenstvi
- vyplyvajici ze Smlouvy o financovani zavazkd &. 170067/08/4, do vysSe 25 000 000,- K&
a prislusSenstvi
- vyplyvajici z Uvérové smlouvy
- vyplyvajici z Uvérové smlouvy
EUR a prislusSenstvi
- vyplyvajici z Uvérové smlouvy &. 170067/08/1, do vySe 5 179 153,48 EUR a
pfislusSenstvi
- budouci pohledavky vyplyvajici z existujicich &i v budoucnu uzavienych smluv, vzniklé
nejpozdéji do 31.12.2015, do celkové vysSe 800 000 000,- K& a prislusSenstvi
- pohledavky na vriceni bezdivodného obohaceni, vzniklé nejpozdéji do 31.12.2015, do
celkové vyse 800 000 000,- K& a prislusSenstvi
Cprdvnéni pro
AB - CREDIT a. s., Opletalova 1603/57, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 40522610

Povinnost k

Parcela: 137/207, Parcela: 137/93, Parcela: 137/94

2008_36, do vyse 200 000 000,- K& a pfislusSenstvi

&
&. 170067/05/1, do vyse 67 976 015,09 K& a 1 489 903,09

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé&.z. =ze dne 31.07.2009. Pravni

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni Gfad pro Ustecky krai, Katastralni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lGzemi: 774871 Usti nad Labem List vlastnictvi: 3

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

uc¢inky vkladu prava ke dni 05.08.2009.
V-3500/2009-510
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné oscoby zastavniho vérfitele postoupenim pohledavky
ze dne 08.09.2016. Pravni uéinky zépisu k okamzZiku 14.09.2016 08:27:54. Zapis
proveden dne 11.10.2016.
V-6328/2016-510
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:

- -

- vyplyvajici z Ramcové Gvérové smlouvy &. 8/04, do vyse 400 000 000,- K& a
prislusenstvi
- budouci pohledavky vyplyvajici z existujicich &i v budoucnu uzavienych smluv, vzniklé
nejpozdéji do 31. 12. 2015, do celkové vysSe 500 000 000,-K& a pfislusSenstvi
- pohledavky na vraceni bezdivodného obohaceni, vzniklé nejpozdéji do 31. 12. 2015, do
celkové vyse 500 000 000,-K& a prislusSenstvi
Cprdvnéni pro
AB - CREDIT a. s., Opletalova 1603/57, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 40522610
Povinnost k
Parcela: 137/207, Parcela: 137/93, Parcela: 137/94

ke

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 31.07.2009. Pravni
Géinky vkladu prava ke dni 05.08.2009.
V-3500/2009-510
Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 15.05.2017. Pravni Géinky zapisu k okamziku 06.06.2017 09:30:01. Zapis
proveden dne 27.06.2017.
V-3853/2017-510
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky vyplyvajici z Ramcové smlouvy o poskytovani finanénich sluzeb

reg. &. 7160980DN0000, do vysSe 472 987 494,73 K& a prislusenstvi

Cprdavnéni pro
ISTROKAPITAL, a. s., IC 36529966, Grosslingova 45,
81109 Bratislava, Slovenska republika

Povinnost k
Parcela: 137/207, Parcela: 137/93, Parcela: 137/94

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 31.07.2009. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 05.08.2009.
V-3500/2009-510
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky.
Pravni acéinky zapisu k okamziku 30.07.2018 17:22:38. Zapis proveden dne
22.08.2018.
V-4915/2018-510

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky vyplyvajici ze Smlouvy o uvéru ze dne 10.4.2009, do vyse
4 000 000,- EUR a prislusSenstvi

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lGzemi: 774871 Usti nad Labem List vlastnictvi: 3

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Cprdvnéni pro
ISTROKAPITAL, a. s., IC 36529966, Grésslingova 45,
81109 Bratislava, Slovenska republika

Povinnost k
Parcela: 137/207, Parcela: 137/93, Parcela: 137/94

Listina Smlouva o zfizeni zdstavniho préava podle ob&.z. ze dne 31.07.2009. Pravni
u¢inky vkladu prava ke dni 05.08.2009.
V-3500/2009-510
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho vérfitele postoupenim pohledavky.
Pravni uéinky zdpisu k okamziku 30.07.2018 17:22:38. Zapis proveden dne
22.08.2018.
V-4915/2018-510
Pofadi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
- vyplyvajici ze Smlouvy o Uvéru &. 0411/05/03603 do vysSe 8 394 314,- EUR a
prislusenstvi
- pohledavky na vraceni bezduvodného obohaceni, vzniklé nejpozdéji do 31.12.2015, do
celkové vyse 700 000 000,- K& a prisluSenstvi
Cprdavnéni pro
ISTROKAPITAL, a. s., IC 36529966, Grésslingova 45,
81109 Bratislava, Slovenska republika

Povinnost k
Parcela: 137/207, Parcela: 137/93, Parcela: 137/94

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 31.07.2009. Pravni
u¢inky vkladu prava ke dni 05.08.2009.
V-3500/2009-510
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky.
Pravni G¢inky zapisu k okamziku 30.07.2018 17:22:38. Zapis proveden dne
22.08.2018.
V-4915/2018-510

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky vyplyvajici ze Smlouvy o revolvingovém uvéru &. 0224/04/03603 do
vysSe 339 492 156,84 K& a prislusenstvi

Cprdvnéni pro
ISTROKAPITAL, a. s., IC 36529966, Grésslingova 45,
81109 Bratislava, Slovenska republika

Povinnost k

Parcela: 137/207, Parcela: 137/93, Parcela: 137/94

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 31.07.2009. Pravni
Uéinky vkladu prava ke dni 05.08.2009.
V-3500/2009-510
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky.
Pravni acéinky zapisu k okamziku 30.07.2018 17:22:38. Zapis proveden dne
22.08.2018.
V-4915/2018-510
Pofadi k datu podle pravni Gpravy U¢éinné v dobé wvzniku prava

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lGzemi: 774871 Usti nad Labem List vlastnictvi: 3

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek a jejich pfisluSenstvi, vyplyvajicich ze Smlouvy o uvéru &.
0224/04/03606 ve znéni p¥ipadnych dodatki ve vysi 365 000 000,- K& a pfisluSenstvi
Cpravnéni pro
ISTROKAPITAL, a. s., IC 36529966, Grosslingova 45,
81109 Bratislava, Slovenska republika
Povinnost k
Parcela: 137/207
Stavba: bez &p/&e na parc. 137/207

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 17.03.2009. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 18.03.2009.
v-1120/2009-510
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.07.2018 17:22:38. Zapis proveden dne
22.08.2018.
V-4915/2018-510
Pofadi k datu podle pravni Gpravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek vyplyvajicich ze Smlouvy o uvéru &. 0411/05/03603 ve znéni
pfipadnych dodatku, v aktudlni vysi 8 518 495,50 EUR a prislusenstvi
Cprdavnéni pro
ISTROKAPITAL, a. s., IC 36529966, Grodsslingova 45,
81109 Bratislava, Slovenska republika

Povinnost k

Parcela: 137/207
Stavba: bez &p/&e na parc. 137/207

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 17.03.2009. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 18.03.2009.
v-1120/2009-510
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky.
Pravni Uéinky zépisu k okamziku 30.07.2018 17:22:38. EZapis proveden dne
22.08.2018.
V-4915/2018-510
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zména vymér cobnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 137/93, Parcela: 137/94

Plomby a upozornénli - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni Gfad pro Ustecky krai, Katastralni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem

Kat.lGzemi: 774871 Usti nad Labem
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

List vlastnictvi: 3

Listina
Jind listina &islo 1706/1992 ZADOST O ZAPIS DO EN ZE DNE 17.6.92 DLE ROZHODNUTI MINISTRA
PRUMYSLU CR C.568 O ZALOZENI AKCIOVE SPOLECNOSTI. USNESENI

OKRESNIHO SOUDU V USTI NL ZE DNE 27.12.1990.

(=]

POLVZ:413/1992 Z-8200413/1992-510

Pro: Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spole&nost, RC/ICO: 00011789

Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad
Labem

o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 11.03.2010.

Z-5998/2010-510
P Cemlalk mres chamicakan a hnndnd vorrakn rrimusd ennladsnast oS ToAN. ANNT1T780
F g S w2 OHUJ-=I\. IJI-U WlITINA R G MW AL VIJ- i aAnielWVa afud.c\-uual., P AL B W VUVUWVLLIOS
Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad
Labem

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem, kéd: 510.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 25.02.2021 14:37:05
Cesky Ufad zemémé#icky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: uvvrinnnnnnnns

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni Gfad pro Ustecky krai, Katastralni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510,
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Okres:

Kat.lzemi:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

CZ0427 Usti nad Labem
775053 Klise

Obec:

List wvlastnictvi:

554804 Usti nad Labem

3

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vlastnické prdvo
Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciovad spoleénost, 00011789

Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti

nad Labem

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zptsob ochrany
1345/2 7994 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1345/3 482 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, ob&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1345/3
1345/4 486 zastavéna plocha a
nadvori
Soucédsti je stavba: bez &p/¢e, obé&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.c.: 1345/4
1345/5 481 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, obé&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 1345/5
1345/46 9613 zahrada zemédélsky pudni
fond
1348/2 24633 ostatni plocha neplodnad puda
1348/4 5329 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1348/5 1320 ostatni plocha jina plocha
1348/6 2233 ostatni plocha ostatni
komunikace
1348/7 1602 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1348/8 1348 ostatni plocha manipulaé&ni
plocha
1348/9 38 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, jina st.
1348/39 347 zastavéna plocha a
nadvori
Soucasti je stavba: bez &p/ée, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c.: 1348/39
1348/40 29 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez &p/&ée, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 1348/40
1348/41 217 ostatni plocha manipulaé&ni
plocha
1348/42 1271 ostatni plocha jina plocha
1354/1 5320 ostatni plocha manipulacéni
plocha
1354/2 200 zastavéna plocha a

nadvori

3 T T 3 3 T T 3 ra ra ra ra - 3 k4
Nempvitosti jsou v dzemnim obvodu, ve ktereém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrédlni Ofad pro Ustecky krai, Katastralni pracoviité Usti nad Labem, kéd:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem

Kat.ldzemi: 775053 K

lise

Obec: 554804 Usti nad Labem

List vlastnictvi: 3

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Soucdsti je stavba: bez

¢ép/¢e, tech.vyb

Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 1354/2

1354/3 535 ostatni plocha
1354/4 285 ostatni plocha
1354/5 268 ostatni plocha
1354/6 712 ostatni plocha
1355/2 2997 trvaly travni porost
1371/37 405 ostatni plocha

1448 481 ostatni plocha

1466 984 ostatni plocha
1514/17 1455 zastavéna plocha a

Soucdsti je stavba:

nadvori

Klise, ¢.p. 978, tech.vyb

Stavba stoji na pozemku p.&.: 1514/17
1514/18 8128 trvaly travni porost
Stavby
Typ stavby

Cdst obce, &. budovy

Zptsob vyuziti

Na parcele

manipulaéni
plocha

manipulaéni
plocha

ostatni
komunikace

manipulacni
plocha

manipulaéni
plocha

jina plocha
jina plocha

zemédélsky pudni
fond

zemédélsky pudni
fond

Zptsob ochrany

bez &p/ce

jina st.

1348/9

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B

- Bez zapisu

C Vécna préava zatéZujici nemovitosti v éasti B véetné souvisejicich udajn

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
- vyplyvajici z Uvérové smlouvy ¢&. 170067/07/01, do vysSe 45 000 000,- K& a

pfislusenstvi

- vyplyvajici z Uvérové smlouvy &. 170067/07/05, do vyse 180 000 000,- K& a

pfislusenstvi

- vyplyvajici ze Smlouvy o financovani zavazku &.

a pfisludenstvi

170067/08/4,

do vyse 25 000 000,- K&

- vyplyvajici z Uvérové smlouvy &. 2008_36, do vyse 200 000 000,- K& a pfisluSenstvi
- vyplyvajici z Uvérové smlouvy &. 170067/05/1, do vysSe 67 976 015,09 K& a 1 489 903,09

EUR a prislusSen

- vyplyvajici z Uvérové smlouvy &.

pfislusSenstvi

stvi

170067/08/1, do vyse 5 179 153,48 EUR a

- budouci pohledavky vyplyvajici z existujicich &i v budoucnu uzavienych smluv, vzniklé
nejpozdéji do 31.12.2015, do celkové vyse 800 000 000,- K& a pfisluSenstvi
- pohledavky na vraceni bezdivodného obohaceni, vzniklé nejpozdéji do 31.12.2015, do
celkové vyse 800 000 000,- K& a pfislusSenstvi
Cprdvnéni pro
AB - CREDIT a. s., Opletalova 1603/57, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 40522610

Nempvitosti

jsou v

Uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrédlni Gfad pro Ustecky krai, Katastralni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lizemi: 775053 KlisSe List wlastnictvi: 3

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Povinnost k

Parcela: 1345/46, Parcela: 1348/2, Parcela: 1354/1, Parcela: 1354/6, Parcela:
1355/2, Parcela: 1371/37

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 31.07.2009. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 05.08.2009.
V-3500/2009-510
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 08.09.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 14.09.2016 08:27:54. Zapis
proveden dne 11.10.2016.
V-6328/2016-510

1

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
- vyplyvajici z Ramcové uvérové smlouvy &. 8/04, do vysSe 400 000 000,- K& a
pfislusSenstvi
- budouci pohledavky vyplyvajici z existujicich €i v budoucnu uzavfenych smluv, vzniklé
nejpozdéji do 31. 12. 2015, do celkové vysSe 500 000 000,-K&é a prislusSenstvi
- pohledavky na vraceni bezduavodného obohaceni, vzniklé nejpozdéji do 31. 12. 2015, do
celkové vyse 500 000 000,-K& a prislusSenstvi
Cprdvnéni pro
AB - CREDIT a. s., Opletalova 1603/57, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 40522610
Povinnost k
Parcela: 1345/46, Parcela: 1348/2, Parcela: 1354/1, Parcela: 1354/6, Parcela:
1355/2, Parcela: 1371/37

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 31.07.2009. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 05.08.2009.
V-3500/2009-510
Listina Souhlasné prohldsSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 15.05.2017. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 06.06.2017 09:30:01. Zapis
proveden dne 27.06.2017.
V-3853/2017-510

Pofadi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky vyplyvajici z Ramcové smlouvy o poskytovani finanénich sluzeb
reg. &. 7160980DN0000, do vyse 472 987 494,73 K¢ a pfislusenstvi

Cprdavnéni pro
ISTROKAPITAL, a. s., IC 36529966, Grosslingova 45,
81109 Bratislava, Slovenska republika
Povinnost k
Parcela: 1345/46, Parcela: 1348/2, Parcela: 1354/1, Parcela: 1354/6, Parcela:
1355/2, Parcela: 1371/37

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle ob&.z. =ze dne 31.07.2009. Pravni
u¢inky vkladu prava ke dni 05.08.2009.
V-3500/2009-510
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.07.2018 17:22:38. Zapis proveden dne
22.08.2018.
V-4915/2018-510

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lizemi: 775053 KlisSe List wlastnictvi: 3

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky vyplyvajici ze Smlouvy o uvéru ze dne 10.4.2009, do vysSe
4 000 000,- EUR a prislusSenstvi

Cprdvnéni pro
ISTROKAPITAL, a. s., IC 36529966, Grésslingova 45,
81109 Bratislava, Slovenskd republika

Povinnost k

Parcela: 1345/46, Parcela: 1348/2, Parcela: 1354/1, Parcela: 1354/6, Parcela:
1355/2, Parcela: 1371/37

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho préava podle obé&.z. =ze dne 31.07.2009. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 05.08.20009.

Vv-3500/2009-510
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky.

Pravni G¢éinky zapisu k okamziku 30.07.2018 17:22:38. Zapis proveden dne
22.08.2018.

V-4915/2018-510
Poradi k datu podle pravni Upravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
- vyplyvajici ze Smlouvy o uvéru &. 0411/05/03603 do vysSe 8 394 314,- EUR a
pfislusenstvi
- pohledavky na vraceni bezdivodného obohaceni, vzniklé nejpozdéji do 31.12.2015, do
celkové vyse 700 000 000,- K& a pfislusSenstvi
Cpravnéni pro
ISTROKAPITAL, a. s., IC 36529966, Grésslingova 45,
81109 Bratislava, Slovenska republika
Povinnost k

Parcela: 1345/46, Parcela: 1348/2, Parcela: 1354/1, Parcela: 1354/6, Parcela:
1355/2, Parcela: 1371/37

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 31.07.2009. Pravni
uéinky wvkladu prava ke dni 05.08.2009.
V-3500/2009-510
Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky.
Pravni Géinky zapisu k okamZiku 30.07.2018 17:22:38. Zapis proveden dne
22.08.2018.

V-4915/2018-510
Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky vyplyvajici ze Smlouvy o revolvingovém uvéru &. 0224/04/03603 do
vysSe 339 492 156,84 K& a prislusSenstvi

Cprdvnéni pro
ISTROKAPITAL, a. s., IC 36529966, Grésslingova 45,
81109 Bratislava, Slovenska republika

Povinnost k

Parcela: 1345/46, Parcela: 1348/2, Parcela: 1354/1, Parcela: 1354/6, Parcela:
1355/2, Parcela: 1371/37

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviidté Usti nad Labem, kéd: 510.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lzemi: 775053 Klise List wlastnictvi: 3

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle ob&.z. =ze dne 31.07.2009. Pravni
G¢éinky vkladu prava ke dni 05.08.2009.
V-3500/2009-510
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho vérfitele postoupenim pohledavky.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.07.2018 17:22:38. Zapis proveden dne
22.08.2018.

V-4915/2018-510
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi existujici pohledavky vyplyvajici ze Smlouvy o kontokorentnim Gvéru
uzav¥fené na zakladé Ramcové smlouvy o poskytovani finanénich sluZeb, reg. &.
7160980DN0000 ve vysi 49.065.887,55 K&, vyplyvajici ze Smlouvy o kratkodobém uvéru ze
dne 28.1.2009 uzaviené na zakladé Ramcové smlouvy o poskytovani financénich sluzZeb req.
€. 7160980DN0001 ve vysSi 450.000.000,- K&, budouci pohledavky vyplyvajici ze Smlouvy o
kontokorentnim Gvéru uzaviené na zakladé Ramcové smlouvy o poskytovédni financénich
sluzeb reg. &. 7160980DN0000 do vysSe 50.000.000,- Ké&
Cprdvnéni pro
ISTROKAPITAL, a. s., IC 36529966, Grésslingova 45,
81109 Bratislava, Slovenskad republika
Povinnost k
Parcela: 1348/39, Parcela: 1348/4, Parcela: 1348/40, Parcela: 1348/42, Parcela:

1348/5, Parcela: 1348/6, Parcela: 1348/7, Parcela: 1348/8
Stavba: bez &p/Ce na parc. 1348/9

}

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 12.02.2009. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 27.02.2009.
v-856/2009-510
Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky.
Pravni aéinky zapisu k okamziku 30.07.2018 17:22:38. Zapis proveden dne
22.08.2018.
V-4915/2018-510
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zarizeni
vécné bfemeno, v podobé prava z¥izeni, umisténi a provozovani za¥izeni distribuéni
soustavy, v rozsahu Smlouvy o z¥izeni vécného bfemene, na pozemcich uvedenych ve
smlouvé a v rozsahu vyznacdeném v geometrickém planu &. 1501-236/2008
Cprdavnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 1345/2

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna ¢. IE-12-4002102 ze dne 30.09.2014.
Pravni uéinky zapisu k okamZiku 09.10.2014 10:58:11. Zapis proveden dne
04.11.2014.

V-7531/2014-510
Poradi k 09.10.2014 10:58

o Vécné bremenc umisténi a provoz. elektrorozvodného zarizeni
vécné bremeno, v podobé prava zfizeni, umisténi a provozovani za¥izeni distribuéni
soustavy, v rozsahu Smlouvy o zrizeni vécného bremene, na pozemcich uvedenych ve
smlouvé a v rozsahu vyznadeném v geometrickém planu &. 1502-236/2008
Cprdvnéni pro

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem

Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lzemi: 775053 Klise

List vlastnictvi: 3

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Cprdvnéni pro

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&cin, RC/I1CO: 24729035
Povinnost k

Parcela: 1345/46

Listina Smlouva o zfizeni vécného brfemene - dplatna ¢. IE-12-4002102 ze dne 30.09.2014.

Pravni uéinky zdpisu k okamziku 09.10.2014 10:58:11. Zapis proveden dne
04.11.2014.

V-7531/2014-510
Poradi k 09.10.2014 10:58

o Vécné bremenc umisténi a provoz. elektrorozvodného zarizeni

vécné bfemeno, v podobé prava zfizeni, umisténi a provozovani za¥izeni distribuéni
soustavy, v rozsahu Smlouvy o z¥izeni vécného b¥femene, na pozemcich uvedenych ve
smlouvé a v rozsahu vyznaceném v geometrickém planu &. 1503-236/2008
Cprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&ééin IV-
Podmokly, 40502 Dé&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k

Parcela: 1348/2

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna ¢&. IE-12-4002102 ze dne 30.09.2014.

Pravni 0&inky zapisu k okamziku 09.10.2014 10:58:11. Zapis proveden dne
04.11.2014.

V-7531/2014-510
Poradi k 09.10.2014 10:58

o Vécné bremeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zarizeni
vécné bremeno, v podobé prava zrizeni, umisténi a provozovani zarfizeni distribuéni
soustavy, v rozsahu Smlouvy o z¥izeni vécného bfemene, na pozemcich uvedenych ve
smlouvé a v rozsahu vyznadeném v geometrickém planu &. 1504-236/2008
Cprdavnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k

Parcela: 1371/37

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna ¢. IE-12-4002102 ze dne 30.09.2014.

Pravni 0€inky zapisu k okamZiku 09.10.2014 10:58:11. Zapis proveden dne
04.11.2014.

V-7531/2014-510
Poradi k 09.10.2014 10:58

o Vécné bremeno umisténi a provoz. elektrorozvodného za¥izeni

vécné bfemeno, v podobé prava zfizeni, umisténi a provozovani za¥izeni distribuéni
soustavy, v rozsahu Smlouvy o zfizeni vécného bfemene, na pozemcich uvedenych ve
smlouvé a v rozsahu vyznac¢eném v geometrickém planu &. 1505-236/2008
Cprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&cin IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k

Parcela: 1514/18

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatnad ¢&. IE-12-4002102 ze dne 30.09.2014,.

Nempvitosti

jsou v dzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrélni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovidté Usti nad Labem,

kdd: 510,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lizemi: 775053 KlisSe List wlastnictvi: 3

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Pravni Géinky zapisu k okamZiku 09.10.2014 10:58:11. Zipis proveden dne
04.11.2014.

V-7531/2014-510
Poradi k 09.10.2014 10:58

o Vécné bfemenoc umisténi a provoz. elektrorozvodného za¥izeni

Zrizeni vécného bremene spocivajici v povinnosti strpéni prava opravnéného z vécného
bremene, z¥idit a provozovat podzemni komunikaéni vedeni verejné komunikaéni sité -
dispederskad komunikace, v&etné jeho obsluzZného

zafizeni, v rozsahu Smlouvy o zfizeni vécného bfemene, na pozemcich parc. ¢&.1514/18 v
Ir 11 Klida a nars & 128 124 127/1 a2 1237 /3%y I 11 11et+1 nad Talham v razeashnn vvuoenafanadm
e e bl AT = =1 rﬂﬁl-o e el WPy Lttt 4 et O e =1 et §f ot W e s ko kP e ke Aidd daaSTTR v e N e G L V:ﬁilnu‘;ll‘;&ll

geometrickym planem &.1532-236/2008

Cprdvnéni pro
CEZ ICT Services, a. s., Duhova 1531/3, Michle, 14000
Praha 4, RE/I1CO: 26470411

Povinnost k

Parcela: 1514/18

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatna &. 4101014613 ze dne 29.08.2014.

Pravni G&inky zapisu k okamZiku 20.10.2014 15:09:14. Zapis proveden dne
11.11.2014.

V-7858/2014-510
Poradi k 20.10.2014 15:09

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k

Parcela: 1345/2, Parcela: 1345/3, Parcela: 1345/4, Parcela: 1345/46, Parcela:
1345/5, Parcela: 1348/2, Parcela: 1348/4, Parcela: 1348/5, Parcela: 1348/9,
Parcela: 1354/1, Parcela: 1354/2, Parcela: 1354/3, Parcela: 1354/4, Parcela:
1354/5, Parcela: 1354/6, Parcela: 1355/2, Parcela: 1371/37, Parcela: 1448,
Parcela: 1466, Parcela: 1514/17, Parcela: 1514/18

Plomby a upozornéni
Cislo fizeni Vztah k

o Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dals$i #izeni

ZDR-20/2010-510 Parcela: 1348/5
Parcela: 1348/7
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

o Jina listina &islo 1706/1992 Zadost o zapis do EN ze dne 17.6.1992 podle rozhodnuti
ministra primyslu CR &€.568 o zaloZeni akciové spolecnosti,
usneseni Okresniho soudu v Usti n.L. ze dne 27.12.1990.

POLVZ:202/1992 Z-2400202/1992-510
HFromz

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrédlni Gfad pro Ustecky krai, Katastralni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 31.12.2020 00:00:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lazemi: 775053 Klise List wvlastnictvi: 3

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina
Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleé&nost, RC/ICO: 00011789
Revoluéni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad
Labem

o Ohlaseni stavebnika-vlastnika stavby ze dne 12.08.2008.
Z-12334/2008-510

Pro: Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spoleénost, RC/ICO: 00011789
Revolu&ni 1930/86, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad
Labem

F]

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1345/46 12851 2613
1355/2 12841 2930

12851 67
1514/18 12841 8128

Pokud je vyméra bonitnich dil parcel mensi nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Usti nad Labem, koéd: 510.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.02.2021 14:36:00
Cesky tfad zemémé#icky a katastrdlni - 5CD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni Gfad pro Ustecky krai, Katastralni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.
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ZPRAVA O ZNALECKEM POSUDKU C. P44306/21

equita

OSOBY, KTERE SE PODILELY NA ZPRACOVANI POSUDKU

Za znalecky Ustav EQUITA Consulting s.r.0. se na vypracovani tohoto znaleckého posudku podilely nasledujici

osoby v tomto rozsahu:

Znal ieh

pro ocenéni podniku

pro ocenéni nemovitosti

Ing. Katefina Minsterova, znalec jmenovany Méstskym
soudem v Praze, vykonavajici cinnost znalce na zakladé
jmenovani ze dne 16. dubna 2016, ¢.j. Spr 3507/2015, pro obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci ocenovani
podnikd, jejich ¢asti a jméni, a ze dne 18. ¢ervna 2019, ¢.j. Spr
843/2018, pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se
specializaci ocefiovani nehmotnych aktiv

Ing. Leos Klimt, znalec jmenovany Méstskym soudem
v Praze, vykondvajici ¢innost znalce na zakladé jmenovani ze
dne 6. cervna 2013, C.j. Spr 366/2013, pro obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, se specializaci ocefovani nemovitosti
a stavebnich praci, pro obor stavebnictvi, odvétvi stavebni
odvétvi rizna, se specializaci vady a poruchy staveb.

Znalci jsou odpovédni za komplexni zavéry posudku, resp. ocenéni, zodpovézeni odborné otazky zadané
Objednatelem a zpracovani posudkové ¢asti vzdy v prislusném oboru, odvétvi a specializaci.

Ostatni osoby, které se podilely na zpracovani posudku:

V &asti ocenéni podniku:

V casti ocenéni nemovitosti:

Ing. Andrea Barejova
e Sbér a analyza dat v nalezové ¢asti (financni,
makroekonomicka a strategicka analyza)
e Popisna ¢ast posudku
e Pfiprava pfiloh

Ing. Ondfej HolCapek

e Ucast na mistnim setfeni
Zpracovani technickych dat o nemovitosti
Sbér a analyza dat o trhu nemovitosti
Popisna ¢ast posudku
Pfiprava pfiloh

297



ZPRAVA O ZNALECKEM POSUDKU . P44306/21

e

ZNALECKA DOLOZKA

Tento znalecky posudek byl vypracovan spolecnosti EQUITA Consulting s.r.0., znaleckym Ustavem zapsanym
ve smyslu § 21 odst. 3 zékona C. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoCnicich, ve znéni pozd&jSich predpist,
rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské republiky ze dne 23.7.2008, C.j. 91/2008-OD-ZN/11 a ze dne
19.11.2020, ¢&j. MSP-135/2020-OINS-SZN/33, do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni ocefovani nehmotného majetku,
majetkovych a préimyslovych prav, know-how, ocerovani podnik{i, obchodnich podild, obchodniho jméni
spole¢nosti, ocefiovani finanéniho majetku véetné cennych papirl a jejich derivatl, ocefiovani nemovitosti a
staveb, ocefiovani movitého majetku, ocefovani pohledavek a zévazkd, posuzovani a pfezkoumavani vztahd,
smluv, cen, péfe radného hospodare a dalSich skutecnosti podle obchodniho zékoniku, posuzovani
a prezkoumavani transferovych cen, ekonomické a financni analyzy, rozpoctovani, kalkulace a v oboru
stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni vady a poruchy staveb.

K datu vydani znaleckého posudku spolecnost EQUITA Consulting s.r.o. neni dosud zapsana jako znalecka
kancelaF ve smyslu zakona & 254/2019 Sb., Zakon o znalcich, znaleckych kanceléfich a znaleckych Ustavech.

Uplné znéni znaleckého posudku je zapsano pod pofadovym &islem P44306/21 znaleckého denfku a obsahuje
297 listd.

Tato zprava o znaleckém posudku neni samostatnym znaleckym Ukonem a obsahuje 298 listt.
Mezi Znalcem a Objednatelem byla pfed zpracovanim posudku sjednana smluvni odména.
Posudek vyhotovil: EQUITA Consulting s.r.o.

Znalecky ustav

Truhlafska 3/1108
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

V Praze dne 12. brezna 2021

Za znalecky Gstav:

Ing. Leos Klimt, Feditel

Znalec na ocefiovani podniku/obchodniho zavodu: . Zﬁ N

Ing. Katefina Minsterova

-~

Znalec na ocenovani nemovitosti:

= — ,
“Ing. Leo$ Klimt™ ¢
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