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Veveri 111

616 00 Brno
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Ing. Petr Pelc, Ph.D.

znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci
akcie a derivaty kapitdlového trhu, cenné papiry a obchodovini s
nimi, spotfebni elektronika, vypocetni a kancelaiskd technika,
nabytek, vybaveni a zafizeni domécnosti, odvétvi penéZznictvi a
pojiStovnictvi se specializaci kapitalovy trh.

Kontakt: Kvétinarska 405/2, 602 00 Brno; pelc@seznam.cz

trzni ocenéni souboru akcii, tvoficich pfedmét drazby, za tiéelem
provedeni vefejné nedobrovolné drazby cennych papiri dle § 33
zdkona 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu
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ve tfech vyhotovenich
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1.1. Ucel ocenéni

Tento posudek je zpracovin na zdkladé objednavky spoleénosti CYRRUS CORPORATE
FINANCE, as.. Jeho ti¢elem je stanoveni trzni hodnoty akcii spole¢nosti Silnice HorSovsky
Tyn a. s. se sidlem Nad rybnitkem 40, Velké Pfedmésti, 346 01 HorSovsky Tyn, IC: 453 59
164 pro u¢ely provedeni vefejné draZby cennych papirii. Akcie nejsou kétované na oficidlnich
trzich (nejsou vefejné obchodovatelné). Pfedmétem draZby je balik 64 kust kmenovych akcif
na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnot& 1 000,- K&, tj. celkem 0,35% podil
na celkovém objemu emise.

1.2, Obecné predpoklady a omezujici podminky ocenéni

Tento posudek byl vypracovin v souladu s nasledujicimi obecnymi predpoklady a omezujicimi
podminkami:

¢ Informace a finan¢ni data poskytnutd zadavatelem a pfedstavenstvem spole¢nosti jsem
povaZoval za vérohodné, pravdivé a spravné. Pfedmétem mého posudku nebylo pravni
posouzeni a tudiZ se pfedpoklada, Ze vlastnicka préava k ocefiovanému majetku jsou i¢inna. Z
tohoto titulu nepfebirim Zadnou odpovédnost.

* Informace z ostatnich zdrojl, které jsou pouZity ve znaleckém posudku, jsou povazoviny za
vérohodné, aviak nebyly ovéfoviny ve viech pfipadech. Pokud nebylo uvedeno jinak, pfi
ocenéni byly pouZity informa¢ni zdroje vymezené v raimci podkladovych materiali.

® Znalecky posudek byl zpracovin na zikladé podminek, které byly znimy v dobé jeho
vypracovani, za pfipadné zmény v trZnich podminkach po pfedéni znaleckého posudku nebude
pfevzata Zidna odpovédnost.

¢  Pfi ocenéni byly respektovany pravni pfedpisy platné a i¢inné v dobé zpracovéni.

* Vysledky ocenéni jsou platné pouze ve vztahu k vymezenému tidelu a k uvedenému datu
ocenéni a nelze je pouZit za jinym tdelem.

* Znalec nemd Zadné soucasné ani budouci zdjmy na majetku, ktery je pfedmé&tem posudku.

® Znalec timto prohlasuje, Ze zévéry znaleckého posudku vychézely z podkladii predloZenych
zadavatelem posudku a dokumenti, které mu piedlozilo predstavenstvo spoleénosti, a 7e tyto
dokumenty pouZil jako celek, tj. zkoumal je jednotlivé a ve vzdjemné souvislosti, pfiem¥
Zadny takovy dokument neopomenul. V piipadé, e management spoleénosti nepredloil znalci
dokumenty, které by mohly mit vliv na zpracovéani znaleckého posudku, nepfijimi znalec
Jjakoukoli odpovédnost s touto skute¢nosti souvisejici.
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1.3.  Podkladové materidly

Pro potifeby zpracovani ocenéni byly pouZity materidly poskytnuté zadavatelem posudku,
dokumentace ziskana od spole¢nosti a vefejné informace. Jedna se zejména o nisledujici materialy:

materialy poskytnuté zadavatelem posudku:

» vyro¢ni zprava spole¢nosti Silnice HorSovsky Tyn a. s. 2015

vyroéni zprava spolecnosti Silnice HorSovsky Tyn a. s. 2016

vyro¢ni zprava spole¢nosti Silnice Horfovsky Tyn a. s. 2017

rozvaha dcetni jednotky Silnice HorSovsky Tyn a. s. ke 30.06.2018

rozvaha ucetni jednotky Silnice HorSovsky Tyn a. s. ke 30.09.2018

vykaz zisku a ztrity icetni jednotky Silnice HorSovsky Tyn a. s. ke 30.06.2018
vykaz zisku a ztraty uicetni jednotky Silnice HorSovsky Tyn a. s. ke 30.09.2018
znalecky posudek €. o cené nemovitosti spole¢nosti Silnice Hor§ovsky Tyn a. s.

o komentaf k vybranym rozvahovym poloZkdm spolecnosti Silnice HorSovsky Tyn a. s.

literatura a materidly opatiené znalcem:

e vypis z obchodniho rejstitku (internetovy zdroj: www.justice.cz)

e zikon ¢. 36/1967 Sb. v platném znéni - zdkon o znalcich a tlumo€nicich

e zikon €. 151/1997 Sh. - zdkon o ocenovani majetku, ve znéni zikona €. 121/2000 Sb., zdkona

¢. 237/2004 Sb. a zdkona €. 257/2004 Sb.

o vyhlaska ¢ 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska)

zdkon ¢. 83/1998 Sb., kterym se méni a dopliiuje zikon &. 50/1976 Sb. o dzemnim planovanim
a stavebnim fadu (stavebni zakon)

Bradac, A. a kol. - Soudni inZenyrstvi, Akademické nakl. CERM, s.r.o0.

Kislingerové, E. - Ocefiovani podniku, CH.BECK

Matiik, M. - Ur€ovéni hodnoty firem, Praha, Ekopress

Maiik, M. - Diskontni mira v oceiiovéni, Praha: 1. vydini, VSE v Praze, 2001

Mafiik, M. - Metody ocefiovani podniku, Praha, Ekopress, 2003

Musilek, P. - Trhy cennych papirti, Praha, Ekopress, 2002

* & o ¢ & o

ostatni vybrané verejné zdroje:

www.akcie-cz.kurzy.cz - Informac¢ni portdl mapujici kapitalovy trh
www justice.cz - Obchodni rejstiik
www.silnicehtyn.cz - spole¢nost Silnice HorSovsky Tyn a. s.
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1.4.  Definice a pojmy

CISTY OBCHODNI MAJETEK je vymezen jako obchodni majetek po odeéteni zavazki
vzniklych podnikateli v souvislosti s podnikdnim, je-li fyzickou osobou, nebo vegkerych
zévazk, je-li pravnickou osobou.

OBCHODNI MAJETEK je definovin takto: Obchodnim majetkem podnikatele, ktery je
fyzickou osobou, se pro ticely tohoto zdkona rozumi majetek (véci, pohledivky a jind priva
a penézi ocenitelné jiné hodnoty), ktery patii podnikateli a slouZi nebo je uréen k jeho
podnikdni. Obchodnim majetkem podnikatele, ktery je pravnickou osobou, se rozumi veskery
jeho majetek.”

OBCHODNI JMENI (,,JMENI*) pfedstavuje souhrnny pohled na majetek a zdvazky
podniku a je vymezen jako soubor obchodniho majetku a zdvazka vzniklych podnikateli,
ktery je fyzickou osobou, v souvislosti s podnikdnim. Jménim podnikatele, ktery je
pravnickou osobou, je soubor jeho veskerého majetku a zdvazki.

VLASTNI KAPITAL tvoii vlastni zdroje financovani obchodniho majetku podnikatele a v
rozvaze se vykazuje na strané pasiv.

Podle zdkona ¢. 526/1990 Sb., o cendch, rozezndvime nésledujici druhy cen: cenu sjednanou
a cenu zjisténou.

CENA SJEDNANA - Strany transakce maji svobodu pfi sjedndvéni cen (volné ceny), pokud
pravni, resp. cenové piedpisy nestanovi jinak (regulované ceny).

Cenou sjednanou pro transakei se rozumi objektivni skute¢nost, kterd vyjadiuje protihodnotu
sjednanou stranami za prevddény majetek, priva &i jiné majetkové hodnoty nebo poskytované
sluzby v daném jedine¢ném pfipadé.

CENA ZJISTENA (uréena, administrativni) - Zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku,
v platném znéni upravuje zplsoby ocefiovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot a sluzeb
pro tcely stanovené zvlastnimi pfedpisy. stanovi-li tak pfislu$ny orgin v rdmci svého
opravnéni nebo dohodnou-li se tak strany. Majetek a sluzby se podle tohoto zikona ocefiuji
obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob ocefiovini.

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd byla dosaZena pii prodeji stejného, popiipadé
obdobného majetku se stejnou uZitnou hodnotou nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné
sluZby v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni.

V ostatnich piipadech ocefiovani se majetek a sluzby ocefiuji hodnotou. Hodnota v§ak nenf -
na rozdil od ceny - objektivni ¢i vypocitatelnou skutecnosti, ale subjektivnim (i kdyZ &asto

objektivizovanym) odhadem hodnoty pfedmétu v daném ¢ase, pro dany dcel a podle konkrétni
definice hodnoty.

HODNOTA AKCIE je v tomto znaleckém posudku stanovena jako alikvotni podil na trZni
hodnoté ¢istého obchodniho majetku cilové spoleénosti, pfiemzZ v souladu s Mezinarodnimi
ocefovacimi standardy (IVS) pod pojmem trZni hodnota rozumime odhadnutou ¢dstku, za
kterou by meél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi koupéchtivym kupujicim a
prodejechtivym prodavajicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezdvislymi partnery po
ndleZitém marketingu, pfi jejimZ uzavieni by jeji strany jednaly informované, rozumné a bez
nétlaku.
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OBJEKTIVIZOVANA HODNOTA - Zniame mnoho druhii objektivizovanych hodnot, napf.
trzni (obecnou, popf. obvyklou, redlnou), substanéni (vécnou, reprodukéni, popf.
ndkladovou), uZitnou (popf. vynosovou), sménnou (popf. srovndvaci), icetni, likvidaéni,
hodnotu promptniho prodeje a jiné. V praxi pfevladd pojem objektivizované hodnoty s
piivlastkem trzni.

Objektivizovana hodnota je pouZivdna zejména tam, kde je nutno vylouéit jakykoliv subjektivni
vliv, v€etné subjektivniho vlivu znalce. Objektivizace se zpravidla dosahuje pouZitim idaji, které
Jjsou nesporné (tj. historickych udaji) nebo metod ocenéni, které jsou invariantni (viz pfisl.
ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni pozdé&j¥ich pfedpist — dile jen
»zékon o ocefiovani majetku”). Objektivizované hodnoty je vyuZivano zejména pfi ocenéni pro
danové tcely nebo pro ocenéni, které musi byt zcela nesporné.

Hodnota pfi ocenéni pro ticely prfechodu d€astnickych cennych papiru na hlavniho akcionate viak
nemusi byt hodnotou nespornou, resp. nemusi mit rozhodujici funkei, md pfedeviim zajistit
moZnost akciondfim dotéenym rozhodnutim vétSinového akcionéie vystoupit ze spoleénosti za
spravedlivych podminek.

SUBJEKTIVNI HODNOTA - Pfed transakei dochazi nejprve k ryze subjektivnimu ocenéni
majetku, prdv ¢i jinych majetkovych hodnot nebo sluzeb, které je provedeno stranami
transakce.

Subjektivni hodnota vyjadiuje vztah konkrétniho subjektu (¢i skupiny subjektd) k danému
majetku. Nékdy je tato hodnota nazyvéana také hodnotou investiéni. Subjektivni hodnota je
hodnotou z hlediska konkrétni jednotlivé osoby, pfi zohledn&ni jejich pfedstav a nizori. Z tohoto
divodu se subjektivni hodnota samoziejmé muZe odchylovat a ¢asto také velmi odchyluje jak od
tr7ni, tak od objektivizované hodnoty. I kdyZ pro uéely ocenéni nejsou primdrné uréena
ustanoveni zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen
,»zakon o oceflovani majetku®), Ize za pomoci ustanoveni § 2 odst. 1 zidkona o ocefiovani majetku
formulovat jeden z rozdilu mezi trZni hodnotou, resp. objektivizovanou hodnotou a subjektivni
hodnotou. Rozdil spo¢ivi mimo jiné v tom, Ze subjektivni hodnota zohlediiuje vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodivajiciho nebo kupujiciho, ale i vliv zvlasni
obliby pfedmétu ocenéni. Z hlediska ti¢elu tohoto ocenéni 1ze subjektivni hodnotu jako adekvatni
kategorii hodnoty zcela vyloudit, nebot' by jeji pouZiti zejména mohlo vést k nerovnému
zachdzeni s akciondfi.

TRZNI HODNOTA (Fair value) je tucetni pojem obsaZeny v Mezindrodnim G&etnim
standardu &. 16 (IAS 16). Je definovin jako "¢astka, za kterou by mohlo byt smé&néno aktivum
mezi informovanymi, ochotnymi stranami v arm’s lenght transaction".

TrZni hodnotou (Markét Value) se rozumi v souladu s definici v Mezindrodnich ocefiovacich
standardech (IVS 2003) odhadnuta ¢astka, za kterou by byl pfedmét ocenéni sménén k datu
ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodévajicim. Podle definice pfijaté
IVSC a TEGOVA je trZni hodnota odhadovana ¢astka, za kterou by aktivum mélo byt
sménéno k datu ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim pfi arm’s length
transakci po néleZitém marketingu, pfi¢emZ obé strany jednaly informované, uvazlivé a bez
ndtlaku. Je tfeba interpretace v souvislosti s detailnim komentifem v EVS 4.3,

Trini hodnota obsahuje také pfedpoklad tzv., nejlep§iho vyuZiti. Dle IVS 2003 se jednd o
nejpravdépodobnéjsi vyuZiti pfedmétu ocenéni, které je fyzicky mozné, pravné pfipustné,
patiiéné odivodnéné, finanéné piijatelné-a stici v nejvyssi hodnotu.



Znalecky posudek ¢, 60-04/18

d NALEZ

2.1 Identifikace spole¢nosti

Zakladni identifikaéni ddaje o emitentovi, jehoZ akcie jsou pfedmétem ocenéni, byly pfevzaty z
vypisu z obchodniho rejstitku, ktery je uveden v piiloze €.1. Spole¢nost je zapsand v obchodnim
rejstitku vedenym Krajskym soudem v Plzni oddil B, vlozka 201.

Datum vzniku a zapisu: 1. kvétna 1992

Obchodni firma: Silnice Horsovsky Tyn a. s.

Sidlo: Nad rybni¢kem 40, Velké PFredmésti, 346 01 HorSovsky Tyn
Identifikacni €islo: 453 59 164

Pravni forma: Akciova spoleénost

zaloZena rozhodnutim Fondu narodniho majetku Ceské republiky se sidlem v Praze 1, Gorkého
nameésti 32, a pfijetim zakladatelské listiny ve formé notafského zapisu Statniho notafstvi pro
Prahu 1 ¢€.j. 1 NZ 421/92, 1 N 461/92 ze dne 21. 4. 1992.

Piedmét podnikani:

= Silni¢ni motorova doprava:
- ndkladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené
hmotnosti pfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k piepravé zvifat nebo véci,
- nékladni provozovand vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené
hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k pfepravé zvifat nebo véci
Projektova ¢innost ve vystavbé
Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani
Vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona
Opravy silni¢nich vozidel

Statutdrni organ - piedstavenstvo:
Clen piedstavenstva:

AURELIEN COURSON, dat. nar. 13. srpna 1975

014135 Bukurest, Sektor 1, Virgil Madgearu 16/18, Rumunsko
Den vzniku ¢lenstvi: 27. €ervna 2017

predseda pfedstavenstva:

Ing. TOMAS KRONES, dat. nar. 5. zafi 1973

K Zelenym domktim 1267/30a, Kunratice, 148 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 25. kvétna 2018

Den vzniku ¢lenstvi: 27. ervna 2017

¢len predstavenstva:

Ing. MARTIN STENGL, Ph.D., dat. nar. 20. srpna 1971
&.p. 65, 586 01 Cizov

Den vzniku €lenstvi: 25. kvétna 2018

¢len piedstavenstva:
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RENAUD JEAN ROUSSEL, dat. nar. 21. ervence 1974
03902 Warsaw, Czeska 28, Polska republika
Den vzniku ¢lenstvi: 25. kvétna 2018

Pocet &lenti: 4

Zpusob jednéni:
Spole¢nost zastupuji navenek ve viech zileZitostech vdy dva ¢lenové pfedstavenstva spolecné.

Dozor¢i rada:
Clen dozor¢i rady:

PATRICK PUJALTE, dat. nar. 6. ledna 1965
Bukurest, Soseaua Nordului 74J LOT B, Rumunsko
Den vzniku ¢lenstvi: 27. ¢ervna 2017

piedseda dozoréi rady:

THIERRY LE ROCH, dat. nar. 27. unora 1966

Videni 1180, Dr. Heinrich Maier StraBe 20, Rakouska republika
Den vzniku funkce: 25. kvétna 2018

Den vzniku Elenstvi: 25. kvétna 2018

¢len dozoréi rady:

AURELIEN DELAVENNE, dat. nar. 20. kvétna 1980
1090 Videii, Boltzmanngasse 24, Rakouska republika
Den vzniku ¢lenstvi; 25. kvétna 2018

Podet ¢leni: 3

Akcie:
18 390 ks kmenové akcie na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 1 000,- K¢

Zakladni kapitél: 18 390 000,- K¢

Zakladni jméni: 18 390 000 K¢&s, slovy osmnéctmiliontitfistadevadesattisic korun
ceskoslovenskych

Splaceno zakladatelem v plné vysi, pfiCemZ toto je predstavovano cenou majetku uvedenou v
zakladatelské listing. Ocenéni tohoto majetku je obsaZeno v privatizaénim projektu statniho
podniku Silnice s. p. Plzen o. z. 08 HorSovsky Tyn schvileném MSNMP pod &.j. 40/518/43/92
ze dne 10. 4. 1992.

Ostatni skute¢nosti:
Obchodni korporace se podfidila zdkonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢.
90/2012 Sb., 0 obchodnich spoleénostech a druZstvech.
















































































































