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1 ZADANI

Pfedmé&tem znaleckého posudku je stanoveni hodnoty akcii spole¢nosti AUTO MOTORS, a.s., ICO: 467 08 502,
se sidlem Textilni 3421/9a, Usti nad Labem, 400 01, pro Ucely realizace nucené vetejné drazby akcii dle § 33 odst.
5 zakona o podnikdni na kapitdlovém trhu. Znalecky posudek je zpracovén na zdkladé objednavky od
spole¢nosti CYRRUS CORPORATE FINANCE, a.s., ICO: 277 58 419, se sidlem Jana Babaka 2733/11, Krélovo Pole,
612 00 Brno.

Stanoveni hodnoty je provedeno na zakladé stavu k 31. 8. 2025.

Odhad trzni hodnoty 100 % akcii spole¢nosti AUTO MOTORS, a.s., ICO: 467 08 502, je k datu ocenéni po
zaokrouhleni stanoven na:

54 733 000,00 K¢

(slovy: Padesat ctyri miliond sedm set tricet tFi tisic korun ceskych)

Odhad trzni hodnoty 17,16 % akcii spole¢nosti AUTO MOTORS, a.s., ICO: 467 08 502, je k datu ocenéni po
zaokrouhleni stanoven na:

9 392 000,00 K¢

(slovy: Devét miliont tfi sta devadesat dva tisic korun ¢eskych)

Odhad trzni hodnoty jedné akcie spole¢nosti AUTO MOTORS, a.s., ICO: 467 08 502, je k datu ocenéni po
zaokrouhleni stanoven na:

1,8433 K¢

(slovy: Jedna cela a osm tisic Ctyri sta tFicet tfi desetitisicin koruny)
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Pocet stran znaleckého posudku:
Znalecky posudek obsahuje vCetné titulni strany 69 stran textu a 53 stran pfiloh.
Pocet vyhotoveni:

Tento znalecky posudek je vyhotoven v jednom elektronickém vyhotovent, které rovnéz zlistava pro archivnf
Gcely v archivu Zhotovitele (dale také jako ,,Znalecka kancelare ¢i ,,Znalec*).

Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku:
Zadavatel nesdélil Znalci Zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na pfesnost znaleckého posudku.

Dne 22.12. 2025

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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> VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroja dat

Znalec pfi vybéru zdrojd dat vychazel z:

[1] Oficidlni server ceského soudnictvi, <www.justice.cz> pro zajisténi zakladnich informaci o spole¢nosti;
[2] Ministerstvo financi Ceské republiky <www.mfcr.cz> pro zaji$téni dat ke strategické analyze;

[3] Cesky statisticky Grad, <www.czso.cz> pro zajisténi dat ke strategické analyze;

[4] Ceskd nérodni banka, <www.cnb.cz> pro zajisténi dat ke strategické analyze;

[5] Sauto, <www.sauto.cz.> pro zajisténi dat k ocenéni movitych véci;

[6] TipCars, <www.tipcars.com.> pro zajiSténi dat k ocenéni movitych véci;

[7] Bazos, <www.bazos.cz.> pro zajisténi dat k ocenéni movitych véci;

[8] Cesky Gfad zemé&méFicky a katastrdini <www.cuzk.cz> pro ziskdni informaci o nemovitych vécech
a nalezeni skutecné realizovanych prodejd;

[9] Portal Cenovamapa.cz <www.cenovamapa.cz> pro nalezeni skutecné realizovanych prodej(;

[10] Portal Mapy.com <www.mapy.com> pro ziskani informaci o tizemi;

[11] Inzerdty realitnich kanceldri <www.sreality.cz> pro ziskani nabidek srovnatelnych nemovitych véci;
[12] Uzemni plén obce <www.usti.cz> pro ziskani informaci o tzemi;

[13] Provedené mistni Setfeni na nemovitych vécech zapsanych na LV ¢. 110 k. . Habrovice a na LV ¢. 1721
k. 6. Usti nad Labem;

14] CSOB index <www.csob.cz> pro zjisténi vyse indexu vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice;

15] Knight Frank <www.knightfrank.cz> pro zpracovéni analyzy trhu;

17] Deloitte <www.deloitte.com> pro zpracovani analyzy trhu;

[16] Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti <www.artn.cz> pro zpracovani analyzy trhu;
[ CBRE <www.cbre.cz> pro zpracovani analyzy trhu;

Podklady poskytnuté ze strany Zadavatele (podklady uvedené v kapitole 2.2);

2.2 Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

Data ziskana ze strany Zadavatele
20] Ucetni vykazy spole¢nosti AUTO MOTORS, a.s., ICO: 467 08 502, k datu ocenéni;

21] Informace ohledné jednotlivych polozek zasob;

[22] Seznam dopravnich prostredki ve spole¢nosti AUTO MOTORS, a.s.;
[23] Harmonogram vymény akcii spole¢nosti AUTO MOTORS, a.s.;

24] Obratova predvaha spole¢nosti AUTO MOTORS, a.s. k datu ocenéni;
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[25] Informace ohledné pohledévek a zavazk( uvedenych ve spole¢nosti AUTO MOTORS, a.s.;
[26] Vypis z KN na LV & 110 k. U. Habrovice a na LV ¢&. 1721 k. 4. Usti nad Labem k datu 8. 10. 2025;
[27] Vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru nemovitosti ve véci sp. zn. V-1106/2024-510;
[28] Smlouva o zfizeni vécného bfemene - sluzebnosti ze dne 14. 2. 2024;

[29] PInd moc pro VLACH elektroinstalace s.r.o. ze dne 10. 2. 2023;

[30] Geometricky plan ¢. 5805-512/2023 ze dne 31. 1. 2024;

[31] Ozndmeni o zahdjeni tzemniho fizeni ze dne 9. 8. 2023;

[32] Prehled pojisténi nemovitych véci;

[33] Informace o uzitnych plochach, rekonstrukcich, inZenyrskych sitich a ndjemnich vztazich k predmétnym
nemovitym vécem;

[34] Orientacni prodejni ceny jednotlivych vozidel;

Data ziskana ze strany Znalecké kancelare

[35] Vypis z obchodniho rejstiiku spole¢nosti AUTO MOTORS, a.s. (viz Pfiloha ¢. 1);

[36] Uéetni vykazy spole¢nosti AUTO MOTORS, a.s., ICO: 467 08 502 za obdobi let 2021-2024 (viz P¥iloha &. 2);

[37] Vypis zKN na LV & 110 k. G. Habrovice a na LV & 1721 k. 6. Usti nad Labem k datu 31. 8. 2025 (viz Pfiloha
¢.3);
[38] Kopie katastralni mapy k predmétnym nemovitym vécem;

[39] Fotodokumentace predmétnych nemovitych véci pofizena na provedeném mistnim Setrenf (viz Pfiloha
<. 4);
[40] Srovnavané nemovitosti (viz P¥iloha ¢. 5);

[41] Skute¢né realizované transakce.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Podklady poskytnuté z ucetnictvi Spolecnosti, na nichz je stanovisko zaloZeno, jakoZzto dalsi poskytnuté
podklady jsou, povazovany za vérohodné. Nebyly provedeny zadné formy Setreni smérujici k ovéreni pravosti,
spravnosti a uUplnosti téchto podkladll a informaci, které jsou v kompetenci jinych odpovédnych osob.
Spole¢nost nema povinnost provedené ovéreni Ucetni zavérky auditorem. Za vedeni Ucetnictvi v souladu
s pozadavky pravnich predpist Ceské republiky odpovida statutérni organ Spole¢nosti.

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu pfri sbéru ¢i tvorbé a zpracovani dat

Na zékladé dat ziskanych a vyjmenovanych v kapitole VYCET PODKLADU bude nejprve provedena analyza
finanéni situace spole¢nosti AUTO MOTORS, a.s., ICO: 467 08 502 dale bude zpracovéna &ast strategické
analyzy, kdy bude analyzovan trh jak z hlediska makroekonomickych ukazateld, tak z hlediska relevantniho
trhu. Na zakladé téchto analyz je pak vybrana metoda, ktera je dle ndzoru Znalce, v ndvaznosti na zavéry analyz,
pro splnéni predmétného ukolu, nejvhodnéjsi. Obecny prehled metod je uveden nize v podkapitole 3.3, pficemz
konkrétni volba pouZité metody, v¢. jejiho odlivodnéni je pak rovnéz uvedena v kapitole POSUDEK.

Pro provedeni finan¢ni analyzy byla ziskdna verejné dostupna data z webovych strdnek spole¢nosti AUTO
MOTORS, a.s., v¢. Gcetnich informaci ziskanych na portdlu www.justice.cz a databdze MagnusWeb. Data pro
provedeni strategické analyzy pak byla ziskdna z makroekonomické predikce Ministerstva financi Ceské

republiky, Ceské ndrodni banky, Statistického Gradu Ceské republiky, CBRE, Deloitte, Asociace pro rozvoj trhu
nemovitosti, Knight Frank.

3.2 Vycetdat

3.2.1 Data ziskana o pfedmétné spolecnosti

Nize uvedené informace jsou prevzaty z obchodniho rejstriku a vdZou se k datu ocenéni, tj. 31. 8. 2025.

Tabulka ¢. 1: Identifikace spolecnosti

Obchodni firma AUTO MOTORS, a.s.

Sidlo Textilnf 3421/9a, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem
Identifikacni Cislo osoby 467 08 502

Pravni forma Akciova spole¢nost

Datum zapisu 1. kvétna 1992

Predmét podnikani Hostinska c¢innost.

Opravy silni¢nich vozidel.

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivhostenského zakona
obory Cinnosti:

- pfipravné a dokoncovaci stavebni prace, specializované stavebni ¢innosti,

- zprostredkovani obchodu a sluzeb,

- velkoobchod a maloobchod,

- zastavdrenska ¢innost a maloobchod s pouZzitym zbozim,

- udrzba motorovych vozidel a jejich prisluSenstvi,

- pronajem a pdjc¢ovani véci movitych,

- testovani, méreni, analyzy a kontroly.

Silni¢ni motorova doprava:

- nakladni provozovand vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené
hmotnosti nepfesahuijici 3,5 tuny, jsou-li ureny k prepravé zvifat nebo véci.
Klempifstvi a oprava karoserii.

Poskytovani nebo zprostfedkovani spotrebitelského tvéru.

Zednictvi.

Truhlarstvi, podlaharstvi.

Izolatérstvi.

Malirstvi, lakyrnictvi, natéracstvi.
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Pokryvadstvi, tesarstvi.
Vodoinstalatérstvi, topenarstvi.
Statutarni organ MAREK KESSLER, dat. nar. 12. brezna 1974
Stara 2520/45a, Usti nad Labem-centrum, 400 11 Usti nad Labem
Den vzniku funkce: 28. kvétna 2024
Den vzniku ¢lenstvi: 28. kvétna 2024 (Pfedseda spravni rady)

JAN KRALICEK, dat. nar. 24. ledna 1951
Kvé&tnova 407, Nestémice, 403 31 Usti nad Labem
Den vzniku ¢lenstvi: 28. kvétna 2024 (Clen spravni rady)

IVETA POKORNA, dat. nar. 15. prosince 1969
Na Kohouté& 793/12, Bukov, 400 10 Usti nad Labem
Den vzniku ¢lenstvi: 28. kvétna 2024 (Clen spravni rady)

ZpUsob jednéni Spole¢nost zastupuje kazdy ¢len spravni rady samostatné.

Akcie 59 385 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
500 K¢

Z3akladni kapital 29 692 500 K¢
Splaceno: 100 %

Ostatni skute¢nosti Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.

5 zdk. €. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spole¢nostech a druZstvech.
Zdroj: Obchodni rejstrik

Spole¢nost AUTO MOTORS, a.s., ICO: 467 08 502 (dale také jen ,,AUTO MOTORS“ nebo ,,Spole¢nost®) byla
zaloZena dne 1. kvétna 1992 a sidli v Usti nad Labem. Spole¢nost se zamé&Fuje na autorizovany prodej a servis
vozidel znacky Suzuki, déle poskytuje servisni sluzby pro vozy Mitsubishi. V rdmci své Cinnosti zajistuje také
prodej nahradnich dild, lakyrnické a klempirské prace, odbornou montaz taznych zafizeni, zabezpecovacich
systém a dalSiho prislusenstvi. Spole¢nost provozuje odtahovou sluzbu a kratkodoby i dlouhodoby pronajem
vozidel.

3.2.2 Data ziskand ke zpracovani finan¢ni a strategické analyzy

Analyzovanad data pro provedeni finan¢ni a strategické analyzy budou pro lepsi pfehlednost a jednoduchost
posudku uvedena v kapitole POSUDEK, v jejich v prisluSnych &astech.

3.3 Metody ocenovani obchodniho zavodu

3.3.1 Skupina metod vynosovych

Jednd se o skupinu metod, kde zakladem pro stanoveni trzni hodnoty obchodniho zavodu je stanoveni
redlného vynosu, efektu pro vlastnika. Ocenéni se sklddd ze stanoveni vySe tohoto redlného vynosu,
zohlednéni faktord ovliviiujicich predpokladany vyvoj v budoucnosti a stanoveni sou¢asné hodnoty téchto
vynost za predpokladu principu going concern.

Metoda diskontovanych penéznich tokd (DCF - discounted cash flow) je alespori z pohledu teorie zakladn{
metodou oceriovani. Existuji tfi zakladni techniky pro vypocet vynosové hodnoty metodou DCF. Je to metoda
»entity (entity = jednotka, zde oznacuje zavod jako celek, FCFF = free cash flow to the firm), metoda ,,equity*
(equity = vlastni kapital, FCFE = free cash flow to the equity) a metoda ,,APV* (adjusted present value = upravena
soucasna hodnota).

Metoda kapitalizovanych ¢istych vynost se opird vice nez metoda DCF o minulé vysledky. Vychodiskem jsou
tedy vykazy zisk( a ztrat a rozvahy za poslednich 3-5 let. Casovéd fada minulych hospodafskych vysledka

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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se upravuje na srovnatelnou redlnou udrover ndsledujicim zp@sobem. Rada srovnatelnych hospodafskych
vysledk je zakladem pro vypocet tzv. odnimatelného cistého vynosu. Odnimatelny disty vynos je tfeba chapat
jako velikost prostredkd, které je mozno rozdélit vlastnikim. Tyto prostfedky mohou byt rozdéleny, aniz by
byla dotcena podstata obchodniho zavodu.

3.3.2 Metody zaloZzené na analyze trhu

V pfipadé oceriovani se jedna Casto o situaci, kdy chceme ocenit akciovou spolec¢nost, jejiz akcie jsou bézné
obchodovany. To znamend, Ze je k dispozici trzni cena akcii. Zdanlivé stadi vyndsobit aktudlni cenu poctem akcii.
Ziskame tzv. trzni kapitalizaci, kterd byvd casto ztotozriovana s trzni hodnotou spolecnosti. Tato hodnota se
vsak od skuteéné trzni hodnoty lisi podle velikosti oceriovaného baliku, objemu a typu realizovanych obchodt
apod.

Srovnani se spole¢nostmi, u nichz je hodnota znama. Pri tomto pfistupu srovnavdme oceriovanou spolecnosti
se spole¢nostmi, které jsou k urcitému obdobi jiz néjakym zplsobem ocenény. V rozhodujicim poctu pripadd
se jednd o situaci, kdy oceriujeme akciovou spolecnost, jejiz akcie nejsou obchodovény nebo jejichZz cenu
nechceme nebo nemtizeme z néjakého dlvodu pouzit. Pro srovnani pak vybirdame spolecnosti, jejichz podily
jsou bé&Zzné obchodoviany na verejnych trzich.

Vyuziti prednosti metod trzniho porovnani je tedy vdzdno na rozvinuty kapitdlovy trh, ¢asté a prdhledné
transakce s podily ve spolecnostech a dostatek spolehlivych dat.

3.3.3 Skupina metod vychazejicich z majetkového ocenéni

Jednd se o skupinu metod, kde zdkladem pro stanoveni hodnoty obchodniho zavodu je stanoveni rediné
hodnoty jednotlivych slozek aktiv (majetku) a tato hodnota je porovnana s oblasti zavazkd zavodu.

Substanéni hodnota obchodniho zavodu je zdkladnim ocenénim zaloZzenym na analyze jednotlivych sloZzek
majetku a rozumime ji souhrn relativné samostatnych ocenénfi jednotlivych majetkovych slozek zdvodu. Tyto
slozky pfitom oceriujeme podle pomérné objektivnich pravidel, k datu ocenéni a za predpokladu, Ze zavod
bude pokracovat ve své ¢innosti. Ve vétsiné pripadl se tedy snazime zjistit reprodukéni hodnoty jednotlivych
aktiv snizené o patricné opotrebeni. Pokud ocefiujeme pouze aktiva, pouzivdme oznaceni brutto substanéni
hodnota. Odpocteme-li od hrubé substancni hodnoty redlné ocenéni vSech zdvazkd, ziskdme substancni
hodnotu netto. Jedna se o zakladni pristup k majetkovému ocenéni.

Pro stanoveni téetni hodnoty (vlastni kapital) je zakladnim vychodiskem bilance obchodniho zavodu. Vlastni
kapital je pak rozdilem mezi Ucetni hodnotou celkovych aktiv a icetni hodnotou zédvazkl vieho druhu. Lze
konstatovat, Ze ocenéni majetku v Gcetnictvi je zpravidla jiné, neZ by odpovidalo trzni hodnoté tohoto majetku
v okamziku ocenéni.

Likvida¢ni hodnota je mnozZstvi penéz, které mizeme ziskat prodejem jednotlivych ¢asti obchodniho zavodu.
Je tedy dana souctem prodejnich cen jednotlivych majetkovych sloZzek zavodu.

3.3.4 Vybér zakladnich pojmi oceriovani

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tyka penézniho vztahu mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit, a té&mi,
kdo je kupuiji a prodévaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skute¢nosti, ale odhadem ohodnoceni zbozi a sluzeb
vdaném case, podle konkrétni definice hodnoty. Ekonomickd koncepce trzni hodnoty odrazi nazor trhu
na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zboZi nebo obdrZi sluzby k datu platnosti hodnoty. V praxi prevldda
pojem hodnoty s privlastkem trzni.

Trzni hodnota je odhadnuta castka, za kterou by byl majetek sménén k datu ocenéni mezi koupéchtivym
kupujicim a prodeje chtivym prodavajicim v transakci rovnocennych partnerd po ndlezitém marketingu, kdy
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kazda ze stran jednala informované, obezfetné a bez natlakd (schvalend definice IVSC/TEGoVA, EVS; obdobné
trzni hodnotu definuje rovnéz zdkon ¢. 1511997 Sb., v platném znén).

Vécna hodnota je reprodukéni cena véci, snizend o prfimérené opotrebeni véci stejného stari a primérené
intenzity pouzivani, ve vysledku pak sniZzena o naklady na opravu vaznych zavad, které znemoznuji okamzité
uzivani véci.

Cena je vyrazem pouzivanym pro pozadovanou, nabizenou nebo placenou ¢astku za zboZi nebo sluzbu. Je to
historicky fakt, bud’ verejné znamy, nebo udrzovany v soukromi. Z d@vodu finanénich moZnosti, motivace
a zajma daného kupujiciho a prodavajiciho mdze nebo nemusi mit cena placena za zboZi nebo sluzby néjaky
vztah k hodnoté, ktera je zbozi nebo sluzbam pripisovéna jinymi. Cena je obecnym tdajem o relativni hodnoté
pfirazené zbozi nebo sluzbam jednotlivymi kupujicimi a/nebo proddvajicimi v jednotlivych situacich.

Zjisténa cena je cena zjisténa podle cenového predpisu (v sou¢asné dobé zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani
majetku a zmé&né& nékterych zakond, vyhldska Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpis(, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., v platném znén).

Obvykla cena je cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumf zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urdfi se porovnanim (zékon o oceriovani majetku &. 1511997 Sb.,
v platném znéni).

Cena pofizovaci je cena, za kterou bylo mozno véc poridit v dobé porizeni (u nemovité véci, zejména staveb,
cena v dobé postavenf) za pouziti tehdy platnych metodik cen, bez odpoctu opotrebeni.

Cena reprodukdni je cena, za kterou by bylo moZno stejnou novou porovnatelnou véc poridit v dobé ocenéni,
bez odpoctu opotrebeni.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu pfi analyze dat

V nasledujicich ¢astech znaleckého posudku bude provedena analyza dat a zformulovany jeji vysledky. Nejprve
bude provedena financni a strategicka analyza, o nichz bylo popisovano vyse, pfi¢emz v ndavaznosti na jejich
zavéry bude provedeno vysledné ocenéni.

4.2 Financni analyza

Finan¢ni analyza je analyzou financi podniku, kterd je nezbytna pro oceriovdni podniku, a to bez ohledu na to,
jaké metody ocenéni jsou pouZzity. Danou analyzou je posuzovan celkovy stav podniku a taktéz posuzovéna
schopnost podniku dlouhodobé prezit a tvofit hodnotu. Finan¢nf analyza je dle Kislingerové (2010) soubor
¢innosti, jejichz cilem je zjistit a vyhodnotit komplexné financni situaci podniku. Finan¢ni analyza podava obraz
o zdkladnich vyvojovych tendencich v ¢ase, o stabilité vysledkd (resp. volatilité) a vysledky porovnava se
standardnimi hodnotami v oboru, odvétvi anebo piimo s konkurenci. Minulost a soucasnost informuje
o kladech a zdporech vykonnosti ¢i o potencialnich rizicich, ktera plynou z dosavadniho fungovani.

Finan¢ni analyza Spole¢nosti bude provedena za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 8. 2025 (dale také jako ,,sledované
obdobi*).

Analyza rozvahy

Nasledujici tabulka zobrazuje prehled o jednotlivych polozkach aktiv.

Tabulka ¢. 2: Aktiva
Nazev [tis. K¢] 31.12.2021  31.12.2022  31.12.2023  31.12.2024 31.8.2025

Dlouhodoby majetek 7 471 6346 7 836 8 661 7737
Dlouhodoby hmotny majetek 7 471 6 346 7 836 8 661 7737
Obézna aktiva 11151 14 673 20 059 17 672 13 566
Zasoby 3336 4309 9139 8106 3695
Dlouhodobé pohledavky -10 -5 o} 0 o}
Kratkodobé pohledavky 1342 1692 2951 3364 3731
Kratkodoby finan¢ni majetek 6483 8677 7 969 6202 6140
Casové rozliseni 146 161 140 173 106

Zdroj: Ucetni vykazy Spole¢nosti; vlastni zpracovani

Jak vyplyvd z vySe uvedené tabulky, bilanéni suma Spolecnosti vykazovala ve sledovaném obdobi konkavnf{
vyvoj, kdy zpocatku sledovaného obdobi |ze pozorovat rostouci tendence a od roku 2024 pak dochdazelo
k poklesu hodnoty bilan¢ni sumy. Strukturu aktiv tvorila prevazné obé&zna aktiva.

Dlouhodoby majetek Spolec¢nosti byl ve sledovaném obdobi zastoupen vyhradné dlouhodobym hmotnym
majetkem, konkrétné pozemky, stavbami a movitymi vécmi, k datu ocenéni byl vykdzan také nedokonceny
dlouhodoby hmotny majetek. Nejvyznamnéjsi ¢ast dlouhodobych aktiv k datu ocenéni tvorily movité véci,
které predstavovaly priblizné 70 % dlouhodobého majetku. V rdmci staveb Spole¢nost vykazovala aredl v Usti
nad Labem, ktery Spole¢nost vyuZziva ke své hlavni ¢innosti. Dale pak v rdmci svého dlouhodobého hmotného
majetku Spole¢nost eviduje rodinny diim, garaz a sklad PNEU.

Obéznd aktiva byla tvorena predevsim zdsobami, kratkodobymi pohledavkami a kratkodobym finan¢nim
majetkem. Hodnotové nejvyznamnéjsi polozkou byl ve vétsiné let sledovaného obdobi kratkodoby finanéni
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majetek. Jeho hodnota po narlstu mezilety 2021-2022 po zbytek sledovaného obdobi mirnym tempem klesala.
V pomérné vyznamné vysi byly evidovany také zdsoby, jejichz hodnota vyrazné vzrostla v roce 2023, k jejich
vyznamnému poklesu pak doslo k datu ocenéni. Zadsoby Spolecnosti byly v celé své vySibyly zastoupeny zbozim
a materidlem. Kratkodobé pohledavky zaznamenaly ve sledovaném obdobi zejména rdst. Kratkodobé
pohledavky Spolecnosti byly pfitom zastoupeny zejména poskytnutymi zalohami, dale pohledavkami
z obchodnich vztahd.

Casové rozlisenf aktivni dosahovalo pouze marginalnich hodnot v poméru k celkové bilanéni sumé.
Analyza pasiv

Nasledujici tabulka zobrazuje prehled o jednotlivych poloZkach pasiv.

Tabulka ¢. 3: Pasiva

Nazev [tis. K¢] 31.12.2021 31.12.2022  31.12.2023  31.12.2024 31.8.2025
Vlastni kapital 16 278 16 993 18 920 19 237 18 752
Zakladnfi kapital 29 692 29 692 29 692 29 692 29 692

Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni

fondy ze zisku 1095 1095 1095 1095 1095
Vysledek hospodareni minulych let -12 595 -14 508 -13794 -11 886 -11549
(:/g;l:&e(ljr/f_])ospodarem bézného uc. 1914 14 1927 336 486
Cizi zdroje 2490 4187 9115 7 269 2 657
Kratkodobé zavazky 2284 4030 9009 7217 2643
Bankovni Gvéry a vypomoci 206 157 106 52 14

Zdroj: U¢etni vykazy Spoleénosti; vlastni zpracovani

Jak vyplyva z vySe uvedené tabulky, Spole¢nost financovala ve sledovaném obdobi svou ¢innost prevazné
prostrednictvim vlastniho kapitalu. Struktura pasiv tedy naznacuje, Ze ¢innost Spolecnosti byla dlouhodobé
financovana prevazné z vlastnich zdrojd, pricemz cizi zdroje mély na financovani ¢innosti mensi vyznam.

Vlastni kapital byl tvoren zejména zakladnim kapitdlem, rezervnimi fondy a zdpornymi vysledky hospodareni
minulych let. Na kaZzdoro¢nim rdstu vlastniho kapitalu se podilel predevsim kladny vysledek hospodareni
béZného obdobi, ktery v priibéhu sledovaného obdobi sniZzoval nakumulovanou ztratu vysledku hospodareni
minulych let. K datu ocenéni byl dale vykdzan zaporny vysledek hospodareni, coz mohlo byt zplsobeno se
zkracenym ucetnim obdobim, a to zejména v souvislosti se sezdnnosti pfezouvani pneumatik.

Cizi zdroje byly zastoupeny prevazné kratkodobymi zdvazky, predevsim pak zadvazky z obchodnich vztahd
a danovymi zavazky. Zavazky vic¢i zaméstnancdm, kratkodobé prijaté zédlohy a jiné kratkodobé zavazky
dosahovaly rovnéz k datu ocenéni vyznamnou cast kratkodobych zdvazkd. K datu ocenéni byly vykazany
i bankovni Uvéry a vypomoci. Podil cizich zdrojd na celkovych pasivech Spole¢nosti se v zpocatku sledovaného
obdobi postupné zvysSoval, v roce 2024 a k datu ocenéni se naopak snizoval.
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Analyza vykazu zisku a ztraty

Informace o vyvoji vynost a nakladd ve sledovaném obdobi podava niZe uvedend tabulka.

Tabulka ¢. 4: Vykaz zisku a ztrdt

Ny 5. K T
Trzby za prodej zboZzi 36 204 37114 56 403 60 381 29 045
Naklady vynaloZené na prodané zbozi 32554 32731 51906 56 889 27275
Obchodni marze 3 650 4383 4497 3492 1770
Vykony 12 480 13 605 15399 16 318 9710
Vykonova spotreba 8 010 9 023 9 885 11053 6 426
Osobni naklady 6797 6330 7 326 8 125 5118
Dané a poplatky 54 45 28 80 82
Odpisy  dlouhodobého  nehmotného
a hmotného majetku 3519 3809 3013 2249 1420
E;I':Tz]ka)}c/erziéI;zjrode]e dlouhodobého majetku 2786 5272 6334 4 991 2879
Zﬁstatkové, cena Prodaného 2 431 2927 3258 2500 1598
dlouhodobého majetku a materialu
Ostatni provozni vynosy 423 0 258 157 161
Ostatni provozni ndklady 42 44 206 207 2
Provonivjsledek hospodafeni  asx 087 2772 749 26
Vynosové uroky 1 0 1 53 0
Nakladové droky 32 13 84 85 25
Ostatni financni vynosy 0 5 3 19 19

Ostatni finan¢ni néklady 342 365 385 385 354

Vysledek hospodareni za béznou cinnost -1894 714 1927 336 -486

Vysledek hospodareni pred zdanénim -1894 714 2307 351 -486

Zdroj: Ucetni vykazy Spole&nosti; vlastni zpracovani

Hlavnim prijmovym kandlem Spolecnosti byly trzby za prodej zbozi. Trzby za prodej zbozi mezi lety 2021-2024
rostly, pri¢emz nejvyznamnéjsi zména nastala v roce 2023. Celkem se jednalo za celé kalendarni roky 2021-2024
o navyseni o cca 67 %. Trzby za prodej vlastnich vyrobk a sluzeb, resp. vykony vykazovaly v letech 2021-2024
stabilni rdstovou tendenci. JelikoZ se Spole¢nost kromé prodeje vozidel znacky Suzuki, kdy tento prodej je
vykazovan jako trzby za prodej zboZzi, zabyva také servisem vozidel, pfipravou na STK, sezénnim uskladnénim
pneumatik, montazi origindlniho prisluSenstvi a prezouvdnim pneumatik, jsou tyto cinnosti v Ucetnictvi
Spolecnosti vykazovany jako vykony.

Na nakladové strané dominovaly naklady na prodané zboZi, vykonova spotfeba a osobni ndklady. Naklady na
prodané zboZi se priimérné pohybovaly na urovni priblizné 92 % trZzeb za prodej zboZi. Pomér vykonové
spotreby k celkovym trzbdm dosahoval priblizné 13-18 %, coZ odrazi relativné stabilni strukturu provoznich
nakladd. Osobni ndklady se v celém sledovaném obdobi pohybovaly okolo 10-14 % celkovych trZzeb.

Obchodni marze se v letech 2021 a 2022 pohybovala na drovni okolo 10-12 %, aviak v nasledujicim obdobi doslo
k jejimu postupnému poklesu, a to az na hodnotu pfiblizné 6 % k obdobi roku 8/2025. Podobny trend Ize
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sledovat také u pridané hodnoty, ktera se v letech 2021-2022 pohybovala kolem 17-18 %, zatimco v obdobi roku
2025 poklesla na vyrazné nizsi droveri, v relativnim vyjadreni se jednalo o pokles na cca 13 %.

Provozni vysledek hospodareni se pohyboval mezi lety 2022-8/2025 v kladnych hodnotach, jeho vyvoj vSak
kolisal. Finan¢ni vysledek hospodareni byl tvoren trokovymi vynosy, finan¢nimi ndklady a ostatnimi vynosy,
pficemz vykazoval zdporné hodnoty. Celkovy vysledek hospodareni pfiblizné kopiroval vyvoj provozniho
vysledku hospodareni.

Shrnuti financni analyzy

Bilan¢ni suma Spolecnosti vykazovala ve sledovaném obdobi rostouci tendenci. Strukturu aktiv tvofila
prevazné obéznd aktiva, pricemz nejvyznamné;jsi ¢ast predstavovaly zadsoby a kratkodoby finan¢ni majetek.
Dlouhodoby majetek byl tvoren vyhradné hmotnym majetkem, kdy se mimo jiné jednalo o aredl Spolecnosti.
Spole¢nost financovala svou ¢innost prevazné z vlastnich zdrojd, pricemz k datu ocenéni byly cizi zdroje
tvoreny zejména kratkodobymi zdvazky. Vlastni kapitdl byl tvofen zejména zdkladnim kapitdlem a vysledky
hospodareni minulych let, které vykazovaly zaporné hodnoty, zatimco vysledky hospodareni bézného obdobi
prindsely kladné hodnoty. Hlavnim pfijmovym kandlem byly trzby za prodej zboZi, které v pribéhu obdobf
rostly. Provozni vysledek hospodareni se pohyboval v kladnych hodnotach, zatimco financni vysledek
hospodareni byl zaporny. Celkovy vysledek hospodareni tak priblizné kopiroval vyvoj provozniho vysledku.

Rentabilita trzeb, resp. vlastniho kapitdlu se k datu ocenéni pohybovala v zapornych hodnotéch, v celém
sledovaném obdobi se pak medidn rentability trzeb Spolecnosti pohyboval ve vysi cca 0,4 %, resp. 1,7 % pro
rentabilitu vlastniho kapitdlu. Prdimér odvétvi dosahoval priblizné 5 %, resp. 12 %, coz ukazuje na podprdmérnou
rentabilitu Spolecnosti v poméru k celkovému odvétvi CZ-NACE 45.1. Ukazatele likvidity i zadluzZenosti
dosahovaly hodnot lepSich ¢i obdobnych jako v odvétvi, coz tedy naznacuje stabilni financ¢ni pozici Spolec¢nosti.
Vynosovy potencial Spolecnosti je s ohledem na nizkou ziskovost a rentabilitu vSak omezeny a hodnota
spole¢nosti AUTO MOTORS je tak spatfovana primarné v majetku, nikoliv ve vynosovém potencidlu. S ohledem
na tuto skutecnost a na strukturu majetku, které dominuji primarné nemovité véci, bude hodnota Spole¢nosti
stanovena pomoci jedné z majetkovych metod.
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4.3 Strategicka analyza

Hlavnim cilem strategické analyzy je vymezit charakter prostrfedi, do néjz spadd ¢innost Spolecnosti, urit
a analyzovat jeho hlavni prednosti a rizika. Pohled bude sméfovan na celkovou makroekonomickou situaci
Ceské republiky, déle i trh CZ-NACE 45.1 - Obchod s motorovymi vozidly, kromé& motocykl@ a trh CZ-NACE 45.2
- Opravy a Udrzba motorovych vozidel, kromé& motocykld, v neposledni fadé bude analyzovén i trh vybranych
nemovitych véci.

4.3.1 Makroekonomicka analyza

Vyvoj Ceské ekonomiky v minulém obdobi, spolu s odhadem budouciho vyvoje, mize mit dle odborného
nazoru Znalce zdsadni vliv na vysledek ocenéni. Z téchto ddvodd bude nasledné provedena makroekonomicka
analyza, ktera se bude zabyvat vztahem a vyvojem hlavnich makroekonomickych indikatord ¢eské ekonomiky.
Vramci této kapitoly bude analyzovadn zejména vyvoj hrubého domaciho produktu, cenové hladiny, miry
nezaméstnanosti, irokové miry a devizového kurzu.

Makroekonomické analyza bude vychazet predeviim ze statistik a predikci Ceského statistického
Gradu, Ministerstva financi Ceské republiky (déle také jako ,,MF CR*) a Ceské narodni banky (dale také jako
,,CNB“). Hodnoty uvedené v této analyze budou vychézet z metodického standardu ESA 2010, ktery je pouzivan
od roku 2014.

Hruby domdci produkt - vykonnost a rovnovaha ekonomiky

Hruby domdci produkt (dale také jako ,,HDP*) je penéznim vyjadrenim celkové hodnoty statkl a sluzeb
vyprodukovanych za urcité obdobi na urcitém Gzemi. V soucasné dobé predstavuje HDP casto pouzivany
ukazatel méreni vykonnosti ekonomiky dané zemé. Vyvoj vykonnosti domdci ekonomiky mizZe primo
¢ineprimo ovliviiovat vyvoj trzeb a ziskl spolecnosti plsobicich na trhu. Z pohledu citlivosti na vyvoj
vykonnosti ekonomiky, ktery je determinovan vyvojem hospodarského cyklu, se jednotlivd odvétvi narodniho
hospodarstvi déli na:

= cyklickd - kopiruji vyvoj hospodarského cyklu,
® neutrdlni - nejsou prilis ovliviiovany vyvojem hospodarského cyklu,
= proticyklickd - vyviji se opa¢nym smérem nez hospodarsky cyklus.

V grafu niZe je zndzornén vyvoj zmény HDP v béZnych cendch, tj. nominaini HDP, a stalych cendach, tj. redlny
HDP, k referen¢nimu roku 2020. Do roku 2024 se pfitom jednd o redlnd data. Pro roky 2025 a 2026 se jednd
o predikci o¢ekavaného vyvoje dle makroekonomické predikce MF CR, pro roky 2027 a 2028 je pak naznacen
ocekdvany vyhled vyvoje.

Redlny HDP méreny ve stalych cenach je oproti nominalnimu HDP v béznych cendch odiStén o zmény cenové
hladiny. Pfed rokem 2019 rostl nominalni HDP Ceské republiky relativné vysokym tempem. Z dlivodu
restriktivnich opatfeni souvisejicich se zabrdnénim Sifeni ndkazy koronaviru, byl vyvoj ceské ekonomiky
zejména v roce 2020 ale charakterizovan hlubsim propadem hospodarského vykonu Ceské republiky (prvni
ptipady nakazy se objevily na konci roku 2019). Nejvice negativné dopadla omezeni na odvétvi obchodu,
dopravy, ubytovdni a pohostinstvi. K pozitivnimu vlivu na sezdnné ocistény HDP v3ak navzdory
protiepidemickym opatFenim prispé&l predevsim pramysl. Za cely rok 2020 v3ak dle MF CR doslo k poklesu
ekonomiky o 5,3 %. Tento pokles byl do znacné miry determinovan poklesem spotfeby domdcnosti.
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Graf ¢. 1: Vyvoj zmény HDP
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Zdroj: vlastni zpracovani na zékladé dat z Ministerstva financi CR

Zaclatkem roku 2020 zpUsobila pandemie koronaviru, prijatd protiepidemickd opatreni a jejich doprovodné
efekty hluboky synchronizovany propad nejen Ceské ale i sv&tové ekonomiky. Ceskd ekonomika i tak ale
prokdzala znacnou odolnost vici nepfiznivé epidemické situaci. Ockovani proti COVID-19, uvolriovani
protiepidemickych restrikci a vyrazné stimuly ze strany hospodarské politiky ve vyspélych ekonomikach svéta
podporily opétovny globalni ekonomicky rlst. Oziveni bylo vsak krehké a velmi nerovhomérné jak mezi
jednotlivymi zemémi, tak i z odvétvového pohledu. Nejvice zasazenymi zlstavaly sluzby zavislé na mezilidskych
kontaktech, jako je cestovani, turistika a rdizné volnocasové aktivity. Naopak globalni poptdvka po spotiebnim
zbozi byla i diky prevazné velmi uvolnéné fiskalni a ménové politice vysoka. Nabidkovou stranu vsak limitovaly
pretrvavajici problémy v dodavatelskych retézcich a nedostatek nékterych specifickych vyrobnich vstupd.
Konkrétné velmi otevrena ceskd ekonomika s vysokym podilem vyroby automobilt na pridané hodnoté byla
napfiklad s ohledem na problémy v globdlnich dodavatelskych fetézcich zna¢né zranitelnd. Problémy na
nabidkové strané ekonomiky vedly ke zpomaleni ekonomického oZiveni po koronavirové epidemii a pfispivaly
nepfiznivé k vyvoji inflace.

Za rok 2021 Ceska ekonomika vzrostla o 4,0 %, pfi¢emz riist byl tazen vyhradn& domaci poptévkou. Kladné&
ptsobilo predevsim oZiveni v odvétvich obchod, doprava, ubytovani a pohostinstvi, které byly v roce 2020 a na
zacatku roku 2021 nejsilngji ovlivnény protiepidemickymi restrikcemi. Dynamiku naopak citelné tlumil
zpracovatelsky prdmysl, zasazeny nedostatkem vyrobnich komponent.

V roce 2022 zasdhla pandemii oslabenou ekonomiku vélka na Ukrajiné. | pres invazi Ruska na Ukrajinu, ktera se
projevila zdraZzenim komodit, obchodnimi sankcemi i vynucenym omezenim produkce ve zpracovatelském
primyslu v disledku problémd v dodavatelskych fetézcich, doslo v Ceské republice za cely rok 2022 k réistu
ekonomického vykonu o 2,8 %. Hospodarskou aktivitu citelné podpofily investice do fixniho kapitdlu a zesilend
akumulace zasob. Vydaje domdcnosti na konecnou spotrebu klesly, a to zejména vzhledem k razantnimu
narlstu Zivotnich nakladl (zejména ceny energii a potravin) a vzhledem ke zpfisnéni ménové politiky.

Na zacatku roku 2023 vSak hospodarska aktivita, kvili zhorseni vyvoje na hlavnich exportnich trzich, vypadkim
dodavek klicovych komponent pro zpracovatelsky prdmysl i stavebnictvi a skokovému zdrazZeni energif, prosla
dle predikce mirnou recesi (coz se zacalo projevovat jiz ve 2. pololeti 2022). Nadto domécnosti se nadéle
potykaly s dopady vysoké inflace. Hospodarskou aktivitu nejvice podpofil zpracovatelsky préimysl, nejvyraznéji
jinaopak tlumil pokles pridané hodnoty v ostatnich préimyslovych odvétvich. Ceska republika se tak v roce 2023
pohybovala na hrané recese. Za rok 2024 jiz ale opét rist ekonomiky zrychlil na 1,2 %, hlavné zasluhou
obnoveného ristu spotieby domacnosti, prortistové plsobila i spotfeba vlddnich instituci. Mezi odvétvi, ktera
nejvice podpofila hospodarskou aktivitu patfil obchod, doprava, ubytovani a pohostinstvi a odvétvi

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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zpracovatelského primyslu. Hospodarskou aktivitu naopak tlumilo sniZovani stavu zdsob a dopady
konsolida¢niho balicku, coz ale zarover prispélo ke snizeni infla¢nich tlaka.

Pro rok 2025 je predikovan dalsi riist spotfeby domacnosti. Za rok 2025 by se tak realny HDP mohl zvysit 0 2,1 %.
Dané odpovida i predbéznym odhadim vyvoje za prvni polovinu roku 2025. Ekonomicky vyvoj je zatizen
vysokou mirou rizik, zejména ve spojitosti s obchodnim a geopolitickym napétim. Také se dle predikce ocekava,
Ze stranu vyvozu budou v dalSich letech limitovat zvySené obchodni bariéry.

Hodnoceni vyvoje HDP nelze provadét pouze z pohledu vykonnosti ekonomiky, hodnocena musi byt i jeji vnitfni
rovnovdha, kterd je nastolena v pripadé, kdy je tvoren vystup na drovni potencidlniho produktu. Potencidln{
produkt predstavuje dosazeni takové vyse redlného diichodu, kterd odpovida pfirozené mife nezaméstnanosti
a cenové stabilité, na jehoz trovni ekonomika dosahuje optimalni vykonnosti. Rist potencidlniho produktu pak
vyjadfuje moznosti udrzitelného rdstu ekonomiky bez vzniku nerovnovah. V pfipadé, Ze se skuteény vystup
ekonomiky odliSuje od potencidlniho produktu, dochazi k vytvareni nerovnovahy v podobé tzv. produkéni
mezery, kterd zdroven slouZi k lokalizaci ekonomiky vramci jejiho cyklu. Dlouhodobd nerovnovdha tak
zpravidla predstavuje indikator tzv. ekonomické recese. Jednd se tedy o indikdtor potencidlniho rizika pro
spolecnosti, ktery vyplyva z hospodarského cyklu.

Jak vyplyva ztabulky uvedené nize, potencidlni produkt Ceské republiky v obdobi 2019-2024 neustéle
rostl, coz Ize interpretovat jako zvySovéni potencidlniho vystupu ceské ekonomiky. K réstu potencidlniho
vystupu Ceské ekonomiky, stejné jako k jeho zrychlovani, prispivala zejména souhrnnd produktivita vyrobnich
faktord.

Tabulka ¢. 5: Vyvoj produkéni mezery s potencidlni produkt

Rok 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Produkéni mezera [%] 3,5 3,1 -0,4 0,6 -0,7 -1,8 -0,8 -0,3 0,3 0,9
Potencidlni produkt [rdst v %] 2,3 1,4 1,1 1,9 2,0 1,5 1,4 1,5 1,7 2,0

Zdroj: vlastni zpracovani na zékladé dat z Ministerstva financi CR

Ceskd ekonomika se vroce 2019 pohybovala na vrcholu hospodarského cyklu, kdy domaci ekonomika
naduzivala své vyrobni moznosti o 3,5 %. V disledku protiepidemickych opatfeni a hospodarského propadu
ekonomiky v roce 2020, doSlo v roce 2020 k dosazeni zaporné produkeni mezery. Konkrétné ve 2. Ctvrtleti 2020
doslo k historicky nejvyssimu propadu ekonomiky pod jeji potencialni droven. V porovnani s recesemi v letech
2009 a 2013 byla ale v celoro¢nim vyjadfeni mensi. | za rok 2023 dosahla produkéni mezera -0,7 % potencidlniho
produktu, v horizontu predikce by se vSak méla pozvolna uzavirat. V dusledku jen pozvolného tempa
hospodarského oZiveni by viak méla ekonomicka Uroven setrvat pod svoji potencidlni hodnotou az do konce
roku 2026.

Dynamika potenciadlniho produktu od roku 2020 v dlsledku ekonomické recese vyrazné zvolnila. Rdst
potencidlniho produktu, ktery nadale zaostava za svym dlouhodobym prdimérem, v roce 2023 zrychlil na 2,0 %.
Za rok 2024 dynamika ale zase opét zpomalila na 1,5 % a obdobnym tempem by potencidlni produkt mohl rdst
i v dalSich letech. Vzhledem k mimoradné nejistoté a volatilité hospodarského vyvoje je nicméné potreba
k vysledkim pristupovat obezretné.

Inflace

Nezbytnym faktorem pro vnitfni rovnovahu zemé je stabilni cenova hladina, resp. nizkd mira inflace. Inflaci se
obecné mysli vseobecny rlist cenové hladiny v ¢ase. Statistické vyjadrovani inflace vychazi zejména z méreni
cistych cenovych zmén pomoci indexd spotrebitelskych cen (CPI). Nasledujici graf zachycuje dosavadni vyvoj
miry inflace za roky 2019-2024, predikci pro roky 2025 a 2026, a ocekdvany vyhled vyvoje pro roky 2027 az 2028,
ktery je stanoven MF CR.
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Graf ¢. 2: Vyvoj inflace [%]
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Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé dat z Ministerstva financi CR

Ceskd narodni banka pomoci ménovych intervencdi, které zahdjila v listopadu 2013 (a ukonila v roce 2017),
uméle oslabovala korunu, coz zplsobovalo infla¢ni tlaky, jez spolu s rlstem cen kli¢ovych komodit na
svétovych trzich zplsobily opétovny nardst inflace. Dynamika rdstu spotrebitelskych cen se koncem roku 2019
zvysovala. V listopadu 2019 se dokonce poprvé od fijna 2012 meziro¢ni rlst spotrebitelskych cen dostal nad
horni 3% hranici toleranéniho pasma infla¢niho cile Ceské narodni banky.

V dalSich letech inflace ddle zrychlovala. K vyraznému zrychlenii vzhledem k vyse popsanému hospodarskému
vyvoji doslo v roce 2022. Konkrétné inflace za rok 2022 ¢inila 15,1 %, kdy inflace byla determinovana zejména
trznimi faktory. Promitaly se do ni zejména vysoké ceny potravin a energii, firmam obecné rostly ndklady a svou
roli hrdla i zvySenad inflacni ocekavani. | v roce 2023 pokracovalo obdobi vyrazné zvysené inflace. Pozitivné Ize
hodnotit, Ze v priibéhu roku dochazelo ke zpomalovani meziro¢niho rlstu cen. Meziro¢ni rist spotrebitelskych
cen v roce 2024 dosahl jiz pouze 2,4 %. Z hlediska oddil& spotrfebniho kose byl hlavnim faktorem oddil bydleni,
predevsim vlivem rlistu cen najemného z bytu ¢i elektriny. V roce 2024 byly inflacni tlaky vyrazné nizsi nez
v letech 2022 a 2023, avsak stéle byl zna¢né zvyseny rdst cen sluzeb.

Dynamika cen sluzeb byla zna¢né zvySena i v prvnim pololeti roku 2025. V roce 2025 by infla¢ni tlaky mély byt
utvareny zejména trznimi faktory. Inflacni tlaky bude prostfednictvim udrokovych sazeb i naddle mirnit
restriktivni ménova politika. Dle predikce je tak o¢ekavano, Ze v roce 2025 primérnd mira inflace setrva na 2,4 %.

ev v

pokracujici pokles dolarové ceny ropy a dalsi posilovani koruny, stejné jako bude i naddle mirnéna ménovou
politikou. Naopak ocekavany vyssi rdst mezd bude podporovat redlnou spotfebu domacnosti a vyvijet urdité
tlaky na rdst spotrebitelskych cen. Do dalsiho rdstu cen bydleni, potazmo sluZzeb obecné, se bude promitat
i pokracujici vysokd dynamika cen nemovitosti. Meziro¢ni inflace by se méla v blizkosti inflacniho cile drzet

v celém horizontu predikce.

Ceska ekonomika pfedstavuje z hlediska cenové hladiny stabilni prostredi, kdy je tedy pfedpokléddéno, Ze dojde
v dalSich letech ke zvolnéni inflace a je ocekavan postupny navrat k dlouhodobému inflaénimu cili ve vyS3i 2 %.
Rizika predikce inflace jsou shledavana zejména z dlivodu globalniho rdstu cen komodit, vyvoje inflacnich
olekavani a moznych dopadi v dlsledku zvy3ené geopolitické nestability. Ceskd narodni banka predstavuje
ale instituci s vysokou kredibilitou se spolehlivymi predikcemi, pro tGcely tohoto znaleckého posudku tedy neni
potreba kalkulovat s vysokym rizikem spojenym s pripadnym vykyvem cenové hladiny.

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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Trh prace

Velmi dynamicky vyvoj Ize v poslednich letech spatfit na trhu prace. Rok 2019 se nesl ve znameni vyrazného
snizeni nezaméstnanosti, s ohledem na limity trhu prdce vsak rdst zaméstnanosti klesal. Na trhu prace tak
vznikl velky pocet volnych pracovnich mist, pficemz zaméstndni kazdé dalsi osoby bylo obtiZznéjsi, s <imz Uzce
souviselo izvySovani mezd a platd. S nedostatkem pracovnikl se potykala témér vSechna odvétvi trznf
ekonomiky, coZ predstavovalo vyraznou prekazku pro dalsi ekonomicky rist. Situace byla navic umocnéna
starnutim populace, respektive snizovanim poctu obyvatel v produktivnim véku, coz vyvijelo tlak na snizovani
potencidlniho produktu. Na trhu tak bylo mozné pozorovat zvySujici se poptavku po zahrani¢nich pracovnicich.

Vyvoj primérné miry nezaméstnanosti uvadi nasledujici graf.

Graf ¢. 3: Vyvoj miry nezaméstnanosti
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Zdroj: vlastni zpracovéni na zékladé dat z Ministerstva financi CR

Vroce 2020 byl, s ohledem na pandemickou situaci, vyvoj na trhu prdce mnohem pfiznivéjsi, nez by odpovidalo
velikosti hospodarského propadu. Vzhledem ke zpoZdéni trhu prace za ekonomickym vykonem vedl pokles
ekonomiky pouze k omezenym projeviim v zaméstnanosti a nezaméstnanosti. Vyznamnou roli v tomto vyvoji
hraly i vladni programy. V roce 2021 pak doslo k dalSimu snizeni zaméstnanosti, kdy pocet zaméstnanci se
mirné zvysil a pocet podnikateld naopak sniZil. V silném poklesu poc¢tu podnikatel( nejspise sehralo roli astéjsi
ukonceni ¢&i pozastaveni cinnosti v dlsledku epidemie a prechod ¢asti podnikatell do zaméstnaneckého
poméru.

| vletech 2022-2024 byl pfitom patrny nedostatek zaméstnancl ve vétsiné odvétvi a regionl. Nedostatek
zaméstnancl zGstdva hlavni bariérou rdstu produkce ve stavebnictvi a nezanedbatelny je i v priimyslovych
odvétvich a ¢astecné i ve sluzbach. ZGstdva tak vyraznd i poptdvka po zahrani¢nich zaméstnancich. Tento
problém vsak zmirfiuji nové prichozi pracovnici z Ukrajiny. Ti spole¢né s pracovniky ze Slovenska dlouhodobé
prevaZzuji.

V1. Ctvrtleti 2025 se zaméstnanost meziro¢né zvysila o 1,1 %. Rlst byl dan vyvojem napfi¢ odvétvimi ve sluzbach,
naopak byl vyrazné tlumen vyvojem ve zpracovatelském primyslu. Diky pretrvavajici poptdvce po praci
v nékterych odvétvich a ocekdvanému hospodarskému oZiveni by mohla zaméstnanost vzrlst i za cely rok
2025, ato v prdméru o 1,0 %. Predikce pro dalsiroky je pak negativné ovlivnéna pripadnymi negativnimi dopady
celni politiky USA a meziro¢nim poklesem populace v produktivnim véku.

Slabsi dynamika hospodarské aktivity v roce 2023 a jeji zpozdéné efekty mély za dlisledek negativni vliv na miru
nezaméstnanosti i po¢atkem roku 2024. Za cely rok 2024 mira nezaméstnanosti setrvala na 2,6 %. Stagnovat by
méla mira nezaméstnanostiiv roce 2025.V roce 2026 by pak vzhledem k problémdm v prémyslovych odvétvich
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mohla i mirné vzrist. Dostupna data naznacuji, Ze by se ale mira nezaméstnanosti mohla diky o¢ekdvanému
ekonomickému oziveni v dalSich letech postupné snizovat.

Dulezité je také zminit, Ze navzdory urditému zmirnéni napjaté situace se na trhu prace v mnoha odvétvich
projevuije znatelny nedostatek pracovnikd, coz pozitivné prispiva k dynamice nomindlnich vydélkd. Vysoky rist
spotrebitelskych cen a silnd ziskovost firem v poslednich letech navysuji mzdové pozadavky zaméstnancd.
Vlednu 2025 doslo ke zvySeni minimalni mzdy novym mechanismem valorizace, pfi¢emzZ by mélo dochazet
k postupnému nardstu minimalni mzdy na 47 % prdmérné mzdy v roce 2029. Vroce 2025 se olekdva rlst
i primérné mzdy.

Urokové sazby

Vyznamnou soucasti ménové politiky zemé jsou bezesporu i Urokové sazby, jejichz vyznam byl na jare roku
2017 umocnén ukon¢enim kurzového zévazku ze strany CNB. Pravé drokové sazby se tak staly hlavnim
nastrojem soucasné meénové politiky zemé. Z pohledd spole¢nosti je vyvoj urokovych sazeb vyznamny
i zhlediska jejich investi¢ni cinnosti. VySe urokovych sazeb, za kterou je podnikatelskym subjektdim
poskytovéna likvidita, se odviji od vy$e Grokové sazby na mezibankovnim trhu. V podminkéch Ceské republiky
je timto determinantem PRIBOR (Prague Interbank Offered Rate), predstavujici prazskou mezibankovni
trokovou sazbu, za kterou si banky pujcuji likviditu mezi sebou. Vysledna Urokova mira podnikatelského
subjektu je pak stanovena s prihlédnutim k nakladdm banky, pfi soucasném zohlednéni rizikové pfrirazky
produktu, rizikové prirdzky stanovené na zdkladé bonity klienta, rizikové prirdzky podle splatnosti
produktu, prirdzky nakladd na kapitdl a ziskové prirazky banky.

Nasledujici graf zobrazuje vyvoj ro¢niho prdméru tfimésic¢ni sazby PRIBOR za roky 2019 az 2024 a predikci
na roky 2025 a 2026, kterd je zalozena na vypoctech CNB.

Graf ¢. 4: Vyvoj urokové sazby 3M PRIBOR
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Zdroj: vlastni zpracovani na zékladé dat Ceské narodni banky a Ministerstva financi CR

Rok 2017 pfinesl, vlivem jiz zmiriované zmény ménové politiky zemé&, rdst mezibankovni sazby. Ve 2. Ctvrtleti
roku 2019 byla v dasledku inflaénich tlaké domaci ekonomiky (vyvolanych zejména jiz vySe popsanou situaci na
trhu prace) dvoutydenni repo sazba CNB zvy3ena na 2,0 %, &imz do3lo k prohloubeni drokového diferencialu
mezi ¢eskou ekonomikou a eurozénou. V 1. ¢tvrtleti roku 2021 pak CNB ponechala dvoutydenni repo sazbu
na 0,25 %, coz bylo v reakci nejen na dopady opatreni proti Sifeni pandemie na domaci ekonomiku, ale také
na hospodarskou situaci v zahranici, avsak v zaveéru 4. ¢tvrtleti 2021 doslo jiz ke zvySeni na 3,75 %. Divodem byl
predevsim prudky rast inflace, ktera se pohybovala vysoko nad horni hranici toleran¢niho pasma. S ohledem
na vyvojinflace a dosavadni reakci mé&nové politiky, CNB v pribé&hu roku 2022 dale zvySovala primarni Grokovou
sazbu, aby se inflace ve stfednédobém horizontu vratila k 2% cili. Konkrétné doslo k navyseni zakladni trokové
sazby dne 22. 6. 2022 aZ na Urover 7 %, kdy na nasledujicich jednénich rady CNB jiz k dal$imu navy3ovani
nedochézelo. CNB s ohledem na predikované pokraovani sldbnuti inflagnich tlakd pfistoupila v prosinci roku
2023 k prvnimu snizeni dvoutydenni repo sazby a od té doby CNB v cyklu snizovani mé&novépolitickych sazeb
pokracovala, a to postupné az na poc¢atku roku 2025 stanovenou urovern 3,5 %. S ohledem na predikovany vyvoj
infla¢nich tlakd a dosavadni komunikaci CNB, neni dal3i vyraznéjsi pokles mé&novépolitickych sazeb ocekavén.
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Trimé&si¢ni sazba PRIBOR ve 2. ¢tvrtleti 2025 tak v souvislosti se snizenim primarnich drokovych sazeb ¢NB
poklesla na 3,6 %, a za cely rok 2025 je ocekavdana stejna hodnota.

Ve 2. Ctvrtleti 2025 zlstal na drovni 4,2 % vynos do splatnosti desetiletych statnich dluhopisd, jez jsou
povazovédny za jeden z moznych determinantd dlouhodobé bezrizikové (rokové miry. S ohledem na
predpoklddané nastaveni ménové politiky CNB, Fedu a ECB avyvoj inflace je dale predikovéno, e by
dlouhodobé trokové sazby mohly v roce 2025 rovnéz zlistat na Urovni 4,2 %.

Meziroéni rlst celkovych Gvérd domdcnostem ve 4. ¢tvrtleti 2024 ¢inil 5,4 % a déle rostl, kdy ve 2. ¢tvrtleti 2025
vzrostl na 6,6 %. Meziro¢ni dynamika odrazi predevsim rostouci objem Gveérd na bydleni na pozadi rlistu cen
nemovitosti a vyssi poptavky mj. v disledku poklesu trokovych sazeb. Primérna klientska urokova sazba
u novych hypotecnich Gvérl ve 2. ¢tvrtleti 2025 klesla na 4,7 %.

V meziro¢ni dynamice Gvérl nefinanénim podnikdm se stédle vice projevuje vy3si objem poskytnutych
korunovych Gvérd, zatimco prispévek cizoménovych Uvérl sldbne. Ve 2. ctvrtleti 2025 Gvéry nefinancnim
podnikdim meziro¢né vzrostly o 5,0 %.

vy

financni situace nékterych domacnosti a firem v didsledku pandemie koronaviru zhorsila, dopad na kvalitu
uvérového portfolia bank byl minimaini.

Ménovy kurz

Vzhledem k exportni orientaci ceské ekonomiky bude jako jeden z kli¢ovych ukazatell analyzovén i vyvoj
ménového kurzu. M&nové kurzy maji vliv na produkt, inflaci, zahrani¢ni obchod a na mnoho dalsich veli¢in
bezprostfedné spojenych s vyvojem spolecnosti. Nasledujici graf zobrazuje za roky 2019 az 2024 vyvoj ro¢nich
préimérd dvou nejcastéji vyuzivanych ménovych parq, tj. CZK/EUR a CZK/USD, a je doplnény o predikci vyvoje
pro roky 2025 a 2026, a o¢ekavany vyhled vyvoje pro roky 2027 aZ 2028, ktery je stanoven MF CR.

Graf ¢. 5: Vyvoj nomindiniho ménového kurzu
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Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé dat Ceské narodni banky a Ministerstva financi CR

Mé&novy kurz koruny vG¢&i euru byl vlivem devizovych intervenci provadé&nych CNB dlouhodob& pomérné
stabilni, coZ pro spole¢nosti znamenalo nizké riziko spojené s kurzovymi vykyvy. Bankovni rada CNB rozhodla
v dubnu roku 2017 o ukondeni devizovych intervenci; vyvoj kurzu vSak plynule navdzal na dlouhodobé
posilovani koruny. PrestoZze od zaddtku unora roku 2018 dochdzelo k postupnému oslabovani kurzu
CZK/EUR, zdvérem téhoz roku zacal kurz ceské koruny opétovné posilovat; primérny kurz daného ménového
paru cinil vroce 2019 25,67 CZK/EUR. V1. tvrtleti roku 2020 byl kurz koruny vici euru vyznamné oslaben
koronavirovou pandemii, v ddsledku ¢ehoz kurz klesal az k hodnotdam okolo 27,80 CZK/EUR. Za cely rok 2020
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pak primérny kurz meziro¢né oslabil na 26,44 CZK/EUR. Vyvoj kurzu koruny tak byl v roce 2020 znacné
volatilni, pravdépodobné vlivem vyrazné proménlivého sentimentu na mezindrodnich financnich trzich.

V roce 2021 z(istala koruna zna¢né volatilni. Dle MF CR koruna v{¢i euru nejprve na po&atku roku 2021 posilila,
nasledné se ale vratila ke slabsim trovnim okolo 26,3 CZK/EUR. Za cely rok 2021 byl dosazen kurz 25,65 CZK/EUR.
Jelikoz v zavéru roku 2022 doslo k uklidnéni situace na svétovych trzich, pfedevsim v souvislosti s pozitivhim
vyvojem evropskych zasob zemniho plynu, doslo k posileni koruny, a CNB jiz tak od listopadu nemusela
podporovat domaci ménu devizovymi intervencemi. Prdmérny kurz za rok 2022 tak ¢inil 24,57 CZ/EUR. V roce
2023 doslo k dalsimu meziro¢nimu posileni na troveri 24,01 CZK/EUR.

Vzhledem ke zvysenému geopolitickému riziku a pomalejSimu oZiveni doméaci ekonomiky koruna v priméru za
cely rok 2024 oslabila na 25,12 CZK/EUR. Kurz koruny viici euru ve 2. ¢tvrtleti 2025 ¢inil v prdmeéru 24,90 CZK/EUR.
Pro rok 2025 je predikovano, Ze silny tlak geopolitickych faktord bude po cely rok utvéret kurzovy vyvoj koruny.
Externi vlivy by tak mohly zhruba vyvazit mirné apreciani vyznéni domacich ekonomickych fundamentt jako
oziveni ekonomiky ¢i priznivy Urokovy diferencidl. Za cely rok 2025 by koruna mohla v priméru posilit
na 24,80 CZK/EUR.

Ménovy kurz koruny vi¢i americkému dolaru kfiZzové vychdzi z kurzu USD/EUR, na ¢em? je zaloZena i predikce
kurzu pro nasledujici rok. V piipadé kurzu amerického dolaru vici euru je predpokladano dosazeni tUrovné
1,12 USD/EUR pro rok 2025. V ramci predikce je v3ak i zmiriovano, Ze americky dolar by mohl vi¢i euru rozsirit
své ztraty. Predikce je tak negativné vychylena, kdy kvli rizikové prémii se skutecny vyvoj mlze vyznamné
odchylit od vyvoje predikovaného pomoci terminovanych kontraktd. Predikce vyvoje kurzu ceské koruny vici
americkému dolaru je tak determinovana vyhradné vyvojem jiz analyzovaného kurzu CZK/EUR.

Ve 1. Ctvrtleti 2025 exportni trhy mezirocné vzrostly o 2,5 %. HDP hlavnich obchodnich partnerd se vyvijel
priznivé, stejné jako jejich dovozni narocnost. Mezictvrtletni nardst dovoz do Némecka, Polska a na Slovensko
byl dle odhadi ovlivnén vzhledem k rizikim spojenych s nepredvidatelnymi obchodnimi opatfenimi Spojenych
statl americkych. V roce 2025 by s ohledem na vyvoj hospodarské aktivity v zahranici a ocekavanou dovozni
naro¢nost mohly exportni trhy vzrdst 0 2,5 %.

Shrnuti makroekonomické analyzy

Pandemie onemocnéni COVID-19 si v bfeznu 2020, nejen v Ceské republice, ale i v jinych zemich svéta vyzadala
bezprecedentni opatreni smérujici k zamezeni Sifeni nakazy. Za icelem minimalizace dopadt na dlouhodoby
ekonomicky rlst, byly do ceské ekonomiky uvolnény fiskdIni i monetarni stimuly. V souvislosti s vyhlasenim
nouzového stavu, dosSlo k zdkazu volného pohybu osob, omezeny byly také maloobchod a sluzby.
K protiepidemickym restrikcim byly v préibéhu roku 2020 postupné pfijimany réizné formy podpory domacnostf
a firem. Ceskd ekonomika se potom vlivem té&chto opatFeni k potla¢eni epidemie koronaviru v roce 2020
propadla do hluboce zaporné mezery vystupu. V oblasti ekonomického vykonu vedla epidemie a s ni spojend
opatfeni k nejhlubSimu propadu redlného HDP od roku 1991. Vzhledem k ohromnym nejistotdm ohledné
budouciho vyvoje byly nejvice postizeny investice. Silné zasaZena byla i spotfeba domdcnosti, kterou tlumily
restrikce v oblasti maloobchodu a sluzeb. Naopak vyssirlist spotreby vladnich instituci odrazel vyssi vykony ve
zdravotnictvi a nakupy ochrannych pomficek, stejné jako rozpoctové dopady nékterych viadnich opatreni.
Dopady na trh prace byly vyznamné tlumeny vlddnimi opatfenimi (programy Antivirus, kompenzaéni bonusy).
Diky nim byl nardst miry nezaméstnanosti mnohem nizsi, nez by odpovidalo hloubce hospodarského propadu,
¢astecné se zde vSak projevil i pokles miry participace. Nepfizniva ekonomicka situace ponékud paradoxné
vedla ke zvyseni prebytku béZného Gctu platebni bilance. Snizena ziskovost podnikd pod zahrani¢ni kontrolou
se totiZz projevila zna¢nym zlepSenim schodku prvotnich ddchod(, a to zejména vlivem omezeni dividend
vyplacenych do zahranici.

Ndsledné ruska vojenskd agrese vidi Ukrajiné v roce 2022 prekreslila rlistové vyhlidky. Nejvaznéjsim disledkem
valky je samoziejmé ztrata lidskych zivot a humanitarni krize, ov§em i ekonomické nasledky jsou velmi vazné.
Rusko a Ukrajina se sice na globalnim HDP podileji jen zhruba 2 %, hraji ale podstatnou roli jako dodavatelé rady
surovin. Na komoditnich trzich se tak ruska invaze projevila ristem cen a zvySenou volatilitou. Valka také
podtrhla vyznam energetické bezpelnosti a snizovani zavislosti na Rusku v klicovych energetickych dovozech.
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Dalsi smérovani nejen ceské ekonomiky, ale i vyznamnych ekonomik svéta, bude do budoucna vyrazné
ovlivnéno délkou a vysledkem ruské invaze na Ukrajin€, jakozto i feSenim geopolitickych problém a nestability
i v dalSich regionech, které predstavuji vysoké riziko. Mezindrodni obchod brzdi logistické problémy dané
probihajicimi ozbrojenymi konflikty. Hospodarskou aktivitu v nékterych odvétvich ekonomiky muze utlumit
obnovenf{ problém( v dodavatelskych retézcich, napf. v souvislosti se situaci na Blizkém vychodé. Nadto mezi
riziky predikce zstavaji protekcionistickd obchodni opatfeni Spojenych statd americkych a pfipadna eskalace
obchodnich spor. Naruseni spotrebitelské a podnikatelské dlvéry je v tomto ohledu dle predikce jiz patrné.
Hospodarska aktivita je také ovliviiovdna restriktivni mé&novou politikou centralnich bank. GlobdIni ekonomicky
rdst je tak nadale limitovan, avSak podporuje jej jiz sldbnouci inflace.

S ohledem na cyklicky vyvoj ekonomiky tak Ize na zdklad& provedené analyzy uvést, ze Ceskd republika
se v soucasné dobé nachazi za vrcholem hospodarského cyklu, kdy se konkrétné v roce 2023 pohybovala na
hrané recese. Ekonomicky vykon i spotrebitelska ddvéra stale neprekonaly predpandemickou troveri. Vyvoj za
rok 2024 byl jiz optimistictéjsi. Dle odhadu Ceska ekonomika jako celek rostla, i kdyz relativné nizkym tempem.
Pozitivné Ize hodnotit i olekdvané dalSi zpomalovani inflace. Rok 2024 také pfinesl sniZzeni zdkladnich
urokovych sazeb ¢i rdst redlnych mezd. Mezi vnitfnimi riziky dale zGstdva nadhodnoceni cen rezidencnich
nemovitosti. | pres v poslednich letech silny otfes pro unijni a celosvétovou ekonomiku s velmi zdvaznymi
ekonomickymi i socidlnimi ndsledky, tak z provedené makroekonomické analyzy vyplyvd, Zze ceskad ekonomika
si svou suverenitu zachovava i v obdobich zpomaleni globalniho réstu.
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4.3.2 ANALYZA ODVETVi CZ-NACE 45.1

Dle klasifikace ekonomickych ¢innosti CZ-NACE spadd cinnost Spolecnosti do skupiny CZ-NACE 45.1 - Obchod
s motorovymi vozidly, kromé& motocykll (dale také ,relevantni odvétvi“). Strategickd analyza tedy bude
zamérena na analyzu skupiny CZ-NACE 45.1, pficemzZ analyza bude provedena na zdkladé dat vychdzejicich
z veFejné dostupnych zdroji Ceského statistického ufadu (dale také ,,CSU“) za obdobi let 2018 aZ 2023 (déle

také jako ,,analyzované obdobi*).
Pocet podniku
Tabulka nize poté zobrazuje vyvoj celkového poctu aktivnich podnik na dzemi CR.

Tabulka ¢. 6: Pocet podnikd

Nazev 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Pocet podnika 4547 4649 4 851 4 951 5 064 5210
Ret&zovy index - 102 104 102 102 103
Bazicky index (2018 = 100) 100 102 107 109 111 115

Zdroj: CSU; vlastni zpracovani

Zvyse uvedené tabulky je patrné, Ze pocet podnikll vénujicich se obchodu s motorovymi vozidly (vyjma

motocykl(), byl v analyzovaném obdobi rostouci. K nejvyznamnéjsimu néristu doslo mezi lety 2019-2020, kdy
pocet entit v relevantnim odvétvi vzrostl o zhruba 4 %. V roce 2023 tak pocet podnikd presahoval 5,2 tis., coz
v porovnani s po¢tem jednotek v roce 2018 predstavuje narlst zhruba o 15 %.

Grafické znazornéni poctu podnikd je uvedeno nize.

Graf ¢. 6: Poclet podnikd
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Zdroj: CSU; vlastni zpracovani
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V dalsim textu bude posuzovdano odvétvi z hlediska dosahovanych trzeb a tGcetni pridané hodnoty.

Tabulka ¢. 7: Trzby a ucetni

pridand hodnota

Nazev 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Trzby [mil. K¢] 330 642 344196 311599 372 855 382212 440380
Retézovy index - 104 91 120 103 15
Bazicky index (2018 = 100) 100 104 94 113 16 133
Uéetni pfidana hodnota [mil. K¢] 22 120 23587 21554 27 072 32135 35 414
Retézovy index - 107 91 126 19 110
Bazicky index (2018 = 100) 100 107 97 122 145 160

Zdroj: CSU; vlastni zpracovani

VySe trzeb v rdmci relevantniho odvétvi vykazovala v pribéhu analyzovaného obdobi rostouci vyvojové
tendence. Mezi lety 2019-2020 bylo mozné pozorovat pokles trzeb, aviak letech 2019, 2021, 2022 i 2023 byly
naopak zaznamenany meziro¢ni nardsty trzeb odvétvi. Nejvyraznéjsi mezirocni prirdstek nastal v letech 2020-
2021, kdy nastalo navyseni o cca 13 %. V celém analyzovaném obdobi doslo k nérlstu pfiblizné o 33 %. Primérné

geometrické tempo rlstu trzeb

cinilo zhruba 6,4 %.

Uéetni pfidana hodnota méla po vétsinu analyzovaného obdobi rostouci trend, celkové byl zaznamenan nardst
pridané hodnoty zhruba o 60 %. Nejvétsi narlist tohoto ukazatele byl zaznamenan mezi lety 2020-2021.

Popsany vyvoj trzeb a tcetni ho

dnoty je zachycen v nasledujicim grafu.

Graf ¢. 7: Vyvoj trZzeb a Ucletni pridané hodnoty (mil. K<)
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Zdroj: CSU; vlastni zpracovani

Strana 25



Znalecky posudek ¢. 077218/2025

Pramérna hruba mési¢ni mzda
V nasledujici ¢asti textu bude pojednano o prdimérné hrubé mési¢ni mzdé.

Tabulka ¢. 8: Primérnd hrubd mési¢ni mzda

Nazev 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Pramérna hruba mési¢ni mzda [K¢] 36 182 37 971 37717 39 661 43 751 47 095
Retézovy index - 105 99 105 110 108
Bazicky index (2018 = 100) 100 105 104 110 121 130

Zdroj: €SU, vlastni zpracovani

Prdmérna hrubd mési¢ni mzda vykazovala v celém analyzovaném obdobi kazdorodni rdst, vyjimkou byl rok
2020, kdy doslo k poklesu o cca 1 %. K nejvyznamnéjsimu nardstu doslo mezi lety 2021-2022, kdy se primérna
hrubd mési¢ni mzda zvysila o zhruba 10 %. V celém analyzovaném obdobi doslo k nardstu hodnoty o priblizné

30 %. Primérné geometrické tempo rdstu primérné hrubé mési¢ni mzdy ¢inilo 5,5 %.
Pocet zaméstnanych osob a produktivita prace

Informace o vyvoji analyzovanych ukazateld a retézovy i bazicky index vyvoje produktivity prace je zobrazen
v nasleduijici tabulce.

Tabulka ¢. 9: Vyvoj produktivity préace

Nazev 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Pocet zaméstnanych osob 21399 21575 21215 21684 22236 22569
Uéetni pfidana hodnota [mil. K¢] 22120 23587 21554 27 072 32135 35414
Produktivita prace [tis. K¢/zam.] 1034 1093 1016 1248 1445 1569
Retézovy index - 106 93 123 116 109
Bazicky index (2018 = 100) 100 106 98 121 140 152

Zdroj: €SU; vlastni zpracovani

V ndvaznosti na vyvoj ucetni pridané hodnoty Ize analyzovat i produktivitu prace, uddvanou pomérem ucetni
pfidané hodnoty a po¢tu zaméstnanych osob. Jak vyplyva z tabulky uvedené vyse, pocet zaméstnanych osob
se v analyzovaném obdobi kazdorocné zvysoval, vyjimkou se stal rok 2020, kdy doslo k mirnému meziro¢nimu
poklesu. Celkové relevantni odvétvi v roce 2022 zaméstndvalo v porovnani s rokem 2018 zhruba o 5 % vice
zaméstnancl. | pres narlst poctu zaméstnanych osob se produktivita prace béhem analyzovaného obdobi
zvysila o priblizné 52 %, coz Ize pripisovat rdstu Ucetni pridané hodnoty.
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Na niZe pfiloZzeném grafu je ilustrovany vyse popsany vyvoj produktivity prace.

Graf ¢. 8: Produktivita prédce [tis. K¢/zaméstnanec]
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Zdroj: €SU, vlastni zpracovani

Shrnuti analyzy odvétvi

Analyza odvétvi CZ-NACE 45.1 - Obchod s motorovymi vozidly, kromé motocykld poukazala na dlouhodobé
rostouci tendence kli¢covych ukazateld. | pres kolisavy trend, byl zaznamenan nardst trzeb i Ucetni pridané
hodnoty. Zatimco trzby vzrostly v analyzovaném obdobi zhruba o 15 %, Gcetni pfidand hodnota zaznamenala
nardst o cca 60 %. Dynamicky narlst Gcetni pridané hodnoty se pozitivné projevil i v rdstu produktivity prace.
V analyzovaném obdobi doslo k rlstu prmérné hrubé mési¢ni mzdé, poctu zaméstnanych osob a poctu
podnikd. Odvétvi CZ-NACE 45.1. se na zakladé provedenych analyz jevi jako perspektivni s rlstovym
potencidlem.

4.3.3 Analyza odvétvi CZ-NACE 45.2

Spole¢nost AUTO MOTORS se dle informaci na internetovych strankdch zabyvd mimo jiné i servisem
automobill. Dle klasifikace ekonomickych cinnosti CZ-NACE 45.2 - spadd ¢innost spole¢nosti AUTO MOTORS
do skupiny Opravy a tdrzba motorovych vozidel, kromé motocykld (dale také ,relevantni odvétvi“). Data
vych3zeji z vefejné dostupnych zdroji Ceského statistického Gfadu (déle také ,,CSU“) za obdobi let 2018 az
2023 (dale také jako ,,analyzované obdobi*).

Pocet podniki

Tabulka nize poté zobrazuje vyvoj celkového po¢tu aktivnich podnikd na tzemi CR.

Tabulka ¢. 10: Poclet podnikl

Nazev 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Pocet podniki 24 262 25423 26 282 27 442 28 934 29 150
Retézovy index - 105 103 104 105 101
Bazicky index (2018 = 100) 100 105 108 113 19 120

Zdroj: CSU; vlastni zpracovani

ZvySe uvedené tabulky je patrné, Ze od roku 2018 dochdzelo kmirnému nardstu poctu podnikd.

Nejvyznamnéjsi rdst byl zaznamenan mezi lety 2018-2019 a2021-2022, a to ve vysi cca 5 %. Vcelém
analyzovaném obdobi byl zaznamenan nardst o priblizné 20 %.
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Grafické znazornéni poctu podnikd je uvedeno nize.

Graf ¢. 9: Poclet podnikd
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Zdroj: €SU; vlastni zpracovani
Trzby
V dals$im textu bude posuzovano odvétvi z hlediska dosahovanych trzeb a tGcetni pfidané hodnoty.

Tabulka ¢. 11: Trzby

Nazev 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Trzby [mil. K¢] 119 076 120 527 111350 123 338 134 990 151 615
Retézovy index - 101 92 1M 109 12
Bazicky index (2018 = 100) 100 101 94 104 13 127
Uéetni pfidana hodnota [mil. K¢] 20399 21985 20997 22377 26 157 28 675
Retézovy index - 108 96 107 17 110
Bazicky index (2018 = 100) 100 108 103 110 128 141

Zdroj: €SU; vlastni zpracovani

Vyvoj trzeb v ramci relevantniho odvétvi vykazoval v priibéhu analyzovaného obdobi rostouci trend, vyjimkou
se stal rok 2020, kdy doslo ke snizeni trzeb o cca 8 %. Béhem let 2018 az 2023 Ize pozorovat zvySeni hodnoty
trzeb, pricemz celkem za analyzované obdobi doslo k nardstu trzeb o zhruba 27 %. Nejvyssi mezirocni zvyseni
trzeb Ize pozorovat v poslednim roce, a to o cca 12 % v relativnim vyjadreni. Primérné geometrické tempo rlistu
trzeb dinilo v analyzovaném obdobi zhruba 5 %.

Ucetni pfidana hodnota méla v ¢ase také rostouci trend (pouze v roce 2020 nastal mirny pokles). B&€hem let
2018 az 2023 doslo k priblizné 41% zvyseni pridané hodnoty. Nejvétsi nardst Ize pozorovat meziroky 2021a 2022,
kdy doslo ke zvyseni o zhruba 17 %.
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Popsany vyvoj trzeb a ticetni hodnoty je zachycen v nasledujicim grafu.

Graf ¢. 10: Vyvoj trzeb a G¢etni pfidané hodnoty (mil. K¢)
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Primérna hruba mési¢ni mzda
V nasledujici ¢asti textu bude pojednano o priimérné hrubé mésicni mzdé.

Tabulka ¢. 12: Prdmérnd hrubd mési¢ni mzda

Nazev 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Prdmérna hruba mési¢ni mzda [K¢] 24280 25969 27 025 26 886 29307 31757
Ret&zovy index - 107 104 99 109 108

Bazicky index (2018 = 100) 100 107 111 m 121 131
Zdroj: €SU, vlastni zpracovani

Primérna hrubd mési¢ni mzda vykazovala v celém analyzovaném obdobi, vyjma roku 2021, kazdoro¢ni rist.
Celkové doslo k nardstu hodnoty o pfiblizné 31 %. Primérné geometrické tempo rlistu primérné hrubé mési¢ni
mzdy cinilo 6 %.

Produktivita prace

Informace o vyvoji analyzovanych ukazatel( a Fetézovy i bazicky index vyvoje produktivity prace je zobrazen
v ndsleduijici tabulce.

Tabulka ¢. 13: Produktivita prace

Nazev 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Pocet zaméstnanych osob 28 617 28 639 27 925 26 939 27 121 27248
U¢etni pfidana hodnota [mil. K¢] 20399 21985 20 997 22377 26 157 28 675
Produktivita prace [tis. K¢/zam.] 713 768 752 831 964 1052
Ret&zovy index - 108 98 110 16 109
Bazicky index (2018 = 100) 100 108 105 17 135 148

Zdroj: CSU; vlastni zpracovani

V navaznosti na vyvoj ucetni pridané hodnoty Ize analyzovat i produktivitu prace, uddvanou pomérem utcetni
pfidané hodnoty a poctu zaméstnanych osob. Jak vyplyva z tabulky uvedené vyse, pocet zaméstnanych osob

I — — — —————
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se v roce 2019 meziro¢né zvysil, nasledné v roce 2020 doslo k rdstu, v roce 2021 k poklesu a nasledné od roku
2022 jiz opét dochazelo k rlistu. Celkové relevantni odvétviv roce 2023 zaméstnavalo v porovnani' s rokem 2018
zhruba o 5 % méné zaméstnancl. | pres vyvoj poctu zaméstnanych osob se produktivita prace mezi roky 2018
a 2023 zvysila o cca 48 %, coz Ize pripisovat rdstu Ucetni pfidané hodnoty.

Na nize pfilozeném grafu je ilustrovany vyse popsany vyvoj produktivity prace.

Graf ¢. 11: Produktivita prace [tis. K¢/zaméstnanec]
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Zdroj: CSU, vlastni zpracovani
Shrnuti analyzy odvétvi

Analyza relevantniho odvétvi poukdzala na dlouhodobé rostouci tendence klicovych ukazateld, za nez Ize
povazovat zejména trzby a Ucetni pfidanou hodnotu. Trzby vzrostly v analyzovaném obdobi zhruba o 27 %,
Ucetni pridand hodnota zaznamenala narGst o 48 %. Dynamicky ndrlst ucetni pridané hodnoty se pfitom
pozitivné projevil i v réistu produktivity prace. Odvétvi CZ-NACE 45.2 se na zakladé provedenych analyz jevi jako
perspektivni, pricemz nebyly odhaleny tendence, které by v budoucich obdobich branily dalsimu rdstu odvétvi.

4.3.4 Analyza trhu nemovitych véci

Pro ucely provedeni analyzy jednotlivych druh@ nemovitosti je tfeba vymezit zakladni pojmy a rozdéleni trhu.
Nemovitosti Ize obecné rozdélit na tfi skupiny: pozemky, rezidencni nemovitosti a komercni nemovitosti.

Graf ¢. 12: Clenéni nemovitych véci

Stavebni Rodinné domy Kancelare

Zemé&délské 2 {=vAfa [/ Bytové domy Komeréni Sl
Pozemky — REY nemovitosti [kl ST ol ndustridini

Nelesni's porostem Rekreadni objekty Hotely

Vodni plochy

Zdroj: vlastni zpracovani

Dle zdkona o oceriovani majetku, ktery je stéZejni pro ocerflovani nemovitosti, se pozemky déli na stavebni
pozemky, zemédélské pozemky, lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem, pozemky vodni plochy
a jiné pozemky.
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Rezidencni nemovitosti slouzi za icelem bydleni, popripadé za ticelem rekreace. Rezidencni nemovitosti jsou
rozdéleny do dvou zakladnich kategorii: rodinné domy, bytové domy, byty a rekreacni objekty.

Komerdéni nemovitosti predstavuiji doplnék staveb k rezidenénim nemovitostem. Dle tcelu vyuziti se komercni
nemovitosti dale ¢leni na:

1. Kancelarské prostory — prostory tohoto typu jsou prevazné vyuzivany pro administrativu a kancelare;

2. Retail - do této kategorie spadaji obchodni centra, hypermarkety, supermarkety, diskontni prodejny,
ale i samoobsluhy a pultové prodejny;

3. Industridlni (primyslové a logistické) prostory — tento typ je reprezentovan prevdiné sklady
a vyrobnimi halami;

4. Hotelova a jina ubytovaci zafizeni — tcel tohoto zafizeni je velmi blizky rezidenénim nemovitostem.
Zatimco rezidenni nemovitosti jsou urceny k trvalému bydleni, hotelovd a jind ubytovaci zafizeni jsou
prevdiné zamérena na poskytnuti ubytovani na kratsi ¢asové obdobi za uUplatu.

Trh s rodinnymi domy

Dominantni formou bydleni u n3s je vlastnické, hlavné v rodinnych domech. Cesky statisticky urad (déle také
jako ,,CSU“) se zabyvd zpracovénim vyvoje cen rodinnych domi vychazejicich z uzavfenych kupnich smluv.
Nadchazejici graf udava vyvoj indexu rodinnych domt od prvniho kvartélu roku 2015 do ¢tvrtého kvartalu roku
2022. Dlouhodoby rist cen rodinnych doma obecné nevykazuje takové rozdily v dil¢ich okresech jako ceny
bytd. Ceny rodinnych domd v prdméru za celou CR vzrostly mezi roky 2015 a 2021 cca 0 105,00 %. V Hlavnim
mésté Praze mezi roky 2015 a 2021 vzrostly ceny rodinnych doma ,,0 mélo“, coz by se mohlo vysvétlit tak, ze
domy v tomto kraji byly drahé uZ na pocdatku sledovaného obdobi, tedy Ze trh s rodinnymi domy jiZ neprinasel
tak vyraznou moZznost zhodnoceni jako v ostatnich krajich ¢i regionech.

Hypoteéni banka predstavila v dubnu roku 2011 index vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice, ktery k datu
ocenéni aktualizuje a vydéva CSOB pod pojmem CSOB index. Tento ukazatel je zaloZzen na redlnych odhadech
trznich cen nemovitosti, jeZ si prostfednictvim hypotecniho dvéru poridili klienti Hypotecni banky, které jsou
mnohem presné&jsi nez ceny nabidkové. CSOB index je sledovén za celou Ceskou republiku, a to u tfi typd
nemovitosti — bytd, rodinnych dom a pozemkd. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skutecné ceny
nemovitosti k 1. lednu 2010.

CSOB index rodinnych dom( byl do roku 2016 vy33i nez index bytovych jednotek, coZ se na konci roku 2016
zmeénilo, kdy ceny bytl zacaly rist rychleji. Vlivem koronavirové pandemie se rdst cen v segmentu rodinnych
dom v pribéhu prvni poloviny roku 2020 zpomalil. V poslednim kvartélu roku 2020 ve srovnani s predeslymi
obdobimi naopak tempo rdstu cen rodinnych domd opét zrychlilo. Vroce 2021 pokracoval zdjem jak
o0 nemovitosti v dobrém technickém stavu, tak o ty pred rekonstrukci. Poptdvka po starSich domech urcenych
k rekonstrukci se pak koncem roku 2021 a v 1.H/2022 sniZila z ddvodu vysokych ndkladl na stavebni materidl
a ceny energii. Tempo rlstu cen rodinnych domd v prvnim kvartalu roku 2022 mirné zrychlilo, naopak ve
druhém ctvrtleti zpomalilo na 4,50 %. Ve 3.Q/2022 tempo rlstu pokleslo na 2,60 %, mezirocné pak ceny
rodinnych domd rostly o 17,40 %. Ve 4.Q/2022 v segmentu rodinnych domt pokracoval vyvoj rodinnych dom
v klesajicim trendu. | zde se poptdvka vyrazné snizila, u rekreacnich nemovitosti témér zamrzla. Omezeni
poptavky mélo pozitivni dopad na Feseni problém( se stavebnimi materidly. Nejvice se stavélo ve
Stredocleském kraji a okoli Brna. Narlst zdjmu byl o mobilni domy, kontejnerové domy nebo modularni
drevostavby.

V 1.Q/2023 pro nakup rodinnych domd platil klesajici zajem. Nejvice patrny byl pritom pokles u vétsich rodinnych
dom{, které si neprosly rekonstrukci. Pric¢inou byly stale relativné vysoké ceny za energie. Na rozdil od velkych
a provozné nehospodarnych rodinnych domd i nadale pretrvdva zajem o mensi a levnéjsi rodinné domy
a mobilni domy (zejména o moduldrni difevostavby a kontejnerové domy). Dramaticky propad je pak mozné
zaznamenat u rekreacnich objekt(, kde se poptavka v porovnani s minulym rokem jesté vice propadla. 2.Q/2023
kopiroval ten predesly, klesda zdjem jak o velké rodinné domy, tak o rekreacni objekty - zde byl propad
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dramaticky, rddové az 0 40,00 %. Zajmu se pak naopak tésilevnéjSirodinné domy. V nejvétsim objemu vystavba
probiha ve Stfedoceském kraji a v okoli Brna. Ve druhé poloviné roku 2023 ceny rodinnych dom( obé Ctvrtleti
po sobé stoupaly, i diky tomu se propad cen mezirocné témér zastavil. Kupujici méli zajem spiSe o levnéjsi
rodinnych domd, nejvice pfitom opét ve Stfedoceském kraji a v okoli Brna. Po prudkém propadu byl znat
rostouci zajem o rekreadni objekty.

V 1.H/2024 byla poptavka po rodinnych domech znaéna, meziro¢ni narist objemu prodejd dosahoval pres
30,00 %. Oproti obdobi 2018-2022 se ale stale prodavda méné domd. Evidentni byl i nezdjem kupujicich
o energeticky ndrocné domy. Projevil se dopad rlstu cen energii, kdy se kupujici vic nez kdy dfiv divali na
technicky stav nemovitosti. Vybirali takové, které splfiuji standardy moderniho bydleni z pohledu energetické,
a tim padem i ekonomické ndrocnosti. Stavebni ndklady jsou cca 0 30,00 % vySe nez pred rokem 2022.

Ve 3.Q/2024 se zvy$ovani cen rodinnych domd meziro¢né pribliZilo 5,00% hranici. Tempo rdstu prodejd zvolnilo
a objem poptdavky zdkaznikd je slabsi nez v minulosti. Nejvice novych staveb se objevovalo ve Stredoceském
kraji a v blizkosti Brna. Zajemclm o vlastni domy komplikuji situaci stale prisnéjsi technické pozadavky, které
se projevuji v rdstu stavebnich naklad(. Na rozdil od byt( se dopad povodni na trhu s domy zatim nestacil
projevit, nicméné v zasazenych oblastech ceny patrné poklesnou a kratkodobé i zdjem kupujicich.

Tempo ristu prodeji dom0 ve 4.Q/2024 na rozdil od bytl stagnovalo a poptédvka byla nadéle slabsi nez pred
pandemii COVID-19. Nejvice se domy stavély ve Strfedoceském kraji a v okoli Brna. Pozitivnim faktorem je
zpomaleni rlstu stavebnich nakladd. Prilis se neobchoduje v lokalitdch zasazenych zarijovymi povodnémi,
nebot potencidlni kupci vyckdvaji na obnovu infrastruktury.

V 1Q/2025 ceny rodinnych domu se ¢tvrtletné zvedly o 2,5 % oproti predchazejicimu ctvrtleti. Nejvice se stavi ve
Stredoceském kraji a v okoli Brna. Priznivé je, Ze rlst stavebnich ndkladd se stabilizoval. Kupci maji zdjem
i o starsi domy ve Spatném technickém stavu, protoze Ize ziskat dotaci na rekonstrukci a modernizaci na
uspornéjsi objekt.

Vyvoj indexu cen reziden¢nich nemovitosti a stavebnich pozemkd od 1.Q roku 2010 do 1.Q roku 2025 zachycuje
nize uvedeny graf.

Graf ¢ 13: Vyvoj CSOB INDEXU v obdobi 1.Q/2010-1.Q/2025 [2010 = 100]
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Trh s komerénimi nemovitostmi

V roce 2021 dosahl celkovy objem realitnich transakci necelé 2,00 miliardy EUR, coz znamenalo pokles oproti
predchozimu roku. V roce 2021 se zejména primarni investice do nemovitosti ukdzaly jako odolné a atraktivni
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pro investory na vsech trzich. Béhem roku 2021 probéhlo nejvice transakci do kanceldrskych nemovitosti —
6,50 mil. EUR (35,00 % vSech transakci).

Bé&hem 2022 probéhlo nejvice transakci do retailovych nemovitosti, které tvorily cca 30,00 % vSech transakci.
Sektor industridlnich nemovitosti v covidovém obdobi byl jednoznacnym vitézem, a to jak v oblasti pronajmu,
tak prodeju. V oblasti investic dosahly tyto nemovitosti cca 21,00 % vSech transakci. Sektoru kancelarskych
nemovitosti odpovidal v roce 2022 podil transakci ve vysi 29,00 %.

Rok 2023 evidoval nejvice transakci do retailovych nemovitosti, pficemz podilové odpovidaly 42,00 % v3ech
transakci. V poradi druhym s nejvyssim podilem byl kancelarsky trh s 23,00 %, ndsledné pak industrial s 12,00 %,
pohostinstvi s 7,00 % a ostatni se 16,00% zastoupenim.

Vroce 2024 bylo opét nejvice transakci registrovano v segmentu retailovych nemovitosti (45,00 %), nasledovaly
kancelare (25,00 %), industrial (15,00 %), hospitality (8,00 %) a ostatni segmenty (7,00 %).

V prvnim ¢tvrtleti roku 2025 bylo nejvice transakci registrovano v segmentu industridlnich nemovitostf (24,00
%), dale pak sestupné do hospitality (22,00 %), ostatnich nemovitosti (21,00 %), nasledovaly kancelare (18,00 %)
a retail (15,00 %).

Graf ¢. 14: Investice do komercnich nemovitosti dle sektoru v 1.Q/2025

Hospitality
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Zdroj: Deloitte; vlastni zpracovani
Industrialni (pramyslovy a logisticky) trh

Objem nové dodanych ploch pokracoval ve stejném trendu jako po zbytek roku. Na trh bylo dodano pouze
pfibylo 517 900 m?, coZ je o 45 % méné nez v loriském roce. Celkovd rozloha prostor na trhu dosahla
12,28 milionu m?, coz predstavuje nardst o 4,6 % oproti loriskému roku.

Vzhledem k tomu, Ze mnoho projektl planovanych na letosni rok bylo odloZzeno, vypada zatim vyvoj pro rok
2025 vyrazné pozitivnéji: v soucasné dobé je naplanovano k dokonceni 870 300 m* a dalSich 384 700 m? je ve
stavu Shell & Core - potencialné k dispozici do 3-6 mésicli. Zatimco v3ak objem dokoncenych prostor nedosahl
dlouhodobého priiméru, vystavba novych prostor a dalsi plany pro budouci vystavbu jsou jiz vice nez rok na
vzestupu.

V priibéhu celého roku 2024 se na neobsazenosti prostor logistickych skladl projevovala aktivita podnajm,
coz zvySovalo celkovou miru neobsazenosti. S ohledem na to mézeme odhadnout, Ze redlna neobsazenost na
trhu by urcité presahla 6 %, zejména kvdli 3 % témér okamzité neobsazenosti na trhu ,,skryté“ v prostorach
Shell & Core, které jsou témér dokondené, ale ¢ekaji na zajisténi prondjmu pred ozndmenim dokondceni. Redlna

I — — — —————
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L6¢

mira neobsazenosti (v&etné této ,,stinové* neobsazenosti) na ¢eském trhu je tedy mnohem blize trendu
pozorovanému napfic ostatnimi zemémi stfedni Evropy, kde se oficidlni miry uvddéné sousednimi trhy strednfi
a vychodni Evropy pohybovaly kolem 8-9 % v Polsku a kolem 5 % na Slovensku.

Graf ¢. 15: Vyvoj neobsazenosti a prime yieldu industridlnich prostor [%]
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Zdroj: Deloitte; vlastni zpracovani

Tabulka ¢. 14: Prime yield industridlnich prostor

Report Prime yield [%]
Deloitte 5,00
Arnold investments 5,25
Pramér 5,13

Zdroj: Deloitte; Arnold investments; vlastni zpracovani

Podle Industrial Research Forum zdstalo nejvyssi dosazitelné ndjemné na ¢eském primyslovém trhu stabilni na
urovni 7,00-7,50 EUR/mésic/m2. Nejvyssi dosahované najemné se drzi na stejné drovni jiz tri Ctvrtleti, i kdyz
stdle Castéji vidime posilovani vyjednavaci sily ndjemc(, které se projevuje ve stdle vyhodnéjsich pobidkach
nabizenych pronajimateli napri¢ regiony. Ndjemné za kanceldrfské vestavky se pohybuje v rozmezi

9,50-12,50 EUR/mésic/m?>.

Tabulka €. 15: Najemné v jednotlivych krajich CR

Lokalita Ndjemné [EUR/m*/mésic] Najemné [K¢/m?*/mésic]* Mira neobsazenosti [%]
Praha + Strfedocesky kraj 7,00-7,50 197-211 2,60
Plzen 5,40-6,20 136-156 2,40
Karlovy Vary 5,50-6,20 139-156 4,30
Usti nad Labem 5,50-5,80 139-146 4,90
Liberec 5,80-6,40 146-161 3,70
Hradec Kralové 5,50-6,20 139-156 1,90
Pardubice 5,25-5,70 132-144 7,40
Olomouc 5,50-5,90 139-149 1,60
Ostrava 5,30-5,80 134-146 6,60
Brno 5,80-6,60 146-166 1,90
Kraj Vysocina 5,50-5,90 139-149 0,00

I — — — —————
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Jizni Cechy 5,50-5,90 139-149 0,00

Zlin 5,20-5,50 131-139 0,00
*Pozn.: prepocteno dle kurzu ke konci roku 2024

Zdroj: Knight Frank; ARTN; vlastni zpracovani

Vyvoj ndjemného ve dvou nejvétsich méstech CR, tedy v Praze a v Brné& od roku 2020 do 1.Q/2025 nabizi
nasledujici tabulka.

Tabulka ¢. 16: Vyvoj ndjemného v Praze a v Brné 2020 - 1.Q/2025

Brno [EUR/m?/mésic] Praha [EUR/m?*/mésic]
2020 4,80 4,80
2021 6,00 5,50
2022 6,50 7,75
2023 6,60 7,85
2024 6,75 7,75
1.Q/2025 6,75 7,75

Zdroj: Deloitte; vlastni zpracovani

Navzdory ekonomické nejistoté v uplynulém roce trh naddle vykazuje odolnost. Prestoze je poptdvka nizsi nez
v minulych letech, bliZi se historicky primérné irovni a ocekava se, Ze investice do infrastruktury snizi logistické
prekazky. Cesky primyslovy sektor zdstava silny, coz dokazuiji vyznamné investice velkych vyrobcd, a pFestoze
konkurence z okolnich zahrani¢nich trhl v nékterych regionech méni dynamiku nabidky a ndjemct
a pronajimatell, nalada na trhu se po predchozim pesimismu zlepSuje. PrestoZe existuji urcité obavy
z letosni nizké drovné dokoncovani novych projektd, plany budouci vystavby vykazuji silny potencial, ktery
slibuje nizsi ceny ndjemného a vétsi konkurenci.
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4.4 Ocenéni

K ocenéni Spolec¢nosti bude pristoupeno na zdkladé majetkové metody na bazi trznich hodnot, jelikoz na
zakladé provedené financni analyzy je hodnota Spolecnosti spatifovana primdrné v jejim majetku, a nikoli v jejim
vynosovém potencidlu. Pri oceriovdni majetkovou metodou na bazi trznich hodnot dochazi k precenénf
jednotlivych sloZek aktiv a posléze i zavazkl spoleénosti, pficemz hodnota spole¢nosti je dana pravé rozdilem
téchto velicin.

4.4.1 Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek Spole¢nosti k datu ocenéni sestdva z poloZzek nemovitych véci (pozemky
a stavby), samostatnych movitych véci a nedokonéeného dlouhodobého hmotného majetku.

4.4.1.1 Nemovité véci
OCENENi NEMOVITYCH VECi ZAPSANYCH NA LV €. 110 K. U. HABROVICE, LV €. 1721 K. U. USTi NAD LABEM

Ocernované nemovité véci zapsané na LV ¢. 110 k. U. Habrovice predstavuji rodinny diim ¢. p. 17 umistény na
pozemku zastavéné plochy a nadvofi parc. <. 154, v€etné tohoto pozemku, gardz bez ¢. p./¢. e. umisténou na
pozemku zastavéné plochy a nadvori parc. ¢ 158, veetné tohoto pozemku, pozemek zastavéné plochy
a nadvofi parc. & 155/2 a pozemek ostatni plochy parc. & 157/1a na LV €& 1721 k. U. Usti nad Labem predstavuji
stavbu obcanského vybaveni ¢. p. 3421 umisténou na pozemku zastavéné plochy a nadvoii parc. <. 209/4,
véetné tohoto pozemku, garaz ¢. e. 969 umisténou na pozemku zastavéné plochy a nddvorf parc. €. 1074/20,
vletné tohoto pozemku a pozemek ostatni plochy parc. ¢. 209/1.

Stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci je provedeno na zdkladé stavu k 31. 8. 2025.
Provedeni mistniho Setfeni

Mistni Setreni je provedeno z divodu ovéreni viech kvalitativnich charakteristik nemovitych véci a pripadné
verifikaci podkladl predloZenych Zadavatelem znaleckého posudku. Ze strany Znalce bylo provedeno mistni
Setfeni pfedmétnych nemovitych vécidne 6. 11. 2025 za pfitomnosti zastupce Zadavatele, pana Marka Kesslera.
Pristup do nemovitych véci zapsanych na LV &. 110 k. 0. Habrovice a do stavby obcanského vybaveni €. p. 3421
byl umoZnén. Garaz ¢&. e. 969 k. U. Usti nad Labem byla ohleddna pouze z venku. Ocené&ni nemovitych véci je
tudiz provedeno na zakladé vnitiniho (mimo garaz ¢. e. 969) a venkovniho ohledani, predlozenych podkladd,
sdélenych informaci ze strany Zadavatele, nahledi do katastru nemovitosti a map, verejné dostupnych
informaci a odborného odhadu Znalce. Stav k datu mistniho Setrfeni odpovida stavu k datu ocenéni, a to dle
informaci a potvrzeni ze strany Zadavatele.

Fotodokumentace oceriovanych nemovitych véci byla pofizena pfi provedeném mistnim Setfenf a je uloZena
v archivu Znalce, jeji ¢ast je pouzita v priloze tohoto znaleckého posudku.
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Informace o nemovitych vécech zapsanych na LV ¢. 110 k. 4. Habrovice

V ndsledujici tabulce jsou uvedeny zakladni informace o nemovitych vécech ziskanych z LV €. 110 k. 4. Habrovice

ze dne 31. 8. 2025.

Tabulka ¢. 17: Zdkladni informace

Nazev Specifikace
Kraj Ustecky kraj
Okres Usti nad Labem
Obec Usti nad Labem

Katastralni tzemf

636436 Habrovice

List vlastnictvi

110

Vlastnik

AUTO MOTORS, a.s., ICO: 467 08 502, se sidlem Textilni 3421/9a, Usti nad Labem-
centrum, 400 01 Usti nad Labem

Nemovité véci

Rodinny ddm ¢&. p. 17 umistény na pozemku zastavéné plochy a nadvori
parc. . 154, vCetné tohoto pozemku, gardz bez ¢. p./¢. e. umisténd na pozemku

zastavéné plochy a ndadvofi parc. ¢ 158, v€etné tohoto pozemku, pozemek
zastavéné plochy a nadvorf parc. ¢. 155/2 a pozemek ostatni plochy parc. ¢. 157/1

Vécnd prdva slouzici ve
prospéch nemovitosti

Bez zapisu

Vé&cnd prava zatézuijici

Vécné brfemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zarizeni k zajisténi prav

nemovitost souvisejici se stavbou 1E-12-4005032 UL Usti nad Labem Habrovice - jih, kabelizace
NN, v rozsahu dle geometrického plénu ¢. 676-203/2020
Poznamky Bez zapisu

Najemni smlouva

Dle informace od Zadavatele nejsou nemovité véci ke dni ocenéni pfedmétem
zadného najemniho vztahu

Kupni smlouva

Nepredlozena

Technickd dokumentace  zadavatel poskytl Gidaje o uzitnych plochach jednotlivych objektt

Zdroj: list vlastnictvi; prfedloZzené podklady; vlastni zpracovani

Celkovy popis nemovitych véci

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci zapsané na LV ¢. 110 k. U. Habrovice, které predstavuji rodinny ddim
¢. p. 17 umistény na pozemku zastavéné plochy a nadvori parc. ¢. 154, vCetné tohoto pozemku, garaz bez
¢. p./¢. e. umisténou na pozemku zastavéné plochy a nadvori parc. ¢. 158, véetné tohoto pozemku, pozemek
zastavéné plochy a nadvori parc. ¢. 155/2 a pozemek ostatni plochy parc. ¢. 157/1.

Ocerované nemovité véci se nachazi v Usti nad Labem. Usti nad Labem leZi na soutoku fek Labe a Biliny. Z jizni
strany sousedi s Ceskym stfedohofim, na severni strané s Kru$nymi horami. Mé&sto se nachéazi pfiblizné 88 km
na sever od centra Prahy. Obec se dé&li na ¢tyfi samostatné obvody: Usti nad Labem-mésto, Usti nad Labem-
Nestémice, Usti nad Labem-Severni terasa a Usti nad Labem-StFekov. Zije zde 90 866 obyvatel (Cesky
statisticky Urad, udaj k 1. 1. 2025) a rozloha ¢ini 93,97 km?. V obci je veskerd obcanska vybavenost a moznost
napojeni na vSechny inZenyrské sité.

Méstem prochazi hned nékolik vyznamnych taht. Asi nejvyznamnéjsi je mezindrodni silnice E 55, ktera vede
zmésta Helsingborg ve Svédsku do mésta Kalamata v Recku, prochazejici mésty Usti nad Labem, Praha
a Ceské Budé&jovice. V Usti nad Labem vede po délnici D8, ktera spojuje Prahu a Usti nad Labem a déle pokraduje
az na némecké hranice, kde se napojuje na dalnici vedouci do Drazdan. Méstem prochazi také mezinarodni
silnice E 442, kterd vede z Usti nad Labem, pfes Liberec, Hradec Kralové a Olomouc déle na Slovensko. Mé&stem

vedou také silnice prvni tfidy &. 1/30 (Lovosice — Usti nad Labem - Chlumec) a 1/62 (Usti nad Labem - D&in -
Labskd Stran — hranice s Némeckem).

I — — — —————
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Autobusové linky spojuji Usti nad Labem s blizkymi obcemi a mésty, ale také s vzdalen&j$imi ¢eskymi mésty
jako Praha, Liberec ¢i Brno. Mésto je spojeno primymi linkami i s Némeckem, napriklad s Drazdany ¢i Berlinem.

Mé&stskou autobusovou dopravu zajit'uje spole¢nost Dopravni podnik mésta Usti nad Labem a.s. a zahrnuje
denni a no¢ni autobusové linky a trolejbusové linky. Na izemi mésta Usti nad Labem zasahuije i trasa linky ¢&islo
137 MHD Teplice, provozované spolecnosti Veolia Transport Teplice s. r. o.

Usti je dalezitym Zelezni¢nim uzlem, prochdzi jim $est Zelezni¢nich trati. M&stem tedy prochazi trat’ 072 (Lyséa
nad Labem - Usti nad Labem), 073 (Usti nad Labem - St¥ekov — D&¢in), 090 (Praha - Usti nad Labem - D&¢in),
130 (Usti nad Labem — Chomutov), 131 (Usti nad Labem - Bilina). Jedna se o I. tranzitni Zelezni¢ni koridor (statni
hranice — D&n - Usti nad Labem - Praha — Bfeclav - statni hranice), ktery je sou&asti IV. transevropského
multimodalniho koridoru. Jsou po ném vedeny mezinarodn{ spoje EuroCity (Berlin — Praha - Videri/Budapest).
Na tzemi mésta se nachdzi 4 nadrazi, a sice Usti nad Labem hlavni nadraZi, Usti nad Labem zapad, Usti nad
Labem sever a Usti nad Labem-Stfekov. Trat' ¢. 090 je soudasti I. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru a IV.
transevropského multimodalniho koridoru, spojujiciho statni hranice s Némeckem pres D&¢in, Usti nad Labem,

Prahu a Breclav.

Labska vodni cesta je spojnici se siti zdpadoevropskych vodnich cest, umozriujicich pristup do Némecka,
statl Beneluxu, severni Francie a do vyznamnych primorskych pristavl. Je soudldsti IV. transevropského
multimoddlniho koridoru. Vyuzivéna je jak pro nakladni, tak pro rekreacni osobni dopravu v iseku Pardubice —
Chvaletice — Usti nad Labem - Hfensko — Hamburk.

Obrazek ¢. 1: Poloha pfedmétnych nemovitych véci
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Obrdzek ¢. 2: Poloha pfedmétnych nemovitych véci
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Oceriované nemovité véci se nachdzi centru katastrdlniho Uzemi Habrovice. V blizkosti oceriovanych
nemovitosti se nachazi zadstavba rodinnych domi a zemédélské objekty. Z jihu na prfedmétné nemovitosti
navazuji zemédélské pozemky. Nejbliz§i autobusovd zastdvka (Habrovice) je vzddlena cca 100 m a nejblizsi
Zelezni¢ni zastévka (Usti nad Labem zapad) je vzdalena cca 6,1 km od oceriovanych nemovitych véci.

Obrazek ¢. 3: Poloha predmétnych nemovitych véci
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Predmétem ocenéni jsou nemovité véci zapsané na LV ¢. 110 k. . Habrovice, které predstavuji rodinny d@im
¢. p. 17 umistény na pozemku zastavéné plochy a nadvofi parc. ¢. 154, vCetné tohoto pozemku, gardz bez
¢. p./¢. e. umisténou na pozemku zastavéné plochy a nadvori parc. ¢. 158, véetné tohoto pozemku, pozemek
zastavéné plochy a nadvori parc. ¢. 155/2 a pozemek ostatni plochy parc. ¢. 157/1.
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Rodinny diim & p. 17 je dle registru Gizemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN) zdén3 stavba dokon&ena
v roce 1919, obsahujici 2 bytové jednotky. Objekt ma tfi podlazi a je napojen na verejny vodovod, kanalizaci,
plynovod a elektrickou sit’. Jednd se o samostatné stojici stavbu s fasddou ve velmi Spatném stavu. Okna jsou
¢astecné vyménéna, nékterd zazdéna. Stav objektu vykazuje vysoky stuperi zanedbani a je nutna rozsdhla
rekonstrukce. Dle informaci poskytnutych Zadavatelem neni nemovitost k datu ocenéni pronajimana. UzZitna
plocha objektu dle predloZenych podkladd od Zadavatele ¢ini 419,00 m2. Gardz bez . p./¢. e. tvori prislusenstvi
rodinného domu ¢&. p. 17.

Pozemek parc. €. 155/2, ktery je v katastru vedeny jako zastavéna plocha a nadvofi se zplsobem vyuZiti spolecny
dvdr, je dle uskute¢néné prohlidky a ndhledu do verejnych zdrojl vyuzivan jako zahrada.

Pozemek parc. ¢ 157/1, ktery je v katastru vedeny ostatni plocha se zplsobem vyuZiti jind plocha, je dle
uskutecnéné prohlidky a nahledu do verejnych zdrojd vyuZivan jako zahrada.

Tabulka niZe zndzorriuje podrobny popis pozemkd dle evidence v katastru nemovitosti.

Tabulka ¢. 18: Popis predmétnych pozemk

Parc. ¢. Druh pozemku Vyuziti pozemku
154 zastavéna plocha a nadvorf{ rodinny d@im &. p. 17 455,00
155/2 zastavéna plocha a nadvori spolecny dvar 27,00
157/1 ostatni plocha jind plocha 419,00
158 zastavéna plocha a nadvorf{ gardz bez ¢. p./C. e. 24,00
Vyméra pozemk celkem 925,00

Zdroj: list vlastnictvi; vlastni zpracovani

pbrézek ¢. 4: Ndhled do katastru nemovitosti

EaR -
Zdroj: katastr nemovitosti
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Obrdzek ¢. 5: Letecky pohled
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Zdroj: mapy.com

Dle Gzemniho planu Usti nad Labem se pfedmétné nemovité vé&ci nachézi v plose BV - bydleni v rodinnych
domech venkovské. Vyuziti predmétnych nemovitych véci je dle uvedeného v souladu s tizemnim pldnem.

Obréazek ¢. 6: Uzemni plén
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Zdroj: https://www.usti.cz/mapovy—portal/map-»ove—arplikace.Html
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Informace o nemovitych vécech zapsanych na LV &. 1721 k. 6. Usti nad Labem

V nasleduijici tabulce jsou uvedeny zakladni informace o nemovitych v&cech ziskanych z LV €. 1721 k. ¢. Usti nad

Labem ze dne 31. 8. 2025.

Tabulka ¢. 19: Zdkladni informace

Nazev Specifikace
Kraj Ustecky kraj
Okres Usti nad Labem
Obec Usti nad Labem

Katastralni tzemf

774871 Usti nad Labem

List vlastnictvi

1721

Vlastnik

AUTO MOTORS, a.s., ICO: 467 08 502, se sidlem Textilni 3421/9a, Usti nad Labem-
centrum, 400 01 Usti nad Labem

Nemovité véci

Stavba obcanského vybaveni €. p. 3421 umisténa na pozemku zastavéné plochy
a nadvorfi parc. ¢. 209/4, véetné tohoto pozemku, garaz ¢. e. 969 umisténd na
pozemku zastavéné plochy a nadvori parc. ¢. 1074/20, v¢etné tohoto pozemku
a pozemek ostatni plochy parc. ¢. 209/1

Vécnd prdva slouzici ve
prospéch nemovitosti

Bez zapisu

Vé&cna prava zatézujici
nemovitost

Vécné bremeno (podle listiny), opravnéni zfidit a provozovat liniové plynarenské
zafizeni, pravo uloZeni a provozovani plynovodu nebo jiného plyndrenského
zafizeni vcetné prdva strpét a zdriet se urcitych omezeni v ochranném
bezpecnostnim pasmu v rozsahu dle GP &. 3042-272/2004

Vécné brfemeno umisténi a provoz elektrorozvodného zafizeni, pravo umistit,
provozovat, opravovat a udrzovat zafizenf distribucni soustavy, zemnf kabelové
vedeni NN skFii 3421 na dotlené nemovitosti, provddét jeho obnovu, vyménu
a modernizaci, rozsah dle geometrického planu ¢. 5805-512/2023

Pozndamky

Zména vymér obnovou operatu

Najemni smlouva

Dle informace od Zadavatele nejsou nemovité véci ke dni ocenéni pfedmétem
23dného najemniho vztahu

Kupni smlouva

Nepredlozena

Technickd dokumentace

Zadavatel poskytl idaje o uzitnych plochach jednotlivych objektd

Zdroj: list vlastnictvi; predlozené podklady; vlastni zpracovani

Celkovy popis nemovitych véci

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci zapsané na LV & 1721 k. 4. Usti nad Labem predstavuji stavbu
obcanského vybaveni ¢. p. 3421 umisténou na pozemku zastavéné plochy a nadvori parc. ¢ 209/4, vCetné
tohoto pozemku, gardz ¢. e. 969 umisténou na pozemku zastavéné plochy a nddvorf parc. €. 1074/20, vetné
tohoto pozemku a pozemek ostatni plochy parc. ¢. 209/1.

Obec je popséna vyse v textu posudku, a proto jiz nebude duplicitné popsana v této asti.
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€tnych nemovitych véci

© nad Plouc
'“ 7

Ocerované nemovité véci se nachdzi u centra mésta Usti nad Labem. V blizkosti stavby ob¢anského vybaveni
¢. p. 3421 se nachazi primyslovd oblast a v blizkosti gardze ¢. e. 969 se nachdzi zastavba rodinnych domd.
Nejblizsi autobusova zastavka od stavby obcanského vybaveni ¢. p. 3421 (U Vlecky) je vzdalena cca 200 m

vybaveni . p. 3421.

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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Obrazek ¢. 9: Poloha pfedmétnych nemovitych véci
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Zdroj: méby.com

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité vé&ci zapsané na LV & 1721 k. 4. Usti nad Labem predstavuji stavbu
obcanského vybaveni €. p. 3421 umisténou na pozemku zastavéné plochy a nadvorf parc. ¢. 209/4, véetné
tohoto pozemku, gardz ¢. e. 969 umisténou na pozemku zastavéné plochy a nddvorf parc. ¢. 1074/20, véetné
tohoto pozemku a pozemek ostatni plochy parc. ¢. 209/1.

Stavba ob&anského vybaveni & p. 3421 je dle registru Gizemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN) zdén3
stavba dokoncend v roce 1993. Jednd se o jednopodlazni objekt autoservisu s kombinaci ploché a Sikmé strechy
a ¢astecné obloukovym clenénim stresni konstrukce. Fasada je kombinaci hladkého a profilovaného povrchu,
v predni 3sti je prosklena vyloha se vstupem. Objekt je spolu s pfiléhajicimi pozemky oplocen. Stavba je
napojena na verejny vodovod, kanalizaci, plynovod a elektrickou sit. Stavba vykazuje standardni ddrzbu
odpovidajici stari a zpGsobu vyuZiti. UZitna plocha objektu dle predlozenych podkladd od Zadavatele cinf
2 035,00 m2.

Garaz &. e. 969 je dle registru Gzemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN) zdé&nou stavbou dokonéenou
vroce 1980. Jednd se o fadovou gardz s dfevénymi vraty a fasddou ve zhorSeném stavu. Stav objektu vykazuje

urcitou miru opotrebeni, pricemz by byla vhodna rekonstrukce. Uzitnd plocha objektu dle predlozenych
podkladd od Zadavatele ¢ini 21,00 m>.

Dle informaci poskytnutych zadavatelem nejsou nemovité véci v soucasné dobé pronajimany.

Pozemek parc. €. 209/1, ktery je v katastru vedeny jako ostatni plocha se zplsobem vyuZiti ostatni komunikace,
je dle uskutecnéné prohlidky a nahledu do verejnych zdrojl vyuzivan jako zpevnénd komunikace a parkovaci
stani a cely pozemek je oploceny, pfiléha ke stavbé obcanského vybaveni ¢. p. 3421. Tabulka niZze znazorriuje
podrobny popis pozemkd dle evidence v katastru nemovitosti.

Tabulka ¢. 20: Popis predmétnych pozemkd
Parc. ¢. Druh pozemku Vyuziti pozemku Vyméra [m?]

209/1 ostatni plocha ostatni komunikace 2 035,00
209/4 zastavéna plocha a nadvorfi stavba obcanského vybaveni €. p. 3421 901,00
1074/20 zastavéna plocha a nadvori garaz . e. 969 21,00

Vyméra pozemki celkem 2 957,00

Zdroj: list vlastnictvi; vlastni zpracovanf
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Obrdzek ¢. 10: Ndhled do katastru nemovitosti - parc. ¢. 209/1, 209/4

e

Obrdzek ¢. 11: Nahled do katastru nemovitosti - parc. ¢. 1074/20
- 1074/34

1087
Zdroj: katastr nemovitosti

Strana 45



Znalecky posudek ¢. 077218/2025

Obrazek ¢. 12: Nahled do katastru nemovitosti - Ortofoto - parc. 57,209/1’ 209/4

Zdroj: katastr nemovitosti

Obrdzek ¢. 13: Ndhled do katastru nemovitosti — Ortofoto — parc. ¢. 1074/20
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Zdroj: katastr nemovitosti

Dle Gizemniho planu Usti nad Labem se stavba ob&anského vybaveni &. p. 3421 s pfedmétnymi pozemky nachazi
v ploSe SM-VR - plochy smiSené vyrobni a garaz ¢. e. 969 se nachazi v ploSe BM - bydleni v bytovych domech.
Vyuziti predmétnych nemovitych véci je dle uvedeného v souladu s tizemnim planem.
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Obrézek ¢. 14: Uzemni plan — parc. ¢. 209/1, 209/4
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Zdroj: https://www.usti.cz/mapovy-portal/mapove-aplikace.html

1074/20
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Zdroj: https://www.usti.cz/mapovy-portal/mapove-aplikace.html

OCENENi NEMOVITYCH VECi

V rdmci nasledujici kapitoly budou ocenény nemovité véci zapsané na LV <. 110 k. U. Habrovice predstavuijici
rodinny dim ¢. p. 17 umistény na pozemku zastavéné plochy a nadvori parc. ¢. 154, véetné tohoto pozemku,
garaz bez ¢. p./¢. e. umisténou na pozemku zastavéné plochy a nadvoif parc. ¢. 158, véetné tohoto pozemku,
pozemek zastavéné plochy a nadvori parc. ¢. 155/2 a pozemek ostatni plochy parc. ¢. 157/1.

Pro stanoveni trzni hodnoty predmétnych nemovitosti bude aplikovdna metoda porovnavaci dle skute¢né
realizovanych transakci rodinnych domt obdobného charakteru v rdmci predmétné lokality uskutecnénych do
data ocenéni. Garaz bez ¢. p./¢C. e. bude vzhledem ke své funkéni souvislosti a uzivani s rodinnym domem
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ocenéna jako jeho pfislusenstvi. S ohledem na citlivé informace obsazené v kupnich smlouvach, nebudou
smlouvy uvedeny v prilohach tohoto znaleckého posudku, nybrz budou ulozeny v archivu Znalce. Mistni Setr'enf
u srovnavacich nemovitosti nebylo provedeno, nybrz bylo vychazeno z verejné dostupnych podkladd.

Nemovité vé&ci zapsané na LV ¢. 1721 k. 4. Usti nad Labem predstavuiji stavbu ob&anského vybaveni ¢&. p. 3421
umisténou na pozemku zastavéné plochy a nadvorfi parc. ¢. 209/4, véetné tohoto pozemku, gardz <. e. 969
umisténou na pozemku zastavéné plochy a nddvori parc. ¢. 1074/20, vCetné tohoto pozemku a pozemek ostatni
plochy parc. ¢. 209/1.

Pro stanoveni trzni hodnoty stavby obcanského vybaveni ¢. p. 3421 bude aplikovdna metoda vynosova dle
obvyklého najemného nemovitosti obdobného charakteru, nebot vynosovd metoda je zdkladni metodou
ocenéni nemovitych véci, které slouzi k podnikatelskym zamérim, tj. generuijici trvaly pfijem, resp. vynos.
Predmétnd nemovitost svym vyuZitim odpovida autoservisu. S ohledem na specificky charakter tohoto typu
nemovitosti budou srovndvaci vzorky vyhledany v Sirsi lokalité. Stanovend cenovd hladina predmétnych
nemovitosti bude ovéfena prostfednictvim nalezené nabidky realitni kanceldfe k prodeji nemovitosti
obdobného charakteru. Mistni Setfeni u srovndvacich nemovitosti nebylo provedeno, nybrz bylo vychazeno
z verejné dostupnych podkladd.

Pro stanoveni trzni hodnoty garaze ¢. e. 969 bude aplikovdna metoda porovnavaci dle kombinace skute¢né
realizovanych transakci a nabidek realitnich kancelarf nemovitosti obdobného charakteru v rdmci predmétné
lokality uskutecnénych do data ocenéni. S ohledem na citlivé informace obsazené v kupnich smlouviach,
nebudou smlouvy uvedeny v pfilohdch tohoto znaleckého posudku, nybrz budou uloZeny v archivu Znalce.
Mistni Setfeni u srovndvacich nemovitosti nebylo provedeno, nybrz bylo vychdzeno z verejné dostupnych
podkladd.

Porovnavaci metoda (také srovnavaci, komparacni) je vhodnym ndstrojem oceriovani v pfipadé, Zze v daném
misté a ¢ase existuje pro dany typ nemovité véci dostatecné rozvinuty segment realitniho trhu. Porovndvaci
metoda vychdzi z porovnani prodeje podobnych nemovitych véci v podobnych podminkdch. Porovnani ceny
oceriované nemovité véci s cenami srovndvacich nemovitych véci je zpravidla provedeno pomoci fady kritérif
zohledriujicich vyznamné odlisnosti. Hodnoceni odliSnosti je provdadéno pomoci koeficientd ¢&i index(.
Porovnavaci metoda md dva postupy: pfimé porovndni a nepfimé porovndni. Porovndni pfimé povaZuje
oceriovany objekt za standard. Prislusnymi hodnotami koeficientd jsou upraveny pouze srovnavaci nemovité
véci a hodnota oceriované nemovité véci je vypoctena jako jejich prosty nebo vdzeny prdmér. Nepfimé
porovnani pouziva Upravu cen srovnavacich objekt( nejprve na definovanou standardni nemovitou véc, jejiz
koeficienty jsou rovny jedné. S timto standardem je pak porovndvana nemovita véc oceriovana. Jeji hodnota je
pak vypoctena jako prosty nebo vazeny primér upravenych cen srovnavacich nemovitych véci prepocteny
prislusnymi koeficienty. Mistni Setfeni u srovndvacich nemovitosti nebylo provedeno, nybrz bylo vychazeno
z verejné dostupnych podkladd.

Vynosova metoda se povazuje za zakladni zplsob oceriovani majetku, ktery slouzi k podnikatelské cinnosti.
Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovité véci vychdazi z principu ocenéni uZitku z vlastnictvi nemovité
véci plynouci ve formé najemného inkasovaného vlastnikem (pronajimatelem). Pfi tom se predpoklada, ze
uvazované najemné se vaze jak ke stavbé, tak k pozemku, na kterém stoji. Vynosova hodnota vychazi
z predpokladu, Ze oceriovand nemovitd véc bude v budoucnu vytvéret trvaly a udrZitelny vynos (pfijem), neboli
&isty ro¢ni stabilizovany vynos. Cisty ro¢ni stabilizovany vynos - jsou vynosy (pfijmy) po odpoctu naklad(i
(vydajl), nebo také soucet provozniho, finanéniho zisku a zisku z mimoradnych pfijmd (dariovy zéklad pro dar
z pfijma), stanoveny jako primérnd, nebo pravdépodobné olekdvand hodnota z ¢asové fady.

Ocenéni nemovitych véci zapsanych na LV ¢. 110 k. 4. Habrovice

Ocenéni rodinného domu €. p. 17 véetné prislusnych pozemkd

V nasledujici kapitole budou prfedmétné nemovité véci ocenény metodou porovndvaci dle skutecné
realizovanych transakci rodinnych dom@ obdobného charakteru, a to v rdmci predmétné lokality
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uskutecnénych do data ocenéni. Garaz bez <. p./¢. e. bude vzhledem ke své funkéni souvislosti a uzivani
s rodinnym domem bude ocenéna jako jeho prislusenstvi.

Strucny prehled vlastnosti porovndvacich nemovitych véci je uveden v tabulce nize. Vzorek <. 2 disponuje vétsi
vymérou pozemku ndleziciho k objektu. Vzorek byl mezi porovndvaci nemovitosti zarfazen, nebot’ nejvice
odpovida svym charakterem oceriované nemovitosti. Jednotkou pro provedeni komparace je metr Ctverecni

uzitné plochy rodinného domu.

Tabulka ¢. 21: Parametry porovndvacich nemovitych véci
Uzitna Velikost

plocha [m?] Lokalita Lokace pozemi [m?] Technicky stav
Parametry oceriované nemovité véci
419,00 Habrovice dobra 925,00 podstandard -
Parametry porovnavacich nemovitych véci
1. 580,00 Usti nad Labem dobra 2 834,00 podstandard V-1687/2024-510
2. 700,00 Kninice dobra 8 945,00 podstandard V-4462[2022-510
3. 240,00 Kninice dobra 696,00 podstandard V-4899/2024-510

Zdroj: kupni smlouvy; vlastni zpracovanf{

Pro zohlednéni kvalitativnich odliSnosti standardniho a srovnavaciho objektu budou pouzity nasledujici
korekeni Cinitele:

K1 - koeficient velikosti vymér,

K2 - koeficient vlastnich pozemkad,

K3 - koeficient lokality a dopravni dostupnosti,

K4 - koeficient technického stavu a typu konstrukce,
K5 - koeficient prislusenstvi,

K6 - koeficient ostatnich vlivd,

K7 - koeficient transakce.

Jednotlivé korek¢ni Cinitele budou stanoveny na zdkladé odborného tGsudku Znalce, pricemz jako podklad pro
jejich stanoveni byly uZity publikace uvedené v seznamu pouZité literatury a dalSi odborna literatura.

S ohledem na skute¢nost, Ze z kupnich smluv nelze ziskat informace o velikosti podlahové plochy objektu, byla
tato plocha urcena dle ndhledu do katastru nemovitosti pres zastavénou plochu. Porovnavaci vzorky €. 2a 3
maji vyrazné odliSnou uzitnou plochu, a proto budou zohlednény koeficientem velikosti vymér. Vzorek ¢. 2
disponuje vétsi vymérou pozemku naleziciho k objektu. Vzorek byl mezi porovndvaci nemovitosti zarazen,
nebot’ nejvice odpovidd svym charakterem oceriované nemovitosti. Vzorky €. 1 a 2 maji vétsi rozlohu pozemka
naleZicich k rodinnému domu nez v pfipadé€ oceriované nemovitosti, a proto budou zohlednény korekénim
cinitelem vlastnich pozemkd. Z realizovanych transakci nelze vydist technicky stav prodavanych nemovitosti.
V ndvaznosti na ndhled do katastru nemovitosti a map a rovnéz z opatrnostniho hlediska bude proto v rdmci
tohoto znaleckého posudku technicky stav proddvanych nemovitosti uvazovdn v obdobném stavu jako
v pfipadé oceriovanych nemovitych véci, tj. v podstandardni.

VSechny srovnavaci vzorky predstavuji realizované prodeje. S ohledem na skutecnost, Ze transakce byly
uskutecnény v letech 2022-2024, budou ceny k datu transakce, za kterou byly nemovitosti prodany, prevedeny
k datu ocenéni, a to pomoci vyvoje CSOB indexu rodinnych domd. Indexy k datu transakce a k datu ocenéni
odpovidaji CSOB indextim k uvedenym dattim. Indexy v tabulkdch niZe byly stanoveny jako pomé&r indexu
k datu ocenéniaindexu k datu transakce a jeho vyndsobeni stem. Cena k datu ocenéni odpovida ndsobku ceny
k datu transakce a stanovenému indexu dle vySe uvedeného postupu a vydéleni stem. Nejaktudlné&jsi znama
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Tabulka ¢. 22: Prevod cen k datu ocenéni

Index k datu Index k datu Cena k datu Cena k datu
transakce ocenéni transakce [K¢] ocenéni [KE]*
1. 209,90 226,40 107,86 2100 000,00 2265 000,00
2. 204,10 226,40 110,93 2300 000,00 2551 000,00
3. 216,80 226,40 104,43 1400 000,00 1462 000,00

Zdroj: kupni smlouvy; vlastni zpracovani
*Pozn.: Ceny jsou uvedeny po zaokrouhleni.

NiZe je uvedena adjustacni matice zohledriujici vlastnosti a odliSnosti srovnavacich nemovitych véci.

Tabulka ¢. 23: Adjustacni matice
Uzitna

Prodejni cena locha K1 K7 Jedn. cena

[K¢] P [Ke/m?]
1. 2265 000,00 580,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 3709,91
2. 2551 000,00 700,00 1,05 0,80 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 3 061,20
3. 1462 000,00 240,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 5 482,50

Zdroj: vlastni zpracovanf

Pro porovnani nemovitych véci byly pouZity 3 srovndvaci nemovité véci, které se svymi charakteristikami
nejvice podobaji oceriovanym nemovitym vécem. Na zdkladé pouZitého vzorku byla stanovena minimalni
jednotkova cena vzorku, maximalni jednotkova cena vzorku a prdmér jednotkové ceny vzorku, ze kterého
Znalec vychazi pfi stanoveni trzni hodnoty predmétnych nemovitych véci. Jednotkova cena predstavuje metr

¢tveredni rodinného domu.

Tabulka ¢. 24: Vypocet primérné jednotkové ceny

Nazev Hodnota
Celkovy pocet srovndvacich nemovitych véci 3,00
Minimalni jednotkova cena [K¢/m?] 3 061,20
Maximalni jednotkova cena [K¢/m?] 5 482,50
Pramér jednotkové ceny [Ké/m?] 4 100,00

V tabulce niZe je stanovena trzni hodnota rodinného domu v¢. pozemka.

Tabulka ¢. 25: Stanoveni trzni hodnoty

Zdroj: vlastni zpracovani

Nazev Hodnota
Uzitnd plocha [m?] 419,00
Vyméra pozemk( [m?] 925,00
Zakladni jednotkova cena [K¢/m?] 4100,00

Celkova trzni hodnota nemovitych véci [K¢]
Vysledna trzni hodnota nemovitych véci po zaokrouhleni [K¢]

1717 900,00

1718 000,00
Zdroj: vlastni zpracovanf
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Ocenéni nemovitych véci zapsanych na LV é. 1721 k. 4. Usti nad Labem

Ocenéni stavby obéanského vybaveni &. p. 3421 (autoservis)
V nasleduijici kapitole bude stavba obcanského vybaveni, odpovidajici svym vyuZitim autoservisu, ocenéna
vynosovou metodou na zakladé obvyklého ndjemného u nemovitosti obdobného charakteru. S ohledem na

specificky charakter tohoto typu nemovitosti budou srovndvaci vzorky vyhledany v Sirsi lokalité.

Strucny prehled vlastnosti porovnavacich nemovitych véci je uveden v tabulce niZe. Jednotkou pro provedeni
komparace je metr Ctveredni uzitné plochy komer¢nich prostor.

Tabulka ¢. 26: Parametry porovndvacich nemovitych véci

Vyméra [m?] Lokalita Lokace Technicky stav

Parametry oceriované nemovité véci

2 035,00 Usti nad Labem dobr3 standard
Parametry porovnavacich nemovitych véci

1. 1500,00 Litomérice dobrd standard

2. 2 750,00 Liberec dobrd standard

3. 665,00 Liberec dobra horsi standard

Zdroj: realitni inzerce; vlastni zpracovani

Pro zohlednéni kvalitativnich odliSnosti standardniho a srovnavaciho objektu budou pouZity nasledujici
korekéni Cinitele:

K1 - koeficient velikosti vymér,

K2 - koeficient vlastnich pozemkad,

K3 - koeficient lokality a dopravni dostupnosti,

K4 - koeficient technického stavu a typu konstrukce,
K5 - koeficient prisluSenstvi,

K6 - koeficient ostatnich vlivd,

K7 - koeficient transakce.

Jednotlivé korekéni ¢initele budou stanoveny na zakladé odborného tsudku Znalce, pficemz jako podklad pro
jejich stanoveni byly uzity publikace uvedené v seznamu pouzité literatury a dalsi odborna literatura.

Dle provedené komparace byly zjistény nasledujici odlisnosti.

Odlisna vyméra uzitnych ploch u vSech vzorkd bude zohlednéna koeficientem velikosti vymér. Vzorek ¢. 3.
odpovida horSimu technickému stavu, a proto bude zohlednén koeficientem technického stavu. Z realitni praxe

vyplyva, Ze skutecné dosazena trzni cena nemovitosti je obvykle niz3i nez cena nabidkova, a z tohoto ddvodu
je v rdmci procesu ocenéni u nabidkovych cen uZito korekcniho cinitele transakce.

NiZe je uvedena adjusta¢ni matice zohledriujici vlastnosti a odliSnosti srovndvacich nemovitych véci.

Tabulka ¢. 27: Adjustadni matice

Nabidkové . ” 2
i Vyméra K1 7 Jedn. najemné
v x [m?] [Ké/m?/mésic]

[Ké/mésic]
1. 262 500,00 1500,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 149,63
2. 357 500,00 2750,00 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 122,85
3. 152 000,00 665,00 0,80 1,00 1,00 1,10 1,00 1,00 0,90 181,03

Zdroj: vlastni zpracovani
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Pro porovnani byly pouzity 3 srovndvaci nemovité véci, které se svymi charakteristikami nejvice podobajf
oceriovanym prostordm. Na zakladé pouzitého vzorku bylo stanoveno minimalni jednotkové ndjemné vzorku,
maximalni jednotkové ndjemné vzorku a primérné jednotkové ndjemné vzorku, ze kterého Znalec vychazi pri
stanoveni trzni hodnoty pfedmétnych prostor. Jednotkové najemné predstavuje metr ctverelni uzitné plochy
komer¢nich prostor.

Tabulka ¢. 28: Vypocet primérného jednotkového najemného

Nazev Hodnota
Celkovy pocet srovndvacich nemovitych véci 3
Minimalni jednotkové ndjemné [K&/m?/mésic] 122,85
Maximalnf jednotkové najemné [K¢/m?/mésic] 181,03
Pramér jednotkového najemného [Ké/m?/mésic] 150,00

Zdroj: vlastni zpracovani

Mé&si¢ni vynosy byly stanoveny na zdkladé obvyklého mésicniho ndjemného v daném misté a ¢ase. S ohledem
na charakter lokality a primeérnou poptavku po komer¢nich prostorach je vypadek najemného zohlednén ve
vy3i 10,00 %. Dle provedenych analyz se mira neobsazenosti v Usti nad Labem pohybuje na drovni 4,90 %.
V ndvaznosti na predlozené rocni naklady ze strany Zadavatele, technicky stav nemovitych véci a opatrnostni
hledisko se ndklady na Udrzbu, které zahrnuji bézné ndklady na sprdvu, udrzbu, dari z nemovitosti, pojisténi
a obnovovaciinvestice, odhaduji na trovni 10,00 %. Dle provedené analyzy dat, které uvadi spole¢nosti Deloitte
a CBRE se prdmérnd vyse prime yieldu industridlnich prostor pohybuje k datu ocenéni okolo 5,13 %. Prime yield
se pfitom vztahuje pro nejlukrativnéjsich skladovaci prostory v nejvice atraktivnich lokalitach. S ohledem na
technicky stav nemovitych véci a jejich lokalitu Ize kapitaliza¢ni miru uvazovat ve vyssi hladiné. Divod je
navyseni prime yieldu o prirazky, a to jak trzné ekonomické, tak specifické pro dané komer¢ni prostory. Za
predpokladu zohlednéni danych skutecnosti by se pak kapitaliza¢ni mira pohybovala na drovni 8,50 %.

Tabulka ¢. 29: Mé&sicni vynosy

Nazev Hodnota
Uzitnd plocha [m?] 2 035,00
Zédkladni jednotkové ndjemné [K¢/m2/mésic] 150,00
Celkova vyse najemného [K&/mésic] 305 250,00
Celkova vyse najemného po zaokrouhleni [K¢/mésic] 305 300,00

Zdroj: vlastni zpracovani

V tabulce niZe je proveden vypocet vynosovou metodou.

Tabulka ¢. 30: Vypocet trzni hodnoty dle obvyklého ndjemného

Nazev Hodnota
Mési¢ni vynosy [K&/mésic] 305 300,00
Roéni vynosy [K¢] 3 663 600,00
Vypadek ndjemného [%] 10,00
Vypadek najemného [K{] 366 360,00
Ndklady na ddrzbu [%] 10,00
Ndklady na ddrzbu [KE] 366 360,00
Cisty ro¢ni vynos [K¢] 2930 880,00
Kapitaliza¢ni mira [%] 8,50
Trzni hodnota nemovitosti [K¢] 34 480 941,18
Trzni hodnota nemovitosti po zaokrouhleni [K¢] 34 481000,00

Zdroj: vlastni zpracovani
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Ovéreni cenové hladiny bylo provedeno na zakladé nabidky realitni kanceldre tykajici se prodeje objektu
autoservisu v Teplicich, o uzitné plose 1 500,00 m?, nachazejiciho se ve srovnatelném technickém stavu. Po
Upravé na zakladé koeficientu velikosti ve vysi 0,95 a koeficientu transakce ve vysi 0,90 odpovidd jednotkovd
cena po zaokrouhleni ¢astce 18 100,00 K&/m2. Pri vymére oceriované nemovité véci 2 035,00 m? odpovida
vyslednd trzni hodnota ¢astce 36 834 000,00 K& Stanovend trzni hodnota dle nalezené nabidky prodeje
podporuje vyse stanovenou trzni hodnotu dle vynosové metody na zdkladé obvyklého ndjemného, a tak ji Ize
povazovat za odpovidajici v daném misté k datu ocenéni.

Ocenéni garaze ¢. e. 969

Ddle bude ocenéna gardz ¢. e. 969 pomoci metodou porovnavaci dle kombinace skutecné realizovanych
transakci a nabidek realitnich kanceldrf nemovitosti obdobného charakteru v ramci predmétné lokality.

Strucny prehled vlastnosti porovndvacich nemovitych véci je uveden v tabulce niZe. Jednotkou pro provedeni
komparace je jedna garaz.

Tabulka ¢. 31: Parametry porovndvacich nemovitych véci

Pocet [ks] Lokalita Lokace Technicky stav

Parametry oceriované nemovité véci
1,00 Usti nad Labem dobrd horsi standard -
Parametry porovnavacich nemovitych véci

1. 1,00 Usti nad Labem dobrd horsi standard nabidka
2. 1,00 Usti nad Labem dobrd horsi standard nabidka
3. 1,00 Usti nad Labem dobra horsi standard V-1351/2023-510
4. 1,00 Usti nad Labem dobra horsi standard V-2906/2023-510
5. 1,00 Usti nad Labem dobrd horsi standard V-3562/2023-510

Zdroj: realitni inzerce; kupni smlouvy; vlastni zpracovani

Pro zohlednéni kvalitativnich odliSnosti standardniho a srovndvaciho objektu budou pouzity nasledujici
korek¢ni Cinitele:

K1 - koeficient velikosti vymér,

K2 - koeficient vlastnich pozemkad,

K3 - koeficient lokality a dopravni dostupnosti,

K4 - koeficient technického stavu a typu konstrukce,
K5 - koeficient prisluSenstvi,

K6 - koeficient ostatnich vlivd,

K7 - koeficient transakce.

Jednotlivé korek¢ni Cinitele budou stanoveny na zékladé odborného tGsudku Znalce, pricemz jako podklad pro
jejich stanoveni byly uZity publikace uvedené v seznamu pouZité literatury a dalSi odborna literatura.

Z realitni praxe vyplyvd, Ze skutecné dosazend trzni cena nemovitosti je obvykle nizsi neZ cena nabidkova,
aztohoto dlvodu je v ramci procesu ocenéni u nabidkovych cen uZito korekcniho dinitele transakce.
Z realizovanych transakci nelze vycist technicky stav proddvanych nemovitosti. V ndvaznosti na nahled do
katastru nemovitosti a map a rovnéz z opatrnostniho hlediska bude proto v ramci tohoto znaleckého posudku
technicky stav proddvanych nemovitosti uvazovadn v obdobném stavu jako v pfipadé ocefiovanych nemovitych
védi, tj. v horSim standardu.

Srovnavaci vzorky & 3-5 predstavuji realizované prodeje. S ohledem na skutecnost, Ze transakce byly
uskute¢nény v roce 2023, budou ceny k datu transakce, za kterou byly nemovitosti prodany, prevedeny k datu
ocenéni, a to pomoci primérného vyvoje CSOB indexu. Indexy k datu transakce a k datu ocenéni odpovidaji
CSOB indexm k uvedenym dat@im. Indexy v tabulkach nize byly stanoveny jako pomér indexu k datu ocenéni
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a indexu k datu transakce a jeho vyndsobeni stem. Cena k datu ocenéni odpovidd ndsobku ceny k datu
transakce a stanovenému indexu dle vySe uvedeného postupu a vydéleni stem. Nejaktudlnéjsi zndma data
k datu ocenénijsou pro 1.Q/2025, pficemz blizsi informace nabizi analyza trhu nemovitych véci.

Tabulka ¢. 32: Prevod cen k datu ocenéni

Index k datu Index k datu Cena k datu Cena k datu
transakce ocenéni transakce [K¢] ocenéni [KE]*
3. 239,10 260,70 109,03 349 000,00 381000,00
4. 239,10 260,70 109,03 390 000,00 425 000,00
5. 239,10 260,70 109,03 360 000,00 393 000,00

Zdroj: kupni smlouvy; vlastni zpracovanf{
*Pozn.: Ceny jsou uvedeny po zaokrouhleni.

NiZe je uvedena adjusta¢ni matice zohledriujici vlastnosti a odliSnosti srovndvacich nemovitych véci.

Tabulka ¢. 33: Adjustacni matice
Nabidkova /

prodejni cena Pocet ; Jednv. cena
[K¢] L] [K¢/ks]
1. 490 000,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 441000,00
2. 480 000,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 432 000,00
3. 381 000,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 381000,00
4. 425 000,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 425 000,00
5. 393 000,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 393 000,00

Zdroj: vlastni zpracovanf

Pro porovnani nemovitych véci bylo pouZzito 5 srovndvacich nemovitych véci, které se svymi charakteristikami
nejvice podobaji ocefiovanym nemovitym vécem. Na zakladé pouZitého vzorku byla stanovena minimaln{
jednotkova cena vzorku, maximalni jednotkova cena vzorku a prdmér jednotkové ceny vzorku, ze kterého
Znalec vychdzi pfi stanoveni hodnoty predmétnych nemovitych véci. Jednotkovd cena predstavuje jednu gardaz.

Tabulka ¢. 34: Vypocet primérné jednotkové ceny

Nazev Hodnota
Celkovy pocet srovndvacich nemovitych véci 5,00
Minimalni jednotkova cena [K¢/ks] 360 000,00
Maximalni jednotkova cena [K¢&/ks] 414 400,00
Prameér jednotkové ceny [K¢/ks] 414 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani
V tabulce niZe je stanovena trzni hodnota gardze.

Tabulka ¢. 35: Stanoveni trzni hodnoty

Nazev Hodnota
Pocet [ks] 1,00
Zakladni jednotkova cena [K¢/ks] 414 000,00
Celkova trzni hodnota nemovité véci [K¢] 414 000,00
Vysledna trzni hodnota nemovité véci po zaokrouhleni [K¢] 414 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani
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Rekapitulace a stanoveni trzni hodnoty
V tabulce niZe jsou uvedeny hodnoty jednotlivych nemovitosti a rovnéz celkova hodnota nemovitych véci.

Tabulka ¢. 36: Rekapitulace vyslednych hodnot

Nazev Hodnota
Rodinny dim ¢&. p. 17 [KE] 1718 000,00
Stavba obcanského vybaveni €. p. 342 [KE] 34 481 000,00
Gardz ¢. e. 969 [K{] 414 000,00
Celkova hodnota ocefiovanych nemovitych véci [K¢] 36 613 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani

4.4.1.2 Samostatné movité véci

Zakladnim pristupem k odhadu trzni hodnoty je pfistup porovndvaci, v praxi ocefiovani movitych véci se viak
pravidelné dostdvame k problému nedostatku trznich dat pro predméty prakticky shodné s oceriovanym.
Proto je nutné casto nahradit prfimé porovnani se shodnymi predméty vhodnym cenovym modelem.
Nejpouzivanéj$im je jednokriteridlni zavislost zpravidla ceny (absolutniho ¢i relativniho indexu) na stafi. Pouzité
cenové vzorky by mély byt co moznd nejblizSiho charakteru k ocefiovanému predmétu. NejcastéjSimi typy
zavislosti ceny v ¢ase jsou pripady kdy:

a) rychlost snizovani ceny je imérna velikosti ceny v daném (¢ase;
b) rychlost sniZzovani ceny je imérna nejen velikosti této ceny, ale i ¢asu.

Vypocet zdkladni amortizace pomoci exponencidlnich kfivek

Pro vétsinu pouzitych véci plati zavislost typu a), kdy je rychlost snizovani ceny imérnad velikosti ceny v daném
Case, tyto polozky jsou charakteristické tim, Ze na pocatku své Zivotnosti polozka starne pomérné rychle
a v pozdéjSim stadiu se meziro¢ni pokles hodnoty vyrazné zpomali a polozka si za predpokladu svého
pfiméreného technického stavu udrzuje hodnotovou hladinu po relativné dlouhou dobu.

Pro tyto poloZzky Ize volit model exponencidlni amortizacnf kfivky, kdy opotfebeni (y) je dano funkci:
y=a-a%*e -[b(t-c)]
ZA=1-y

kde parametry a, b, c umozriuji pfizplsobeni funkce konkrétnim pozadavkim vypoctu.

Vypocet parametrd a, b, ¢ vyplyva z predpoklada:

eV ase to (predmét ocenénije novy) je relativni opotrebeni Po

e  Vaset=Z(konec predpoklddané Zivotnosti) je relativni opotrebeni P»
e V(aset= o jerelativni opotfebeni Ps

Obvyklé pouzivané hodnoty opotrebeni:

° Po = 0,00 aZ 0,30

Odhad relativniho opotfebeni vzhledem k pofizovaci cené k datu pofizeni.

° P.=0,80 az 0,90

Opotrebeni na konci predpokladdané Zivotnosti ¢ini 0,80 v pfipadé, Ze polozka jesté splriuje, pfi Fadné pédi,
zakladni technické parametry, az 0,90 kdy na konci své predpoklddané Zivotnosti je jiz polozka zcela
opotrebovana ¢i technicky/moralné zastarala.

e P3=0,952aZ0,99
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Hodnota opotrebeni P3 predstavuje opotrebeni v ,,nekonecném case* a amortizac¢ni kfivka se k nému priblizi
v lase (stafi) cca 200-300 % predpoklddané Zivotnosti a predstavuje hodnotu vyuZitelného Srotu jako
zbytkového zlomku z reprodukéni ceny, tj. zstatek hodnoty se rovna 1-5 % s ohledem na predpokladanou cenu
jako Srotu.

Pro jednotlivé parametry rovnice a,ba c:

a= P3
b= 1/2 *In [(P;' Po)/(P;- P )]
c=Z*[In(P3-Po)-InPs]/[(In(P5- Po ) - In(P;- P> )]

kde Z = predpokladand technicko-ekonomicka Zivotnost.

Nékteré movité véci maji pribéh sniZzovani ceny imérny nejen velikosti této ceny, ale i casu, pak se jedna
o zavislost typu b). Tyto polozky jsou charakteristické tim, Ze na polatku své Zivotnosti polozka starne pomérné
pomaleji a v pozdéjsim stadiu se mezirocni pokles hodnoty vyrazné zrychli a po ub&hnuti pfedpokladané doby
Zivotnosti se cena postupné priblizuje nulové hodnoté.
Pro tyto polozky Ize volit model exponenciadlni amortizacnf kfivky, kdy opotrebeni (y) je dano funkci:
y= (a - 1) * e(-bt"2)+1
ZA =1y

kde parametry a, b, c umozriuji pfizplsobeni funkce konkrétnim pozadavkim vypoctu.

Vypocet parametrd a, b, ¢ vyplyva z predpokladd:

eV (ase to (pfedmét ocenénije novy) je relativni opotiebeni Po

e  V(aset=Z(konec predpoklddané Zivotnosti) je relativni opotrebeni P,
e V(aset= o jerelativni opotfebeni Ps

Obvyklé pouzivané hodnoty opotfebeni:

. Po = 0,00 aZ 0,30

Odhad relativniho opotfebeni vzhledem k pofizovaci cené k datu pofizeni.
. P.=0,80az 0,90

Opotrebeni na konci predpokladané Zivotnosti ¢ini 0,80 v pfipadé, Ze polozka jesté splriuje, pfi fadné pédi,
zakladni technické parametry, az 0,90 kdy na konci své predpoklddané Zivotnosti je jiz polozka zcela
opotrebovana ¢i technicky/moralné zastarala.

Pro jednotlivé parametry rovnice a, b
a=Po

b=1/2>*In [(1 - Po) / (1 N Pz)]
Vlastni vypocet hodnoty
Vzorec vyjadrujici vypocet hodnoty movitych véci je nasleduijici:

Vysledna hodnota = VC * ZA * ke

VC = Vychozi cena (v K&) movité véci nebo souboru movitych véci je cena, kterou je nutno vynaloZit k pofizeni
stejné nebo srovnatelné movité véci nebo souboru movitych véci s pfislusenstvim v dobé ocenéni.

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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ZA = Zakladni amortizace stanovena exponencidlni metodou.

ke = Koeficient prodejnosti, v pfipadech, Ze konstrukce amortizacni kfivky nezohledriuje vérné cenovy vyvoj
pouzitych movitych véci je vyslednd cena upravena koeficientem prodejnosti.

Ocenéni samostatnych movitych véci

Ocenéni poloZek je potom provedeno pomoci pfepoctu z pofizovaci ceny na cenu ¢asovou, kdy se predpoklada
exponencialni opotfebeni dané funkci y = a - a*e 19 3 ddle Gpravou o koeficient prodejnosti na vyslednou
hodnotu predmétného majetku. Vramci dopocteni opotfebeni byla hodnota P, stanovena ve vysi 0,00,
hodnota P, stanovena ve vysi 0,90, hodnota P; stanovena ve vysi 0,99 a Zivotnost byla stanovena na zakladé
odborného usudku Znalecké kanceldre. Nize uvedena tabulka zachycuje vypocet jednotlivych polozek
samostatnych movitych véci a jejich soubord. Koeficient prodejnosti je predpokladan ve vysi 0,80. V pfipadé
osobnich automobill byly sou¢asné zkoumdény nabidky na siti internet, z kterych vyplynulo, Ze se nabizené ceny
automobill pohybuji vyse neZ jejich vypoctena ¢asova cena pfi pouZiti béZnych hodnot koeficientd. V pripadé
osobnich automobild, tak doslo k Upravé koeficientu prodejnosti, a to s ohledem na doplriujici informace jako
typ vozidla, stari a najety pocet kilometrd, které byly dodany ze strany Zadavatele. Nasledujici tabulka uvadi
ocenéni poloZek, které jsou fazeny na seznamu dlouhodobého majetku.

Tabulka ¢. 37: Samostatné movité véci

. s Datum Pofizovaci  Zivotnost Datum Hodnota
Nazev majetku —— . _ t =
porizeni cena [K¢] [roky] ocenéni [Ke]

Suzuki Vitara 9Us5 9866 27.11.2018 439 809 15 31.08.2025 6,76 0,35 152139 1,60 243 423
Kolo SCOTT SPART 920 13.04.2022 71074 15 31.08.2025 3,38 0,59 41680 0,80 33344
Skoda 130l ULD 4650 08.04.2022 200 000 15 31.08.2025 3,40 0,59 117 029 0,80 93624
pristroj na vyménu
brzdové kapaliny - BGES 01.02.2022 18 083 5 31.08.2025 3,58 0,19 3391 0,80 2713
myci zarizeni WAP
COMET KF 8.16 20.01.2022 91133 5 31.08.2025 3,61 0,18 16 856 0,80 13 485
zveddk ndzkovy
podprahovy 31.05.2021 67 900 20 31.08.2025 4,25 0,60 41063 0,80 32850
nakladni pivés 04.05.2021 12 20 1.08.202 0,60 67 61 0,80 090
HUMBAUR HS 5U3 1829 4.05. 795 31.08.2025 4,33 y 7613 y 5409
pasové minirypadlo
Caterpillar 301.6 21.04.2021 725 000 20 31.08.2025 4,36 0,60 432742 0,90 389468
Suzuki Swift 1,2 Premium
4x2 H1U1 5511 10.03.2021 276 620 15 31.08.2025 4,48 0,49 136 683 1,70 232362
diagnosticky pristroj
VCDS MAX 02.11.2020 9999 5 31.08.2025 4,83 0,11 1076 0,80 861
plnicka klimatizace 31.07.2020 52 893 5 31.08.2025 5,08 0,10 5103 0,80 4082
Server HW + SW 14.04.2020 78 705 5 31.08.2025 5,38 0,08 6 689 0,80 5 351
zvedak 2 - sloupkovy 20.12.2019 68274 20 31.08.2025 5,70 0,51 34 821 0,80 27 857
AUDI A6 - 5AL 8492 18.12.2019 402 050 15 31.08.2025 5,70 0,41 163 974 1,70 278 755
automaticka plnicka GV
STP 006 26.02.2019 51000 5 31.08.2025 6,51 0,05 2731 0,80 2185
Suzuki S-Cross 1,4 PR.
4x4 AT -9U7 5316 01.04.2019 373488 15 31.08.2025 6,42 0,36 136 299 1,10 149 929
Kolo SCOTT ASPECT e-
RIDE 13.04.2022 47 938 15 31.08.2025 3,38 0,59 28 112 0,80 22 490
kompresor piskovy se
sutickou 11.08.2018 121702 5 31.08.2025 7,06 0,04 5304 0,80 4243
kalibra¢ni pripravek RBS 08.08.2018 53683 5 31.08.2025 7,06 0,04 2332 0,80 1866
zouvacka 09.08.2018 76 500 5 31.08.2025 7,06 0,04 3327 0,80 2662
vyvazovacka 27.07.2018 67 500 5 31.08.2025 7,09 0,04 2900 0,80 2320
bojler 02.10.2017 16 585 5 31.08.2025 7,91 0,03 535 0,80 428
Zvedak 18.10.2016 61900 20 31.08.2025 8,87 0,35 21778 0,80 17 422
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identifika¢ni oznaceni

SUZUKI 12.07.2013 110 850 10 31.08.2025 12,14 0,06 7 086 0,80 5669
Kotelna 31.12.2010 231024 20 31.08.2025 14,67 0,18 41720 0,80 33376
privés 4U9 9094 01.06.2008 80 300 15 31.08.2025 17,25 0,07 5847 0,80 4677
Oznaceni servisu 24.03.2006 80970 5 31.08.2025 19,44 0,01 817 0,80 654
Diagnosticke zafizeni 11.10.2005 76333 5 31.08.2025 19,89 0,01 769 0,80 615
ZECH 2
vrata 20.12.2005 15 000 10 31.08.2025 19,70 0,02 282 0,80 226
Suzuki Vitara 1,4 El. 4x4
H M25 1UZ 9923 11.08.2025 446 948 15 31.08.2025 0,06 0,99 443 036 1,10 487339
fSSE;;'tara 14 Bl 4xq 09.08.2024 330579 15 31.08.2025 1,06 0,85 279 517 1,20 335 420
Suzuki Swift 1,2 PR 4x2 H 09.08.202 15 500 1 1.08.202 0,06 0 12 46 1,10 10
>UA 0380 9.06.2025 3155 5 31.056.2025 y ,99 312 463 , 3437
Suzuki S-Cross 1,4 EL. 4x4
H 1UZ 9669 25.07.2025 490 526 15 31.08.2025 0,10 0,98 482 825 1,00 482 825
Suzuki S-Cross 1,4 EL. 4x4
H 2UA 0261 25.07.2025 449 216 15 31.08.2025 0,10 0,98 442163 1,10 486 380
Suzuki Swift 1,2 El. 4x4 H
13.05.2025 331650 15 31.08.2025 0,30 0,95 316 275 1,10 347 903

1UY 1989
nabijeci stanice 19.05.202 11 941 1.08.202 0,28 0,8 10 0,80 8352
6AGC072157 9.05.2025 94 5 31.08.2025 ) 07 439 y 35
nabijeci stanice 24.04.202 000 1.08.202 0 0,8 21 0,80
6AGC072155 4.04.2025 7 5 31.08.2025 35 ,05 59 ) 4737
nabijeci stanice
6AGC072157 24.04.2025 7 886 5 31.08.2025 0,35 0,85 6671 0,80 5337
nabijeci stanice
6AGC072157 24.04.2025 7 886 5 31.08.2025 0,35 0,85 6 671 0,80 5337
Notebook Geta + office +
instalace 25.10.2024 53272 5 31.08.2025 0,85 0,67 35616 0,80 28 493
klimatizace Toshiba 25.10.2024 44 900 10 31.08.2025 0,85 0,82 36 704 0,80 29363
sada pohonu ROBUS -
posuvnd brana 09.12.2024 10 739 5 31.08.2025 0,73 0,71 7 606 0,80 6085
SuzukiS-Cross 1,4 PR 4x2 20.08.202 1 1.08.202 1,0 0,8 2 1,20 022
H 1UX 4203 .08.2024 394577 5 31.08.2025 03 ,05 335244 , 402293
Elektro Specialized 04.05.2022 109 091 5 31.08.2025 3,33 0,21 23014 0,80 18 411
plosinovy zveddk 17.07.2024 39 900 10 31.08.2025 1,12 0,77 30580 0,80 24 464
demolicni kladivo + 02.04.202 200 1.08.202 1,41 0,51 0 842 0,80 06
podkopové lopata -04.2024 929 5 31.08.2025 4 5 50 &4 y 40674
sada E-mobility +
vystragns pyramida 12.02.2024 41168 5 31.08.2025 1,55 0,48 19 766 0,80 15 813
CAT 305.D 17.10.2023 597 975 15 31.08.2025 1,87 0,74 444 851 0,80 355 881
Mercedes Benz ATEGO 16.10.2023 341222 15 31.08.2025 1,88 0,74 253733 0,90 228 360
suzuki Ignis 1,2 El 4x4 H - 22.11.2023 360 097 15 31.08.2025 1,78 0,76 272 026 0,90 244 824
1UU1759
Skoda Octavia 6L4 7157 14.07.202 10 1 1.08.202 2,1 0,71 0730 0,80 058
(1US 9777) 4.07.2023 771074 5 31.08.2025 ,13 y7 55073 ) 4405064
VW AMAROK 1US 0798 13.04.2023 256 000 15 31.08.2025 2,38 0,69 175 705 0,50 87852
Ford Tranzit 1UP 5906 07.03.2023 140 000 15 31.08.2025 2,48 0,68 94587 0,80 75 670
bouraci kladivo 08.02.2023 65 000 5 31.08.2025 2,56 0,30 19 467 0,80 15573
zvedak 2-sloupovy
elektrohydraulicky 30.01.2023 63 900 20 31.08.2025 2,58 0,74 47 050 0,80 37 640
$§5‘205tICke zarizenipro 17.01.2023 16 900 3 31.08.2025 2,62 0,29 4926 0,80 3941
\(:;/:tyl}/lult|van 1UB 8259 - 05.01.2023 800 000 15 31.08.2025 2,66 0,66 526 036 1,20 631243
Audi A6 AVANT qU2

o 02.01.202 868 1 1.08.202 2,66 0,66 25628 0,90 293 06
2493 - ojety 3 495 5 3 5 325 9 93 065
Celkem 1179 124 7148594

Zdroj: podklady od zadavatele, vlastni vypocty
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4.4.1.3 Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek

Spolecnost dale v rdmci dlouhodobého hmotného majetku eviduje nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek
v brutto i v netto hodnoté 23 tis. K.

Dle informaci poskytnutych predstaviteli Spolecnosti se jedna o vynalozené ndklady na vystavbu nabijecich
stanic pro elektronickd vozidla, pficemz predpokladame, Ze k datu ocenéni nebyla tato investice jesté
dokoncena, tudiz neni s touto poloZzkou kalkulovdno v ramci propoctu hodnoty samostatnych movitych véci.
S ohledem na charakter bude predpoklddano, ze naklady na vystavbu/pofizeni byly vynaloZeny v trzni vysi.
| vnavaznosti na princip vé€rného a poctivého zobrazeni Ucletnictvi bude hodnota nedokonceného
dlouhodobého hmotného majetku ponechana na drovni brutto.

Tabulka ¢. 38: Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek
Uéetni hodnota Korekce Uéetni hodnota Ocenéni

brutto [tis. K¢] [tis. K¢] netto [tis. K¢] [tis. K¢]

Nedokonceny dlouhodoby hmotny

majetek 23 ° 23 23

Zdroj: podklady od zadavatele, vlastni vypocty

4.4.1.4 Rekapitulace ocenéni dlouhodobych hmotnych aktiv

V tabulce niZe je zobrazena rekapitulace ocenéni samostatnych movitych véci.

Tabulka ¢. 39: Dlouhodobd hmotny aktiva — rekapitulace

Ucetni hodnota Korekce Ucetni hodnota Ocenéni
brutto [tis. K¢] [tis. K¢] netto [tis. K¢] [tis. K¢]
Nemovité véci 30 015 -27 707 2308 36 613
Hmotné movité véci a jejich soubory 11180 -5 774 5406 7 140
Nedokonceny dlouhodoby hmotny 23 o 23 23
majetek
Ocenéni dlouhodobych hmotnych aktiv 41218 -33 481 7737 43785

Zdroj: podklady od zadavatele, vlastni vypocty

4.4.2 Zasoby

Hodnota zdsob je zastoupena polozkami materidlu a zboZi. Dle dodaného skladového soupisu je zfetelné, Ze
zasoby Spolecnosti jsou k datu ocenéni tvoreny Sirokym spektrem polozek souvisejicich s automobilovym
servisem, opravami a prodejem nahradnich dilG.

Dle dodanych informaci ze strany Spolecnosti nejsou Zzadné polozky zasob materidlu a zbozi spojené s riziky
prodejnosti. V ndvaznosti na uvedené, a predpoklad dodrzeni vérného a poctivého zobrazeni icetnictvi, bude
hodnota zdsob Spolecnosti v rdmci ocenéni ponechana na drovni brutto.

Tabulka ¢. 40: Zasoby

Ucetni hodnota Korekce Ucetni hodnota Ocenéni

brutto [tis. K¢] [tis. KE] netto [tis. K¢] [tis. K¢]
Material 2743 o] 2743 2743
Zbozi 952 o] 952 952
Zasoby 3695 0 3695 3695

Zdroj: podklady od zadavatele, vlastni vypocty
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4.4.3 Kratkodobé pohledavky

Kratkodobé pohledavky jsou k datu ocenéni zastoupeny pohledavkami z obchodnich vztahd, pohledavkami za
ovlddanou a fidici osobou, darfiovymi pohleddvkami a kratkodobymi poskytnutymi zalohami.

4.4.3.1 Pohledavky z obchodnich vztaht

Hodnota pohleddvek z obchodnich vztahd bude stanovena na zakladé jejich doby splatnosti. Rozdélenf
pohledavek z obchodnich vztah( a pfifazené koeficienty se nachazi v nasledujici tabulce.

Zéroven jsou dle poskytnutych podkladl v ramci pohledavek z obchodnich vztahd evidovany pohledavky
v zaporné vysi. Takto evidované polozky ve své podstaté eviduji zavazek vadi treti strané. S ohledem na
predpokladané vyporadani zavazkd bude hodnota zapornych pohledavek stanovena v nominalni vysi.

Tabulka ¢. 41: Pohledavky z obchodnich vztaht
Ucetni hodnota

brutto [K¢] Koeficient Ocenéni [K¢]
Pohledévky do Ihity splatnosti 591860 0,97 574 104
Pohledavky po IhGté splatnosti do 30 dnf 162 028 0,91 147 445
Pohledévky po Ihaté splatnosti 30 az 9o dnl 54266 0,80 43413
Pohledévky po Ihaté splatnosti nad 360 dnd 22 540 0,00 0
Zaporné pohledavky -20 159 1,00 -20 159
Hodnota [tis. K¢] 810535 744 803

Zdroj: podklady od zadavatele, vlastni Giprava

4.4.3.2 Pohledavky - ovladajici a fidici osoba

Pohledavky — ovladajici a fidici osoba jsou evidovany za predsedou spravni rady Spolecnosti Markem
Kesslerem. Dle informaci ze strany Zadavatele je splatnost pohleddvky do konce roku 2025. Ze strany
Spolecnosti je pohleddvka povazovdna za bezrizikovou. Vzhledem kvySe uvedenému a sohledem na
ocekdvané splaceni bude hodnota pohleddvek za ovlddanymi a fidicimi osobami ponechdna na drovni
nominalni hodnoty.

Tabulka ¢. 42: Pohleddvky - ovlddajici a fidici osoba
Ucetni hodnota Korekce Ucetni hodnota Ocenéni

brutto [tis. K¢] [tis. K¢] netto [tis. K¢] [tis. K¢]
Pohledavky — ovladajici a fidici osoba 500 o} 500 500

Zdroj: podklady od zadavatele, vlastni vypocty

4.4.3.3 Stat - darfiové pohledavky

Dariové pohledavky za statem byly k datu ocenéni evidovany v tGcetni brutto i netto hodnoté 100 tis. K& Dle
informaci predlozZenych predstaviteli Spolecnosti se jednalo vyhradné o preplatek na dani z pfijmu. S ohledem
na kredibilitu statu jakoZto vérfitele predmétnych pohleddvek Ize ocekavat jejich inkaso v obdobich
nasledujicich po datu ocenéni. Dariové pohleddvky za stadtem budou ocenény na drovni jejich Gcetni brutto
hodnoty.

Tabulka ¢. 43: Stat — darffové pohleddvky
Ucetni hodnota Korekce Ucetni hodnota Ocenéni

brutto [tis. K¢] [tis. K¢] netto [tis. K¢] [tis. K¢]
Stat - dariové pohledavky 100 0 100 100

Zdroj: podklady od zadavatele, vlastni vypocty
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4.4.3.4 Kratkodobé poskytnuté zalohy

Kratkodobé zdlohy predstavuji predevsim zalohu z titulu odkupu akcii za spole¢nikem. Na zdkladé dodanych
informaci se oCekdva bezproblémové plnéni, proto je ocenéni provedeno v nominalni hodnoté.

Zbyla ¢ast poskytnutych zdloh evidovanych Spole¢nosti k datu ocenéni je evidovana z titulu poskytnutych
zaloh na energie a vodné. S ohledem na charakter zaloh je moZné o¢ekdvat protipInéni, v ndvaznostina to bude
tato ¢ast zaloh v ramci ocenéni ponechdna na drovni jejich nominalni hodnoty.

Tabulka ¢. 44: Ocenéni kratkodobych poskytnutych zdloh

Ucetni hodnota Korekee [tis. Ké] Ucetni h(')dnc:ta
netto [tis. K¢]

Ocenéni [tis. K¢]

brutto [tis. K¢]
Kratkodobé poskytnuté zalohy 2320 0 2320 2320

Zdroj: ucetni vykazy Spolecnosti; vlastni zpracovani

4.4.3.5 Kratkodobé pohledavky - rekapitulace

Tabulka niZe shrnuje ocenénfi krdtkodobych pohledavek.

Tabulka ¢. 45: Krdtkodobé pohledavky — rekapitulace

Ucetni hodnota Korekce Ucetni hodnota Ocenéni

brutto [tis. K¢] [tis. K¢] netto [tis. K¢] [tis. K¢]
Pohledavky z obchodnich vztahi 811 0 811 745
Pohledavky — ovladajici a ridici osoba 500 o} 500 500
Stat - dariové pohledavky 100 0 100 100
Kratkodobé poskytnuté zdlohy 2320 0 2320 2320
Kratkodobé pohledavky 3731 0 3731 3665

Zdroj: podklady od zadavatele, vlastni vypocty

4.4.4 Kratkodoby financni majetek

Kratkodoby finan¢ni majetek predstavuje nejlikvidnéjsi slozku majetku a s ohledem na tuto skute¢nost bude
jeho hodnota ponechdna na drovni nominalni hodnoty.

Tabulka ¢. 46: Kratkodoby financni majetek

Ucetni hodnota Korekee [tis. Ke] Ucetni h?dncita
netto [tis. K¢]

Ocenéni [tis. K&]

brutto [tis. K¢]
Kratkodoby finan¢ni majetek 6140 0 6140 6 140

Zdroj: podklady od zadavatele, vlastni zpracovani

4.4.5 Casové rozliseni aktivni

Casové rozligeni aktivni k datu ocenéni predstavuje pomérnou zaplacenou &ast pojisténi vozidel, délni¢nich
kupont a licenci PC program v roce 2025, pfi¢emz se ocekdva rozpusténi v roce 2026. S ohledem na charakter

poloZek a predpokladané vyporadani bude hodnota nakladl pristich obdobi ponechdna na drovni nominaini
hodnoty.

Tabulka ¢. 47: Naklady pristich obdobf
Ucetni hodnota Korekce [tis. K] Ucetni hodnota
brutto [tis. K&] : netto [tis. K¢&]

Naklady pristich obdobf 106 0 106 106
Zdroj: podklady od zadavatele, vlastni zpracovani

Ocenéni [tis. K¢]
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4.4.6 Aktiva - rekapitulace

Hodnota aktiv je zrekapitulovana v tabulce nize.

Tabulka ¢. 48: Aktiva — rekapitulace
Ucetni hodnota Ucetni hodnota
brutto [tis. K¢]

Korekce [tis. K¢] Ocenéni [tis. K¢]

netto [tis. K¢]

Dlouhodoby majetek 41218 -33 481 7737 43785
Dlouhodoby hmotny majetek 41218 -33 481 7737 43785
Obézna aktiva 13 566 (0] 13 566 13 500
Zasoby 3695 0 3695 3695
Kratkodobé pohledavky 3731 0 3731 3665
Kratkodoby financni majetek 6140 0 6 140 6 140
Casové rozliseni 106 0 106 106
Naklady pristich obdobf 106 o 106 106

Zdroj: podklady od zadavatele, vlastni zpracovani

4.4.7 Zavazky

Hodnota a struktura zavazkd je uvedena v tabulce niZe, pricemZ s ohledem na ocekavané uhrazeni vSech
zavazkl bude jejich hodnota ponechéna na drovni nominaini hodnoty.

Tabulka ¢. 49: Zavazky

J&etni hodnota [tis. K¢] Ocenéni [tis. K¢]
Cizi zdroje 2 657 2 657
Kratkodobé zavazky 2643 2643
Bankovni Gvéry a vypomoci 14 14

Zdroj: podklady od zadavatele, vlastni zpracovani

4.4.8 Vysledné ocenéni

Vysledna hodnota Spole¢nosti bude vypoctena jako rozdil jejich precenénych aktiv a zavazkd.

Tabulka ¢. 50: Ocenéni

Nazev Hodnota

Aktiva [tis. K¢] 57 390
Zavazky [tis. K¢] 2657
Hodnota Spoleénosti [tis. K¢] 54 733
Podil [%] 17,16
Hodnota 17,16 % akcii Spole¢nosti [tis. K¢] 9392
Celkovy pocet akcii [ks] 29 692 500
Hodnota 1 akcie Spole¢nosti [K¢] 1,8433

Zdroj: podklady od zadavatele, vlastni zpracovani

K datu ocenéni byly akcie emitovany se jmenovitou hodnotou 500 K&. Po tomto datu, dne 11. listopadu 2025, doslo ke
zméné struktury akcif spocivajici ve zvyseni poctu kust a Gpravé jejich jmenovité hodnoty na 29 652 500 ks akcif pri
jmenovité hodnoté 1 K& Ocenéni je provedeno na zakladé stavu k datu zpracovéani posudku.
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Vyslednd hodnota 100 % akcif, resp. 17,16 % akcii, resp. jedné akcie Spolecnosti byla ke dni ocenéni stanovena ve
vysi 54 733 tis. K¢, resp. 9 392 tis. K¢, resp. 1,8433 K¢.

4.5 Vysledky analyzy dat

Vyslednd hodnota je zrekapitulovana v tabulce nize.

Tabulka ¢. 51: Vysledna hodnota Spolecnosti

Nazev Hodnota [tis. K¢]
Vysledna hodnota 100 % akcii na spole¢nosti AUTO MOTORS, a.s. 54 733
Vyslednd hodnota 17,16 % akcii na spole¢nosti AUTO MOTORS, a.s. 9392
Vysledna hodnota jedné akcie na spolecnosti AUTO MOTORS, a.s. 1,8433

Zdroj: vlastni vypocet
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledku analyzy dat

PFedmétem znaleckého posudku bylo stanoveni hodnoty akcii spole¢nosti AUTO MOTORS, a.s., ICO: 467 08
502, se sidlem Textilni 3421/9a, Usti nad Labem, 400 01 Praha 1, pro Gcely realizace nucené vetejné drazby akcif
dle § 33 odst. 5 zdkona o podnikani na kapitdlovém trhu.

Ke stanoveni hodnoty akcii spolecnosti AUTO MOTORS, a.s. bylo pfistoupeno za pomoci majetkové metody na
bazitrznich hodnot, jelikoz na zakladé provedené financni analyzy je hodnota Spole¢nosti spatfovana primarné
v jejim majetku.

PFi nucené verejné drazbé akcii podle § 33 odst. 5 zakona o podnikani na kapitdlovém trhu je nezbytné stanovit
hodnotu podilu bez srazky za minoritu, protoze zakon vyZaduje ocenéni obvyklou cenou, kterd ma odrazet
férovou trzni hodnotu za béZznych podminek, nikoli uméle sniZzenou cenu z dvodu omezeného vlivu akcionare.
Pro ucely tohoto znaleckého posudku tak neni pfi stanoveni hodnoty podniku zohledriovdna skutecnost, zda
néktery z akcionara disponuje majoritnim ¢i minoritnim podilem. Hodnota je urcena na zakladé trzniho ocenéni
celé spolecnosti, pricemz jednotlivé akcie jsou posuzovany jako pomérna st celkové hodnoty spolecnosti, tj.
alikvotné z trzni hodnoty celé spole¢nosti.

Nasledujici tabulka shrnuje dosazené hodnoty.

Tabulka ¢. 52: Rekapitulace hodnot

Nazev Hodnota [tis. K¢]
Vyslednd hodnota 100 % akcii na spole¢nosti AUTO MOTORS, a.s. 54733
Vyslednd hodnota 17,16 % akcii na spole¢nosti AUTO MOTORS, a.s. 9392
Vyslednd hodnota jedné akcie na spolec¢nosti AUTO MOTORS, a.s. 1,8433

Zdroj: vlastni vypocty

5.2 Kontrola postupu znalce

Znalec provedl kontrolu znaleckého posudku v souladu s § 52 pism. a) az €) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., tedy:

J vybere zdroj dat — zdrojem dat byla veSkerd data uvedena v kapitole 2.1 tohoto znaleckého posudku;

J sebere nebo vytvori data — vytvorend data o pfedmétu ocenéni jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji
a analyze;

J zpracuje data - zpracovani dat odpovidd potfebam analyzy;

J provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky — na zakladé analyzy zpracovanych dat byla vybrdna

metoda ocenéni, ktera nejlépe odpovidala spInéni znaleckého Ukolu, tj. stanoveni trzni hodnoty
Spole¢nosti pro Ucely realizace nucené verejné drazby akcii dle § 33 odst. 5 zdkona o podnikdni na
kapitdlovém trhu;

J interpretuje vysledky analyzy dat — na zdklad€ interpretace vysledkd analyzy byla uré¢ena a od@vodnéna
trzni hodnota Spolecnosti.
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6 ZAVER

Pfedmétem znaleckého posudku bylo stanoveni hodnoty akcii spole¢nosti AUTO MOTORS, a.s.,
ICO: 467 08 502, se sidlem Textilni 3421/9a, Usti nad Labem, 400 01, pro G&ely realizace nucené verejné drazby
akcii dle § 33 odst. 5 zdkona o podnikani na kapitdlovém trhu. Znalecky posudek je zpracovan na zakladé
objednavky od spole¢nosti CYRRUS CORPORATE FINANCE, a.s., ICO: 277 58 419, se sidlem Jana Babaka 2733/11,
Kralovo Pole, 612 00 Brno.

Stanoveni hodnoty je provedeno na zakladé stavu k 31. 8. 2025.

Odhad trzni hodnoty 100 % akcii spole¢nosti AUTO MOTORS, a.s., ICO: 467 08 502, je k datu ocenéni po
zaokrouhleni stanoven na:

54 733 000,00 K¢

(slovy: Padesat ctyri miliond sedm set tricet tFi tisic korun ceskych)

Odhad trzni hodnoty 17,16 % akcii spole¢nosti AUTO MOTORS, a.s., ICO: 467 08 502, je k datu ocenéni po
zaokrouhleni stanoven na:

9 392 000,00 K¢

(slovy: Devét miliont tfi sta devadesat dva tisic korun ceskych)

Odhad trzni hodnoty jedné akcie spole¢nosti AUTO MOTORS, a.s., ICO: 467 08 502, je k datu ocenéni po
zaokrouhleni stanoven na:

1,8433 K¢

(slovy: Jedna cela a osm tisic Ctyri sta tFicet tfi desetitisicin koruny)

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICi JEHO PRESNOST

Pripadny rozdil matematickych operaci ve vsech vyse uvedenych tabulkdch je zpdsoben zaokrouhlovanim za vyuZiti
programového vybaveni Microsoft Office 365 — Excel. Tato zaokrouhleni nemaji podstatny vliv na vysledek ocenéni.

Podklady poskytnuté zadavatelem, resp. jeho zastupci ¢i povérenymi osobami, na nichz je predkladany znalecky posudek
zaloZen, jsou povazovdany za vérohodné. Nebyly provedeny zadné formy Setfeni smérujici k ovéreni pravosti, spravnosti
a uplnosti téchto podkladi a informaci, které jsou v kompetenci jinych odpovédnych osob. Neprebird se zadna
odpovédnost za nespravné, nelplné ¢i zavadéjici podklady a informace poskytnuté zadavatelem, zastupcem vlastnika ci
jeho povérenymi osobami.

Pfi zpracovani znaleckého posudku bylo prihlizeno jen k podkladdim a informacim dostupnym k datu ocenéni. K takovym
podkladiim a informacim, které byly znalci pfipadné zatajeny, nebo byly podany nekompletné&, nemohlo byt prihlédnuto.

Nebere se Zadna odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepredpoklada se, Ze by néjaké okolnosti byly ddvodem
k prezkoumani tohoto posudku, kde by se zohlednily uddlosti nebo podminky, které se vyskytnou nasledné po datu
ocenéni. Znalecky posudek respektuje pravni stav v oblasti dani, Gcetnictvi, financovani a oceriovani, platny k datu ocenéni.

Obsah tohoto znaleckého posudku je ddvérny, slouzi pouze pro vyse uvedeny Gcel zpracovani a nelze jej pouZit za jinym
ucelem.

Hodnoty, prezentované v tomto znaleckém posudku, jsou zaloZeny na predpokladech v tomto znaleckém posudku
uvedenych.

Pro ucely tohoto posudku se predpoklada, Ze 100 % akcii predstavuje obchodni zédvod.
PREDPISY A LITERATURA

Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku byly vyuzity poznatky z nize uvedené odborné literatury, obecné
prijimanych standard( oceriovéni a jinych verejné dostupnych zdrojd k datu ocenéni.

Odborna literatura:

[42] ATTL, J., POLACEK, B. Posudek znalce a podnik. 1. vydani. Praha: C.H.Beck, 2006. ISBN 8071795038;

[43] DOLEZAL, J., FIRES, B., MIKOVA, M. Finanéni Géetnictvi. 1. vydani. Praha: Grada Publishing, 1992. ISBN
80-85623-10-2.

[44] DUFEK, Z. a kol. Rukovét znalce v oblasti ocefiovani majetku. Plzeri: Ale§ Cenék, 2023. ISBN 978-80-7380-
920-1.

[45] FOTR, J. Strategické finan¢ni planovani. 1. vydani. Praha: Grada Publishing, 1999. ISBN 80-7169-694-3.

[46] GRUNWALD, R. Finanéni analyza pro oceriovani podniku. 1. vydani. Praha: Vysokd 3kola ekonomicka -
Institut ocerfovani majetku, 2000. ISBN 80-245-0032-9.

[47] KISLINGEROVA, E. Ocefiovani podniku. 2. vydani. Praha: C.H.Beck, 2001. ISBN 80-247-9069-6.

[48] KISLINGEROVA, E., HNILICA, J. Finan¢ni analyza krok za krokem. 1. vydani. Praha: C.H.Beck, 2005. ISBN
80-71179-321-3.

[49] KOVANICOVA, D. Nova abeceda Gletnich znalosti pro kazdého. 19. vyddni. Praha: Nakladatelstvi
Polygon, 2009. ISBN 978-80-7273-156-5.

[50] MARIK, M. Metody oceriovani podniku. 4. upravené a rozitené vydani. Praha: Ekopress, 2018. ISBN 978-
80-87865-38-5.

[51] MARIK, M. Metody oceriovani podniku pro pokro¢ilé. 2. vydani. Praha: Ekopress, 2018. ISBN 978-80-
87865-42-2.
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[52] MARIK, M. Ur¢ovani hodnoty firem. 1. vydani. Praha: Ekopress, 1998. ISBN 80-86119-09-2.

[53] MARIKOVA, P., MARIK, M. Moderni metody hodnoceni vykonnosti a ocefiovani podniku. 2. vydani.
Praha: Ekopress, 2005. ISBN 80-86119-61-0.

[54] SEKERKA, B. Banky a bankovni produkty. 1. vydani. Praha: Profess, 1997. ISBN 80-85235-51-X.
[55] SVACINA, P. Ocefiovani nehmotnych aktiv. 1. vydani. Praha: Ekopress, 2010. ISBN 978-80-86929-62-0.

[56] SANTRUCEK, J. Pohledévky, jejich cese a hodnota. 2. vyddni. Praha: Vysokd $kola ekonomickd — Institut
ocenovani majetku, 2005. ISBN 80-245-0873-7.

[57] ZAZVONIL, Z.: Odhad hodnoty objektd. 1. vydani. Praha: Nakladatelstvi Oeconomica, 2007. ISBN 978-80-
245-1211-2.

Obecné pfijimané standardy:
[58] Vybor pro mezinarodni oceriovaci standardy (IVS): International Valuation Standards 2022 (Cesky
preklad);

[59] Evropskd skupina odhadcovskych asociaci (TEGoVA): European Valuation Standards 2020 (anglicky
jazyk);

[60] Asociace pro rozvoj nemovitosti: Trend report - P¥ehled ¢eského nemovitostniho trhu, Praha;
Legislativa:

[61] Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetkuy;
[62] z&kon ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik;

[63] z&kon ¢ 90/2012 Sb., 0 obchodnich korporacich;
[64] z&kon ¢ 563/1991Sb., o Gcetnictvi;
[65

65] Zzakon ¢ 586/1992 Sb., o danich z pfijm0;
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SEZNAM PRILOH

Priloha 1 Vypis z obchodniho rejstfiku spole¢nosti AUTO MOTORS, a.s.
Pfiloha 2 Uéetni vykazy spole¢nosti AUTO MOTORS, a.s.

Priloha 3 Vypisy z KN vcetné kopie katastrdlni mapy

Priloha 4 Fotodokumentace nemovitych véci

Priloha s Srovndvaci nemovité véci
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POSLEDNIi STRANA

KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANI

Konzultant nebyl pfibran.
ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je podén znaleckou kancela¥ jmenovanou rozhodnutim ministra spravedinosti CR ze dne
16. 12. 2009, ¢. j. MSP 194/2009-OD-ZN v oboru ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny
a odhady se specializaci pro:

- ocenovani podnik a jejich &asti,

- oceriovani obchodnich spolecnosti pro fuzi, rozdéleni a zménu pravni formy,

- prezkoumani navrhu smlouvy o fuzi, vyporadani v penézich pri zruseni obchodni spolecnosti s prevodem jméni na akcionare, resp.
spolecnika,

- prezkoumani projektu rozdéleni a prfezkoumani smlouvy o rozdéleni a prevzeti obchodniho jméni z ekonomického hlediska,

- prezkoumavani zprav o vztazich mezi propojenymi osobami z ekonomického hlediska,

- prezkoumavani smluv o prevodu podniku nebo jeho asti a smluv o ndjmu podniku nebo jeho ¢3sti z ekonomického hlediska,

- ocerovani prav, oceriovani sluzeb, oceriovani investi¢nich instrumentd, majetkovych Gdasti a obchodnich podil, oceriovani
nepenézitych vkladt do obchodnich spole¢nosti, oceriovani vyporadaciho podilu,

- oceriovani véci nemovitych véetné posuzovani ceny obvyklé za uzivani,

- cennych papirti a obchodovéni s nimi, derivatd kapitdlového trhu,

- stanovovani pfimérené ceny nebo sménného poméru cennych papirt pfi povinné nabidce prevzeti nebo nabidce na odkoupeni,

- ceny a odhady nehmotného majetku a majetkovych prav,

- ocenovani ochrannych znamek a jinych prav primyslového vlastnictvi a vyrobné technickych a jinych hospodarsky vyuzitelnych
poznatkd (know-how),

- pohledéavek a zévazki,

- oceriovani véci movitych,

- penéznictvi a pojistovnictvi — bankovnictvi, pojistovnictvi, verejné finance, kapitdlovy trh, kolektivni investovani, hypotéky,
spotrebitelské a jiné ivéry, dohled nad finan¢nim trhem, trh pohledavek,

zapsanym v . oddilu seznamu znaleckych Gstav(i vedeném Ministerstvem spravedinosti CR.
Znalecky tkon je zapsan v Evidenci znaleckych posudkd pod polozkou €. 077218/2025.

Odmeéna za znalecky posudek je vyporadana dle § 31 odst. 2 Zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych
kancelarich a znaleckych ustavech, a to na zakladé pfedem sjednané smluvni dokumentace.

Znalec oboru ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, resp. Oceriovdni obchodniho zdvodu, stvrzujici sprdvnost
znaleckého posudku:

1r1 Digitaln& podepsal Digitalné podepsal
| ng . Jlrl Ing. Jifi Wiesner Ing' Oxana Ing. Oxana Snajberg
. Datum: 2025.12.22 ¢ H Datum: 2025.12.22
Wiesner iragoasoroo Snaj be r9 11483840100
Ing. JiFi Wiesner Ing. Oxana Snajberg
jednatel

Na zpracovdni znaleckého posudku se podileli:
e Titulni strana, Zadani (kap. 1), Vycet podkladl (kap. 2), Nélez (kap. 3), Odlivodnéni (kap. 5), Zavér
(kap. 6), Znalecka dolozka: Ing. Jifi Wiesner
e  Finan¢ni analyza (kap. 3.2.2), Strategicka analyza (kap. 3.2.3), Posudek (kap. 4): Ing. Lenka Novakova,
Ing. Jifi Wiesner, Ing. Tomas DvoFak, Ing. Katefina Vala, Ing. Michal Reza¢
e Seznam pfiloh, Posledni strana: Ing. Jifi Wiesner, Ing. Radim Stehno

V Praze dne 22. 12. 2025

I — — — —————
Strana 69



Priloha €.

L




22.12.2510:39 Vefejny rejstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky

Uplny vypis

z obchodniho rejstriku, vedeného
Krajskym soudem v Usti nad Labem

oddil B, vlozka 263

Datum vzniku a zapisu:
1. kvétna 1992

Spisova znacka:
B 263 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem
zapsano 1. kvétna 1992

Obchodni firma:

Usteckd Feznicko-uzenaiska a.s.
zapsano 1. kvétna 1992
vymazano 10. ¢ervence 1997

Ustecka feznicka a.s.
zapsano 10. Cervence 1997
vymazano 23. listopadu 1998

AUTO MOTORS, a.s.
zapsano 23. listopadu 1998

Sidlo:

Usti nad Labem, Jate¢ni 63
zapsano 1. kvétna 1992
vymazano 13. bfezna 1996

Textilni 1874/9, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem

zapsano 10. Cervence 2014
vymazano 26. Cervna 2024

Usti nad Labem, Masarykova 72
zapsano 13. brfezna 1996
vymazano 10. Cervence 1997

Usti nad Labem, Textilni 9
zapsano 10. Cervence 1997
vymazano 22. dubna 2003

Usti nad Labem, Textilni 9, PSC 40001
zapsano 22. dubna 2003
vymazano 10. ¢ervence 2014

Textilni 3421/9a, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem

zapsano 26. Cervna 2024

Identifikacni cislo:
467 08 502
zapsano 1. kvétna 1992

Pravni forma:
Akciova spolecnost
zapsano 1. kvétna 1992

Predmét podnikani:

a) nakup jatecnych zvirat a surovin pro masnou vyrobu,
b) porazky jatecnych zvirat véetné nutnych porazek,

c) sbér zlaz a jinych tkani z porazenych jatec¢nych zvirat,
d) zpracovani vedlejsich jate¢nych produktd,

e) vyroba vyrobk{ z masa,

f) vyroba a zpracovani Zivo&isnych tukd,

g) mrazirenska a skladovaci ¢innost,

h) vytvareni a obména zasob federalnich hmotnych rezerv,

https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=648565&typ=UPLNY
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i) obchodni Cinnost,

j) zahrani¢né obchodni ¢innost,

zapsano 1. kvétna 1992

vymazano 23. listopadu 1998

k) neverejna silni¢ni doprava nakladt a osob,

|) poskytovani praci a sluzeb.

zapsano 1. kvétna 1992

vymazano 23. listopadu 1998

opravy motorovych vozidel

zapsano 23. listopadu 1998

vymazano 22. dubna 2003

koupé zboZi za Ucelem jeho dalSiho prodeje a prodej

zapsano 23. listopadu 1998

vymazano 10. Cervence 2014

silni¢ni motorova doprava nakladni

zapsano 23. listopadu 1998

vymazano 10. ¢ervence 2014

Hostinska cCinnost.

zapsano 8. ¢ervna 2022

méreni emisi motorovych vozidel

zapsano 8. fijna 1999

vymazano 8. ¢ervna 2022

hostinska ¢innost

zapsano 23. listopadu 1998

vymazano 8. ¢ervna 2022

opravy karosérii

zapsano 8. fijna 1999

vymazano 10. ¢ervence 2014

pronajem motorovych vozidel

zapsano 8. fijna 1999

vymazano 10. ¢ervence 2014

Opravy silni¢nich vozidel.

zapsano 8. ¢ervna 2022

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona obory Cinnosti:
- pripravné a dokoncovaci stavebni prace, specializované stavebni ¢innosti,
zprostfedkovani obchodu a sluzeb,

velkoobchod a maloobchod,

zastavarenska c¢innost a maloobchod s pouzitym zbozim,

udrzba motorovych vozidel a jejich pfisluSenstvi,

prondjem a pujcovani véci movitych,

- testovani, méreni, analyzy a kontroly.

zapsano 8. ¢ervna 2022

Silni¢ni motorova doprava:

- nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti nepresahujici 3,5
tuny, jsou-li uréeny k prepravé zvirat nebo véci.

zapsano 8. Cervna 2022

vymazano 11. listopadu 2025

Silni¢ni motorova doprava

- nakladni vnitrostatni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti
nepresahujici 3,5 tuny ur¢enymi k prepravé zvirat nebo véci a nakladni mezinarodni provozovana vozidly
nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti nepresahujici 2,5 tuny ur¢enymi k prepravé zvirat
nebo véci.

zapsano 11. listopadu 2025

Klempirstvi a oprava karoserii.
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zapsano 8. Cervna 2022

opravy silni¢nich vozidel
zapsano 22. dubna 2003
vymazano 8. Cervna 2022

Poskytovani nebo zprostfedkovani spotiebitelského Gvéru.

zapsano 8. ¢ervna 2022

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnhostenského zakona

zapsano 10. Cervence 2014
vymazano 8. ¢ervna 2022

Zednictvi.
zapsano 8. ¢ervna 2022

Silni¢ni motorova doprava - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené

hmotnosti nepresahujici 3,5 tuny, jsou-li ureny k prepravé zvirat nebo véci

zapsano 10. Cervence 2014
vymazano 8. Cervna 2022

Truhlafstvi, podlahafstvi.
zapsano 8. Cervna 2022

Klempirstvi a oprava karoserii
zapsano 10. Cervence 2014
vymazano 8. ¢ervna 2022

Izolatérstvi.
zapsano 8. Cervna 2022

Poskytovani nebo zprostfedkovani spotrebitelského Gvéru

zapsano 10. Cervence 2014
vymazano 8. Cervna 2022

Malifstvi, lakyrnictvi, natéraCstvi.
zapsano 8. ¢ervna 2022

Pokryvacstvi, tesarstvi.
zapsano 8. ¢ervna 2022

Vodoinstalatérstvi, topenarstvi.
zapsano 8. Cervna 2022

Statutarni organ - predstavenstvo:
Clen predstavenstva:

Ing. MARTIN SVATOS

Usti nad Labem, Cechova 775/8
zapsano 1. kvétna 1992
vymazano 22. ¢ervna 1993

Clen predstavenstva:

Ing. JAN KAVRIK

Usti nad Labem, DruZstevni 9
zapsano 1. kvétna 1992
vymazano 22. ¢ervna 1993

Clen predstavenstva:

Ing. JAROSLAV PAVLIS

Usti nad Labem, Chuderov |12
zapsano 1. kvétna 1992
vymazano 22. ¢ervna 1993

Clen predstavenstva:

Ing. JAN SLAMA
Frydlant v Cechach, Liliovd 1252
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zapsano 22. ¢ervna 1993
vymazano 13. bfezna 1996

Clen predstavenstva:

Ing. OLDRICH KUCHAR , dat. nar. 18. srpna 1941
Praha 8, Chabarovicka 1323/19

zapsano 22. Cervna 1993

vymazano 23. listopadu 1998

Clen predstavenstva:

Ing. MARTIN SVATOS

Usti nad Labem, J.Plachty 189
zapsano 22. ¢ervna 1993
vymazano 25. brezna 1997

Clen predstavenstva:

Ing. MARTIN SVATOS , dat. nar. 17. bfezna 1963
Usti nad Labem, Anezky Ceské 629/3

zapsano 25. bifezna 1997

vymazano 22. dubna 2003

Clen pFedstavenstva:

JAN KRALICEK , dat. nar. 24. ledna 1951
Usti nad Labem, Kvétnova 407

zapsano 13. bfezna 1996

vymazano 22. dubna 2003

Clen predstavenstva:

JIRI KESSLER , dat. nar. 4. dubna 1941
Usti nad Labem, Stard 2520/45
zapsano 23. listopadu 1998

vymazano 22. dubna 2003

Predseda predstavenstva:

JIRI KESSLER , dat. nar. 4. dubna 1941
Usti nad Labem, Stard 2520/45, PSC 40011
Den vzniku funkce: 19. ¢ervna 2002

Den zaniku funkce: 31. fijna 2004

Den vzniku Clenstvi: 19. ¢ervna 2002

Den zaniku clenstvi: 31. Fijna 2004
zapsano 22. dubna 2003

vymazano 1. brezna 2005

Piedseda pfedstavenstva:

MAREK KESSLER , dat. nar. 12. bfezna 1974
Usti nad Labem, Stard 2520/45A, PSC 40001
Den vzniku funkce: 7. prosince 2004

Den zaniku funkce: 20. ¢ervna 2007

Den vzniku ¢lenstvi: 7. prosince 2004

Den zaniku ¢lenstvi: 20. ¢ervna 2007
zapsano 1. bfezna 2005

vymazano 8. srpna 2007

Mistopredseda predstavenstva:

JAN KRALICEK , dat. nar. 24. ledna 1951
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Usti nad Labem, Kvétnova 407, PSC 40331
Den vzniku funkce: 19. ¢ervna 2002

Den zaniku funkce: 20. ¢ervna 2007

Den vzniku ¢lenstvi: 19. Cervna 2002

Den zaniku Clenstvi: 20. ¢ervna 2007
zapsano 22. dubna 2003

vymazano 8. srpna 2007

Clen pfedstavenstva:

Ing. MARTIN SVATOS , dat. nar. 17. bfezna 1963

Litomé&fice, Vidfiova 511/17, PSC 41201
Den vzniku clenstvi: 19. ¢ervna 2002
Den zaniku Clenstvi: 20. ¢ervna 2007
zapsano 22. dubna 2003

vymazano 8. srpna 2007

Predseda predstavenstva:

MAREK KESSLER , dat. nar. 12. bfezna 1974
Usti nad Labem, Stard 2520/45A, PSC 40001
Den vzniku funkce: 20. ¢ervna 2007

Den zaniku funkce: 20. zari 2012

Den vzniku Clenstvi: 20. ¢ervna 2007

Den zaniku Clenstvi: 20. zari 2012

zapsano 8. srpna 2007

vymazano 10. ¢ervence 2014

Mistopredseda predstavenstva:

JAN KRALICEK , dat. nar. 24. ledna 1951
Usti nad Labem, Kvétnova 407, PSC 40331
Den vzniku funkce: 20. ¢ervna 2007

Den zaniku funkce: 20. zafri 2012

Den vzniku ¢lenstvi: 20. ¢ervna 2007

Den zaniku Clenstvi: 20. zafi 2012
zapsano 8. srpna 2007

vymazano 10. Cervence 2014

Clen pfedstavenstva:

Ing. MARTIN SVATOS , dat. nar. 17. bfezna 1963

Litomé&fice, Vidfiova 511/17, PSC 41201
Den vzniku ¢lenstvi: 20. ¢ervna 2007
Den zaniku clenstvi: 17. ¢ervna 2009
zapsano 8. srpna 2007

vymazano 18. Cervna 2009

Clen pFedstavenstva:

JIRI KESSLER , dat. nar. 12. bfezna 1974
Usti nad Labem, Bezru¢ova 162/9, PSC 40001
Den vzniku ¢lenstvi: 11. Fijna 2011

Den zaniku clenstvi: 20. zari 2012

zapsano 18. fijna 2011

vymazano 10. Cervence 2014

Statutarni Fedidel:

MAREK KESSLER , dat. nar. 12. bfezna 1974

Starad 2520/45a, Usti nad Labem-centrum, 400 11 Usti nad Labem
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Den vzniku funkce: 10. ¢ervence 2014
Den zaniku funkce: 9. ¢ervence 2019
zapsano 10. Cervence 2014

vymazano 27. Cervence 2019

Statutarni reditel:

MAREK KESSLER , dat. nar. 12. bfezna 1974

Stard 2520/45a, Usti nad Labem-centrum, 400 11 Usti nad Labem
Den vzniku funkce: 10. ¢ervence 2019

zapsano 27. Cervence 2019

vymazano 1. ledna 2021

Pocet Clen:
1
zapsano 27. Cervence 2019
vymazano 1. ledna 2021

Zplsob jednani:
Za spolecnost jedna predstavenstvo, a to bud’ spole¢né vSichni
¢lenové predstavenstva, anebo samostatné jeden clen
predstavenstva, ktery k tomu byl pfedstavenstvem pisemné
povéren. Podepisovani za spoleCnost se uskutecnuje tak, ze bud’
spolec¢né vsichni ¢lenové predstavenstva, nebo spole¢né predseda
nebo mistopredseda a jeden Clen predstavenstva, anebo samostatné

jeden Clen predstavenstva, ktery k tomu byl pfedstavenstvem
pisemné povéfen, pfipoji svlij podpis k ndzvu spole¢nosti ¢i
otisku razitka spolecnosti.

zapsano 1. kvétna 1992

vymazano 10. ¢ervence 1997

Za spolecnost jedna kazdy Clen predstavenstva samostatné.

Za spolecnost podepisuje kazdy ¢len predstavenstva samostatné
tak, e k ndzvu spoleénosti ¢&i otisku razitka pFipoji svij

podpis.

zapsano 10. ¢ervence 1997

vymazano 10. ¢ervence 2014

Spolec¢nost zastupuje statutarni reditel samostatné.
zapsano 10. Cervence 2014
vymazano 1. ledna 2021

Statutarni organ - Spravni rada:
Predseda spravni rady:

MAREK KESSLER , dat. nar. 12. bfezna 1974

Stard 2520/45a, Usti nad Labem-centrum, 400 11 Usti nad Labem
Den vzniku funkce: 10. ¢ervence 2014

Den zaniku funkce: 9. ¢ervence 2019

Den vzniku clenstvi: 10. ¢ervence 2014

Den zaniku Clenstvi: 9. ¢ervence 2019

zapsano 10. Cervence 2014

vymazano 27. ¢ervence 2019

Clen spravni rady:

JAN KRALICEK , dat. nar. 24. ledna 1951
Kvétnova 407, Nestémice, 403 31 Usti nad Labem
Den vzniku clenstvi: 10. ¢ervence 2014

Den zaniku Clenstvi: 9. Cervence 2019

zapsano 10. Cervence 2014

vymazano 27. ¢ervence 2019
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Clen spravni rady:

IVETA POKORNA , dat. nar. 15. prosince 1969
Na Kohouté 793/12, Bukov, 400 10 Usti nad Labem
Den vzniku Clenstvi: 10. ¢ervence 2014
Den zaniku clenstvi: 9. ¢ervence 2019
zapsano 10. Cervence 2014
vymazano 27. ¢ervence 2019
Piedseda spravni rady:

MAREK KESSLER , dat. nar. 12. bfezna 1974

Stara 2520/45a, Usti nad Labem-centrum, 400 11 Usti nad Labem
Den vzniku funkce: 10. ¢ervence 2019

Den zaniku funkce: 28. kvétna 2024

Den vzniku ¢lenstvi: 10. ¢ervence 2019

Den zaniku Clenstvi: 28. kvétna 2024

zapsano 27. Cervence 2019

vymazano 28. kvétna 2024

Clen spravni rady:

JAN KRALICEK , dat. nar. 24. ledna 1951
Kvétnova 407, Nestémice, 403 31 Usti nad Labem
Den vzniku clenstvi: 10. ¢ervence 2019
Den zaniku Clenstvi: 28. kvétna 2024
zapsano 27. Cervence 2019
vymazano 28. kvétna 2024

Clen spravni rady:

IVETA POKORNA , dat. nar. 15. prosince 1969

Na Kohouté 793/12, Bukov, 400 10 Usti nad Labem
Den vzniku ¢lenstvi: 10. ¢ervence 2019

Den zaniku Clenstvi: 28. kvétna 2024

zapsano 27. Cervence 2019

vymazano 28. kvétna 2024

Predseda spravni rady:

MAREK KESSLER , dat. nar. 12. bfezna 1974

Stara 2520/45a, Usti nad Labem-centrum, 400 11 Usti nad Labem
Den vzniku funkce: 28. kvétna 2024

Den vzniku Clenstvi: 28. kvétna 2024

zapsano 28. kvétna 2024

Clen spravni rady:

JAN KRALICEK , dat. nar. 24. ledna 1951
Kvétnova 407, Neétémice, 403 31 Usti nad Labem
Den vzniku Clenstvi: 28. kvétna 2024

zapsano 28. kvétna 2024

Clen spravni rady:

IVETA POKORNA , dat. nar. 15. prosince 1969
Na Kohouté 793/12, Bukov, 400 10 Usti nad Labem
Den vzniku Clenstvi: 28. kvétna 2024
zapsano 28. kvétna 2024
Pocet Clenii:
3

https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=648565&typ=UPLNY 713



22.12.2510:39 Vefejny rejstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky

zapsano 27. Cervence 2019

Zplsob jednani:

Spolecnost zastupuje kazdy ¢len spravni rady samostatné.

zapsano 8. cervna 2022

Dozorci rada:
Clen:

Ing. ZDENEK SMELIK

Usti nad Labem, Jeseninova 32
zapsano 1. kvétna 1992
vymazano 13. brezna 1996

Clen:

Ing. JAROSLAV HAMPL
Praha 3, Zelivského 8
zapsano 22. ¢ervna 1993
vymazano 13. brezna 1996

Clen:

Ing. JAN SLAMA , dat. nar. 22. ledna 1952
Frydlant v Cechéch, Liliova 1252

zapsano 13. bfezna 1996

vymazano 10. ¢ervence 1997

Clen:

JIRI KESSLER , dat. nar. 4. dubna 1941
Usti nad Labem, Stard 2520/45
zapsano 1. kvétna 1992

vymazano 23. listopadu 1998

Clen:

JUDr. LENKA BARTOSOVA , dat. nar. 17. ledna 1959
Usti nad Labem, Dvorakova 22

zapsano 13. brezna 1996

vymazano 8. fijna 1999

Clen:

IVETA POKORNA , dat. nar. 15. prosince 1969
Usti nad Labem, Na kohouté 341/12

zapsano 10. Cervence 1997

vymazano 22. dubna 2003

Clen dozoréi rady:

Ing. OLDRICH KUCHAR , dat. nar. 18. srpna 1941
Praha 8, Chabarovicka 1323/19

zapsano 23. listopadu 1998

vymazano 22. dubna 2003

Clen dozoréi rady:

JUDr. JIRI POKORNY , dat. nar. 13. dervence 1951
Usti nad Labem, U pivovarské zahrady 419/14
zapsano 8. rijna 1999

vymazano 22. dubna 2003

Piredseda dozorci rady:
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IVETA POKORNA , dat. nar. 15. prosince 1969
Usti nad Labem, Na Kohouté& 341/12, PSC 40010
Den vzniku funkce: 19. ¢ervna 2002

Den zaniku funkce: 5. dubna 2006

Den vzniku Clenstvi: 19. ¢ervna 2002

zapsano 22. dubna 2003

vymazano 20. ¢ervna 2006

Mistopfredseda dozordci rady:

JIRINA KUCHAROVA , dat. nar. 21. ledna 1944
Praha 8, Chabarovické 1323/19, PSC 18000
Den vzniku funkce: 19. ¢ervna 2002

Den zaniku funkce: 22. bfezna 2006

Den vzniku Clenstvi: 19. ¢ervna 2002

Den zaniku Clenstvi: 22. bfezna 2006

zapsano 22. dubna 2003

vymazano 20. ¢ervna 2006

Clen dozoréi rady:

JUDr. JIRf POKORNY , dat. nar. 13. ¢ervence 1951

Usti nad Labem, U Pivovarské zahrady 419/14, PSC 40007

Den vzniku Clenstvi: 19. ¢ervna 2002
Den zaniku Clenstvi: 22, Cervna 2005
zapsano 22. dubna 2003

vymazano 7. zafri 2005

Predseda dozorci rady:

Ing. OLDRICH KUCHAR , dat. nar. 18. srpna 1941
Praha 8, Chabarovicka 1323/19, PSC 18000

Den vzniku funkce: 5. dubna 2006

Den zaniku funkce: 20. ¢ervna 2007

Den vzniku Clenstvi: 5. dubna 2006

Den zaniku Clenstvi: 20. ¢ervna 2007

zapsano 20. ¢ervna 2006

vymazano 8. srpna 2007

Mistopfredseda dozordci rady:

IVETA POKORNA , dat. nar. 15. prosince 1969
Usti nad Labem, Na Kohout& 793/12, PSC 40010
Den vzniku funkce: 5. dubna 2006

Den zaniku funkce: 20. ¢ervna 2007

Den vzniku Clenstvi: 19. ¢ervna 2002

Den zaniku Clenstvi: 20. ¢ervna 2007

zapsano 20. ¢ervna 2006

vymazano 8. srpna 2007

Clen dozoréi rady:

JIRI KESSLER , dat. nar. 4. dubna 1941

Usti nad Labem, Stard 2520/451, PSC 40001
Den vzniku Clenstvi: 22. ¢ervna 2005

Den zaniku Clenstvi: 20. ¢ervna 2007
zapsano 7. zari 2005

vymazano 8. srpna 2007

Piredseda dozorci rady:

https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=648565&typ=UPLNY
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Ing. OLDRICH KUCHAR , dat. nar. 18. srpna 1941
Praha 8, Chabarovickd 1323/19, PSC 18000

Den vzniku funkce: 20. ¢ervna 2007

Den zaniku funkce: 10. prosince 2010

Den vzniku ¢lenstvi: 20. ¢ervna 2007

Den zaniku Clenstvi: 10. prosince 2010

zapsano 8. srpna 2007

vymazano 12. ¢ervence 2011

Mistopredseda dozordci rady:

IVETA POKORNA , dat. nar. 15. prosince 1969
Usti nad Labem, Na Kohout& 793/12, PSC 40010
Den vzniku funkce: 20. ¢ervna 2007

Den zaniku funkce: 20. zafri 2012

Den vzniku clenstvi: 20. ¢ervna 2007

Den zaniku Clenstvi: 20. zafi 2012

zapsano 8. srpna 2007

vymazano 10. ¢ervence 2014

Clen dozoréi rady:

JIRI KESSLER , dat. nar. 4. dubna 1941

Usti nad Labem, Stard 2520/45A, PSC 40011
Den vzniku clenstvi: 20. ¢ervna 2007

Den zaniku Clenstvi: 20. zari 2012

zapsano 8. srpna 2007

vymazano 10. ¢ervence 2014

Clen dozoréi rady:

JAROSLAV VOCASEK , dat. nar. 17. kvétna 1964
Chlumec, SkFivandi 306, PSC 40339

Den vzniku Clenstvi: 8. ¢ervna 2011

Den zaniku Clenstvi: 20. zari 2012

zapsano 24. srpna 2011

vymazano 19. ledna 2014

Clen dozoréi rady:

JAROSLAV VOCASEK , dat. nar. 17. kvétna 1964
Skrivanci 306, 403 39 Chlumec

Den vzniku Clenstvi: 8. ¢ervna 2011

Den zaniku Clenstvi: 20. zari 2012

zapsano 19. ledna 2014

vymazano 10. ¢ervence 2014

Akcie:

59 385 ks akcie na majitele ve jmenovité hodnoté 1 000,- K¢

zapsano 22. Cervna 1993
vymazano 22. dubna 2003

59 385 ks kmenové akcie na majitele ve jmenovité hodnoté 1 000,- K¢

v listinné podobé
zapsano 22. dubna 2003
vymazano 7. zari 2005

59 385 ks kmenové akcie na majitele v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 500,- KC

zapsano 7. zari 2005
vymazano 10. ¢ervence 2014

59 385 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 500,- K¢

zapsano 10. Cervence 2014

https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=648565&typ=UPLNY
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vymazano 11. listopadu 2025

29 692 500 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1,- K¢

zapsano 11. listopadu 2025

Zakladni kapital:

59 385 000,- K&

zapsano 21. dubna 1993
vymazano 22. dubna 2003

29 692 500,- K¢

Splaceno: 100%

zapsano 7. zari 2005
vymazano 11. listopadu 2025

59 385 000,- K¢
Splaceno: 100%
zapsano 22. dubna 2003
vymazano 7. zari 2005

29 692 500,- K¢
zapsano 11. listopadu 2025

Ostatni skutec¢nosti:

Udaje o zaloZeni:

Akciova spolecnost byla zaloZena podle § 172 Obchodniho zakoniku.
Jedinym zakladatelem spole¢nosti je Fond narodniho majetku Ceské
republiky se sidlem v Praze |, Gorkého namésti 32, na ktery

presel majetek statniho podniku Ustecky masny primysl se sidlem v
Usti nad Labem ve smyslu § Il odst.

3. zak. ¢. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na

jiné osoby.

V zakladatelské listiné ucinéné ve formé notarského zapisu ze dne
30.4. 1992 bylo rozhodnuto o schvaleni jejich stanov a jmenovani
¢lenll predstavenstva a dozor¢i rady.

zapsano 1. kvétna 1992

vymazano 7. zafri 2005

Zakladni jméni spolecnosti ¢ini 56 465 000,-K¢s (slovy:
padesatSestmilionlctytistasedesatpéttisic korunéeskoslovenskych).
Zakladatel splatil I00% zakladniho jméni spole¢nosti, které je
predstavovano cenou vkladaného hmotného a dalSiho majetku
uvedeného v zakladatelské listiné. Ocenéni tohoto majetku je
obsazeno ve schvaleném privatiza¢nim projektu statniho podniku
Ustecky masny primysl.

Toto zakladni jméni je rozdéleno na 12 083 akcii na majitele po
I0O00 K¢s jmenovité hodnoty a na 44 382 akcii na jméno po 1000 Kdcs
jmenovité hodnoty.

zapsano 1. kvétna 1992

vymazano 21. dubna 1993

Dozorci rada spolecnosti:

MVDr. Lubomir Ko | a ¥, bytem Na piskovné 667, Liberec,

Ing. Zdendk S m & | i k , bytem Jeseninova 32, Usti nad Labem,
Jiti Kessler, bytem Stard 2520/45, Usti nad Labem.
zapsano 1. kvétna 1992

vymazano 21. dubna 1993

Zakladni jméni spole¢nosti: 59 385 000,- KC.

Pocet, druh a jmenovitd hodnota akcii:

58 435 akcii na majitele po 1000,- K& jmenovité hodnoty
950 akcii na jméno po 1000,- K¢ jmenovité hodnoty.
zapsano 21. dubna 1993

vymazano 22. ¢ervna 1993

https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=648565&typ=UPLNY
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Dozorci rada spolecnosti:

Ing.Zdenék S m & | { k , bytem Jeseninova 32, Usti nad Labem

Jiti Kessler, bytem Stard 2520/45, Usti nad Labem

Oldfiska Sourkova, bytem Vojnovicova 388/6, Usti

nad Labem.

zapsano 21. dubna 1993

vymazano 22. ¢ervna 1993

Valna hromada dne 26.5.1993 schvalila nové stanovy akciové

spolecnosti, které jsou zaloZeny ve spise obchodniho rej-

striku.

zapsano 22. ¢ervna 1993

vymazano 25. bfezna 1997

Valnd hromada dne 18. 9. 1996 schvalila nové stanovy akciové

spolecnosti, které jsou zaloZeny ve spise obchodniho rejst¥iku.

zapsano 25. brezna 1997

vymazano 10. ¢ervence 1997

Rozsah splaceni zakladniho jméni: 100 %

zapsano 25. bfezna 1997

vymazano 22. dubna 2003

Valna hromada dne 21. 5. 1997 schvalila nové stanovy akciové

spolecnosti, které jsou zalozeny ve spise obchodniho rejstfiku.

zapsano 10. Cervence 1997

vymazano 22. dubna 2003

Mimoradna valna hromada dne 16.11.1998 schvalila nové stanovy

spoleCnosti, které jsou zalozeny ve spise obchodniho rejstriku.

zapsano 23. listopadu 1998

vymazano 22. dubna 2003

Usnesenim Okresniho soudu v Usti nad Labem ze dne 28.8.2002,

¢.j. 42 Nc 6753/2002-7 byla nafizena exekuce proti povinnému

AUTO MOTORS, a.s. se sidlem Usti nad Labem, Textilni 9, IC

46 70 85 02, a provedenim exekuce se povéfuje JUDr. Alena

BlaZzkova, PhD. soudni exekutor se sidlem v Brné, Postovska

8d.

zapsano 5. listopadu 2002

vymazano 24. Unora 2004

Usnesenim Okresniho soudu v Usti nad Labem ze dne 2.8.2002, ¢&.j. 42 Nc 6734/2002-7 byla natizena
exekuce proti povinnému: AUTO MOTORS, a.s., se sidlem Usti nad Labem, Textilni 9, PSC 400 01,
identifikacni ¢islo 46708502. Provedenim exekuce byl povéren soudni exekutor JUDr. Josef PotoCka se
sidlem v Praze 3, Hradecka 3.

zapsano 8. Cervence 2003

vymazano 24. Unora 2004

Radna valna hromada konana dne 30.6.2004 rozhodla o snizeni zékladniho kapitélu takto:

-Divodem sniZeni zékladniho kapitalu je Uhrada ztrat spolecnosti. Castka odpovidajici Snizeni zakladniho
kapitalu bude pouzita na Uhradu ztrat spole¢nosti, konkrétné na Uhradu nehrazenych ztrat minulych let.
-Zakladni kapital se sniZuje z dosavadni vy$e 59.385.000,-- K& (padesat devét milidnd tfi sta osmdesat
pét tisic korun Eeskych) o ¢astku 29.692.500,-- K& (dvacet devét milion( Sest set devadesat dva tisice pét
set korun ¢eskych) na novou vysi 29.262.500,-- K¢ (dvacet devét tisic Sest set devadesat dva tisice pét
set korun ¢eskych).

-SniZzeni zakladniho kapitalu bude provedeno snizenim jmenovité hodnoty dosavadnich akcii tak, Ze
dosavadni jmenovita hodnota kazdé jedné akcie ve vysi 1.000,-- K¢ (tisic korun Ceskych) se snizi o ¢astku
500,-- KC (pét set korun Ceskych) na novou jmenovitou hodnotu kazdé jedné akcie ve vysi 500,-- K¢ (pét
set korun Ceskych).

zapsano 16. srpna 2004

vymazano 7. ledna 2005
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Radna valna hromada konana dne 30.6.2004 rozhodla o snizeni zékladniho kapitélu takto:

-Divodem snizeni zakladniho kapitalu je Uhrada ztrat spole¢nosti. Castka odpovidajici Snizeni zakladniho
kapitalu bude pouzita na Uhradu ztrat spole¢nosti, konkrétné na Uhradu nehrazenych ztrat minulych let.
-Zakladni kapital se snizuje z dosavadni vy$e 59.385.000,-- K& (padesat devét milidnd tfi sta osmdesat
pét tisic korun &eskych) o ¢astku 29.692.500,-- K& (dvacet devét milidnd Sest set devadesat dva tisice pét
set korun ¢eskych) na novou vysi 29.692.500,-- K¢ (dvacet devét tisic Sest set devadesat dva tisice pét
set korun Ceskych).

-Snizeni zadkladniho kapitdlu bude provedeno snizenim jmenovité hodnoty dosavadnich akcii tak, ze
dosavadni jmenovita hodnota kazdé jedné akcie ve vysi 1.000,-- KC (tisic korun Ceskych) se snizi o ¢astku
500,-- K¢ (pét set korun Ceskych) na novou jmenovitou hodnotu kazdé jedné akcie ve vysi 500,-- K¢ (pét
set korun ¢eskych).

zapsano 7. ledna 2005

vymazano 7. zari 2005

Udaje o zaloZeni:

Akciova spolecnost byla zalozena podle § 172 Obchodniho zakoniku. Jedinym zakladatelem spolecCnosti je
Fond narodniho majetku Ceské republiky se sidlem v Praze |, Gorkého ndmésti 32, na ktery presel
majetek statniho podniku Ustecky masny prdmysl se sidlem v Usti nad Labem ve smyslu § Il odst. 3. zak.
¢. 92/1991 Sh., o podminkach prevodu majetku statu na jiné osoby.

zapsano 7. zari 2005

vymazano 10. ¢ervence 2014

Polet &lend statutdrniho organu: 1

zapsano 10. Cervence 2014

vymazano 27. ¢ervence 2019

Polet ¢lenl spravni rady: 3

zapsano 10. Cervence 2014

vymazano 27. ¢ervence 2019

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zak. ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich spolec¢nostech a druzstvech.

zapsano 10. Cervence 2014

Tento vypis je neprodejny a byl poFizen na Internetu (http://www.justice.cz).

Dne: 22.12.2025 10:38

Udaje platné ke dni 22.12.2025 03:55
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ROZVAHA

v plném rozsahu . e
ke dni: 31.8.2025 Nazev a sidlo ucetni jednotky
AUTO MOTORS a.s.
. Textilni 3421/9a
IC: 46708502 USTi NAD LABEM-MESTO
40001

(v celych tisicich K¢)

Sestaveno dne: 16.10.2025

Pravni forma G&etni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

Predmét podnikani ucetni jednotky: opravy a udrzba motorovych vozidel (kromé motocykl()
Spisova znacka: B 263

V likvidaci: Ne

Oznaceni AKTIVA VC‘:l'sIo Bézné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
a b "a(iku BrL11tto Kor;kce Ne3tto Ne4tto

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 54 890 33481 21409 26 506
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 0 0 0 0
B. Stala aktiva (B.I. +B.Il. + B.IIl.) 03 41 218 33 481 7737 8 661
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek (soucéet B.I.1. az B.1.5.2.) | 04 0 0 0 0
1. Nehmotné vysledky vyvoje 05 0 0 0 0
2. Ocenitelna prava 06 0 0 0 0
2.1. Software 07 0 0 0 0
2.2. Ostatni ocenitelna prava 08 0 0 0 0
3. Goodwill 09 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
5. z;sukg;zﬂfyz:gzoﬁ ;::jr:t:::by nehmotny majetek a nedokonéeny 1 0 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek (souéet B.IL1. az B.I.5.2.) | 14 41 218 33481 7737 8 661
1. Pozemky a stavby 15 30015 27 707 2308 2290
1.1. Pozemky 16 1003 0 1003 973
1.2 Stavby 17 29012 27 707 1305 1317
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 11180 5774 5406 6 371
3. Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porostl 21 0 0 0 0
4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
5. :I(:’sukhy;g:tbéyz:::;lx‘ ;am v.llic:;:;doby hmotny majetek a nedokonéeny 2 23 0 23 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
5.2. Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 26 23 0 23 0

Vytvoreno v programu FORM studio - www.kastnersw.cz



Oznaceni AKTIVA VC?iS'O Bézné ucetni obdobi Minulé G¢. obdobi
a b fafiku Brl;tto Korgkce Ne3tt0 Ne4tto
B.IIL. Dlouhodoby finanéni majetek (souéet B.IIl.1. az B.IIL.7.2.) | 27 0 0 0 0
1. Podily — ovlddana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
2. Zapuijcky a Gvéry — ovladana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3. Podily — podstatny vliv 30 0 0 0 0
4. ZapUjcky a Gvéry — podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 0 0 0 0
6. ZapUjcky a uvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 0 0 0 0
7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0 0
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 36 0 0 0 0
Obézna aktiva (C.L. + C.Il. + C.IIl. + C.IV.) 37 13 566 0 13 566 17 672
C.L Zasoby (souéet C. 1.1. az C.1.5.) 38 3695 0 3695 8 106
1. Material 39 2743 0 2743 2343
2. Nedokonéena vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
3. Vyrobky a zbozi 41 952 0 952 5763
3.1. Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2. Zbozi 43 952 0 952 5763
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.IL. Pohledavky (C.I.1 + C.Il.2 + C.I1.3) 46 3731 0 3731 3 364
1. Dlouhodobé pohledavky 47 0 0 0 0
1.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 48 0 0 0 0
1.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
1.3. Pohledavky — podstatny vliv 50 0 0 0 0
1.4. Odlozena dafiova pohledavka 51 0 0 0 0
1.5. Pohledavky - ostatni 52 0 0 0 0
5.1. Pohledavky za spole¢niky 53 0 0 0 0
5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
5.3. Dohadné ucty aktivni 55 0 0 0 0
5.4. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0

Vytvoreno v programu FORM studio - www.kastnersw.cz



Oznaceni AKTIVA VC;iS'O Bézné ucetni obdobi Minulé G¢. obdobi
a b fafiku Brl;tto Korgkce Ne3tt0 Ne4tto
2. Kratkodobé pohledavky 57 3731 0 3731 3 364
2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 58 811 0 811 949
2.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 59 500 0 500 0
2.3. Pohledavky — podstatny vliv 60 0 0 0 0
24, Pohledavky - ostatni 61 2420 0 2420 2415
4.1. Pohledavky za spole¢niky 62 0 0 0 0
4.2. Socialni zabezpec&eni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
4.3. Stat - dafiové pohledavky 64 100 0 100 302
4.4, Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 2 320 0 2320 2113
4.5. Dohadné ucty aktivni 66 0 0 0 0
4.6. Jiné pohledavky 67 0 0 0 0
3. Casové rozliseni aktiv 68 0 0 0 0
3.1. Naklady pristich obdobi 69 0 0 0 0
3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 70 0 0 0 0
3.3. PFijmy pfiatich obdobi 71 0 0 0 0
C.lI. Kratkodoby finan€ni majetek (C.1. + C.lL2)) 72 0 0 0 0
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 0 0 0 0
C.Iv. Penézni prostiedky (C.IV.1. +C.IV.2) 75 6 140 0 6 140 6 202
1. Pené&zni prostiedky v pokladné 76 453 0 453 328
2. Penézni prostiedky na Gétech 77 5687 0 5687 5874
D. Casové rozliseni aktiv (D.1.+D.2.+D.3.) | 78 106 0 106 173
1. Naklady pristich obdobi 79 106 0 106 173
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 80 0 0 0 0
3. PFijmy pFigtich obdobi 81 0 0 0 0

Vytvoreno v programu FORM studio - www.kastnersw.cz



Oznaceni PASIVA Fildsliz Stav v bézném ucet. obdobi | Stav v minulé ucetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 21 409 26 506
A. Vlastni kapital (A.L+AlL+AlL + AlIV.+ AV. +AVL.) 02 18 752 19 237
A.l Zakladni kapital (A.L1. +All.2. + A.L.3)) 03 29 692 29 692
1. Zakladni kapital 04 29 692 29 692
2. Vlastni podily (-) 05 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 06 0 0
Al Azio a kapitalové fondy (soucet A.ll.1. + A.ll.2.) 07 0 0
1. Azio 08 0 0
2. Kapitalové fondy 09 0 0
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 0 0
2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) 11 0 0
2.3. Oceriovaci rozdily z pfecenéni pfi pfemé&nach obchodnich korporaci (+/-) 12 0 0
2.4, Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 13 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 14 0 0
ALl Fondy ze zisku (A1, + AlllL2)) 15 1095 1095
1. Ostatni rezervni fondy 16 715 715
2. Statutarni a ostatni fondy 17 380 380
A.IV. Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) (AIV.1. + ALIV.2) 18 -11 549 -11 886
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 -11 549 -11 886
2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 20 0 0
AV. Vysledek hospodareni b&zného ugetniho obdobi (+/-) 21 -486 336
AV Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 22 0 0
B+C. Cizi zdroje (souéet B. + C.) 23 2 657 7 269
B. Rezervy (souéet B.1. az B.4.) 24 0 0
1. Rezerva na dlichody a podobné zavazky 25 0 0
2. Rezerva na dari z pfijmu 26 0 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 27 0 0
4. Ostatni rezervy 28 0 0
C. Zavazky (souéet C.I. + C.II. + C.IIL) 29 2 657 7 269
C.L Dlouhodobé zavazky (soucet C. 1.1. a2 C.1.9.) 30 14 52
1. Vydané dluhopisy 31 0 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 32 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 33 0 0

Vytvoreno v programu FORM studio - www.kastnersw.cz



Cislo

Oznaceni PASIVA by Stav v bézném ucet. obdobi | Stav v minulé ucetnim obdobi
a b c 5 6

2. Zavazky k Uvérovym institucim 34 14 52
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 35 0 0
4. Zavazky z obchodnich vztah( 36 0 0
5. Dlouhodobé sménky k uhradé 37 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 38 0 0
7. Zéavazky - podstatny vliv 39 0 0
8. Odlozeny dariovy zavazek 40 0 0
9. Zavazky - ostatni 41 0 0
9.1. Zavazky ke spole¢nikim 42 0 0
9.2. Dohadné ucty pasivni 43 0 0
9.3. Jiné zavazky 44 0 0
C.IL. Kratkodobé zavazky (soucet C. Il.1. az C.11.8.) 45 2643 7217
1. Vydané dluhopisy 46 0 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 47 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 48 0 0
2. Zavazky k uvérovym institucim 49 0 0
3. Kratkodobé pfijaté zalohy 50 112 255
4. Zavazky z obchodnich vztaht 51 422 247
5. Kratkodobé sménky k Uhradé 52 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 53 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 54 0 0
8. Zavazky ostatni 55 2109 6715
8.1. Zavazky ke spole¢nikiim 56 0 0
8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 57 0 0
8.3. Zavazky k zaméstnancim 58 448 379
8.4. Zavazky ze socialniho a zdravotniho pojisténi 59 213 288
8.5. Stat — dariové zavazky a dotace 60 890 835
8.6. Dohadné uéty pasivni 61 0 291
8.7. Jiné zavazky 62 558 4 922
c.n. Casové rozliseni pasiv (C.IL1. + C.IIL2) 63 0 0
1. Vydaje pristich obdobi 64 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 65 0 0
D. Casové rozliseni pasiv (D.1.+D.2) 66 0 0
1. Vydaje pfistich obdobi 67 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 68 0 0

Podpisovy zdznam

Vytvoreno v programu FORM studio - www.kastnersw.cz




VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu

ke dni: 31.8.2025 Nazev a sidlo ucetni jednotky
(v celych tisicich K&) AUTO MOTORS as.
oy Textilni 3421/9a
IC: 46708502 USTi NAD LABEM-MESTO
40001

Sestaveno dne: 16.10.2025

Pravni forma ucetni jednotky: Akciova spole¢nost

Predmét podnikani ucetni jednotky: opravy a udrzba motorovych vozidel (kromé& motocykl()
Spisova znacka: B 263

V likvidaci: Ne
Oznaceni TEXT Cislo Skute¢nost v G€etnim obdobi
fadku
a b c béi:ém minglém
l. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 01 9705 16 318
1. Trzby za prodej zboZi 02 29 045 60 381
Vykonova spotieba (soucet A.1. az A.3.) 03 33701 67 942
Al Naklady vynaloZené na prodané zbozi 04 27 275 56 889
Spotfeba materialu a energie 05 5374 9 004
3. Sluzby 06 1052 2049
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 07 0 0
C. Aktivace (-) 08 -5 0
D. Osobni naklady (souéet D.1.az D.2.) 09 5118 8125
D.1. Mzdové naklady 10 3695 5874
2. Naklady na socialni zabezpeé&eni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 1" 1423 2 251
2.1. Naklady na socialni zabezped&eni a zdravotni pojisténi 12 1252 1984
2.2. Ostatni naklady 13 171 267
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soucet E.1. azZ E.3.) 14 1420 2244
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 1420 2249
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 1420 2249
1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - do¢asné 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 -5
. Ostatni provozni vynosy (souéet lIl.1 az 111.3.) 20 3040 5148
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 1553 2820
2. Trzby z prodaného materialu 22 1326 2171
3. Jiné provozni vynosy 23 161 157
F. Ostatni provozni naklady (souéet F.1. az F.5.) 24 1682 2787
F.1. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 1598 2 500
2 Prodany material 26 0 0
3 Dané a poplatky 27 82 80
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 0 0
5 Jiné provozni naklady 29 2 207
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 -126 749

Vytvoreno v programu FORM studio - www.kastnersw.cz



Oznaceni TEXT Cislo Skute¢nost v icetnim obdobi
fadku — —
a b c bez1nem mmglem

V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily ~ (souéet IV. 1 +1V.2.) | 31 0 0
1. Vynosy z podill — ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podild 33 0 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (soué.V.1+V.2) | 35 0 0
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku - ovladajici nebo ovliadana osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VL. Vynosové troky a podobné vynosy (soucet VI. 1 +VI.2.) 39 0 53
1. Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 0 53
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 0 0
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady (soucet J.1 +J..2)) 43 25 85
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 25 85
2. Ostatni nakladové uroky podobné naklady 45 0 0
VIl Ostatni finanéni vynosy 46 19 19
K. Ostatni finanéni naklady 47 354 385
* Finanéni vysledek hospodaieni (+/-) 48 -360 -398
** Vysledek hospodaieni pfed zdanénim (+/-) 49 -486 351
L. Dan z pFijma (souéet L. 1+ L.2)) 50 0 15
L.1. Dari z pfijmu splatna 51 0 15
2. Dan z pfijma odlozena (+/-) 52 0 0
** Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 -486 336
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikiim (+/-) 54 0 0
ik Vysledek hospodaieni za uéetni obdobi (+/-) 55 -486 336
Cisty obrat za tiéetni obdobi 56 41 809 81919

Podpisovy zdznam

Vytvoreno v programu FORM studio - www.kastnersw.cz



46708502

Rozvaha pro podnikatele, v plném rozsahu

ke dni 31.12.2024
(v celych tisicich CZK)
bézné icetni obdobi l:égg:le
ATV brutto | korekce | netto obdobi
netto
1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 59759 33253 26506 28035
A. Pohledavky za upsany zékladni kapital 0 0 0 0
B. Stala aktiva 41914 33253 8661 7836
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
B.I.1. Nehmotné vysledky vyvoje 0 0 0 0
B.I.2. Ocenitelnd prava 0 0 0 0
B.I.2.1. Software 0 0 0 0
B.1.2.2. Ostatni ocenitelna prava 0 0 0 0
B.L.3. Goodwill 0 0 0 0
B.1.4 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny
B.L5. majetek a nedokonceny dlouhodoby nehmotny 0 0 0 0

majetek
B.I5.1. Elc;il;zgclr(luté zalohy na dlouhodoby nehmotny 0 0 0 0
B.1.5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek 41914 33253 8661 7836
B.IL.1. Pozemky a stavby 29985 27695 2290 846
B.ILI1.1. Pozemky 973 0 973 528
B.IL.1.2. Stavby 29012 27695 1317 318
B.I1.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 11929 5558 6371 6990
B.IL3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0 0 0 0
B.IL.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0
B.11.4.1. Péstitelskeé celky trvalych porost 0 0 0 0
B.I1.4.2. Dospéla zvitata a jejich skupiny 0 0 0 0
B.I1.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny
B.ILS. majetek a nedokonceny dlouhodoby hmotny 0 0 0 0

majetek
BIL5.1 El(;lézgclt(lute zéalohy na dlouhodoby hmotny 0 0 0 0
B.IL5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0
B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek 0 0 0 0
B.IIL.1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0 0 0




béZné ucetni obdobi

minulé

AKTIVA cetni
brutto | korekce | netto obdobi
netto
1 2 3 4
B.IIL2. Zapujcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici 0 0 0 0
osoba
B.IIL.3 Podily - podstatny vliv 0 0 0 0
B.I11.4. Zapujcky a aveéry - podstatny vliv 0 0 0 0
B.IILS. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 0 0 0 0
B.IIL.6. Zapijcky a avery - ostatni 0 0 0 0
B.IIL.7. Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek 0 0 0 0
B.IIL.7.1. Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 0 0 0 0
B.IIL7.2. Elc;il;zgclr(lute zalohy na dlouhodoby finanéni 0 0 0 0
C. Obézna aktiva 17672 0 17672 20059
C.L Zasoby 8106 0 8106 9139
C.I.1. Material 2343 0 2343 2143
C.l.2. Nedokoncena vyroba a polotovary 0 0 0 0
C.l3 Vyrobky a zboZzi 5763 0 5763 6996
C.I.3.1. Vyrobky 0 0 0 0
C.L3.2. Zbozi 5763 0 5763 6996
C.I4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 0 0 0 0
C.Ls. Poskytnuté zalohy na zasoby 0 0 0 0
C.IL Pohledavky 3364 0 3364 2951
C.IL1. Dlouhodobé pohledavky 0 0 0 0
C.IL1.1. Pohledavky z obchodnich vztahii 0 0 0 0
C.IL1.2. Pohledéavky - ovladand nebo ovladajici osoba 0 0 0 0
C.IL.1.3. Pohledavky - podstatny vliv 0 0 0 0
C.IL.1.4. Odlozena danova pohledavka 0 0 0 0
C.IL1.5. Pohledavky - ostatni 0 0 0 0
C.IL.1.5.1. Pohledavky za spole¢niky 0 0 0 0
C.IL1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 0 0 0 0
C.IL1.5.3. Dohadné ucty aktivni 0 0 0 0
C.IL.1.5.4. Jiné pohledavky 0 0 0 0
C.IL.2. Kratkodobé pohledavky 3364 0 3364 2951
C.IL.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahii 949 0 949 1343
C.I1.2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0 0 0
C.IL.2.3. Pohledavky - podstatny vliv 0 0 0 0
C.lL.24. Pohledéavky - ostatni 2415 0 2415 1608
C.IlL.2.4.1. Pohledéavky za spole¢niky 0 0 0 0
C.lL.2.4.2. Socialni zabezpeceni a zdravotni pojiSténi 0 0 0 0
C.I1.2.423. Stat - danové pohledavky 302 0 302 0
Cll.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 2113 0 2113 1608
C.I1.24.5. Dohadné ¢ty aktivni 0 0 0 0




béZné ucetni obdobi

minulé

AKTIVA cetni
brutto | korekce | netto obdobi
netto
1 2 3 4

C.IL.2.4.6. Jiné pohledavky 0 0 0 0
C.IL3. Casové rozliseni aktiv 0 0 0 0
C.IL3.1. Néklady pfistich obdobi 0 0 0 0
C.IL3.2. Komplexni néklady pfistich obdobi 0 0 0 0
C.I1.3.3. Piijmy pfiStich obdobi 0 0 0 0
C.II. Kratkodoby finan¢ni majetek 0 0 0 0
C.III.1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0 0 0
C.IIIL.2. Ostatni kratkodoby finan¢ni majetek 0 0 0 0
C.IV. Penézni prostiedky 6202 0 6202 7969
C.IV.1. Penézni prostfedky v pokladné 328 0 328 363
C.Iv2. Penézni prostiedky na uctech 5874 0 5874 7606
D. Casové rozliseni aktiv 173 0 173 140
D.1. Naklady pfistich obdobi 173 0 173 140
D.2. Komplexni néklady pfistich obdobi 0 0 0 0
D.3. Ptijmy pfistich obdobi 0 0 0 0




béZné ucetni

minulé aéetni

PASIVA obdobi obdobi
1 2

PASIVA CELKEM 26506 28035
A. Vlastni kapital 19237 18901
AL Zakladni kapital 29692 29692
All. Zakladni kapital 29692 29692
AL2. Vlastni podily (-) 0 0
A.L3. Zmény zakladniho kapitalu 0 0
AL AZio a kapitalové fondy 0 0
AILL. Azio 0 0
AlL2. Kapitalové fondy 0 0
AIL2.1. Ostatni kapitalové fondy 0 0
All2.2. Oceinovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 0 0

Ocenovaci rozdily z pfecenéni pii pieménach obchodnich
AL2.3. Korporaci (+) yep prip 0 0
A.ll.2 4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 0 0
ATL2S. ﬁ(f)dily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 0 0
Al Fondy ze zisku 1095 1095
ALIILL1. Ostatni rezervni fondy 715 715
ALIIL2. Statutarni a ostatni fondy 380 380
AIV. Vysledek hospodateni minulych let (+/-) -11886 -13794
ATV I(\Jlre/f;)zdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let 11886 13794
A.IV.2. Jiny vysledek hospodatreni minulych let (+/-) 0 0
AV Vysledek hospodateni bézného tcetniho obdobi (+/-) 336 1908
A.VL Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 0 0
B.+C. Cizi zdroje 7269 9134
B. Rezervy 0 0
B.1. Rezerva na diichody a podobné zdvazky 0 0
B.2. Rezerva na dan z ptijmt 0 0
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich ptedpisii 0 0
B.4. Ostatni rezervy 0 0
C. Zavazky 7269 9134
C.L Dlouhodobé zavazky 52 106
C.I1. Vydané dluhopisy 0 0
C.I.1.1. Vyménitelné dluhopisy 0 0
C.I1.2. Ostatni dluhopisy 0 0
C.l2. Zavazky k uvérovym institucim 52 106
C.L3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 0 0
C.14. Zéavazky z obchodnich vztahti 0 0
C.I5. Dlouhodobé sménky k thradé 0 0
C.L6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0




bézné ucetni

minulé aéetni

PASIVA obdobi obdobi
1 2
C.17. Zavazky - podstatny vliv 0 0
C.L8. Odlozeny dainovy zavazek 0 0
C.I.9. Zavazky - ostatni 0 0
C.19.1. Zavazky ke spolecnikiim 0 0
C.1.9.2. Dohadné ucty pasivni 0 0
C.1.9.3. Jiné zavazky 0 0
C.IL Kratkodobé zavazky 7217 9028
C.IL1. Vydané dluhopisy 0 0
C.IL1.1. Vymeénitelné dluhopisy 0 0
C.IL1.2. Ostatni dluhopisy 0 0
C.IL.2. Zavazky k tvérovym institucim 0 0
C.IL.3. Kratkodobé¢ piijaté zalohy 255 1286
C.I14. Zavazky z obchodnich vztahti 247 90
C.IL5. Kratkodobé sménky k tthradé 0 0
C.IL6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0
C.IL7. Zavazky - podstatny vliv 0 0
C.IL8. Zavazky ostatni 6715 7652
C.IL8.1. Zavazky ke spole¢niktim 0 0
C.IL.8.2. Kratkodobé finan¢ni vypomoci 0 0
C.IL.8.3. Zéavazky k zaméstnanctim 379 410
CIL8.4. ggjxigtzélz ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho 288 136
C.IL8.5. Stat - daniové zavazky a dotace 835 1363
C.IL8.6. Dohadné ¢ty pasivni 291 193
C.IL.8.7. Jiné zavazky 4922 5500
C.III. Casové rozliseni pasiv 0 0
C.III.1. Vydaje ptistich obdobi 0 0
C.I1.2. Vynosy pftistich obdobi 0 0
D. Casové rozliseni pasiv 0 0
D.1. Vydaje ptistich obdobi 0 0
D.2. Vynosy pftiStich obdobi 0 0




|IC:

46708502

Vykaz zisku a ztraty pro podnikatele - druhové ¢lenéni,

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2024
(v celych tisicich CZK)
Nézev polozky bézné ﬁée,tni minulé lié,etni
obdobi obdobi
1 2

L. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 16318 15399
II. Trzby za prodej zbozi 60381 56403
A. Vykonova spotieba 67942 61791
A.l Naklady vynalozené na prodané zbozi 56889 51906
A2 Spotfeba materidlu a energie 9004 8338
A3 Sluzby 2049 1547
B. Zm¢éna stavu zasob vlastni Cinnosti (+/-) 0 0
C. Aktivace (-) 0 0
D. Osobni naklady 8125 7326
D.1. Mzdové naklady 5874 5281
D2 Néklafly na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a 2751 2045

ostatni naklady
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 1984 1786
D.2.2. Ostatni ndklady 267 259
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 2244 3013
E1l igjr:t\gl hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 2249 3013
EllL Up‘ravy hodnot’dlouhodobého nehmotného a hmotného 2249 3013

majetku - trvalé

Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného
E.12. majetku - doCasné 0 0
E.2. Upravy hodnot zésob 0 0
E.3. Upravy hodnot pohledavek -5 0
I1I. Ostatni provozni vynosy 5148 6592
I.1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 2820 4736
I11.2. Trzby z prodaného materialu 2171 1598
I11.3. Jiné provozni vynosy 157 258
F. Ostatni provozni naklady 2787 3492
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 2500 3258
F.2. Prodany material 0 0
F.3. Dané a poplatky 80 28

Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady ptistich
F.4. . 0 0

obdobi
F.5. Jiné provozni naklady 207 206
* Provozni vysledek hospodateni (+/-) 749 2772




bézné ucetni

minulé aéetni

Nizev poloZky obdobi obdobi
1 2
IV. Vymnosy z dlouhodobého financniho majetku - podily 0 0
IV.1. Vynosy z podill - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0
IV.2. Ostatni vynosy z podilt 0 0
G. Naklady vynalozené na prodané podily 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0 0
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku -
V.1. 1 1 0 0
ovladana nebo ovladajici osoba
Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho
V.2. . 0 0
majetku
H Nélflady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan¢nim 0 0
' majetkem
VL. Vynosové uroky a podobné vynosy 53 1
Vynosové troky a podobné vynosy - ovladana nebo
VIL.1. A 53 1
ovladajici osoba
VI.2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 0 0
L. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 0 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady 85 84
Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo
J.1. 4 85 84
ovladajici osoba
J.2. Ostatni ndkladové troky a podobné naklady 0 0
VIL Ostatni finan¢ni vynosy 19 3
K. Ostatni finan¢ni naklady 385 385
* Financni vysledek hospodateni (+/-) -398 -465
roE Vysledek hospodateni pted zdanénim (+/-) 351 2307
L. Daii z ptijmt 15 399
L.1. Dan z piijmu splatna 15 399
L.2. Dan z pfijml odloZena (+/-) 0 0
ok Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) 336 1908
M. Ptevod podilu na vysledku hospodateni spole¢nikiim (+/-) 0 0
oAk Vysledek hospodateni za Gcetni obdobi (+/-) 336 1908
% Cisty obrat za Gidetni obdobi = I. + II. + IIL. + IV. + V. + 21919 72308

VI. + VIL




ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2022 Nazev a sidlo uc€etni jednotky
(v celych tisicich K¢&) AUTO MOTORS a.s.
oy Textilni 1874/9
IC: 46708502 USTi NAD LABEM-MESTO
40001

Sestaveno dne: 31.3.2023

Pravni forma Ggetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

Predmét podnikani ucetni jednotky: opravy a udrzba motorovych vozidel (kromé& motocykl()
Spisova znacka: B 263

V likvidaci: Ne
Oznaceni AKTIVA §i8|o Bé&zné ucetni obdobi Minulé ug. obdobi
a b "a(iku BrL11tto Korgkce N%tto Ntztto

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) | 01 51764 30 584 21180 18 768

A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 0 0 0 0
B. Stala aktiva (B.I. + B.Il. + B.IIL.) 03 36 925 30 579 6 346 7471
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek (souéet B.I.1. az B.1.5.2.) | 04 0 0 0 0
1. Nehmotné vysledky vyvoje 05 0 0 0 0
2. Ocenitelna prava 06 0 0 0 0
2.1. Software 07 0 0 0 0
2.2. Ostatni ocenitelna prava 08 0 0 0 0
3. Goodwill 09 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
5. :Ic‘:)sukg;zgtbéyzi?llxor::yd:::jl:::;by nehmotny majetek a nedokongeny 1 0 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek (souéet B.I.1. az B.Il.5.2.) | 14 36 925 30 579 6 346 7 471
1. Pozemky a stavby 15 28 226 26 838 1388 2429
1.1. Pozemky 16 528 0 528 528
1.2. Stavby 17 27 698 26 838 860 1901
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 8 699 3741 4 958 5042
3. Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porostt 21 0 0 0 0
4.2, Dospéla zvitata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
5. :ﬁ)sukg;:.;fyz:rlzgz] ;e:n c;ljc:tl::doby hmotny majetek a nedokongeny 24 0 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
5.2. Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 26 0 0 0 0
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Oznaceni AKTIVA gSII(?J Bézné ucetni obdobi Minulé U€. obdobi
a b c Brl.11tto Korgkce Nestto Nfitto
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (souéet B.IIL.1. az B.II.7.2.) | 27 0 0 0 0
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
2. Zéapuijcky a uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3. Podily — podstatny vliv 30 0 0 0 0
4. Zaplijcky a Gvéry — podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 0 0 0 0
6. Zaplijeky a Gveéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 0 0 0 0
71. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0 0
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 36 0 0 0 0
Obézna aktiva (C..+C.L.+C.ll. +C.IV.) 37 14 678 5 14 673 11151
C.L Zasoby (soucetC.1.1.azC.l.5.) | 38 4 309 0 4 309 3336
1. Material 39 1998 0 1998 2038
2. Nedokon&ena vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
3. Vyrobky a zbozi 41 2311 0 2 311 1298
3.1. Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2. Zbozi 43 2 311 0 2 311 1298
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.IL. Pohledavky (C.l.1+C.I.2+ C.IL.3) 46 1692 5 1687 1332
1. Dlouhodobé pohledavky 47 0 5 -5 -10
1.1. Pohledavky z obchodnich vztah 48 0 5 -5 -10
1.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
1.3. Pohledavky — podstatny vliv 50 0 0 0 0
1.4. Odlozena dariova pohledavka 51 0 0 0 0
1.5. Pohledavky - ostatni 52 0 0 0 0
5.1. Pohledavky za spole¢niky 53 0 0 0 0
5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
5.3. Dohadné Uty aktivni 55 0 0 0 0
54. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0
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Oznaceni AKTIVA gSII(?J Bézné ucetni obdobi Minulé U€. obdobi
a b c Brl.11tto Korgkce Nestto Nfitto
2 Kratkodobé pohledavky 57 1692 0 1692 1342
2.1. Pohledavky z obchodnich vztah 58 579 0 579 783
2.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohledavky — podstatny vliv 60 0 0 0 0
2.4, Pohledavky - ostatni 61 1113 0 1113 559
4.1. Pohledavky za spole¢niky 62 0 0 0 0
4.2, Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
4.3. Stat - dariové pohledavky 64 0 0 0 10
4.4, Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 1113 0 1113 549
4.5. Dohadné ucty aktivni 66 0 0 0 0
4.6. | Jiné pohledavky 67 0 0 0 0
3. Casové rozliseni aktiv 68 0 0 0 0
3.1. Naklady pfistich obdobi 69 0 0 0 0
3.2 Komplexni naklady pfistich obdobi 70 0 0 0 0
3.3. PFijmy pFistich obdobi 71 0 0 0 0
C.lL Kratkodoby finanéni majetek (C.mA1.+C.2) | 72 0 0 0 0
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 0 0 0 0
C.IV. Penézni prostiredky (C.Iv1.+C.IV.2) 75 8 677 0 8677 6 483
1. Penézni prostfedky v pokladné 76 217 0 217 159
2. Penézni prostiedky na Gctech 77 8 460 0 8 460 6 324
D. Casové rozliseni aktiv (D.1.+D.2.+D.3.) | 78 161 0 161 146
1. Naklady pfistich obdobi 79 161 0 161 146
2. Komplexni naklady pFistich obdobi 80 0 0 0 0
3. PFijmy pfistich obdobi 81 0 0 0 0
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Oznaceni PASIVA gSII(?J Stav v béZném ucet. obdobi | Stav v minulé u€etnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 21180 18 768
A. Vlastni kapital (Al + Alll. + ALlll. + AlIV. + AV. + A VL) 02 16 993 16 278
A.l Zakladni kapital (A.l1. +All.2. + AL.3) 03 29 692 29 692
1. Zakladni kapital 04 29 692 29 692
2. Vlastni podily (-) 05 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 06 0 0
Al Azio a kapitalové fondy (soucet A.ll.1. + All.2.) 07 0 0
1. Azio 08 0 0
2. Kapitalové fondy 09 0 0
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 0 0
2.2. Ocernovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 11 0 0
2.3. Oceriovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) 12 0 0
2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 13 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 14 0 0
Al Fondy ze zisku (A1, + AlllL2.) 15 1095 1095
1. Ostatni rezervni fondy 16 715 715
2. Statutarni a ostatni fondy 17 380 380
A.IV. Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) (AIVA1. +AlIV.2) | 18 -14 508 -12 595
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 -14 508 -12 595
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 20 0 0
AV. Vysledek hospodareni bézného Géetniho obdobi (+/-) 21 714 -1914
A.VI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 22 0 0
B+C. Cizi zdroje (souéet B. + C.) 23 4187 2490
B. Rezervy (souéet B.1. az B.4.) 24 0 0
1. Rezerva na diichody a podobné zavazky 25 0 0
2. Rezerva na daii z pfijmu 26 0 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 27 0 0
4. Ostatni rezervy 28 0 0
C. Zavazky (souéet C.I. + C.II. + C.III.) 29 4187 2490
C.L Dlouhodobé zavazky (soucet C. I.1. az C.1.9.) 30 157 206
1. Vydané dluhopisy 31 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 32 0
1.2. Ostatni dluhopisy 33 0
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Oznaceni PASIVA gSII(?J Stav v béZném ucet. obdobi | Stav v minulé u€etnim obdobi
a b c 5 6

2. Zavazky k Gvérovym institucim 34 157 206
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 35 0 0
4. Zavazky z obchodnich vztah( 36 0 0
5. Dlouhodobé sménky k uhradé 37 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 38 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 39 0 0
8. Odlozeny danovy zavazek 40 0 0
9. Zavazky - ostatni 41 0 0
9.1. Zavazky ke spole¢nikim 42 0 0
9.2 Dohadné ucty pasivni 43 0 0
9.3. Jiné zavazky 44 0 0
C.lL. Kratkodobé zavazky (souéet C.Il.1.az C.ll.8.) | 45 4030 2284
1. Vydané dluhopisy 46 0 0
1.1. Vymeénitelné dluhopisy 47 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 48 0 0
2. ZavazKy k uvérovym institucim 49 0 0
3. Kratkodobé prijaté zalohy 50 890 116
4. Zavazky z obchodnich vztaht 51 150 147
5. Kratkodobé sménky k uhradé 52 0 0
6. ZavazKy - ovladana nebo ovladajici osoba 53 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 54 0 0
8. Zavazky ostatni 55 2990 2021
8.1. Zavazky ke spole¢nikim 56 0 0
8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 57 0 0
8.3. Zavazky k zaméstnancim 58 413 364
8.4. Zéavazky ze socidlniho a zdravotniho pojisténi 59 189 181
8.5. Stat — dariové zavazky a dotace 60 1156 466
8.6. Dohadné ucty pasivni 61 195 106
8.7. Jiné zavazky 62 1037 904
C.IIL. Casové rozliseni pasiv (C.lI1. + C.1IL.2) 63 0 0
1. Vydaje piistich obdobi 64 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 65 0 0
D. Casové rozliseni pasiv (D.1.+D.2) 66 0 0
1. Vydaje pfistich obdobi 67 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 68 0 0

Podpisovy zaznam
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2022
(v celych tisicich K&)

IC: 46708502

USTIi NAD LABEM-MESTO
40001

Sestaveno dne: 31.3.2023

Pravni forma uc€etni jednotky: Akciova spole¢nost
Predmét podnikani ucetni jednotky: opravy a udrzba motorovych vozidel (kromé& motocykl()
Spisova znacka: B 263

Nazev a sidlo ucetni jednotky
AUTO MOTORS a.s.
Textilni 1874/9

V likvidaci: Ne
Oznaceni TEXT Cislo Skute¢nost v tcetnim obdobi
fadku
a b c béi?ém min;lém
l. Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb 01 13 605 12 470
I. Trzby za prodej zboZi 02 37 114 36 204
Vykonova spotieba (souéet A1.azA.3.) | 03 41754 40 564
A1, Naklady vynaloZené na prodané zboZi 04 32731 32 554
Spotieba materialu a energie 05 7797 6715
3. Sluzby 06 1226 1295
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 07 0 0
Aktivace (-) 08 0 -10
Osobni naklady (soucet D.1. a2 D.2.) 09 6 330 6 797
D.1. Mzdové naklady 10 4 564 4914
2. Naklady na socialni zabezpeéeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 1 1766 1883
2.1. Naklady na socialni zabezpec&eni a zdravotni pojisténi 12 1531 1642
2.2. Ostatni naklady 13 235 241
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soucetE.1.azE.3.) | 14 3804 3 526
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 3809 3519
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 3809 3519
1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné 17 0 0
2. Upravy hodnot z&sob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 -5 7
. Ostatni provozni vynosy (souéet .1 az lI.3.) | 20 5272 3209
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 3951 1403
2. Trzby z prodaného materialu 22 1321 1383
3. Jiné provozni vynosy 23 0 423
F. Ostatni provozni naklady (souéet F.1. az F.5.) 24 3016 2 527
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 2 927 2431
2. Prodany material 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 45 54
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pFistich obdobi 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 44 42
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 1087 -1 521
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Cislo

Oznaceni TEXT Skute€nost v Gcetnim obdobi
fadku — —
a b c bez?em mln;lem

V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily ~ (souéetIV.1 +1V.2.) [ 31 0 0
1. Vynosy z podilli — ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podill 33 0 0
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (soué.V.1+Vv.2) | 35 0 0
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku - ovladajici nebo ovladana osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy (soucet VI. 1 +VI.2)) | 39 0 1
1. Vynosoveé uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 0 1
2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 0 0
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady (soucet J.1 +J..2)) | 43 13 32
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba | 44 13 32
2. Ostatni nakladové uroky podobné naklady 45 0 0
VIL. Ostatni finan&ni vynosy 46 5 0
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 365 342
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 -373 -373
** Vysledek hospodareni pied zdanénim (+/-) 49 714 -1 894
L. Dan z pfijma (souéetL.1+L.2) 50 0 0
L.1. Dari z pfijmU splatna 51 0 0
2. Dari z pfijma odloZena (+/-) 52 0 0
** Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 714 -1 894
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) 54 0 0
ik Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-) 55 714 -1 894
Cisty obrat za tuéetni obdobi = I + IL. + Il + IV. + V. + VL. + VII: 56 55 996 51 884

Podpisovy zaznam
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.08.2025 00:00:00

Okres: Cz0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem

Kat.lzemi: 636436 Habrovice List vlastnictvi: 110

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
AUTO MOTORS, a.s., Textilni 3421/9a, Usti nad Labem- 46708502
centrum, 40001 Usti nad Labem

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
154 455 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Habrovice, ¢é.p. 17, rod.ddam
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 154
155/2 27 zastavéna plocha a spoleény dvar
nadvofi
157/1 419 ostatni plocha jinad plocha
158 24 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 158
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢&sti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bremeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zarizeni
k zajisténi prav souvisejici se stavbou IE-12-4005032 UL Usti nad Labem Habrovice -
jih, kabelizace NN, v rozsahu dle geometrického planu &. 676-203/2020
Doba trvani: na dobu neurcéitou
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 154
Listina Smlouva o z¥izeni vé&cného bfemene - uplatna &. IE-12-4005032/009 =ze dne
08.02.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.02.2021 07:26:00. Zapis proveden

dne 09.03.2021.
v-1048/2021-510

Poradi k 15.02.2021 07:26

D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 10.09.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 11.09.2024 08:32:26.

Zapis proveden dne 02.10.2024.
v-5207/2024-510

Pro: AUTO MOTORS, a.s., Textilni 3421/9a, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 46708502
40001 Usti nad Labem
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni t¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Usti nad Labem, kéd: 510.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.08.2025 00:00:00
Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lUzemi: 636436 Habrovice List vlastnictvi: 110

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem, kéd: 510.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.11.2025 08:48:20
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ...viiienn...

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze ptri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni t¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Usti nad Labem, kéd: 510.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.08.2025 00:00:00

Okres: Cz0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lzemi: 774871 Usti nad Labem List vlastnictvi: 1721
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
AUTO MOTORS, a.s., Textilni 3421/9a, Usti nad Labem- 46708502
centrum, 40001 Usti nad Labem

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
209/1 2035 ostatni plocha ostatni
komunikace
209/4 901 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Usti nad Labem-centrum, &.p. 3421, obé&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 209/4
1074/20 21 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Usti nad Labem-centrum, &.e. 969, garaz
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 1074/20
Bl Vé&cné prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatéZujici nemovitosti v Casti B vcéetné souvisejicich udajua

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
-opravnéni zridit a provozovat liniové plyndrenské za¥izeni
-pravo uloZeni a provozovani plynovodu nebo jiného plynarenského zarizeni vcéetné
prava strpét a zdrZet se uréitych omezeni v ochranném bezpecénostnim pasmu
v rozsahu dle GP &. 3042-272/2004
Oprdvnéni pro
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, KliSe, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567
Povinnost k
Parcela: 209/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného b¥emene - uUplatnad ze dne 04.05.2005. Pravni ucéinky

vkladu prava ke dni 25.05.2005.
V-2061/2005-510

Listina Souhlasné prohlaSeni o p¥echodu prava podle zdkona &. 670/2004 Sb. =ze dne
11.03.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 31.03.2015 09:14:01. Zapis proveden
dne 29.04.2015; uloZeno na prac. Usti nad Labem

V-2694/2015-510

Poradi k datu podle pravni uUpravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zarizeni
pravo umistit, provozovat, opravovat a udrzovat zarizeni distribuéni soustavy, zemni
kabelové vedeni NN sk¥in 3421 na dotcené nemovitosti, provadét jeho obnovu, vyménu a
modernizaci, rozsah dle geometrického planu &. 5805-512/2023
Doba trvani: na neurcéito.
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 209/1

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni t¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Usti nad Labem, kéd: 510.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.08.2025 00:00:00
Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lUzemi: 774871 Usti nad Labem List vlastnictvi: 1721

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - tplatnad ¢. IP-12-4014850.SOVB0l1 ze dne
14.02.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 23.02.2024 08:35:00. Zapis proveden
dne 15.03.2024.
v-1106/2024-510
Poradi k 23.02.2024 08:35

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 209/1, Parcela: 209/4

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva (dohoda) V1 1282/1993 prohlaSeni o odstoupeni od kupni smlouvy ze dne 27.7.1993,
pravni uéinky vkladu ke dni 30.7.1993.
POLVZ:601/1993 Z-8200601/1993-510

Pro: AUTO MOTORS, a.s., Textilni 3421/9a, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 46708502
40001 Usti nad Labem

o Velka privatizace - smlouva o vkladu majetku do spoleénosti 567/1992 dle notaf¥ského
zapisu sepsaného v Praze dne 30.4.1992
o rozhodnuti o zaloZeni akciové spoleénosti, N 709/92,
Nz 567/92.

POLVZ:559/1995 Z-8200559/1995-510

Pro: AUTO MOTORS, a.s., Textilni 3421/9a, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 46708502
40001 Usti nad Labem

o Jina listina ze dne Uplny vypis z obchodniho rejstfiku na zmé&nu obchodniho jména
a sidla a.s ze dne 29.04.1999.

POLVZ:653/1999 Z-8200653/1999-510

Pro: AUTO MOTORS, a.s., Textilni 3421/9a, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 46708502
40001 Usti nad Labem

o Smlouva kupni ze dne 31.10.2003. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 09.12.2003.
V-4294/2003-510
Pro: AUTO MOTORS, a.s., Textilni 3421/9a, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 46708502
40001 Usti nad Labem
o Smlouva kupni ze dne 09.11.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 15.11.2023 13:53:49.
Zapis proveden dne 07.12.2023.
V-6265/2023-510

Pro: AUTO MOTORS, a.s., Textilni 3421/9a, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 46708502
40001 Usti nad Labem

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni t¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Usti nad Labem, kéd: 510.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.08.2025 00:00:00

Okres: Cz0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem

Kat.Gzemi: 774871 Usti nad Labem List vlastnictvi: 1721

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem, kéd: 510.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 18.11.2025 08:50:03

Podpis, razitko:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni t¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Usti nad Labem, kéd: 510.
strana 3
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Pronajem obchodniho prostoru 1500 m?
Zeletickd, LitoméFice - Pfedmésti

262 500 Ké/mésic (175 Ké/m?)

K pronajmu si Vam dovolujeme nabidnout moderni
nizkoenergetické komercni prostory o vymére
1.500m2.

Prostory se nachazeji v obchodni zéné Na Soutoku v
LitoméfFicich, ktera je velmi frekventovanou ¢asti.
Vyhodou je skvélé umisténi prostor: do samého
centra LitoméFic pouhé 2 min autem a na dalnici
necelych 5 min.

Prostory disponuji prodejni ¢asti, skladovou a
provozni, dale pak zde najdete kancelar, kuchynku a
socialni zazemi. V prostorach je vzduchotechnika,
zabezpecCovaci zafizeni, prosklené vylohy, zatézové
bezprasné podlahy, vysoké stropy (cca 5 m),
najezdova rampa a manipulac¢ni plocha.

Vytapéni je kombinované (tepelné ¢erpadlo a plynové
kondenzacni ohfivace vzduchu).

Pfimo pred vstupem do prostor je moznost parkovani
pro vice aut (cca 10 parkovacich mist). Kompletné
cely pozemek okolo budovy je oplocen, kromé predni
¢asti, kde se nachazi parkovisté pro zakazniky.

Zalohy na sluzby a energie €ini cca 15.000,-K¢.

Pro vice informaci (zaslani pidorysu, prohlidky apod.)
mé nevahejte kontaktovat.

C Usporna

Prodejce

Bc. Michaela KSandova

l?, Vyhradni zastoupeni

@ private-estate.cz
+420 731618 129

ksandova@private-estate.cz

Private Estate

Frivale E”& 5/5 (1)
@ private-estate.cz

Odkaz na inzerat:



https://www.sreality.cz/adresar/private-estate-praha-nove-mesto/1526/makleri/220931
https://www.sreality.cz/adresar/private-estate-praha-nove-mesto/1526
https://www.sreality.cz/adresar/private-estate-praha-nove-mesto/1526
https://www.sreality.cz/adresar/private-estate-praha-nove-mesto/1526/makleri/220931
https://private-estate.cz/?utm_source=sreality.cz&utm_medium=inzerce
tel:+420 731 618 129
mailto:ksandova@private-estate.cz
https://www.sreality.cz/adresar/private-estate-praha-nove-mesto/1526
https://private-estate.cz/?utm_source=sreality.cz&utm_medium=inzerce

Cena: 262 500 K&/mésic (175 K&/m?)

Poznamka k + DPH 21%

cené:

PisluSenstvi: Bezbariérovy pfistup
Nezafizeno

Energeticka Usporna, €. 264/2020 Sb.

naroc¢nost:

Stavba: Smisena, Novostavba, 1 podlazi,

Pfizemni typ objektu

Infrastruktura: Plyn: Plynovod
Elektfina: 230V, 400V
Vytapéni: Ustfedni plynové,
UstFedni elektrické

Zdroj vytapéni: Plynovy
kondenzacni kotel, Elektrokotel

Kanalizace: Verejna kanalizace

Telekomunikace: Telefon, Internet,
Satelit, Kabelova televize, Kabelové
rozvody, Ostatni

Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice,
MHD, Autobus

Komunikace: Asfaltova

Plocha: Uzitna plocha 1500 m?
Zastavéna plocha 1500 m?
Celkova plocha 1500 m?

Lokalita: Centrum obce

Ostatni: K nastéhovani ihned






Pronajem obchodniho prostoru 2750 m?
Doubska, Liberec - Liberec (ne¢lenéné mésto)

357 500 Ké/mésic (130 Ké/m?)

Z nasi nabidky vice nez 1300 komer¢nich objektl s
vice nez milionem volnych m2 vam jako vybrani
zastupci majitele nabizime k pronajmu bez provize
atraktivni administrativni prostory v ramci celé Prahy a
regionalnich mést CR.

Nabizime pronajem obchodnich ¢&i skladovych prostor
v Liberci. Prostor se nachazi u hlavni komunikace
E442. Do prostoru jsou dva pfimé vjezdy. Nosnost
podlahy je 5 t/m2. DalSi vybaveni, kancelare a socialni
zazemi dle pozadavkl zajemce. Pfed objektem se
nachazi velky pocet parkovacich mist. Zasobovaci
dvdr je zpevnény, oploceny a velmi dobfe dostupny.
Maximalni doba pronajmu je 5 let. Prostor Ize délit na
mensi jednotky. Zastavka MHD se nachazi 500 metr(
od objektu. Vyse najmu 130 K¢ za metr ¢tvrecCni
véetneé sluzeb. Energie dle pfimé spotfeby. Uvedené
fotografie se mohou liSit od nabizenych jednotek v
objektu.

Vyuzijte naseho bezplatného poradenstvi v oblasti
pronajmu kancelafskych a obchodnich prostor. Radi
Vam na zakladé Vasich prani pfipravime prehled
alternativnich nabidek v dané lokalité nebo v rdmci
celého mésta.

Prodejce

Kajetan Casensky
@ www.officehunters.cz

+420732 591974

kajetan.casensky@officehunter
s.cz

OFFICE HUNTERS s.r.o.

’ Feh kKA 515 (1)
‘lll

@ www.officehunters.cz

Odkaz na inzerat:



https://www.sreality.cz/adresar/office-hunters-s-r-o-praha-nove-mesto/17989/makleri/236078
https://www.sreality.cz/adresar/office-hunters-s-r-o-praha-nove-mesto/17989
https://www.sreality.cz/adresar/office-hunters-s-r-o-praha-nove-mesto/17989
https://www.sreality.cz/adresar/office-hunters-s-r-o-praha-nove-mesto/17989/makleri/236078
https://www.officehunters.cz/?utm_source=sreality.cz&utm_medium=inzerce
tel:+420 732 591 974
mailto:kajetan.casensky@officehunters.cz
https://www.sreality.cz/adresar/office-hunters-s-r-o-praha-nove-mesto/17989
https://www.officehunters.cz/?utm_source=sreality.cz&utm_medium=inzerce

Cena: 357 500 K¢&/mésic (130 K&/m?)
Poznamka k Servisni poplatky:
ceneé: 12,5CZK/m2/mésic + DPH

Energeticka

Mimoradné nehospodarna

naroc¢nost:

Stavba: Smisena, Ve velmi dobrém stavu,
Patrovy typ objektu

Infrastruktura:  Telefon, Internet, Kabelové rozvody,
Silnice, MHD

Plocha: @ UzZitna plocha 2 750 m?

Ostatni: K nastéhovani ihned




Pronajem obchodniho prostoru 665 m?

Dr. Milady Horakové, Liberec - Liberec VII-Horni R{iZodol

152 000 Ké/mésic (229 Ké/m?)

Nabizime k pronajmu komercni prostory, které se
nachazi v Liberci, ulice Dr. Milady Horakové.
Prostory jsou umistény v samostatné prizemni
budové a maji vyméru 665m2. Dispozice: dvé na
sebe navazujici haly, oddélené prickou, kancelar,
sklad, Satna, toalety, uklidova mistnost. Do prostoru
se vstupuje klasickymi dverfmi nebo vysuvnymi
vraty. Vyska do stropu je v predni ¢asti cca 3,5m, v
zadni ¢asti 4,5m. V soucCasné dobé je zde v provozu
lakovna, s timto zamérem lze pokracovat. Prostor
Ize po dohodé s majitelem uzpUsobit. Prostory jsou
vhodné jako provozovna lakovny, autoservis,
prodejna atd. PENB nebyl doloZen, uvadime tfidu G.
K dispozici dle dohody, pro vice informaci volejte
maklére.

Prodejce

lva Can-Lofflerova

@ www.rkevropa.cz/liberec
+420 737 086 886

iva.lofflerova@rkevropa.cz

EVROPA realitni kancelar
EVROPA | |BEREC

nnnnnnnnnnnnnnn #

%k K 3/5 (2)

@ www.rkevropa.cz/liberec

Odkaz na inzerat:



https://www.sreality.cz/adresar/evropa-realitni-kancelar-liberec-liberec-liberec-ii-nove-mesto/66185/makleri/76446
https://www.sreality.cz/adresar/evropa-realitni-kancelar-liberec-liberec-liberec-ii-nove-mesto/66185
https://www.sreality.cz/adresar/evropa-realitni-kancelar-liberec-liberec-liberec-ii-nove-mesto/66185
https://www.sreality.cz/adresar/evropa-realitni-kancelar-liberec-liberec-liberec-ii-nove-mesto/66185/makleri/76446
https://www.rkevropa.cz/liberec?utm_source=sreality.cz&utm_medium=inzerce
tel:+420 737 086 886
mailto:iva.lofflerova@rkevropa.cz
https://www.sreality.cz/adresar/evropa-realitni-kancelar-liberec-liberec-liberec-ii-nove-mesto/66185
https://www.rkevropa.cz/liberec?utm_source=sreality.cz&utm_medium=inzerce

Cena:
Poznamka k

cené:

Prislusenstvi:

Energeticka
naroc¢nost:

Stavba:

Infrastruktura:

Plocha:

Ostatni:

Historie:

152 000 K¢&/mésic (229 K&/m?)

Cena je véetné sluzeb, kauce 3
najmy, provize RK jeden najem +
DPH

Bezbariérovy pfristup

Parkovaci stani

Mimoradné nehospodarna, ¢.
148/2007 Sb.

Smisend, Ve velmi dobrém stavu,
1. podlazi z 1, Pfizemni typ objektu

Vodovod, 230V, 400V, Ustfedni
dalkové, Jiné, Radiatory,
Asfaltova silnice, Internet

Uzitna plocha 665 m?
Zastavéna plocha 712 m?
Celkova plocha 665 m?

K nastéhovani ihned

Rok rekonstrukce 2019



Prodej garaze 17 m?
Kekulova, Usti nad Labem - Klige

490 000 K¢

Nabizime ke koupi udrzovanou a suchou garaz v
osobnim vlastnictvi o vymére 17 m?, ktera se nachaziv
oblibené lokalité KliSe — ulice Kekulova.

Garaz ma drevéna dvoukfidla vrata. K dispozici je pfivod
elektfiny 220 V a asfaltova pfijezdova cesta. Vyska vrat

2,33 m, Sifka 2,08 m.

Diky své poloze a stavu je idealni nejen pro parkovani

vozu nebo motorky, ale také jako sklad, dilna Ci investice.

4 17 m? zastavéna plocha

(%1 Osobni vlastnictvi

74 Elektfina 220 V

74 Dfevéna dvoukfidla vrata

(2 Asfaltova pfijezdova komunikace
4 Klidna a zadana lokalita Klise

Mate-li zajem o blizSi informace Ci prohlidku, nevahejte
mé kontaktovat. Budu se na Vas tésit na prohlidce.

Prodejce

Alex Ingardia

E'g Vyhradni zastoupeni

@ www.remaxg8reality.cz/kancelz
" nad-labem

+420 734 248 060

alex.ingardia@re-max.cz

RE/MAX G8 Reality

@ www.remaxg8reality.cz/kancelz

LN

- nad-labem

RE/MAY

Odkaz na inzerat:



https://www.sreality.cz/adresar/remax-g8-reality-usti-nad-labem-usti-nad-labem-centrum/36378/makleri/303676
https://www.sreality.cz/adresar/remax-g8-reality-usti-nad-labem-usti-nad-labem-centrum/36378
https://www.sreality.cz/adresar/remax-g8-reality-usti-nad-labem-usti-nad-labem-centrum/36378/makleri/303676
https://www.remaxg8reality.cz/kancelar/usti-nad-labem/?utm_source=sreality.cz&utm_medium=inzerce
tel:+420 734 248 060
mailto:alex.ingardia@re-max.cz
https://www.sreality.cz/adresar/remax-g8-reality-usti-nad-labem-usti-nad-labem-centrum/36378
https://www.remaxg8reality.cz/kancelar/usti-nad-labem/?utm_source=sreality.cz&utm_medium=inzerce

Celkova cena:

Prislusenstvi:

Energeticka
narocnost:

Stavba:

Infrastruktura:

Plocha:

Lokalita:

Ostatni:

X e @;\\

490 000 K¢

Nezarizeno

Mimoradné nehospodarna, €.
264/2020 Sb.

Cihlova, V dobrém stavu, Pfizemni typ
objektu

Asfaltova silnice, Vlak, Silnice, MHD,
Autobus

Uzitna plocha 17 m?
Zastavéna plocha 17 m?

Centrum obce
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Prodej garaze 18 m?

Kekulova, Usti nad Labem - Klise

480 000 Kc

K prodeji garaz v Usti nad Labem, &ast Klise. Garaz
ma vymeéru cca 16 m2, je v druzstevnim vlastnictvi a
elektfina je zde odpojena - da se pfipojit. Clensky
pfispévek se plati cca 3.000,-K¢&/ro¢né a Ize dokoupit
ke garazi Skoda 120, r. v. 1986.

Garaz je na velmi klidném misté, u zastavby rodinnych
domt a pod kamerou.

Pro vice informaci a pfipadné prohlidky volejte
makléfku nemovitosti.

Celkova cena: 480 000 K¢

Poznamka k Cena k jednani

cené:

Prislusenstvi: Nema bezbariérovy pfistup

Stavba: Cihlova, V dobrém stavu, Prizemni
typ objektu

Infrastruktura: ~ Zpevnéna cesta
Plocha: Uzitna plocha 18 m?

Ostatni: K nastéhovani ihned

Prodejce

Lucie Papezova

@ www.molikreality.cz

+420 605 542145
+420 605 542145

lucie.papezova@molikreality.cz

Molik reality
4.9/5 (443)

@ www.molikreality.cz

Odkaz na inzerat:



https://www.sreality.cz/adresar/molik-reality-most/9013/makleri/274490
https://www.sreality.cz/adresar/molik-reality-most/9013
https://www.sreality.cz/adresar/molik-reality-most/9013
https://www.sreality.cz/adresar/molik-reality-most/9013/makleri/274490
https://www.molikreality.cz/?utm_source=sreality.cz&utm_medium=inzerce
tel:+420 605 542 145
tel:+420 605 542 145
mailto:lucie.papezova@molikreality.cz
https://www.sreality.cz/adresar/molik-reality-most/9013
https://www.molikreality.cz/?utm_source=sreality.cz&utm_medium=inzerce
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