ZNALECKY POSUDEK €. 113-14-2018

NAZEV

Ocenéni akcii spolecnosti DS AGROS, a. s.

OBJEDNATEL
DS AGROS a. s.
Netin ¢. p. 25, PSC 594 44
IC 262 21 365
ZPRACOVATEL

Ing. Zdenék Bleha
Viestary, Svéti 97, PSC 503 12




Bleha & partnefi
ks ance

Obsah

INTOTINACNT QOIS eveerercreremsseisseessssisesesssssssssmssssssesarssssessasssssssassessassossessansssontesinsiossisstasmassesnessessanssssosss 4
UIVOANT LISTursersemserserssessereeneeressresssssssssnsssssssssssssssssessessossessessessssessmsesseessasssssessossossssessessessessessessessessessessassee 5
Obecné predpokiady a 0MezZUJICi POUMINKY ccvrerecrrereeereecsseeressrsesssssssessssssssssessoesessssnmrensensermene 6
OSVBACENT c..ruerrerresscrassssrmsreserssssssersesssesassssesessssssassasassassasssssassessessessesessensssssseesssssnsssnsasssbossssssestonsassessoseremnne 7
1. Vychodiska ZnaleCkEho POSUAKUL.....corivessonsnsnsissienssrenmre st ses s sssssessessssssiesessassassnseasense 8
1.1. Pfedmét a UCel ZnaleckEho POSUAKU . rveisssreseiserssecssrersssssssssesssssessssssessossssssssssnessossens 8
1.2. ROZNOANE dALUM Pro OCENENI ... cceecmceesnreasesressarsssammsssssssassssssssssesssassssssassasessessssossssssosans 8
1.3. Podklady pro zpracovani znaleckého POSUAKU...eriericesceeseissemsesseeessessessesssssssessesses 9
1.4, POUZIVANE ZKIATKY ovvuerrerserserserersessssesssesssesssssssssssenssssssssssorsestonemmsensersossasemsensensessessasesssssesssens 9
1.5, Charakteristika predmMeEtU OCEBNENT ... ececrcreercnrsr s bssbsstesosessesensasassessrasssssessean 9
2. SrateGiCKa @NALYZE ..o crerreeserassssasesetssssessstss st s s s estas st sssssssasistsassoserssmsersosassssssasens 16
2.1. MakroekonomiCKa aNalyzZa... . eceeransresresrsssasemssssesssesssessessssssssrsssssssssssssssssssssssens 16
2.2. Analyza releVaniniRO trHU. ettt serseastsssentssesarasasss s sesassssssarsesesasaaes 24
2.3, Vyhodnoceni atraktivity relevantniho trhu ... e reeisssssesssessssnens 32
2.4, AnaLYZa KONKUTENCNT SILY voruereerruersernersemsmsmsmasessssssssessessessessssssssssssassasssssssssssssssasssrescessomars 33
3. FINGNENT GNALYZA corvererrereerrecsssssssss s srsssssssssssissssssiessssssssessassssssssesssses s s s sssssssssesses s sessssssnses 35
3.1, ADSOLULNT NOANOLY weveriurrercercrsrseriesrensessossesssssasssssssssssenemmsssessmesesssnessssssesessassesssssessessessssssnesas 35
3.2, VErtiKALNT QNALYZa .ovesescrecrnrcnscnsninaressesonronsnsssisssssonistnssasssssssesssssassssssssasssessssssssssssssssssesss 37
3.3, HOFZONTALINT GNALYZA cerrcrrenrrreererecnresesressesessisssssaeessssssssesssasssssssarsassasssnsssrssassassssssssens 39
3.4, POMETOVE UKBZATELE cecreueerirerresesssessessmssessenmsssssssssessasssssssssssssassssssassssmsssassssssssessssesasssases 41
3.5. Srovnani s Oborovymi NOANOTAMI ... rrerer et sse s sesvearessssssssssssssmessessessesmsmasensee 42
3.6. ZAVET TINANCNT ANALYZY cevrererrererrcreersiesssesseesesssesersssasnssssssssessssssasasnessssssssosiessssesssssensensussensss 48
4. MELOAY OCENENI .ccruurirrerecrsemsersemssssssssnsssserassasssstsisssassassssessessessississssmasssssesssasssmsrassasssssssesansassosts 49
FINGNCENT PLAN. et iitsonssssicsensoss s asseseseassesasesssensssessesssssssesonssssssassasessaenssossssssssssssononsisas 52
5.1. Vychodiska fiNanCnRiNo PLANU ..o esssissiessssisssessssmssessssssssmssssesssssssessssessssenas 52
5.2. Financni analyza finan€nino PLANU ... recseceseremreser s s smsesssssssssesssssssessssnesssssens 56
6. MAJELKOVE OCENEN{ ..cvrrseurismsessssscsnrsrseerseesserssmssasssesssesssssessassessessessassessssssssssssssaressuassasssronsesssses 59
7. Majetkové ocenéni — Likvidacni NOANOTA .rissnisirmiresressersseeesessssssssssssssssssansssessmsesses 67
VYNOSOVE DCENENI ..cueurerrencnrcnrerrensrasssssasssssssssssssesasssastas s sasasssssssesssosesssasssssssssssmssmssenssseassasssosisssss 70
8.1, NEPIOVOZNT KLIVA e eeeemnrsaseensenseasessstssasssnistesrosrasssbessssssssssessssssssssrasssssssesssssssons 70
8.2, DISKONTINT SAZDA «.cereeeeerecen e rremnrcstsetsenscsassss sssresnetesresbos s sessstsssseasessessesssassossassssessassssons 70

Znalecky posudek ¢. 113-14-2018 Strana 2




Bleha &"pa&nei"i

Znaleckd kanceldf

8.3. Volny penéZni toK Pro 11, FAZi v ceeessressercesvessss s ssssessessnsessessesessssssssssssssssesssesssssens 77

8.4. Stanoveni NOANOLY POANTKU ..cccuvcvmeermrieresrensrerersessssessssesrssassasessesssssssssssessersesssssassasssssssss 78
0.  REKAPITULACE OCEBNEN couueeerreeerereerrscrearessesssssssrssesssessssessesessssesessssssssesessessesasesssssessssssassessanses 79
L0, ZAVET couirercrseremssenriaresrsansseassasisssssssessassssssesssssissessessissessassenseenes sasssnsssseasssssses s emeiessans et sessansaseemses 81
ZNALECKE HOLOZKA c.oeeereerererinsessaseseerssnsssesss s cesesrssnssnasass s sss st st sssssssn e ovssstssssss ressssaassenssssassnssanassans 82
CILOVANG LILBIALUIG e ceereerenreseeseenmsemsssessss s sss st s s s srenessssssness s ssssa et sansssvessssssaresssnssnsasses 83
SEZNAM PFILONG i eecreirimrceriesetsireisessncaraisesssssossssaassssssnsssessisssssossssassessensissssmssssssrsssasessesasssssessssassasessasssases 83

Znalecky posudek €. 113-14-2018 Strana 3



Bleha & partnefi
Znatecka kanceldd

Informacni dopis

V Hradci Kralové dne 1. éervence 2018

Dokoncil jsem znalecky posudek, jehoz tkolem bylo ocenéni akcii spolecnosti DS AGROS,
a. s, 1C 262 21365, se sidlem Netin &.p. 25, PSC 594 44, vsouvislosti s prodejem
nepfevzatych akcii spolefnosti vramci vefejné drazby postupem podle § 537 a
nasledujicich zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech, ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen Zakon o obchodnich spole€nostech).

Znalecky posudek je vypracovan v souladu se zakonem ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a
ttumocnicich, v platném znéni, vyhlaskou ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich
a tlumocnicich a zakonem €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku, v platném znéni.

Tento znalecky posudek byl zpracovan ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz tfi vyhotoveni
obdrzi objednatel.

Ing. Zdenék Bleha
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Znateckd kancels?

Objednatel:

Predmeét posudku:

Uiel posudku:

Zpracovatel:

DS AGROS, a. s.
Netin & p. 25, PSC 594 44
IC 262 21 365

akcie spoleCnosti DS AGROS, a. s.

stanoveni hodnoty nepfevzatych akcii pro tcely jejich prodeje
prostrednictvim vefejné drazby postupem podle § 537 a
nasledujicich Zakona o obchodnich spoleCnostech

Ing. Zdenék Bleha
Svéti 97
503 12 Vsestary

Tento znalecky posudek se vydava ve Ctyfech vyhotovenich.

V Hradci Kralové dne 1. Cervence 2018
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Obecné pfedpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek byl zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi predpoklady
a omezujicimi podminkami:

1. Znalec vychazel ze svych databazi, obecné dostupnych informaci a z informaci a
prohlaseni o pravosti a platnosti pfedloZenych podkladu.

Neodpovida tudiz zejména za:

a) pravost a platnost vlastnickych nebo jinych vécnych prav k ocefiovanym
movitym a nemovitym vécem,

b) pravost a platnost prav k cizim vécem, jejichZ existence méla, nebo mohla
mit vliv na provedeny znalecky posudek.

2. Znalec vychazel z toho, Ze informace ziskané z predloZenych podkladl pro
zpracovani znaleckého posudku jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiZ ve viech
pfipadech z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.

3. Znalec zpracoval znalecky posudek podle podminek na trhu v dobé jeho provadéni
a neodpovida za pfipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by do3lo po pfedani
znaleckeho posudku.

4. Tento znalecky posudek respektuje pravni pfedpisy v oblasti cen, financovani,
ucetnictvi a dani, které meély platnost v dobé, ke které je posudek zpracovan.

5. Znalecky posudek byl vypracovan na zakladé objednavky spoleCnosti
DS AGROS, a. s. ze dne 26. dubna 2018.
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Osvedcleni

Ja, nize podepsany, timto osvéd{uji, Ze

1. V soudasné dobé nemam a ani v budoucnosti nebudu mit prospéch z podnikani,
které je pfedmétem zpracovaného znaleckého posudku. Odména za provedeny
znalecky posudek nezavisi na dosazenych zavérech nebo odhadnutych hodnotach.

2. Zpracovany znalecky posudek zohiedhuje vSechny mné zndmé skutelnosti, které
by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo posuzované hodnoty.

3. P¥i své Cinnosti jsem neshledal zadné skuteCnosti, které by nasvédcovaly, Zze ke
znaleckému posudku pfedané dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.

4. Zpracovany znalecky posudek byl vyhotoven s vedomim nasledkd védomé

nepravdivého znaleckého posudku dle & 110a Trestniho Fadu.

V Hradci Kralove dne 1. cervence 2018

——

Ve

Ing. Zdenék Bleha
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1. Vychodiska znaleckého posudku

1.1. Pfedmét a ulel znaleckého posudku

Spoleénost DS AGROS, a. s., IC 262 21 365, se sidlem Netin & p. 25, PSC 594 44, je
obchodni spole¢nosti zapsanou v ocbchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddil B, vlozka 3363.

Dle notaiského zapisu &. NZ 146/2017 ze dne 15. srpna 2017 doslo na zakladé rozhodnuti

valné hromady mimo jiné ke schvateni Stépeni akcii spolecnosti, kdy

i) kazdy kus akcie spoleCnosti DS AGROS, a. s. o jmenovité hodnoté akcie
K¢ 5.000,-- byl rozstépen na 5.000 ks volné pfevoditelnych kmenovych
nekétovanych akcii na jméno v listinné podob& ve jmenovité hodnoté
akcie K¢ 1,-- a

ii) kazdy kus akcie spolefnosti DS AGROS, a. s. o jmenovité hodnoté akcie
K& 10.000,-- byl rozitépen na 10.000 ks volné pievoditelnych, kmenovych
nekétovanych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
akcie K¢ 1,--.

Soucasné valnd hromada schvalila fizi sloucenim spole¢nosti DS AGROS, a. s., jako
nastupnické spole¢nosti, a AGROS - Netin, a. s., IC 494 47 785, se sidlem Netin & p. 25,
PSC 594 44, jako zanikajicf spole¢nosti, na zakladé& projektu flze ze dne 26. kvétna 2017.
Podle znéni projektu obdrzi akcionafi zanikajici spoleénosti akcie nastupnické spolecnost
v hodnotach stanovenych projektem faze.

Vzhledem k tomu, Zze néektefi akcionafi doposud nepfedlozili akcie zanikajici spole¢nosty,
pfipadné akcie stahované z obéhu v souvislosti se Stépenim a nepfevzali nové akcie
spolecnosti DS AGROS, a. s., rozhodla se spolecnost DS AGROS, a. s. postupovat podle §
537 a nasledujicich Zakona o obchodnich spolecnostech a neprevzaté akcie prodat ve
vefejné drazbé. Podle informaci poskytnutych kdatu zpracovani tohoto znaleckého
posudku se jedna maximalné o 3.027.296 ks kmenovych listinnych akcii na jméno ve
jmenovité hodnoté akcie K¢ 1,--, predstavujicich 2,87 % podil na zakladnim kapitalu
spole¢nosti.

Pfedmé&tem tohoto znaleckého posudku je proto 3.027.296 ks kmenovych listinnych akcii
na jméno ve jmenaovité hodnoté akcie K& 1,--, spole¢nosti DS AGROS, a. s., [C 262 21 365,
se sidlem Netin & p. 25, PSC 594 44. Cilem tohoto znaleckého posudku je stanoveni
hodnoty akcii pro UCely jejich prodeje postupem podie § 537 a nasledujicich Zakona o
obchodnich spolecnostech.

1.2. Rozhodné datum pro ocenéni

Ocenéni je provedeno podle podkladid sestavenych k datu 31. brezna 2018.

Znalecky posudek ¢. 113-14-2018 Strana 8
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. Opravy silnicnich vozidel

. Hostinska Cinnost

. Vyroba, instalace, opravy elektrickych stroji a pfistrojd, elektronickych a
telekomunikacnich zafizeni

" Zamednictvi, nastrojarstvi

. Silniéni motorova doprava - nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvetsi

povolené hmotnosti do 3,5 tuny vCetné, - nakladni vnitrostatni provozovana
vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti nad 3,5 tuny

. Opravy ostatnich dopravnich prostfedkd a pracovnich stroju

. Obrabécstvi

. Cinnost uéetnich poradcy, vedeni Géetnictvi, vedeni dafové evidence

. Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona pro

obory €innosti

] Ubytovaci sluzby

o Specializovany maloobchod

. Vyroba krmiv a krmnych smési

. Vyroba strojl a zafizeni pro urcita hospodarska odveétvi
" Zprostredkovani obchodu

Ll Provozovani Cerpacich stanic s palivy a mazivy

" Zprostredkovani sluzeb

. Skladovani zbozi a manipulace s ndkladem

. Poskytovani technickych sluzeb

" Pronajem a pljCovani véci movitych

= Velkoobchod
" Nakladani s odpady {vyjma nebezpelnych)

] PFipravné prace pro stavby

. Velkoobchod a matoobchod

. Skladovani, baleni zboZi, manipulace s nakladem a technické cinnosti
v doprave.

Hlavnim pfedmétem podnikani spolecnosti byla zemédélska vyroba, rostlinna i Zivolisna.
V rostlinné vyrobé se spolecnost zamérfuje na produkci krmnych obilovin, fepky, kukufice
a picnin, v oblasti zivocisné se spoletnost zamérfuje primarné na produkci miéka, dale se
potom zabyva produkci hovéziho a vepfového masa. V souvislosti s flzi se spolecnosti
AGROS - Netin, a. s. nedojde k zadnym zménam v pfedmétu podnikani - spolenost

Znalecky posudek €. 113-14-2018 Strana 10
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AGROS - Netin, a. s. byla Ucelovou spole¢nosti spravujici svdj podil ve spole¢nosti DS
AGROS, a. s.

a) Vlastnicka struktura

K datu ocenéni byla spoleCnost DS AGROS, a. s. emitentem 105.600.000 ks kmenovych
listinnych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté akcie K¢ 1,--.

V souvislosti s fuzi sloucenim se spoleCnosti AGROS - Netin, a. s. jsou akcionafi
spolecnosti primarné fyzické osoby, plvodné akcionafi spole¢nosti AGROS — Netin, a. s.
(jedna se fadové o stovky osob).

b) Organizaéni struktura

SpoleCnost méla kdatu ocenéni provozovnu na adrese sidla spoleCnosti, kde je
soustfedéna hlavni ¢ast Zivolisné vyroby zazemi pro vyrobu rostlinou. Mimo to méla
spoleCnost jesté stfediska Zivocisné v Hrbové, Lavickach a Zadnim Zhofci, ktera vSak
k datu ocenéni byla vyuzivana omezené pro skladovani (Zivolisna vyroba byla zlasti
provozovana pouze v Lavi¢kach pro chov prasat).

Spolenost zajidtuje svou Cinnost pomoci vlastnich zaméstnanca. Vyvoj potu pracovniky
v uplynulych letech uvadim v grafu. Flze se spoleCnosti AGROS - Netin, a. s, nema vliv
na polet zaméstnancl spolecnosti.

Vyvoj poftu zaméstnancd

Pramirny piepaftany siav zaméstnanca

£3

£3 . N . . .
24512 2613 2014 2015 2015 2017 2312018

Zdroj: DS AGROS, a. s.
c) Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

K datu ocenéni spolefnost evidovala dlouhodoby hmotny majetek v G¢etni hodnoté
151.347 tis. K¢, z toho pozemky v Gcetni hodnoté 10.156 tis. K¢, stavby v 0¢etni hodnoté
119.966 tis. K&, samostatné moviteé véci v ucetni hodnoté 14.222 tis. K¢, dospéls zvifata
a jejich skupiny v ucetni hodnoté 6.882 tis. K¢ a nedokondeny dlouhodoby hmotny

Znalecky posudek ¢. 113-14-2018 Strana 11
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majetek v ucetni hodnoté 121 tis. KC.

Nemovity majetek byl tvofen pozemky a stavbami zapsanymi na nasledujicich listech
vlastnictvi:

Zdroj: DS AGROS, a. s.
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312, k. C.
251, k. .

142, k. .

250, k. d.
248, k. Q.
194, k. G.
208, k. .
317, k. .
203, k. u.
208, k. 0.
187, k. .
204, k. 0.

Krasnéves

Lavic':ky

Netin

Pavlov

Frank(v Zhorec

Franktv Zhorec

Frank{lv Zhofec
Stranecka Zhot
Stranecka Zhot

Hrbov u Velkého Mezifici

018/ nad Oslavou

72, k. 4. Svafenov

199, k. u.

Svarenov

124, k. 0.Zadni Zhofec

001

Vékova struktura majstku

007 I

209 010 2011 R0Al Im3 20i4 104 Ifé 2047 2013

wPshzovecicera o Uetsi hodno

Samostatné movité véci jsou tvoreny predeviim vyrobnimi technologiemi a strojnim
zafizenim. Z nasledujiciho grafu je patrna vékova struktura evidovaného movitého
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majetku.
d) Dlouhodoby finantni majetek

Spolednost k datu ocenéni evidovala ostatni cenné papiry v G¢etni hodnoté 16.680 tis. K<.

Podle poskytnutych informaci se jedna o:

i 40 ks akcii ve jmenovité hodnoté akcie K& 100.000,-- spoleénosti AGROPODNIK, a.
s., Velké Mezifici, IC 469 82 761, se sidlem Velké Mezifi¢i, Trebi¢ska 1540/70, PSC
594 01, pfedstavujicich 4,21% podil na zakladnim kapitalu, v ucetni hodnoté
6.520 tis. KC

ii. 4 ks akcii ve jmenovité hodnoté akcie K¢ 1.000,--, 42 ks akcii ve jmenovité hodnoté
akcie K¢ 100.000,--, 2 ks akcii ve jmenovité hodnoté akcie K¢ 10.000,-- spolecnosti
AGROFARM, a. s., IC 469 76 337, se sidlem Zdar nad Sazavou, Horni 1682/28, PSC
591 01, predstavujicich 2,77% podil na zakladnim kapitalu, vicetni hodnoté
8.152 tis. K&

iii. Dluhovy cenny papir emitovany ze strany Oberbank AG v ucetni hodnoté 2.008
tis. K¢ - jedna se o dluhopis, véetné nabéhlého Uroku, v nominalni hodnoté 2.000
tis. K s Urokovou sazbou 1,85 % p. a. splatny v roce 2022.

e) Pracovni kapital

K datu ocenéni byl pracovni kapital spoteCnosti tvofen zasobami v Gcetni hodnoté 42.663
tis. K¢, kratkodobymi pohledavkami v Gcetni hodnoté 10.174 tis. K<, kradtkodobym
finanénim majetkem v ucetni hodnoté 17.725 tis. K¢, kratkodobymi zavazky v Getni
hodnote 6.649 tis. K& (plus nevyznamnou &asti dlouhodobych zavazkid v icetni hodnoté
69 tis. KZ) a Casovym rozlidenim aktivnim v G€etni hodnoté 148 tis. K.

Zasoby byly pfedstavovany materidlem v ucetni hodnoté 2.639 tis. K¢, nedokoncenou
vyrobou v Gcetni hodnoté 12.026 tis. K, vyrobky v ucetni hodnoté 11.891 tis. K¢, mladymi
zvifaty v ucetni hodnoté 16.052 tis. K& a zboZzim v GCetni hodnoté 55 tis. KC.

Material byl tvofen vyhradné polozkami uréenymi k zabezpecleni podnikatelské Cinnosti
spolenosti (osiva, hnojiva PHM, mazadla, krmiva apod.). Nedokonlena vyroba byla
tvofena v zasadé vyhradné nakladovou cenou rostlinné produkce (tzn. naklady na
rostlinnou produkci, jez je obvykle sklizena v nasledujicim obdobi, v daném pfipadé
v letodnim roce). Vyrobky predstavuji z<¢asti produkce rostlinné vyroby, z Casti se jedna o
vyrobky typu krmnych smési apod. Mlada zvifata jsou tvofena z€asti mladym skotem
nezafazenym do hlavniho stada, zCasti se jedna o prasata chovanad na maso. ZboZi je
tvofeno vyhradné PHM urcenymi k prodeji na Cerpaci stanici v Netiné.

Kratkodobé pohledavky byly tvofeny predeviim pohledavkami z obchodnich vztaht
vucetni hodnoté 7.857 tis. K¢, danovymi  pohledavkami v (letni hodnoté
99 tis. K¢, kratkodobymi poskytnutymi zalohami v ucetni hodnoté 133 tis. K¢, dohadnymi
acty aktivnimi v dcetni hodnoté 2.050 tis. K& a jinymi pohledavkami v Gcetni
hodnoteé 35 tis. K¢,
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V pfipadé pohledavek z obchodnich vztaht se jednalo z rozhodujici ¢asti o pohledavky ve
splatnosti nebo kratce po splatnosti.

Vekové struktura pohledavek

P3sshangsti 45 30dnd
1063 070KL

26%

e solanasti
Bl K<

Zdroj: DS AGROS, a. s.

Kratkodoby finanni majetek byl tvoren zlstatkem pokladny v Gcetni hodnoté 210 tis. K¢
a ztstatkem bankovnich Gétd v ucetn{ hodnoté 17.725 tis. K¢

Kratkodobé zavazky byly tvofeny zavazky zobchodnich vztahl v udetni hodnoté
3.799 tis. K (plus casti dlouhodobych zavazk( z obchodnich vztahi: v Géetni hodnoté 69
tis. K&), zavazky k zameéstnancm v Géetni hodnoté 897 tis. K¢, zavazky ze socialniho
zabezpeleni a zdravotniho pojisténi v iletni hodnoté 525 tis. K¢, danovymi zavazky
v ucetni hodnoté 1.375 tis. K¢, dohadnymi Gty pasivnimi v Ucetni hodnoté 41 tis. K¢ a
jinymi kratkodobymi zavazky v Gcetni hodnoté 12 tis. K¢.

Casové rozli$eni aktivni bylo pfedstavovano vyhradné p¥ijmy ptistich obdobi.
f) Bankovni uvéry a pujéky

SpoleCnost evidovala k datu ocenéni dlouhodobé bankovni tvéry v ucetni hodnoté
37.774 tis. K¢ a kratkodobé bankovni Gvéry v icetni hodnoté 5.284 tis. K¢ (resp. se jedna
o kratkodobou £ast dlouhodobych Gveérd splatnych v roce 2018).

Podle poskytnutych podkladd se jedna o nasledujici véry:

i. Nebankovni investiCni uveér poskytnuty ze strany SG Equipment Finance Czech
Republic, s. r. 0. na pofizeni zemé&délské techniky. Uvér vykazoval k datu ocenéni
z0statek ve vy3i 1.281 tis. K¢, konedna splatnost je v roce 2020 a je urocen sazbou
0,33 % p. a.
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Nebankovni investi¢ni uvér poskytnuty ze strany PodpuUrny a garancni rolnicky a
lesnicky fond, a. s. na pofizeni zemédélské techniky. Uvér vykazoval k datu ocenéni
zUstatek ve vysi 1.457 tis. K¢, konecna splatnost je v roce 2020 a je Uroden sazbou
1,45 % p. a. SpoleCnost planuje predcasné splaceni tohoto Uvéru v pribéhu roku
2018.
Bankovni investiCni uvér poskytnuty ze strany Komercni banky, a. s. na Upravy a
vystavbu zemédélskych budov. Uvér vykazoval k datu ocenéni zistatek ve vysi
12.420 tis. K¢, koneCna splatnost je v roce 2023 a je Grofen sazbou 1,00 % p. a.
Bankovni investi¢ni Uvér poskytnuty ze strany Komercni banky, a. s. na Upravy a
vystavbu zemédélskych budov. Uvér vykazoval k datu ocenéni zistatek ve vysi
27.900 tis. K¢, konelna splatnost je v roce 2025 a je trocen sazbou 1,05 % p. a.

Rezervy

Spolecnost k datu ocenéni nevykazovala zadné rezervy. V ramci dlouhodobych zavazkG
spoleCnost vykazovala odloZeny danovy zavazek v Gcetni hodnoté 1.295 tis. KC.
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2.1, Makroekonomicka analyza

Makroekonomicka analyza je zaloZena na zavérech MFCR uvedenych v progndze
zdubna 2018. Vyvoj zakladnich makroekonomickych ukazatel( uvadim v nasledujici

tabulce.
Vyvoj zdkiadnich makroekonomickych ukazatell Ceské republiky

2014 2015 2016 2017
HDP b.c, % 5.3 6,5 3,9 59
HDP s.c, % 27 5,3 2,6 4.4
Deflator HDP % 25 1,2 1,2 1,4
Primérna mira inflace % 0,4 0,3 0,7 2,5
Mira nezaméstnanosti % 6,1 51 4.0 29
Primérna mzda - naminatni rastv % 29 3,2 3,7 7.0
Sménny kurz CZK/EUR rocni pramér 27,5 27,3 27,0 26,3
Sménny kurz CZK/USD rolni primér 20,8 24,6 244 234
Dlouhodobé Grokové sazby v%p.a 1,6 0,6 04 1,0
3M PRIBOR v%p.a 0,4 0,3 0,3 0,4
Zdroj: MFCR

a) Vné&jsi prostiedi

Ve 4. Ctvrileti 2017 se rGst HDP v USA i zapadni Evropé nepatrné zpomalil. Rovnéz
dynamika Cinské ekonomiky se mirné snizila, zGstava viak state dosti vysoka, nebot je do
znané miry podporovana fiskalnimi stimuly. Radé ostatnich velkych rozvijejicich se
ekonomik se pak podafilo pfekonat recesi a vratit se na trajektorii hospodarského ristu.
Globalni hospodarsky rist pak z(stava silny, cyklicky vzestup svétové ekonomiky by mél
dale pokracovat.

Ve 4, Ctvrtleti 2017 se rdst americké ekonomiky nepatrné zpomalil, kdyz se HDP
meziCtvrtletné zvysil o 0,7 %. Hospodarsky rust byl tazen vyhradné domaci poptavkou v
Cele s akcelerujicimi vydaji domacnosti na spotfebu i investicemi. Ke zvySeni spotfeby
domacnosti pfispéla zejména dobra situace na trhu prace a dlivéra spotiebiteld (nejvyssi
od roku 2004), k tvorbé hrubého fixniho kapitalu pak investice do dopravnich zafizeni a
rezidenCnich nemovitosti. Vydaje vlady na spotfebu vzrostly jen nepatrné a pfispévek
zmény stavu zasob hospodafsky rdst mirnil, obdobné jako saldo zahrani¢niho obchodu.
Tempo ristu dovozu totiz vlivem silné domaci poptavky predstihlo tempo rlstu vyvozu,
jenz byl tlumen poklesem vyvozu sluzeb. MF CR pfedpoklada, Ze si ekonomika udrzi své
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tempo rlstu i v nasledujicich letech, pfiemz kliCovym faktorem zlstane spotfeba
domacnosti. V roce 2017 dosahl hospodafsky rist 2,3 %, pro rok 2018 MF CR odhaduje
rist HDP ve vys$i 2,7 %, pro rok nasledujici pak 2,2 %.

Vykon tinské ekonomiky si stale udrzuje svoji dynamiku. Mezictvriletni rlst HDP dosahl
ve 4. étvrtleti 2017 solidnich 1,6 %, za cely rok 2017 pak tempo rGstu HDP nepatrné
zrychlilo na 6,9 %. Cina tak i nadale zlistava hlavnim tahounem globainiho hospodarského
ristu. Dominantnim odvétvim se stavaji sluzby, zatimco vyznam primyslu dale slabne.
MF CR pFedpokiada, Ze tempo hospodafského ristu bude v dal3ich letech velmi zvolna
zpomalovat. Vyvoj predstihovych ukazatelt zlistdva slibny, zejména pak vyvoj dlveéry
spotrebiteld, ktera dosahuje nejvyssich hodnot od roku 1993. Situace na finan¢nich trzich
je stabilizovana a devizove rezervy od prelomu let 2016 a 2017 opét pozvolha rostou.
Znacné obavy viak vzbuzuje troven a dynamika dluhu vladniho i soukromého sektoru a
podil nesplacenych uvérd, které by v pripadé razantnéjsiho zpomaleni hospodarského
ristu mohly ohrozit stabilitu ekonomiky. Z dlouhodobého hlediska pak predstavuje
vyznamné riziko pfedeviim nepfiznivy demograficky vyvoj. MF CR potom pfedpoklada
v roce 2018 rdst HDP na drovni 6,8 %, v roce 2019 potom 6,7 %.

Navzdory nepatrnému zpomaleni v zaveéru lonskeho roku zlstava hospodarsky rlst v
Evropské unii nejsilnéjsi od roku 2011. MeziCtvrtletni r(st HDP ve 4. Ctvrtleti 2017 dosahl
v EU28 i EA19 shodné 0,6 %. Mezirocne se HDP zvysil 0 2,6 % v EU28 a0 2,7 % v EA19.
Hospodafsky rlst zaznamenaly v3echny ekonomiky EU28 s vyjimkou Malty a
Lucemburska, v jednotlivych zemich nicméné pretrvava znacna diferencovanost. V Fadé z
nich pfitom vyraznéj$i oZiveni stale brzdi strukturalni problémy, ztrata
konkurenceschopnosti ¢i vysoka zadluZenost vladniho a soukromého sektoru. MF CR
pfedpoklada, ze i v nasledujicich letech bude hospodafsky rlst tazen pfedevsim domaci
poptavkou. Hlavnim tahounem rdstu ekonomiky ziistane i nadale spotfeba domacnosti,
kterou kratkodobé jesté podpofi nizké drokové sazby, trvalejsi efekt pak bude mit
zlep3ovani situace na trhu prace a s ni souvisejici mirné zrychlovani tempa ristu mezd.
Na investice, které budou i nadale podporovany uvolnénou ménovou politikou ECB, bude
nepriznivé plsobit nejistota spojena s rozhodnutim Spojeného kralovstvi vystoupit z EU,
nebot budouci nastaveni obchodni vztah(G mezi EU a Spojenym kralovstvim nebylo dosud
dohodnuto. Spojené kralovstvi by nicméné mélo mit pfistup na jednotny trh EU i zGstat v
celni unii az do konce roku 2020. Hospodafsky rlst v eurozéné pak budou dale
pravdepodobné tlumit pretrvavajici problémy v bankovnim sektoru v eurozoné ¢i vysoka
zadluZenost nékterych ekonomik. V souvislosti s postupnou akceleraci globalniho ristu
by mél mirneé ziskavat na dynamice i vyvoz, v této souvislosti v3ak vyznamné negativni
riziko pfedstavuje pripadné zavedeni obchodnich cel ze strany USA na automobily a
rozpoutani obchodni valky. V roce 2017 dosahl rdst realného HDP v eurozéné 2,3 %. MF
CR olekava, Ze stejnym tempem ekonomika EA19 poroste i v roce 2018 a v roce 2019 rdist
zpomali na 1,8 %.

Meziltvrtletni rlst némecké ekonomiky se ve 4. Ctvrtleti 2017 nepatrné zpomatlil
na 0,6 %. Tahounem HDP byla zahranicni poptavka, nebot némecka ekonomika piné tézi
z globainiho hospodatského ristu. Vydaje doméacnosti na spotfebu stagnovaly, a to
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navzdory dobre situaci na trhu prace, ristu mezd a vysokeé uUrovni spotfebitelské ddvéry.
Rovnéz rUst tvorby hrubého fixniho kapitalu stagnoval, nebot tempo rdstu investic do
stroju a zafizenf zpomalilo a investice ve stavebnictvi vykazaly pokles jiz druhé Ctvrtleti v
fadé. ledinou rostouci sloZzkou doméaci poptavky tak byla spotfeba vtady. MF CR
predpoklada, Ze v dalSich letech bude hospodarsky rist nadale tazen domaci i zahranicni
poptavkou. Vydaje domacnosti na spotfebu podpofi zejména dobra situace na trhu prace
a s ni souvisejici rast redlnych mezd v ddsledku nedostatku zaméstnancl s vhodnou
kvatifikaci. Vzhledem k pomérné vysokému vyuziti kapacit lze ocekavat dynamictéjsi rlst
podnikovych investic. Na firemni investice i vyvoz pak bude pfiznivé plsobit akcelerace
globalni aktivity i snizeni politické nejistoty, nebot v bfeznu byla 3est mésicG po
parlamentnich volbach podepséana koali¢ni smlouva. Riziko viak predstavuje vystoupeni
Spojeného kralovstvi z EU, jehoZ podil na celkovém vyvozu v roce 2016 dosahl 8,0 % (3,7
% HDP Némecka). V roce 2017 dosahl celkovy hospodarsky rist 2,2 %. V roce 2018 by se
HDP mohl zvysit podte MF CR o 2,4 %, v roce nasledujicim pak o0 2,1 %.

Mezictvrtletni rlst vykonu francouzské ekonomiky se ve 4. {tvrtleti 2017 nepatrné zrychlil
na 0,6 %. Hospodafsky rdst byl tazen zahraniCni poptavkou, kdyZz v dlsledku sitné
poptavky po dopravnich zafizenich tempo rdstu vyvozu pfedstihlo tempo rdstu dovozu.
Domaci poptavka plsobila na ekonomicky rlst neutralné, nebot rlist investic a spotfeby
byl vykompenzovan zapornym pfispévkem zmény stavu zasob. K rdstu tvorby hrubého
fixniho kapitalu pfispélo zejména zvySeni investic ve stavebnictvi, dopravé a v
informacnich a komunikacnich Cinnostech. Tempo rdstu vydajl doméacnosti na spotfebu
pak zpomalilo predeviim vlivem poklesu vydaji na zbozi a energie. Na urcité zlepseni
hospodafského vyvoje v kratkodobém horizontu poukazuji mékké ukazatele, fada z nich
vykazuje rostouci trend. V lednu dosahl indikator sentimentu podnikateld nejvySsi
hodnoty za poslednich 17 let. RovnéZ indexy nakupnich manazerd ve zpracovatelském
pramyslu i sluzbach navzdory mirnému poklesu v poslednich mésicich stale indikuji
solidni hospodafsky vykon. Rist ekonomiky by rovnéz mélo podpofit postupné snizovani
dané z pfijmu pravnickych osob &i Gpravy zdanéni kapitalovych pfijmd. Vy3Simu
ekonomickému vykonu vsak budou branit dlouhodobé problémy francouzské ekonomiky
- nizka konkurenceschopnost a s ni souvisejici klesajici podil na exportnich trzich ¢i
vysoké a navic stale rostouci zadluzeni vladniho i soukromého sektoru. V roce 2017
dosaht rist HDP 1,8 %. MF CR pfedpoklada, ze i v daldich letech bude vykon francouzské
ekonomiky mirné zaostavat za vykonem EA19 a tudiZ hospodarsky rlst dosahne 2,1 % v
roce 2018 a 1,7 % v roce nasledujicim.

Mezictvrtietni rist polské ekonomiky ve 4. Ctvrtleti 2017 mirné zpomalil na 1,0 %. Na
solidnim vykonu se podilela pouze domaci poptavka, predevsim pak vydaje domacnosti
na spotfebu podpofené rlstem zaméstnanosti, akcelerujicim rlstem mezd a vysokou
dldvérou spotfebiteld. K oziveni tvorby hrubého fixniho kapitalu pfispély zejména
investice vladniho sektoru v souvislosti s nabéhem financni perspektivy 2014-2020.
Saldo zahrani¢niho obchodu naopak rist HDP tlumilo, nebot tempo rlstu dovozu s
ohledem na akcelerujici domaci poptavku znalné predstihlo dynamiku vyvozu.
Hospodarsky rast by mél byt i v dalSich letech tazen predeviim spotfebou domacnosti,
byt jeji tempo bude postupné zpomalovat. V kratkodobém horizontu ji podpofi nizké
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urokové sazby a vysoka spotrebitelskd dlvéra, jez v lednu a Unoru dosahla nejvyssi
hodnoty v historii méfeni od r oku 2000. V dlouhodobém horizontu bude vyznamny
zejmena rust mezd souvisejici s dobrou situaci na trhu prace, kde v lednu dosahla mira
nezameéstnanosti jen 4,5 %. S nabéhem projektl z financni perspektivy 2014-2020 a
.potfebou obnovy kapitdlu by mély postupné akcelerovat i investice, riziko vsak
pfedstavuje zhordena pfedvidatelnost vladni politiky a pro dlouhodobou udrzitelnost
vefejnych financi také razantni snizeni véku odchodu do dlchodu. V roce 2017 se realny
HDP zvysil o 4,6 %. V dalSich letech by mél ekonomicky rist postupné zpomalit na 3,9 %
v roce 2018 a na 3,4 % v roce 2019.

Slovenska ekonomika vykazala ve 4. Ctvrileti 2017 mezictvrtletni rist o 0,9 %, tazeny
vyhradné zahranicni poptavkou. Zatimco vyvoz i dovoz zbozi vzrostl, vyvoz i dovoz sluzeb
se snizil. Domaci poptavka rdst tlumila, kdyz slaby rust vydajd domacnosti a vlady na
spotfebu nedokazal vykompenzovat propad tvorby hrubého kapitalu zpUsobeny poklesem
investic a pfedevsim zapornym pfispévkem zmeny stavu zasob. Obdobné jako v minulém
roce by i v nasledujicich letech méla zistat tahounem hospodafského rlstu domaci
poptavka. Spotfebu domacnosti podpofi vysoka Uroven spotfebitelské divéry, nizke
urokove sazby a predev3im stale se zlep3ujici situace na trhu prace. Oziveni investi¢ni
aktivity bude podpofeno pokralujicimi investicemi v automobilovém pramyslu ¢i
vladnimi investicemi do infrastruktury. V letech 2018 a 2019 se na akceleraci vyvozu bude
vyznamneé podilet nabéh vyroby automobilek Volkswagen a Jaguar Land Rover.
Hospodarsky rist rovn&z podpofi snizeni dafové zatéze firem a Zivnostnik(. Negativni
riziko vSak predstavuje souasna nestabilni politicka situace ¢i vysokd zavislost na
automobiloveém pramyslu. V roce 2017 dosahl celkovy rdst HDP 3,4 %. V dal3ich letech
by hospodafisky riist meél postupneé zrychlit, a to na 3,7 % v roce 2018 a na 3,9 % v roce
nasledujicim.

b) Hruby domaci produkt

Vykon ekonomiky méreny realnym HDP ve 4. Ctvrtteti 2017 meziroCné vzrostl o 5,5 %,
sezonné oCistény HDP se mezictvrtletné zvysil o 0,8 %. Mezictvrtletni rist byl dominantné
tazen zpracovatelskym prdmystem. Za cely rok 2017 se tak HDP zvysil o 4,4 %, po oCisténi
o nestejny pocet pracovnich dnd o 4,6 %. Mezirofni zvysent HDP ve 4. Ctvrtleti 2017
odrazelo predevsim rostouci domaci poptavku. Hlavnim tahounem ristu byly vydaje
domacnosti na konenou spotfebu a investicni aktivita. Pfispévek salda zahraniniho
obchodu se zboZim a stuzbami byl pfi zvy3eni tempa rdstu vyvozu i dovozu nepatrné
kladny.

Zvyseni spotfeby domacnosti plynulo z narGstu disponibitniho ddchodu pfi nebyvale
vysoké dlvere spotfebiteld. Vydaje domacnosti na konecnou spotfebu podpofil takeé
mezirofni pokles miry Uspor. Nejdynamiétéjsi slozkou spotfeby domacnosti byly vydaje
na statky kratkodobé spotreby, silné vsak rostly také vydaje na statky stfednédobé a
dlouhodobé spotfeby, coz sveédli o optimismu domacnosti ohledné jejich budouci
ekonomické situace a vyvoje hospodafstvi. Realné se spotfeba domacnosti zvysila
0 4,3 %. Spotfeba vladnich instituci vzrostla 0 1,5 %.
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Rast tvorby hrubého fixniho kapitalu se po poklesu v roce 2016 dale zrychlil na 7,8 %.
Vyznamné k tomu pfispély investice do informalnich a komunikacnich technologii a
ostatnich stroji a zafizeni, a dile do nerezidencnich budov a staveb i dopravnich
prostiedkl. Posilovani investi¢ni aktivity bylo taZzeno pokralujicim rlstem soukromych
investic a obnovenymi investicemi sektoru vladnich instituci podpofenymi
spolufinancovanim z fond( EU. Vzhiedem k vyrazné kladnému mezironimu pfispévku
zmeény zasob vzrostla tvorba hrubého kapitalu vice nez investice do fixniho kapitalu, a to
0 11,5 %.

Diky pFiznivému vyvoji exportnich trhd a zlepSeni exportni vykonnosti se mezirocni rast
vyvozu zboZi a sluZzeb ve srovnani se stejnym ctvrtletim roku 2016 vyrazné zrychlil
Celkovy vyvoz se tak ve 4. Ctvrtleti 2017 zvysil o 7,5 %. Dovoz zbozi a sluzeb rostl
o 8,1 %. Silnéjsi dynamika dovozu odrazela pfedevdim zrychleni exportu a oZiveni
dovozné narocné investicni aktivity. Vys3i pokles dovoznich cen oproti cendm vyvozu
zplsobil zlepSeni sménnych relaci 0 0,3 %. Ze zahranicniho obchodu plynouci obchodni
zisk ved! k tomu, ze realny hruby domaci ddchod, ktery na rozdil od HDP tento faktor
zohlednuje, mezirocne vzrostl o 5,7 %.

Ve vysledku tedy nominalni HDP vykazal ve 4. Ctvrtleti 2017 rust o 8,0 %. Silny rist nahrad
zaméstnanctm, ktery v letech 2016 a 2017 prekonaval dynamiku HDP, tak ved! k dal§imu
posunu rozdeleni vytvofeného dichodu ve prospéch vyrobniho faktoru prace.

V roce 2018 by mél byt ekonomicky rdst taZzen vyhradné domaci poptavkou v Cele se
silnymi vydaji na konecnou spotfebu domacnosti a investini aktivitou firem a vtadnich
instituci. Rast HDP by méla positit také spotifeba vladniho sektoru. Saldo zahrani¢niho
obchodu by na dynamiku HDP mélo piisobit mimé zaparné MF CR olekava, Ze realny
HDP v roce 2018 vzroste 0 3,6 % a v roce 2019 o0 3,3 %.

Spotfeba domacnosti bude podpofena rdstem realného disponibiiniho dichodu a klesajici
mirou Uspor. V roce 2018 by se ve vyvoji spotfeby domacnosti méla pozitivné promitnout
fada diskrecnich zmeén v socialni oblasti, dynamika spotfebitelskych Uvérd a optimisticka
olekavani spotfebitell. V roce 2019 podpofi soukromou spotfebu také planované zmény
v penzijnim systému. Spotfeba domacnosti by se tak letos mohla zvysit 0 4,3 % a v roce
2019 o 4,1 %. MF CR dale otekava, Ze spotfeba sektoru vladnich instituci v roce 2018
vzroste 0 1,9 % a v roce 2019 o 2,0 %. Hlavnim faktorem rlstu spotfeby vladniho sektoru
v roce 2018 bude zvySeni naturalnich socialnich davek vychazejici zejména ze zdravoiné
pojistnych planu a stfednédobého vyhledu zdravotnich pojistoven, dale pak narlst vydajd
na nakup zboZi a sluZeb za pFisp&ni postupné nabihajicich b&Znych dotaci z fondd EU.,

K rdstu tvorby hrubého fixniho kapitalu v roce 2018 by méla pfispét nejen soukroma
investicni aktivita, ale i investice sektoru vladnich instituci. Soukromé investice stimuluje
rlst hrubého provozniho prebytku, ekonomicka konjunktura v zahranici, nizké arokové
miry a mirné nadprdmérné vyuziti vyrobnich kapacit ve zpracovatelském pramyslu.
Rovnéz stile akutnéjsi nedostatek zaméstnancl by mohl motivovat firmy k investicim
zvysujicim produktivitu prace. Soukrome investice by naopak mohlo zbrzdit naplnéni
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nékterych negativnich rizik ve vné&j$im prostredi. V pfipadé investic vladniho sektoru pak
pro oba roky poéita MF CR se stabilnim ristem investi¢nich vydaji financovanych z
narodnich zdroju. Investice by v letech 2018 a 2019 mély byt podpofeny také postupnym
nabéhem projekth spolufinancovanych fondy EU z finanéni perspektivy 2014-2020.
Tvorba hrubého fixniho kapitalu by tak v roce 2018 mohla vzrist 0 5,7 % a v roce 2019 o
4,4 %, a to pfi kladném pfispévku vladnich a zejména soukromych investic.

MF CR dale pFedpoklada, Ze pfispévek zmény zasob k ristu HDP bude v letech 2018 a
2019 nulovy. Tvorba hrubého kapitatu by se tak v roce 2018 méla z vysit o 5,4 %, v roce
2019 by se mél jeji rdst zpomalit na 4,0 %.

MF CR rovnéZ ofekava, Ze se vyvoz zboi a slufeb v roce 2018 zvyii 0 5,2 % a v roce 2019
0 4,9 %. Dynamika vyvozu zbo?i a sluzeb odrazi pfedevsim predpokladany rist exportnich
trhd, v mensi mife také zvyseni exportni vykonnosti. Na strané dovozu zbozi a sluzeb
oekavame vliv rlstu vyvozu a hrubych domacich vydajl, a v jejich ramci zejména
dovozné narofné investi¢ni poptavky. Dovoz tak letos pravdépodobné vzroste 0 5,9 % a
vroce 2019 ¢ 5,4 %.

¢) Ceny zboZi a sluZeb

Mezirocni rlst spotfebitelskych cen v Gnoru 2018 (Cinil 1,8 %. K vyrazné niZii nez
ocekavané inflaci pfispél zejména vyvoj cen v oddile potraviny a neatkoholické napoje,
kde do3lo k neCekané rychlému zpomaleni meziro¢niho ristu na 2,3 %. S pfispévkem 0,5
p. b. tak oddil potraviny a nealkohotické napaje v tinoru jiz nebyl hlavnim pfispévatelem
k meziroCni inflaci, kdyz byl po 14 mésicich vystfidan vahové nejvyznamnéjsi oddilem
bydleni, jehoZ pfispévek &inil 0,6 p. b. Pfispévek administrativnich opatfeni k mezirocni
inflaci dosahl pouze 0,2 p. b., coZ bylo dano pfispévkem regulovanych cen, zejména
elektfiny.

Z hlediska predikce doslo k mirné Gpravé nékterych vychodisek. Ve srovnani s minulou
predikci pfedpokladd MFCR siln&jsi kurz koruny jak vici euru, tak jesté vyraznéji vaci
americkému dolaru. Dosloc také k mirnému snizeni predpokladané dolarové ceny ropy.
Administrativni opatfeni by v inflaci roku 2018 méla hrat jen malou roli. Z regulovanych
cen je mozne zminit zdrazeni elektfiny, k némuz doslo v lednu, a chystané zavedeni slev
v dopravé. Z danovych Uprav se ve spotrebitelskych cenach projevi zejména dalsi zvyseni
spotfebni dané z tabakovych vyrobk( (pFispévek do 0,1 p. b.). MF CR ofekava, ze prispévek
administrativnich opatfeni k mezirocnimu rdstu spotrebitelskych cen v prosinci 2018
dosahne 0,1 p. b.

- Prmérna mira inflace by v roce 2018 meéla dosahnout 2,1 % pfi prosincovém mezirocnim
ristu spotfebitelskych cen 0 2,0 %.

V roce 2019 by se mélo zmirnit proinflacni pGsobeni hned nékolika faktor(. Zpomalit by
mél rlst jednotkovych nakladd prace i doméci poptavky, cena ropy by méla dokonce
klesnout. Produkéni mezera nicméné bude nejspise setrvavat ve zretelné kladnych
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hodnotach. Protiinflacné, i kdyZz méné vyrazné nez letos, by mélo pdsobit dalsf posilovani
Ceské koruny. Administrativni opatfeni by neméla hrat vyznamnou roli ani v inflaci roku
2019.V souladu s uvedenym ofekava MF CR v roce 2019 zpomaleni prdimérné miry inflace
na 1,9 % a prosincového meziro¢niho rlstu spotfebitelskych cen na 1,8 %. Protiinflacnim
rizikem pro rok 2019 je mozny pfesun nékterych sluzeb a zboZi do druhé snizené sazby
DPH.

Ve 4. Ctvrtleti 2017 se deflator HDP zvysil o 2,4 %, a to pfi rlstu deflatoru hrubych
domacich vydaji o 2,5 % a zlepSeni sménnych relaci 0 0,3 %. Za cely rok 2017 tak deflator
HDP vzrostl o0 1,4 %. V roce 2018 by se mél jeho rdst mirné zrychlit na 1,5 %, pficemz
proti sob& bude pdsobit vliv pomalejiiho rdstu deflatoru hrubych domacich vydaja a
pfiznivéjsiho vyvoje sménnych relaci nez v roce 2017. V roce 2019 by se rlst deflatoru
HDP mohl dale zrychlit na 1,8 %.

d) Urokové sazby

V 1. Ctvrtleti 2018 vzrostla 3M (tfimési¢ni) sazba PRIBOR na 0,9 %. Vzhledem k Upraveé
pfedpokladd o vyvoji ménové politiky MF CR ofekava, Ze 3M PRIBOR v roce 2018 v
primeéru dosghne 1,0 % a v roce 2019 se dale zvysi na primérnych 1,4 % (proti 1,7 %).

Dlouhodobé urckove sazby se kvili ocekavanému zpfishovani ménové politiky v
poslednim obdobi postupné zvysuji. Vynos do splatnosti 10letych statnich dluhopist pro
konvergencni Ucely v lednu i v Unoru 2018 dosahl 1,8 %. S ohiedem na pfedpokladanou
miru inflace a nastaveni ménové politiky CNB a ECB MF CR ofekava, Ze dlouhodobé
urokové sazby dale porostou. V tomto a pfitim roce by tak v priméru mohly dosahnout
1,9 %, resp. 2,2 %.

e) Sménné kurzy

Ménovy kurz koruny vici euru pokraoval polatkem letodniho roku v posilovani, na
zacatku Unora ale z Urovni okolo 25,20 CZK/EUR zacal postupné oslabovat a v bfeznu se
jiz kurz vétsinou pohyboval nad 25,40 CZK/EUR. Na vyvoj kurzu méla zfejmé vliv zména
ocekavani ohledné zvySovani Grokovych sazeb ze strany CNB, a tim padem i vyse
arokového diferencialu vici eurozoné. V praméru tak kurz v 1. ¢tvrtleti 2018 dosahl 25,40
CZK/EUR a mezirocné posilil 0 6,4 %.

MF CR pfedpoklada, Ze v horizontu predikce a vyhledu bude koruna vi&i euru postupné
posilovat. Apreciacni trend bude kromé pokracujici ekonomické konvergence podpofen
take kladnym Grokovym diferencialem vici eurozoné. V priméru by tak kurz mohl v roce
2018 &init 25,1 CZK/EUR, v pfistim roce pak 24,7 CZK/EUR. Nejistotu z hlediska dalsiho
vyvoje kurzu predstavuje nejen budouci nastaveni ménové politiky, ale téZ spekulativni
korunove pozice zahranicnich investord.

Ocekavany vyvoj kurzu koruny k americkému dolaru je implikovan kurzem USD/EUR, pro
néjz byl pfijat technicky pfedpoklad stability na trovni 1,23 USD/EUR.
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f) Nezamésthanost

Pokles miry nezaméstnanosti (VSPS) na nové rekordné nizké hodnoty pokracoval
i ve 4, Ctvrtleti 2017, kdy tento ukazatel dosahl 2,4 %. Sezénné olisténa mira
nezaméstnanosti ve vékové kategorii 15-64 let se pak na této Urovni pohybovala i v lednu
2018. PoCet nezameéstnanych ve 4. tvrtleti mezirolné kiesl o 63 tis, Lidi. Intenzita poklesu
neni nadale udrZitelna - je pravdépodobné, ze mira nezaméstnanaosti jiz témeér dosahla
svého dna. V priméru za cely rok 2017 Cinila mira nezaméstnanosti 2,9 %. Pro rok 2018
predikuje MF CR pokles na 2,4 %, pro rok 2019 pak jen nepatrné sniZeni na 2,3 %.

Mezirocni pokles podilu nezameéstnanych osob (MPSV) od zafi 2017 dosahuje 1,4 p. b., v
absolutnim vyjadreni se pak pocet registrovanych nezaméstnanych mezirocné snizuje
priblizné o 100 tisic. U registrované nezameéstnanosti je prostor pro dalsi pokles vétsi nez
u VSPS, jelikoz ¢ast uchazel o zaméstnani provozuje tzv. nekolidujici zaméstnani na
zkraceny uvazek, a je tedy pravdépodobné schopna opustit registraci a nastoupit do
plnohodnotného zaméstnani. Pro nadchazejici obdobi pocita MF CR s pokiesem podilu
nezaméstnanych osob na 3,3 % v roce 2018 a dale na 2,8 % v roce 2019.

g) Mazdy

Prdmérna mzda (podnikova, pfepoctena na plny Uvazek) ve 4. Ctvrtleti 2017 vzrostla
0 8,0 %. Diky silnému rldstu ve stfedné-vydélkovych profesich dosahl za stejné obdobi
median mezd tempa ristu 8,9 %. V roce 2017 vzrostla primérna nominalni mzda o 7,0 %
a prdmérna realna mzda o 4,5 %.

V disledku velmi napjaté situace na trhu prace by prmérna nominalni mzda mohla v
roce 2018 vzrQst o 7,3 %. V dalSich letech ofekdvad MF CR vySe uvedené zpomaleni
poptavky po praci. V roce 2019 by tempo mezirocniho rlstu primérné mzdy mohlo
zpomalit na 6,3 %.

Rekapitulaci predikce jednotlivych ukazatel( uvadim v nasledujici tabulce.

Vyvoj zakladnich makroekonomickych ukazateld Ceské republiky
2017 2018 2019 2020 2021

HDP bc., % 59 5,2 5,2 4.4 4,3
HDP s.¢, % 4,4 3,6 33 2,6 2.4
Deflator HDP % 1,4 15 15 1,7 19
Primérna mira inflace % 2,5 2,1 19 1,8 1,8
Mira nezaméstnanosti % 2,9 2,3 23 2,3 23
Prdmérna mzda - nominalni ristv % 7.0 7,3 6,3 5,3 5,3
Sménny kurz CZK/EUR roéni primér 26,3 251 247 243 239
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Vyvoj zakladnich malaoekonomickych ukazateld Ceské republiky
2017 2018 2019 2020 2021

Sménny kurz CZK/USD rofni primér 23,4 20,4 20,0 19,8 19,5
Dlouhodobé Grokové sazby v%p.a 1,0 19 2,2 X X
3M PRIBOR v%p.a 04 1,0 1,4 X X
Zdroj: MFCR

2.2. Analyza relevantniho trhu

Relevantni trh spolecnosti DS AGROS, a. s. lze vymezit jako trh se zemédélskymi produkty
a sluzbami. Spolecnost se zabyva primarné chovem skotu s trzni produkci miéka, chovem
prasat a péstovanim plodin s vyuZitim primarné pro krmné ucely, ¢astecné péstovanim
technickych plodin (fepky). Z geografického hlediska lze trh definovat primarné jako
tuzemsky.

Mléko

Trh s mtékem lze nepochybné zafadit mezi globalni trh, kde se zmény v produkci i cenach
dotykaji vSech 0¢astniki trhu. Evropska unie pfitom patfi spolu s Indii mezi nejvétsi
globalni producenty mléka s podilem okolo 20 %. EU patfi soucasné spolu s Novym
Zélandem k nejvétSim svétovym exportérim miéka. Produkce mléka ma pfitom
celosvétové i v ramci EU v poslednich letech mirné rostouci trend.

Tuzemska produkce kravského miéka po roce 1989 prosla pomérné bouflivym vyvojem.
Zatimco vroce 1989 se rolni produkce kravského mléka pohybovala na drovni
4.900 mil. | do roku 1997 se jeho produkce snizila na urovefi cca 2.700 mil. I, kde se
produkce stabilizovala a dodnes doslo pouze k mirnému nartstu k drovni 3.000 mil. L
Stabilni produkce mléka je udrzovana i pres soustavny pokles dojnic. Jestlize v roce 1989
bylo evidovano celkem 3.481 tis. ks skotu, do roku 1997 doslo k poklesu jeho stavu na
1.866 tis. Ks (z toho 657 tis. ks dojnic) a v roce 2016 bylo evidovano 1.416 tis. Ks skotu (z
toho 370 tis. ks dojnic). To svédCi o dlouhodobém rlstu produktivity prvovyroby mléka,
kdy prameérny rlist produkce od roku 2003 se pohybuje mirné pod Urovni 1 %, v poslednich
péti letech dokonce na drovni 1,8 %.

Z celkové produkce mléka je tuzemskymi zpracovateli vykoupeno okolo 83 %. | zde doslo
zejména po vstupu do EU k poklesu. le$té v roce 2004 vykupovali tuzemsti producenti
okolo 96 % vyrobeného miéka. Po roce 2004 v3ak do3lo pomérné rychle k poklesu pod
uroven 90 %, kde se hodnoty pohybuji doposud. Shrnuti zakladnich vyvojovych trendl
v oblasti produkce kravskeho mléka je potom shrnuta v ramci nasledujici tabulky.
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Mléko a mlééné vyrobky

2003 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Primérny stav dojnic tis. ks 4596 3687 3727 370,7 3682 370,2 364,6
Prameérna roéni dojivost ks 5756,2 74326 74434 77048 80013 70613 82225
Vyroba mléka mil. L 26457 2740,7 27745 28563 29463 2984,2 259983
Trzni produkce mil. 1| 25309 26286 26655 27532 28436 28852 28975

Bilance

Pocatelni zasoba mib 1 1326 68,7 61,6 629 1004 90,9 73,6
Nakup do mlékaren mil. L 25309 23818 23195 2350,7 24347 24586 24781
Dovoz mil. L 2814 8985 8795 9355 9533 10333 10005
Celkova nabidka mil.l L 29449 3349 32606 33491 34884 35828 35522
Domaci trini spotieba mil. L 2080,5 2201 2156 2179 22381 22661 22558
Vyvoz mil 1 772,53 10864 10417 10697 11594 12083 12117
Intervenéni nakup mléka, masla mil | 4] 0 0 0 0 34,8 0
Koneéné zasoby mil t 92,1 61,6 629 1004 90,9 73,6 837

Zdroj: MZE

Pokud jde o vyvoj cen kravského mléka, je sohledem na globalizaci trhu vyrazné
ovliviiovana vyvojem na evropskych a svétovych trzich. V pfipadé tuzemskych cen lze
navic za vyznamny faktor povazovat i pohyb devizovych kurzd vi¢i euru a dolaru. Tomu
odpovida i vyrazné kolisani cen mléka nejen na svétovych, ale i tuzemském trhu.
V poslednich 10 letech doslo v zasadé ke dvéma vyraznym propadim cen a to v roce 2009
(kdy se ceny mléka propadli az na pod uroven 5,90 K&/1) a v letech 2015 - 2016 (kdy se
ceny mléka pfiblizili opét hranici 6 K&/1). V téchto obdobich pfitom ceny mtéka kopirovaly
celosvétové vyvojové trendy a ceny kravského mléka klesaly globalné, nikoliv pouze
v tuzemsku. V roce 2017 potom dochazi opét k ristu cen na urovné pred rokem 2015,
v Gvodu roku 2018 dochazi podle dostupnych podkladl ke korekci cen roku 2017
s pfiblizenim k drovni 8 K&/l Je tak zrejmé, ze ceny mléka vykazuji i v pribéhu
jednotlivych rokil pomérné vyraznou volatilitu {viz. nasledujici tabulka).

Ceny zemédélsky vyrobcii - mléko

Mésic

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 Primér

2008 10,04 998 969 919 874 844 807 78 773 746 7,13 6,83 8,43
2009 643 6,17 608 606 602 595 589 591 599 417 6,39 667 6,14
2010 69 7,08 716 723 73 734 73 746 762 777 789 8,02 7,43
2011 808 8,15 82 824 827 827 829 827 829 833 837 8738 8,26
2012 8,35 83 8,14 783 7,53 73 719 7,21 73 748 7,68 7.8 7,67
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Ceny zemédélsky vyrobcii - mléko
Méslc Priimér
1 2 3 4 5 6 7 8 2 10 11 12

2013 7953 805 812 82 824 829 836 &5 872 899 928 9549 8,51
2014 966 9,72 975 972 961 951 946 929 907 895 886 884 8,37
2015 852 839 831 815 776 746 72 703 707 724 733 741 7,66
2016 732 7,08 581 654 625 612 61 62 642 676 713 75 6,69
2017 774 759 812 8323 831 837 845 86 886 91 927 9,32 8,53

2018 9,02 879 857 825
Zdroj: MZE

Z dlouhodobého hlediska se primérny rast tuzemskych cen zemédélskych vyrobcl mléka
pohybuje na drovni 0,8 % ro¢né (za obdobi 2000 - 2017). Rlst svétovych dolarovych cen
mléka za stejné obdobi se pfitom pohybuje na Urovni 4,5 % (mérfeno indexem FAQ Diary
Price Index). Rozdil podle dostupnych dat prameni primarné kurzovych zmén tuzemské
meny, nebot po pfepoctu tuzemskych cen zemédélskych vyrobcli pomoci primérnych
devizovych kurzll se rlst tuzemskych cen (pfepoctenych na dolary) pohybuje rovnéz na
arovni okolo 4 %, coz koresponduje s hodnotou odhadnutou na zakladé indexu FAO.

Podle analyzy OECD a FAO se pfitom olekava do roku 2026 celosvétoveé zvyseni produkce
mléka o témérF 18 % (z urovneé roku 2017, tj. primérny rist o necela 2 % rocné), produkce
EU se podle stejné prognozy zvysi o 7,5 % (z drovné roku 2017 pfi prdmérném rist 0,8 %
rocné). Pokud jde o rdst cen, v pfipadé EU se predpokldda narlst cen mezi roky 2017 a
2026 o cca 17 %, pfi prdmérném meziroénim rdst cen okolo 1,7 %.

Vzhledem k tomu, Ze po vstupu Ceské republiky do EU koreluje vyznamné jak rist
produkce, tak i vyvoj cen (po zohlednéni kurzovych rozdil) s vyvojem v ramci celé unie,
jsem toho nazoru, Ze podobny vyvoj lze ofekavat i v tuzemsku s tim, Ze vyvoj cen bude
negativné ovlivhovan predpokladanym posilovanim tuzemské mény. Vyjadieno
v tuzemské méné tak lze predpokladat spiSe stagnaci vykupnich cen mléka {pramérny
roCni rdst dosahuje po pfepocCtu -0,27 %). Po zohtednéni rostouci produktivity lze
predpokladat rist trhu ve finanCnim vyjadfeni na priimérné Grovni pod 1 % rocné.

Hovézi a vepfové maso

Trh s hovézim a vepfovym masem se nepochybné fadi mezi globalni trh, kde se zmény
v produkci i cenach dotykaji v3ech ulastnik( trhu. Evropska unie pfitom patfi mezi
nejvetsi globalni producenty jak hovéziho, tak i vepfového masa. V pfipadé hovéziho
masa se podil EU na svétové produkci pohyboval na Urovni 11 % (nejvétSimi producenty
jsou USA s 17 % podilem a Brazilie s 13,5 % podilem), v pfipadé vepfového masa se EU
podili necelymi 20 % (nejvétdim producentem je potom Cina s vice jak 45 %). Z hlediska
zahrani¢niho obchodu je EU nejvétdim svétovym exportérem vepfového masa, v pfipadé
hovéziho masa EU z hlediska zahrani¢niho obchodu nema nijak vyjimecné postaveni.
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Podobné jako v pfipadé mléka prosla tuzemska produkce veprového i hoveéziho masa po
roce 1989 bouflivym vyvojem a zaznamenala pomérné vyrazny propad. Zatimco v roce
1989 se rocni produkce jatecnich zvifat pohybovala na Urovni 1.487 tis. t Ziv. hm., do roku
2017 vykéazala produkce pokles na 713 tis. t Ziv. hm. Produkce ma pfitom trvale klesajici
trend. Trvajici pokles produkce se pfitom tyka jak hovéziho, tak i vepfového masa (narlst
zaznamenala pouze produkce dribeziho masa). Produkce hovéziho poklesta mezi roky
1989 a 2017 ze 525 tis. t Ziv. hm. na 166 tis. t. ziv. hm., od roku 2005 se v3ak produkce
stabilizovala okolo Urovné 170 tis. t. Ziv. hm. V pFipadé vepfoveho masa poklesla produkce
mezi roky 1989 a 2017 ze 763 tis. t. Ziv. hm. na 294 tis. t Ziv. hm,, i zde dochazi k urdité
stabilizaci po roce 2012 na Grovni 300 tis. t. Ziv. hm. Poklesu produkce odpovida rovnéz
pokles stavu hospodarskych zvifat, v pfipadé skotu z 3.481 tis. ks v roce 1989 na 1.421
tis. ks v roce 2017, v pfipadé prasat ze 4.686 tis. ks na 1.491 tis. ks. Zakladni ukazatele
produkce hovéziho a veprového masa jsou patrné z nasledujicich tabulek.

Hovézi maso
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Skot celkem tis. ks 1349 1344 1353 1353 1374 1407 1416 1421 1416
Kravy celkem tis. ks 551 552 551 552 564 580 584 586 587
Kravy bez TPM tis. ks 168 178 178 185 191 204 211 216 222
Poradzka skotu tis. ks 256 248 228 221 223 231 242 227 X
Pr. poraz. hm. kg 2. hm. 244 544 546 549 550 553 558 558 X

Poiatedni zasoba tis.t.Z. hm. 11,8 11,3 11,8 7.1 8,7 8,8 7.5 6,3 51
Vyroba tis.t. 2 hm. 170,6 1703 170,8 164 1696 1747 1733 1657 164
Dovoz tis.t.Z hm. 431 432 377 424 448 472 697 781 80
Celkova nabidka  tis. t 2 hm. 2257 2248 2203 2135 2231 230,7 2506 250,1 249,1
Chm. 149,3 1397 1299 1122 1211 1179 1287 1363 134
hm. 651 731 835 0926 946 1053 1162 1087 110
zZhm. 2144 2128 2134 2048 2157 2232 2449 245 244
.hm. 11,3 11,80 7,1 8,7 8,8 7,5 45 5.1 5.1

N«

Domaéci spotfeba  fis. &

MN<

Vyvoz tis. &

rt
<

Celkova poptavka tis.

MN<

Konetna zasoba tis. t.

Zdroj: MZE
Vepfové maso
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Prasata celkem tis. ks 1909 1749 1579 1587 1617 1560 1610 1491 1557
Prasnice tis. ks 133 112 100 102 103 96 97 91 92
Porazka jat. pras.  tis. ks 3034 2904 2656 2591 2574 24442 2364 2283 X
Vyroba tis. t. tis. hm. 366,4 350,3 3036 310,2 3125 309,8 3105 2964 X
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Vepiové maso
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Dovoz tis. t. tis. hm.  279,6 3017 3285 321,41 325 3395 3552 3553 X
Celkova nabidka  tis.t. tis.hm. 646 652 6321 6313 6375 6493 6657 6517 X
Domaci spotfeba  tis. t. tis. hm. 574 576,3 5566 5452 5462 563 572 5711 X
Vyvoz tis. t.tis. hm. 68,6 768 776 862 929 865 937 82 X

Celkova poptavka tis. t tis. hm. 642,6 6531 634,2 6314 639,1 6495 6657 6531 X
Zdroj: MZE

Pokud jde o vyvoj cen hovéziho masa, ukazuje vyvoj tuzemskych cen zemédélskych
vyrobcd urcitou miru nezavislosti na vyvoji cen evropskych a svétovych. Budu-Li vychazet
z cen zemeéedélskych vyrobcl za jateni byky (ostatni cen za kravy, jalovice apod. v zasadé
kopiruji jejich vyvoj), vykazuje dlouhodoby rlst Uroven okolo 1,2 % (za obdobi 2005 az
2017). Podobna tempa ristu sice vykazuji i evropské ceny, jejich prabéh se viak zejména
v poslednich letech Lisi. Oproti vyvoji svétovych cen {primérny riist dolarovych cen, napf.
uvadénych ze strany FAQ, dosahuje za stejné obdobi 2005 — 2010 okolo 4 %) se potom
LiSi jak vyvoj tuzemskych cen (véetné pfepoltenych na USD) tak i evropskych cen. V ramci
tuzemskych cen tak v poslednich letech nedochazi k zadnym vyznamnym zvratGm,
posledni vyrazné€jsi zména je patrnd v roce 2011 a 2012, kdy primérné ceny vzrostly
0 6 a 10 %, nasledné jsou ceny v zasadé stabilni.

Naproti tomu vyvo] cen zemédeélskych vyrobcl v pfipadé vepfového masa kopiruje
vyznamnym zpusobem vyvoj evropskych cen, zavislost na svétovych cenach je viak opét
niz&i (nicméné urditou miru zavislosti zde lze vysledovat). V pfipadé vepfového masa je
tak patrny vyrazny pokles vletech 2015 a 2016, vroce 2017 se primeérné ceny
zemédeélskych vyrobcd pfiblizili opét Grovnim pfed rokem 2015. | pfesto se viak primeérny
rist cen vepfového masa za obdobi 2005 - 2017 pohybuje prakticky na nulové Grovni.
V pfipadé evropskych cen se primeérny ro¢ni rlst pohyboval v obdobi 2005 - 2017 na
urovni okolo 0,8 %.

Pokud jde o budouci vyvoj, v pfipadé hovéziho masa pfedpokiada analyza OECD a FAO
v EU pokles mezi roky 2026 a 2017 o cca 6 %. Primérna cena by viak méla vzrlst o cca
27 % (avSak z pomérné nizké urovne roku 2017, oproti roku 2016 to je pouze
necelych 10 %). S ohledem na tuzemsky vyvoj produkce, kterd ma zadsadé stabilni
strukturu 1 vysi, a vyvo] cen zemédélskych vyrobcl, které vykazuji ve srovnani
s evropskymi cenami vy3Si stabilitu a mirny rdast, oCekavam v nasledujicich letech
zachovani trendd z predchozich let, tj. zachovani objemu produkce (neocekavam zadny
zasadni rast ani pokles) pfi soucasné mirné rostoucich cenach na Grovni okolo 1 %.

V pfipadé vepfového masa predpoklada analyza OECD a FAO v EU v zasadé stagnaci
produkce (mezi roky 2017 a 2026 olekava pokles o necelé 1 %, pfi narlstu cen za stejné
obdobi okolo 10 % (v prdmeéru okolo 1 9% rocné). V pfipadé tuzemské produkce tak ize
ofekavat, ze nebude dochazet k zadnému vyraznéjSimu rdstu, naopak lze ofekavat
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stagnaci na urovnich predchozich let. Z hlediska cen lze predpokladat kopirovani ristu
evropskych cen, pficemz do tohoto rdstu se bude negativné promitat olekavané
posilovani tuzemské mény. Ve vysledku tak lze oCekavat v lepsim pfipadé stagnaci cen,
jako pravdépodobnéjsi se jevi mirny pokles cen (do 1 % rocné).

Rostlinna produkce

Podle udajd CSU dochazi od roku 1989 k trvalému poklesu celkové vyméry osevnich
ploch, pricemz v poslednich letech dochazi kurlité stabilizaci na drovni 2,4 az
2,5 mil. ha. Nejvétsi ¢ast osevnich ploch je vyuzivana k produkci obilovin (v poslednich
letech stabilneé okolo 55 — 60 %), z toho 50 - 60 % Je vyuzivano k péstovani psenice, 20
~ 30 % k péstovani je¢mene, okolo 10 % k péstovani kukufice na zrno, zbyvajici ¢ast
pfedstavuji plochy pro Zito a oves. Z dal3ich plodin je nejvyznamnéjsi ¢ast osevnich ploch
vyuZivana pro péstovani picnin (okolo 20 % osevnich ploch) a fepky (v postednich letech
se podil stabilizuje okolo 16 % osevnich ploch).

Vyvoj pradukes zakladnich zeméditskich plodin
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Z hlediska produkce je i pfes mezirocni kolisani patrny mirné rostouci trend u viech
sledovanych komodit, podobny trend je moiné sledovat i v pfipadé vynost na hektar.
V pfipadé obilovin pokryva tuzemska poptavka plné tuzemskou spotfebu, ktera je tak
minimalné ovliviiovana dovozy ze zahranidi. Naopak pfebytky tuzemské produkce jsou
v rozsahu cca 30 - 50 % rocni produkce vyvazeny do zahranici. Z hlediska vyuZiti obilovin

je nejvetsi cast vyuzivana pro krmné Ucely {cca 50 % domaci spotfeby) a pro potravinafske
ucely.

Bilance vyroby a spotieby obilovin v {R

v tis. t 2012-2013 2013-2014 2014-2015 2015-2016 2016-2017 2017-2018
Pocatetni zasoba 17405 13388 1007,1 12973 12383 914,0
Vyroba 6 595,5 7 512,6 87793 8 1835 8 596,4 7 2834
Dovoz 2849 27,2 2541 2578 2031 209,5
Celkova nabidka 8 620,9 9078,6 10040,5 97386 100378 8 4069
Domaci spotieba celkem 54389 53350 54170 52570 50180 50430
z toho
Potraviny 21030 20990 2110,0 21180 21050 21010
Osiva 337.0 346,0 355,0 3530 3310 345,0
Krmiva 27590 26220 26540 24780 23320 23220
Technické pouziti 2399 2680 298,0 308,0 250,0 2750
Vyvoz 18432 2736,5 3326,2 32433 41058 24230
Intervenéni nakup 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Prodej intervenénich zasob 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Celkova poptévka 72821 80715 87432 8 500,3 91238 7 466,0
Konelné zascby 1338,8 10071 12973 12383 914,0 940,9
Zdroj: MZE

Cenovy vyvoj jednotlivych druhd obilovin byl v poslednich letech znaéné rozkolisan. Byl
vyrazné ovliviiovan dosaZenou vy3i produkce obilovin v R, ale také v zahraniti. V roce
2010 vzhledem k prdmérné sklizni obilovin s nevyrovnanymi jakostnimi ukazateli v CR a
také s ohledem na situaci na svétovych a evropskych trzich, ceny obilovin zadaly velmi
rychle nardstat a byly na pomérné vysoké cenové hladiné po cely marketingovy rok
2010/2011. Tento nastoupeny trend vysokych cen pokracoval i v marketingovych
roCnicich 2011/2012 a 2012/2013. Po mirné nadpriimérné sklizni v marketingovém roce
2013/2014 se trend vysokych cen zménil a ceny zacaly postupné klesat u vSech obilovin
a to jak u potravinafskych, tak i krmnych. Mirny pokles cen pokraloval i v marketingovém
roce 2014/2015 diky rekordni sklizni obitovin. Ceny v marketingovém roce 2015/2016
postupné vykazovaly dalsi, men3i ¢i vétsi pokles vlivem daldi velmi vysoké sklizné. Po
nadprimérné sklizni v marketingovém roce 2016/2017 se trend cen z roku pfedchoziho
nezménil a ceny vykazovaly stagnaci nebo mirné klesaly. V této souvislosti je nutné
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konstatovat, Ze vliv evropskych cen na tuzemské ceny neni nijak zasadni a v nékterych
letech vykazuji primérné evropské ceny a tuzemske ceny zcela opacné vyvojové trendy.

Vzhledem k priimérné sklizni obilovin v CR s priimérnymi jakostnimi ukazateli lze v tomto
sklizfhovém roce oCekavat, Ze se tento trend ve vyvoji cen bude ménit, a Zze ceny budou
postupné vykazovat mirny rist. Bilance obilovin pro marketingovy rok 2017/2018 bude i
tak stale pfebytkova vzhledem k odhadované primérné sklizni obilovin v CR.

Soucasny charakter vnitfniho trhu se zcela zakonité bude promitat do cenového vyvoje.
Predpokiada se, ze poskliziiovy cenovy vyvoj bude reagovat jak na situaci na nasem
vnitfnim trhuy, tak i na zahrani¢nim trhu. Vzhledem k predpokladu nizsi svétové produkce
obilovin (ktera by méla v aktualnim marketingovém roce 2017/2018 mirné klesnout na 2
074,7 mil tun, coz je o 58,7 mil. tun (2,75 %) méné neZ v predchozim marketingovém
roce), by mély klesnout i svétové zasoby obilovin, jejichz droven na konci marketingového
roku je dle 1GC odhadovana na 607,5 mil. tun. Tento pokles je zplsoben zejména snizenim
zasob kukufice (pokles o0 32,4 mil. tun)} a soji (pokles o 4,7 mil. tun). Svétové ceny obilovin
v obdobi od srpna 2016 do konce zaii 2017 vlivem prebytkové bilance na svétovém trhu
prevazne klesaly.

Ocekévana primérnd domaci produkce jsou divodem pro mirné zvySenou poptavku po
viech obilovinach. Lze ofekavat, Ze ceny jak hlavnich trznich obilovin, tak i ostatnich
obilovin v tomto obdobi budou mirné rist. Dle predikce cen se ofekava, Zze mésicni
praméry cen potravinarské psenice u zemédélcl dosahnou v Unoru roku 2018 urovné 3
900-4 200 K&/t a u krmné p3enice 3 700-3 950 K¢/t. Také u ostatnich krmnych obilovin
lze pfedpokiadat mirny rdst cenovych prameérd, a to u krmného je¢mene na 3 300-3 500
KE/t, u ovsa 3 200-3 400 K¢/t a u kukutice 3 800-4 000 Ké/t. U sladovnického jeCmene
se predpoklada, ze i pfes smluvni zajisténi rozsahu jeho péstovani se cenova hladina bude
pohybovat na drovni 4 500-4 700 K¢/t. U partii potravinarského Zita se ocekava cena v
rozmezi 3 800-4 300 K&/t

Hlavni olejninou péstovanou na Gzemi Ceské republiky je Fepka olejna. Tato plodina je
charakteristicka dobrou rentabilitou, to v poslednich letech vedlo k rozsifovani jejich
ptoch. V marketingovém roce 1992/93 osevni plochy fepky dosahovaly 136,5 tis. ha,
postupnym zvy3ovanim ploch do3lo v marketingovém roce 2016/17 k péstovani fepky
olejné na plose 393,0 tis. ha. S rozsifovanim osevnich ploch doslo v marketingovém roce
2007/08 k pokofeni hranice produkce fepkoveho semene 1 mil. t.

V pribéhu let rostl i vynos semene, rekordni sklizef byla zaznamenana v marketingovém
roce 2014/15. Tehdy primérny vynos dosahl 3,95 t/ha, v dal3im roce doilo k prudkému
propadu vynosu na 3,43 t/ha. V marketingovém roce 2016/17 do3lo k mirnému nardstu
prdmérného vynosu o 0,9 % na 3,46 t/ha. Vlivem rozdifeni osevnich ploch v
marketingovém roce 2016/17 bylo cetkove sklizeno 1 359 tis. t fepkového semene. | pfi
téchto priimérnych vysledcich disponuje péstovani fepky olejné v CR dobré rentability
porostu. Pro marketingovy rok 2017/18 bylo vyseto 394,3 tis. ha fepky olejné,
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predpokladana produkce dosahuje 1 142 tis. t. Semeno je velmi dobfe obchodovatelné na
tuzemském i zahrani¢nim trhu.

Se vznikem smérnice Evropského parlamentu a Rady ¢. 2003/30/ES o zavedeni povinného
pfimichavani biosloZzek do pohonnych hmot doslo ke zvy3eni zajmu po fepkovém semeni.
K tomuto zvy3eni poptavky doilo i v Ceské republice, proto se osevni plochy fepky olejné
zaCaly postupné zvySovat. Pro vyrobu metylesteru fepkového oleje se rocné v Ceské
republice zpracuje pfiblizné 400 tis. t fepkového semene. R{st poptavky se pfiznivé podili
na zvySovani ceny repkového semene nejen na ceském, ale i zahrani¢nim trhu. To je
kazdorocné dokladano pozitivnimi vysiedky zahrani¢niho obchodu.

Ceny fepkového semene v Ceské republice utva¥i domaci spotfeba a moznosti vyvozu. Ve
vyvoji primérnych cen je patrny skokovy nardst mezi roky 2010 a 2011, kdy doslo ke
zvyseni o vice jak 40 %. V dal3ich letech se meziro¢ni zmény pohybuji v zasadé v pasmu
-12 az +6 %, v priméru pak cen mirné klesaji. Obdobné jako v pripadé obilovin, ani
v pfipadé fepky nelze vypozorovat vyraznéjsi zavislost na evropskych cenach.

Z hlediska budouciho vyvoje jsem obdobné jako u pfedchozich komodit vychazel
z predikce OECD a FAO ohledné péstovani obilnin a olejnatych rostlin (fepky). V p¥ipadé
obilnin predikce pfedpoklada mirné zvyseni produkce o cca 7 % (primeérny rocni rast 0,7
%), u ostatnich olejnatych rostlin je uvazovano se zachovanim stabilni produkce na Grovni
roku 2017.V pripadé cen obilovin predikce predpoklada primérny rlst evropskych cen na
urovni necelych 2 %, v pfipadé olejnatych rostlin pouze minimalni primérny rist do 0,5
% rofnd. Prestoze tuzemsky trh vykazuje v pfipadé téchto komodit urlitou miru
nezavislosti, ofekavam zachovani stejnych vyvojovych trendd, tj. v pfipadé obilovin mirny
rist produkce pfi zachovani rdstu cen (s ohledem na kurzové vlivy pfedpokladam, Ze bude
v primeéru nizsi nez olekavany rist evropskych cen denominovanych v eurech), v pfipadé
vyroby a cen u fepky pfedpokladam na zakladé dostupnych dat jejich stagnaci na drovnich
roku 2017.

2.3. Vyhodnoceni atraktivity relevantniho trhu

V ramci analyzy atraktivity trhu jsem se zabyval nasledujicimi faktory:

. rdst trhu

. intenzita konkurence

. {rovei rentability

. bariéry vstupu

. citlivost na konjunkturu.

Jak vyplyva z vy3e uvedené analyzy, je tempo ristu relevantniho trhu spolecnosti DS
AGROS, a. s. v zasadé nizké. To je dano jednak minimatnim rdstem produkce u vsech
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sledovanych komadit, tak i nizkym rlistem cen, navic negativné ovlivitiovanych kurzovymi
vlivy.

Intenzitu konkurence na tuzemskeém trhu lze hodnotit jako vysokou. Podle dostupnych
udajl pdsobi na relevantnim trhu fada zemédelskych vyrobcd.

Pokud jde o uroveii rentability, lze na zakladé dostupnych analyz (zejména provedend
financni analyza a srovnani s obdobnymi podniky) konstatovat, Ze zakiadni droverfi
rentability v tuzemskem zemedelstvi je obecne zaporna (vyrobou zemédélskych komodit
nejsou subjekty schopny pokryvat zakladni vyrobni naklady). Vyznamny vliv na
hospodafeni tak maji poskytované dotace, které tvofi vyznamny podil na vynosech a
umoznuji ziskové provozovani zemédélske vyroby.

Bariéry vstupu na relevantni trh hodnotim jako nizké. Potencialni investofi nejsou
Llimitovani administrativnimi nebo jinymi omezenimi, ktera by jim omezovala pfistup na
dany trh. Pfipadny vstup na hodnoceny trh je tak limitovan v zasadé& pouze intenzitou
konkurence a pfedpokladanou rentabilitou viozené investice,

Z hlediska citlivosti na okolni prostfedi je relevantni trh citlivy v fadé segment( na vyvoj
svétovych cen komodit (napf. mléko, vepfové maso), v nékterych pfipadech vykazuje vaci
globalnim cenam urlitou miru autonomie. Negativhé se na tuzemskych cenach
zemédeélskych vyrobcll promita rovnéz vyvoj devizovych kurzd, ktery sohledem na
tendenci tuzemské mény k posilovani vici svétovym meénam, zvysuje tlak na tuzemské
ceny. Zhlediska objemu produkce je relevantni trh a jeho segmenty v zasadé
stabilizovany, nelze v dohledné dobé olekavat zasadnéjsi zmény v jeho struktufe,
rizikovym faktorem jsou potom klimatické podminky, které ovliviuji v jednotlivych
obdobich jak objem produkce, tak navazné o ceny (produkEné slabsi roky maji vliv na rlist
cen a opacné).

Celkové hodnotim relevantni trh jako podprimérné atraktivni. Jako pozitiva lze hodnotit
stabilni ziskovost zemédeélskych subjektl (prestoze je dosahovana diky poskytovanym
dotacim), nizké bariéry vstupu a v zasade stabilni poptavku. Negativné lze hodnotit
vysokou Uroven konkurence, nizky potencial rdstu relevantniho trhu i vysokou zavislost
na poskytovanych dotacich.

2.4. Analyza konkurentni sity

Z hlediska konkurence hodnotim relevantni trh jako vysoce konkurencni. Z hlediska
postaveni spolecnosti DS AGRGCS, a. s. jsem neidentifikoval Zadné skutecnosti, které by
negativné nebo pozitivné oviiviiovaly konkurenéni silu spolecnosti.

Z hlediska srovnani vykonného managementu jsem neidentifikoval zadné skuteénosti,
které by vyznamné ovliviiovaly konkurenéni silu spolecnosti (at uZ pozitivné nebo
negativn€). Management spolecnosti podle dostupnych informaci dlouhodobé pracuje
v zemédélstvi a ma tedy dostatecny prehled o fungovani oboru.
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Rovnéz v pfipadé vykonného personalu jsem neidentifikoval Zadné skuteCnosti, které by
zasadnim zplsobem negativné nebo pozitivné ovliviiovaly konkurencni silu spole¢nosti.
Spole€nost sice vykazuje nadprdmérné hodnoty produktivity prace, coz ji poskytuje

urfitou vyhodu, pfesto se spole¢nost nevymyka svou zavislosti na dotacich ostatnim
konkurentdm.

V pfipadé dlouhodobého majetku jsem neidentifikoval zadné faktory, které by pozitivné
nebo negativné ovliviiovaly konkurencni silu spolednosti, nebot spolecnost pravidelné
investuje do obnovy dlouhodobeho majetku.
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3. Finan¢ni analyza

Financni analyzu za obdobi 2012 - bfezen 2018 uvadim s ohledem na rozsah v priloze
tohoto znaleckého posudku. Na zakladé provedené financni analyzy konstatuji nasteduyjici
zavery.

3.1. Absolutni hodnoty

Trzby spole€nosti DS AGROS, a. s. se ve sledovaném obdobi pohybuji mezi
cca 62,2 a 74,8 mil. K& (prdmérné 69,6 mil. K&), ke konci bfezna 2018 se trzby pohybovaly
na urovni 16,5 mil. K& Z hlediska jejich vyvoje maji do roku 2014 rostouci trend, naopak
do roku 2016 pomeérné vyrazneé ktesaji. V roce 2017 se propad trzeb zastavil a zacaly opét
rast, pficemz se pohybovaly okolo priméru sledovaného obdobi.

Pfidana hodnota potom kolisa mezi 26,1 a 38,5 mil. K¢ (primérné 31,9 mil. K¢), z hlediska
vyvoje kopiruje vyvojové trendy trzeb spolecnosti. Ke konci bfezna 2018 se pfidana
hodnota pohybovala na urovni 8,9 mil. K¢,

Osobni naklady, jakoZzto vyznamna skupina naklad( spole¢nosti, vykazuji ve sledovaném
obdobi pfevazné rostouci trend, a to z 17,2 mil. K¢ v roce 2012 na 20,9 mil. K& v roce
2017 (prumérné 19,4 mil. K&). Ke konci bfezna 2018 osobni naklady dosahly
arovné 4,6 mil. KC.

Dalsi vyznamna nakladova polozka, odpisy, se ve sledovaném obdobi pohybuji mezi 15,6
a 18,2 mil. K¢ (prdmérné 16,9 mil. KJ).

Vyvojtrzeb a zakladnich ukazateld zisku
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Zdroj: DS AGRQS, a. s, vlastni vypocty

Naopak vyznamnou vynosovou poloZzku predstavuji ostatni provozni vynosy,
reprezentované predevsim pfijatyrni dotacemi, které se pohybuji mezi 11,9 a 17,2 mil. K&
(prdmérné 14,5 mil. K&}, Tyto vynosy maji do roku 2016 stabilni rostouci trend, k poklesu
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na uroven primérné hodnoty dochazi v roce 2017. Relativné vyznamné a pravidelné jsou
trzby z prodeje dlouhodobého majetku, tvofené primarné tribami z prodeje zvifat
zakladniho stada, které se ve sledovaném obdobi pohybuji mezi 2,3 a 6,7 mil. K.

Provozni hospodarsky vysledek ve sledovaném obdobi kolisd mezi 3,5 a 15,9 mil. K¢
(pramérné 9,9 mil. K&), vyvoj provozniho zisku kopiruje vyvojové trendy trzeb. Ke konci
bfezna 2018 se provozni hospodarsky vysledek pohyboval na drovni 1,2 mil. K&). Finangni
vysledek hospodafeni kolisa mezi -0,6 a -0,2 mil. K¢ (pramérné -0,3 mil. K¢&), ke konci
bfezna 2018 se pohyboval na téméF nulové Grovni. Hospodafsky vysledek tak kopiruje
vyvoj provozniho hospodarského vysledku, pficem?Z jeho hodnoty se pohybuji mezi 2,7
s 12,8 mil. K& (primérné 7,8 mil. K¢), ke konci bfezna 2018 dosahl &astky 1,2 mil. K¢.

Bilan¢ni suma spolecnosti ve sledovaném obdobi pfevazné roste z 185,2 mil. K¢ v roce
2012 na 237,7 mil. K€ v roce 2017, ke konci bfezna 2018 dosahla bilanéni suma Grovné
238,9 mil. K¢. PrevaZné rostouci trend vykazovala i stala aktiva, jejichZ hodnota vzrostla
ve sledovaném obdobi z 130,8 mil. K¢ v roce 2012 na 168,6 mil. K& v roce 2017. Ke konci
bfezna se hodnota stalych aktiv pohybovala na trovni 168,0 mil. K& Obé&Zna aktiva se po
ristu v letech 2012 - 2014 z 54,2 mil. K¢ na 70,5 mil. K¢ stabilizuji mezi 66 a 69 mil. K¢,
ke konci bfezna 2018 se jejich hodnota pohybovala na urovni 70,8 mil. K& (prdimé&mé za
celé obdobi dosahovaly 64,3 mil. K¢).

Yyvoj struksury alaiv
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Zdroj: DS AGROS, a. s, vlastni vypoéty

V pFipadé pasiv vykazuje spolecnost rostouci Groveri vlastniho kapitalu ze 156,7 mil. K&
vroce 2012 na 186,5 mil. K¢ v roce 2017, ke konci bfezna 2018 dosahl vlastni kapital
arovné 1879 mil. K¢ Cizi zdroje potom osciluji ve stedovaném obdobi
mezi 19,5 mil. K¢ a 51,2 mil. KE (primérné 31,2 mil. K<), ke konci bfezna 2018 dosahty
urovné 51,1 mil. K& Za dominantni slozku cizich zdrojd lze povaZovat bankovni tvéry,
jejichz hodnota se ve sledovaném obdobi pohybuje mezi 13,6 a 44,8 mil. K& (primérné
25,0 mil. K&).
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3.2. Vertikdlni analyza

Spoleénost vykazuje ve sledovaném obdobi relativné stabilni strukturu vynost a nakladd,
struktura aktiv a pasiv v3ak vykazuje vyrazné vyssi stabilitu.

Trzby spole€nosti jsou tvofeny jak trzbami za zboZi, tak i trzbami za vlastni vyrobky a
sluzby. Mimo to spolefnost vykazuje i vyznamny objem ostatnich provoznich vynosd,
které jsou tvofeny primarné pfijatymi zemédéiskymi dotacemi. Pro Uéely finanéni analyzy
jsem v3ak uvazoval celkové trzby pouze na Urovni trzeb za zbozi, vyrobky a sluzby, které
tvofi vynosy generované hlavni podnikatelskou &innosti.

Triby za zboZi pfedstavuji pouze zanedbatelnou ¢ast celkovych trfeb, jejich podil se
pohybuje mezi 0,5 a 0,4 % (prdmérné 0,3 %). RovnéZ tak naklady na prodané zboZi
pfedstavuji v priméru 0,3 % celkovych trzeb. Obchodni marze tak pfedstavuje ve viech
obdobich kladny, aviak zanedbatelny podil na celkovych trzbach blizky nule {v priméru
0,03 %).

TrZby za vlastni vyrobky a sluzby tak pfedstavuji rozhodujici podil na celkovych trzbach,
ve viech obdobich vétsi jak 99,5 % (primérné 99,7 %). Triby jsou potom ve viech
obdobich zvySovany o aktivaci (pfevazné se jedna o aktivaci odchovanych zvifat), takZe
celkové vykony se pohybuji pravidelné nad drovni vykazanych trzeb.

Vykonova spotfeba kolisa mezi 54,2 s 67,8 % cetkovych trzeb (primérné 60,9 %), ke konci
bfezna 2018 dosahoval podil 37,5 %. Vysledna pfidana hodnota potom vykazuje podily
mezi 38,1 a 51,4 % (primeérné 45,6 %), ke konci bfezna 2018 potom 53,6 %.

Podil osobnich nakladd na celkovych trzbach ve sledovaném obdobi pfevazné roste a to
urovné 24,7 % vroce 2012 na 32,3 % vroce 2016, vroce 2017 podil mirné klesa
na 29,9 %. Ke konci bfezna se podil osobnich nakiadd na trzbach pohyboval na Grovni
27,5 %.
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Rovnéz podil odpist na celkovych trzbach ma podobny, pfevazné rostouci trend, a to
zurovne 22,4 na 28,8 % v roce 2016, v roce 2017 podil klesa k trovni 24,0 %. Ke konci
bfezna 2018 se podit pohyboval na trovni 26,0 %.

Vyznamnéjsi podil na cetkovych trzbach vykazuji dale trzby z prodeje dlouhodobého
majetku a predevsim ostatni provozni vynosy. Trzby z prodeje majetku, tvofené primarné
trzbami z prodeje zvitat zakladniho stada, se ve sledovaném obdobi pohybuji mezi 3,8 a
8,9 % z celkovych trzeb (primérné 5,2 %), ke konci bfezna 2018 to bylo 9,6 %. Ostatni
provozni vynosy, tvofené predevsim pfijatymi zemédélskymi dotacemi, pfedstavuji mezi
17,1 a 27,7 % z celkovych trzeb (primérné 21,0 %), ke konci bfezna 2018 to bylo pouze
0,3 %.

Provozni hospodarsky vysledek vykazuje ve sledovaném obdobi podily mezi 4,5 a 21,3 %
z celkovych trzeb (primerné 14,1 %), ke konci bfezna 2018 to bylo 7,2 %. Podil ma pfitom
relativné stabilni hodnoty mezi roky 2012 a 2014 (18 - 21 %), v roce 2015 dochazi
k propadu na 4,9 % z celkovych trzeb. V letech 2016 a 2017 potom podil na ceikovych
trzbach roste az na 13,3 % v roce 2017.

Financni vysledek hospodafeni vykazuje podily na celkovych trzbach mezi -0,9 a -0,3 %
z cetkovych trzeb (prdmerné -0,5 %), ke konci brezna 2018 se pohybuje na Urovni -0,2 %.

Hospodarsky vysledek za béznou cinnost tak kopiruje vyvoj provozniho vysledku
hospodareni. Ve sledovaném obdobi vykazuje rostouci podily na celkovych trzbach mezi
3,8a17,1 % (prGmerné 11,1 %), ke konci bfezna dosah! podit 6,7 %.

Vyvoj podilu zakladnich ukazatelii zisku na tribsch
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Zdroj: DS AGRQS, a. s., viastni vwpoéty

Stala aktiva vykazuji podily na bilan¢ni sumé mezi 65,2 a 70,9 % zbilan¢ni sumy
(primemeé 68,5 %), ke konci brezna dosahl podit trovné 70,3 %. RovnéZ ob&Zna aktiva
vykazuji pomérné stabilni podil na bilanéni sumé mezi 29,0 a 34,7 % z bilancni sumy
(prdmérné 31,4 %), ke konci bfezna dosahl podil 29,6 %.
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Yyvoj struktyry aktiv
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V pfipadé struktury pasiv tvofi vlastni kapital mezi 78,6 a 90,1 % z bilan¢ni sumy
(prdmérné 85 %), ke konci bfezna 2018 pFedstavoval podil vlastniho kapitalu 78,6 %. Cizi
zdroje tak tvofi mezi 9,9 a 21,6 % z bilanCni sumy {pramérné 15,0 %), ke konci bfezna
2018 to bylo 21,4 %. Rozhodujici slozkou cizich zdrojU jsou bankovni Gvéry s podily mezi
6,9 a 18,9 % (prumérné 12,0 %), ke konci bfezna 2018 byl podil 18,0 %.
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Zdroj: DS AGRQS, a. s, vlastni vypolty

3.3. Horizontalini analyza

Trzby za zbozi ve sledovaném obdobi meziroCné kolisaji mezi -21,6 a 30,3 %, nicméné
s ohledem na jejich podil na celkovych trzbach to nema z hlediska ziskovosti podnikani
spolecnosti Zadny vyznamny dopad.

Vlastni vykony vykazuji do roku 2014 rlst v mezi 7,5 a 10,3 %, nicméné v roce 2015
dochazi k pomérné vyraznému propadu (-16,4 %), ktery pokraCoval jesté v roce 2016
(-3,4 9). V roce 2017 dochazi k oziveni vykon( o 5,4 % (primérné za celé obdobi vykony
mezironé rostou o 0,7 %). V pfipadé trzeb za vlastni vyrobky a sluzby dochazi k vyrazné
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niZ8imu rdstu oproti ristu vykond v letech 2013 a 2014 (0,7 a 6,6 %), rovnéZ v letech 2015
a 2016 dochazi k propadu trzeb 0 5,3 a 12,4 %. V roce 2017 potom triby rostou vyraznéji
oproti vykontm o 12,5 %. Rozdily ve vyvoji vykon( a trzeb jdou primarné na vrub kolisan{
zmény stavu vlastni vyroby, aktivace je od roku 2014 v zasadé stabilni.

Pfidana hodnota ve sledovaném obdobi nevykazuje jednoznaény vyvojovy trend, obdobi
silného rlstu jsou nasledovana vyraznymi propady. Meziro&ni zmény se tak pohybuji mezi
-29,9 a 26,2 % (pramerné 1,6 %).

Osobni naklady vykazuji primérny rist 4,0 %, pricemz ve sledovaném obdobi se mezirocni
zmény pohybuji v intervalu -0,5 aZ 8,0 %. S vyjimkou roku 2015 se viak meziro&ni zmény
pohybuji v kladnych hodnotach.

Odpisy ve sledovaném obdobi vykazuji rlst mezi 3,7 a 8,1 % v letech 2013 az 2015,
v letech 2016 a 2017 naopak odpisy klesaji 0 -1,9 a -6,3 %.

Pomérné silny rlist vykazuji v letech 2013 - 2016 ostatni provozni vynosy, které jsou
tvofeny dotacemi a které pfedstavuji vyznamnou slozku vynosti spoletnosti. Mezi roky
2013 - 2016 tyto vynosy mezirocne rostou ¢ 2,8 az 14,6 % (primerné 9,6 %), v roce 2017
naopak klesaji 0 -11,6 % (prGmer za celé obdobi dosahuje 5,4 %).

Provozni hospodaisky vysledek vykazuje svyjimkou roku 2015 rostouci hodnoty,
meziroCni zmény se pohybuji mezi -78 a 105,9 % (primérné 15,6 %). Hospodarsky
vysledek za béZnou €innost potom kopiruje s ohledem na nizky vyznam finan¢nich vynosd
a nakladd provozni hospodaisky vysledek, jeho mezirolni zmény se pohybuji mezi -78,8
a 107,8 % (primérné 16,8 %).

VWyvaj zAkladuich hodnot vykazu riskd a rat

1500

1080

n
=
©

Ffedchozi obdobi & 100

o
=]

n
o
©

-1000
i 2013 2014 2015 2016 17
e Triby z prode)e zbodl ! -216 -1,9 =30 157 30,3
eV YkONY i 10,3 7.5 -16.4 -34 54
< -Pridana nadnota ! 06 156 -23.9 34 6.2
== Provozni hospod. vysledek 04 0.8 -78,0 2.9 105,92
~wme Hospod. vysl. 2a b&inou finnost 04 25,1 | 78,8 30,3 107,8

Zdroj: DS AGROS, a. s., vlastni vypotty

Bilanéni suma s vyjimkou roku 2015 vykazuje rdst v fadu jednotek aZ desitek procent,
v celém sledovaném obdobi vykazuje mezirolni zmény mezi -3,2 a3 12,7 % (primérmé 5,2
%). Hodnoty stalych aktiv ve sledovaném obdobi vykazuji meziro¢ni zmény mezi -2,1 a
17,4 % (prGmérné 5,5 %), zejména v poslednich dvou letech jejich hodnota vyrazné roste
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0 10,1 a 17,4 %). Rovnéz hodnota ob&Znych aktiv ve sledovaném obdobi pfevazné roste
(pouze s vyjimkou roku 2015). Jejich mezirofni zmény se pohybuji mezi -6,3 a 19,8 %
(primérné 5,3 %).

Yyvoj zakladnich hodnot rozvaty
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V pfipadé vlastniho kapitalu vykazuje spole¢nost ve viech sledovanych obdobich rostouci
hodnoty, jeho mezirolni zmény se pohybuji mezi 0,5 a 6,6 % (primérné 3,6 %). Cizi zdroje
potom do roku 2015 vykazovaly spise klesajici trend, v letech 2016 a 2017 vSak dochazi
k jejich vyraznému posilovani primarné vlivem rdstu bankovnich avér(. Meziro¢ni zmény
ciziho kapitalu se potom pohybuji mezi -27,3 a 65,0 % (prdmeérné 18,3 %).

3.4. Pomérové ukazatele

V pfipadé ukazatell rentability vykazuje spolecnost DS AGROS a. s. ve viech obdobich
kladnych hodnot. Z hlediska jejich vyvoje je typicka stabilita v letech 2012 - 2014,
v letech 2015 a 2016 se propadaji ke spodni hranici intervall, ve kterych se pohybuji.
Vroce 2017 potom dochazi k oziveni, pfesto jejich hodnoty nedosahuji drovni pred
rokem 2015. Rentabilita aktiv (ROA) se ve sledovaném obdobi pohybuje mezi 1,9 a 8,0 %
(prdmérné 5,0 %), maxima dosahuje spolefnost v roce 2014, naopak minimum vykazuje
v roce 2015, Rentabilita vlastniho kapitalu (ROE) se pohybuje mezi 1,5 a 7,3 % (primérné
4,6 %, maxima i minima dosahuje spoleCnost stejné jako v pfipadé rentability aktiv
v letech 2014 a 2015. Rentabilita trzeb (ROS) se pohybuje mezi 3,8 a 17,1 % (priméré
11,1 %). Maximum a minimum je dosazeno jako u pfechozich ukazatelll v letech 2014 a
2015. Propad ukazatell rentability v roce 2015 a 2016 souvisi s propadem cen kravského
mléka, které pfedstavuje hlavni komoditu produkovanou spoleénosti DS AGROS a. s.

Ukazatele likvidity se pohybuji po celé sledované obdobi na velmi vysokych hodnotach.
Bé&zna likvidita se pohybuje mezi 955 a 1.745 % (primeérné 1.387 %), pohotova likvidita
mezi 5320 a 611 % (primeérné 496 %), béZna likvidita mezi 159 a 346 % (prGmérné 267 %).
Prdmérna hodnota pracovniho kapitalu se pohybuje na Urovni 59,6 mil. K¢, jeji podil na
aktivech dosahuje v priiméru 29,2 %.
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Uroven zadluZeni v zasadé koresponduje s vy$e uvedenymi zavéry a lze ji hodnotit i pies
narlst bankovnich Gvér( v tetech 2016 a 2017 jako nizkou. Spole¢nost vykazuje pramérny
podil viastniho kapitalu okeolo 85,0 %, podil ciziho a vlastniho kapitilu se pohybuje pod
drovni 0,3 (primérné viak pouze 0,18). Urover Urokového kryti vykazuje ve vdech
obdobich vysoké hodnoty mezi 7,5 a 25,8 (primérné 17,8).

Doba obratu zasob vykazuje hodnoty mezi 170 a 259 dny (primérné 215 dnu). Doba
obratu pohledavek vykazuje hodnoty mezi 42 a 74 dny {prGmérné 55 dnd, doba obratu
kratkodobych zavazkd dosahuje hodnoty mezi 19 a 41 dny (primérné 25 dna).

V pfipadé ukazatell produktivity Llze pozitivné hodnotit relativné stabilni pomér osobnich
nakladd k pfidané hodnoté, ktery se pohybuje mezi 51 a 77 %, pfevainé viak do 64 %
(pramérné 62 %). Uroven produktivity ve sledovaném obdobi kopiruje vyvoj vykond, tzn.
rist do roku 2015, v letech 2015 a 2016 propad a nasledny rist v roce 2017. Produktivita
prace ztrzeb tak kolisd mezi 1.591 tis. K¢/pracovnika a 1.381 tis. K¢&/pracovnika
(pramérmé 1.518 tis. K&/pracovnika). Produktivita prace z pfidané hodnoty vykazuje
hodnoty mezi 579 tis. K&é/pracovnika a 818 tis. K&/pracovnika (primérné 694 tis.
K&/pracovnika).

3.5. Srovnani s oborovymi hodnotami

Pro ucely analyzy vykonnosti spole¢nosti DS AGROS a. s. jsem porovnal jeji pomérové
ukazatele s nékterymi konkurenénimi spolecnostmi. Do srovnani jsem zahrnul nastedujici
spolednosti v regionu Vysociny, zabyvajici se soucasné jak rostlinou, tak i Zivoinou
vyrobou se zaméfenim na produkci mléka, konkrétné spotecnosti:

. AGRA Brtnice, a. s. — spolelnost plsobici na pomezi okres lihlava a T¥ebic,

~ zabyvajici se jak rostlinou, tak i Zivo¢idnou vyrobou (chov skotu a prasat). Rocni
trzby spolecnosti se pohybuji na Urovni 141 mil. K& (2017).

. AGRO Sazava, a. s. - spolenost plsobici v okrese Zdar nad Sazavou zabyvajici se
rostlinou i Zivo€idnou vyrobou (chov skutu). RoCni trzby spole¢nosti se pohybuji na
trovni 36 mil. K¢ (2016).

: AGRO ZVOLE, a. s. - spole¢nost plsabici v okrese Zdar nad Sazavou zabyvajici se
rostlinou i Zivo€iSnou vyrobou (chov skutu). Roni trzby spole€nosti se pohybuji na
arovni 52 mil. K¢ (2016).

. DruZstvo Vysoina - druZstvo plsobici v okrese lihlava zabyvajici se rostlinou i
zivocidnou vyrobou (chov skotu). Roéni trzby druZstva se pohybuji na Grovni 101
mil. K& (2016).

. Zemédélské druzstvo ,KfiZzanovsko® - druZstve plsobici v okrese Zd'ar nad Sazavou
zabyvajici se rostlinou i Zivo€isnou vyrobou {chov skotu) a provozem bioplynové
stanice. Ro¢ni trzby druZstva se pohybuji na Grovni 62 mil. K¢ (2016).

. Zemédélské druzstvo NiZkov - druZstvo plsobici v okrese Zdar nad Sazavou
zabyvajici se rostlinou i zivociSnou vyrobou (chov skotu a prasat). Roéni trzby
druzstva se pohybuji na trovni 41 mil. K& (2016).
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. Zemédélské druzstvo Svétnov - druZstvo plsobici v okrese Zdar nad Sazavou
zabyvajici se rostlinou i Zivocidnou vyrobou (chov skotu). Rochi trzby druZstva se
pohybuji na drovni 40 mil. K (2016).

" Zemédélské druZstvo Velka Losenice - druzstvo plisobici v okrese Zdar nad
Sazavou zabyvajici se rostlinou i Zivolinou vyrobou (chov skotu). Ro¢ni trzby
druzstva se pohybuji na trovni 134 mil. K¢ (2017).

. ZEMAS AG, a. s. - spole¢nost plsobici v okrese Zdar nad Sazavou zabyvajici se
rosttinou i Zivo€iSnou vyrobou (chov skotu). Rogni trzby druZstva se pohybuji na
urovni 92 mil. KE (2016).

Srovnani jsem provedl na zakladé udajd spolecnosti uloZenych ve sbirce listin, pfi¢emz
jsem porovnaval udaje let 2012 - 2017 (pokud Udaje byly k dispozici).

Srovnani rentability
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Zdroj: DS AGROS a. s., www.justice.cz, vlastni vypalty

Ukazatele rentability jednotlivych spolecnosti nevykazuji zasadnéjsi rozdily. Typickym
znakem vyvoje ukazateld rentability je propad v roce 2015 {v dtsledku propadu vykupnich
cen mléka) téméf u viech stedovanych podnik. Z hlediska srovnani spolecnosti
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DS AGROS, a. s. vykazuje srovnatelné hodnoty v oblasti rentability aktiv (ROA) a vlastniho
kapitalu (ROE), jako mirné nadprlimérné lze hodnotit ukazatele rentability trzeb (ROS)
vykazované ocefiovanou spolecnosti.

Dalsim typickym znakem pro viechny porovnavané spolelnosti je vysoky vyznam
Cerpanych dotaci. Vezmu-Li v Gvahu podil ostatnich provoznich vynosii (kde spoleénosti
Cerpané dotace vykazuji) na trzbach, pohybuje se v primeéru u analyzovanych subjektti na
trovni od 17 % do cca 45 % (u nékterych spolecnosti v jednotlivych letech az témér 60
%). V této souvislosti je tak nutné konstatovat, Ze vysledky hospodateni jsou na éerpani
dotaci silné zavislé, vétSina spoleCnosti by bez Cerpani dotaci nebyla schopna hospodafrit
v kladnych Cislech. V tomto ohledu lze spolecnost DS AGROS, a. s. hodnotit jako jednu
z nejméné zavislych na dotacich.

Srovnani podilu ostatnich proveznich vynosi a tribach
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V oblasti likvidity vykazuje spolecnost DS AGRQOS, a. s. sice nadprdmérné hodnoty, aviak
vysoka Uroven ukazateld likvidity je vysokad u viech analyzovanych subjektl. VétSina
pracovniho kapitalu je viak vazana v ramci zasob a je tak otazkou, zda lze takto vazany
pracovni kapital povazovat sohledem na charakter produkce alespori zlasti za
neprovozni. Podilem pracovniho kapitalu na aktivech se spolecnost DS AGROS, a. s. od
konkurencnich subjektl zasadnéji neodlisuje.

Srovniini podilu pracovniho kapitilu na aktivech
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Srovnani ukazatell likvidity
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Zdroj: DS AGROS a. s., www.justice.cz, vlastni vypolty

Pokud jde o droveil zadluZeni, lze spoleCnost DS AGROS, a. s. hodnotit dle srovnani
s konkurenénimi podniky jako jednu z nejméné zadluZenych ve vztahu k hodnoté bilanéni
sumy a vlastniho kapitalu. Rovnéz ukazatele urokového kryti vykazuji nadprimérné
hodnoty, a to jak zhlediska srovnani s konkurenci, tak 1 zhlediska obecné
doporucovanych hodnot.
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Srovnani ukazateli zadiuZzenosti
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Pokud jde o Groven produktivity prace, vykazuje spoleCnost DS AGROS, a. s. hodnoty
srovnatelné s konkurencnimi podniky na drovni produktivity prace z trzeb, u produktivity
prace z pfidané hodnoty vykazuje jedny z nejvy3sich hodnot. Podilem osobnich nakladd
na pfidané hodnoté vykazuje spoleCnost DS AGROS, a. s. jedny z nejnizsich podild, u
konkurencnich podnikd nezfidka presahuji osobni naklady pfidanou hodnotu, coZ doklada
vysokou zavislost na Cerpani zemédélskych dotaci. Urovni priimérnych mezd se pFitom
spoleCnost DS AGROS, a. s. fadi mezi spole¢nosti s nejvy3simi primérnymi mzdami.
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Srovnani podilu esobnich nakladi na pfidané hodnoté
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V pfipadé ukazatel aktivity lze u spolecnosti DS AGROS, a. s. pfi srovnani s konkurenci
hodnotit dobu obratu zasob jako nadprimérné vysokou {vykazuje jednoznacné nejvyssi
primérnou dobu obratu pfes 200 dn(). V pfipadé doby obratu pohledavek viak vykazuje
plné srovnatelné hodnoty a v pfipadé doby obratu zavazkl vykazuje z analyzovanych
spole¢nosti nejnizsi hodnoty.
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Srovnani ukazatell aktivity
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3.6. Zavér finanéni analyzy

Na zakladé provedené analyzy lze spolefnost DS AGROS, a. s. hodnotit jako
stabilizovanou, bez vyznamnéjsich faktord, které by mohly v dohledné dobé negativné
ovlivnit dalsi fungovani spolecnosti. Z hlediska srovnani s konkurenc{ spolecnost DS
AGROS, a. s. nijak nevybocuje z drovni rentability dosahovanych srovnatelnymi podniky.
Pozitivné lze potom vnimat zejména nizkou Groven zadluzeni a dobré vysledky
produktivity prace pfi jednéch z nejvy3sich prdmérnych mezd. Z hlediska pracovniho
kapitalu vykazuje spole¢nost nadprimérné vysoké hodnoty zasob, coZ se odrdzi i na
nadprimérnych hodnotach ukazatell Likvidity. Jako potencialni riziko hodnotim vysokou
zavislost v3ech analyzovanych spolefnosti na Cerpani zemédélskych dotaci. V pFipadé
spotecnosti DS AGROS, a. s. se sice hodnoty pohybuji z hlediska podilu na trzbach i
provoznim zisku na jednéch z nejnizsich hodnot, i pfesto by spolenost ve vét§iné obdobi
nebyla schopna dosahnout bez dotaci kladného vysledku hospodafeni.
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4. Metody ocenéni

Pfedmétem znaleckého posudku je stanoveni hodnoty akcii spoleCnosti DS AGROS, a. s.,
nevyzvednutych stavajicimi akcionafi, pro Ulely jejich vefejné drazby. S ohledem na
skuteCnost, Zze pujde o prodej akcii, jsem toho nazoru, Ze cilem tohoto znaleckého
posudku je stanoveni trzni hodnoty ocefiovanych akcii. Podle mého ndzoru nelze uplatnit
postupy pouzivané napft. pfi nuceném prodeji akcii v ramci uplatnéni nuceného pfechodu
ucastnickych cennych papirdl postupem podle & 375 a nasledujicich zakona & 9072012
Sb., Zakon o obchodnich korporacich (dale jen zakon o obchodnich korporacich), povinné
nabidky pfevzeti apod., nebot predmétem ocenéni neni ocenéni protiplnéni souvisejici
s uplatnénim prav nebo transakcemi majoritniho akcionare, ale neinnost akcionadfd ve
veéci spravy svych cennych papir(. Trzni hodnota je tuzemskou odbornou literaturou
definovana nasledovné:

“TrZni hodnota je odhadnutd cdstka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi
dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodavajicim pfi transakci mezi samostatnymi
a nezdvislymi partnery po nalezitém marketingu, ve které by obé strany jednaly informované,
rozumné a bez ndtlaku”.

(Mafik, 2007 str. 22)

Vychodiskem pro stanoveni protiplnéni je tedy ocenéni celého podniku spoleCnosti DS
AGROS, a. s. V tuzemské, ale i svétové praxi se pro ocenéni podnikd vyuziva tii zakladnich
pfistupt:

. majetkové pfistupy,
. . VYnosové pristupy a
. porovnavaci pFistupy.

Majetkové piistupy vychazi zjednoduiené z predpokladu, Ze hodnota podniku odpovida
rozdilu hodnoty majetku a zavazkd. V pfipadé majetkovych pfistupd jsou v béZné praxi
vyuzivany zejmeéna pristupy vedouci ke stanoveni G€etni, substan¢ni a likvida¢ni hodnoty.
Likvidagni hodnota podniku ocefiované spolenosti pfitom pfedstavuje minimatni hranici
hodnoty daneho podniku.

Majetkové metody jsou nepfimou metodou urCeni hodnoty podniku, kdy hodnota
veSkerych aktiv podniku je urCena oddélené. Za pouZziti nejvhodnéjSich ocerovacich
technik je stanovena oddélené realna hodnota jednotlivych kategorii majetku
ocenovaného podniku. Seftenim hodnot jednotlivych kategorii se ziska realnd hodnota
v3ech aktiv podniku.

Dale je urfena reatna hodnota viech zavazkd, kratkodobych i dlouhodobych.

Hodnota vSech zavazkl se odeCte od realné hodnoty viech aktiv. Tento rozdil vyjadfuje
realnou hodnotu vlastniho kapitalu, resp. ¢istého obchodniho majetku.
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Vynosové pfistupy jsou zalozeny na predpokladu, Ze hodnota podniku je pfedstavovana
soucasnou hodnotou budoucich penéznich pFijma/vynos(. V praxi nejCastéji pouZivanymi
metodami jsou jednak metody zalozené na kapitalizaci ziskd (metoda kapitalizovanych
ziskd) nebo penéZnich tokl (metoda diskontovanych volnych penéznich tokd - metody
DCF).

Metod DCF pfitom pfestavuji v soucasné dobé& zakladni ocefiovaci postupy. Metoda
diskontovanych penéznich tokd vychazi z penéznich tokd, které vlastnik podniku, popt.
vlastnik a véfitelé, pfedpokladaji v budoucnosti, rozlozeni téchto penéznich tokd v ¢ase a
miry rizika spojeného s budoucimi penéznimi toky. Metoda DCF je konstruovana jako
dvou nebo tfifazova, kdy prvni faze vychazi ze sestaveného financ¢niho planu, posledni
faze je potom zalozena na odhadu pokracujici hodnoty podniku po skonleni prvni,
pfipadné druhé faze. V pfipadé tfifazové metody slouzi druha faze ke stabilizaci volného
penéZnfho toku (nejcastéji tak aby odpovidala odvétvovym podminkam a parametriim)

Prvni, pfipadné druhé faze, je odvozena nasledujicim vztahem:

V, = Z FCF, /(1 +1)
i=1

kde V... hodnota prvni, pfipadné druhé faze (v pfipadé tfifazové metody)
FCFi....penézni tok v i-tém roce prvni pfipadné druhé faze
O diskontni sazba

Posledni faze je nejcastéji stanovena podle vztahu pro vé¢nou rentu podte vzorce:

FCE

n+l

V, =l
@)1+

kde V... hodnota druhé, pfipadné tfeti faze (v pfipadé tfifazové metody)
FCFr1.....penézni tok v prvnim roce druhé, pfipadné tfeti faze (v pfipadé tfifazové
metody)
Fereereeneenan diskontni sazba
o RSO tempo rdstu penézniho toku ve druhé fazi, pfipadné treti faze (v pfipadé

trifazové metody)

V zavislosti na zpUsobu kalkulace volného penézniho toku je potom stanovena hodnota
podniku brutto, ktera pfedstavuje hodnotu aktiv spolecnosti (tento model ocenéni je
obvykle oznalovan jako metoda diskontovaného volného penézniho toku pro viastniky a
veritele — FCFF), popf. hodnota podniku netto, ktera odpovida realné hodnoté vlastniho
kapitalu (tento model ocenéni je obvykle oznaCovan jako metoda diskontovaného
voiného penéZniho toku pro vlastniky — FCFE). Rozdil mezi hodnotu podniku brutto a
netto je predstavovan hodnotou dlouhodobych Groenych cizich zdrojd oceriovaného
podnikdl.
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Pro uUcely stanoveni diskontni sazby jsou v zavislosti na zvolené metodé ocenéni
vyuZivany razné zplsoby. V pfipadé stanoveni hodnoty podniku na zakladé FCFF je
diskontni sazba stanovena na urovni vazenych prdmeérnych nakladi kapitalu (WACC)
stanovenych jako vazeny primér naklad( na vlastni a cizi kapital, v pfipadé stanoveni
hodnoty podniku na bazi FCFE je pro Gcely diskontovani penéznich tokd vyuzivano pouze
naklad( na vlastni kapital.

Vychodiskem stanoveni diskontni miry je tedy v obou pfipadech stanoveni nakladd na
vlastni kapital. V praxi jsou obvykle vyuzivany dva pfistupy ke stanoveni nakladl
vlastniho kapitalu - stavebnicovy zplsob nebo model ocefiovani kapitalovych aktiv
CAPM.

Naklady ciziho kapitalu jsou nasledné stanoveny na bazi realné hrazenych nakladd na
aroceny cizi kapital, teoreticky spravnéjsi je odhadnout naklady na cizi kapital k datu
oceneni, pfipadné v pribéhu finan¢niho planu.

V pfipadé metody zaloZené na bazi FCFF jsou jako vahy pro vypolet WACC pouZity trznj
hodnota vlastniho kapitalu a hodnota Grocenych cizich zdroja.

Porovnavaci pfistupy jsou zaloZzeny na znalosti podminek transakci s obdobnymi podniky,
jako je ocefovany podnik, pfipadné s podniky, jejichz hodnota je znama (napf. z dGvodu
kotace akcii na kapitatovém trhu).

Ocenéni podniku spolecnosti DS AGROS, a. s. je zalozeno na pfedpokladu neomezeného
fungovani podniku ve stavu k datu ocenéni.

Pro ocenéni podniku spolecnosti DS AGROS, a. s. jsem pouzil vynosovou metodu
diskontovanych volnych penéznich toki do firmy (FCFF) a majetkovou metodu stanoveni
substantni a likvida¢ni metody, informativné uvadim rovnéz majetkovou metodu
stanoveni ucetni hodnoty.

Metoda diskontovanych volnych penéZnich toka do firmy pfedstavuje jednu ze zakladnich
metod oceneni, v porovnani s variantou FCFE eliminuje do znacné miry vliv vyuzivani
ciziho kapitalu.

Majetkové ocenéni je provedeno s cilem odhadnout uroven tikvida¢ni hodnoty podniku
ocencvané spolecnosti, ktera podle mého nazoru pfedstavuje minimalni hodnotu
ocenovaného podniku.

Znalecky posudek ¢. 113-14-2018 Strana 51



Bleha & parinefi
2Znaleck kanceldt

5. Finanéni plan

5.1. Vychodiska finantniho planu

Finanéni plan je sestaven na obdobi let 2018 - 2030. Financni plan je sestaven v béZnych
cenach.

a) Trzby a vlastni vykony

Trzby za viastni vyrobky jsou kalkulovany na zakladé poznatkd uvedenych v ramci
strategické analyzy. V pfipadé trzeb z prodeje mléka, které tvofi htavni zdroj vynosU
spotecnosti, je uvazovano s mirnym rlstem na Urovni 0,75 % roné z irovné roku 2017.
V pfipadé prodeje zvifat na maso je rovnéz uvazovano pouze s velmi mirnym rlstem okolo
0,25 %, coz odpovida poznatklm ohledné vyvoje produkce a cen hovéziho a vepfového
masa. V ramci financniho planu jsou dale zohlednény v ramci trzeb z prodeje majetku
trzby z prodeje zvifat ze zakladniho stada (evidovaného v ramci dlouhodobého majetku).
Tyto trzby jsou uvaZzovany v konstantni vysi 1.500 tis. K¢, obdobné jako v uplynutych
letech.

Pokud jde o rostlinnou vyrobu a pomocnou vyrobu (vyroba krmnych smési), v rdmgci
hospodareni spoleCnosti se jedna o méné vyznamnou ¢ast vynost. V ramci finanéniho
planu je uvazovano se shodnou strukturou trzeb jako v roce 2017. TrZby z prodeje plodin
pro krmne Ucely jsou uvazovany pro rok 2018 na trovni 8.500 tis. K¢, v dalSich letech je
uvazovano s ristem 1,5 %. V pfipadé technickych plodin jsou uvaZovany trzby pro rok
2018 na arovni 10.000 tis. K&, v dalSich letech je uvaZovano de facto se stagnaci trzeb
(uvazovan prdmérny rdst 0,3 %). Dale jsou uvaZovany trzby z prodeje vyrobkl pomocné
vyroby na urovni cca 1.400 tis. K¢, pficemz v pribéhu finanéniho planu je uvaZovano
pouze s mirnym rlstem.

V ramci vykond je ve sledovaném obdobi uvaZovano s aktivaci zvifat do zakladniho stada
na urovnj 5.000 tis. K¢ po celé obdobi finan¢niho planu, coz odpovida vyvoji pfed datem
ocenéni.

V priibéhu financniho planu jsou rovnéz kalkulovany triby za zboZi, predstavované
primarné trzbami za prodana paliva, a to na konstantni Grovni 304 tis. K¢,

b) Spotieba

Vykonova spotfeba je tvofena primarné naklady na material, ktery je z vétsi ¢asti tvofen
vstupy pro produkci rostlinné vyroby (osiva, hnojiva, prostfedky na ochranu rostlin) a
pomocné vyroby (komponenty do krmnych smési). Cast spotfeby materialu potom tvofi
naklady na provoz a Udrzbu strojového parku (pohonné hmoty a nadhradni dily). S ohledem
na predpoklad zachovani shodné struktury produkce jsou i naklady na material uvazovany
v obdobné vysi jako tomu bylo pfed datem ocenéni. U vétSiny poloZek spotfeby materialu
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je uvazovano s rlstem na Grovni inflace, pfipadné jsou kalkutovany podilem na celkovych
vykonech.

V pfipadé nakladid na spotiebu energii jsem vychazel z Grovné roku 2017, v dalSich letech
jsem uvazoval s rustem na trovni inflace.

Naklady na sluZby jsou tvofeny primarne pachtovnym za pozemky, na kterych spole¢nost
hospodafi. Podle poskytnutych informaci ma dojit vroce 2018 k Upravam sazeb za
pronajem pozemku o cca 25 %, pficemz platnost téchto sazeb je uvazovana na cca 10 let.
S dalsim zvySenim je proto uvazovano vroce 2028. Nakiady na ostatni sluzby jsou
uvazovany prevazné na urovni predchozich let, v rAmci finanéniho planu je uvazovano
s jejich rdstem na Grovni inflace. V ramci spotfeby sluzeb je uvazovano rovnéz s naklady
na opravy a udrzbu majetku na Urovni 3.500 tis. K¢ pro rok 2018, v dalSich letech je
uvazovano s ristem na drovni inflace.

Naklady na prodané zboZi jsou stanoveny na Grovni 90 % trzeb za zbozi.

V souvislosti s prodejem zvitat zakladniho stada jsou uvazovany na drovni 85 % z trzeb (v
ramci zlstatkové ceny prodaného majetku.

) Osobni naklady

Osobni naklady jsou kalkulovany na zakladé odhadu vyvoje poltu pracovnik( a pramérné
mzdy ve spolelnosti.

Podle dostupnych podkiadd spoleCnost pfedpoklada, Ze v disledku ristu produktivity
prace bude pocet pracovnikd mirné klesat. V ramci finanéniho planu je proto uvazovano
s mirnym poklesem pracovnikd do roku 2030 mirné pod droven 40 osob. | pfes velmi
pomalu rostouci vykony tak dochazi k rlstu produktivity prace z trzeb, tak i pfidané
hodnoty.

Vyvo] primérné mzdy ve spolecnosti kopiruje vyvoj produktivity prace, v priibéhu
finanéniho planu je uvazovano s ristem na Urovni inflace, tj. na Grovni okolo 2,0 %.

V ramci osobnich nakladd jsou potom uvazovany rovnéz odmény statutarnim organdm na
arovni pred datem ocenéni (282 tis. K&) a ostatni socialni naklady (3,3 % ze mzdovych
nakladd). Naklady na socialni a zdravotni pojisténi jsou uvazovany na urovni 34,5 % ze
mzdovych nakladd.

d) Investice a odpisy

Investice do majetku jsou, na zakladé analyzy srovnatelnych spoleénosti, v zemédélstvi
na pomeérne vysoké Urovni (ve vztahu k trzbdm). Neni vyjimkou, ze investice ve vztahu
k trzbam se pohybuji kratkodobé v Fadech desitek procent, béznou Uroven na zakladé
dostupnych informaci odhaduji na drovni okolo 10 % z trzeb. V ramci finan¢niho planu
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jsou proto uvaZovany investice do staveb a movitych véci na Grovni 10 %, tyto investice
nezahrnuji pravidelné investice do zakladniho stada, které jsou feSeny formou aktivace.

Doba odepisovani nemovitého majetku je uvaZovana v délce 30 let, primérna doba
odepisovani hmotného majetku potom 6 let.

e) Ostatni naklady a vynosy

V ramci ostatnich provoznich vynosl jsou uvazovany dotace poskytované zemedéiskym
podnikdm. V réamci financniho planu je uvazovano se stabilni drovni dotaci na Urovni 21,5
% z celkovych trzeb, coz je na zakladé provedeneho srovnani zcela bézna uUroven,
pohybujici se spiSe na dolni hranici hodnot dosahovanych srovnatelnymi spole¢nostmi.

Ostatni provozni naklady jsou tvofeny primarné naklady na pojistné, které jsou uvaZovany
na urovni predchozich let.

V ramci financniho planu neni uvazovano s tvorbou nebo zultovanim rezerv a opravnych
polozek.

Polozky ostatnich provoznich vynosd jsou tvofeny dotacemi kurokim na drovni
dosahované v predchozich letech.

Ostatni finanni naklady, tvorené bankovnimi poplatky jsou uvaZovany na uUrovni
predchozich let. V ramci financ¢niho planu nejsou uvazovany kurzové zisky ani ztraty.

f) Daii z pfijmu

Dan z pfijmu pravnickych osob je uvazovana ve vysi 19 % po celé obdobi financ¢niho
planu. Dan z pfijmu je kalkutovana z ucetni hodnoty hospodarského vysledku.

g) Pracovni kapital

Potfeba pracovniho kapitalu je kalkulovana na zakladé ofekavané splatnosti pohledavek
a zavazkd ve finan¢nim planu, pfipadné na trovni vyvoje v predchozich letech.

V pfipadé kalkulace jednotlivych polozek pracovniho kapitalu jsem vychazel
z nasledujicich predpokladi:

u MALEIIAL sttt ittt seb e s s sb e s smsmesseb e s ssmesesensensan doba obratu 10 dnd
Doba obratu je odvozena od vyvoje v minulych letech.

n NedoKOoNCeNa VYToDa ... imsimsiimmsissisieniesmsimsesssnsessssmsanisnes doba obratu 110 dn(

Doba obratu je kalkulovana z odhadu produkce rostlinné vyroby (v naktadovych
cenach) a odpovida hodnotam dosahovanym pfed datem ocenéni.
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n VYTODKY vovrevrerrerieereeeereseareaseesnsenns stanovena na zakladé propoctu zmény stavu vyrobk(

Vzhledem k tomu, Ze znacna {ast produkce spolecnosti rostlinné produkce je
vyuzivana pro daldi zpracovani (krmné smési) a spotfebovana v ramci Zivocisné
vyroby, je zména stavu vyrobkd propoctena na zakladé odhadované Grovné vyroby
v ramci podniku ve struktufe dosahované v uplynulych letech.

u A1 1 TSRO stanovena na zakladé propoctu zmény stavu zvifat

Zmeéna stavu zvifat je propoltena na zakladé olekavanych prirdstk a vyuZiti zvifat
(k prodeji nebo aktivaci do zakladniho stada) na Grovni pfedchozich let.

] ZDOZH ..correeessrrisnsssonsesssssssssmssesosssssesesssessssonssssmsssssssssssassrssssases konstantni droven 100 tis. K¢
Zasoby zbozi jsou uvazovany na urovni pfedchozich let.

= Kratkodobe pohledavky. .. s veeesseseresesesssssasssssseseasesses doba obratu 55 dnd
Doba obratu pohledavek je stanovena na Urovni predchozich let.

n KratkOdODE ZAVAZKY....coreremrenrerecernstcnsrsnsssevsieereesessssseasssassasemsssssessossons doba obratu 25 dnd
Doba obratu zavazkd je stanovena na Urovni predchozich let.

Mimo vySe uvedené polozky je uvaZovano s c¢asovym rozlidenim, které je v obdobi
financniho planu stanoveno nasiedovné:

n PFjmy pristich 0DAOD et reeececreeeeeesree s rsseesssnesnsssassonss konstantni Uroven 150 tis. K¢
Uroveh pFjma pFistich obdobi je odvozena od minulych let.

h) Bankovni uvéry a plijtky
Vramci financniho planu je uvazovano s vyuZitim bankovnich Gvérl primarné pro

financovani investic do dlouhodobého majetku. Finanéni plan pfedpoklada financovani
investic na arovni 50 % celkovych investic do staveb a movitych véci.

Splatnost stavajicich tvérl je uvaZzovana dle sjednanych podminek, u novych Gvérd je
uvazovana splatnost 5 Let.

Uroky jsou kalkulovany u stavajicich Gvérd na Grovni dle sjednanych podminek, u novych
Gvérd jsem uvazoval Urokovou sazbu 3,5 % p. a. (s ohledem na rlst Urokovych sazeb).

)] Dividendy
V ramci finan€niho planu jsem uvazoval s vyplatami dividend v drovni umozfiujici pokryti

investic do stalych aktiv a pracovniho kapitalu. Vyplata dividend je v ramci finan¢niho
planu zohlednéna snizenim nerozdéleného zisku.
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Pro Uplnost konstatuji, ze vyplata dividend nema zadny vliv na vysledek ocenéni.
K simulaci vyplaty dividend jsem pfistoupil z dGvodu zachovani realné struktury majetku
a zavazk(. V opatném pfipadé by dochazelo ke kumulaci nerozdéleného zisku a
kratkodobého finan¢niho majetku, coZ by ovliviiovalo jak strukturu aktiv a pasiv, tak i
nékteré pomérové ukazatele.

5.2. Finangni analyza finan¢niho planu

Vysledky financni analyzy planu na obdobi 2018-2030 uvadim s ohledem na rozsah dat
v pfiloze tohoto znaleckého posudku.

Na zakladé provedené financni analyzy konstatuji nasledujici zavéry:

n Vramci finanéniho planu jsou i nadale dominantni triby z prodeje vlastnich
vyrobkd a stuzeb, které predstavuji vice jak 99 % celkovych trzeb (trzby za zboZi,
vyrobky a sluzby). Trzby z prodeje zbozi predstavuji po celé obdobi finanéniho
planu stabilni Groven okolo 0,4 % z cetkovych trzeb.

n Vykonova spotfeba se pohybuje v obdobi finanéniho planu mezi 55,6 a 61,4 %
z celkovych trzeb (primérné 58,3 %), v prabéhu finan¢niho planu méa podil mirné
rostouci trend. Ve srovnani s obdobim pifed datem ocenéni se jedna o srovnatelné
hodnoty (za obdobi 2012 ~ 2017 to bylo 54,2 az 67,8 %, primérné 60,9 %).

n Pfidana hodnota potom vykazuje hodnoty podilll na celkovych trzbach mezi 46,5
a 41,9 % (pramérné 44,8 %), podil pfitom vykazuje mirné klesajici trend. Ve
srovnani s obdobim pfed datem ocenéni vykazuji podily na trzbach rovnéz
srovnatelné hodnoty (za obdobi 2012 -~ 2017 to bylo 38,1 az 51,4 %, primérné
45,6 %).

n Osobni naklady vykazuji v obdobi financniho planu podily na celkovych trzbach
mezi 27,9 a 29,2 % (prdmeérné 28,4 %), rovnéz hodnoty podilu osobnich nakladd
na trzbach maji velmi mirné klesajici trend. Z hiediska srovnani s obdobim pfed
datem ocenéni podil osobnich nakladl nijak nevybocuje z hodnot dosahovanych
v letech 2012 - 2017 (mezi 24,7 a 32,3 %, primeérné 27,9 %).

| Podil odpisti na cetkovych trzbach se v obdobi finan¢niho planu pohybuje mezi
20,8 a 24,7 % (prdmérné 21,8 %). Po podatednim poklesu podilu odpist se od roku
2020 hodnota stabilizuje okolo 21 %.

| Podit ostatnich provoznich vynosd na celkovych trzbach, které jsou pfedstavovany
primarné zemédélskymi dotacemi, se pohybuje po celé obdobi finanéniho planu
na urovni okolo 22,1 %. Ve srovnani s obdobim pred datem ocenéni se jedna o
hodnoty odpovidajici priméru let 2012 - 2017.

= Podil provozniho hospodarského vysiedku na celkovych trzbach se v obdobi
finanéniho planu pohybuje mezi 11,9 a 15,3 % (primémé 14,0 %). Po mirném
kolisani mezi roky 2018 — 2020 klesa podil od horni hranice uvedeného intervalu
ke spodni hranici. Z htediska srovnani nevybocuji hodnoty v obdobi financniho
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planu z hodnot dosahovanych pfed datem ocenéni (mezi 4,9 a 21,3 %, primérné
14,1 %).

| Podil financniho hospodafského vysledku na celkovych trzbach v obdobi
financniho planu kolisd mezi -1,0 a -0,4 %, po roce 2026 se hodnota stabilizuje
okolo -0,5 % (prdmérné -0,7 %). Dosazené hodnoty koresponduji s vyvojem pfed
datem ocenéni (mezi -0,9 a -0,3 %, primérné -0,5 %).

[ Hospodaisky vysledek za béZnou cinnost tak kopiruje vyvoj provozniho
hospodafského vysledku. Jeho podil na celkovych trzbach se v obdobi financniho
planu pohybuje mezi 9,2 a 11,6 % (prdmérné 10,8 %). ledné se o hodnoty plné
srovnatelné s obdobim pfed datem ocenéni (mezi 3,8 a 17,1 %, primérné 11,1 %).

| Aktiva vykazuji v pribéhu finanéniho planu stabilni strukturu srovnatelnou
s obdobim pfed datem ocenéni. Absolutni hodnota bilanéni sumy v obdobi
finanéniho planu mirné klesa (v priméru o 1,9 % rofné). Stala aktiva se po ceté
obdobi financniho planu pohybuji mezi 66 a 74 % z bitan¢ni sumy (prdmérné 70,2
%), pficemz hodnota podilu v pribéhu finanéniho planu postupné klesa. Ve
srovnani s obdobim pfed datem ocenéni se jedna o srovnatelné hodnoty (primérné
68,5 % z bilantni sumy).

] Z obéZnych aktiv, kterd predstavuji mezi 26 a 34 % z bilanéni sumy, pfedstavuji
nejvyznamnéjsi polozku zasoby, predstavujici okolo 20 - 25 % z bilanéni sumy
(prdmérné 22,2 %) a kratkodobé pohledavky s podilem okolo 5 - 6 % % z bilan¢ni
sumy (pramérné 5,6 %). Kratkodoby finanéni majetek predstavuje stabilné
okolo 2 % bilancni sumy.

u Rovnez kapitalova struktura si zachovava srovnatelnou strukturu jako v obdobi
pfed datem ocenéni. Podil viastniho kapitalu mirné roste z Urovné roku 78 % v roce
2017 na droven okolo 93 % po roce 2024, kde se hodnota podilu stabilizuje.
Z poloZek cizich zdrojd predstavuji dominantni polozku bankovni Gvéry (jejich
podil klesa z 18 % na hodnoty okolo 4,0 % z bilan¢ni sumy), kratkodobé zavazky
pfedstavuji okolo 2 - 3 % z bilan¢ni sumy (obdobné jako pfed datem ocenéni).

n Ukazatete rentability dosahuji ve srovnani s obdobim pred datem ocenéni
srovnatetné hodnoty ve vSech sledovanych ukazatetich. Rentabilita aktiv (ROA)
mirné roste z lrovné 4,4 % v roce 2018 na 5,7 % v roce 2028, od roku 2029 klesa
k arovni 5,1 % (jednad se o dusledek vyssich naklad(i na pronajem pozemkd).
Primérné dosahuje hodnota ROA 52 % oproti 5,0 % pfed datem ocenéni.
Rentabilita vlastniho kapitalu (ROE) kolisa mezi 3,8 a 4,8 %. Primérné dosahuje
hodnota ROE 4,5 % oproti 4,6 % pfed datem ocenéni. Rentabilita trzeb (ROS) kolisa
mezi 9,2 a 11,7 %. Prdmérné dosahuje hodnota ROS 10,8 % oproti 11,1 % pfed
datem ocenéni.

» Ukazatele likvidity vykazuji srovnateiné urovné s obdobim pfed datem ocenéni.
Bézna likvidita dosahuje stabilné Urovné okolo 1.100 az 1.200 % (primér pred
datem ocenéni 1.386 %), pohotova likvidita stabilné Urovné okolo 300 % (primér
pred datem ocenéni 496 %) a okamzita likvidita Urovné okolo 60 - 80 % (priimér
pfed datem ocenéni 266 %)
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| Ukazatele zadluZenosti koresponduji svySe uvedenymi zavéry tykajicimi se
struktury pasiv. Pomér ciziho a vlastniho kapitalu se postupné stabilizuje pod
rovni 0,1 (v obdobi pFed datem ocenéni primérné 0,2). Urokové kryt{ dosahuje po
celé obdobi finantniho planu vysoké hodnoty (prdmérné 17 ve srovnani
s pramérnou hodnotou 18 pred datem ocenéni).

u Rovnéz doby obratu jednotlivych polozek aktiv a pasiv odpovidaji Grovnim
dosahovanym v obdobich pfed datem ocenéni. Doba obratu zasob dosahuje
pramérné 217 dnd ve srovnani s prdmérem 215 dnd pfed datem ocenéni. Doba
obratu pohledavek potom dosahuje stabilni drovné 55 dnl (ve srovnani
s pramérem pred datem oceneni 55 dn(i), doba obratu zavazk( 25 dnll (ve srovnani
s primerem pfed datem ocenéni 25 dni).

] Ukazatele produktivity prace vykazuji v obdobi financniho planu velmi mirny
rostouci trend, a to jak v pfipad@ rentability prace z trzeb, tak i pfidané hodnoty.
Produktivita prace z trzeb vykazuje rlst z hodnoty 1.586 tis. K¢/prac. v roce 2018
na 2.099 tis. ké/prac. v roce 2030. Produktivita prace z pfidané hodnoty potom
roste ze 737 tis. K¢/prac. vroce 2018 na 880 tis. K¢/prac. vroce 2030. Podil
osobnich nakladd k pfidané hodnoté se pohybuje po celé obdobi finanéniho planu
pod Grovni 66 % (oproti prdmérné Urovni 62 % pred datem ocenéni). Primérna
mzda roste v primeéru o 2,0 %.

Celkove hodnotim financni situaci spolenosti DS AGROS, a. s. v obdobi finan¢niho planu
jako stabilni bez negativnich faktord, které by v dohledné dobé mohly ohrozit fungovani
spolecnosti. Z hlediska srovnani s obdobim pred datem ocenéni nevykazuje hospodafeni
spolefnosti v obdobi financniho planu zadné zasadni odchylky. Z finanéniho planu je
rovnéz zfejmeé, Ze rdst vynosl bude velmi mirny (coz koresponduje se zavéry strategické
analyzy), coz bude vytvaret tlak na rist produktivity prace. Vzhledem k tomu, Ze Urovni
produktivity prace se spolecnost DS AGROS, a. s. fadi z porovnavanych spole¢nosti mezi
nejtepsi, tze povaZzovat predpoklad dalSiho rlistu produktivity prace za realny.
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6. Majetkové ocenéni

Majetkové ocenéni spolecnosti DS AGROS, a. s.
k datu 31. bfezna 2018.

vychazi z rozvahy sestavené

A) Aktiva
a. Dlouhodoby hmotny majetek

K datu ocenéni byl dlouhodoby hmotny majetek tvofen pozemky v Uletni hodnoté
10.156 tis. K¢, stavbami v Ucetni hodnoté 119.966 tis. K¢, samostatnymi movitymi vécmi
v UCetni hodnoté 14.222 tis. K¢, dospélymi zvifaty a jejich skupinami v U¢etni hodnoté
6.882 tis. K& a nedokonfenym dlouhodobym hmotnym majetkem v uletni
hodnote 121 tis. KC.

Pokud jde o nemovity majetek, jedna se prevainé o pozemky v nékolika katastralnich
Uzemich v blizko sidla spolecnosti v Netiné. S ohledem na rozsah vypoctl jsem tento
nemovity majetek ocenil v pfiloze tohoto posudku. Na zakladé provedeného ocenéni jsem

stanovil nasledujici hodnoty nemovitého majetku.

IVE L Obvykl4 hodnota Z toho
celkem (K¢) Aredl Pozemky

312 Krasnéves 1688 760 1688 760
251 Lavitky 12 862 000 9760000 3102000
142 Zavist u Velkéha Mezifici 435 420 435 420
250 Netin 67 393 000 60 092 000 7 301 000
248 Pavlov 66 820 66 820
194 FrankGv Zhotec 192 827 192 827
208 Frank(v Zhotec 80 070 80070
317 Frankiv Zhotec 115 220 115 220
203 Stranecka Zhot 347 180 347 180
208 Stranecka Zhot 56 420 56 420
187 Hrbov u Velkého Mezifici 15 645 000 7 454 000 8 191 000
204 Ol&i nad Oslavou 8 433 300 8 433 300
72 Svafenav 2746 440 2746 440
199 Svafenov 153950 153950
696 Velké Mezifiti 29 360 29 360
3383 Velké Mezifiti 1724 1724
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Z toho
LVE k. G Obvykla hodnota
celkem (K¢) Areal Pozemky
124 Zadni Zhofec 5 805 000 2117 000 3688 000
Celkem 116 052 491 79423000 36 629 491

Pokud jde o samostatné movité veci, na zakladé zaslaného prehledu majetku jsem je
ocenil v pfiloze tohoto znaleckého posudku Castkou 49.136 tis. K¢,

Dospéla zvifata a jejich skupiny jsou pfedstavovana primarné dojnicemi vyuZivanymi
k produkci mléka. S ohledem na zplsob ocenovani zvirat v ramci ucetnictvi jsem je ocenil
Ucetni hodnotou,

V pfipadé nedokonceného dlouhodobéhc hmotného majetku jsem nezjistil Zadné
skutecnosti, které by sniZzovaly jeho hodnotu, a proto ho oceuji i¢etni hodnotou. Podle
dostupnych informaci se jedna o naklady vynaloZené v souvislosti s pFipravou vystavby
bioplynové stanice a technickym zhodnocenim poskliziioveé linky.

Rekapitulace ocenénf dlovthodobého hmotného majetku

v tis. K& Uéetni hodnota Ocenéni
Pozemky 10 156

116 052
Stavby 119966
Samostatné movité véci 14 222 49 136
Dospéla zvifata a jejich skupiny 6 882 6 882
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 121 121
Celkem 151 347 172 191

b. Dlouhodoby finan¢ni majetek

K datu ocenéni byl dlouhodoby finandni majetek tvofen ostatnimi dlouhodobymi cennymi
papiry v Gcetni hodnoté 16.680 tis. K¢.

Z poskytnutych pokladd vyplyva, Ze se jedna o

i. 40 ks akcii ve jmenovité hodnoté akcie K¢ 100.000,-- spoleénosti
AGROPODNIK, a. s., Velké Merzifiti, IC 469 82761, se sidlem Velké Mezifici,
Trebi¢ska 1540/70, PSC 594 01, predstavu;lc:lch 4,21% podil na zakladnim
kapitalu, v Ucetni hodnoté 6.520 tis. K¢

ii. 4 ks akcii ve jmenovité hodnoté akcie K¢ 1.000,--, 42 ks akcii ve jmenovité hodnoté
akcie K¢ 100.000,--, 2 ks akcii ve jmenovité hodnoté akcie K¢ 10.000,-- spoleénosti
AGROFARM, a. s., IC 469 76 337, se sidlem Zdar nad Sazavou, Horni 1682/28, PSC
591 01, predstavujicich 2,77% podil na zakladnim kapitalu, v G€etni hodnoté
8.152 tis. K¢&.
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iii. Dluhovy cenny papir emitovany ze strany Oberbank AG v Uletni hodnoté 2.008
tis. K¢ - jedna se o dluhopis, véetné nabéhlého Uroku, v nominalni hodnoté 2.000
tis. K¢ s urokovou sazbou 1,85 % p. a. splatny v roce 2022.

Pokud jde o akcie spotecnosti AGROPODNIK, a. s., Vetké Mezifici, ocenil jsem je v pfiloze
tohoto znaleckého posudku astkou 2.501 tis. K& Rovnéz akcie spolecnosti AGROFARM,

a. s. jsou ocenény v pfiloze Castkou 2.150 tis. K¢.

Pokud jde o dluhopis spolecnosti Oberbank AG, ocenil jsem ho Gcetni hodnotou, ktera
podle meho nazoru koresponduje s jeho hodnotou, v€etné nabéhlych Groku.

Rekapitulace ocenéni dlouhodobého finan¢niho majetku

v tis. K& Uéetni hodnota Ocenéni
Ostatni dlouhodohé cenné papiry 16 680 6659
Celkem 16 680 6 659
. Zasoby

K datu ocenéni byly zasoby tvofeny materidlem v (cetni hodnoté 2.639 tis. K¢,
nedokonlenou vyrobou v Uletni hodnoté 12.026 tis. K& wyrobky v Ucetni hodnoté
11.891 tis. K&, mladymi zviraty v ucetni hodnoté 16.052 tis. K¢ a zboZim v Gcetni hodnoté
55 tis. K¢.

V pfipadé materialu se jedna pfedeviim o zasoby osiv, hnojiv, krmiva a steliva pro zvifata
a dalSich polozek pro provoz podniku.

Nedokoncena vyroba je predstavovana nedokoncenou rostlinnou vyrobou (v zasadé
pfedstavuje naklady vynaloZené na rostlinnou vyrobu, jez bude realizovana v leto3nim

roce).

Vyrobky jsou tvofeny zasobami nespotfebovanych produktd rosttinné a pomocné vyroby
(vyroba krmiv).

Zvifata jsou predstavovana primarné hodnotou vlastniho chovaného skotu do 1 roku véku,
prasata tvofi relativné nevyznamnou ¢ast pod drovni 1 mil. K&.

Zbozi je tvofeno vyhradné zasobou pohonnych hmot.

Vzhledem k tomu, ze jsem nezjistil Zadné informace, které by snizovaly nebo zvySovaly
hodnotu zasob, ocenil jsem je Gcetni hodnotou.
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Rekapitulace ocenéni zasob

v tis. K& Utetni hodnota Ocenéni
Material 2639 2639
Nedokontena vyroba 12 026 12 026
Vyrobky 11 891 11 891
Mlada zvifata a jejich skupiny 16 052 16 052
Zbozi 55 55
Celkem 42 663 42 663

d. Kratkodobé pohledavky

K datu ocenéni byly kratkodobé pohledavky tvofeny pohledivkami z obchodnich vztahd
v (¢etni hodnoté 7.857 tis. K¢, danovymi pohledavkami v Ucetni hodnoté 99 tis. K¢,
kratkodobymi poskytnutymi zalochami v dcetni hodnoté 133 tis. K¢, dohadnymi ucty
aktivnimi v Ucetni hodnoté 2.050 tis. K¢ a jinymi pohledavkami v ucetni
hodnoté 35 tis. K&,

Pohledavky z obchodnich vztahd jsem ocenil pfistupem zalozenym na dobé prodleni
dluZnika. Vysi koeficientd podle prof. Mafika uvadim v nasledujici tabulce.

Doba po splatnosti pohledavky Koeficient
Pohledavky ve splatnosti 0,97
Pohledavky po splatnosti do 30 dnd 0,91
Pohledéavky po splatnosti 31 - 90 dnd 0,80
Pohledavky po splatnosti 91 — 180 dnd 0,61
Pohledavky po splatnosti do 180 - 360 dnu 0,32
Pohledaviky po splatnosti nad 360 dn( 0,00

(Mafik, 2007 str. 372)
Ocenéni pohledavek z obchodnich vztahd uvadim v nasledujici tabulce.

Ocenénl pohledavek z obchodnich vztahil {v tis. K&)

Skupina . Nominalni hodnota  Koeficient Ocenéni
Pohledavky ve splatnosti 5792 0,97 5618
Pohledavky po splatnosti do 1-30 dnd 2 065 0,91 1879
Pohledavky po splatnosti do 31-90 dnil 0 038 0
Pohledavky po splatnosti do 91-180 dnd 0 0,61 0
Pohledavky po splatnosti do 181-360 dnd 0 0,32 0
Pohledavky po splatnosti nad 360 dni 0 0 ¢
Celkem 7 857 7 497
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Na zakladé provedeného ocenéni jsem obchodni pohledavky ocenil castkou
7.497 tis. KC,

V pfipadé ostatnich evidovanych pohledavek jsem z poskytnutych podkladi nezjistil

zadné informace, které by snizovaly nebo zvySovaly jejich hodnotu, a proto jsem je ocenil
ucetni hodnotou.

Rekapitulace ocenéni kratkodobych pohledavek

v tis. K& Uetni hodnota Ocenéni
Pohledavky z obchodnich vztaht 7 857 7 497
Stat - dafové pohledavky 99 9%
Kratkodobé poskytnuté zalohy 133 133
Dohadné Géty aktivni 2050 2050
liné pohledavky 35 35
Celkem 10174 9 814

e. Kratkodoby finantni majetek

K datu ocenéni byl kratkodoby financni majetek tvoren zlstatkem pokladen v Uletni
hodnoté 210 tis. K a zlstatkem bankovnich ¢tG v ucetni hodnoté 17.725 tis. KE.

Rekapitulace ocenéni kratkodobého finantnlho majetku

v tis. K& UZetni hodnota Ocenéni
Penize ' 210 210
Bankovni Gcty ‘ 17725 17 725
Celkem 17 935 17 935
f. Casové rozlieni

K datu ocenéni bylo Casové roztiseni tvofeno pFijmy pristich obdobi v d¢etni hodnoté 141
tis. K<,

Vzhledem k tomu, Ze jsem v pfipadé pfijmi pristich obdobi nezjistil Zadné informace,
které by snizovaly nebo zvySovaly hodnotu téchto aktiv, ocenil jsem je ucetni hodnotou.

Rekapitulace ocenéni ¢asového rozliseni

v tis. K¢ Utetni hodnota Ocenéni
PFijmy pristich obdobf 141 141
Celkem 141 141
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B) Zavazky
a. Dlouhodobé zavazky

K datu ocenéni byly dlouhodobé zavazky tvoreny zavazky z obchodnich vztahd v acetni
hodnoté 69 tis. KE a odloZzenym danovym zavazkem v Gletni hodnoté 1.295 tis. KE.

V pfipadé zavazkid z obchodnich vztahl jsem nezjistil Zadné informace, které by sniZovaly
nebo zvySovaly hodnotu téchto zavazkd, a proto jsem je ocenil i¢etni hodnotou.

V pfipadé odloZeného dafiového zavazku, vzhledem k tomu, Ze se nejednalo se o realny
zavazek, jsem ho ocenil nulovou hodnotou.

Rekapitulace ocenénl dlouhodobych zavazki

v tis. K& Uéetni hodnota Ocenéni
Zavazky z obchodnich vztah( 69 69
OdloZeny dafiovy zédvazek 1295 0
Celkem 1364 69

b. Kratkodobé zavazky

K datu ocenéni byly kratkodobé zavazky tvoreny zavazky z obchodnich vztahd v Géetni
hodnote 3.799 tis. K¢, zavazky k zaméstnancim v i¢etni hodnoté 897 tis. K&, zavazky ze
socialniho a zdravotniho pojisténi v ucetni hodnoté 525 tis. K¢, danovymi zévazky
v Ucetni hodnoté 1.375 tis. K¢, dohadnymi Ulty pasivnimi v (iéetni hodnoté 41 tis. K¢ a
jinymi zavazky v ucetni hodnoté 12 tis. KC.

Z poskytnutych podkladd jsem nezjistil zadné informace, které by snizovaly nebo
zvySovaly hodnotu téchto zavazkd, a proto jsem je ocenil i¢etni hodnotou.

Rekapitulace ocengnl kratkodobych zavazkid

v tis. K& Uéetni hodnota Ocenéni
Zavazky z obchodnich vztahi 3799 3799
Zavazky k zaméstnancim 897 897
Zavazky ze soc. a zdr. pojisténi 525 525
Danové zavazky 1375 1375
Deohadné &ty pasivni 41 41
Jiné zdvazky 12 12
Celkem 6 649 6 649
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K datu ocenéni byly bankovni uvéry tvofeny dlouhodobymi bankovnimi tuvéry v Getni

hodnoté 37.744 tis. KC a kratkodobymi uvéry v Gcetni hodnoté 5.824 tis. K¢,

Z poskytnutych podkladi jsem nezjistii Zadné informace, které by snizovaly nebo

zvysovaly hodnotu téchto zavazkd, a proto jsem je ocenil ucetni hodnotou.

Rekapitulace ocenéni bankovnich tivéri

v tis. K& Utetnl hodnota Ocené&ni
Dlouhodobé bankovni tvéry 37774 37774
Kratkodobé bankovni Gvéry 5284 5284
Celkem 43 058 43 058
Q) Rekapitulace ocen&ni majetku a zavazki

V nasledujici tabutce uvadim rekapitulaci u¢etniho ocenéni majetku a zavazka.

Rekapitulace ocenéni majetku a zavazkii k datu 31. bfezna 2018

v tis. K& UZetni hodnota Ocenéni
a. Dlouhodoby himatny majetek 151 347 172 191
b. Dlouhodoby finanéni majetek 16 680 6 659
c. Zasoby 42 663 42 663
d. Kratkodobé pohledavky 10174 5814
e. Kratkodoby finanéni majetek 17 935 17 935
f. Casové rozlifeni 141 141
A) Aktiva celkem 238 940 249 403
a. Dlouhodobé zavazky 1364 69
b. Kratkodobé zavazky 6 649 6 649
e. Bankovni Gvéry 43058 43058
B} Zavazky celkem 51071 49776
C. Cisty obchodni majetek / Viastni kapital 187 869 199627

Na zakladé vy3e provedeného stanovuji majetkovou substantni hodnotu spoletnosti DS

AGROS, a. s. k datu 31. bfezna 2018 tastkou 199.627 tis. K¢&.
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Dale stanovuji majetkovou ucetni hodnotu spoletnosti DS AGROS, a. s. kdatu
31. bfezna 2018 ¢astkou 187.869 tis. KE.
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7. Majetkové ocenéni - likvida¢ni hodnota

Majetkové ocenéni stanoveni likvidacni hodnoty vychazi z vy3e uvedeného stanoveni
substancni hodnoty. Likvida¢ni hodnota je stanovena za Gcelem odhadu miniméatni
trovné hodnoty podniku.

Pfi stanoveni likvida¢ni hodnoty podniku jsem vychazel z ocenéni majetku a zavazka
spolecnosti DS AGROS, a. s. provedeného v pfedchozi kapitole. Mimo odhadovany vynos
ze zpenéZzeni majetku jsem uvaZzoval i dalsi naklady souvisejici s tikvidaci, zejména pak:

] Osobni naklady z titulu vyplat zaméstnancl po dobu vypovédni Lhity (3 mésice)
ve vysi osobnich nakladi za obdobi leden aZ bfezen 2018,
tj. ve vysSi 4.554 tis. K¢,

. Odstupné zaméstnancim (tfimésicni mzdové naklady) ve vyii mzdovych nakladd
za obdobi leden aZ biezen 2018, tj. ¢astkou 3.265 tis. K.

. Rezijni ndklady likvidace ve vysi 500 tis. K¢/Ctvrtleti, tj. celkové naklady ve vysi
3.000 tis. K¢

" Odmeénu likvidatora, kterou jsem odhadl dle vyhlasky Ministerstva spravedlnosti €.
479/2000 ve vysi 6.480 tis. K,

. Naklady na zpenézeni majetku, které jsem uvaZoval na Grovni 3,0 % z hodnoty
dlouhodobého majetku (bez zvifat).

. Dan z pfijmu jsem s ohledem na niz$i vynos ze zpenéZeni majetku, nez je jeho

ucetni hodnota, neuvazoval.

V pfipadé jednotlivych skupin majetku jsem uvazoval s niziim vynosem ze zpenéZeni
oproti substanéni hodnoté z titulu nuceného prodeje z nasledujicich davodii:

. Dlouhodoby hmotny majetek - nemovitosti — na urovni 70 % substanéni hodnoty
- jedna se o specificky majetek uréeny pro zemédeélskou vyrobu, navic se jedna
v Ffadé pfipad( o stavby situované na cizich pozemcich.

. Dlouhodoby hmotny majetek — zvifata - na drovni 90 % substancni hodnoty -
v pfipadé nuceného prodeje predpokladam na zakladé dostupnych informaci
realizaci stada na urovni okolo ucetni hodnoty, s ohledem na moment opatrnosti
uvazuji s urcitou rezervou na pfipadné ztraty z prodeje tohoto majetku.

. Zasoby materialu a vyrobkd - na Urovni 80 % ze substancni hodnoty — jedna se
pfedeviim o zasoby osiv, krmiv a steliv a dalSiho materialu pro zemédélskou
vyrobu. V pfipadé ukonceni dinnosti spolefnosti lze olekavat prodej tohoto
majetku pod pofizavacimi cenami.

. Nedokonlena vyroba - na urovni 30 % ze substancni hodnoty - v pfipadé
ukonceni Cinnosti a rozprodeje majetku lze oekavat minimalni vynos z ddvodu
nedostupnosti prostfedkd pro sklizen plodin.

" Mlada zvifata - na Grovni 90 % substancni hodnoty - v pfipadé nuceného prodeje
predpokladam na zakladé dostupnych informaci realizaci stada na Grovni okolo
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Ucetni hodnoty, s ohledem na moment opatrnosti uvazuji s ur¢itou rezervou nha
pfipadneé ztraty z prodeje tohoto majetku.

Dobu pro provedeni likvidace odhaduji v délce 18 mésicl od data ocenéni.

Vzhledem ktomu, Zze penéZni toky zlikvidace podniku by se pfipadné vyvijely
nerovnomérné po dobu likvidace, sestavil jsem pfedpokladany plan zpenéZeni majetku a
Uhrady zavazk( tak, aby bylo moZné odhadnout soucasnou hodnotu téchto penéZnich
tokd. Ocekavany vyvoj po jednotlivych Ctvrtletich uvadim v nasledujici tabulce.

Odekavany vyvoj zpenéZenl majetku a Ghrady zavazki

Vynos ze
v tis. K& z"e:[éie 01 Q2 Q3 Q4 Q5 Q6
majetku
a. Dlouh. hm. maj. 136 687 25897 14777 17544 17746 5128 55596
Nem. majetek 81236 0 0 7692 12820 5128 55596
Mov. majetek 49 257 19703 14777 9 851 4926 0 0
Zvifata 6194 6194 0 0 0 0 0
b. Dlouh. fin. Maj. 6 659 0 6 659 0 0 o 0
¢. Zésoby 29734 23922 3909 1903 0 0 0
Material 2111 1056 1056
Nedokonéend vyroba 3608 3608 0 0 0 0 0
Vyrobky 2513 4756 2854 1503 0 0 0
Zvifata 14 447 14 447 0 0 0 0 0
ZboZi 55 55 0 0 0 0 0
d. Krat. pohledavky 9814 7 851 1963 0 0 0 0
e. Krat. fin. majetek 17935 17935 0 0 0 0 0
f. Cas. rozlidenf 141 141 0 0 0 0 0
A) Aktiva cetkem 200970 75745 27308 19446 17746 5128 55596
a. Dlouh. zavazky 69 69 0 0 0 0 0
b. Kratk. zavazky 6 649 6 649 0 0 0 0 0
c. Bank.i Gvéry 43058 43058 0 0 0 0 0
B) Zavazky celkem 49776 49776 0 H 0 0 0
Naklady na zpenéZeni majetiku 3915 591 443 526 532 154 1 668
Osobnindklady za obdobiwp. ity 4 554 4554 0 0 0 ) 0
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Vynos ze
v tis. K& z"e:fie Q1 02 Q3 Q4 Q5 Q6
majetku
Cdstupné zaméstmanadm 3 265 0 3265 0 0 0 0
Rezijni néklady ikvidace 3000 500 500 500 500 500 500
Odména likvidatora 6 863 0 0 0 0 0 6 863
Daii zpifjmu 0 0 0 0 0 0 0
Neldady licvidace celiem 21597 5645 4208 1026 1032 654 9 031
Celkemwnos z likvidace 129597 20324 2353100 18420 16714 4474 46565

Pro stanoveni likvidaéni hodnoty jsem diskontoval ofekavané vynosy z likvidace podniku
diskontni sazbou 9,14 %, coz odpovida prGmérnym nakladdm vlastniho kapitalu
spolecnosti na evropském kapitalovém trhu podle prof. Damodarana (bez rozlideni oboru

podnikani).

Vysledny propocet likvidacni hodnoty uvadim v nasledujici tabulce.

Vypocet likvidacnl hodnoty podniku

v tis. K& 01 Q2 Q3 Q4 Q5 08

Celkem vynos z likvidace 20324 23100 18 420 16714 4 474 46 565
Diskotni sazba (% p. a.) 9,14 9,14 9,14 9,14 9,14 9,14
Diskotntn( faktor 09777 0,9558 0,9345 0,9136 0,8932 0,8732
Diskont. vynos z likvidace 19 870 22079 17 213 15 269 3996 40 662
Kum. disk. vynos z likvidace 19 870 41950 59 162 74 432 78428 119090

Na zakladé vySe uvedeného stanovuji majetkovou likvidatni hodnotu spole¢nosti DS
AGROS, a. s. k datu 31. bifezna 2018 tastkou 119.090 tis. K&.
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8. Vynosové ocenéni

8.1. Neprovozni aktiva

Na zakladé analyzy majetku spolecnosti DS AGROS, a. s. jsem za nepravozni majetek
povazoval nasledujici polozky majetku a zavazku:

. Ostatni dlouhodobé cenné papiry, predstavované akciemi spole¢nosti
AGROPODNIK, a. s., Velké Mezifi¢i, AGROGARM, a. s. a dluhopis Oberbank AG
v celkové acetni hodnoté 16.680 tis. KE. Jejich hodnotu jsem pro Gcely ocenéni
uvazoval na tirovni 6.659 tis. K¢ (viz. ocenéni v rdmci majetkové hodnoty).

. Cast kratkodobého finanéniho majetku v hodnoté 15.074 tis. K& Neprovozni
kratkodoby financni majetek jsem stanovil pomoci parametru minimalni bézné
Likvidity 300 %, ne viak méné nez je Uroven primérnych ¢trnactidennich trzeb.

= Odlozeny dariovy zavazek v ucetni hodnoté 1.295 tis. K& Vzhledem k tomu, Ze se
nejedna o reatny zavazek, ocenuji ho nulovou hodnotou.

Celkovou hodnotu neprovoznich aktiv a pasiv jsem uvaZoval ¢astkou 21.733 tis. K&

8.2. Diskontni sazba

S ohledem na pouzity model ocenéni je diskontni sazba stanovena v Urovni vaZenych
pramérnych naklada kapitalu.

a) Naklady vlastniho kapitatu

Pfi stanoveni nakladd vlastniho kapitalu jsem pouzil model ocefiovani kapitalovych aktiv
CAPM. Naklady vlastniho kapitalu jsou timto modelem kalkulovany die vztahu:

. = +BxRPT+RPZ+R, +R, +R;

kde £ ST bezrizikova mira vynosu
5 N trzni riziko nezadluzené spoleénosti upravené o zadluZen( konkrétniho podniku
RPT.......rizikova prémie kapitalového trhu USA
RPZ...... rizikova prémie zemé

L ET— pfirdzka pro malé spole&nosti
LT pfiraZka pro spoleénosti s nejasnou budoucnosti
LT pfirazka za nizéi likviditu ocefovanych spolednostf

Vychodiskem vyse uvedené metody je bezrizikovy vynos. S ohledem na pouZitou metodu
ocenéni, zaloZzenou na pfedpokladu béznych cen, jsem pro Ucely ocenéni pouzil nominalni
hodnotu bezrizikového vynosu.
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Ke stanoveni bezrizikoveho vynosu existuje nekolik pfistupd. Jedna se, bud o pFistupy
vychazejici z aktualni vynosnosti statnich diuhopisu, pfipadné pfistupy vyuZivajici delsi
Casové fady vynosnosti statnich dluhopisd.

Z hlediska vyuZziti aktualnich vynosnosti existuje nékolik pfistup(. Jednou z moznosti je
vychazet z aukci statnich dluhopist, které jsou charakterizovany velkym objemem
zobchodovanych diuhopist. Vyjdu-li z aukci statnich dluhopisd v roce 2016 aZ 2018 (do

dubna), je zfejmé, ze vynosnost statnich dluhopis( byla v roce 2016 na historicky nejnizsi
arovni, od roku 2017 vynosnost statnich dluhopist pomalu roste.

Vynosy dosaZené na aukcich stitnich dluhopisi vroce 2016, 2017 a 2018 (do dubna)

2'00% L - e e e S
3] 50 1.0 150 200 25,0 300 35,0 40.0 45,0
Doba do splatnosti v letech
- sD2017 A SD2018 & SD20t6 - -Log. (SD 2017y ——log. (SD2018) -——Lag (SO 2516)
Zdroj: CNB

lak je z uvedenych grafG zfejme, pohybovala se vynosnost dluhopistl se splatnosti
5 - 10 let (ale i del3i) v roce 2016 pod Urovni 0,5 %, u dluhopisd se splatnosti do 5 let
dokonce pod trovni 0 %. V roce 2017 je patrny rdst vynosnosti statnich dluhopisti a to u
dluhopisil 5 - 10 let postupn& k urovni 2 %. Vroce 2018 potom vynosnost statnich
dluhopisd stagnovala na drovnich ke konci roku 2017.

Vezmu-ti v uvahu vynosnosti statnich dluhopisii okolo data zpracovani znaleckého
posudku, je zfejmé, Ze vynosnosti statnich dluhopisd jsou stabilizované a je ofekavan
spise jejich mirny rdst. Zatimco u dluhopist se splatnosti do 10 let se pohybuji pod trovni
2,0 %, statni dluhopis s nejdelsi splatnosti (St. Dluhopis 4,75/57) dosahuje vynosnost
okolo 2,9 %.

Cena Vynos do do.by
Nazev splatnosti D’::’a‘l'e AUV(KE)

Nakup Prodej Nikup Prodej
ST. DLUHOP. 4,60/18 100,97 104,21 0,848 -0,033 0,261 339,89
ST. DLUHOP. 5,00/19 104 10443 0,571 0,117 0,908 45,83
ST. DLUHOP. 0,00/19 99,2 99,56 0,686 0,376 1,175 0
ST. DLUHOP. 1,50/19 101,06 101,53 0,765 0,445 1,444 81,25
ST. DLUHOP. 0,00/20 58,7 99,24 0,753 0,438 1,745 0
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Cena Vynos do do_by
Nazev splatnosti Mod. — auvie)
Nakup Prodej Nakup Prodej Durace
ST. DLUHOP. 3,75/20 106,62 107,28 0,864 0,591 2,226 252,08
ST. DLUHOP. VAR/20 100,59 101,06 0,458 0,277 0,072 -3,83
ST. DLUHOP. 3,85/21 109,76 110,26 0,9 0,758 3,171 240,63
ST. DLUHOP. 0,00/22 95,52 96,52 1,219 0,941 3,784 0
ST. DLUHOP. 4,70/22 115,19 115,68 1,087 0,981 3,937 315,94
ST. DLUHOP. VAR/23 105,05 106,55 0,737 0442 0942 12,78
ST. DLUHOP. 0,45/23 95,45 96,05 1,321 1,203 5,381 24,78
ST. DLUHOP. 5,70/24 12495 126,65 1,363 1,107 5,369 -17,42
ST. DLUHOP. 2,40/25 105,35 105,92 1,621 1,541 6,741 157,15
ST. DLUHOP. 1,00/26 94,25 951 1,766 1,65 7,756 88,22
ST. DLUHO®P. 0,25/27 87,75 88,65 1,775 1,655 8,648 6,37
ST. DLUHGP. VAR/27 101,45 10295 0,734 0,575 0,014 -0,97
ST. DLUHOP. 2,50/28 105,95 106,58 1,858 1,793 9,08 179,86
ST. DLUHQP. 0,95/30 87,45 88,59 2,147 2,031 11,35 -0,26
ST. DLUHOP. 2,00/33 95,21 96,05 2,374 2,307 13,204 116,71
ST. DLUHOP. 4,20/36 124,78 125,86 2,512 2,448 13,68 186,67
ST. DLUHOQOP. 4,85/57 14295 146,69 2,984 2,862 21,34 226,33

Zdroj: www.patria.cz (k 10.5.2018)

Vezmu-li v ivahu vyvoj otekavany MF CR pro obdobi 2018-2019, ize oekavat postupny
mirny rdst vynosnosti statnich diuhopist.

V pfipadé pouziti €asovych fad vynostl za del§j casové obdobi se jako vhodné jevi Udaje
o0 vynosnosti americkych vladnich dluhopisi. Udaje o vynosnosti vychazi z dat
publikovanych na www.damodaran.com.

Udaje o vynosnosti amerického kapitalového trhu

Stocks T. Bills T. Bonds
Aritmeticky primér
1928-2017 11,53% 3,44% 5,15%
1968-2017 11,41% 4,82% 717%
2008-2017 10,27% 0,42% 4,29%
Geometricky pramér
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Udaje o vynosnosti amerického kapitalového trhu

Stocks T. Bills T. Bonds
1928-2017 9,65% 3,39% 4,88%
1568-2017 10,05% 4,77% 6,76%
2008-2017 8,42% 0,41% 3,86%

Zdroj: www.damodaran.com

V pfipadé americkych dat je nejprve nutné rozhodnout, zda pouZit aritmeticky nebo
geometricky pramér. PfestoZe nazory na pouZiti aritmetického nebo geometrického
prdméru nejsou jednotné, je v tuzemsku doporucovan spise geometricky prameér.

Data z americkeho kapitalového trhu je dale nutné upravit o rozdily v dlouhodobé
prognézované inflaci mezi Ceskou republikou a USA, kterou ize na zakladé dat OECD pro
rok 2018 - 2019 uvazovat na nulové Urovni (olekavana inflace se jak v tuzemsku, tak
v USA pohybuje na srovnatelné drovni).

Na zakladé vyse uvedenych skuteCnosti jsem bezrizikovy vynos uvazoval primarné na
trovni odpovidajici aktualni vynosnosti tuzemskych diuhopisd. V roce 2018 odhaduji
zachovani nizké urovné bezrizikového vynosu na Grovni 2,8 %, nasledné viak uvaZuji
s postupnym ritstem bezrizikového vynosu na drovefi 4,5 %.

Pfi stanoveni koeficientu B jsem vychazel z Udaji o hodnoté trzniho rizika evropskych a
americkych spolefnosti podnikajicich ve stavebnictvi (Engineering & Construction)
prezentovanych na webovych strankdch www.damodaran.com.

Trh Odvétvi Beta (unlev) pocet firem Obdobi D/E
" Europe Farming / Agriculture 0,42 44 2017 84,87%
0,33 40 2016 130,90%
0,36 44 2015 148,65%
0,37 48 2014 132,41%
0,57 37 2013 27,21%
0,64 37 2012 24,29%
us Farming / Agriculture 0,52 34 2017 55,54%
0,59 37 2016 60,04%
0,74 37 2015 75,73%
0,54 37 2014 60,46%
0,58 29 2013 41,12%
X X 2012 X

Zdroj: www.damodaran.com
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Z uvedenych dat je zfejmé, ze prdmérné hodnoty B koeficientd evropskych i americkych
spole¢nosti jsou pomérné stabilni a pohybuji v pomérné dzkém intervalu 0,3 - 0,7
v pfipadé@ evropskych spoleCnosti, resp. 0,5 - 0,8 v pfipadé americkych spolecnasti.
Vzhledem k tomu, Zze vySe uvedené hodnoty jsou primérem urlitého souboru dat,
analyzoval jsem dale data evropskych spole¢nosti (podnikatelskym prostfednictvim maji
nepochybné blize k ocenovanému podniku) zahrnutych do wvypoétu uvedenych
prdmérnych hodnot (za rok 2012 a 2013, data za rok 2014 az 2017 jiZ nejsou k dispozici),
jejiz vysledky uvadim v nastedujicich grafech.

le zfejmé, Ze hodnoty vypoltenych nezadtuZzenych koeficientl B nejsou pfilis zavislé na
velikosti spoleCnosti a jak u malych tak i velkych spoleénosti dosahuji hodnoty B
koeficientd obdobny rozptyl. Z tohoto divodu jsou do analyzy zahrnuty data vsech
spoleCnosti bez ohledu na jejich trzni kapitalizaci a hodnotu podniku.

Hodnoty § pocts ol Farming /. (EU2013) B poate Farming /. (EU/2013)
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Zdro]: www.damodaran.com, vlastni vypocty

V pfipadé spolecnosti DS AGROS, a. s. jsem toho nazoru, Ze hodnota koeficientu B by méla

byt vy3Si nez prlmérné hodnoty uvedenych obord. K tomuto zavéru mne vedou

nasledujici divody:

u S ohledem na dosahované triby je vyjednavaci pozice vac¢i dodavateldm i
odbérateldm horsi nez v pfipadé spole¢nosti obchodovanych na vefejnych trzich,
coz s sebou prinasi vyssi miru obchodniho rizika.
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n Obor podnikani spolecnosti DS AGROS, a. s. je podle provedenych analyz
ovliviovan vyvojem na svétovych trzich, ktery je v pfipadé tuzemskych firem dale
negativne ovliviiovan posilovanim tuzemské mény vici euru i dolaru, coz zvysuje
obchodni riziko tuzemskych firem.

L Zemédélstvi je vyrazné zavislé na dotacni politice statu a EU, bez které by za
daného stavu byla zemédélska vyroba vyrazné ztratova. Budouci dotacni politika
tak podle mého nazoru pfedstavuje do budoucna vyrazné riziko pro tuzemské
zemeédélskeé spolecnosti.

Z uvedenych dlvodl jsem hodnotu nezadluZeného koeficientu B uvaZoval v horni
poloviné hodnot dosahovanych evropskymi spolecnostmi na urovni 1,0 (to odpovida
urovni 9 decilu - rok 2012 1,05, rok 2013 0,93).

Rizikovou pfirazku kapitalového trhu (RPT) jsem uvazoval na Urovni rozdilu
geometrického priméru vynosnosti akcii vUSA a vynosnosti statnich dluhopist
emitovanych vladou USA v letech 1928 - 2017 ve vy3i 4,77 %.

Pro Ucely katkulace nakladt viastniho kapitalu jsem dale uvazoval s rizikovou pfirazkou
za velikost ocenované spolenosti (R1). Vliv velikosti spolecnosti na hodnotu akcii, resp.
vysi diskontni sazby, je zmifovan jak tuzemskou, tak i zahrani¢ni literaturou. Dostupna
tuzemska literatura (Mafikova, a dalsi, 2001), vychazi pfedevsim z analyz kapitdlového
trhu v USA. ledna se napf. o analyzy provadéné spole¢nosti IBBOTSON ASSOCIATES nebo
analyzy, kterée zverejnil Fama a French.

Vyvoj rizikoveé prémie R1 (za velikost ocefiovaného podniku)
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V pfipadé tuzemskeé Literatury je kalkulace prémie za velikost feSena napf. v ramci modelu
INFA, kde se prémie pohybuje v intervalu 0 - 5 % v zavislosti na velikosti vlastniho
kapitalu (Kistingerova, 2001 str. 201).
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modetem [NFA. Zavislost premie za velikost na hodnoté viastniho kapitdlu uvadim
v grafu.

Rizikova prémie je katkulovana, obdobné jako daldi slozky nakladdl vlastniho kapitalu, z
trzni hodnoty vlastniho kapitalu v jednotlivych letech itera¢nim postupem, tzn. pfirazka
za velikost je cyklicky propocitavana z vysltedku ocenéni aZ do stanovené maximalni
odchylky vysledku ocenéni. Vypolet plirdZzky za velikost je uveden v pfiloze tohoto
znaleckého posudku, nicméné s ochledem na velikost spole¢nost v pribéhu finan¢niho
planu je uvazovana ve vysi 5,0 % po celé obdobi finanéniho planu.

Dal3i rizikové prémie (R; nebo Rs) jsem v rdmci ocenéni neuvazoval.

Vyslednou hodnotu jednotlivych sloZek a vyslednou hodnotu naklad( vlastniho kapitalu
pouZitou pro ocenénf uvadim v pfiloze tohoto znaleckého posudku.

b) Naklady ciziho kapitalu

Naklady ciziho kapitalu pouZité pro ocenéni by mély korespondovat s trzni hodnotou
dluhu ocefiovaného podniku k datu ocenéni, coZ nemusi odpovidat nominalnim Urokovym
sazbam ocenovaného podniku.

Trzni hodnotu dluhu je moZné urdit pomaci ratingového hodnoceni posuzovaného dluhu.
V nasich podminkach je v3ak toto zatfidéni obtizné odhadnutelné. Z tohoto diivodu jsem
pro Uely stanoveni nakladd ciziho kapitalu vychazel z postupu uvadéného prof. Mafikem
(Mafik, 2007 str. 212):

. Nejprve stanovim ratingové hodnoceni uUrolenych cizich zdroji na zakladé
ukazatele Urokového kryti. Rating jsem pro Ulely ocenéni stanovil na ziktadé niZe
uvedené tabulky. Hodnoceni je pfevzato =zudajl publikovanych prof.
Damodaranem pro mensi spoleCnosti. Ratingové hodnoceni spole¢nosti viak

nesmi byt nizsi nez ratingové hodnoceni Ceské republiky (rating A+), tzn. nejnizsi
rizikova pfirazka je uvazovana ve vysi 1,00 %.

Stanoveni ratingu a rizikové pfirdazky dluhu
Urokové kryti

Rating Rizikova prémie
od do
-100000 0,499999 D 18,60%
0,5 0,799999 C 13,95%
0.8 1,249999 cC 10,63%
1,25 1,499999 CCC 8,64%
15 1,999969 B- 4,37%
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Stanovenl ratingu a rizikové pfirazky dluhu

Urokové kryti

Rating Rizikova prémie

od do

2 2499999 B 3,57%

2,5 2,999999 B+ 298%

3 3,499999 BB 2,38%

3,5 3,9999999 BB+ 1,98%

4 4,499999 EBB 1,27%

45 5,999999 A- 1,13%

6 7,499999 A 0,99%

7,5 9,499999 A+ 0,90%

9,5 12,499999 AA 0,72%
Zdroj: www.damodaran.com
. O rizikovou pfirazku zvy3im vynosnost statnich dluhopis(l. Pro vypolet nakladd

ciziho kapitalu jsem pouzil bezrizikovy vynos pouZity pro vypofet nakladu
vlastniho kapitalu.

» Rizikovéa pfiradZka pro obdobi Il. faze je stanovena na trovni rizikové pfirazky ke
konci |. faze.

c) Primérné vaZené naklady kapitalu (WACC)

Vypoclet primérnych vazenych nakladd kapitalu uvadim v pfiloze tohoto znaleckého
posudku. Primérné vazené naklady kapitalu, resp. pomér pro vypotet vah vlastniho a
ciziho kapitalu, jsou kalkulovany z trzni hodnoty vlastniho kapitalu.

8.3. Volny penéZni tok pro ll. fazi

Pro stanoveni hodnoty Il. faze vynosovych metod existuje v praxi nékotik pFistupd.
Pfi ocenéni spoletnosti DS AGROS, a. s. jsem pouzil pro vypocet |I. faze perpetuity.

Perpetuita pfedstavuje soucet nekonené fady volnych penéznich tokd |1, faze, které jsou
diskontovany k pocatku této faze (tato hodnota je dale diskontovana k datu ocenéni).
Perpetuita je vypoCetna pomoci Gordnova vzorce. Klicovymi Udaji pro vypolet perpetuity
pomoci Gordnova vzorce jsou vy3e stabilizovaného volného penézniho toku, diskontni
mira a tempo rustu volného penézniho toku.

Vychozi vyse volného penézniho toku v prvnim roce |l. faze je s ohledem na stabilni riist
volného penézniho toku v pribéhu I. faze stanovena na Urovni roku 2030, ktera je zvy3ena
o stanovené tempo rdstu FCFF.
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S ohledem na pfevainé velmi mirné klesajici hodnoty FCFF v pribéhu finan¢niho planu
jsem pro stanoveni pokracujici hodnoty uvaZoval s nulovym rastem. Podle mého nazoru
to odpovida poznatkdm ohledné vyvoje relevantniho trhu, kdy lze ofekavat zvyseny tlak
na tuzemské podniky z divodu velmi mirnych rlistu produkce i cen na globalnim trhu,
navic zvySeny v dlsledku ocekavaného posilovani tuzemské mény. Moznym FeSeni je
zvySovani dotacnich titull, predikce takového fedeni je vdak k datu ocenéni znatné
problematicka (spise se diskutuje jejich snizovani).

Vysledné tempo ristu volného penézniho toku jsem na zakladé vySe uvedenych
pFedpokladil uvaZoval ve vysi 0 %.

8.4. Stanoveni hodnoty podniku

Vypoclet hodnoty podniku spolecnosti DS AGROS, a. s. uvadim s ohledem na rozsah
vypocltd v pfiloze. Rekapitulaci vysledné hodnoty ocenovaného podniku spoleénosti DS
AGROS, a. s. pak uvadim v nasledujici tabulce.

Rekapitulace ocenéni podniku spolenosti DS AGROS, a. s. (tis. K¢&)

Hodnota |. faze 74 070
Hodnota 1l faze 18 367
Provozni hodnota firmy 92 437
Neprovozni aktiva 21733
Vysledna hodnota firmy brutto 114170
Haodnota Grofenych cizich zdrojd 43058
Vysledna hodnota firmy netto / Hodnota vlastniho kapitalu 71112

Na =zakladé provedeného ocenéni odhaduji vynosovou hodnotu spole¢nosti
DS AGROS, a. s. k datu 31. biezna 2018 &astkou ve vysi 71.112 tis. K¢&.
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9. Rekapitulace ocenéni

Na zakladé provedeného ocenéni jsem jednotlivymi metodami ocenil podnik spoleénosti
DS AGROS, a. s. nasledovné:

" Majetkoveé ocenéni — UCetni hOANOTA e cverceresrennessmnrssssesscssseesessens 187.869 tis. K¢
. Majetkové ocenéni — substanini hodnota .. wcresescesseseseescsrensens 199.627 tis. K¢
n Majetkové ocenéni — Llikvidagni hodnota..... e neeseessssesees 119.090 tis. KC
" Vynosove ocenéni — metoda DOF ... sessresssssssseneas 71.112 tis. K¢

Jsem toho nazoru, Zze hodnotu podniku spolecnosti DS AGROS, a. s. nejlépe vystihuje
likvidacni hodnota. K tomuto zavéru mé vedou nasledujici skutecnosti:

. Vynosova hodnota pfedstavuje obecné pfi ocenéni podnikd nejvhodnéjsi zplsob
ocenéni za predpokladu, Ze jeji vySe prevy3uje jeho likvidacni hodnotu, co?
v daném pfipadé neplati.

. Likvidacni hodnota obecné pFedstavuje minimalni hodnotu podniku v situacich,
kdy provozovanim podniku neni moZné dosahnout odpovidajici rentability
vloZeného kapitalu, a jako efektivnéjsi se jevi takovy zavod ztikvidovat.

. PfestoZze substancni hodnota se pohybuje na jedté vy3i Grovni nez tikvidacni
hodnota, nedomnivam se, Ze je vhodné pouZit tuto hodnotu pro ocenéni podniku
spoleCnosti DS AGROS, a. s. Pokud by totiZ viastnik podniku chtél dosahnout na
Uroven indikovanou substanéni hodnotou, muset by nutné ukonéit provoz podniku
a zpenéZit jednotlivé sloZky majetku, coZ by s sebou nutné neslo naklady, které
jsou zohlednény v ramci likvidacni hodnoty, a vynos ze zpenéZeni majetku na
urovni substancni hodnoty by nikdy nedosahl..

. V daném pfipadé lze substanéni hodnotu pfirovnat k nakladim, které by musel
vynalozit vlastnik na vybudovani srovnatelného podniku.

Na zdkladé provedeného ocenéni proto stanovuji hodnotu podniku, resp. vlastniho
kapitalu spoleénosti DS AGROS, a. s. podle podkladi sestavenych k datu 31. bifezna 2018
tastkou ve vy$i 119.090 tis. K¢&.

Pfedmétem tohoto znaleckého posudku viak neni stanoveni hodnoty podniku jako celku,
ale stanoveni trzni hodnoty 3.027.296 ks kmenovych listinnych akcii na jméno ve
jmenovité hodnoté akcie K¢ 1,--, spolecnosti DS AGROS, a. 5., IC 262 21 365, se sidlem
Netin ¢. p. 25, PSC 594 44, piedstavujicich 2,87 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti.
Vychozi hodnotu 2,87% podilu k datu 31. bfezna 2018 stanovuji jako alikvotni podil na
hodnoté podniku, tzn. castkou 3.414 tis, K¢,

Vzhledem k tomu, Zze pfedmétem ocenéni neni kontrolni podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti DS AGROS, a. s., ale pouze 2,87% podil, jsem toho nazoru, Ze je nutné zvazit
aplikaci pfipadnych diskontd na uUrovni ocenovaného podilu, které jsou nejéastdji
uvazovany na ve formé:
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. diskontu za minoritu, pfipadné
" diskontu za omezenou obchodovatelnost.

Aplikace diskontu za minoritu je podle mého nazoru v daném pfipadé odlivodnéna, nebot
ocefované akcie neumoznuji vyznamneéjsi vlivu na chod spolecnosti, véetné omezené
moznosti realizovat likvidaci spolecnosti. Odbornd literatura vtomto pfipadé uvadi
diskont za minoritni podil na Grovni okolo 30 - 50 % (Mafik, 2003 str. 382), v zavislosti
na existenci dominantniho akcionafe. V daném pfipadé nema spolecnost podle
dostupnych informaci dominantniho akcionare, ktery by mél nad spole¢nosti kontrolu.

Pokud jde o diskont za omezenou obchodovatelnost, nejsou sice akcie ocenované
spolecnosti obchodovany na Zadném vefejném trhu, na druhé strané podle dostupnych
informaci neni pfevod akcii spoleCnosti DS AGROS, a. s. omezen souhlasem valné
hromady nebo jinymi restrikcemi, a akcie jsou tedy pfevoditelné bez omezeni. Z tohoto
ddvodu jsem proto toho nazoru, Ze podminky pro aplikaci diskontu za niz§i
obchodovatelnost jsou minimalni.

Vzhledem k tomu, Zze ocenovany podil spliiuje pouze podminky pro aplikaci diskontu za
minorityu, jsem toho nazoru, Ze Uroven diskontu by se méla pohybovat maximalné na
arovni 30 %. Vyslednou hodnotu ocefiovanych akcii proto stanovuji se zohlednénim
diskontu za minoritni podil ve vy3i 30 % podle nastedujici tabulky.

Propotet hodnoty ocefiovaného podilu se zohlednénim diskontu za minoritni podil (v tis. K&

Trini hodnota podniku / vlastniho kapitalu 119 090
Ocefovany podil na zakladnim kapitatu 2,87%
Alikvotni podil na zikladnim kapitilu (horai hranice intervalu) 3414
Diskont za minoritu 30%
Hodnota podilu po zohlednénl diskontu za minoritu (dolni hranice intevalu) 2390

Na zakladé provedeného ocen&ni proto oceiiuji 3.027.296 ks kmenovych Listinnych akcii
na jméno ve jmenovité hodnoté akcie K¢ 1,--, spoletnosti DS AGROS, a.s., IC 262 21 365,
se sidlem Netin & p. 25, PSC 594 44, pfedstavujicich 2,87 % podil na zakladnim kapitalu
spolenosti, podle podkladd sestavenych kdatu 31. bfezna 2018 ¢&astkou
2.390 tis. K&.
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10. Zavér

Na zakladé provedeného ocenéni stanovuji hodnotu 3.027.296 ks listinnych akcii na
jméno ve jmenovité hodnoté akcie K¢ 1,--, spoleénosti DS AGROS, a. s., I€ 262 21 365, se
sidlem Netin & p. 25, PSC 594 44, podle podkladi sestavenych k datu 31. bfezna 2018
¢astkou

K¢ 2.390.000,--

(Slovy Dvamilionytfistadevadesatisic korun ¢eskych).

V Hradci Kralové dne 1. Cervence 2018

=/

Ing. Zdenék Bleha

Asndl oo

'S
%. oRof o Ly
D Py

G
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ze dne 11. prosince 2006 ¢. j. Spr. 3750/2006 pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci podniky.

Znalecky Ukon je zapsan pod poradovym Cislem 113/2018 znaleckého deniku.

V Hradci Kralové dne 1. ¢ervence 2018

=0 .

Ing. Zdenék Bleha
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Vypis z obchodniho rejstiiku spoleénosti DS AGROS, a. s.




Tento vypis 2 verejnych rejstiiki; elektronicky podepsal “CR - Krajsky soud v Bmé i¢ 00215724]" dne 29.5.2018 v 09:20:01.
EPVid:2+ZU7ILBCRAYIKOMWeL2XQ

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym scudem v Brné
oddil B, vioZka 3363

Datum vzniku a zapisu:

15. srpna 2000

Spisova znacka:

B 3363 vedena u Krajského soudu v Brné

Obchodni firma: DS AGROS, a.s.
Sfidlo: C.p. 25, 594 44 Netin
Identifikacni ¢islo: 262 21 365

Pravni forma:

Akciova spoleénost

Pfedmét podnikani:

zeméedélstvi, vCetné prodeje nezpracovanych vyrobki za icelem
Zpracovani nebo dalSiho prodeje

opravy silniénich vozidel

hostinska ¢innost

Vyroba, instalace, opravy elektrickych strojl a pristrojd, elektronickych a
telekomunikaénich zarizeni

Zamecnictvi, nastrojafstvi

Sinicni motorova doprava - nékladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi
povolené hmotnosti do 3,5 tuny véetné, - ndkladni vnitrostatni provozovana
vozidly o nejvétSi povolené hmotnosti nad 3,5 tuny

Opravy ostatnich dopravnich prostfedk( a pracovnich strojt

Obrabécstvi

Cinnost Gcetnich poradct, vedenf tetnictvi, vedeni dafiové evidence

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Statutarni organ - pfedstavenstvo:

pfedseda
predstavenstva:
Ing. MIROSLAV SMAZIL, dat. nar. 30. kvétna 1957
ZaviSkova 1715/41, 584 01 Velké Mezifici
Den vzniku funkce: 27. dubna 2016
Den vzniku €lenstvi: 27, dubna 2016
mistopredseda
pfedstavenstva:

PAVEL PRUSA, dat. nar. 24. (inora 1967
¢.p. 37, 594 44 Netin

Den vzniku funkce: 27. dubna 2016

Den vzniku Elenstvi: 27. dubna 2016

¢len predstavenstva;

JARQOSLAV NEDOMA, dat. nar. 19. dervence 1972
&.p. 114, 594 01 Lavicky
Den vzniku ¢lenstvi; 27. dubna 2016

Zpisob jednani:

Zpdsob jednani:

Spolecnost zastupuje, jejim jménem jedna a podepisuje pfedseda
pfedstavenstva a v jeho nepfitomnosti mistopfedseda
pfedstavenstva.,

Dozoréi rada:
predseda dozoréi
rady:

Udaje platné ke dni: 29. kvétna 2018 02:29

fng. LUDMILA STEPANKOVA, dat. nar. 18. ledna 1959

12




oddil B, vioZka 3363

€.p. 145, 594 01 Lavicky
Den vzniku funkce; 28. dubna 2016
Den vzniku €lenstvi: 27. dubna 2016

mistopiedseda
dozordci rady:

BEDRICH SVOBODA, dat. nar. 19. éervna 1964
¢.p. 47, 594 44 Zadni Zhofec

Den vzniku funkce: 28. dubna 2016

Den vzniku ¢lenstvi: 27. dubna 2016

¢len dozoréi rady:

JANA VOKOUNOVA, dat. nar. 19. kvétna 1971
&.p. 10, 594 44 Znétinek
Den vzniku Clenstvi: 27. dubna 2016

Akcie:

105 600 000 ks akcie na jméno v listinné podobg ve jmenovité hodnoté 1,- K&

Zakladni kapital:

105 600 000,- KE
Splaceno: 105 600 009,- K&

Ostatni skutecnosti:

Dne 11.6.2014 bylo schvéleno nové znéni stanov spolednosti.

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spolegnostech a druZstvech.

Na spole¢nost DS AGROS, a.s., se sidlem &.p. 25, 594 44 Netin, ICO:
26221365, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné
pod spisovou znackou B 3363 jako nastupnickou spole&nost presio nasiedkem
realizace fuze slouc¢enim jmén{ zanikajici spole&nosti AGROS - Netin, a.s., se
sidlem €.p. 25, 594 44 Netin, ICO: 49447785, zapsané v obchodnim rejstifku
vedeném u Krajského soudu v Brné pod spisovou znackou B 1128, ato na
zakladé projektu fiize sloucenim ze dne 26.5.2017.

Udaje platné ke dni: 29. kvétna 2018 02:29 _ 2/2
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Uetni vykazy spole¢nosti DS AGROS, a. s. za obdobi 2012 - 2030
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Pfiloha €. 4 ke znaleckému posudku ¢. 113-14-2018

Pfehled vlastnictvi nemovitého majetku spole¢nosti DS AGROS, a. s.




Vliastnictvi s ¢isly parcel Udaje katastru nemovitost!

Piatnnat X 31.03.2018 00:3C
“1ény subjekt REACO Char,
3ROS, as. - 26221365 1
/5, 59444 Netin
P /i vztah nezadén
Vkres:, ©20635 Zd4ar nad Sazavou
Obsc ~ 595900 Krasnéves
Kat.uzemi 873773 Krasnéves
List viasinictvi 312 Spoluvl.podif
Parcela Dil Vyméra Zplsob Druh Zpltsob Qchrana Mapa
[m2] uré.  pozemku vyuZiti
529 83 0 orna puda A KMD
721 16170 0 orna pida A KMD
72512 98 0 orna pida A KMD
72516 8775 0 orna ptida A KMD
7257 12436 0 orna plda A KMD
725/18 29374 0 orna puda A KMD
725119 8766 0 orna pada A KMD
725120 6074 0 otha piada A KMD
727 914 0 orna puda A KMD
1361/2 926 0 ostat.pl. ostat.komunikace KMD
1361/5 822 0 ostat.pl. ostat komunikace KMD
Obec 596019 Lavigky
Kat.ozemi 679232 Laviéky
List viastnictvi 251 Spotuvl podil
Parcela Dil Vyméra Zplsok Drub Zpusob Ochrana Mapa
m2] ure. pozemku vyuZit
121 480 0 ostat.pl. manipulagni pl. DKM
195 1520 0 ostat.pl. manipulaéni pl. DKM
196 8 0 ostat.pl. jina plocha DKM
202 330 6 zast. pl. DKM
203 274 2 ostat.pl. jina plocha DKM
204 468 o zast. pl DKM
205 486 0 ostat.pl. manipulaéni ph. DKM
206 297 0 ostat.pl. manipulaéni pl. DKM
207 451 o zast. pl. DKM
351 2686 0 ostat.pl. manipulaéni pl. DKM
352 138 2 zast. pl. DKM
359 1201 0 zast. pl. DKM
360 1629 0 ostat.pl. manipulacni pl. DKM
361 13 0 ostat.pl. manipulaé&ni pl. DKM
460 1059 0 ostat.pl. maripulaéni pl. DKM
2042 4214 2z orna plda A DKM
2043 11511 2 orma plda A DKM
2080 6966 2 orna ptida A DKM
2086 4530 2 travni p. A DKM
2095 10085 2 travni p. A DKM
2150 1205 2 ostat.pl. neplodna pada DKM
2191 556 2 ostat.pi. neplodna ptida DKM
220511 5607 2 orna ptda A DKM
2211 6994 2 orna pida A DKM
2295 1662 2 travni p. A DKM
VYho:éG{i: ng§§§§&s%§5§5béx I_"_ia;;;;ré;ni ifaﬁAggérK:éicuéhr&::éky xral, ka:esi;_lni T 35?5;?55&%
pracaviite Hradeco Hralove

snrang L2t




Viastnictvi s ¢isly parcel Udaje katastri nemovitast/

Platnosy k: 31.03.2018 00:00

Oprévnény subjekt 7RCIIC‘O Char.
DS AGROS, a.s. 26221365 11
€.p. 25, 59444 Netin

List viastnictyl 51

Parcela Dil Vyméra Zpasob Druh Zplsob Ochrana Mapa
[m2] urd.  pozemku vyuZitl
2422 3536 2 ornd pada A DKM
2557 5376 2 travni p. A DKm
CP-E/Zpisob vyuziti Parceini éisle  Typ Rizeni
bez &p/ée zem.stav 199 budova bez &isla popisného Z-3588/2009-745
nebo evidenéniho
bez ép/ie zem.stav 202 budova bez isla popisného Z-3588/2009-746
nebo evidenéniho
bez ¢pice zem.stav 204 budova baz gisla popisného Z-3588/2009-746
nebo avidenéniho
bez ép/ée zem.stav 207 budova bez éisla popisného Z-3588/2009-746
nebo evidenénitio
bez ép/ée zam.stav 350 budova bez ¢isla popisného £-3588/2009-746
nebo evidenénihc
bez ép/ie zem.stav 352 budova bez &igla popisného V-3344/2016-746
nebo avidanéniho
bez ép/ée zem.stav 359 budova bhez &isla popisného Z-140/2017-746

nebo evidenéniho

Katozemi 679241 Zavist u Velkého Mezifici

List viastnictvi 142 Spoiuvi.podif
Parcela Dit Viyméra Zptsoh  Druh Zpusoh Ochrana Mapa
fm2}] uré.  pozemku vyuZiti
N 12734 2 ornd puda A DKM
335 7393 2 traved p. A DKM
A DKM

354 1644 2 travni p,

Obec 536183 Netin
Kat.dzemi 703815 Netin

List viastnictvi 250 Spoluvi.podi!
Parcela Dil Vyméra Zpusob  Druh Zpisob Ccfirana  Mapa
m2j urd.  pozemku vyuZiti
St. 137/2 606 0 zast, pl. KMD
5t. 138 245 ] zast. pl. KMD
St. 14012 2682 2 zast. pl. KMD
St. 1821 1141 0 zastpl KMD
St 1831 1161 0 zast. plL KMD
St. 198M1 152 0 zast. pl. KMD
St. 255 1950 2 zast. pl. KMD
St. 256 873 2 zast. pl. KMD
213/8 170 0 travni p. A KMD
213M18 49 [H vodni pl. tok umély KMD
217 8930 [t omé plda A KMD
220 8408 LY orna pida A KMD
Vyhotovil: WE{ATAS‘I’R\SKVDROVAM wKatastrélni Sfad prb Krélovehradecky kraj, Katastralni 0%_05.2016

pracovistd Hradec Kralove
strana 2720




Vlastnictvi s ¢isly parcel Udaje katastru nemovitosti

Platnost & 37,203,228 3¢:08

Oprévnény subjekt RCACO Char.

DS AGROS, a.s. 26221385 11

&.p. 25, 59444 Netin

List viastnictvi 250
Parcela Dil Vyméra Zptsob  Druh Zpisob Ochrana Mapa
[m2] uré.  pozemxu wyuZit!

223 8200 0 ornd plda A KMD
300 4230 0 orna piida A KMD
35315 79 0 ostat.pl. ostat.komunikace KMD
401 137 0 travni p. A KMD
409/2 a7 0 travni p. A KMD
5471 11518 o orn# plda A KMD
568/3 7112 i travni p. A KMD
5751 4093 0 orna pluda A KMD
668 665 i} travni p. A KMD
669 1126 ] travii p. A KMD
670 3183 0 travni p. A KMD
719 4949 { orhé pada A KMD
7611 . 3064 0 travni p. A KMD
762 3892 0 travni p. A KMD
783 759 o travni p. A KMD
784 2946 0 orna pltda A KMD
823 11786 0 orna plda A KMD
870 381 0 travni p. A KMD
9621 3189 0 travni p. A KMD
971 342 o orna plada A KMD
984 529 0 travod p. A KMD
985 2550 0 ornd puda A KMD
986 3464 0 orna pada A KMD
9%¢ 6384 0 orna ptda A KMD
ga8 6337 0 orna pada A KMD
102211 56 0 orna pada A KMD
102272 287 0 orna ptida A KMD
102215 2390 0 orna piida A KMD
1022/6 8931 2 ostat.pl. zelert KMD
102217 602 2 ostat.pl. martipulaéni pl. KMD
1022/8 14356 Q arna plda A KMD
1022/9 1702 2 ostat.pl. ostat.komunikace KMD
1022/23 605 ¢ orma pada A KMD
1022/24 118 2 ostat.pl. jin& plocha KMD
1022/25 29 2 ostat.pl. zelen KMD
1022/26 216 2 ostat.pl. zelen KMD
1022127 19051 2 ostat.pl. Jina plocha KMD
1040 2874 0 orna pida A KMD
1041 313 0 travni p. A KMD
1051 2297 0 orna pida A KMD
1082 245 0 travni p. A KMD
1132/4 232 o orna puda A KMD
1132/9 45 0 orna puda A KMD
1132/10 2329 0 orna pada A KMD
1132121 274 0 orna plda A KMD
1132/22 177 0 orna plda A KMD
1132725 5058 0 orna pida A KMD
1136 3511 0 orna puda A KmD

Vyﬁc:ovil: KATASTQ(EQGBE&#A&__————“ gé:as::é;:i cfad ﬁ;; ?:élcvenﬁaéggég erad, Ka:as::é-ni o --w—~_—w59.05.2018

rreaztuwidtd Hradeco Xvalswd

strana 3-°2C




Vlastnictvi s &isly parcel Udaje katastru nemovitosti

Platnost k: 31.03.2018 00:00

Opravnény subjekt RCACO Char.
DS AGROS, a.s. 26221365 11
&.p. 25, 59444 Netin

List viastnictvi 250

Parcela Dil Vyméra Zpusob  Druh Zptisch Cchrana Mapa
[m2} uré.  pozemku vyuZiti
1145 65045 a orna pida A KMD
1156/4 49 0 travni p. A KMD
1156/18 105 0  travnip. A KMD
1156/20 11 0 travni p. A KMD
1156/24 42 0 travni p. A KMD
1156/34 18 0 travni p. A KMD
1156/36 610 0 travni p. A KMD
1156741 532 g travni p. A KMD
1156/42 43 0 travni p. A KMD
1156/63 1183 0 travni p. A KMD
1156/64 198 ] travni p. A KMD
1156/65 931 0 travni p. A KMD
1156/66 104 4 travoi p. A KMD
1156/72 472 1] travni p. A KMD
1156/74 1073 4] travni p. A KMD
1161 3743 0 orna plda A KMD
1166 4040 0 orna pada A KMD
1223 173 1] orna puda A KMD
12241 4681 [ orna puda A KMD
122412 578 0 orha pada A KMD
1225 1403 0 orna puda A KMD
1234/2 723 0 ornd plida A KMD
1235 1273 o ornd pada A KMD
1248 1899 0 orna puda A KMD
124912 285 ¢ orna pida A KMD
1298 3593 a ornd piida A KMD
1307 1734 0 orna pada A KMD
1319/5 5863 v travni p. A KMD
1319/12 4272 o travni p. A KMD
1319113 103 0 travni p, A KMD
131819 9 0 travni p. A KMD
1319/22 2824 0 travni p. A KmD
131923 a7 o travni p. A KMD
1319/24 631 0 travni p. A KMD
1319/28 1388 0 travni p. A KMD
1319/42 129 0 travni p. A KMD
1319/50 60 0 travni p. A KMD
1319/56 49 0 travni p. A KMD
1319/62 30 0 travni p. A KmD
1319/79 190 0 travni p. A Kmb
1319/84 101 1 travnip. A KMD
1319/95 136 0 travni p. A KMD
1319/96 119 0 travni p. A KMD
1319M100 187 0 travni p. A KMD
1323/18 104 0 ostat.pl. manipulaéni pl. KMD
1323119 1480 Q ostat.pl. manipulaéni pl. KMD
1323/20 362 0 ostat.pl. maniputaéni pl. KMD
1323/23 594 0 ostat.pl. manipulacni pl. KMD
Vyhomavil: KATASTRASKUOROVENM Katastralni Gfad pro Xriloveéhradecky kral, Katascraini 49.05.7018

pracoviité Hradec Kralove
scrana 4/20




Opravnény subjekt

DS AGROS, a.s.
¢.p. 25, 59444 Natin

List viastnictvl 250

Parcela

1323/24
1323125
1323726
1323127
1323128
1323129
1323/31
1323132
1323/34
1323/35
1323136
1323737
1323/38
1323739
1323/40
1323/41
1323/42
1330/2
13311
1361/2
136871
137718
1387/16
1387118
1397/23
1398110
1398111
1406/
1408119
1403/31
1408732
1408/35
1413/1
141313
141318
1413124
1414/2
1414/10
1414111
1414712
1414/30
1240
1447
1454
1455
1457
1458
1459

Dil Vyméra
[m2]
5001
187
1241
858
257
5377
5
569
23
444
268
1222
951
58
177
55
47
12
471
10814
2977
9693
10837
9695
452
123
1521
3158
179
7156
4723
174
6013
11252
1389
1217
566

538
54

3
805
1273
155
327
1133
759
198
273

Vyhatovil: XATASTR\SHVOROVAM

Vlastnictvi s Cisly parce!

Zpusoh  Druh

urg,

OQQODDQClQQGOOﬁQOODQOOOOOQCODODODQQQOQOQQQODOOQDO

pozemku
ostat.pi.
ostat.pl.
ostat.pl.
ostat.pl.
ostat.pl.
ostat.pl.
ostat.pl.
ostat.pl.
ostat.pl.
ostat.pl.
ostat.pt.
ostat.pl.
ostat.pl.
ostat.pl.
ostat.pl.
ostat.pl.
ostat.pl.
ostat.pl,
ostat.pl.
orna plda
ornd plda
ornd phda
orna ptda
orna puda
travni p.
vodni pl.
travni p.
travni p.
travni p.
orna pida
orna pida
orna pida
orna pada
orna ptda
orna pada
orna plda
travni p.
vodni pl.
vedni pi.
vodni pl.
travni p.
orna puda
travni p.
orna piida
orna piada
travni p.
travni p.
travni p.

Zplsob
vyuziti
manipulaéni pl.
manipulaéni pl.
manipulaéni pi.
manipulaéni pl.
manipulaéni pl.
manipulacni pl,
manipulaéni pl.
manipulaéni pl.
manipulaéni pk.
manipulagni pl.
manipulagni pf,
manipulaéni pl.

manipulaéni pl.

manipulaéni pl.

manipuiaéni pl.
jind plocha
jina plocha

manipulaéni pl.

maznipulaéni pl.

tok umély

fok umély
tok umély
tok umaly

Udaje katastru nemovitostl

Dlz+trns

Dlztrnzes X:

31.03.2018 58:0¢C

RCACO Char.
26221365 11

Ochrana Mapa

PP r>rr

PP rPprPrkr

P> rrr>»rP

KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMB
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD
KMD




Viastnictvi s éisly parcel Udaje katastru nemovitosti

Platnost k: 31.03.2018 00:0C

Char.

Oprévnény subjekt RCACO
DS AGROS, a.s. 26221365 11
€.p. 25, 59444 Netin
List viasinictvi 250
Parcela Dif Vymera Zpisob Druh Zplsob Qchrana Mapa
[m2] uré.  pozemku vyuiitf
1460 784 0 travni p. A KMD
1479 511 0 travni p. A KMD
148110 751 ] travni p. A KMD
1481/15 1140 o travni p. A KMD
1481120 3791 ¢ travni p. A KMD
1491 518 ] travni p. A KMD
1546/2 463 0 vodni pl. tok umély KMD
154617 93 0 vodni pl. tok umély KMD
CP-E/Zplsob vyuziti Parceini Gislo  Typ Rizeni
Netin, ¢.p. 25 adminis. St 175 budova s Cislem popisnym 2-2638/2010-746
bez épl/ée zem stav st. 110 budova bez éisia popisného Z-2638/2010-746
nebo evidenéniho
bez ép/e zem.stav St 131 budova bez &isla popisného Z-2638/2010-746
nebo evidenéniho
bez ép/ée zem.stav St 132 budova bez &isla popisného Z-2638/2010-746
nebo evidencéniho
bez &p/ée zem stav st 133 budova bez éisia popisného Z£-2638/2010-746
nebo evidenéniho
bez Cp/Ce zem.stav St. 134 budova bez &isla popisného Z-2638/2010-748
nebo evidenéntho
bez ép/ée zem.stav 8t. 135 budova bez &isla popisného 2-2638/2010-746
nebo evidencniho
bez &p/ée zem.stav St. 136 budova bez ¢isla popisného Z-2638/2010-746
nebo evidencniho
bez £p/ée zem.stav St. 13772 budova bez é&isla popisného 2-2638/2010-746
nebo evidenéniho
bez Ep/ée zem.stav St. 138 budova bez gisla popisného Z2-32112014-746
nebo evidencniho
bez ép/te zem.stav St. 1402 budova bez &isla popisného Z-1476/2016-746
nebo evidenéniho
bez ép/ée zem.stav St. 18211 budova bez &isla popisného Z-321/2014-746
nebo evidenéniho
bez &pléa zem.stav St. 1831 budova bez Cisla popisného Z-2638/2010-746
nebo evidenénihe
bez éplce jina st. St. 180 budova bez Cisla popisného Z-2638/2010-746
nebo evidenéniho
bez ép/te zermn,stav St. 1981 budova bez &isla popisného Z-2638/2010-746
nebo evidenéniho
bez cpl/ée zem.stav 8t. 255 budova bez éisla poplsného Z-4326/2017-746
nebo evidenéniho
bez €p/te zem.stav 8t. 256 budava bez Cisla popisného Z-4326/2017-746
neho evidenénino
Obec 596396 Paviov
Kat.azemi 718432 Pavlov
List viastnictvi 248 Spoluvi.padil
Parcela Dif Vyméra Zpiasob Drub Zpiisob Ochrana Mapa
[mef urd,  pozemku vyuziti
956 183 0 ostat.pl neplodna plda KMD
957 283 0 oma plda A KMD
958 2895 0 oma pida A KMD
Katas-Taini “fad pro Krélovéhzadecky kraj, Katastréini 09.05.2018

Vyhosovil: HATASTRASKVOROVAN
pracoviité Hradec Kraloveé

strana 6/20




Vlastnictvi s Cisly parcel Udaje katastru nemovitost!

33.03.2028 00:0¢C

Qpravnény subjekt

Char.

RCACO
DS AGROS, as. 26221365 11
€.p. 25, 59444 Neatin
Obec 596817 Stranecka Zhof
Kat.dzemi 756075 Frankiv Zhofec
List viastoictvi 194 Spoluv.podil 113
Parcela Dit Vyméra Zpiisch  Drub Zpusob Ochirana Mapa
m2] uré.  pozemku vyLZiti
184 101 0 orna pida A KMD
20415 28823 0 orna pida A KMD
List viastnictvi 208 Spoluvl.podlf 112
Parcela DIt Vyméra Zpasob  Druk Zplsob Qchrana Mapa
{m2] Lre. pozemku Vyuziti
11811 2374 0 orsna pida A KMD
1191 144 ] orna poda A KMD
1201 5489 0 orna plada A KMD
List viasinictvi 317 Spoluvi.podif
Parceia Dil Vyméra Zpisob  Druh Zpusob Qchrana Mapa
m2] wé.  pozemku vyuZiti
202 2686 0 orna piida A KMD
204/7 5495 0 orna plda A KMD
Kat.uzem/ 756105 Stranecka Zho¥
List viastnictvi 203 Spoluvi.padit
Pareela Dil Vyméra Zplsob  Druh Zpusob Ochrana Mapa
{m2] uré.  pozemku VYUER
88115 5920 a orna pida A KMD
88/71 5661 0 orna piida A KMD
B8/&0 as17 0 oma plda A KMD
88/94 261 0 orné puda A KMD
List viastnictvi 208 Spoluvl podil 172
Parcela Dit Vyméra Zplscb  Druh Zplisch Ochrana Mapa
fm2j] uré.  pozemku vyuziti
88/92 5642 G orna puda A KMD
Obec 597007 Velké Mezifici
Kat.gzemi 647969 Hrbov u Velkého Mezifici
List viastnictvi 187 Spoluvi.podil
VyRotov:li KATASTRASKVOROVAY | Rataszzéini frad Pro Rzalovahradessy iraj, Katasizdini 99.05.2018

Pracoviiid Hradec Kri ove
sTrana JsZ0




Viastnictvi s isly parcel Udaje katastru nemovitosti

Platnost k: 31.03.2018 20:00

Opravnény subjekt

RCACO

Char.
DS AGROS, a.s. 26221365 1
€.p. 25, 59444 Netin
List viastnictvi 187
Parcela Dit Vyméra Zpitsob  Druhi Zpusob Ochrana Mapa
m2} uré.  pozemku vyulit/
St. 63/4 338 0 zast. pl. KMD
St. 66/3 24 0 zast. ph. KMD
8t. 67/2 809 0 zast. pl. KMD
17 1561 0 ostat.pl. neplodna plda KMD
67 1320 0 ostat.pl. neplodna plda KMD
63120 13318 o orné plda A KMD
154 550 0 travni p. A KMD
155 2377 0 omda phda A KMD
1571 687 0 travni p. A KMD
168/1 600 0 orna pida A KMD
168721 676 0 orna piida A . KMD
168/38 253 0 orna pida A KMD
175 10301 (] orna pida A KMD
176 291 ] arna pida A KMD
177 118 ] ostat.pl. neplodni piida KmMD
178 227 6 travni p. A KMD
18712 1922 1 travni p. A KMD
255 3402 0 orna pida A KMD
257/8 1067 0 orna plda A KMD
257116 1359 o orné pida A KMD
257/18 378 0 orna pada A KMD
257118 4510 0 orna pida A KMD
258 72 0 orna pada A KMD
259 579 0 ostat.pl. neplednd pida KMD
260 1752 a orna phada A KMD
262 3424 0  omapida A KMD
264 115 0 orna piida A KMD
267 1931 0 orna pida A KMD
268 165 0  ornaplda A KMD
269 737 0 ostat.pl. neplodna plida K&D
272 2672 0 orna pada A KMD
340 4776 0 orng puda A KMD
341 104 0 orna plda A KMD
342 1338 i orna pida A KMD
343 1784 v orna piida A KMD
345 424 [+ ostat.ph. naplodna pida KMD
346 1327 ] orna pida A KMD
347 144 ¢ orna pada A KMD
348 237 o omna plida A KMD
349 1659 0 orna pida A K™D
351 1611 0 orna pida A KMD
416 2252 0 oma pluda A KMD
417 241 0 orna pida A KMD
418 94 0 ornd piida A KMD
419 2578 0 orna pada A KMD
451 1942 0 orna puda A KMD
471 3467 0 orna piida A KMD
472 342 0 orné pilida A KMD
VYROtovil: KATASTRASKVOROVAM Kovaacrdln: sfad pro Kralovehradecky kraj, Katastrdlni 29.05.2018

pracovisté Hradec Kralové
s-rana g/20




Viastnictvi s Cisly parcel Udaje katastru nemovitosti

BPletnost Xk 31.03.2018 J0:CC

Qpravnény subjekt RCACO Char.

DS AGROS, a.s. 26221365 11

&.p. 25, 59444 Netin

List viastnictvl 1BT

Parcela Dil Vyméra Zpisob  Druh Zpiisob Ochrana Mapa
m2] ur.  pozemku vyuZiti

473 478 0 orna pida A KMD
474 2830 0 orna pida A KMD
476 1342 0 orna pida A KMD
496 45587 ¢ orna pida A KMD
487 4327 0 orna pluda A KMD
508 3310 0 orna pida A KMD
522 2403 0 orna pada A KMD
523 8332 o orna puda A KMD
540 7687 0 orni puda A KMD
554 17224 0 orna plida A KMD
565 245 [t} orna puda A KMD
596 5578 0 orna puda A KMD
631 3255 ¢ orna plida A KMD
634 519 g orna plda A KMD
638/2 808 0 orna pada A KMD
638/15 3032 0 orna pida A KMD
651 137 1+ ornd pida A KMD
652 2816 0 orna pida A KMD
653/2 83 0 ostat.pl. neplodna plida KMD
65313 43 ¢ ostat.pl. nepiodnd plda KMD
654 3072 0 orna piida A KMD
€55 299 0 ostat.pl. neplodna pida KMD
656 183 0 ostat.pl. neplodna pida KMD
658 3678 0 orna pida A KMD
660 2879 0 orna pida A KMD
661 76 0 orna plda A KMD
685 1871 o ostat.pl. jina plocha KMB
6891 2625 ¢ travni p. A KMD
694 1965 0 travni p. A KMD
896 14506 1] arna pida A KMD
687 356 0 orna plda A KMD
698 126 Q travni p. A KMD
699 7441 I orna plida A KMD
702 213 0 ostat.pl. nepiodna phda KMD
755 403 0 travni p. A KMD
781/6 74 o arna plda A KMD
783 795 @ orna piida A KMD
Bl 1241 0 travni p. A KMD
802 6350 D travni p. A KMD
8031 6204 0 travni p. A KMD
803/2 1421 0 travni p. A KMD
876 12952 0 orna pida A KMD
889 3870 0 orna puda A KMD
89¢ 191 c orna puda A KMD
891 457 o orna pida A KMD
893 4847 0 orna ptida A KMD
908 209 1] orna pada A KMD
912 7377 0 orna phda A KMD

VYROIOVIl: KATASTR\SKVOROVAM  Kactassriini ffes 2ro Krélovéhzadeciy sras, Xatas-réiai 03.05.25%8

rracevifi@ Hrazdeeo Krélowe

azrana %/20




Qpravnény subjekt

Viastnictvi s cisly parcel

Udaje katastru nemovitost!

Platnost k: 31.03.2018 00:00

RCACO Char.

DS AGROS, a.s. 26221365 11

&.p. 25, 59444 Netin

List viastnictvi 187

Parcela Dil Vyméra Zplsob Druh Zpisob Ochrana Mapa
[m2] uré.  pozemku vyuZitl

813 673 0 orna pida A KMD
944 453 1] travni p. A KMD
945 320 1] travii p. A KMD
848 3421 0 travni p. A KMD
979 1772 0 orna pada A KMD
1041 1219 0 travni p. . A KMD
1042 985 0 travni p. A KMD
1045 838 0 travni p. A KMD
1181 471 0 orna plida A KMD
1187/ 8959 0 orna plida A KMD
1187/6 1751 1] orna plada A KMD
1182 334 0 ostat.pl. neplodna pdda KMD
1200 5412 ¢ omna ptda A KMD
1201 381 4} orna pida A KMD
1202122 3607 0 orna pada A KMD
1203 827 0 orné plida A KMD
1204 4190 0 orné plda A KMD
1207 285 i} orna pida A KMD
1208 2284 0 oma pdda A KMD
1275/ 2247 o orna pada A KMD
1275/3 639 0 ornd plida A KMD
1275M7 254 o ornd pida A KMD
1352 2654 0 orna pada A KMD
1354 3664 o orna pada A KMD
1359 194 0 ostat.pl. nepledna puda KMD
1360 1841 ] orna phda A KMD
136111 187 1] ostat.pl. neplodna piada KMD
136112 165 0 ostat.pl. neplodna pida KMD
1363 8362 g orna pida A KMD
1369 284 0 oma plda A KMOD
1372 138 0 ostat.pl. neplodna pida KMD
1409/1 1662 0 orna plda A KMD
1458 227 0 ostat.pl. neplodna pida KMD
1463 5636 0 orna plda A KMD
1466 773 0 travni p. A KmD
1471 129 0 ostat.pl. nepiodnd plda KMD
1472 176 0 travni p. A KMD
1473 2920 0 travhi p. A KMD
1483 1590 ] orna puda A KMD
148511 892 ¢ ostat.pl. neplodnd pida KMD
1486 572 ¢ ostat.pl. nepladna pida KMD
1487 133 G travni p, A KMD
1488 324 o travni p. A KMD
1489 140 0 travni p. A KMD
1490 14768 ] travni p. A KMD
1500 137 ¢ travn{ p. A KMD
1504/1 798 0 travni p. A KMD
1501/3 262 V] travni p. A KMD

\—f;m.tQVil: XATASTRYSKVOROVAM Katastralini 'C:i:e.ﬁ IO Krélovéhzadeckg kraj, Katastralni 29.05.2018

pracoviitd Hradec Kralové
strana 10/20



Vlastnictvi s Gisly parcel Udaje katastru nemovitosti

Placnost x: 31.C3.2018 J0:02

Char.

Opravnény subjekt RCACO
DS AGROS, a.s. 26221365 11
€.p. 25, 55444 Netin
List viastnictvi 187
Parcels Dil Vyméra Zpisob  Druh Zplsob Ochrana Mapa
[m2] uré.  pozemku vyuziti
150174 £906 r} travni p. A KMD
1502 482 0 travni p. A KMDb
1505 61 0 travni p. A KMD
1509 313 v} travni p. A KMD
1510 122 Q travni p. A KMD
1511 115 0 travni p. A KMD
1542 1870 [H} travni p. A KMD
1543 83 0 travni p. A KMD
1544 1088 0 travni p. A K™D
1548 457 g travni p. A KMD
1549 1032 0 travni p. A KMD
1550 83 0 travni p. A KMD
1568/13 539 o travni p. A KMD
1569/14 7549 0 travni p. A KMD
160372 14 6 travnip. A KMD
1648 2180 0 travni p. A KMD
1650 5390 o] travn{ p. A KMD
165311 &5 1] travni p. A KMD
1653/5 3206 0 travni p. A KMD
1653720 1114 0 travni p. A KMD
1653724 1965 o travni p. A KMD
1653/29 1006 ] travni p. A KMD
1677 493 0 travni p. A KMD
168271 408 0 orna plida A KMD
1682/2 184 1] orna plda A KMD
1682/3 4944 ] ornd plda A KMD
168217 6 0 orna pida A KMD
1682/9 2328 0 orni pada A KMD
1682/11 g0g4 1] orna puda A KMD
1682/12 530 0 ornd pada A KMD
1682119 7459 0 orna phida A KMD
1682/24 24 a ornd pida A KMD
1706/1 10397 ] orna pida A KMD
1706/9 1067 1} ostat.pt. manipuiacni pl, KMD
1706/10 463 0 ostat.pl. manipulaéni pl. KMD
1706/14 1777 6 ostat.pl. manipuia&ni pl. KMD
1720 1269 0 travni p. A KMD
1726 3241 0 orha pida A KMD
1752 2701 0 travni p. A KMD
17587 69309 [ orna pada A KMD
1769/1 50 0 orna plda A KMD
1769/2 1425 ] arna pluda A KMD
CP-E/Zpiisob vyusiti Parcelni disto  Typ Rizeni
bez ép/ée zem.stav St. 63/4 hudova bez éisia popisného Z-2976/2011-746
nebo evidenéniho
bez cp/éa zem,stav St. 66/3 budova bez &isla popisnéhe Z-2976/2011-746
nebo evidenéniho
bez &p/ée zem.stav St. 6712 budova hez ¢isla popisného 2-2976/2011-748
VyhoTovils KP;TASTR\SKVURO‘JHVZ 7 kataszralal tfa b ‘Katastraini o 23.05.20%8




Viastnictvi s &isly parcel Udaje katastru nemovitosti

Platrnost k: 31.03.2018 Q0:00

Oprévnény subjekt RCACO Char.
DS AGROS, a.s. 26221365 11
&.p. 25, 59444 Netin

List viastnictvi 487

CP-EZpisob vyusiti Parcelni &islo Typ Rizeni
nebo evidenéniho
bez épite zem.stav St. 80 budava bez &isia popisného Z-2976/2011-746

nebao evidenéniho

Kattzemi 711161 Ql5j nad Oslavou

List viastnictvi 204 Spotuvt.podi
Parcela Dit Vyméra Zpisob  Drub Zpisob Ochrana Mapa
[mZ] uré.  pozemku vyuziti
6911 3662 0 orha pida A KMD
243742 933 1] travni p. A KMD
440 5798 0 orna piida A KMD
443 212 0 orna piuda A KMD
450 8073 0 orna puda A KMmD
4791 707 o travni p. A KmD
47942 576 0 travni p. A KMD
483 4133 0 travni p. A KMD
548/36 1209 0 orna pada A KMD
548/47 805 0 orna puda A KMD
549 5327 0 orna pada A KMD
574 2773 0 orha pada A KMD
602/2 6024 0 orna pida A KMD
60311 755 0 orné plda A KMD
60472 1370 0 ornd plida A KMD
604/3 1270 0 orna plda A KMD
607 7851 1] orna plda A KMD
608 681 0 orna plda A KMD
€09 13214 0 orna plda A KMD
655 1119 o travni p. A KMD
656 410 0 fravni p. A KMD
657 1419 [ travni p. A KMD
658 322 (] travni p. A KMD
659 1268 0 travni p. A KMD
673/10 71 0 vodni pl. tok uméaly KMD
673/13 101 1] vodni pl. tok uméty KMD
67320 456 o travni p. A KME
673/23 1023 0 travni p. A KMD
673128 1271 0 travni p. A KMD
673/31 523 o travni p. A KMD
685 510 1] travni p. A KMD
6881 1189 0 travni p. A KMD
68812 1065 0 travni p. A KMD
692 1633 1] travni p. A KMD
714 1490 0 travni p. A KMD
715 579 0 travni p. A KMD
"7 667 0 travni p. A KMD
721 3834 0 orna pada A KMD
vynewovil: ARTASTR\SKVOROVAY T iTasiiaini viad pro Krhlovéhradecky kral, Katastzalni 09.05.2018

pracovisté Rradec Kralové
strana 12/20




Vlastnictvi s ¢isly parcel Udaje katastru nemovitosti

PletnosT k: 32.03.2018 232:30C

REACO Char.

Opravnény subjekt

DS AGROS, a.s. 26221365 11

&.p. 25, 59444 Natin

List viastnictvi 204

Parcefa Dil Vyméra Zpasch  Druh Zpusob Ochrana Mapa
{m2}f uré.  pozemku VyuZiti

722 104 0 orna pida A KMD
7231 3023 | orna pada A KMD
72312 1378 g orna plida A KMb
72313 650 0 orha plda A KMD
724 235 0 orna plida A KMD
739 3920 ¢ ornd plda A KMD
834 378 4 orna pida A KMD
835 1996 0 ornéa pida A KMD
838 788 0 orna pida A KMD
B37 626 1} orna pluda A KMD
838 2712 0 orna puda A KMD
841 2992 0 orna plida A KMD
847/1 2237 o orna pida A KMD
848 320 o orna pada A KMD
850 1068 0 orna puda A KMD
851 1500 0 orna pada A KMD
am 5377 ¢ orna puda A KMD
904 4564 0 orna plida A KMD
207 212 0 orna puda A KMD
931/42 2792 0 ornd pida A KMD
931115 4832 4] ornd puda A KMD
23117 5683 o orna plida A KMD
931/18 4399 0 orna puda A KMD
939 438 0 travni p. A KMD
950/6 514 0 travni p. A KMD
as50/7 487 Q travni p. A KNMD
95013 180 0 travni p. A KMD
959/5 741 ] ornd pada A KMD
959/6 495 0 orna puda A KMD
959/12 4848 ¢ orna ptida A KMD
1017 2888 o orna pada A KMD
1034/7 235 ¢ travnip, A KMb
1034/42 432 0 ornd pida A KMD
1034/47 413 1] orna plda A KMD
1034/49 689 0 orna plda A KMD
1034/71 2304 0 orna piida A KMD
103474 3002 0 orna pada A KMD
1034176 3053 0 orna ptida A KMD
1034177 21786 o oma plda A KMD
105717 157 0 travni p, A KMD
1057/43 103 0 ornd puda A KMD
1065 4302 ] orna phda A KMD
1066 257 0 orna ptida A KMD
1101 2849 0 orna plda A KMD
1105/3 344 0 ostat.pl, jin& plocha KMD
1105/4 55 0 orna plda A KMD
1105/8 480 0 ostat.pl. jina plocha KMD
1105/16 515 0 ostat.pl. jina plocha KMD

VYROTOVILY XATASTRASKVOROVAN  Kacascrdiai Sfad pro Krélovéhradecxy krad, Xazassrz a:i 93.05.25:8

sracoviftd Rradec Krilcovwée
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Viastnictvi s éisly parce! Udaje katastru nemovitosti

Fiztnost k; 31.03.2018 90:0C

Opravnény subjeki RCACO Char.

DS AGROS, a.s. 26221365 11

&.p. 25, 59444 Netin

List viastnictvi 204

Parcela Dil Vyméra Zpusob Druh Zpiisab Ochrana Mapa
[m2] urc.  pozemiku VYUZiti

1105/26 599 o orna plda A KMD
1105/38 1012 0 ornd plda A K™D
1105/46 15 0 orna puda A KMp
1105/48 825 0 ormna pida A KMD
1105/49 5513 0 orné phda A KMD
1105/68 5402 0 orna piada A KMBD
110573 2001 0 orma plda A KMD
1105/86 1653 ¢ orna plda A KMD
1105/96 2643 0 orna pada A KMD
11331 782 o ostat.pl. neplodna pida KMD
113312 226 ] ostat.pl. neplodna piida KMD
1136 1219 1] orna pida A KMP
1146 1726 6 orna piida A KMD
1148 291 0 orna pada A KMD
1149 741 0 orna pida A KMD
1151 2327 V) oma puda A KMD
1197/26 193 0 orné pida A KMD
1197732 1787 0 orna puda A KMD
1197/62 275 1} orna pada A KMD
1197/66 3420 0 orma plda A KMD
1205 2003 o orna phda A KMB
1222 308 0 orna plida A KMD
1223 950 0 orna plada A KMD
12872 953 0 travni p. A KMD
128812 2126 0 orna plda A KMD
1289/1 680 1] orni puda A KMD
1307 8650 0 orna pida A KMD
1309 4817 g orna pida A KMD
1310 12523 0 ornd piida A KMD
1311 2550 i} orna piida A KMD
1312 20 0 orna poda A KMD
1313 3975 0 orna pida A KMD
1318/2 592 0 travni p. A KMD
131873 524 D travni p. A KMD
1319 6578 0 orna puda A KMO
1368/6 92 0 travni p. A KMD
136817 148 o travni p. A KMD
1410/8 1429 2 ostat.pl. jina plocha KMD
1410721 4358 0 orna plida A KMD
1410/28 5204 0 orna plada A KMD
1410/33 1181 0 orna pada A KMD
1410/34 3457 0 orna puda A KMD
1410/35 2151 0 orna pada A KMD
1433 1641 0 orna pfida A KMD
1434 2805 o orna pada A KMD
1466/4 225 Ly ostat.pl astat.komunikace KMD
147813 636 0 travni p. A KMD
1478/4 3493 0 travni p. A KMD

Vynoovil: HATASWR\SKVORGVAM  Katas-ralni GFad pro Krélovahradecxy kraj, Katastralni 09.05.2018

pracovidtd Hradec Kraloveé
strane 14/20




Vlastnictvi s isly parcel Udaje katastru nemovitost/

31.03.2018 &0:5¢C

RCACO

ilatnost X:

Char.

Opravndny subjekt

DS AGROS, a.s. 26221365 1

&.p. 25, 59444 Netin

List viastnictvi 204
Parcela Dif Vyméra Zptisob  Druh Zplisob Ochrana Mapa
fm2} wrd.  pozemku vyuZit

147817 197 a travn{ p. A KMD
1482/3 1726 ] travni p. A KMD
1482/6 1136 0 travni p. A KMD
148416 397 0 travni p, A KMD
1484/14 5073 0 travni p. A KMD
1498 8150 ] orna puda A KMD
1520 1126 0 orna phda A KMD
1521 2643 a orna pada A KMD
1545/3 K. 0 orna plida A KMD
1545/6 33258 G orna plda A KMD
1545/12 527 0 orna pida A KMD
154513 1440 o orna plda A KD
1554/2 3798 0 orna pida A KMD
1556/2 763 0 ornj pida A KMD
1612 2014 [H travnl p. A KM
1660/4 4301 0 orna puda A KMD
1671 1000 a travni p. A KMD
16771 12739 0 orna plda A KMD
167712 8745 [ ornd puda A KMD
1€89/1 602 Q travni p. A KMD
1700M 2904 0 orna pida A KMD
1700/11 6305 0 oma pluda A KMD
170016 2592 0 ornd pida A KMD
1766/14 10894 0 orna plda A KMD
1766121 a8 ] orna pida A KMD
1819 522 0 orna pida A KMD
1820 2886 0 orna plida A KMD
1821 971 0 orna plda A KMD
1822 3259 0 ornda plda A KMD
183072 4924 0 travni p. A KMD
1831 1622 o travni p. A KMD
1834 424 b orna pluda A KMD
1835 68 ¢ orna plida A KMD
1858 651 0 travni p. A KMD
1859 478 0 travni p. A KMD
1862 3428 0 orna pada A KMD
1863 3822 D orna pada A KMD
1928 6004 o orna plda A KMD
1937 512 0 travni p. A KMD
1941 813 Q travni p. A KMD
1944 903 1} travni p. A KMD
1951/3 835 0 travni p, A KMD
1972/8 2644 0 ornd pada A KMD
202812 342 0 ostat.pl. ostat.komunikace KMD
2028132 64 0 ostat.pl. ostat.komunikace KMD
2028172 130 0 astat.pl. ostat. komunikace KMD
2056/3 223 v} ostat.pl. ostat. komunikace KMD

VyBotovili KATASTRASKVUROVAY vénradeciy xrad, Katissraling 23.95.70%8

zrz Kralové

surana 1347372




Vlastnictvi s cisly parcel Udaje katastru nemovitosti

Platnost k: 31.03.2018 00:00

Opravnény subjek!

RCACO Char.
DS AGROS, a.s. : 28221365 11
¢.p. 25, 59444 Netin
Katizemi 647977 Svafenov
List viasinictvi T2 Spoluvi.podit
Farcela DIl Vyméra Zpisob Druh Zpiisoh QOchrana Mapa
maz} urf.  pozemku VYUZItT
9412 1417 0 erna puda A KMD
104 1050 ] orna puda A KMD
115 518 0 orna pida A KMD
120 770 0 orna plda A KMD
144 140 0 travni p. A KMD
165 119 0 travni p. A KMD
188 241 b orna pida A KMD
19211 1629 0 orna plida A KMD
206/3 734 i} travni p. A KMD
206/6 2756 0 travni p. A KMD
20617 213 0 travni p. A KMD
206/M13 5486 0 travni p. A KMD
21012 | 0 oma pada A KMD
22812 314 0 orna puda A KMD
229 1280 [} travni p. A KMD
25516 9725 0 orna plida A KMD
25518 3111 h] orna plda A KMD
25512 6276 0 ornd pida A KMD
255/19 21 0 oma pada A KMD
255/21 89 i orna pada A KMD
263 3208 0 oma puda A KMD
297 586 o orna puda A KMD
302 2064 0 orna pada A KMD
324111 128 o orna pada A KMD
32112 11 0 orna piida A KMD
324/17 78 0 orna piida A KMD
321119 33 0 orna piida A KND
321131 581 0 orna pada A KMD
321735 13 4] ornd pada A KMD
321/44 76 0 orna pOda A KMD
325 2118 1} orna pada A KMD
342/8 504 1] orna plida A KMD
349 2867 0 ornd phda A KMD
358 14541 0 orna pida A KMD
388 2482 o orna pada A KMD
390 61 0 orna pida A KMD
392 2590 0 orna pada A KMD
425 1065 o orna pida A KMD
462 4226 0 orné plda A KMD
538 111 0 ostat.pl. neplodna plida KMD
801 162 0 orna plda A KMD
602 5132 0 orné pilda A KMD
614 2479 D orna pada A KMD
690716 2412 0 ostat.pl. ostat.komunikace KMD
715M5 6338 0 orna piida A KMD
71519 6354 a orna puda A KMD
Vyhotovil: KATASTR\SKVORCVAM T Katmsraini Grad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralnl 09.05.2018

pracoviité Hradec Krdlové
strana 16720




Opravnény subjekt
BS AGROS, a.s.
¢.p. 25, 59444 Netin

List viastnictvl 72

Parcela Dil Vyméra
{m2}
739/6 1171
739/7 6285
835/28 163
835/52 4329
840/7 1109
844/3 7214
851 77
852 345
853 879
922 5845
928/2 17368

List viastnictvi 199

Parcela Dit vyméra
[m2}
825 79
826/4 15316
Kat.uzemi 779091 Velké Mezifi&

List viastnictvi §96

Parcela Bil Vyméra
im2j
4135110 1468

List viastnictvi 3383

Parcala Dit Vyméra
m2]
4006/2 776
Obec 597121 Zadni Zhotec

Kat.tzemi 789607 Zadni Zhofec

List viastnictvi 424

Farcela DIt Vyméra
fm2]
St. 60/2 1001
St. 6111 117
St. 64/2 1077
171 520
99/2 2402

Frhotevil: KATASTR\SKVORGVAMN

Vlastnictvi s &isly parcel

Platnost ki

Zpisob  Druh Zplsob Ochrana Mapa
wré.  pozemku vyuZiti
6 travoi p. A KMD
0 travni p. A KMD
0 ostat.pl. ostat.komunikace KMD
¢ ornd pada A KMD
0 orna plada A KMD
4 orna plida A KMD
0 orna ptida A KMD
1] orna pada A KMD
o orna plda A KMD
] travni p. A KMD
¢ travni p. A KMD
Spoluvi.podil
Zpiscb  Druh Zpusob Ocfirana Mapa
urc. pozemku vyuEiti
0 orna pada A KMD
0 orna pada A KMD
Spoiwd podit
Zplsoh Druh Zpiisob Ochrana Mapa
uré.  pozemku vyuZiti
2 travni p. A DKM
Spoluvl podi
Zplisob  Druh Zpusob Cchrana Mapa
urg.  pozemku vyuZiti
2 orna plda A DKM
Spoluvi.podit
Zptisob  Druh Zpisob Qchrana Mapa
uré.  pozernky vyuZiti
] zast. pl. KMD
4] zast. pl. KMD
0 zast. pl. KMD
) ostat.pl. neplodns plda KMD
0 ostat.pl. nepiodna pada KMD
T igiascré;gzmaééﬁ pIro Krégsﬁégradecky'kfaj;wkaias:ré;ﬁzﬁ

rrappwiided Hradeco Xralizve

Udaje katastru nemovitosti

31.23.2058 990:00
RCACO Char.
26221365 11

112
1/9
23.05.7018




Vlastnictvi s €isly parcel Udaje katastru nemovitosti

Platnost x: 31.£3.2018 0C:00

Opravnény subjekt

RCACO Char.

DS AGROS, a.s. 26224365 11
&.p. 25, 59444 Netin
List viastnictvi 124
Parcela Dit Vyméra Zpusob  Druh Zpisob Ochrana Mapa
fma] uré.  pozemku vyuZitl

1011 36720 0 orna pida A KMD
101/5 2938 0 ornd pida A KmD
101/6 72 0 orna pida A KMD
119/3 263 0 ostat.pl. neplodna pida KMD
12015 5107 0 orna pida A KMD
13011 252 0 ostat.pl. neplodna pida KMD
20012 425 ] travni p. A KMD
230i44 2705 0 arna plda A KMD
230/45 1165 0 oma pada A KMD
230/47 5120 0 orna puda A KMD
230/48 1180 0 orna puda A KMD
230/52 2205 0 orna plda A KMD
230/53 935 o orna piida A KMD
230154 496 1] orna puda A KMD
230/55 2385 0 orna plida A KMD
230757 2942 0 orna pida A KMD
230/78 2076 0 orna plda A KMD
230/80 3733 0 orna pada A KMD
230/85 1425 0 orna piida A KMD
230/99 9040 0 orna pada A KMD
262 1173 ¥ ostat.pl. naplodna pida KMD
263 381 0 ostat.pl. neplodna puda KMD
27518 6560 i) orna pada A KMD
2831 72 0 ostat.pl. naplodna pida KMD
28312 72 0 ostat.pl. neplodna piida KMD
36113 3582 ¢ orna plida A KMD
361/6 7650 0 orné pida A KMD
405/6 119 0 travni p. A KMD
405/7 165 0 travni p. A KMD
405/8 870 0 travni p. A KMD
405111 874 0 travni p. A KMD
476119 1802 0 orna puda A KMD
476/28 4583 0 orna pida A KMD
49211 449% 0 travni p. A KMD
492111 185 i} travni p. A KMD
492/20 53 o ostat.pl. ostat.komunikace KMD
492/25 7 0 travni p. A KMD
49574 579 ] ostat.pl. neptodna pida KMD
500/3 208 0 ostat.pl. manipulani pl. KMD
500/8 11 0 ostat.pl. manipulaéni pl. KMD
500/9 500 1 ostat.pl. manipulacni pl. KMD
500112 35 i} ostat.pl. manipulaéni pt. KMD
500/13 115 0 orna puda A KMD
500114 292 0 orna pflida A KMD
500/15 ki 1] orna pada A KMD
500116 33 [ ostat.pl. manipulaéni pt. KMD
500/47 56 1] ostat.pl. mantpulacni pl. KMD
50018 1104 0 ostat.pl. manipulacni ph. KMD

VyhotoVAl: KATASTR\SKVORCVAM  Katastrélni tzad pro Kralovénradecsy kzaj, Katastralni 09.05.2018

pracovisté® Hradec Kralové
strana 18720




Qpravnény subjeki
DS AGROS, a.s.
“€.p. 25, 59444 Netin

List viasinictvi 124

Parceala Dil Vyméra
m2]
S00/18 1052
500720 630
500/21 9
500/22 1508
500/23 1418
500/24 1369
S00/25 96
500126 24
500127 91
500/28 55
500,29 1352
516/8 4433
52010 1752
B543/6 736
543/7 296
54aM7 2312
543/22 2403
543/25 4188
637 1681
£38/34 6950
638/37 8481
638/38 360
638/39 3633
86011 1104
66014 4571
660/5 4075
678/2 4820
684/3 154
633/5 N3
69911 568
§99/3 33
70612 1532
7063 518
706/8 1054
102218 68
1033721 151
1033/25 4762
1037/30 308
1037/34 489
1037/38 4992
1105/9 279
CP-E/Zpiisob vyuZiti

bez Eplée zem.stay
bez &p/ée zem.stav

bez cépiée zem.stav

RATASTPASKVYOIROVAN

Srhotaevils

Vlastnictvi s Cisly parcel Udaje katastru nemovitosti

Blzgaost X 33.03.2038 22:0C
RGACO Char.
26221365 11
Zplhsob Druh Zpiisob Qchrana Mapa
uré,  pozemku vyuZiti
0 ostat.pl. manipulacni pl. KMD
] ostat.pl. manipulagni ph. KMD
¢ ostat.pl. manipulaéni pi. KMD
0 ostat.pl. manipiaéni pl. KMD
D ostat.pl. manipulaéni ph, KMD
0 ostat.pl. manipulaéni pl. KMD
o ostat.pl. manipulaéni pl. KMD
0 ostat.pl. manipulaéni pl. KMD
0 ostat.pl. manipula&ni pl. KMD
[ ostat.pl. manipulaéni pl. KMD
a ostat.pl. manipulacni pl. KMD
0 travni p. A KMD
] travni p. A KMD
g travni p. A KMD
1] travni p. A KMD
0 travni p. A KMD
0 travni p. A KMD
0 travni p. A KMD
0 vedni pl. zamokiena pl. KMD
0 travni p. A KMD
o travni p. A KMD
0 travni p. A KMD
0 travni p. A KMD
0 orna pada A KMD
0 orna ptida A KMD
¢ orna pida A KMD
¢} orna plda A KMD
¢ fravni p. A KMD
D orna pida A KMD
Q ostat.pl. ostat.komunikace KMD
0 ostat.pl. ostat.komunikace KMD
0 travni p. A KMD
0 travni p. A KMD
[+ travni p. A KMD
0 travni p. A KMD
[ orna pihda A KMD
] orna pida A KMD
1] orna plida A KMD
0 orni pida A KMD
0 orné puda A KMD
0 ostat.pl. ostat.komunikace KMD
Parcelni éisio  Typ Rizeni
St. 6012 budova bez £isla popisného Z-333/2014-746
nebo evidenéniho
St. 64/3 budova bez &isla popisného Z-5599/2009-746
nebe evidenéniho
St 62 budova bez &isia popisnéha Z-5599/2009-746
nabo evidenéniho
Kacasirain: tréanp:c‘Kfalovéh;;EE:k§"k:aj, 352355?_1~¢ o 23.03 2078

Rracoviicd Hradeos Hzalove
nxana 18/20




Udaie katastru nemovitosti

Vlastnictvi s &isly parcel

PlaLnost k: 31.03.2018 00:20

Oprévnény subjekt RGAGO Cidr
DS AGROS, a.s. 262213685 ]
&.p. 25, 59444 Netin 1
List viastnictvi 124
CP-E/Zplisob vyuZiti Parceln! &fsto  Typ Rizeni
bez ép/ie zam.stav St. 64/2 budova bez Eisla popisného Z-333/2014-T46
nebo evidenéniho
Tickowy wistup informeitmnt oo =i .
O Katastrainf tfad
7 jZ& = / ép al " f
Gislo fizeni: .. /44 XEQRK A LELT pro Kralovéhradecky kraj
a4 8. 0o, 018 Katastralnf pracoviste
Wyhotavli dne; L / .................. Hrades Kralove
A i " . -30-
/ “o:;?.}f Mﬂﬁ’ﬁ Sk\!ﬁm\fa
J )
T iTiamcraini Gisd pro Krlovehradecky kraj, Katastraini 09.05.2018

Vyhotovil: KATASTR\SKVORGVAMN

pracevidté Hradec Kralové
strana 20/20




Pfiloha ¢. 5 ke znaleckému posudku ¢. 113-14-2018

Ocenéni nemovitého majetku - k. G. Krasnéves




Bleha & partnefi
. Toaleckd kanceldf

Stanoveni obvyklé hodnoty nemovitych véci zapsanych
nalV . 312, k. 0. Krasnéves

a) Viastnik dle katastru nemovitosti
DS AGROS, a.s.

Netin 25
594 44 Netin

IC 262 21 365

Prohlidka nemovitych vBci provedena dNe... st sseeesesscseessssens 4. kvétna 2018
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni nemovitych VECH .. mmressecennenn. 31. bfezna 2018
b} Specifikace pfedmétu ocenéni

Jedna se o nemovité véci zapsané na LV & 312, k. 0. Krasnéves, a to pozemky orné pldy
a ostatni plochy, ostatni komunikace, bliz$i popis ocefiovanych nemovitych véci viz nize.
Pozemky se nachazi jihozdpadné od souviste zastavéného Gzemi obce Krasnéves, viz

orientalni mapa, pfiloha znateckého posudku.

Pozemek p. L. Obecny popis a situovani

Jedna se o pozemek orné pidy, ZPF, o vyméfe 83 m2, pozemek je uZivan

699 pro zemédélské ulely vlastnika pozemku.
791 ledna se o pozemek orné pidy, ZPF, o vyméfe 16.170 m2, pozemek je u¥ivan pro

zemédélské ufely vlastnika pozemku.

lednd se o pozemek orné pldy, ZPF, o vym&fe 98 m2, pozemek je uZivin
72572 v vl oo ]

pro zemedelské uely viastnika pozemku.

Jedna se o pozemek orné pidy, ZPF, o vyméfe 8775 m2, pozemek je uZivan pro
72572 v g%l gz oy .

zemedelské Ocely viastnika pozemku.

Jedna se o pozemek orné pidy, ZPF, o vyméfe 12.436 m2, pozemek je uZivan pro
725/6 Y i%io g v .

zemédélske tcely vlastnika pozemku.

Jedna se o pozemek orné pidy, ZPF, o wméfe 29374 m2, pozemek je uZivan pro
725/18 Xl v .

zemédélské ucely vlastnika pozemku.

Jedna se o pozemek orné pldy, ZPF, o vyméfe 8.766 m2, pozemek je ugivan pro
725/19 ¥ 4%| tz ny .

zemédélske utely viastnika pozemku.

ledna se o pozemek orné puady, ZPF, o vyméfe 6.074 m2, pozemek je ufivan pro
725/20 ¥ X3 gy .

zemédéiske ucely vlastnika pozemku.
777 Jedna se o pozemek orné pudy, ZPF, o vyméfe 914 m2, pozemek je uZivan

pro zemédélské Ulely vlastnika pozemku.

Jedna se o pozemek ostatni plochy, ostatni kemunikace, o vymére 926 m2, ktery tvofi
1361/2 jednotny funkZni celek s vy3e uvedenymi pozemky orné pudy, resp. pozemek je ufivan
pro zemédélske ucely viastnika pozemku.

Priloha ke znaleckému posudku €. 113-14-2018 1




Bieha & partnefi

Znalecks kancetd?

Pozemek p. ¢. Obecny popis a situovanf

Jedna se o pozemek ostatni plochy, ostatni komunikace, o vymé¥e 822 m2, ktery tvofi
1361/5 jednotny funkZni celek s vySe uvedenymi pozemky orné pudy, resp. pozemek je uZivan
pro zemédélské Ufely viastnika pozemku.

c) Podklady pro provedeni ocenéni

- Vypis z katastru nemovitosti LV ¢, 312, k. 0. Krasnéves

- Snimek z katastralni mapy

- Podklady ziskané pfi provedeném mistnim 3etfeni

- Vyhladka pro oceriovani nemovitych véci ¢ 457/2017

- Informace z realitnich kancelafi o prodeji ¢i pronajmu obdobnych nemovitych véci
v daném misté a ¢ase

d) Prava a omezeni vaznoucf na pfedmé&tu ocenéni

Nejsou
Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitych véci je dale provedeno cenovym porovnanim (komparaci).
Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou nebo nabizenou pfi jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné proddvanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.
Princip metody cenového porovnani spociva v tom, Ze z vybranych vzorkdl nemovitosti
(realizovanych ¢i nabizenych k prodeji), které se svou charakteristikou nejvice pfiblizuji
nami posuzovanym nemovitym vécem, je pomoci pfepoditacich index(, které zohledfiuji
rozdilnost posuzované od porovnavané, se odvozuje trzni cena oceflovanych nemovitych
véci (staveb s pfisludenstvim a pozemky). Indexy odlisnosti u jednotlivych
porovnavanych objektli respektuji jejich rozdil oproti posuzovanému (ocefiovanému)
objektu a to zvlastnosti pokud se tyka obce a jejiho vybaveni, umisténi objektu v obci ve
vztahu k centru, k sousednim objektlm, v terénu, dostupnosti objektu, jeho provedeni a
vybaveni, technickému stavu, poméru zastavéné a nezastavéné plochy, skute¢nosti, 7e
nemovitosti jsou nabizeny realitnimi kanceldfemi (provize RK &i moZnost dohody o
snizeni nabidkové ceny), apod. PFi porovnavani nemovitosti je potfeba dale vzit v Gvahu
vedlejsi objekty, velikost pozemkil a podtahovych ploch.

PFi analyze uskuteCfiovanych ¢&i nabizenych prodejli nemovitych véci obdobného
charakteru uzivani, velikosti i polohy, a to zemédélskych pozemkd, bylo natezeno
neékolik realitnich nabidek v dané ¢&i sousedni lokalit&, viz pFiloha znaleckého posudku.
Nabidkové ceny obdobnych zemédélskych pozemki se pohybuji v rozmezi 17 - 27
K&/m?. S ohledem na skute€nost, Ze se jedna o nabidkové ceny (ceny jsou véetnd provize
RK, popf. je zde moinost sniZeni ceny po dohodé se zajemcem), tak jednotkovou cenu
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ocenovanych zemédélskych pozemki a pozemkd v jednotném funkénim celku
se zeméedeélskymi pozemky stanovu;ji ve vysi 20 Ké/m2.

Hodnota stanovend

Pozemek p. €. Druh pozemku Vyméra (m?) JC {(K¢&/m?) cenovym porovhanim
(Ke)
699 ornéa plda 83,00 20,00 1 660,00
721 ornéa plda 16 170,00 20,00 323 400,00
725/2 orna plda 98,00 20,00 1 960,00
725/6 orna pada 8 775,00 20,00 175 500,00
725/17 orna plda 12 436,00 20,00 248 720,00
725/18 orna plda 29 374,00 20,00 587 480,00
725/19 orna ptida 8 766,00 20,00 175 320,00
725/20 orna plda 6 074,00 20,60 121 480,00
727 orna pida 914,00 20,00 18 280,00
ostatni plocha, ostatni
1361/12 komunikace 826,00 20,00 18 520,00
ostatni plocha, ostatni
1361/5 komunikace 822,00 20,00 16 440,00

Rekapitulace stanovenych hodnot

Na zakladé jednotlivych metod ocenéni byly vybrané nemovité véci zapsané na LV &,
312, k. 0. Krasnéves, ocenény nasledovné:

POrOVNAVACTH NOANMOLA . .cu et ssaeseenssscssesesesessemsesenseaseasessesseseesemsssssssbeessessens K¢ 1.688.760,--

5 ohledem na charakter ocefovanych nemovitych véci a dostupnym informacim
o realizovanych obchodech s nemovitymi vécmi na volném realitnim trhu jsem toho
nazoru, ze realna obvykla hodnota pfedmétnych ocefovanych nemovitych véci se v
danem pfipadé mize svou vy3i pohybovat okolo hodnoty stanovené cenovym
porovnanim, tj. vysliednou obvyklou cenu nemovitych véci zapsanych nalV & 312,
k. 0. Krasnéves, tj. pozemk( orné pldy a ostatni plochy, ostatni komunikace, o celkové
vyméfe  84.438 m2, vletné soulasti apfistudenstvi, proto  odhaduji
na Groveli 1.688.760 K¢.
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Orientaéni mapa — nemovité véci, LV &. 312, k. (. Krasnéves
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Znalgckh kanceldd

Stanoveni obvyklé hodnoty nemovitych véci zapsanych na LV
¢. 251, k. 0. Lavicky

a)

DS AGROS, a.s.
Netin 25
594 44 Netin

IC 262 21 365

Vlastnik dle katastru nemovitosti

Prohlidka nemovitych VECi provedena dNe... s seeessessesnsassessens 4, kvétna 2018

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni nemovitych VEC .emeveenrsesnnes 31. bfezna 2018

b)

Specifikace pfedmétu ocenéni

Jedna se o nemovité véci zapsané na LV & 251, k. 0. Lavicky, a to stavby a pozemky
zemédélského aredlu, situovaného v jihovychodni &asti souvisle zastavéného Gzemi
obce Lavicky, a dale pozemkd pro zemédélské dUcely (orna pUda, trvaly travni porost,
ostatni plocha), které se nachazeji mimo zemédélsky areal, bliZ3i popis ocefiovanych
nemovitych véci viz niZe. Situovani nemovitych véci viz orientacni mapa a snimek z
katastralni mapy, pfiloha znaleckého posudku. Ocefiované nemovité véci jsou rozdéleny
na dvé Casti, a to zemédélsky areal, a pozemky mimo zemédélsky areal.

A - Nemovité véci - zemé&délsky areal

A.1 Stavby

Nazev

Obecny popis a situovani

Zemedélska stavba
bez ¢p./Ee. (tfidirna
- sklad) na
pozemku p. & 199

Jedna se o jednopodtazni objekt skladové haly, ktery se nachazi v jiZni &asti arealu.
Nosné konstrukce zdénd, stfecha sedlova s krytinou z pozinkovaného profilovaného
plechu, fasdda vapennd, ztasti chybi, dvefe a vrata plechové, okna chybi. Bez
vnitfniho vybaveni. Celkovy stavebné technicky stav abjektu je debry.

Zemédé&lsks stavba
bez {p./Ce.
{porodna) na
pozemcich p. £.
202,197, 208

Jedna se o jednopodlaZni objekt zemédélské stavby pro chov prasat, ktery se nachazi
v zapadni Zasti aredlu. Nosna konstrukce zdéna, stfecha sedlové ve dvou vyskovych
urovnich s krytinou z palenych taSek a z vinitého eternitu, vrata a dvefe dfevéns,
okna ocelova a dievénd. Vnitfni vybaveni ve zhor3eném stavu. Celkovy stavebné
technicky stav objektu je mirné zharseny.

Zemedélska stavba
bez ¢p./le.
(kantarna) na
pozemcich p. .
204, 209, 198

lednd se o jednopodlazni abjekt pGvodni stavby kangarny, ktery se nachazi v zapadni
tasti aredlu. Nosna kanstrukce zdéna, stfecha sedlovd s krytinou z vlnitého eternitu,
fasada vapenni a drevéné obloZeni, dveie a vrata dfevéni, akna dfevéna a ocelova.
Vnitfni vybaveni ve zhoreném stavu. Celkovy stavebn& technicky stav objektu je
mirné zhorseny

Zemédélska stavba

Jedna se o jednopodlaZni objekt odchovny prasnic, ktery se nachdzi ve stfedni £asti

Priloha ke znaleckému posudku ¢. 113-14-2018 1




Ndizev

8ieha & partnefi

Znalecka kancelad

Obecny popis a situovani

bez &p./Le.
(odchovna prasnic)
na pozemcich p. €.
207, 201, 210

arealu. Nosnad konstrukce zdéna, fasada vapenna, dvefe a wrata plechové, okna
plastova, stfecha sedlova s krytinou z palenych tadek, vnitfni vybaveni tvoff systém
vzduchotechniky a spectalni boxy pro chov prasat. Celkovy stavebné technicky stav
objektu je primérny.

Zemedeélska stavba
bez Cp/Ce.
{vykrmna prasat)
na pozemku p. &.
350

Jedna se o jednopodlaZni cobjekt zemédelské stavby, ktery se nachdzi jizni &asti
aredlu. Nosna konstrukce zdéna, fasada vapenna, stfecha sedlova s krytinou z
pozinkovaného plechu, vrata plechova, okna nejsou. Celkovy stavebneé technicky stav
objektu je dobry.

Zemédélska stavba
bez &p./Le.
{socialni zafizeni)
na pozemku p. &.
352

Jedna se o jednopodlaZni objekt socidlniho zafizeni, ktery se nachézi ve wchodni
Casti arealu. Nosna konstrukce zdéna, faséda bfizolitova, stiecha sedlova s krytinou z
vlnitého eternitu, dvefe a okna dfevéné. Celkovy stavebné technicky stav objektu je
mirné zhorseny.

Zemeédélska stavha
bez {p./te.
{Viceléelovy sklad)
na pozemcich p. &
359, 362

Jedna se o stavbu velkoploZného skladu, ktery se nachazi severavychodni od arealu.
Nosna konstrukce montovand, stfecha sedlova s krytinou z vinitého eternitu a
plechovd, vrata plechova, stavebné technicky stav dobry.

Venkovni dpravy a
vedle]$i stavby

A.2 Pozemky

Pozemek p. €.

ledna se o venkovni Upravy typu pfipojek inZzenyrskych siti, zpevnéné ptochy,
oploceni a Zumpy.

Vyméra (m? Druh pozemku Zplisob vyuZiti

121 430,00 ostatnf plocha manipulaéni plocha
202 330,00 zastavéna plocha X
203 274,00 ostatni plocha jina plocha
204 468,00 zastavéna plocha X
205 496,00 astatni plocha manipulaéni plocha
206 297,00 ostatni plocha manipulaéni plocha
207 451,00 zastavéna plocha X
351 2 686,00 ostatni plocha manipulaéni plocha
352 138,00 zastavéna plocha X
359 1201,00 zastavéna plocha
360 1 629,00 ostatni plocha manipulacni plocha
361 13,00 ostatni plocha manipulaEm’_p locha
460 1 059,00 ostatni plocha manipulatni plocha
121 480,00 ostatni plocha manipulaéni plocha
202 330,00 zastavéna plocha X

Celkem 9 522,00
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Pozemek p. . Vyméra (m?) Druh pozemku Zpusob vyuZiti

195 1520,00 ostatni plocha manipulaéni plocha

196 8,00 ostatni plocha jina plocha

2042 4 214,00 orna piida X

2043 11511,00 orna plda X

2080 6 966,00 orna pada X

2086 4 530,00 travni porost X

2095 10 095,00 travni porost X

2190 1 205,00 ostatni plocha neplodnd puda

2191 556,00 ostatni plocha neplodna plida

2205/1 5 607,00 orna puda X

2213 6 994,00 orna ptida X

2295 1 662,00 travni porost X

2422 3 536,00 travni porost X

2557 5 376,00 travni porost X
Celkem 63 780,060

) Podklady pro provedeni ocenéni

- Vypis z katastru nemovitosti LV & 251, k. (. Lavicky

- Snimek z katastratni mapy

- Podklady ziskané pfi provedeném mistnim Setfeni

- Vyhlaska pro ocenovani nemovitych véci ¢. 457/2017
- Informace z realitnich kancelafi o prodeji ¢i pronajmu obdobnych nemovitych véci
v daném misté a Case

d) Prava a omezeni vaznouci na pfedmé&tu ocenéni

Nejsou

A - Ocenéni vynosovym zplisobem - zemédélsky areal

Ocenéni pfedmétnych nemovitych véci bude provedeno vynosovym zplsobem,
kde ke stanoveni hodnoty vynosovou metodou je tfeba stanovit pfijmy z prondjmu
ocefiovanych nemovitych véci, tj. jejich pronajimatelnych prostor. Pfedméiné nemovité
véci nebyly kdatu ocenéni pronajimany, resp. pfedmétné stavby byly vyuZivani
vlastnikem nemovitych véci k zemédeélskym Gceldm (odchovna prasat, sklady).
Ke stanoveni vynosové hodnoty ocefiovanych nemovitych véci proto stanovim pfijmy

Pfiloha ke znaleckému posudku ¢. 113-14-2018
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z najemneho modelové na zakladé obvyklého, v daném misté dosazitelného, najemného
za pronajem prostor téchto nemovitych véci. Na zakladé provedené analyzy realitniho
trhu v dané ¢i sousedni lokalité stanovuji najemné za posuzované prostory, a to u
provozované odchovny prasat (véetné vybaveni) ve vysi 500 K¢/m¥/ro¢né, u byvalych
odchoven i obdobnych staveb ve vysi 200 ké/m2/rocné, u skladovych a vyrobnich
staveb pak ve vysi 300 K¢/m? Jednotkovou cenu za pronajem nezastavénych pozemk( v
arealu pak ve vysi 10 K{/m?/roné. Takto stanovené pfijmy z pronajmu prostor v
ocefnovanych objektech dale upravim rizikovym koeficientem ve vysi 20 % z celkové
vy3e uvazovanych pfFijma, ktery vyjadiuje riziko nepronajmuti viech prostor ve stavbé
Ci riziko neuhrazeni sjednaného najemného v dohodnutém terminu.

Naktady kalkulované ve vypoctu vynosové hodnoty vychazeji zejména z hodnot nakladl
vynakladanych v souvislosti s udrzbou a viastnictvim takovych nemovitych véci
(dan z nemovitosti, pojiSténi, opravy a udrzba, sprava, amortizace ¢i prondjem
zastavénych ¢i okolnich pozemkd). Stanovuji se na zakladé skutecnych vydaju, pfipadné
odbornym odhadem ve vy3i obvyklych hodnot. V nadem pfipadé stanovim tyto naklady
ve vy3i 40 % z celkovych pfijmd (najemného) z ocefiovanych nemovitych véci.

Kapitalizacni mira byla stanovena s ohledem na soucasnou bezrizikovou rokovou miru
statnich dluhopisd, odhadovanou vysi primérné hodnoty inflace, vieobecna i specifickd
rizika spojenad s nemovitosti a kapitalizacni miru stanovenou pro tento druh staveb
vyhladkou €. 457/2017 Sb., tj. nemovité véci pro zemédélstvi ve vysi 7,5 %.

Najemné ze staveb a pozemki

Nazev Uf;::‘:f:l;’;'z';" Najem (K&/m2/rok)  Nijemné (K&/rok)
Porodna (p. £. 202, 197, 208) 800,00 . 200,00 160 000,00
Kancarna (p. ¢. 204, 209, 198) 576,00 200,00 115 200,00
Odchovna prasnicek {p. ¢ .201, 207,
210) 760,00 500,00 380 000,00
Vykrmna prasat {p. €. 350) 832,00 200,00 166 400,00
Tridirna (p. £ 199) 1 088,00 300,00 326 400,00
Vicelcelova sklad (p. ¢. 359, 362) 952,00 300,00 285 600,00
Socialni zafizenf (p. £ 352) 110,4 200,00 22080,00
Pozemky ostatni plochy (nezastavene) 6 934,00 10,00 69 340 00
‘Celkempozaokrouhl“ S SRR T 1825
PHjmy
PEjmy 1525 020,00
Riziko nepronajmuti viech prostor (- 20% ze stanovenych pfijm) - 305 004,00
Upravené pfijmy, po zaokrouhleni 1220 020,00
Vydaje (40 % z ndjemného ze staveb a pozemk) - 488 008,00
Cisté vynosy 732 012,00
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2191, které se nachazi mimo souvisle zastavénou ¢ast obce, ale jsou zastavény polnim
hnojistém, dle uzemniho planu se jedna o zastavitelné pozemky pro zemédeélske stavby,
pak stanovuii jednotkovou cenu danych pozemkd ve vysi 100 Ké/m2.

Hodnota stanovena

Pozemek p. &. Pruh pozemku vyméra (m?)  JC(K&/m?) cenovym porovnanim
(KS)

195 ostatni plocha 1 520,00 300,00 456 000,00

196 astatni plecha 8,00 300,00 2 400,00

2042 orna piida 4 214,00 100,00 421 400,00

2043 orna ptda 11511,00 100,00 1151 100,00

2080 orné pida 6 966,00 20,00 139 320,00

2086 travni porost 4 530,00 20,00 90 600,00

2095 travni porost 10 095,00 20,00 201 900,00

2190 ostatni plocha 1 205,00 100,00 120 500,00

2191 ostatni plocha 556,00 100,00 55 600,00
2205/1 orna ptida 5 607,00 20,00 112 140,00
2211 orna plida 6 994,00 20,00 135 880,00

2295 travni porost 1 662,00 20,00 33 240,00

2422 travni porost 3 536,00 20,00 7072000

2557 travni porost 5 376,00 20,00 107 520,00
Celkem, po zaokrouhleni 63780000 . i . 3102320,00

Rekapitulace stanovenych hodnot

Na zakladé jednotlivych metod ocenéni byly vybrané nemovité véci zapsané na LV ¢.
251, k. 4. Lavicky, ocenény nasledovné:

A - Zemédélsky aredl - vyN0SOVA hodNOta. . ecmecennsonsossessassmressssssssesasses K¢ 9.760.000,--
B - Pozemky mimo areal - porovnavaci NOANOota.....ccceuverrerreesesscsscsmsensensessssascns Ké 3. 102.320,--
Celkem (A + B), PO ZAOKIOUDLENT ... eseecirecenenrm e erer s smenss s ssennenes K¢ 12.862.000,--

S ohledem na charakter ocenovanych nemovitych véci a dostupnym informacim
o realizovanych obchodech s nemovitymi vécmi na volném realitnim trhu jsem toho
nazoru, ze realna obvykla hodnota predmétnych ocenovanych nemovitych véci se v
daném pfipadé mbze svou vySi pohybovat okolo hodnoty stanovené vynosovym
zplsobem (zemedeélsky areal) a cenovym porovnanim (pozemky mimo areal), tj.
vyslednou obvyklou cenu nemovitych vécf zapsanych na LV & 251, k. G. Lavitky, tj. a to
staveb a pozemk( zemédélského arealu pro odchov prasat, situovaného v jihovychodni
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Casti souvisle zastavéného Uzemi obce Lavicky, a dale pozemk( pro zemédélské dcety
(orna pdda, trvaly travni porost, ostatni plocha) ¢i pozemkd pro mozné zastavéni, v€etné
soucasti a pfislusenstvi, proto odhaduji na drovefi 12.862 tis. K¢.

Pfiloha ke znaleckému posudku ¢. 113-14-2018 7



Orientaéni mapa — nemovité véci, LV €. 251, k. (. Lavicky
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Fotodokumentace — nemovité véci, LV €. 251, k. 0. Lavicky

Pohled na areal z pfijezdové komunikace

Objekt zemé&délského staveni bez &p./Ce. - porodna




Objekt zemédélského staveni bez ¢p./Ge. - kancarna

Objekty zemédélského staveni bez ¢p./Ce. - vicelgelovy sklad a socialni
zafizeni
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Zngleckd kanceldy

Stanoveni obvyklé hodnoty nemovitych véci zapsanych
na LV €. 142, k. 4. Zavist u Velkého Mezifici

a) Vlastnik dle katastru nemovitosti

DS AGROS, a.s.
Netin 25
594 44 Netin

IC 262 21 365
Prohlidka nemovitych vEci provedena dNe... .. veveoisveensenerseesssssssesssssassaes 4. kvétna 2018

Datum, ke kterému je provedeno acenéni nemovitych VEC ..ueeververecenrennns 31. bfezna 2018

b) Specifikace pfedmétu ocenéni

vvvvv

pozemky orné pldy a travniho porostu, bliz§i popis ocenovanych nemovitych véci viz
nize. Pozemky se nachazi v nezastavéném (zemi obce Zavist, viz orienta¢ni mapa,
pfiloha znaleckého posudku.

Pozemek p. &. Obecny popis a situovani

311 ledna se o pozemek orné pddy, ZPF, o vyméfe 12.734 m2, pozemek je uZivan pro
zemédelské Ucely vlastnika pozemku.

335 ledna se o pozemek travniho porostu, ZPF, o wwméfe 7.393 m2, pozemek je uzivan pro
zemedélské Ulely viastnika pozemku.

354 Jedna se o pozemek travniho porostu, ZPF, o wméle 1.644 m2, pozemek je uZivan pro

zemédélské Ucely viastnika pozemku.

c) Podklady pro provedeni ocenéni

- Vypis z katastru nemovitosti LV €. 142, k. (. Zavist u Velkého Mezirici

- Snimek z katastralni mapy

- Uzemni plan

~ Podklady ziskané pfi provedeném mistnim Setfeni

- Vyhlaska pro ocenovani nemovitych véci ¢. 457/2017

- Informace z realitnich kancelafi o prodeji €i pronajmu obdobnych nemovitych véci
v daném miste a Case

d) Prava a omezeni vaznouci na pfedmétu ocenéni

Nejsou

PFiloha ke znaleckému posudku ¢. 113-14-2018 1
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Znateckd kanceld?

Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitych véci je dale provedeno cenovym porovndnim (komparaci).
Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani predmeétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou nebo nabizenou pFi jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.
Princip metody cenového porovnani spociva v tom, Ze z vybranych vzorkl nemovitosti-
(realizovanych ¢i nabizenych k prodeji), které se svou charakteristikou nejvice priblizuji
nami posuzovanym nemovitym vécem, je pomoci pfepoCitacich indexd, které zohledfuji
rozdilnost posuzované od porovnavang, se odvozuje trzni cena ocenovanych nemovitych
véci (staveb s pfisluSenstvim a pozemky). Indexy odliSnosti u jednotlivych
porovnavanych objektd respektuji jejich rozdil oproti posuzovanému (ocenovanému)
objektu a to zvlastnosti pokud se tyka obce a jejiho vybaveni, umisténi objektu v obci ve
vztahu k centru, k sousednim objektiim, v terénu, dostupnosti objektu, jeho provedeni a
vybaveni, technickému stavu, poméru zastavéné a nezastavéné plochy, skutenosti, Zze
nemovitosti jsou nabizeny realitnimi kancelafemi (provize RK &i moznost dohody o
snizeni nabidkové ceny), apod. Pfi porovnavani nemovitosti je potfeba dale vzit v Givahu
vedlejsi objekty, velikost pozemkl a podlahovych ploch.

Pfi analyze uskuteCnovanych ¢i nabizenych prodejli nemovitych véci obdobného
charakteru uzivani, velikosti i polohy, a to zemédélskych pozemkd, bylo nalezeno
nékolik realitnich nabidek v dané ¢i sousedni lokalité, viz pfiloha znaleckého posudku.
Nabidkové ceny obdobnych zemédélskych pozemkl se pohybuji v rozmezi 17 - 27
K&/m?. S ohledem na skutetnost, Ze se jedna o nabidkové ceny (ceny jsou vEethé provize
RK, popf. je zde moznost snizeni ceny po dohodé se zajemcem), tak jednotkovou cenu
ocenovanych zemédélskych pozemkll a pozemkl v jednotném funkénim celku
se zemédélskymi pozemky stanovuji ve vysi 20 K¢/m2.

Hodnota stanovena

Pozemek p. & Drub pozemku Vyméra (m?) JC (K&/m?) cenovym porovadanim

(K&)
311 orna plda 12 734,00 20,00 254 680,00
335 travni porost 7 393,00 20,00 147 860,00

354 travni porost 1 644,00 20,00 32 880,00
Celkem, po zaokrouhtenf . UUU1770000 L 435'420,00.
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Inateckis kancelaf

Rekapitulace stanovenych hodnot

Na zakladé jednotlivych metod ocenéni byly vybrané nemovité véci zapsané
na LV & 142, k. (. Zavist u Velkého Mezifici, ocenény nasledovné:

P OrOVNAVACT NOUNOLE ettt tee e e e ssssesate s st ssasstsas s e rast et snasssmessanacenas Ké 435.420,--

S ohtedem na charakter ocenovanych nemovitych véci a dostupnym informacim
o realizovanych obchodech s nemovitymi vécmi na volném realitnim trhu jsem toho
nazoru, 7e realna obvykla hodnota predmétnych ocetiovanych nemovitych véci se v
daném pripadé mize svou vysi pohybovat okolo hodnoty stanovené cenovym
porovnanim, tj. vyslednou obvyklou cenu nemovitych véci zapsanych nalV ¢ 142, k. G.
Zavist u Velkého Mezifiti, tj. pozemkl orné ptidy a travniho porostu, o celkové vymére
21.771 m2, vCetne soucasti a prisludenstvi, proto odhaduji na troveii 435.420 K¢.
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Orientaéni mapa — nemovité véci, LV €. 142, k. U. Zavit u Velkého
MezifiCi
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Bleha & ‘pan".ner"i

Znatecxd kanceli?

Stanoveni obvyklé hodnoty nemovitych véci zapsanych
na LV €. 250, k. u. Netin

a) Vlastnik dle katastru nemovitosti

DS AGROS, a.s.
Netin 25
594 44 Netin

IC 262 21 365
Prohlidka nemovitych veci provedena AN erneseememirsmsessssesssessesssseseas 4. kvétna 2018
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni nemovitych VECT wneneenens. 31. bfezna 2018
b} Specifikace pfedmétu ocenéni

Jedna se o nemovité véci zapsané na LV & 250, k. 0. Netin, a to stavby a pozemky
zemedélského arealu, situovaného v severovychodni ¢asti souvisle zastavéného dzemi
obce Netin, a dale pozemki uzivanych pro zemédélské Ucely (ornd plda, trvaly travni
porost, ostatni plocha, vodni plocha), které se nachdzeji mimo zemédélsky areal, blizsi
popis ocenrovanych nemovitych véci viz nize. Situovani nemovitych véci viz orientacni
mapa a snimek z katastralni mapy, pfiloha znaleckého posudku. Ocefiované nemovité
veci jsou rozdéleny na dvé Casti, a to zemédeélsky areal, a pozemky mimo zemédélsky
areal. '

A - Nemovité véci - zemé&délsky areal

A.1 Stavby

Nazev Obecny popis a situovidni

ledna se o podsklepeny, dvoupodlazni objekt administrativni budovy, ktery
se nachazi v zapadni ¢asti aredlu. Nosna konstrukce zdéna, stfecha plocha
s krytinou Zivi€nou, fasada zateplend, okna plastova, dvefe plastové i
dfevéné. Vnitfnl vybaveni standardni., stavba po Caste€né rekonstrukci, v
udrZovaném stavu Celkovy stavebné technicky stav objektu je primérny.

Administrativni budova &p.
25 na pozemku st. p. &. 175

Jedna se o jednopodlaini objekt zemédélské stavby pro ustdjeni dobytka,

Zemédélska stavba bez ktery se nachazi ve stfedni asti aredlu. Nosnad konstrukce montovand

Ep./Ce. (porod. stdj) na ocelovd, oplasténi plechové, stfecha sedlova s krytinou z pozinkovaného

pozemku st p, & 110 plechu, vrata ocelova, bez oken. Celkovy stavebné technicky stav objektu je
primérny.

Zemédélska stavba bez Jedna se o jednopadiazni objekt kravina se skladovym prostorem, ktery

¢p./Le. (kravin 1) na se nachazi v zapadni &asti aredlu. Nosna konstrukce zdénd, stfecha sedlova

pozemku st p. & 131 ve dvou vySkovych travnich, krytina plechova, fasada vapenna, dvefe a vrata

plechova a dievénd, okna ocelova. Vnitini vybaveni v dobrém stavu. Celkovy
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Nazev

Bieha & partnefi

Znaleckd kancetdf

Obecny popis a situovani

stavebné technicky stav objektu je dobry.

Zemédélska stavba bez
¢p./te. (dilna) na pozemku
st p. & 132

Jedna se o jednopodlaini objekt dilen, ktery se nachazi v zépadni fasti
aredlu. Nosna konstrukce zdéna, fasada vapennad a bfizolitova, stiecha
sedlova s krytinou z pozinkovaného plechu, vrata a dvefe ocelova i dievéna,
okna plastova. Celkovy stavebné technicky stav objektu je primérny.

Zemédélska stavba bez
¢p./Ce. (garaie, kanceléle,
dilny) na pozemku st. p. &
133

Jednd se o jednopodlazni provozné-skladovy objekt, ktery se nachazi
v zapadni Zasti arealu. Nosnad konstrukce zdénd, fasada vapenna, stfecha
sedlova ve dvou vyskovych Grovnich s krytinou z pozinkovaného plechu,
vrata a dvefe dfevéna, okna plastova. Celkovy stavebné technicky stav
objektu je primérny.

Zem@délska stavba bez
Ep./Le. (sklad ND) na
pozemku st. p. & 134

lednd se o jednopodlazni provozne-skladovy objekt, ktery se nachazi v
severni &asti aredlu. Nosna konstrukce zdéna, fasada bfizolitova, z&asti
oplechovano, stfecha sedlova s krytinou z pozinkovaného plechu, vrata a
dvefe dfevéna, z¢asti dvefe plastové, okna plastova a dfevéna. Celkovy
stavebné technicky stav objektu je prdmé&rmy.

Zemédélska stavba bez
¢p./te. (bramborarna) na
pozemku st. p. €. 135

ledna se o jednopodlaini objekt byvalé bramborary, ktery je uZivan jako
teletnik a sklad, objekt se nachazi v severovychodni ¢asti aredlu. Nosna
konstrukce zdéna, fasdda vapennd, zfasti oplechovéno & polootevieng,
stfecha sedlova s krytinou z pozinkovaného plechu, vrata a dvefe plechové,
okna ocelova. Celkovy stavebneé technicky stav objektu je primérny.

Zemédélska stavba bez
¢p./ee. (dojirna, stj pro
bfezi) na pozemku st. p. €.
136

ledna se o jednopadlazni, Castetné dvoupadlazni, objekt zemédéiské stavby
pro ustajeni dobytka (kravin), ktery se nachazi ve stfedni {asti arealu. Nosna
konstrukce zdénd a montovana, fasdda vapenna ¢&i polooteviené, stfecha
sedlova v rldznych vyskovych Urovnich s krytinou z pozinkovaného plechu,
vrata ocelovd, okna plastova a ocelova. Celkovy stavebné technicky stav
objektu je pramérmy.

Zemédélska stavba bez
&p./Ce. {suska,)

na pozemcich st. p. €.
137/2a138

ledna se o velkoplosny objekt suSky z montované ocelové konstrukce
z plechovym oplasténim, ktery se nachaz{ ve wychodni €asti arealu, stfecha
sedlova s plechovou krytinou. Celkovy stavebné technicky stav objektu
ie dobry.

Zemédélska stavba bez
¢p/Le. (sklady RV)na
pozemku st. p. . 140/2

lednd se o Jednopodlazni velkoobjemovy objekt skladu s plechovwym
piistfreSkem pro uskladnéni, ktery se nachazi v jizni ¢asti arealu. Nosni
konstrukce montovand ocelova, oplaSténi plechové nezateplené, stfecha
sedlova s krytinou z pozinkovaného plechu, u pfistfeSku stfecha plocha,
vrata plechova, ckna ocelovd, podlzha z betonové mazaniny. Celkovy
stavebné technicky stav objektu je velmi dobry (zkelaudovano v roce 2017).

Zemédélska stavba bez
&p./Ee. (senik) na pozemku
st. p. . 182/1

Jedna se o jednopodlaZzni velkoobjemovy abjekt seniku, ktery se nachézi ve
vychodni Casti aredlu. Nosnd konstrukce montovana ocelova, oplasténi
plechové nezateplené, stfecha sedlova s krytinou z pozinkovangho plechu,
vrata plechova, okna ocelovd, podlaha z betonové mazaniny. Celkovy
stavebneé technicky stav objektu je primérny.

Zemédalska stavba bez
£p./Ce. (kolna, Srotarna,
uskladnéni slamy) na

pozemku st. p. & 183/1

Jednd se o jednopodlaini velkoobjemovy cobjekt pro skladovani a vyrobu
Srotu, ktery se nachédzi ve wychodni ¢asti aredlu. Nosnd Konstrukce
montovand ocelova se spodni £asti z betonovych panell, oplasténi plechové
nezatepleng, stfecha sedlova s krytinou z pozinkovaného plechu, vrata
plechovd, okna ocelova, podlaha z betonové mazaniny, instalovana
technologie na vyrobu Srotu. Celkovy stavebné technicky stav objektu je
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Nazev

Bleha & partnef

ZInalecka kancels)

Obecny popis a situovani

prameérny.

Jiné stavba bez {p./le.
(CSPHM) na pozemku st. p.
¢ 190

Jedna se o jednopodlazni objekt Cerpaci stanice pohonnych hmot, ktery
se nachazi v severni ¢asti aredlu. Jedna se ¢ montovanou buiiku s plechovwm
pfistfeSkem a nadrZzemi na pohonné hmoty. Stavebné technicky stav objektu
je pramerny.

Zemédélska stavba bez
tp./te. (OMD) na pozemku
st. p. & 255

ledné se o jednopodlaznf objekt pro odchov mladého dobytka, ktery v novém
aredlu situovaném severovychodné od aredlu ZD Netin. Nosnd konstrukce
ocelovad se zdénym pfistavkem provozni €asti, stfecha sedlova s krytinou
plechovou, po obvodu instalovany vysouvaci stinici rolety, vrata plechova
prosklend, Vnitini vybaveni ve vyborném stavu. Celkovy stavebné technicky
stav abjektu je velmi dobry (zkolaudovano v roce 2017).

Zemédé&lska stavba bez
¢p./Ce. {teletnik) na
pozemku st. p. £. 256

ledn3 se o jednopodlazni objekt pro odchov mladého dobytka, ktery v novém
arealu situovaném severovychodné od arealu ZD Netin. Nosnd konstrukce
ocelova, stfecha sedlovd s krytinou plechovou, po obvodu instalovény
vysouvaci stinici rolety, vrata plechovd prosklend. Vnitfni vybaveni
ve vyborném stavu. Celkovy stavebné technicky stav objektu je velmi dobry
{zkolaudovano v roce 2017).

Venkovni dpravy a vedlejsi
stavby

ledna se o venkovni Opravy typu pfipojek inZenyrskych siti, zpevnéné plochy,
oploceni, Zumpy, skladovaci jimky, betonové hnojisté, apod. Stavebné
technicky stav venkovnich Oprav a vedlejsich staveb primérny aZ velmi
dobry.

A.2 Pozemky
Pozemek p. £. Vyméra (m?) Druh pozemku Zpisob vyuZitl
st. 137/2 606,00 zastavéni plocha X
st. 138 245,00 zastavéna plocha X
st. 140/2 2 682,00 zZastavéna plocha X
st. 182/1 1141,00 _ zastavéna plocha X
st. 183/1 1161,00 zastavéna plocha X
st. 198/1 152,00 zastavéna plocha X
st. 255 1 950,00 zastavéna plocha X
st. 256 873,00 zastavéna plocha X
1022/6 931,00 ostatni plocha zelen
1022/9 1702,00 ostatni plocha ostatni komunikace
1022/24 116,00 ostatnf plocha jina plocha
1022/25 29,00 ostatn{ plocha zelen
1022/26 216,00 ostatni plocha zelen
1022/27 1 051,00 ostatni plocha jina plocha
1323%/18 104,00 ostatni plocha manipulaéni plocha
1323/19 1 480,00 ostatni plocha manipulaéni plocha
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Pozemek p. €.

Vyméra (m?)

Druh pozemku

Bleha & partnefi

Znaleckd kanceld?

Zpiisob vyuZiti

1323/20 362,00 ostatn{ plocha manipulatni plocha
1323/23 594,00 ostatni plocha manipulatni plocha
1323/24 5 001,00 ostatni plocha maniputacni plocha
1323/25 187,00 ostatni plocha manipulani plocha
1323/26 1241,00 ostatni plocha manipulatni plocha
1323/27 858,00 ostatni plocha manipulani plocha
1323/28 257,00 ostatni plocha manipulatni plocha
1323/29 5 377,00 ostatni plocha manipulaénl plocha
1323/31 5,00 ostatni plocha maniputacni plocha
1323/32 569,00 ostatni plocha maniputacnf plocha
1323/34 83,00 ostatni plocha maniputatni plocha
1323%/35 444,00 ostatni plocha manipulaénf plocha
1323/36 268,00 ostatni plocha manipulaén( plocha
1323/37 122200 ostatni plocha manipulaéni plocha
1323%/38 951,00 astatni plocha manipulaénf plocha
1323/39 58,00 astatnf plocha manipulaéni plocha
1323/40 177,00 ostatni plocha manipulaénl plocha
1323/41 55,00 ostatni plocha jind plocha
1323/42 47,00 astatni plocha jina plocha
1330/2 12,00 ostatni plocha manipulaéni plocha
1331/1 471,00 ostatni plocha manipulaéni plocha
1022/7 602,00 ostatni plocha manipulaéni plocha
Celkem 33 280,00

B - Nemovité véci - pozemky mimo areal

Pozemek p. & Vyméra (m?) Druh pozemku Zpisob vyuZiti
213/8 170,00 travni porost X
213/18 44,00 vodn( plocha tok umely

217 8 930,00 orna plda X

220 8 408,00 orna pdda X

223 8 200,00 orna plda X

300 4 230,00 orna plda X

353/5 79,00 ostatni plocha ostatni komunikace

401 137,00 travni porost X
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Bleha & partnefi
. fnaleckianceldl

Pozemek p. €. Vyméra {m?) Druh pozemku Zpiisob vyuZiti
409/2 91,00 travni porast X
547/1 11 518,00 orna plda X
568/3 7 112,00 travni porost X
575/1 4 093,00 orna plda X

668 665,00 travni porost X
669 1126,00 travni porost X
670 3183,00 travni porost X
719 4 949,00 orng pdda X
761/1 3 064,00 travni porost X
762 389200 travni porost X
783 759,00 travni porost X
784 2 946,00 orna plda X
823 11 786,00 orna plda X
870 381,00 travni porost X
962/1 3189,00 travni porost X
971 342,00 orna puda X
984 529,00 travni porost X
985 2 550,00 orna plda X
986 346400 orna plda X
996 6 384,00 orna plda X
G938 6 837,00 orna pida X
102271 56,00 orna pida X
1022/2 287,00 orna pdda X
1022/5 2 390,00 orna plda X
1022/8 14 356,00 orna plda X
1022/23 605,00 orna plda X
1040 2 874,00 orna plida X
1041 313,00 travni porost X
1051 2 297,00 orna puda X
1052 24500 travni porast X
1132/4 232,00 orna plda X
1132/9 45,00 orna plda X
1132/10 2 329,00 orné plda X
1132/21 274,00 orna plda X
1132/22 177,00 orna pdda X
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Bleha & partnefi
. aleckd banceldt

Zplsob vyuZiti

Pozemek p. & Vyméra (m?) Druh pozemku

1132/25 5 058,00 orna plda X
1136 351100 orna plda X
1145 6 045,00 orna plda X
1156/4 49,00 travni porost X
1156/18 105,00 travni porost X
1156/20 11,00 travni porost X
1156/24 42,00 travni porost X
1156/34 18,00 travni porost X
1156/36 610,00 travni porost X
1156/41 532,00 travni porost X
1156/42 43,00 travni porost X
1156/63% 1 183,00 travnf porost X
1156/64 198,00 travni porost X
1156/65 931,00 travni porost X
1156/66 104,00 travni porost X
1156/72 - 472,00 travni porost X
1156/74 1073,00 travni porost X
1161 374300 orna pdda X
1166 4.040,00 orna plOda X
1223 173,00 orna puda X
1224/1 4 681,00 ornd pada X
122472 578,00 orna piida X
1225 1 403,00 orna pda X
1234/2 723,00 orna plda X
1235 1 273,00 orna plda X
1248 1 895,00 orné pida X
1249/2 285,00 orna puda X
1298 3 593,00 orna plda X
1307 1734,00 orna plda X
1319/5 5 863,00 travri porast X
1319/12 4 272,00 travni porost X
1319/13 103,00 travni porost X
1319/19 319,00 travni porost X
1319/22 282400 travni porost X
1319/23 47 .00 travni porost X
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Bleha & partnefi

Inateckd kancely?

Pozemek p. &. Vyméra (m?) Druh pozemku Zplisob vyuZiti
1319/24 631,00 travnf porost X
1319128 1388,00 travni porost X
1319/42 129,00 travni porost X
1319/50 60,00 travni porost X
1319/56 49,00 travni porost X
1319/62 30,00 travni porost x
1319/79 190,00 travni porost x
1319/84 101,00 travni porost X
1319/95 136,00 travni porost X
1319/96 119,00 travni porost X
13197100 187,00 travni porost X

1361/2 10 814,00 orna plda X
1368/1 2977,00 orna plda X
1377/8 9 69300 orna plida X
1397/16 10 837,00 orna puda X
1397/18 9 695,00 orna plida X
1397/23 462,00 travni porost X
1398/10 123,00 vodni plocha tok umély
1398/11 1521,00 travni porost X
1406/1 3158,00 travni porost X
1408/19 179,00 travni porost X
1408/31 7 156,00 orna plda X
1408/32 472300 orna plda X
1408/35 174,00 orna plda X
141371 6 013,00 orna plda X
1413/3 11 252,00 orna pOda X
1413/15 1 389,00 orna pda X
1413724 121700 orné puda X
1414/2 566,00 travni porost X
1414/10 538,00 vodni plocha tok umély
1414711 54,00 vadni plocha tok umély
1414712 3,00 vodni plocha tok umély
1414/30 805,00 travni porost X
1440 127300 orna puda X
1447 155,00 travni porost X
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Bleha & partnefi
. Znateckd kanucelkf

Pozemek p. &, Vyméra (m?) Druh pozemku Zplisob vyuziti

1454 327,00 arna plida X

1455 1133,00 orna plida X

1457 759,00 travni porost X

1458 198,00 travni porost X

1459 273,00 travni porost X

1460 784,00 travni porost X

1479 511,60 travni porost X

1481/10 751,00 travni porost X

1481/15 1 140,00 travni porost X

1481/20 3791,00 travni porost X

1491 518,00 travni porost X

1546/2 463,00 vodni ploecha tok uméty

1546/7 93,00 vodni plocha tok umély
Celkem 291 619,00

) Podklady pro provedeni ocenéni

- Vypis z katastru nemovitosti LV €. 250, k. 0. Netin

- Snimek z katastralni mapy

- Podklady ziskané pfi provedeném mistnim Setfent

- Vyhlaska pro oceriovani nemovitych véci & 457/2017

- Informace z realitnich kancelafi o prodeji i pronajmu obdobnych nemovitych véci
v daném misté a Case

d) Prava a omezeni vaznouci na pfedmétu ocenéni

Nejsou
A - Ocenéni vynosovym zplisobem - zemédélsky areal

Ocenéni predmétnych nemovitych véci bude provedeno vynosovym zpUsobem,
kde ke stanoveni hodnoty vynosovou metodou je tfeba stanovit pfijmy z pronajmu
ocefovanych nemovitych véci, . jejich pronajimatelnych prostor. Pfedmétné nemovité
véci nebyly kdatu ocenéni pronajimany, resp. pfedmétné stavby byly vyuZivani
vlastnikem nemovitych véci k zemédélskym uceldm (odchovny dobytka, sklady, dilny,
vyrobni prostory c¢i administrativni prostory). Ke stanoveni vynosové hodnoty
ocefiovanych nemovitych véci protc stanovim pfijmy z nadjemného modelové na zakladé
obvyklého, vdaném misté dosazitelného, najemného za pronajem prostor téchto
nemovitych véci. Na zakladé provedené analyzy realitniho trhu v dané & sousedni
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lokalité stanovuji najemné za posuzované prostory, a to administrativnich prostor ve
vysi 500 - 1.000 K&/m2/rofné, u zemédélskych staveb ve vysi 200 - 500 K&/m¥/ro¢né, u
vedlejsi ch staveb jimek, silaznich zlabd ¢i pozarni nadrze ve vysi 30 K&/m? Jednotkovou
cenu za pronajem nezastavénych pozemkd v arealu pak ve vysi 10 K¢/m?¥/rocné. Takto
stanovené pfijmy z pronajmu prostor v ocefiovanych objektech dale upravim rizikovym
koeficientem ve vysi 10 % z celkové vy3e uvazovanych pfijmd, ktery vyjadfuje riziko
nepronajmuti vSech prostor ve stavbé (iriziko neuhrazeni sjednaného najemného
v dohodnutém terminu.

Naklady kalkulované ve vypoctu vynosové hodnoty vychazeji zejména z hodnot nakladd
vynakladanych v souvislosti s udrzbou a vlastnictvim takovych nemovitych véci
(dan z nemovitosti, pojisténi, opravy a (drzba, sprava, amortizace ¢&i prondjem
zastavénych &i okolnich pozemkd). Stanovuji se na zakladé skute¢nych vydajd, pfipadné
odbornym odhadem ve vysi obvyklych hodnot. V nadem pfipadé stanovim tyto naklady
ve vysi 35 % z celkovych pfijmU (najemného) z ocefovanych nemovitych véci.

Kapitalizacni mira byla stanovena s chledem na soucasnou bezrizikovou drokovou miru
statnich dluhopist, odhadovanou vysi primérné hodnoty inflace, vieobecna i specificka
rizika spojena s nemovitosti a kapitalizaCni miru stanovenou pro tento druh staveb
vyhlaskou £. 457/2017 Sb., tj. nemovité véci pro zemédelstvi ve vysi 7,5 %.

Najemné ze staveb a pozemkil

Nazev UZitna plocha, vyméra Najem Najemné
(m?) {Ké/m?/rok) (Ké/rok)

Admin. budova &p. 25 - st. p. & 175 {1.PP) 320,00 500,00 160 00C,00
Admin. budova Cp. 25 (1.NP a 2.NP) 640,00 1 000,00 640 000,00
Porod. stdj - st. p. & 110 2 500,00 400,00 1 000 000,00
Kravin I - st. p. & 131 1316,00 400,00 526 400,00
Dilna - st. p. & 132 904,00 500,00 452 000,00
Garaze, kanc,, dilny - st. p. & 133 400,00 500,00 200 000,00
Sktad ND - st p. & 134 600,00 400,00 240 000,00
Bramborarna - st. p. £. 135 800,00 300,00 240 000,00
Dojirna, staj pro biezil - st. p. & 136 1700,00 400,00 680 000,00
Suska - st. p. €. 137/2, 138 500,00 200,00 100 000,00
Sklady RV - st. p. € 140/2 2 200,00 500,00 1100 000,00
Senik - st. p. €. 182/1 900,00 400,00 360 000,00
Kolna, slama, Srotarna - st. p. €. 183/1 1 100,00 400,00 440 000,00
CSPHM - st. p. & 190 200 400,00 80 000,00
OMD - st p. & 255 700,00 500,00 350 000,00
Teletnik - st. p. & 256 1 600,00 500,00 800 000,00
Vedle3i stavby (sila, silaZni 2laby, poZ.

nadrz) 5 280,00 30,00 158 400,00
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Najemné ze staveb a pozemkil

Bleha & partnefi

Znalecki kancetdd

Nazev Uzitnd plocha, vyméra Najem Ndjemné
{m?) (K&/m?/rok) (K&/rok)
Pozemky ostatni plochy {(nezastavéné) 17 729,00 10,00 177 290,00
Celke m pdfiaok;ou_hlenl T T chn ..:__:; 7704 090,00
pﬁimy o R S
Prijmy 7 704 050,00
Riziko nepronajmuti viech prostor (- 10% ze stanovenych pfijmu) - 770 409,00
Upravené pfijmy, po zaokrouhleni 6 933 680,00
Vydaje (35 % z najemného ze staveb a pozemki) - 2426 788,00
Cisté vynosy 4 506 892,00
Mira kapitalizace (stavby pro zemédé&lstvi) 7,50
Vynosova hodnota 60 091 893,00
V§nosava hodnota, po zaokrouhlent - 1 160092,000,00

Pozn.: K cenovému porovnani nebylo mozné vyhledat adekvatni pocet porovnatelnych
vzork(d, a proto v daném pripadé nebude pro ocenéni zemédélského arealu aplikovana
metoda cenového porovnani.

B - Ocenéni cenovym porovnanim - pozemky mimo areal

Ocenéni nemovitych véci je dale provedeno cenovym porovnanim (komparaci).
Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmeétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem a cenou sjednanou nebo nabizenou pfi jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.
Princip metody cencvého porovnani spociva v tom, Ze z vybranych vzork(l nemovitosti
(realizovanych i nabizenych k prodeji), které se svou charakteristikou nejvice pfiblizuji
nami posuzovanym nemovitym vécem, je pomoci prepocitacich indexd, které zohlednuji
rozdilnost posuzované od porovnavané, se odvozuje trzni cena ocenovanych nemovitych
véci (staveb s prisluSenstvim a pozemky). Indexy odlidnosti u jednotlivych
porovnavanych objektl respektuji jejich rozdil oproti posuzovanému (ocenovaneému)
objektu a to zvlastnosti pokud se tyka obce a jejiho vybaveni, umisténi objektu v obci ve
vztahu k centru, k sousednim objektlim, v terénu, dostupnosti objektu, jeho provedeni a
vybaveni, technickému stavu, poméru zastavéné a nezastavéné plochy, skuteCnosti, ze
nemovitosti jsou nabizeny realitnimi kancelafemi (provize RK ¢i moZnost dohody o
snizeni nabidkové ceny), apod. PFi porovnavani nemovitosti je potreba déle vzit v (ivahu
vedle]si objekty, velikost pozemk( a podlahovych ploch.

Pfi analyze uskuteChovanych ¢i nabizenych prodeji nemovitych véci obdobného
charakteru uzivani, velikosti i polohy, a to zemédélskych pozemki(, bylo nalezeno
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Oete & pere
nékolik realitnich nabidek v dané Ci sousedni lokalite, viz pfitoha znateckého posudku.
Nabidkové ceny obdobnych zemédélskych pozemk( se pohybuji v rozmezi 17 - 27
K&/m? S ohledem na skuteCnost, ze se jedna o nabidkové ceny (ceny jsou vietné provize
RK, popf. je zde moznost snizeni ceny po dohodé se zajemcem), tak jednotkovou cenu
ocenovanych zemédélskych pozemkl a pozemkd v jednotném funkénim celku
se zemédélskymi pozemky (polni cesty) stanovuji ve vysi 20 K&/m2. Soucasti ocenéni
jsou dale pozemky p. €. 1022/1, p. €. 1022/2, p. €. 1022/5, p. €. 1022/23 a p. ¢. 1398/11,
které jsou dle tzemniho planu obce Netin zadlenény do navrhovaného U(zemi
zastavitelné plochy. Jednotkovou cenu danych pozemkd, které jsou uzivany jako orna
plda, ale je zde prfedpoklad jejich zmény Ucelu uzivani (zastavéni), stanovuji ve vysi 100
Ké/m2. U pozemkl v druhu vodni plocha, tok umély, pak stanovuji jednotkou cenu
odhadem ve vy§i 5 K&/m2.

Hodnota stanovena

Pozemek p. & Druh pozemku Vyméra (m?) JC (K&/m?) cenovym porovnanim
(Ke)

213/8 travni porost 170,00 20,00 3 400,00
213/18 vodni plocha 49,00 5,00 245,00
217 orn3 pida 8 930,00 20,00 178 600,00
220 orna pida 8 408,00 20,00 168 160,00
223 orna plda 8 200,00 20,00 164 000,00
300 orna pdda 4 230,00 20,00 84 600,00
353/5 ostatni plocha 79,00 20,00 1 580,00
401 travni porost 137,00 20,00 2 740,00
409/2 travni porost 91,00 20,00 1 820,00
547/1 ornd plda 11 518,00 20,00 230 360,00
568/3 travni porost 7 112,00 20,00 142 240,00
575/1 orna pdda 4 093,00 20,00 81 860,00
668 travni porost 665,00 20,00 13 300,00
669 travni porost 1126,00 20,00 22 520,00
670 travni porost 3183,00 20,00 63 660,00
719 orna puda 4 949,00 20,00 98 980,00
761/1 travni porost 3 064,00 20,00 61 280,00
762 travni porost % 892,00 20,00 77 840,00
783 travni paorost 759,00 20,00 15 180,00
784 orna puda 2946,00 20,00 58 920,00
8§23 orna plda 11 786,00 20,00 235720,00
870 travni porost 381,00 20,00 7 620,00
962/1 travni porost 3189,00 20,00 63 780,00
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Bleha & partnefi
., Dnalecd kancetdt

Hodnota stanovena

Pozemek p. £. Druh pozemku Vyméra {m?) JC (K&/m?) cenovym porovnanim
(K¢)

971 orna plda 342,00 20,00 6 840,00
984 travni porost 529,00 20,00 10 580,00
985 orna plGda 2 550,00 20,00 51 000,00
986 orna plda 3 464,00 20,00 69 280,00
996 orna pGda 6 384,00 20,00 127 680,00
998 orné plda 6 837,00 20,00 136 740,00
1022/1 orna plda 56,00 100,00 5 600,00
1022/2 orna puda 287,00 100,00 28 700,00
1022/5 orna puda 2 390,00 100,00 239 000,00
1022/8 orna puda 14 356,00 100,00 1435 600,00
1022/23 orna plida 605,00 20,00 12 100,00
1040 orna plda 2 874,00 20,00 57 480,00
1041 fravni porost 313,00 20,00 6 260,00
1051 orna ptda 2297,00 20,00 45 940,00
1052 travni porost 245,00 20,00 4 900,00
1132/4 orna plda 232,00 20,00 4 640,00
1132/9 orna ptida 45,00 20,00 900,00
1132/10 orna pida 2329,00 20,00 46 580,00
1132/21 orna plda 274,00 20,00 5480,00
1132/22 orné pdda 177,00 20,00 3 540,00
1132/25 ornd pida 5058,00 20,00 101 160,00
1136 orna plida 351100 20,00 70 220,00
1145 orna plida 6 045,00 20,00 120 900,00
1156/4 travni porost 49,00 20,00 980,00
1156/18 travni porost 105,00 20,00 2100,00
1156/20 travni porost 11,00 20,00 220,00
1156/24 travni porost 42,00 20,00 840,00
1156/34 travni porost 18,00 20,00 360,00
1156/36 travni porost 610,00 20,00 12 200,00
1156/41 travni porost 532,00 20,00 10 640,00
1156/42 travni porost 4300 20,00 860,00
1156/63 travni porost 118300 20,00 23 660,00
1156/64 travni porost 198,00 20,00 3 960,00
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Bleha & partnefi

Znateckd kancetal

Hodnota stanovena

Pozemek p. & Druh pozemku Vyméra (m?) JC (K&/m?) cenovym porovnanim
(K<)

1156/65 travni porost 931,00 20,00 18 620,00
1156/66 travni porost 104,00 20,00 2080,00
1156/72 travni porost 472,00 20,00 9 440,00
1156/74 travni porost 1 073,00 20,00 21 460,00
1161 ornd puda 374300 20,00 74 860,00
1166 ornd pdda 4 040,00 20,00 80 800,00
1223 orna ptda 173,00 20,00 3 460,00
12241 orna pdda 4 681,00 20,00 93 620,00
1224/2 orna plda 578,00 20,00 11 560,00
1225 orna pdda 1 403,00 20,00 28 060,00
1234/2 ornd pida 723,00 20,00 14 460,00
1235 orna plda 1273,00 20,00 25 460,00
1248 orna ptda 1 899,00 20,00 37 980,00
1249/2 orna plda 285,00 20,00 5700,00
1298 orna pdda 3 593,00 20,00 71 860,00
1367 orna pida 1734,00 20,00 34 680,00
1319/5 travni porost 5 863,00 20,00 117 260,00
1319/12 travni porost 4 272,00 20,00 85 440,00
1319/13 travni porost 103,00 20,00 2 060,00
1319/19 travni porost 319,00 20,00 6 380,00
1319/22 travni porost 2 824,00 20,00 56 480,00
1319/23 travni porost 47,00 20,00 940,00
1319/24 travni porost 631,00 20,00 12 620,00
1319128 travni porost 1388,00 20,00 27 760,00
1319/42 travni porost 129,00 20,00 2 580,00
1319/50 travni porost 60,00 20,00 1 200,00
1319/56 travni porost 49,00 20,00 980,00
1319/62 travni porost 30,00 20,00 600,00
1319/79 travni porost 190,00 20,00 3 800,00
1319/84 travni porost 101,00 20,00 2 020,00
1319/95 travni porost 136,00 20,00 272000
1319/96 travni porost 119,00 20,00 2 380,00
1319/100 travni porost 187,00 20,00 3 740,00
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Bleha & partnefi
L Poalekd kancetht

Hodnota stanovena

Pozemek p. ¢. Druh pozemku Yymeéra (m?) JC(K&/m?) cenovym porovnanim
K&y

1361/2 orna plida 10 814,00 20,00 216 280,00
1368/1 orna plda 2977,00 20,00 59 540,00
1377/8 orna pida 9 693,00 20,00 193 860,00
1397/16 orna puda 10 837,00 20,00 216 740,00
1397/18 orna pida 9 695,00 20,00 193 900,00
1397/23 travni porost 462,00 20,00 9 240,00
1398/10 vodni plocha 123,00 5,00 615,00
1398/11 travni porost 1521,00 100,00 152 100,00
1406/1 travni porost 3 158,00 20,00 63 160,00
1408/1¢9 travni porost 179,00 20,00 3 580,00
1408/31 orna plda 7 156,00 20,00 143 120,00
1408/32 orna plida 472300 20,00 94 460,00
1408/35 orna plida 174,00 20,00 3 480,00
1413/1 orna pida 6 013,00 20,00 120 260,00
1413/3 orna piida 11 252,00 20,00 225 040,00
1413715 ornd pada 1 389,00 20,00 27 780,00
1413/24 arna pada 1217,00 20,00 24 340,00
1414/2 travni porost 566,00 20,00 11 320,00
1414/10 vodni plocha 538,00 5,00 2 690,00
1414711 vadni plocha 54,00 5,00 270,00
1414712 vodni plocha 3,00 5,00 15,00
1414/30 travnf porost 805,00 20,00 16 100,00
1440 ornd puda 1273,00 20,60 25 460,00
1447 travni porost 155,00 20,60 3 100,00
1454 orna puda 327,00 20,00 6 540,60
1455 orna pada 113300 20,00 22 660,00
1457 travni porost 759,00 20,00 15 180,00
1458 travni porost 198,00 20,00 3960,00
1459 travni porost 273,00 20,00 5 460,00
1460 travni porost 784,00 20,00 15 680,00
1479 travni porost 511,00 20,00 10 220,00
1481/10 travni porost 751,00 20,00 15 020,00
1481/15 travni porost 1 140,00 20,00 22 800,00
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Bleha & partnefi

Znateckd kancelal

Hodnota stanovena

Pozemek p. €. Druh pozemku Vyméra (m?) JC (KE/m?) CENovVYm porovnanim
(K&

1481/20 travni porost 3791,00 20,00 75 820,00
1491 travni porost 518,00 20,00 10 360,00
1546/2 vodni plocha 463,00 5,00 2 315,00
1546/7 vodni plocha 93,00 5,00 465,00
‘Celkem, po zaokrouhlenf . 291619000 - . . 730133500

Rekapitulace stanovenych hodnot

Na zakladé jednotlivych metod ocenéni byly vybrané nemovité véci zapsané
na L.V ¢. 250, k. G. Netin, ocenény nasledovné:

A - Zemeédélsky areal - vynosova NOdNOoLa .. reeensrnsieeseesssssessesssessemseens K< 60.092.000,--
B - Pozemky mimo areal - porovnavaci NOdNota ... ecorcrecrmerncrenressonsersersnns K& 7.301.335,--
Celkem (A + B), pO ZAOKIOUNLENT e scsessenasesassassssensessnsssssansscssans K& 67.393.000,--

S ohledem na charakter ocenovanych nemovitych véci a dostupnym informacim
o realizovanych obchodech s nemovitymi vécmi na volném realitnim trhu jsem toho
nazoru, ze redlnd obvykid hodnota predmétnych ocenovanych nemovitych véci se v
daném pfipadé mize svou vysi pohybovat okolo hodnoty stanovené vynosovym
zpUsobem (zemédélsky areal) a cenovym porovnanim (pozemky mimo areal), tj.
vyslednou obvyklou cenu nemovitych véci zapsanych na LV & 250, k. 4. Netin, tj. a to
staveb a pozemk{ zemédélského areadlu Netin, situovaného v severochodni &asti
souvisle zastavéného uzemi obce Netin, a dale pozemki pro zemédélské ucely {orna
ptda, trvaly travni porost, ostatni plocha, vodni plocha) ¢i pozemk{ pro mozné
zastaveni, vCetné soucasti a prislusenstvi, proto odhaduji na Groveri 67.393 tis. K&.
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Orientaéni mapa — nemovité véci, LV €. 250, k. (. Netin
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Fotodokumentace — nemovité véci, LV &. 250, k. u. Netin

Administrativni budova €p. 25 na st. p. €. 175




Sklad ND na st. p. €. 134

Suska na st. p. €. 137/2, 138




Sklady RV na st. p. €. 140/2

CSPHM na st. p. &. 190 a skladovaci jimka na p. . 1323/4




OMD na st. p. €. 255

Teletnik na st. p. €. 256

gt

Jimka a hnojisté u OMD a teletniku
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Ocenéni nemovitého majetku - k. t.Pavlov




Bleha & partnefi

Znatecks kanceld?

Stanoveni obvyklé hodnoty nemovitych véci zapsanych
na LV €. 248, k. . Pavlov

a) Vlastnik dle katastru nemovitosti

DS AGROS, a.s.
Netin 25
594 44 Netin

1€ 262 21 365

Prohlidka nemovitych vEci provedena dne.. i 4. kvétna 2018
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni nemovitych VECH . eereerennenene 31. bfezna 2018
b) Specifikace pfedmétu ocenéni

Jedna se o0 nemovité véci zapsané na LV ¢ 248, k. U. Pavlov, a to pozemky orne pddy
~a ostatni plochy, neplodné pldy, bliZéi popis ocefiovanych nemovitych véci viz nize.
Pozemky se nachazi jihovychodné od souvisle zastavéného Uzemi obce Pavlov,

viz orientacni mapa, pfiloha znaleckého posudku.

Pozemek p. € Obecny popis a situovani

Jedné se o pozemek ostatn( plochy, neplodné pudy, o vyméfe 183 m2, pozemek je

956 ufivan pro zemédélské Gely viastnika pozemku.
Jedna se o pozemek orné pady, ZPF, o vwméfe 263 m2, pozemek je uZivan

957 vl e .
pro zemédélské Géely viastnika pozemku.

958 Jedné se o pazemek arné pldy, ZPF, o vymére 2.895 m2, pozemek je uzivan pro
zemédélskeé cely viastnika pozemku.

c) Podklady pro provedeni ocenéni

- Vypis z katastru nemovitosti LV £. 248, k. u. Pavlov

- Snimek z katastralni mapy

- Podklady ziskané pfi provedeném mistnim Setfeni

- Vyhlaska pro ocenovani nemovitych véci €. 457/2017

- Informace z realitnich kancelafi o prodeji ¢i pronajmu obdobnych nemovitych véci
v daném misté a Case

d) Prava a omezeni vaznouci na pfedmétu ocenéni

Nejsou
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Bleha & partneﬁ
.. Zraleckd kanceld!

Ocenéni cenovym porovhanim

Ocenéni nemovitych véci je dale provedeno cenovym porovnanim (komparaci).
Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou nebo nabizenou pfi jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.
Princip metody cenového porovnani spotiva v tom, Ze z vybranych vzork( nemovitosti
(realizovanych & nabizenych k prodeji), které se svou charakteristikou nejvice p¥iblizuji
nami posuzovanym nemovitym vécem, je pomoci pfepocitacich indexd, které zohlednuji
rozdilnost posuzované od porovnavang, se odvozuje trzni cena ocefiovanych nemovitych
véci (staveb s pFistuSenstvim a pozemky). Indexy odlisnosti u jednotlivych
porovhavanych objektd respektuji jejich rozdil oproti posuzovanému (ccefovanému)
objektu a to zvtastnosti pokud se tyka obce a jejiho vybaveni, umisténi objektu v obci ve
vztahu k centru, k sousednim objektiim, v terénu, dostupnosti objektu, jeho provedeni a
vybaveni, technickému stavu, poméru zastavéné a nezastavéné plochy, skutecnosti, ze
nemovitosti jsou nabizeny reatitnimi kancelafemi (provize RK &i moZnost dohody o
snizeni nabidkové ceny), apod. Pfi porovnavani nemovitosti je potfeba dale vzit v uvahu
vedlejsi objekty, velikost pozemkd a podlahovych ploch.

Pfi analyze uskuteCfovanych i nabizenych prodeji nemovitych véci obdobného
charakteru uzivani, velikosti i polohy, a to zemédéiskych pozemkd, bylo nalezeno
nékolik realitnich nabidek v dané &i sousedni Lokalité, viz pfiloha znaleckého posudku.
Nabidkové ceny obdobnych zemédélskych pozemkd se pohybuji v rozmezi 17 - 27
K&/m?. S ohledem na skutecnost, Ze se jedna o nabidkové ceny (ceny jsou véetné provize
RK, popt. je zde moznost sniZeni ceny po dohodé se zajemcem), tak jednotkovou cenu
ocefiovanych zemédé&iskych pozemkd a pozemkd v jednotném funkinim celku
se zemédélskymi pozemky stanovuji ve vysi 20 K&/m2.

Hodnota stanovend

Pozemek p. £. Druh pozemku Vyméra (m?) JC {(Ké/m?) cenovym porovnanim
(Ke)

ostatni plocha, neplodna
956 plda 183,00 20,00 3 660,00
957 orna pGda 263,00 20,00 5 260,00
958 orna pldda 2 895,00 20,00 57 900,00
Celkem, po zaokrouhlent o0 o 3341000 oo 66:820,00

PFiloha ke znaleckému posudku ¢. 113-14-2018 2



Bleha & 'parthe-ﬁ

Znateckd kanceldf

Rekapitulace stanovenych hodnot

Na zakladé jednotlivych metod ocenéni byly vybrané nemovité véci zapsané
na LV & 248, k. 0. Paviov, ocenény nastedovné:

P OrOVNAVACT NOONOTA coeeeeeeeeeseeeeseesssssaraseeracaseessassssssesssssasmesesrstssssarsstravsossssassnstsusassssesessonss K¢ 66.820,--

S ohledem na charakter oceflovanych nemovitych véci a dostupnym informacim
o realizovanych obchodech s nemovitymi vécmi na volném realitnim trhu jsem toho
nazoru, e realna obvykld hodnota pfedmétnych ocefiovanych nemovitych veci se v
daném pfipadé miZe svou vydi pohybovat okolo hodnoty stanovené cenovym
porovnanim, tj. vyslednou obvyklou cenu nemovitych v&ci zapsanych na LV &. 248, k. 4.
Pavlov, tj. pozemk( orné piidy a ostatni plochy, neplodné pidy, o celkové vyméfe 3.341
m2, véetné soucasti a pfisluenstvi, proto odhaduji na drovefi 66.820 K¢.
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Orienta&ni mapa — nemovité véci, LV €. 248, k. 4. Paviov
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Ocenéni nemovitého majetku ~ k. 0. Frankdv Zhotec (LV 194)




Bleha & partnefi
| Tdsckdkoncela?

Stanoveni obvyklé hodnoty nemovitych véci zapsanych
na LV &. 194, k. 4. Franklv Zhofec - spol. podil ve vysi 1/3

a) Vlastnik dle katastru nemovitosti

DS AGROS, as.
Netin 25
594 44 Netin

IC 262 21 365

Prohlidka nemovitych veci provedena A s 4, kvétna 2018
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni nemovitych VECT enreesneees 31. bfezna 2018
b) Specifikace pfedmétu ocenéni

Jedna se o ocenéni spoluvlastnického podilu ve vydi 1/3 na nemovitych vécech
zapsanych na LV & 194, k. (. FrankGv Zhofec, a to pozemky orné pldy, blizsi popis
ocefiovanych nemovitych véci viz niZe. Pozemky se nachazi severovychodné od souvisle
zastavéného uzemi obce Frankiv Zhofec, viz orientalni mapa, pfiloha znaleckého

posudku.

Pozemek p. £. Obecny popis a situovani

Jednd se o pozemek omné pldy, ZPF, o vyméfe 101 m2, pozemek je uZivan

184 pro zemédélské Olely viastnika pazemku.

Jedné4 se o pozemek orné pldy, ZPF, o vyméfe 28.823 m2, pozemek je uzivan pro

204/3 zemédélské ucely vlastnika pozemku.

c) Podklady pro provedeni ocenéni

- Vypis z katastru nemovitosti LV €. 194, k. 0. Frankiv Zhofec

- Snimek z katastralni mapy

- Podklady ziskané pfi provedeném mistnim Setfeni

- Vyhlaska pro ocefiovani nemovitych véci €. 457/2017

- informace z realitnich kancelafi o prodeji &i pronajmu obdobnych nemovitych véci
v daném misté a Case

d) Prava a omezeni vaznouci na pfedmétu ocenéni

Nejsou
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Bleha & partnef:

Inalecka kanceld?

Ocenéni cenovym porovhanim

Ocenéni nemovitych véci je dale provedeno cenovym porovnanim (komparaci).
Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmeétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem a cenou sjednanou nebo nabizenou pfi jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé Fady hiledisek.
Princip metody cenového porovnani spodiva v tom, ze z vybranych vzorkl nemovitosti
(realizovanych ¢&i nabizenych k prodeji), které se svou charakteristikou nejvice pFiblizuji
nami posuzovanym nemovitym vécem, je pomoci prepoitacich index(, které zohlednuji
rozdilnost posuzované od porovnavané, se odvozuje trZni cena ocefiovanych nemovitych
véci (staveb s phisludenstvim a pozemky). Indexy odliSnosti u jednotlivych
porovnavanych objektl respektuji jejich rozdil oproti posuzovanému (ocefiovanému)
objektu a to zvlastnosti pokud se tyka obce a jejiho vybaveni, umisténi objektu v obci ve
vztahu k centru, k sousednim objektiim, v terénu, dostupnosti objektu, jeho provedeni a
vybaveni, technickému stavu, poméru zastavéné a nezastavéné plochy, skutecnosti, ze
nemovitosti jsou nabizeny realitnimi kancetafemi (provize RK & moZnost dohody o
snizeni nabidkové ceny), apod. PFi porovnavani nemovitosti je potfeba dale vzit v Gvahu
vedlejsi objekty, velikost pozemkd a podlahovych ploch.

P¥ analyze uskuteChovanych ¢€i nabizenych prodejd nemovitych véci obdobného
charakteru uZivani, velikosti i polohy, a to zemédélskych pozemki, bylo nalezeno
nékolik realitnich nabidek v dané & sousedni Lokalité, viz pfiloha znaleckého posudku.
Nabidkové ceny obdobnych zemédélskych pozemkl se pohybuji v rozmezi 17 - 27
K&/m?. S ohledem na skutecnost, Ze se jedna o nabidkavé ceny (ceny jsou véetné provize
RK, popt. je zde moZnost snizeni ceny po dohodé se zajemcem), tak jednotkovou cenu
ocefiovanych zemédélskych pozemkl a pozemkd v jednotném funkinim cetku
se zemédélskymi pozemky stanovuji ve vy3i 20 K¢/m2.

Hodnota stanovena

Pozemek p. & Druh pozemku Vyméra (m?) JC {K&/m?) cenovym porovhanim

(Ke)
184 orna plda 101,00 20,00 2 020,00
204/5 orna plda 28 823,00 20,00 576 460,00
Ocefiovany spoluvlastnicky pedil 1/3
Celkem ocefiovany spoluviastnlckf podil,po zaokcouhlen L 19282700
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Bleha & baffné?i

Znalecks kanceld

Rekapitulace stanovenych hodnot

Na zakladé jednotlivych metod ocenéni byly vybrané nemovité véci zapsané
na LV €. 194, k. O. FrankGv Zhofec, ocenény nasledovneé:

POrOVNAVACT NOGNOTA oeeeeeecctsircere s e ssessssssssssssssssesssesesesssssssasssssasessssassassasssssassnsssses K¢ 192.827,--

S ohledem na charakter ocefiovanych nemovitych véci a dostupnym informacim
o reatizovanych obchodech s nemovitymi vécmi na volném realitnim trhu jsem toho
nazoru, ze realna obvykld hodnota pfedmétnych ocefiovanych nemovitych véci se v
daném pfipadé miZe svou vysi pohybovat okolo hodnoty stanovené cenovym
porovnanim, tj. vystednou obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ve vysi 1/3 na
nemovitych vécech zapsanych na LV & 194, k. 4. Frankilv ZhoFec, tj. pozemkd orne pldy,
o celkové vyméie 28.924 m2, v¢etné soucasti a prislusenstvi, proto odhaduji na dGrover
192.827 K¢.
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Orientaéni mapa — nemovité véci, LV €. 194, k. U. Frank{v Zhoiec
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Ocenéni nemovitého majetku - k. U. Frankdv Zhotec (LV 208)



Bleha & partné?i

Znateckd kancela?

Stanoveni obvyklé hodnoty nemovitych véci zapsanych
na LV €. 208, k. ti. Frankiiv ZhoFec - spol. podil ve vysi 1/2

a) Vlastnik dle katastru nemovitosti

DS AGROS, a.s.
Netin 25
594 44 Netin

IC 262 21 365

Prohlidka nemovitych v&ci provedena dne..... i osnceimaesessessenssnens 4, kvétna 2018
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni nemovitych VECl . essens 31. bfezna 2018
b) Specifikace pfedmétu ocenéni

Jednd se o ocenéni spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na nemovitych vécech
zapsanych na LV & 208, k. 0. Frankiv Zhofec, a to pozemky orné pldy, blizSi popis
ocefiovanych nemovitych véci viz nize. Pozemky se nachazi severovychodné od souviste

zastavéného Uzemi obce Frankdv Zhotfec, viz orientaéni mapa, pfiloha znaleckeho
posudku.

Pozemek p. & Obecny popis a situovani

Jednad se o pozemek orné pudy, ZPF, o vyméfe 2374 m2, pozemek je uZivan

11871 pro zemédeélské ucety vlastnika pozemku.

Jedna se o pozemek orné pldy, ZPF, o vyméfe 144 m2, pozemek je uZivan

11971 pro zemédélské tcely vlastnika pozemku.

Jedna se o pozemek orné pldy, ZPF, o vyméfe 5.489 m2, pozemek je uZivan pro

12071 zemédélské lcely vlastnika pozemku.

) Podklady pro provedeni ocenéni

- Vypis z katastru nemovitosti LV & 208, k. u. Frankdv Zhofec

- Snimek z katastralni mapy

- Podklady ziskané pfi provedeném mistnim Setfeni

- Vyhlaska pro ocefovani nemovitych veéci €. 457/2017

- Informace z realitnich kancelaFi o prodeji ¢i prondjmu obdobnych nemovitych véci
v daném misté a Case

d) Prava a omezeni vaznouci na pfedmétu ocenéni

Nejsou
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Bleha & parinefi
 Bleddanceal

Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitych véci je dale provedeno cenovym porovnanim (komparaci).
Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou nebo nabizenou pfi jeho prodeji
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zdkladé fady hledisek.
Princip metody cenového porovnani spofiva v tom, Ze z vybranych vzorkd nemovitosti
(realizovanych &i nabizenych k prodeji), které se svou charakteristikou nejvice pfiblizuji
nami posuzovanym nemovitym vécem, je pomoci pfepoditacich indexu, které zohledriuji
rozdilnost posuzované od porovnavané, se odvozuje trzni cena oceflovanych nemovitych
véci (staveb s pfisluSenstvim a pozemky). Indexy odlidnosti u jednotlivych
porovnavanych objektd respektuji jejich rozdil oproti posuzovanému (ocefiovanému)
objektu a to zvlastnosti pokud se tyka obce a jejiho vybaveni, umisténi objektu v obci ve
vztahu k centru, k sousednim objektdm, v terénu, dostupnosti objektu, jeho provedeni a
vybaveni, technickému stavu, poméru zastavéné a nezastavéné plochy, skuteCnosti, Ze
nemovitosti jsou nabizeny realitnimi kanceldfemi (provize RK ¢&i moznost dohody o
snizeni nabidkové ceny), apod. Pfi porovnavani nemovitosti je potfeba dale vzit v avahu
vedlejsi objekty, velikost pozemki a podlahovych ploch.

Pfi analyze uskute¢fovanych ¢i nabizenych prodejd nemovitych véci obdobného
charakteru uzivani, velikosti i polohy, a to zemédeélskych pozemkd, bylo nalezeno
nékolik realitnich nabidek v dané ¢i sousedni lokalité, viz pfiloha znaleckého posudku.
Nabidkové ceny obdobnych zemédélskych pozemk(l se pohybuji v rozmezi 17 - 27
K&/m? S ohledem na skuteénost, Ze se jedna o nabidkové ceny (ceny jsou vfetné provize
RK, popf. je zde moZnost sniZeni ceny po dohodé se zajemcem), tak jednotkovou cenu
ocefiovanych zemédélskych pozemkd a pozemkd v jednotném funkénim celku
se zemédélskymi pozemky stanovuji ve vy3i 20 K¢/m2.

Hodnota stanovena

Pozemek p. & Druh pozemku Vyméra (m?) JC (Ké/m?) cenovym porovnanim

(KO

118/1 ornipida 2 374,00 20,00 47 480,00

119/1 orna plda 144,00 20,00 2 880,00

120/1 orna pda 5 489,00 20,00 109 780,00

Cebem 00700 16014000
Ocefovany spoluviastnicky podil i/2

Celkem ocefiovany spoluviastnicky podil po zaokcouhlent . o 8007000
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Bleha & partnefi

Znaleckd kanceld?

Rekapitulace stanovenych hodnot

Na zakladé jednotlivych metod ocenéni byly vybrané nemovité veci zapsané
na LV & 208, k. G. Frankdv Zhofec, ocenény nasledovneé:

P OrOVIAVACT NOOMOLA oo e ecesnsessssssesrensorarssssesmessssestosssareassnsenmsases sesbsssssatsasssssssnsseresassases K¢ 80.070,--

S ohledem na charakter ocefiovanych nemovitych véci a dostupnym informacim
o realizovanych obchodech s nemovitymi vécmi na volném realitnim trhu jsem toho
nazoru, ¥e realnid obvykla hodnota pfedmétnych ocefiovanych nemovitych véci se v
daném pfipadé miZe svou vysi pohybovat okolo hodnoty stanovené cenovym
porovnanim , tj. vyslednou obvykiou cenu spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na
nemovitych vécech zapsanych na LV &. 208, k. 0. Frankiiv Zhofec, tj. pozemk( orné pidy,
o celkové vyméfe 8.007 m2, véetné soulasti a prisludenstvi, proto odhaduji na Groves
80.070 K&
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Orienta&ni mapa — nemovité véci, LV €. 208, k. . Frankdv Zhofec
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Pritoha €. 12 ke znaleckému posudku €. 113-14-2018

Ocenéni nemovitého majetku - k. U. Frank(v Zhotec (LV 317)



Bleha & partnefi

* Znateckd kancetd!

Stanoveni obvyklé hodnoty nemovitych véci zapsanych
na LV €. 317, k. 4. Franklv Zhotec

a) Vlastnik dle katastru nemovitosti

DS AGROS, a.s.
Netin 25
594 44 Netin

IC 262 21 365

Prohlidka nemovitych veci provedena ..o 4, kvétna 2018
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni nemovitych VECH .ceerereeerenncann. 31. bfezna 2018
b) Specifikace pfedmétu ocenéni

Jedna se o ocenéni nemovitych véci zapsanych na LV ¢. 317, k. 4. Franklv Zhofec, a to
pozemky orné puidy, bliz3i popis ocenovanych nemovitych véci viz nize. Pozemky se
nachdzi severovychodné od souvisle zastavéného Uzemi obce Frankuv Zhorec,

viz orientaCni mapa, pfiloha znaleckého posudku.

Pozemek p. €. Obecny popis a situovani

Jedna se o pozemek orné pldy, ZPF, o vyméfe 266 m2, pozemek je uZivan

202 pro zemédélské ulely vlastnika pozemku.

ledna se o pozemek orné pldy, ZPF, o vyméfe 5.495 m2, pozemek je uZivan pro

20477 zemédelské dlely vlastnika pozemku.

c) Podklady pro provedeni ocenéni

- Vypis z katastru nemovitosti LV & 317, k. 0. Frank(v Zhotec

- Snimek z katastratni mapy

- Podklady ziskané pfi provedeném mistnim Setfeni

- Vyhlaska pro ocenovani nemovitych véci ¢. 457/2017

- Informace z realitnich kancelafi o prodeji ¢t pronajmu obdobnych nemovitych véci
v daném misté a Case

d) Prava a omezeni vaznouci na pfedmétu ocenéni

Nejsou
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Bleha & partnefi

Znalecka kancelst

Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitych véci je dale provedeno cenovym porovnanim (komparaci).
Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmeétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmetem a cenou sjednanou nebo nabizenou pfi jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady htedisek.
Princip metody cenového porovnani spociva v tom, ze z vybranych vzorkii nemovitosti
(realizovanych ¢i nabizenych k prodeji), které se svou charakteristikou nejvice pfiblizuji
nami posuzovanym nemovitym vécem, je pomoci pfepocitacich indexd, které zohlednuji
rozdilnost posuzované od porovnavané, se odvozuje trzni cena ocenovanych nemovitych
véci (staveb s pfislusenstvim a pozemky). Indexy odliSnosti u jednotlivych
porovnavanych objektd respektuji jejich rozdil oproti posuzovanému (ocefiovanému)
objektu a to zvlastnosti pokud se tyka obce a jejiho vybaveni, umisténi objektu v obci ve
vztahu k centru, k sousednim objektim, v terénu, dostupnosti objektu, jeho provedeni a
vybaveni, technickému stavu, poméru zastavéné a nezastavéné plochy, skutecnosti, ze
nemovitosti jsou nabizeny realitnimi kancelafemi (provize RK &i moZnost dohody o
snizeni nabidkové ceny), apod. Pfi porovnavani nemovitosti je potfeba dale vzit v ivahu
vedLlejsf objekty, velikost pozemkd a podlahovych ploch.

Pfi analyze uskute¢hovanych &i nabizenych prodeji nemovitych véci obdobného
charakteru uzivani, velikosti i polohy, a to zemédélskych pozemkl, bylo nalezeno
neékolik realitnich nabidek v dané ¢i sousedni {okalité, viz pfiloha znaleckého posudku.
Nabidkoveé ceny obdobnych zemédélskych pozemki se pohybuji v rozmezi 17 - 27
K&/m?. S ohledem na skutecnost, ze se jedna o nabidkové ceny (ceny jsou vCetné provize
RK, popf. je zde moZnost sniZzeni ceny po dohodé se zajemcem), tak jednotkovou cenu
ocehovanych zemédélskych pozemkl a pozemkl v jednotném funkénim celku
se zemeédélskymi pozembky stanovuji ve vysi 20 K¢/m2.

Hodnota stanovena

Pozemek p. £. Druh pozemku Vyméra {m? JC (K&/m?) cenovym porovhanim

(Ke)

202 orna plda 266,00 20,00 5320,00

20477 orna pida 5 495,00 20,00 109 900,00

‘Celkem, po zaokroyhleni S 5761,00 115220,00
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Rekapitulace stanovenych hodnot

Na zakladé jednotlivych metod ocenéni byly vybrané nemovité vacj zapsané
na LV ¢ 317, k. Q. Frankay Zhofec, ocenény nasledovng:

POrOVNAVACT NOUNOLE ottt K¢ 115.220,--

S ohledem na charakter ocefovanych nemovitych véci a dostupnym informacim
o realizovanych obchodech s nemovitymi vécmi na volném realitnim trhy jsem toho
nazoru, ze realna obvykla hodnota pfedmétnych oceffovanych nemovitych véci se v
daném pfipadé mize svou vysi pohybovat okolo hodnoty stanovené cenovym
porovnanim, tj. vyslednou obvyklou cenu nemovitych vici zapsanych na LV & 317, k. 4.
Frankiiv Zhotec, tj. pozemki orné pudy, o celkové vymére 5.761 m2, véetnd soudasti
a pfisludenstvi, proto odhaduji na aroveit 115.220 K&.

Pfiloha ke znaleckému posudku €. 113-14-2018 3
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Orientaéni mapa - nemovité véci, LV & 317, k.
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Znateck kanceldd

Stanoveni obvyklé hodnoty nemovitych véci zapsanych
na LV €. 124, k. 0. Zadni Zhofec

a) Vlastnik dle katastru nemovitosti

DS AGROS, a.s.
Netin 25
594 44 Netin

IC 262 21 365

Prohlidka nemovitych VECi provedena dne..... oo soeseseeseseses 4. kvétna 2018
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni nemovitych VECT o emeesrronn. 31. bfezna 2018
b) Specifikace pfedmétu ocenéni

Jedna se o nemovité véci zapsané na LV & 124, k. 0. Zadni Zhotec, a to stavby a
pozemky zemédélského aredlu pro odchov byk(, situovany v jizni €asti souvisle
zastavéného Uzemi obce Zadni Zhofec, a dile pozemk(l pro zemédélské Ucely {orna
plda, trvaly travni porost, ostatni plocha, vodni plocha), které se nachazeji mimo
zemedélsky aredl, blizSi popis ocefiovanych nemovitych v&ci viz ni%e. Situovani
nemovitych véci viz orientacni mapa a snimek z katastralni mapy, pfiloha znaleckého
posudku. Ocefiované nemovité véci jsou rozdéleny na dvé &asti, a to na zemeédélsky
areal, a pozemky mimo zemédélsky areal.

A - Nemovité véci - zemédélsky areal

A.1 Stavby

Ndizev Obecny popis a situovani

ledna se o jednopodlazni objekt pavodni stavby kravina, ktery se nachézi v jizni
Zemeédélska stavba casti arealu. Nosna konstrukce zdéna, stfecha sedlova s krytinou z palenych ta3ek,
bez ¢p./Le. na fasada vapenna, z&asti opadana, dvefe a vrata dfevéna, okna dfevéna a ocelova.
pozemku st. p. & 60/2 Vnitinf vybaveni chybi nebo je v havarijnim stavu. Celkovy stavebné technicky
stav objektu je mirné zhorieny.

ledna se o jednopodlaZni objekt plvodni stavby pro ustajena dobytka, ktery se
Zemédélska stavba nachazf ve stfedni Casti arealu. Nosna konstrukce montovana ocelova a dievéna,
bez ¢p/le. na stfecha sedlova s krytinou z osinkocementovych vinitych desek, obvodovy plast
pozemku st. p. & 61/3 dfevény, vnitfni vybaveni chybi nebo je v havarijnim stavu. Celkovy stavebné
technicky stav objektu je mirné zhoreny.

Jedna se o jednopodlazni objekt pdvodni stavby kravina, ktery se nachazi
v severni Casti arealu. Nosnd konstrukce zd&na, stfecha sedlova s krytinou
z osinkocementovych vinitych desek, fasada vapenna, zlasti opadand, dvefe
avrata dfevena, okna dfevéna a ocelovd Vnitfni vybaveni chybi nebo

Zemeédélska stavba
bez &p/Ee. na
pozemku st. p. €. 62
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Obecny popis a situovani

Je v havarijnim stavu. Cetkovy stavebné technicky stav objektu je mimg zhorgeny.

Zemédélsks stavba
bez &p./Ce. na

pozemku st. p. & 64/2

Jedna se o jednopodlaZni objekt pavodni stavby kravina, ktery se nachazi v jizni
Casti  aredlu. Nosnd konstrukce zdéna, stfecha sedlovd s krytinou
z osinkocementovych vinitych desek, fasada vapenna, z&asti opadand, dvefe
avrata dfevénd, okna dievénd a ocelova. Vnitinf vybaveni chybi nebo
je v havarijnim stavu. Celkovy stavebné technicky stav objektu je mirné zhorgeny.

Venkovn| Gpravy a
vedlejii stavby

A.2 Pozemky

Jedna se o venkovni lpravy typu pfipojek inzenyrskych siti, zpevnéné plochy,
oploceni, Zumpy ¢ vedlej$i stavby silaznich jam.

Pozemek p. ¢. Vyméra {m?) Druh pozemku Zpiisob vyuZiti
st. 60/2 1 001,00 zastavéna plocha a nadvof| X
st. 61/1 117,00 zastavéna plocha a nadvofi X
st. 64/2 1 077,00 Zastavéna plocha a nadvoii X

500/3 208,00 ostatni plocha X
500/8 11,00 ostatni plocha X
506/9 500,00 ostatni plocha X
500/12 35,00 ostatnf plocha X
500/13 115,00 orna plda X
500/14 292,00 orna plda X
500115 30,00 orna plda X
500116 33,00 ostatni plocha X
500/17 56,00 ostatni plocha X
500/18 1104,00 ostatni plocha X
500/19 1052,00 ostatni plocha manipulalni plocha
500/20 630,00 ostatni plocha maniputaéni plocha
500/21 9,00 ostatni plocha manipulaéni plocha
500/22 1508,00 ostatni plocha manipulatni plocha
500/23 1 419,00 ostatni plocha manipulaéni plocha
500/24 1 369,00 ostatni plocha manipulaéni plocha
500/25 96,00 ostatni plocha manipulatni plocha
500/26 24,00 ostatni plocha manipulatni plocha
500/27 91,00 ostatnf plocha manipulaéni plocha
500/28 55,00 ostatni plocha manipulaéni plocha
500/29 1 352,00 ostatni plocha manipulaini plocha
543/7 296,00 travni porost X

2
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Pozemek p. €. Vyméra (m?) Druh pozemku Zplisob vyuZit
500/3 208,00 ostatni plocha X
500/8 11,00 ostatni plocha X
500/9 500,00 ostatni plocha X
500/12 35,00 ostatni plocha X
500/13 115,00 orna pida X
500/14 292,00 orna plda X
500115 30,00 orng pida X

Celikem 12 480,00

B - Nemovité v&ci - pozemky mimo areat

Pozemek p. ¢, Vyméra (m? Druh pozemku Zpisob vyuziti

17/1 520,00 ostatni plocha neplodna plda
99/2 2402,00 ostatni plocha neplodna plda
1011 36 720,00 orna plda
101/5 3938,00 orna pida
101/6 72,00 orna puda
119/3 263,00 ostatni plocha
120/5 5 107,00 orna plda
130/1 252,00 ostatni plocha
200/2 425,00 travni porost
230/44 2705,00 orna plda
230/45 1 165,00 orna plda
230747 5120,00 orna plda
230148 1180,00 orna plda
230/52 2 205,00 orné plda
230/53 935,00 orna plida
230/54 496,00 orna plda
230/55 2 385,00 orna plda
230/57 294200 erna pdda
230/78 2076,00 orna ptida
230/80 3733,00 orna plda
230/85 1425,00 orna plda
230/99 9 040,00 orna puda
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Pozemek p. £. Vyméra (m?) Druh pozemku Zplisob vyuZitf
262 1179,00 ostatni plocha
263 381,00 ostatni plocha

275/8 6 560,00 orna ptda
283/1 72,00 ostatni plocha
283/2 72,00 ostatni plocha
361/3 3582,00 orné plda
361/6 7 650,00 orna plda
405/6 119,00 travni porost
405/7 165,00 travni porost
405/8 870,00 travni porost
405/11 874,00 travni porost
476119 1 802,00 orna plda
476/28 158300 orna plda
49271 4 499 00 travni porost
492/11 185,00 travni porost
492/20 53,00 ostatni plocha
492/25 7,00 travni porost
495/4 579,00 ostatnf plocha
516/8 4 43300 travn{ porost
520/10 1752,00 travnf porost
543/6 736,00 travni porost
543717 231200 travni porost
543/22 2 403,00 travni porost
5431235 4 188,00 travni porost
637 1 681,00 vodni plocha zamokfené plocha
638/34 6 950,00 travni porost
638137 8 481,00 travni porast
638138 360,00 travni porost
638/39 3 633,00 travni porost
660/1 110400 orné plda
66014 4 571,00 orna plida
660/5 4 075,00 orna pida
678/2 4 820,00 orna ptda
684/3 154,00 travn{ porost
693/5 3 913,00 orna plda
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Pozemek p. &. Vyméra (m?) Druh pozemku Zpisob vyuZiti
699/1 568,00 ostatni plocha ostat. komunikace
699/3 33,00 ostatnf plocha ostat. komunikace
706/2 153200 ] travni porost
706/3 518,00 travni porost
706/8 1 054,00 travni porost
1022/6 68,00 travni porost

1033/21 151,60 orna pida

1033/25 476200 arna plda

1037/30 308,00 orna pda

1037/34 489,00 ornd pidda

1037/35 499200 orna pdda

1105/9 279,00 ostatn{ plocha ostat. komunikace
Celkem 185 658,00

c) Podklady pro provedeni ocenéni

- Vypis z katastru nemovitosti LV €. 124, k. 0. Zadni Zhofec

- Snimek z katastralni mapy

- Podklady ziskané pfi provedeném mistnim 3etfeni

- Vyhla3ka pro ocefovani nemovitych véci &. 457/2017

- Informace z realitnich kancelafi o prodeji ¢i prondjmu obdobnych nemovitych véci
v daném misté a Case

d) Prava a omezeni vaznouci na pfedmétu ocenéni

Nejsou
A - Ocenéni vynosovym zplsobem - zemédélsky areal

Ocenéni pfedmétnych nemovitych v&ci bude provedeno vynosovym zplisobem,
kde ke stanoveni hodnoty vynosovou metodou je tfeba stanovit pfijmy z pronajmu
ocefiovanych nemovitych véci, tj. jejich pronajimatelnych prostor. Pfedmétné nemovité
veci nebyly k datu ocenéni pronajimany, resp. jejich stav z pfevazné ¢asti neumoZfiavat
Jejich pronajem. Ke stanoveni vynosové hodnoty ocefiovanych nemovitych véci proto
stanovim pfijmy znajemného modelové na zakladé obvyklého, vdaném mistd
dosazitelného, najemného za pronajem prostor té&chto nemovitych véci. Na
zakladé provedené analyzy realitniho trhu v dané &i sousedni lokalit stanovuji najemné
za posuzované prostory v zemédélskych stavbach (odchovny dobytka, sklady) ve vysi
200 Ké/m*/rotné. Jednotkovou cenu Gtoznych prostor v silaznich jamach na ¢astku ve
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vy3i 30KE/m*/rolné, a jednotkovou cenu za pronajem nezastavénych pozemk( v areatu

pak ve vysi 10 K¢/m?/rotné. Takto stanovené piijmy z pronajmu prostor v ocenovanych

objektech dale wupravim rizikovym koeficientem ve wy&i 20% zcelkové vyse

uvazovanych pfijmQ, ktery vyjadfuje riziko nepronajmuti viech prostor ve stavbeé
Ci riziko neuhrazeni sjednaného najemného v dohodnutém terminu.

Naklady kalkulované ve vypottu vynosové hodnoty vychazeji zejména z hodnot nakladG
vynakladanych v souvislosti s tdribou a vlastnictvim takovych nemovitych véc]
(dah z nemovitosti, pojisténi, opravy a Udrfba, sprava, amortizace C&i pronajem
zastavénych i okolnich pozemkd). Stanovuji se na zakladé skutetnych vydajd, pfipadné
odbornym odhadem ve vy3i obvyklych hodnot. V nadem pfipadé stanovim tyte naklady
ve vysi 40 % z celkovych pfijm{ (ndjemného) z ocefovanych nemovitych vici.

Kapitatiza¢ni mira byla stanovena s ohledem na soucasnou bezrizikovou (rokovou miry
statnich diuhopisd, odhadovanou vysi primérné hodnoty inflace, vieobecna i specificka
rizika spojend s nemovitosti a kapitalizagni miru stanovenou pro tento druh staveb
vyhlaskou €. 457/2017 Sb., tj. nemovité véci pro zemédélstvi ve vysi 7,5 %. Od vysledné
vynosové hodnoty bude v zdvéru odeftena financni investice do predpokladané
rekonstrukce staveb z ddvodu uvedeni prostor do pronajimatelného stavu, a to ve vysi
K¢ 2.500.000,-- (odhad).

Najemné ze staveb a pozemkid

UZitna plocha,

Nézev Najem (K&/m?/rok)  N&jemné (K&/rok)

vymeéra (m?)

Zemédélsky objekt na st. p. & 60/2 801,00 200,00 160 200,00
Zemé&dé8lsky objekt na st. p. & 61/3 522,00 200,00 104 400,00
Zemédélsky objekt na st. p. & 62 636,00 200,00 127 200,00
Zemedélsky objekt na st. p. €. 64/2 864,00 200,00 172 800,00
Silazni jamy (2x) 1 800,00 30,00 54 000,00

Pozemky ostatni plochy (nezastavene) 10 285,00 10,00 102 850,00
Celkem pozaokrouhleni Ll R T T L e 72 450,00
Pfijmy

Pfijmy 721 450,00

Riziko nepronajmuti viech prostor (- 20% ze stanovenych p¥ijma) - 144 290,00

Upravené pfijmy, po zackrouhleni 577 160,00

Vydaje (40 % z ndjemného ze staveb a pozemkd) - 230 864,00

Cisté vynosy 346 296,00

Mira kapitalizace (stavby pro skladovani) 7,50

Vynosova hodnota 4 617 280,00

Naklady na rekonstrukci staveb (odhad) - 2500 000,00

Vynosova hodnota, po zaokrouhleni | : 2117000-00
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Pozn.: K cenovému porovnani nebylo mozné vyhledat adekvatni pocet porovnatelnych
vzorkil, a proto v daném piipadé nebude pro ocenéni zemédélského arealu aplikovana
metoda cenoveého porovnani.

B - Ocenéni cenovym porovnanim - pozemky mimo areal

Ocenéni nemovitych véci je dale provedeno cenovym porovnanim (komparaci).
Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou nebo nabizenou pfi jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovhanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.
Princip metody cenového porovnani spoliva v tom, Ze z vybranych vzorkd nemovitosti
(realizovanych Ci nabizenych k prodeji), které se svou charakteristikou nejvice pfibliZuji
nami posuzovanym nemovitym vécem, je pomoci pfepotitacich indexd, které zohlediuji
rozdilnost posuzované od porovnavané, se odvozuje trzni cena ocefiovanych nemovitych
véci (staveb s pFisludenstvim a pozemky). indexy odlidnosti u jednotlivych
porovnavanych objektd respektuji jejich rozdil oproti posuzovanému (ocefiovanému)
objekiu a to zvladtnosti pokud se tyka obce a jejiho vybaveni, umisténi objektu v obci ve
vztahu k centru, k sousednim objektdm, v terénu, dostupnosti objektu, jeho provedeni a
vybaveni, technickému stavu, poméru zastavéné a nezastavéné plochy, skute¢nosti, ¥e
nemovitosti jsou nabizeny realitnimi kancelafemi (provize RK & moZnost dohody o
sniZeni nabidkové ceny), apod. PFi porovnavani nemovitosti je potfeba dale vzit v avahu
vedlejSi objekty, velikost pozemki a podlahovych ploch.

Pfi analyze uskuteCnovanych ¢i nabizenych prodejii nemovitych véci obdobného
charakteru uzivani, velikosti i polohy, a to zemédélskych pozemkd, bylo natezeno
nékolik realitnich nabidek v dané ¢&i sousedni tokalit&, viz pFiloha znaleckého posudku.
Nabidkové ceny obdobnych zemédélskych pozemkd se pohybuji v rozmezi 17 - 27
K&/m?. S ohledem na skute¢nost, Ze se jedna o nabidkové ceny (ceny jsou vCetné provize
RK, popf. je zde moZnost sniZeni ceny po dohodé se zajemcem), tak jednotkovou cenu
ocefiovanych zemédélskych pozemki a pozemkd v jednotném funkénim celku
se zemédélskymi pozemky (polni cesty) stanovuji ve vy3i 20 K&/m2. U nevyuZitelnych
pozemk( {vodni plocha, mokfina) pak stanovuji jednotkovou cenu ve vy3i 5 K&/m2.

Hodnota stanovena

Pozemek p. £, Druh pozemku Vyméra (m3)  JC (K&/m?) cenovym porovnanim
(K&

17/1 ostatni plocha 520,00 20,00 10 400,00

99/2 ostatnf plocha 2 402,00 20,00 48 040,00
1011 orna plda 36 720,00 20,00 734 400,00
101/5 orna ptida 3938,00 20,00 78 760,00
101/6 orna pida 72,00 20,00 1 440,00

Pfitoha ke znaleckému posudku €. 113-14-2018 7




Bleha & partnefi

ZInaleckd koncelat

Hodnota stanovena

Pozemek p. ¢. Druh pozemku Vyméra {m?) JC (K&/m?) cenovym porovnanim
K&y

119/3 ostatni plocha 263,00 20,00 5 260,00
120/5 orna plda 5 107,00 20,00 102 140,00
130/1 ostatni plocha 252,00 20,00 5 040,00
200/2 travni porost 425,00 20,00 8 500,00
230/44 orna puda 270500 20,00 54 100,00
230/45 orna plda 1165,00 20,00 23 300,00
230/47 orna plda 5120,00 20,00 102 400,00
230148 orné piida 1180,00 20,00 23 600,00
230/52 orna pida 2 205,00 20,00 44 100,00
230/53 ornd puda 935,00 20,00 18 700,00
230/54 orné pida 496,00 20,00 9920,00
230/55 orna plda 2 385,00 20,00 47 700,00
230/57 orna plida 2942,00 20,00 58 840,00
230/78 ornd pida 2 076,00 20,00 471 520,00
230/80 orna plda 373300 20,00 74 660,00
230/85 orna plda 1425,00 20,00 28 500,00
230/99 orna ptda 9 040,00 20,00 180 800,00
262 ostatn] plocha 117900 20,00 23 580,00
263 ostatni plocha 381,00 20,00 7 620,00
275/8 orna puda 6 560,00 20,00 131 200,00
283/1 ostatni plocha 72,00 20,00 1 440,00
283%/2 ostatni placha 72,00 20,00 1 440,00
361/3 orna plda 358200 20,00 71 640,00
361/6 orna pdda 7 650,00 20,00 153 060,00
405/6 travni porost 119,00 20,00 2 380,00
405/7 travni porost 165,00 20,00 3 300,00
405/8 travni porost 870,00 20,00 17 400,00
405/11 travni porost 874,00 20,00 17 480,00
476119 orna pfida 1 802,00 20,00 36 040,00
476/28 orna plida 1583,00 20,00 31 660,00
492/1 travni porost 4 499,00 20,00 89 980,00
492/11 travni porost 185,00 20,00 3700,00
492/20 ostatni plocha 53,00 20,00 1 060,00
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Hodnota stanovena

Pazemek p. &. Druh pozemku Vyméra (m?) JC (K&/m?) cenovym porovninim
(Ke)

492/25 travni porost 7,00 20,00 140,00
495/4 ostatnf plocha 579,00 20,00 11 580,00
516/8 travni porost 4 43300 20,00 88 660,00
520/10 travni porost 175200 20,00 35 040,00
543/6 travni porost 736,00 20,00 14 720,00
543717 travni porost 231200 20,00 46 240,00
543722 travni porost 2 403,00 20,00 48 060,00
543125 travni porost 4188,00 20,00 83 760,00
637 vodni plocha 1681,00 20,00 8 405,00
638/34 travni porost 6 950,00 20,00 139 000,00
638137 travni porost 8 481,00 20,00 169 620,00
638138 travni porost 360,00 20,00 7 200,00
638/39 travni porost 363300 20,00 72 660,00
660/1 orna plda 1104,00 20,00 22 080,00
66014 orna pdda 4 571,00 20,00 91 420,00
660/5 orna plda 4 075,00 20,00 81 500,00
678/2 orné pida 4 820,00 20,00 96 400,00
684/3 travnf porost 154,00 20,00 3 080,00
693/5 orna plda 391300 20,00 78 260,00
689/1 ostatni plocha 568,00 20,00 11 360,00
699/3 ostatni plocha 33,00 20,00 560,00
706/2 travnf porost 1532,00 20,00 30 640,00
706/3 travni parost 518,00 20,00 10 360,00
706/8 travni porost 1054,00 20,00 21 080,00
1022/6 travni porost 68,00 20,00 1 360,00
1033/21 orna plda 151,00 20,00 3020,00
1033/25 orna ptda 476200 20,00 95 240,00
1037/30 orna plda 308,00 20,00 6 160,00
1037/34 orna pdda 489,00 20,00 9 780,00
1037/35 orna plida 4992,00 20,00 99 840,00
1105/9 ostatni plocha 279,00 20,00 5 580,00
C?ike_m; pt} zaokrouhlenl PR 1 8565800 — 3 687 950,00
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Blezha: ?a Péfﬁt}efi
Rekapitulace stanovenych hodnot

Na zakladé jednotlivych metod ocenéni byly vybrané nemovité véci zapsané
na LV ¢. 124, k. G. Zadni Zhotec, ocenény nasledovné:

A - Zemedélsky aredl - vYNO0SOVA NOGNOLA ... ccuerccemesieeerseeeeesssemssseessssessesesases K¢ 2.117.000,--
B - Pozemky mimo areal - porovnavaci NOANOLa .. veeeeereseecssssssessessasenns K& 3.687.950,--
Celkem (A + B), PO ZAOKIOUNLENT wuueeveeeeeersscoresnenseesessmssmsamsessssssesmsessessessssstssseesesnne K¢ 5.805.000,--

S ohledem na charakter ocefiovanych nemovitych véci a dostupnym informacim
o realizovanych obchodech s nemovitymi vécmi na volném realitnim trhu jsem toho
nazoru, ze realna obvykld hodnota pfedmétnych ocefiovanych nemovitych véci se v
daném pfipadé mize svou vy3i pohybovat okolo hodnoty stanovené vynosovym
zplisobem (zemédéisky aredl) a cenovym porovnanim (pozemky mimo areal), t].
vyslednou obvyklou cenu nemovitych véci zapsanych na LV & 124, k. 4. Zadni Zhotec,
tj. a to staveb a pozemkd zemédélského arealu pro odchov bykd, situovaného v jizni
Casti souvisle zastavéného lGzemi obce Zadni Zhofec, a dale pozemki pro zeméddlské
Ucely (ornd plda, trvaly travni porost, ostatni plocha, vodni plocha), véetné soudasti
a pfislusenstvi, proto odhaduji na Grovefi 5.805 tis. K¢.
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Orientacni mapa — nemovité véci, LV &. 124, k. 0. Zadni Zhofec
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Fotodokumentace — nemovité veéci, LV &. 124, k. (0. Zadni Zhotec

Objekt zemédélského staveni bez &p./&e. na st. p. €. 60/2




Objekt zemé&déiského staveni bez ¢p./Ee. na st. p. &. 64/2




PrFiloha €. 14 ke znaleckému posudku €. 113-14-2018

Ocenéni nemovitého majetku ~ k. 0. Stranecka Zho? (LV 203)




Bleha & partnefi
. Znalecks kincels?

Stanoveni obvyklé hodnoty nemovitych véci zapsanych
na LV €. 203, k. 4. Stranecka Zho¥

a) Vlastnik dle katastru nemovitosti

DS AGROS, a.s.
Netin 25
594 44 Netin

1C 262 21 365

Prohlidka nemovitych VEC provedena AN ssssnssssessssssesesssesees 4. kvétna 2018
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni NemMOoVitych VECT .. cieceseennes 31. bfezna 2018
b) Specifikace pfedmé&tu ocenéni

Jedna se o ocenéni nemovitych véci zapsanych na LV ¢. 203, k. (. Stranecka Zhof, a to
pozemky orné pudy, blizsi popis oceftovanych nemovitych véci viz niZe. Pozemky se

nachazi jihovychodné od souvisle zastavéného Uzemi obce Straneckd Zhof,
viz orientaéni mapa, pfiloha znateckého posudku.

Pozemek p. £. Obecny popis a situovani

Jedna se o pozemek orné pldy, ZPF, o vyméfe 5920 m2, pozemek je uzivan
88/15 el .

pro zemédélské dcely vlastnika pozemku.

Jedné se o pozemek orné pldy, ZPF, o vyméfe 5.661 m2, pozemek je uZivan pro
88/71 v vl s e .

zemedelské Uclely vlastnika pozemku.

Jedna se o pozemek orné pddy, ZPF, o vyméfe 5.517 m2, pozemek je uZivan pro
88/80 C x| as .

zemédélské dlely vlastnika pozemku.
88/94 Jedna se o pozemek orné pldy, ZPF, o vyméfe 261 m2, pozemek je uZivan

pro zemédélské Odely vlastnika pozemku.

o) Podklady pro provedeni ocenéni

- Vypis z katastru nemovitosti LV €. 203, k. 0. Stranecka Zhof

- Snimek z katastralni mapy

- Podklady ziskané pfi provedeném mistnim 3etfeni

- Vyhtaska pro ocefiovani nemovitych véci ¢, 457/2017

- Informace z realitnich kancelff o prodeji ¢i prondjmu obdobnych nemovitych véci
v daném misté a Case

d) Prava a omezeni vaznouci na pfedmétu ocenéni

Nejsou
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Bleha & partnefi

Znaleckd kanceld?

Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitych véci je dale provedeno cenovym porovnanim (komparaci).
Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou nebo nabizenou pFi jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zdkladé fady hledisek.
Princip metody cenového porovnani spociva v tom, Ze z vybranych vzork( nemovitosti
(realizovanych Ci nabizenych k prodeji), které se svou charakteristikou nejvice pFiblizuji
nami posuzovanym nemovitym vécem, je pomoci piepo€itacich indexd, které zohlediuji
rozdilnost posuzované od porovnavané, se odvozuje trzni cena ocefiovanych nemovitych
véci (staveb s pfisluSenstvim a pozemky). indexy odlidnosti u jednotlivych
porovnavanych objektd respektuji jejich rozdil oproti posuzovanému (ocefiovanému)
objektu a to zvlastnosti pokud se tyka obce a jejiho vybaveni, umisténi objektu v obci ve
vztahu k centru, k sousednim objektdm, v terénu, dostupnosti objektu, jeho provedeni a
vybaveni, technickému stavu, poméru zastavéné a nezastavéneé plochy, skutetnosti, Ze
nemovitosti jsou nabizeny realitnimi kanceladfemi (provize RK & moznost dohody o
snizeni nabidkové ceny), apod. Pfi porovnavani nemovitosti je potfeba dale vzit v Uvahu
vedlejsi objekty, velikost pozemk( a podlahovych ploch.

Pfi analyze uskutecfiovanych ¢&i nabizenych prodeji nemovitych véci obdobného
charakteru uzivani, velikosti i polohy, a to zemédélskych pozemkd, bylo nalezeno
nékolik realitnich nabidek v dané ¢i sousedni Lokalit&, viz pfiloha znaleckého posudku.
Nabidkové ceny obdobnych zemédélskych pozemk( se pohybuji v rozmezi 17 - 27
K&/m?. S ohledem na skutecnost, Ze se jedna o nabidkové ceny (ceny jsou véetné provize
RK, popf. je zde moZnost sniZeni ceny po dohodé se zajemcem), tak jednotkovou cenu
oceniovanych zemédélskych pozemki a pozemkd v jednotném funkénim cetku
se zemedélskymi pozemky stanovuji ve vysi 20 K&/m2.

Hodnota stanovend

Pozemek p. & Druh pozemku Vyméra (m?) JC (KE/m?) cenovym porovnanim

(K&)
88/15 orné plda 5920,00 20,00 118 400,00
88/71 orna plda 5 661,00 20,00 113 220,00
88/80 orna plda 5 517,00 20,00 110 340,00
88/94 orna plda 261,00 20,00 5 220,00
Celkem, pozaoicouhlent 735900 o 34718000
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Bleha & hértnefi

Znaleckd kancolal

Rekapitulace stanovenych hodnot

Na zakladé jednotlivyjch metod ocenéni byly vybrané nemovité véci zapsané
na LV ¢ 203, k. 0. Stranecka Zhot, ocenény nasledovné:

o g =NV Tl [ g oo o o] - NSO K¢ 347.180,--

S ohledem na charakter oceriovanych nemovitych véci a dostupnym informacim
o realizovanych obchodech s nemovitymi vécmi na volném realitnim trhu jsem toho
nazoru, Ze realnd obvykld hodnota pfedmétnych ocefiovanych nemovitych véci se v
danem pfipadé mlze svou vy3i pohybovat okolo hodnoty stanovené cenovym
porovnanim, tj. vyslednou obvyklou cenu nemovitych véci zapsanych na LV &. 203, k. i.
Stranecka Zhof, tj. pozemk{ orné pldy, o celkové vyméfe 17.359 m2, véetnd soudasti
a pfisludenstvi, proto odhaduji na Groveii 347.180 K¢.
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Orientaéni mapa — nemovité véci, LV &. 203, k. (0. Stranecka Zhot
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Pfiloha €. 15 ke znaleckému posudku &. 113-14-2018

Ocenéni nemovitého majetku - k. 0. Stranecka Zhot (LV 208)




) Bleha & pa'r-t"nelFi

Zileckii kanceld?

Stanoveni obvyklé hodnoty nemovitych véci zapsanych
na LV €. 208, k. u. Stranecka Zhof - spol. podil ve vysi 1/2

a) Viastnik dle katastru nemovitosti
DS AGROS, a.s.

Netin 25
594 44 Netin

IC 262 21 365

Prohlidka nemovitych v&ci provedena dne.meeeeeeooeoeoooeooooooooooso 4. kvétna 2018
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni nNemMovitych VECi ..veeeereeennnn. 31. bfezna 2018
b) Specifikace pFedmétu ocen&nf

Jedna se o ocenéni spoluvlastnického podilu ve vy3i 1/2 na nemovité véci zapsané na LV
€. 208, k. 0. Stranecka Zhof, a to pozemku orné pldy, bliz3i popis ocefiované nemovité
veci viz nize. Pozemek se nachazi jihovychodné od souvisle zastavéného Uzemi obce

Stranecka Zhof, viz orientaéni mapa, pfiloha znateckého posudku.

Pozemek p. €. Obecny popis a situovani

ledna se o pozemek orné pudy, ZPF, o vyméfe 5.642 m2, pozemek je uzivan pro

88/92 zemedélské Ulely vlastnika pozemku,

) Podklady pro provedeni ocenéni

- Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 208, k. 0. Stranecki Zhot

- Snimek z katastralni mapy

- Podklady ziskané pfi provedeném mistnim Zetfeni

- Vyhlaska pro ocefiovani nemovitych véci €. 457/2017

- Informace z realitnich kancelaFi o prodeji ¢i pronajmu obdobnych nemovitych v&ci
v daném misté a ¢ase

d) Prava a omezeni vaznouci na pfedmétu ocenéni

Nejsou
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Bleha & partnef

Znaleckd kongelak

Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitych véci je dale provedeno cenovym porovnanim (komparaci).
Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou nebo nabizenou pFi jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.
Princip metody cenového porovnani spociva v tom, e z vybranych vzork(l nemovitosti
(realizovanych ¢&i nabizenych k prodeji), které se svou charakteristikou nejvice pfiblizuji
nami posuzovanym nemovitym vécem, je pomoci prepoditacich indexd, které zohlednuji
rozdilnost posuzované od porovnavang, se odvozuje trzni cena ocefiovanych nemovitych
véci (staveb s pfisludenstvim a pozemky). Indexy odli$nosti u jednotlivych
porovnavanych objektd respektuji jejich rozdil oproti posuzovanému (ocefiovanému)
objektu a to zvlastnosti pokud se tyka obce a jejiho vybaveni, umisténi objektu v obci ve
vztahu k centru, k sousednim objektim, v terénu, dostupnosti objektu, jeho provedeni a
vybaveni, technickému stavu, poméru zastavéné a nezastavéné plochy, skute¢nosti, Ze
nemovitosti jsou nabizeny realitnimi kancelafemi (provize RK ¢&i moznost dohody o
snizeni nabidkové ceny), apod. Pfi porovnavani nemovitosti je potfeba dale vzit v Gvahu
vedlejsi objekty, velikost pozemkd a pod lahovych ploch.

Pfi analyze uskute¢fiovanych ¢i nabizenych prodejd nemovitych véci obdobného
charakteru uZivani, velikosti i polohy, a to zemedélskych pozemkd, bylo nalezeno
nékolik realitnich nabidek v dané & sousedni lokalité, viz pfiloha znaleckého posudku.
Nabidkové ceny obdobnych zemédélskych pozemk( se pohybuji v rozmezi 17 - 27
K&/m2 S ohledem na skute¢nost, e se jedna o nabidkové ceny (ceny jsou véetnd provize
RK, popf. je zde moZnost snizeni ceny po dohodé se zajemcem), tak jednotkovou cenu
ocenovanych zemédélskych pozemkd a pozemkl v jednotném funkénim celku
se zemédélskymi pozemky stanovuji ve vy&i 20 K&/m2.

Hodnota stanovena

Pozemek p. &, Prub pozemku Vyméra {m?) IC {K¢/m?) cenovym porovninim
{Kg)

88/92 orna plda 5642,00 20,00 112 840,00
Celkern ) . 5542,00 . 112340,00
Ocefiovany spoluvlastnicky podit 1/2

Celkern ocefiovany spoluviasticky pod, po zaokcouhtent

5642000
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Bieha ‘&‘ﬁaft'nefi

Znaleckd kancetad

Rekapitulace stanovenych hodnot

Na zakladé jednotlivych metod ocenéni byly vybrané nemovité véci zapsané
na LV ¢. 208, k. . Stranecka Zho¥, ocenény nasledovné:

POrOVNAVACT NOONOTA ot rtreserecenceomressessnsssessesseneseoeeeemessesssseesess oo K¢ 56.420,--

S ohledem na charakter ocefiovanych nemovitych véci a dostupnym informacim
0 realizovanych obchodech s nemovitymi vécmi na volném realitnim trhu jsem toho
nazoru, 7e readina obvykld hodnota pfedmétnych ocefiovanych nemovitych veéci se v
daném pfipadé mize svou wysi pohybovat okolo hodnoty stanovené cenovym
porovnanim, tj. vyslednou obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ve vy&i 1/2 na
nemovité véci zapsané nalLV ¢ 208, k. 0. Stranecka Zhof, tj. pozemku orné pidy p. &
88/92, o vyméfe 5.642 m2, vietnd soucasti a pfisluSenstvi, proto odhaduji na drovef
56.420 KE¢.
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Orientaéni mapa — nemovité véci, LV €. 208, k. . Stranecka Zhof
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Pfiloha ¢. 16 ke znaleckému posudku €. 113-14-2018

Ocenéni nemovitého majetku ~ k. 0. Hrbov u Velkého Mezifiéi




Bieha & partnefi
. Bdiocellt

Stanoveni obvyklé hodnoty nemovitych véci zapsanych
na LV €. 187, k. 0. Hrbov u Velkého MeziFi¢i

a) Vlastnik dle katastru nemovitosti

DS AGROS, a.s.
Netin 25
594 44 Netin

IC 262 21 365

Prohlidka nemovitych v&ci provedena dne... oo, 4. kvétna 2018
Datum, ke kterému je provedeno ocendni nemovitych VEC oo, 31. bfezna 2018
b) Specifikace pfedmétu ocenéni

Jedna se o nemovité véci zapsané na LV ¢ 187, k. (. Hrbov u Velkého Mezifici, a to
stavby apozemky zemédélského arealu, situovaného v severni ¢asti souvisle
zastavéného Gzemi obce Hrbov, a dale pozemkil pro zemédélské ucely (orna plda, trvaly
travni porost, ostatni plocha), které se nachazeji mimo zemgédélsky areal, bliz3i popis
ocefiovanych nemovitych véci viz nize. Situovani nemavitych véci viz orientaéni mapa
a snimek z katastralni mapy, pfiloha znaleckého posudku. Ocefiované nemovité véci
jsou rozdéleny na dvé Casti, a to zemé&d8lsky areal, a pozemky mimo zemédélsky areal.
A - Nemovité véci - zem&délsky areal

A.1 Stavby

Nazev Obecny popis a situovani

Jedna se o jednopodlaZni objekt stavby kravina, ktery se nachazi v severni tasti
aredlu. Nosna konstrukce zdéna, stfecha sedlova s krytinou z pozinkovaného
profilovaného plechu, fasadda vapenna, z€asti opadana, dvefe a vrata dfevéna,
okna dfevéna. Vnitini vybaveni pro ustijeni dobytka v dobrém stavu. Celkovy
stavebné technicky stav objektu je dobry.

Zemeédélska stavba bez
tp./te. (OMD) na
pozemcich st. p. &. 63/1,
2,34

Zemédélska stavba bez Jedna se o jednopodlazni objekt skladove haly, ktery se nachazi v zapadni ¢asti
{p./Ce. (kolna - skladova arealu. Nosnd konstrukce montovana acelova, opldsténi plechové, stfecha
hala) na pozemcich sedlova s krytinou z pozinkovaného plechu, vrata ocelova, bez oken. Celkovy
st.p.C.66/1,2,3,4,5  stavebn& technicky stav objektu je dobry.

lednad se o jednopodlaZni objekt plvedni stavby kravina s provozni &asti
a skladovymi prostory, ktery se nachazi ve stfedni asti arealu. Nosni
konstrukce zdéna, stfecha sedlovd ve tfech wyikovych Urovnich, krytina
z palenych tadek, plechova a z osinkecementowych vlnitych desek, fasada
vapennd, zCasti opadana, dvefe avrata dfevéna, okna difevéna, ocelova
i plastova. Vnitfni vybaveni je v mirn& zhorfeném stavu. Celkovy stavebné

Zemédélska stavba bez
&p./Ce. (kravin s
provozni ¢asti)

na pozemcich st. p. &
67/1,2,3, 4
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Ndazev

Obecny popis a situovani

‘Bleha & partnefi

Znateckid kancolsf

technicky stav objektu je dobry.

Zemeédélska stavba bez

&p./ee. (senik) na
pozemku st. p. & 90

lednd se o jednopodlaZni objekt skladové haly, ktery se nachazi ve vychodnf
tasti arealu. Nosna konstrukce montovand ocelova, opladsténi plechove, stfecha
sedlova s krytinou z pozinkovaného plechu, vrata ocelova, bez oken. Celkovy

stavebné technicky stav objektu je dobry.

Venkovni Upravy a
vedlej§i stavby

Jedna se o venkovni lpravy typu pfipojek inZenyrskych sitf, zpevnéné plochy,
oploceni, Zumpy &i vedlej3i stavby silaZnich jam a pozarni nadr3e.

A.2 Pozemky
Pozemek p. ¢. Vyméra {m? Druh pozemku Zpiisob vyuZit(
st. 63/4 338 zastavéni plocha a nadvofi X
st. 66/3 24 zastavéna plocha a nadvofi X
st. 67/2 809 zastavéna plocha a nadvoly X
1706/9 1 067,00 ostatni plocha manipulaéni plocha
1706/10 463,00 ostatni plocha manipulacni plocha
1706/14 1777,00 ostatni plocha manipulaéni plocha
63/4 338 zastavéna plocha a nadvoF X
Celkem 4 478,00
B - Nemovité v&ci - pozemky mimo areat
Pozemek p. & Vyméra (m?) Drubh pozemku Zpisob vyuZitf
17 1561,00 ostatni plocha neplodna plida
67 1320,00 ostatni plocha neplodna pQda
65/20 13 318,00 orna plda X
154 550,00 travni porost X
155 2 377,00 orna plda X
157/1 687,00 travni porost X
168/1 600,00 orha pdda X
168/21 676,00 orna plda X
168/38 253,00 orna plda X
175 10 301,00 orna pdda X
176 291,00 orna plda X
177 118,00 ostatni plocha neplodna plda
179 227,00 travni porost X
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Znateckd kanceldd

Pozemek p. &. Vyméra (m?) Druh pozemku Zpisob vyuZiti

187/2 192200 travni porost X
255 340200 orna pida X
257/8 1067,00 orna plda X
257/16 1 359,00 ornd plda X
257/18 378,60 orna plda X
257/19 ~ 4510,00 orna ptida X
258 72,00 orn& plda X
259 579,00 astatni plocha heplodna plda
260 1752,00 orna pida X
262 3 424,00 orna plda X
264 115,00 orna pdda X
267 1931,00 orna plda X
268 165,00 orna plda X
269 737,00 ostatni plocha neplodna pdda
272 2 672,00 orna plda X
340 4776,00 orna plda X
341 104,00 orna plda X
342 1 338,00 orna pida X
343 1784,00 orna plda X
345 424,00 ostatni plocha neplodna plda
346 1327,00 orna plda X
347 144,00 orna plda X
348 237,00 orna plda X
349 1651,00 orna puda X
351 1611,00 orna plda X
416 2 252,00 orna pdda X
417 241,00 orna pdda X
418 94,00 orna plda X
419 2 575,00 orna plida X
451 194200 orna plda X
471 346700 orna plda X
472 342,00 orna plida X
473 478,00 orna plda X
474 2 830,00 orna plda X
476 1 342,00 ' orna plida X
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} Z_ru_icciré lt:z‘ncfléf _

Pozemek p. &. Vyméra (m? Druh pozemku Zplisob vyuZit
496 4 557,00 orna pdda X
497 4 327,00 orna piida X
508 3 310,00 orna plda X
522 2 403,00 orna plida X
523 8 332,00 orna plda X
540 7 697,00 orna plda X
554 17 224,00 orna plda X
565 245,00 orna plda X
596 5 578,00 crna plda X
631 3 255,00 orna pida X
634 519,00 orna pdda X
638/2 808,00 orna plida X
638/15 3032,00 orna pida X
651 137,00 orna plda X
652 2 816,00 orna pida X
653/2 83,00 ostatni plocha neplodna pida
653/3 43,00 ostatni plocha neplodna plda
654 3072,00 orna plda X
655 299,00 ostatni plocha neplodna plda
656 183,00 ostatni plocha neplodnd pida
658 3 678,00 orna puda X
660 2 879,00 orna pltda X
661 76,00 orna plda X
685 187100 ostatni plocha neplodnd pida
689/1 2 625,00 travni porost X
694 1965,00 travni porost X
696 14 506,00 orna plda X
697 356,00 orna plda X
698 126,00 travni porost X
699 7 441,00 orna plda X
702 273,00 ostatni plocha jina plocha
755 403,00 travni porost X
781/6 74,00 orna puda X
783 795,00 orné plda X
801 1 241,00 travni porost X
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. o Ehalerid Fanceldt
Pozemek p. &. Vyméra (m?) Druh pozemku Zpiisob vyuziti
802 6 350,00 travni porost X
803/1 6 204,00 travni porost X
803/2 1421,00 travni porost X
876 12 852,00 orna plda X
889 3 870,00 orna plida X
890 191,00 orna plda X
891 457,00 orna plda X
893 4 847,00 orné phda X
908 209,00 orna plda X
912 7 377,00 orna pida X
913 673,00 orné pada X
944 453,00 travni porost X
945 320,00 travni porost X
948 3421,00 travnf porost X
879 1772,00 orna plda X
1041 1219,00 travni porost X
1042 985,00 travni porost X
1045 838,00 travni porost X
1181 471,00 orna puda X
1187/1 8 959,60 orna plda X
1187/6 1751,00 orna plda X
1192 334,00 ostatni plocha neplodna plda
1200 5412,00 orna plida X
1201 381,00 orna pQda X
1202/22 3 607,00 orna plda X
1203 827,00 orna plda X
1204 4 190,00 orna plida X
1207 385,00 orné plda X
1208 2 284,00 orna pdda X
1275/1 224700 orna puda X
127513 639,00 orna puda X
1275/17 254,00 orna plda X
1352 2 654,00 orné plda X
1354 3 664,00 orna plida X
1359 194,00 ostatni plocha neplodna plda
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... Fateck kanceigt

Pozemek p. £ Vyméra (m? Druh pozemku Zpiisob vyuZiti
1360 1 841,00 orna plda X
1361/1 187,00 ostatni plocha neplodna plida
1361/2 165,00 ostatni plocha neplodna plda
1363 8 362,00 orna pdda X
1349 284,00 orna plda X
1372 138,00 ostatni plocha neplodna pdda
1409/1 1 662,00 orna plda X
1458 227,00 ostatni plocha neplodna plda
1463 5 636,00 orna plida X
1466 773,00 travni porost X
1471 129,00 ostatni plocha neplodna pida
1472 176,00 travni porost X
1473 2 920,00 travni porost X
1483 1 590,00 orna plda X
148571 892,00 ostatni plocha neplodnd plda
1486 572,00 ostatni plocha neplodna pOds
1487 133,00 travni porost X
1488 324,00 travni porost X
1489 140,00 travni porost X
1490 14 768,00 travni porost X
1500 137,00 travni porost X
1501/1 798,00 travni porost X
1501/3 262,00 travni porost X
1501/4 6 906,00 travni porost X
1502 482,00 travni porost X
1505 61,00 travni porost X
1509 313,00 travni porost X
1510 122,00 travnf porost X
1511 115,00 travni porost X
1542 1870,00 travni porost X
1543 83,00 travni porost X
1544 1 086,00 travni porost X
1548 457,00 travni porost X
1549 1032,00 travnf porost X
1550 83,00 travni porost X
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o DO AT

Pozemek p. ¢, Vyméra (m?) Druh pozemku Zplisob vyuZitf
1569/13 539,00 travni porost X
1569/14 7 549,00 travni porost X
160312 14,00 travni porost X

1649 2 180,00 travni porost X

1650 5 390,00 travni porost X
1653/1 55,00 travni porost X
1653/5 3206,00 travni porost X
1653/20 111400 travnlf porost X
1653/24 1 965,00 travni porost X
1653/29 1 006,00 travni porost X

1677 493,00 travni porost X
1682/1 408,00 orna pada X
1682/2 184,00 orné plida X
1682/3 4 944,00 orna plda X
1682/7 6,00 orna pGda X
1682/9 2 328,00 orna pﬁdé X
1682/11 6 084,00 orna plda X
1682/12 530,00 orna pida X
1682/19 7 459,00 orna plda X
1682/24 24,00 orna pdda X
1706/1 10 397,00 orna pida X

1720 1 269,00 travni porost X

1726 324100 orna plda X

1752 270100 travni porost X

1757 6 909,00 orna plda X
1769/1 50,00 orna plda X
1769/2 1 425,00 orna plda X

Celkem 409 560,00

c) Podklady pro provedeni ocené&ni

- Vypis z katastru nemovitosti LV & 187, k. 0. Hrbov u Velkého Mezifi&i

- Snimek z katastralni mapy

- Podklady ziskané pfi provedeném mistnim $etfeni

- Vyhlaska pro oceriovani nemovitych véci ¢. 457/2017
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Zlmlc(kfl Puﬁulé_f )
- Informace z realitnich kancelafi o prodeji ¢i pronajmu obdobnych nemovitych véci
v daném misté a Case

d) Prava a omezeni vaznouci na pfedmétu ocenéni

Nejsou
A - Ocenéni vynosovym zplisobem - zemédélsky areal

Ocenéni pfedmétnych nemovitych véci bude provedeno vynosovym zplisobem,
kde ke stanoveni hodnoty vynosovou metodou je tfeba stanovit pfijmy z prongjmu
ocenovanych nemovitych véci, tj. jejich pronajimatelnych prostor. Pfedmétné nemovité
véci nebyly k datu ocenéni pronajimany, resp. jejich stav z pfevazné £asti neumoznioval
Jejich pronajem. Ke stanoveni vynosové hodnoty ocefiovanych nemovitych véci proto
stanovim pfijmy z ndjemného modelové na zakladé obvyklého, vdaném misté
dosaZitelného, najemného za pronajem prostor téchto nemovitych véci. Na
zakladé provedené analyzy realitniho trhu v dané &i sousedni lokalité stanovuji najemné
Za posuzované prostory v zemédélskych stavbach (odchovny dobytka se zazemim) ve
vysi 200 K¢/m?/rocné, u skladovych hal pak ve vy§i 300 K&/m lednotkovou cenu
uloZnych prostor v sil&dZnich jamach a pozarni nadrie na Eastku ve vysi 30KE/m?/rocné, a
jednotkovou cenu za prondjem nezastavénych pozemkd v arealu pak ve wysi 10
K&/m?/roné. Takto stanovené pfijmy z pronajmu prostor v ocenovanych objektech dale
upravim rizikovym koeficientem ve vy3i 20 % z celkové vySe uvaZovanych pfijmd, ktery
vyjadfuje riziko nepronajmuti viech prostor ve stavbé &i riziko neuhrazeni sjednaného
najemného v dohodnutém terminu.

Naklady katkulované ve vypoctu vynosové hodnoty vychazeji zejména z hodnot nakladd
vynakladanych v souvislosti sudrzbou a vlastnictvim takovych nemovitych véci
(dafi z nemovitosti, pojiténi, opravy a udriba, sprava, amortizace ¢&i pronajem
zastavénych ¢i okolnich pozemki). Stanovuji se na zakladé skutecnych vydajl, pfipadné
odbornym odhadem ve vy$i obvyklych hodnot. V nadem pfipadé stanovim tyto naklady
ve vysi 40 % z celkovych pFijmd (najemného) z ocefiovanych nemovitych véci.

Kapitalizalni mira byla stanovena s ohledem na soucasnou bezrizikovou Grokovou miru
statnich dluhopis(, odhadovanou vysi primérné hodnoty inflace, vieobecna i specificka
rizika spojend s nemovitosti a kapitaliza¢ni miru stanovenou pro tento druh staveb
vyhlaskou ¢&. 457/2017 Sb., tj. nemovité véci pro zemédélstvi ve vysi 7,5 %. Od vysledné
vynosové hodnoty bude v zav8ru odeltena finandni investice do predpokladané
rekonstrukce staveb z dlivodu uvedeni prostor do pronajimatelného stavu, a to ve vysi
K¢ 1.500.000,-~ (odhad).
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Zniateckd kancel &

Néjemné ze staveb a pozemki

Nazev U\f;:gf:‘;’{:',‘;‘" Najem (K&/m?/rok)  Najemné (K&/rok)
Zemédélska stavba nast. p. € 63/1 - 4 1 680,00 200,00 336 000,00
Zemé&délska stavba na st. p. €. 66/1 - 5 950,00 300,00 285 000,00
Zemédélska stavbanast. p. £. 67/1 - 4 2 048,00 200,00 409 600,00
Zemedé|ska stavba na st. p. €. 90 960,00 300,00 288 000,00
SiléZni jamy a vodni nadrz 1 580,00 30,00 47 400,00
Pozemky ostatni plochy (nezastavéné) 3 307,00 10,00 33 070,00
Celkempozaokowhlent . 0 1399070,00
Piljmy | | | | |
PFijmy * 1359 070,00
Riziko nepronajmuti viech prostor (- 20% ze stanovenych pFjmu) - 279 814,00
Upravené pfijmy, po zaokrouhlenf 1119 256,00
Vydaje (40 % z ndjemného ze staveb a pozemkd) - 447 702,00
Cisté vynosy 671 553,00
Mira kapitalizace (stavby pro zemé&délstvi) 7,50
Vynosova hodnota _ 8 954 048,00

Naklady na rekonstrukci staveb (odhad) -1 500 000,00

: Vw]nosova hdd_hbta.,z,po zaokrouhlenf = T S

Pozn.: K cenovému porovnani nebylo mozné vyhledat adekvatni pocet porovnatelnych
vzorkd, a proto v daném pfipadé nebude pro ocenéni zemédélského arealu aptikovana
metoda cenového porovnani.

B - Ocenéni cenovym porovnanim - pozemky mimo areal

Ocenéni nemovitych véci je dale provedeno cenovym porovnanim (komparaci).
Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou nebo nabizenou pfi jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé Fady hledisek.
Princip metody cenového porovnani spociva v tom, Ze z vybranych vzorki nemovitosti
(reatizovanych Ci nabizenych k prodeji), které se svou charakteristikou nejvice priblizuji
nami posuzovanym nemovitym vécem, je pomoci pfepotitacich index(, které zohledfiuji
rozdilnost posuzované od porovnavané, se odvozuje trzni cena ocefiovanych nemovitych
véci (staveb s prisludenstvim a pozemky). Indexy odlidnosti u jednotlivych
porovnavanych objektd respektuji jejich rozdil oproti posuzovanému (ocefovanému)
objektu a to zvlastnosti pokud se tyka obce a jejiho vybaveni, umisténi objektu v obci ve
vztahu k centru, k sousednim objektdim, v terénu, dostupnosti objektu, jeho provedeni a
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vybaveni, technickému stavu, poméru zastavéné a nezastavéné plochy, skute¢nosti, 7e
nemovitosti jsou nabizeny realitnimi kancelafemi (provize RK & moZnost dohody o
snizeni nabidkové ceny), apod. PFi porovnavani nemovitosti je potfeba dale vzit v Gvahu
vedlejsi objekty, velikost pozemkd a podlahovych ploch.

PFfi analyze uskutecriovanych & nabizenych prodejl nemovitych véci obdobného
charakteru uZivani, velikosti i polohy, a to zemédé&lskych pozemk(, bylo nalezeno
nékolik realitnich nabidek v dané ¢i sousedni Lokalité, viz pfiloha znaleckého posudku.
Nabidkové ceny obdobnych zemédélskych pozemkd se pohybuji v rozmezi 17 - 27
K&/m?. S ohledem na skutecnost, Ze se jedna o nabidkové ceny (ceny jsou véetné provize
RK, popf. je zde moZnost snizeni ceny po dohodé se zajemcem), tak jednotkovou cenu
ocenovanych zemédélskych pozemkd a pozemk(i v jednotném funk&nim celku
se zemédélskymi pozemky (potni cesty) stanovuji ve vysi 20 K&/m?2.

Hodnota stanovena

Pozemek p. &. Druh pozemku Vyméra (m?}  JC (K&/m?) cenovym porovnEnim
(Ke)

17 ostatni plocha 1561,00 20,00 31 220,00
67 ostatni plocha 1 320,00 20,00 26 400,00
65/20 orna plda 13 318,00 20,00 266 360,00
154 travni porost 550,00 20,00 11 000,00
155 orna pdda 2 377,00 20,00 47 540,00
157/1 travni porost 687,00 20,00 13 740,00
168/1 orna pida 600,00 20,00 12 000,00
168/21 orna plda 676,00 20,00 13 520,00
168/38 orna plda 253,60 26,00 5 060,00
175 orna plda 10 301,00 20,00 206 020,00
176 orna plda 291,00 20,00 5 820,00
177 ostatni plocha 118,00 20,00 2 360,00
179 travni porost 227,00 20,00 4 540,00
187/2 travni porost 1922,00 20,00 38 440,00
255 orna plida 3 402,00 20,00 68 040,00
257/8 orna pdda 1067,00 20,00 21 340,00
257/16 orna puda 1 359,00 20,00 27 180,00
257/18 orna puda 378,00 20,00 7 560,00
257/1% orna plda 4 510,00 20,00 90 200,00
258 orna plda 72,00 20,00 1 440,00
259 ostatni plocha 579,00 20,00 11 580,00
260 orna ptda 1752,00 20,00 35 040,00
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Znatecki xanceldi

Hodnota stanovena

Pozemek p. €. Druh pozemku Vyméra {m? JIC(K&E/m?Y) cenovym porovnanim
(K9

262 orna plda 342400 20,00 68 480,00
264 orna plda 115,00 20,00 2 300,00
267 orna plida 1931,00 20,00 38 620,00
268 orna plda 165,00 20,00 3 300,00
269 ostatn{ plocha 737,00 20,00 14 740,00
272 orna plda 2672,00 20,00 53 440,00
340 orna plida 4 776,00 20,00 95 520,00
341 orna puda 104,00 20,00 2 080,00
347 orna plda 1 338,00 20,00 26 760,00
343 orna plda 1784,00 20,00 35 680,00
345 ostatni plocha 42400 20,00 8 480,00
346 orna plida 1327,00 20,00 26 540,00
347 orna puda 144,00 20,00 2 880,00
348 orna plda 237,00 20,00 4 740,00
349 orna plda 1 651,00 20,00 33020,00
351 orna pida 1611,00 20,00 32220,00
416 orma plda 2 252,060 20,00 45 040,00
417 orna plida 241,00 20,00 4 820,00
418 orna plda 94,00 20,00 1 880,00
419 orna plda 2 575,00 20,00 51 500,00
451 orna puda 194200 20,00 38 840,00
471 ornd puda 3 467,00 20,00 69 340,00
472 orna plida 242,00 20,00 6 840,00
473 orna pdda 478,00 20,00 9 560,00
474 orna pida 2 830,00 20,00 56 600,00
476 orna plda 1 342,00 20,00 26 840,00
496 orna pdda 4 557,00 20,00 91 140,00
497 orna pdda 4 327,00 20,00 86 540,00
508 arnd puda 3 310,00 20,00 66 200,00
522 orna plida 2 403,00 20,00 48 060,00
523 orna pida 8 332,00 20,00 166 640,00
540 orna pida 7 697,00 20,00 153 940,00
554 ornéa plda 17 224,00 20,00 344 480,00
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Znaleckd kanceld?

Hodnota stanovend

Pozemek p. &. Druh pozemku Vyméra (m?)  JC (K&/m?) cenovym porovhanim
(Ke)

565 orna pida 24500 20,00 4.900,00
596 orna pida 5578,00 20,00 111 560,00
631 orné plida 3 255,00 20,00 65 100,00
634 orna plda 519,00 20,00 10 380,00
638/2 orna plda 808,00 20,00 16 160,00
638/15 orna plda 3032,00 20,00 60 640,00
651 orna plida 137,00 20,00 2740,00
652 ornd plda 2 816,00 20,00 56 320,00
653/2 ostatni plocha 83,00 20,00 1 660,00
653/3 ostatni plocha 43,00 20,00 860,00
654 orna plda 3072,00 20,00 61 440,00
655 ostatn{ plocha 299,00 20,00 5 980,00
656 ostatni plocha 183,00 20,00 3 660,00
658 orna plda 3 678,00 20,00 73 560,00
660 orna plda 2 879,00 20,00 57 580,00
661 orna plda 76,00 20,00 1520,00
685 ostatni plocha 1871,00 20,00 37 420,00
689/1 travni porost 2 625,00 20,00 52 500,00
694 travni porost 1 965,00 20,00 39 300,00
696 orna plida 14 506,00 20,00 290 120,00
697 orna plida 356,00 20,00 7 120,00
698 travni porost 126,00 20,00 2 520,00
699 orna plda 7 441,00 20,00 148 820,00
702 ostatni plocha 273,00 20,00 5 460,00
755 travni porost 403,00 20,00 8 060,00
781/6 orna plda 74,60 20,00 1 480,00
783 orna pida 795,00 20,00 15 900,00
801 travni porost 1241,00 20,00 24 820,00
802 travni porost 6 350,00 20,00 127 000,00
803/1 travni porost 6 204,00 20,00 124 080,00
803/2 travnf porost 1421,00 20,00 28 420,00
876 orna plida 12 952,00 20,00 259 040,00
889 orné pida 3 870,00 20,00 77 400,00
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Fotodokumentace — nemovité véci, LV &. 187, K. U. Hrbov u Velkého

Mezifici

Objekt zemédélského staveni bez &p./&e. na st. p. &. 63/1, 2,3, 4




Bleha & partnefi

Znateckil kancelat

Stanoveni obvyklé hodnoty nemovitych véci zapsanych
na LV €. 204, k. u. OLlSi nad Oslavou

a) Vlastnik dle katastru nemovitosti

DS AGROS, a.s.
Netin 25
594 44 Netin

IC 262 21 365

Prohlidka nemovitych vECi provedena dNe. ... eeeeeeeeesseeeeeeeemsosss oo oo 4, kvétna 2018
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni nemovitych VECi smmesvsvesonrnnns 31. bfezna 2018
b) Specifikace pfedmétu ocenéni

Jedna se o nemovité véci zapsané na LV €& 204, k. 0. OL&i nad Oslavou, a to pozemky
orn¢ pldy, travniho porostu, vodni plochy a ostatni plochy, ostatni komunikace, bliZ$i
popis ocefiovanych nemovitych véci viz nize. Pozemky se nachazi v okoli souvisle

zastavéného Uzemi obce Ol§i nad Oslavou, viz orientaéni mapa a snimek z katastrailni
mapy, pfilocha znaleckého posudku.

Pozemek p. L. Vyméra (m?) Druh pozemku Zplisob vyuZiti
69/1 3 662,00 orna plda X
243/4) 93300 travni porost X
440 5798,00 orna plda X
449 212,00 orna plda X
450 6 073,00 orni plda X
479/1 707,00 travni porost X
479/2 576,00 travni porost X
483 4 133,00 travni porost X
548/36 1 209,00 orna plda X
548747 805,00 orna pilida X
549 532700 orna plda X
574 277300 orna pdda X
602/2 6 024,00 orna plda X
603/1 755,00 orha plda X
604/2 1 370,00 orna plida X
604/3 1 270,00 orna plda X
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Bleha &‘paFt'neﬁ

Inatecki kanceld?

Pozemek p. ¢. Vyméra {m?) Druh pozemku Zplsob vyuZiti
848 320,00 orna plda b
850 1 068,00 orna pdda ' X
851 1 500,00 orna plda X
901 5 377,00 orna puda X
904 4 564,00 orn plda X
907 212,00 orna plida X

931/12 279200 ornd plda X
931115 483200 orna plda X
931/17 5 683,00 orna plda X
931118 4 899,00 orna piida X
939 439,00 travni porost X
950/6 514,00 travni porost X
950/7 487,00 travni porost X
850/13 180,00 travni porost X
959/5 741,00 orna plda X
959/6 495,00 orna plida X
959/12 4 848,00 orna plda X
1017 Z2 888,00 ornha plda X
1034/7 235,00 travni porost X
1034/42 432,00 orna puda X
1034/47 413,00 orna plda X
1034/49 689,00 orna pida X
1034/71. 2 304,00 orna plida X
1034/74 3002,00 ornd plda X
1034/76 3 053,00 orna puda X
1034777 2176,00 orna ptda X
1057717 157,00 travni porost X
1057/43 103,00 ornd pGda X
1065 4 802,00 orna puda X
1066 257,00 orna plda X
1101 2 849.00 orna ptida X
1105/3 344,00 ostatni plocha jina plocha
1105/4 55,00 orna pida X
1105/8 450,00 ostatni plocha jina plocha
11065/16 515,00 ostatni plocha jina plocha
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Bieha & partnefi
Zrateckd kancets}

Pozemek p. &. Vyméra (m?) Druh pozemku Zpiisob vyuZiti
1105/26 599,00 orna plda X
1105/38 1012,60 orna puida X
1105/46 15,00 orna pida X
1105/48 825,00 orné plda X
1105/49 5513,00 ornd plida X
1105/58 5402,00 orna plda X
1105/73 200100 ornd pida X
1105/86 1 653,00 orna plda X
1105/96 2 64300 orna pdda X
1133/1 782,00 ostatni plocha neplodna plda
1133/12 226,00 ostatni plocha nepledna plda
1136 1215,00 orna plda X
1146 172600 orna plda X
1148 291,00 orna plda X
1149 741,00 orna pida X
1151 . 2327,00 orna plda X
1197/26 193,00 orna pida X
1197/32 1787,00 orna plda X
1197/62 275,00 orna pudda X
1197/66 3420,00 orna plda X
1205 2 003,00 orna plda X
1222 309,00 orna plda X
1223 950,00 orné plda X
128772 953,00 travni porost X
1288/2 2126,00 orna plda X
1289/1 680,00 orna pada X
1307 8 650,00 orna plda X
1309 4 817,00 orna plida X
1310 12 523,00 orna plda X
1311 2 550,00 orna puda X
1312 20,00 orna plda X
1313 3975,00 arna pida X
1318/2 592,00 travni porost X
1318/3 524,00 travni porost X
1319 6 578,00 orna plda X
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Znaleckd kancelad

Pozemek p. &. Vyméra (m?) Druh pozemku Zptisob vyuZiti
1368/6 92,00 travni porost X
1368/7 148,00 travni porost X
14310/8 1429,00 ostatni plocha iina plocha
1410/21 4 358,00 orna pida X
1410/28 5 204,00 orna pdda X
1410/33 118100 orna pida X
1410/34 345700 orna pida X
1410/35 2151,00 orna plda X
1433 1641,00 orna plida X
1434 2 805,00 orna plda X
1486/4 225,00 ostatni plocha ostatni komunikace
1478/3 636,00 travni porost X
1478/4 3493,00 travni porost X
147817 197,00 travni porost X
1482/3 1726,00 travni porost X
1482/6 1136,00 travni porost X
1484/6 397,00 travhi porost X
1484/14 507300 travni porost X
1498 8 150,00 orna plda X
1520 1126,00 orna plda X
1521 2 643,00 orna pdda X
1545/3 3400 orn4 ptda x
1545/6 33 258,00 orna puda X
1545/12 527,00 orna plda X
1545/13 1 440,00 orna plida X
1554/2 3 798,00 orné plda X
1556/2 763,00 orna plda X
1612 2 014,00 travni porost X
1660/4 4 301,00 orna plda X
1671 1 000,00 travni porost X
1677/1 12 739,00 orna plda X
167772 8 745,00 orna puda X
1689/1 602,00 travni porost X
1700/1 290400 orna plda X
1700/11 6 305,00 arna plda X
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Zraleckd kancetd?

Pozemek p. & Vyméra {m?) Druh pozemku Zplsob vyuZitl
1700/16 259200 orna plda X
1766/14 10 894,00 orna plda X
1766/21 98,00 orna plda X

1819 522,00 orna plda X
1820 2 896,00 orné plda X
1821 971,00 orna plda X
1822 3 259,00 orna plda X
1830/2 492400 travni porost X
1831 1622,00 travni porost X
1834 424,00 orna puda X
1835 68,00 orna plda X
1858 651,00 travni porost X
1859 478,00 travn/ porost X
1862 342800 orna plda X
1863 3 822,00 orna puda X
1828 6 004,00 orna plda X
1937 512,00 travni porost X
1941 813,00 travni porost X
1944 903,00 travni porost X
1951/3 835,00 travni porost X
1972/8 2 64400 orna plda X
2028/12 342,00 ostatnf plocha ostatni komunikace
2028/32 64,00 ostatni plocha ostatni komunikace
2028/72 130,00 ostatni plocha astatni komunikace
2056/3 223,00 ostatni plocha ostatni komunikace
Celkem 421 794,00

c) Podklady pro provedeni ocenéni

- Vypis z katastru nemovitosti LV €. 204, k. u. OLSi nad Oslavou
- Snimek z katastralni mapy

- Podklady ziskané pfi provedeném mistnim Setieni

- Vyhtaska pro ocefiovani nemovitych véci ¢. 457/2017
- Informace z realitnich kancelafi o prodeji ¢i pronajmu obdobnych nemovitych véci

v daném misté a ¢ase
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| Endtecd Kancldt

d) Prava a omezeni vaznouci na pfedmétu ocenéni

Nejsou
Ocenéni cenovym porovnanim

Oceneéni nemovitych véci je dale provedeno cenovym porovnanim {komparaci).
Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou nebo nabizenou pfi jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodiavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.
Princip metody cenového porovnani spotiva v tom, e z vybranych vzorkll nemovitosti
(realizovanych &i nabizenych k prodeji), které se svou charakteristikou nejvice pfiblizuji
nami posuzovanym nemovitym vécem, je pomoci piepoditacich indexd, které zohlednuji
rozdilnost posuzované od porovnavang, se odvozuje tr¥ni cena oceftovanych nemovitych
véci (staveb s pfisluSenstvim a pozemky). Indexy odli¥nosti u jednotlivych
porovnavanych objektd respektuji jejich rozdil oproti posuzovanému (ocenovanému)
objektu a to zvlaStnosti pokud se tyka obce a jejiho vybaveni, umisténi objektu v obci ve
vztahu k centru, k sousednim objektGm, v terénu, dostupnosti objektu, jeho provedeni a
vybaveni, technickému stavu, poméru zastavéné a nezastavéné plochy, skutecnosti, 7e
nemovitosti jsou nabizeny realitnimi kanceladfemi (provize RK & moZnost dohody o
snizeni nabidkové ceny), apod. Pfi porovnavani nemovitosti je potfeba dale vzit v Gvahu
vedlejsi objekty, velikost pozemk( a podlahovych ploch.

Pfi analyze uskutefiovanych ¢i nabizenych prodeji nemovitych véci obdobného
charakteru uzivani, velikosti i polohy, a to zeméddlskych pozemkd, bylo nalezeno
nekolik realitnich nabidek v dané &i sousedni lokalitd, viz pfiloha znaleckého posudku.
Nabidkové ceny obdobnych zemédélskych pozemkd se pohybuji v rozmezi 17 - 27
K&/m? S ohledem na skute¢nost, Ze se jedna o nabidkové ceny (ceny jsou vCetné provize
RK, popF. je zde moZnost snizeni ceny po dohod? se zajemcem), tak jednotkovou cenu
ocenovanych zemédélskych pozemkd a pozemkd v jednotném funkénim celku
se zemedelskymi pozemky stanovuji ve vy3i 20 K&/m2. Ocenéni pozemkd vodni plochy
pak oceriuji odhadem Castkou ve vysi 5 K&/m?2.

Hodnota stanovend

Pozemek p. E. Druh pozemku Vyméra (m?) JC (K&/m?) cenovym porovnanim
(KO

69/1 ormnapida 3 662,00 20,00 73 240,00
243/42 travni porast 933,00 20,00 18 660,00
440 ornapdda 579800 20,00 115 960,00

449 orna plida 212,00 20,00 4 240,00

450 ornapida  6073,00 20,00 121 460,00
47971 travni porost 707,00 20,00 14 140,00
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o o nateckd hanceld?

Hodnota stanovena

Pozemek p. €. Druh pozemku Vyméra {m?) IC (K&/m?) cenovym porovhanim
(Ko

479/2 travni porost 576,00 20,00 11 520,00
483 travni porost 4 133,00 20,00 82 660,00
548/36 ornd pida 1 209,00 20,00 24 180,00
548/47 orna plda 805,00 20,00 16 100,00
549 orna plda  5327,00 20,00 106 540,00
574 ornd pida  2773,00 20,00 55 460,00
602/2 ornd plda 6 024,00 20,00 120 480,00
603/1 ornd plda 755,00 20,00 15 100,00
604/2 orna pida  1370,00 20,00 27 400,00
604/3 ornaptda 127000 20,00 25 400,00
607 omaplida 7 851,00 20,00 157 020,00
608 orna plda 681,00 20,00 13 620,00
609 omaplda 13 214,00 20,00 264 280,00
655 travni porost 111900 20,00 22 380,00
656 travni porost 410,00 20,00 8 200,60
657 travni porost 1 419,00 20,00 28 380,00
658 travni porost 322,00 20,00 & 440,00
659 travni porost 1 268,60 20,00 25 360,00
673/10 vodni plocha 71,00 5,00 355,00
673/13 vodni plocha 101,00 5,00 505,00
673/20 travni porost 456,00 20,00 9 120,00
673/23 travni porost 1 023,00 20,00 20 460,00
673/28 travni porost 127100 20,00 25 420,00
673/31 travnf porost 523,00 20,00 10 460,00
685 travni porost 510,00 20,00 10 200,00
688/1 travni porost 1 189,00 20,00 23 780,00
688/2 travni porost 1 065,00 20,00 21 300,00
692 travni porost 1 633,00 20,00 32 660,00
714 travni porost 1 490,00 20,00 29 800,00
715 travni porost 579,00 20,00 11 580,00
717 travni porost 667,00 20,00 13 340,00
721 orna plida 3 834,00 20,00 76 680,00
722 orn plda 104,00 20,00 2 080,00
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Znatecka kanceld?

Hodnota stanovena

Pozemek p. &. Druh pozemku Vyméra (m? JC (K&/m?) Cencvym porovnanim
(Ko

723/1 orna puda 3 023,00 20,00 60 460,00
72372 orna pida 1 378,00 20,00 27 560,00
723/3 orna plda 650,00 20,00 13 000,00
724 orna plada 235,00 20,00 4700,00
739 ornd pida  3920,00 20,00 78 400,00
834 orna plida 378,00 20,00 7 560,00
835 orhd plda 1996,00 20,00 39 920,00
836 ornd plda 788,00 20,00 15 760,00
837 orna puda 626,00 20,00 12 520,00
838 orna plda 2712,00 20,00 54 240,00
841, orna plda 299200 20,00 59 840,00
847/1 orna plda 2 237,00 20,00 44 740,00
848 orna puda 320,00 20,00 6 400,00
850 ornapuda 1 068,00 20,00 21 360,00
851 orna plda 1 500,00 20,00 30 000,00
901 orna pida 5 377,00 20,00 107 540,00
504 orna plda 4 564,00 20,00 91 280,00
g7 arna plda 212,00 20,00 4 240,00
931/12 ornaptda  2792,00 20,00 55 840,00
931/15 ornapida 4 832,00 20,00 96 640,00
931/17 orna pida 5 683,00 20,00 113 660,00
931/18 orna puida 4 899,00 20,00 97 980,00
939 travni porost 43900 20,00 8 780,00
950/6 travni porost 514,00 20,00 10 280,00
950/7 travni porost 487,00 20,00 9740,00
950/13 travni porost 180,00 20,00 3 600,00
959/5 orna plda 741,00 20,00 14 820,00
959/6 arna plda 495,00 20,00 9 900,00
959/12 ornd plda 4 848,00 20,00 36 960,00
1017 orndplida 2 888,00 20,00 57 760,00
1034/7 travni porost 235,00 20,00 4 700,00
1034/42 orna pada 432,00 20,00 8 640,00
1034/47 orna pida 413,00 20,00 8 260,00
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Bleha & partnefi

Znajeckd kancela?

Hodnota stanovena

Pozemek p. ¢. Druh pozemku vyméra (m?)  JC(K&/m?) cenovym porovnanim
(Ke)

1034/49 orna plda 689,00 20,00 13 780,00
1034/71 ornad pida 2 304,00 20,00 46 080,00
1034/74 orna pida 3 002,00 20,00 60 040,60
1034/76 ornd pida 3 053,00 20,00 61 060,00
1034/77 orna plda 2176,00 20,00 43 520,00
1057/17 travni porost 157,00 20,00 3140,00
1057/43 orna plda 103,00 20,60 2 060,00
1065 orna ptida 4 802,00 20,00 96 040,00
1066 orna plda 257,00 20,00 5 140,00
1101 orna pida 2 849,00 20,00 56 980,00
1105/3 ostatni plocha 344,00 20,00 6 880,00
1105/4 orna puda 55,00 20,00 1 100,00
1105/8 ostatni plocha 490,00 20,00 9 800,00
1105/16 ostatni plocha 515,00 20,00 10 300,00
1105/26 orna ptida 595,00 20,00 11 980,00
1105/38 orna pida 1 012,00 20,00 20 240,00
1105/46 orna plida 15,00 20,00 300,00
1105/48 orna plda 825,00 20,00 16 500,00
1105/49 orna pida 5 513,00 20,00 110 260,00
1105/58 orna pida 5 402,00 20,00 108 040,00
1105/73 orna pida 2 001,00 20,00 40 020,00
1105/86 orna pida 1 653,00 20,00 33 060,00
1105/96 orna pida 2 643,00 20,00 52 860,00
1133/1 ostatni plocha 782,00 20,00 15 640,60
1133/12 ostatn( ptocha 226,00 20,00 4 520,00
1136 ornd puda 1 219,00 20,00 24 380,00
1146 orna pida  1726,00 20,00 34 520,00
1148 orna plda 291,00 20,00 5 820,00
1149 orna plda 741,00 20,00 14 820,00
1151 orné puda 2 327,00 20,00 46 540,00
1157/26 orna plda 193,00 20,00 3 860,00
1197/32 ormnapida 1787,00 20,00 35 740,00

1197/62 orné pida 275,00 20,00 5 500,00
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Znateckd kanceld

Hodnota stanovena

Pozemek p. €. Druh pozemku Vyméra (m?) IC (K&/m?) cenovym porovhanim
(KO

1197/66 ornd pida 3 420,00 20,00 68 400,00
1205 orna pida 2 003,00 20,00 40 060,00
1222 orna plda 309,00 20,00 6 180,00
1223 orna pdda 950,00 20,00 19 000,00
1287/2 travni porost 953,00 20,60 19 060,00
1288/2 orna pida 2 126,00 20,00 42 520,00
128911 orna pdda 680,00 20,00 13 600,00
1307 orna puda 8 650,00 20,00 173 000,00
1309 orna pida 4 817,00 20,00 96 340,00
1310 orna pida 12 523,00 20,00 250 460,00
1311 orna pida 2 550,00 20,00 51 000,00
1312 orna pida 20,00 20,00 400,00
1313 orna plda 3975,00 20,00 79 500,00
1318/2 travni porost 592,00 20,00 11 840,00
1318/3 travni porost 524,00 20,00 10 480,00
1319 ornd pida 6 578,00 20,00 131 560,00
1368/6 travni porost 92,00 20,00 1 840,00
1368/7 travni porost 148,00 20,00 2 960,00
1410/8 ostatni plocha 1 429,00 20,06 28 580,00
1410/21 orna pdda 4 358,00 20,00 87 160,00
1410/28 orna plda 5 204,00 20,06 104 080,00
1410/33 orna plda 1 181,00 20,00 23 620,00
1410/34 orna plda 3 457,00 20,00 69 140,00
1410/35 orndplda 215100 20,00 43 020,00
1433 orna plda 1641,00 20,00 32 820,00
1434 ornapdda 2 805,00 20,00 56 100,00
1486/4 ostatni plocha 225,00 20,00 4 500,00
1478/3 travni porost 636,00 20,00 12 720,00
1478/4 travni porost 3 493,00 20,00 69 860,00
147817 travni porost 197,00 20,00 3940,00
1482/3 travni porost 1726,00 20,00 34 520,00
1482/6 travni porost 1 136,00 20,00 22720,00
1484/6 travni porost 397,00 20,00 7 940,00
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Hodnota stanovend

Pozemek p. &. Druh pozemku Vyméra {m?) JC (K&/m?) cenovym porovnanim
(Ko

1484/14 fravni porost 5 073,00 20,00 101 480,00
1498 ornapida 8 150,00 20,00 163 000,60
1520 orni plda 1126,00 20,00 22 520,00
1521 orna plda 2 643,00 20,00 52 860,00
1545/3 orha pada 34,00 20,00 680,00
1545/6 orna ptda 33 258,00 20,00 665 160,00
1545/12 orna puda 527,00 20,00 10 540,00
1545/13 ornaplda 1 440,00 20,00 28 800,00
1554/2 ornd pida 3 798,00 20,00 75 960,00
1556/2 orna puda 763,00 20,00 15 260,00
1612 travni porost 2 014,00 20,00 40 280,60
1660/4 ornd pida 4 301,00 20,00 86 020,00
1671 travni porost 1 000,00 20,00 20 000,00
1677/1 orna pida 12 739,00 20,00 254 780,00
167772 orna plda 8 745,00 20,00 174 900,00
1689/1 travni porost 602,00 20,00 12 040,00
1700/1 ornapada 2 904,00 20,00 58 080,00
1700/11 orna plda 6 305,00 20,00 126 100,00
1700/16 ormapida  2592,00 20,00 51 840,00
1766/14 ornapida 10 894,00 20,00 217 880,00
1766/21 orna plda 98,00 20,00 1 960,00
1819 ornd pida 522,00 20,00 10 440,00
1820 orna pda 2 896,00 20,00 57 920,00
1821 orna plda 971,00 20,00 19 420,00
1822 ornd plida 3 259,00 20,00 65 180,00
1830/2 travni porost 4 924,00 20,00 98 480,00
1831 travni porost 1 622,00 20,00 32 440,00
1834 orna ptda 424,00 20,00 8 480,00
1835 orna pida 68,00 20,00 1 360,00
1858 travn( porost 651,00 20,00 13 020,00
1859 travni porost 478,00 20,00 S 560,00
1862 orna pida 342800 20,00 68 560,00
1863 orna plda 3822,00 20,00 76 440,00
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Znalecks kancelal :

Hodnota stanovena

Pozemek p. £. Druh pozemku Vyméra {m?) JC {K&/m?) cenovym porovnanim
(KS)

1878 ornd pida 6 004,00 20,00 120 080,00
1937 travni parost 512,00 20,00 10 240,00
1941 travni porost 813,00 20,00 16 260,00
1944 travni porost 903,00 20,00 18 060,00
1951/3 travni porost 835,00 20,60 16 700,00
1972/8 orna plda 2 644,00 20,00 52 880,00
2028/12 ostatni plocha 342,00 20,00 6 840,00
2028/32 ostatni plocha 64.00 20,00 1 280,00
202872 ostatni placha 130,00 20,00 2 600,00

2056/3 ostatni placha 223,00 20,00 4 460,00

0

o, posaakoutient -

Rekapitulace stanovenych hodnot

Na zakladé jednotlivych metod ocenéni byly vybrané nemovité véci zapsane
na LV €. 204, k. 4. Olsi nad Oslavou, ocengny nasledovné:

P OrOVNAVACT NOONOTA ettt ettt e s st s tsssessassansassatsra st ansas sessmnasaen K¢ 8.433.300,--

S ohledem na charakter ocefiovanych nemovitych véci a dostupnym informacim
o realizovanych obchodech s nemovitymi vécmi na volneém realitnim trhu jsem toho
nazoru, ze realna obvykld hodnota predmétnych ocenovanych nemovitych véci se v
daném pfipadé mlze svou vysi pohybovat okolo hodnoty stanovené cenovym
porovnanim, ti. vyslednou obvyklou cenu nemovitych véci zapsanych na LV &. 204, k. q.
Ol8i nad Oslavou, tj. pozemk( orné pddy, travniho porostu, vodni plochy a ostatni
plochy, o celkové vyméfe 421.794 m2, vCetné soucasti a prislusenstvi, proto odhaduji
na Grovei 8.433.300 K¢.
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Orienta¢ni mapa — nemovité véci, LV ¢&.
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Priloha ¢. 18 ke znaleckému posudku ¢. 113-14-2018

Ocenéni nemovitého majetku - k. 4. Svarenov (LV 72)




Bleha & partnefi

ZInaleckd kanceldt

Stanoveni obvykié hodnoty nemovitych véci zapsanych
na LV ¢. 72, k. 4. Svafenov

a) Vlastnik dle katastru nemovitosti

DS AGROS, a.s.

Netin 25

594 44 Netin

IC 262 21 365

Prohlidka nemovitych VECi provedena dne..... s eeoseeeesesessssssssssnes 4. kvétna 2018

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni nemovitych véci

b) Specifikace pfedmétu ocenéni

31. bfezna 2018

ledna se o nemovité véci zapsané na LV & 72, k. 0. Svafenov, a to pozemky orné pldy,
travniho porostu, a ostatni plochy, ostatni komunikace, bliZ8i popis ocefiovanych
nemovitych véci viz nize. Pozemky se nachazi v okolf souvisle zastavéného Uzemi obce
Svafenov, viz orientadni mapa a snimek z katastralni mapy, pfiloha znaleckého posudku.

Pozemek p. & Vyméra {m?) Druh pozemku Zptisob vyuZit
94/12 1417,00 orna plda X

104 1 050,00 orna pdda X

115 518,00 orna plda X

120 770,00 orna plda X

144 140,00 travni porost X

165 119,00 travni porost X

188 241,00 orné plda X

192/1 1629,00 orna plda X
206/3 734,00 travni porost X
206/6 2756,00 travni parost X
206/7 21300 travni porost X
206/13 546,00 travni porost X
210/2 971,00 orné plda X
228/2 314,00 orna plda X

229 1 280,00 travni porost X
255/6 972500 orna puda X
255/8 3111,00 orna plda X
Pfiloha ke znaleckému posudku &. 113-14-2018 1




Bleha & partnefi
E T

Pozemek p. é. Vyméra (m?) Druh pozemku Zplisob vyuitl
255/12 6 276,00 orna plda X
255/19 21,00 ornd pida X
255/21 89,00 orna pida X

263 3 208,00 orna puda X
297 586,00 orna puda X
302 2 064,00 orna plda X
321711 128,00 orna plda X
321/12 11,00 orna pQda X
321/17 78,00 orna plda X
321/19 33,00 orna plda X
321/31 581,00 orna puda X
321/35 13,00 orna puda X
321/44 76,00 orna plda X
325 211800 orna plda X
342/8 504,00 ornd plida X
349 2 867,00 orna pada X
358 14 541,00 orna plda X
388 248200 orna pada X
390 61,00 orna plda X
392 2 590,00 orné plda X
425 1 065,00 orna plda X
462 4 226,00 orna puda X
539 111,00 ostatni plocha neplodna plda
601 162,00 orna ptda X
602 5132,00 orna plda X
614 2 479,00 orné plda X
690/16 241200 ostatni plocha ostatni komunikace
715/15 6 338,00 orna plda X
715/19 6 354,00 ornd plda X
739/6 1171,00 travni porost X
7391/7 6 285,00 travni porost X
835/28 163,00 ostatni plocha X
835/52 4 329,00 orna plida X
340/7 1 109,00 orna pdda X
844/3 7 211,00 orna plda X
Priloha ke znaleckému posudku €. 113-14-2018 2




Bleha & partnefi
} @mkékm::el_ﬁf .

Pozemek p. €. Vyméra (m?) Druh pozemku Zplisob vyuZiti

851 777.00 orna plda X

852 345,00 orna plda X

853 579,00 orna plda X

922 5 845,00 travni porost X

928/2 17 368,00 travni porost X
Celkem 137 322,00

c) Podklady pro provedeni ocenéni

- Vypis z katastru nemovitosti LV &. 72, k. (. Svafenov

- Snimek z katastralni mapy

- Podklady ziskané pfi provedeném mistnim 3etfeni

- Vyhlaska pro ocertovani nemovitych véci & 457/2017

- Informace z realitnich kancelafi o prodeji ¢i pronajmu obdobnych nemovitych véci
v daném misté a Case

d) Prava a omezeni vaznouci na pfedmétu ocenéni

Nejsou
Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitych véci je dale provedeno cenovym porovndnim (komparaci).
Parovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou nebo nabizenou pfi jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zikladé Fady hledisek.
Princip metody cenového porovnani spociva v tom, Ze z vybranych vzorkd nemovitosti
(realizovanych Ci nabizenych k prodeji), které se svou charakteristikou nejvice pfibliZuji
nami posuzovanym nemovitym vécem, je pomoci pfepocitacich index(, které zohtedriuji
rozdilnost posuzované od porovnavang, se odvozuje trZzni cena ocefiovanych nemovitych
veéci (staveb s pfisluenstvim a pozemky). Indexy odli$nosti u jednotlivych
porovnavanych objektd respektuji jejich rozdil oproti posuzovanému (ocefiovanému)
objektu a to zviastnosti pokud se tyka obce a jejiho vybaveni, umisténi objektu v obci ve
vztahu k centru, k sousednim objektdm, v terénu, dostupnosti objektu, jeho provedeni a
vybaveni, technickému stavu, poméru zastavéné a nezastavéné plochy, skute¢nosti, 2e
nemovitosti jsou nabizeny realitnimi kanceladfemi (provize RK ¢&i moZnost dohody o
snizeni nabidkové ceny), apod. Pfi porovnavani nemovitosti je potfeba dale vzit v ivahu
vedlejsi objekty, velikost pozemk( a podlahovych ploch.

Pfi analyze uskutecfiovanych ¢i nabizenych prodeji nemovitych véci obdobného

Pfiloha ke znaleckému posudku ¢. 113-14-2018 3




Bleha & paroer
charakteru uzivani, velikosti i polohy, a to zemédeélskych pozemkd, bylo nalezeno
nékolik realitnich nabidek v dané ¢i sousedni lokalité, viz pfiloha znaleckého posudku.
Nabidkové ceny obdobnych zemédélskych pozemkU se pohybuji v rozmezi 17 - 27
K&/m2. S ohledem na skutecnost, Ze se jedna o nabidkové ceny (ceny jsou vcetné provize
RK, popf. je zde moZnost snizeni ceny po dohodé se zajemcem), tak jednotkovou cenu
ocehovanych zemédélskych pozemk( a pozemkd v jednotném funkénim celku
se zemedélskymi pozemky stanovuji ve vysi 20 K&/m2.

Hodnota stanovena

Pozemek p. &, Druh pozemku Vyméra (m?) JC (K¢/m?) cenovym porovaanim
(Xo)

94/12 orna plda 1 417,00 20,00 28 340,00
104 orna plda 105000 20,00 21 000,00
115 orna plda 518,00 20,00 10 360,00
120 orna plida 770,00 20,00 15 400,00
144 travni porost 140,00 20,00 2 800,00
165 travni porost 119,00 20,00 2 380,00
188 orna plda 241,00 20,00 4 820,00
192/1 orna puda 1629,00 20,00 32 580,00
206/3 travni porost 734.00 20,00 14 680,00
206/6 travni porost 2756,00 20,00 55 120,00
206/7 travni porost 213,00 20,00 4 260,00
206/13 travni porost 546,00 20,00 10 920,00
210/2 orna puda 971,00 20,00 19 420,00
22872 orna puda 314,00 20,00 6 280,00
229 travni porost 1 280,00 20,00 25 600,00
255/6 orna plda 9 725,00 20,00 194 500,00
255/8 orna pdda 3111,00 20,00 62 220,00
255712 orna pdda 6 276,00 20,00 125 520,00
255/19 orna plda 21,00 20,00 420,00
255/21 orna péda 89,00 20,00 1780,00
263 orna plda 3 208,00 20,00 64 160,00
297 orna pdda 586,00 20,00 11 720,00
302 orna plda 2 064,00 20,00 41 280,00
321/11 orna pida 128,00 20,00 2 560,00
321/12 orna plda 11,00 20,00 220,00
321/17 orna plida 78,00 20,00 1 560,00
321/19 ornd pilda 33,00 20,00 660,00
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Inglecki kanceldt

Hodnota stanovena

Pozemek p. €. Druh pozemku Vyméra (m?) JC (K&/m?) cenovym porovninim
{KS)

321/31 orna plda 581,00 20,00 11 620,00
321/35 orna plda 13,00 20,00 260,00
321/44 orna plda 76,00 20,00 1520,00
325 orna plda 2 118,00 20,00 42 360,00
342/8 orna plida 504,00 20,00 10 080,00
349 orna puda 2 867,00 20,00 57 340,00
358 orna pUda 14 541,00 20,00 250 820,00
338 orna plda 2482,00 20,00 49 640,00
390 orna plda 61,00 20,00 1 220,00
392 orna pdda 2 590,00 20,00 51 800,00
425 orna pida 1 065,00 20,00 21 300,00
462 orna plda 4 226,00 20,00 84 520,00
539 ostatn{ plocha 111,00 20,00 2 220,00
601 orna pida 162,00 20,00 3 240,00
602 orna piida 5132,00 20,00 102 640,00
614 orna piida 2 479,00 20,00 49 580,00
£690/16 ostatni plocha 2 412,00 20,00 48 240,00
715/15 orna plda 6 338,00 20,00 126 760,00
715/19 o3 pidda 6 354,00 20,00 127 080,00
739/6 travnf porost 1171,00 20,60 23 420,00
7391/7 travni porost 6 285,00 20,00 125 700,00
835/28 ostatni plocha 163,00 20,00 3 260,00
835/52 orna plda 4 329,00 20,00 86 580,00
84077 orna plda 1 109,00 20,00 22 180,00
844/3 orna plda 7 211,00 20,00 144 220,00
851 orna pida 777,00 20,00 15 540,00
852 orna plda 345,00 20,00 & 900,00
853 orna puda 579,00 20,00 11 580,00
922 travni porost 5 845,00 20,00 116 200,00

347 360,00

928/2

travni porost

Celkem, po zaokrouhleni

17 368,00

20,00

Pfiloha ke znaleckému posudku €. 113-14-2018
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. Bosleckd lonceldt

Rekapitulace stanovenych hodnot

Na zaklad¢ jednotlivych metod ocenéni byly vybrané nemovité véci zapsané na LV & 72,
k. 0. Svafenov, ocenény nasledovné:

POFOVNAVACT NOONOTA tuitisiticereeeeree e eeeeeneessesssessssessesassessasesasasasssnssssonsesmeesesesssssesessssses K¢ 2.746.440,--

S ohledem na charakter ocefiovanych nemovitych véci a dostupnym informacim
o realizovanych obchodech s nemovitymi v&cmi na volném realitnim trhu jsem toho
nazoru, ze realna obvykld hodnota pfedmétnych ocefiovanych nemovitych véci se v
daném pfipadé mlZe svou vysi pohybovat okolo hodnoty stanovené cenovym
porovnanim, tj. vyslednou obvyklou cenu nemovitych véci zapsanych nalV & 72,
k. . Svafenov, tj. pozemkd orné pddy, travniho porostu a ostathi plochy, o celkové
vyméfe 137.322 m2, vletné soulasti a pfislulenstvi, proto odhaduji na Grovei
2.746.440 K¢.

Priloha ke znaleckému posudku ¢. 113-14-2018 6




Orientaéni mapa — nemovité véci, LV &. 72, k. u. Svafenov
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Priloha &. 19 ke znaleckému posudku & 113-14-2018

Ocenéni nemovitého majetku - k. (. Svafenov (LV 199)




Bleha & partnefi
Znaleckd kanceld?

Stanoveni obvyklé hodnoty nemovitych véci zapsanych
na LV €. 199, k. u. Svaifenov - spol. podil ve vysi 1/2

a) Vlastnik dle katastru nemovitosti

DS AGRQS, a.s.
Netin 25
594 44 Netin

IC 262 21 365

Prohlidka nemovitych v&ci provedena dne .. msssssmsssssisscssssssssssnsennes 4 Kv€tna 2018
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni nemovitych vEC ...ccererererensn. 31. bfezna 2015
b) Specifikace pfedmétu ocenéni

lednd se o ocenéni spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na nemovitych vecech
zapsanych nalV & 199, k. 4. Svafenov, a to pozemky orné pldy, blizsi popis
ocenovanych nemovitych véci viz nize. Pozemky se nachazi [izné od souvisle

zastavéného Uzemi obce Svafenov, viz orientani mapa, pfiloha znaleckého posudku.

Pozemek p. & Obecny popis a situovani

Jedna se o pozemek omé pldy, ZPF, o vyméfe 79 m2, pozemek je uZivan

825 pro zemédélské tlely vlastnika pozemku.

Jedn4 se o pozemek orné pldy, ZPF, o vyméfe 15.316 m2, pozemek je uzivan

826/4 pro zemédélské (cely vlastnika pozemku.

c) Podklady pro provedeni ocenéni

- Vypis z katastru nemovitosti LV €. 199, k. 0. Svafenov

- Snimek z katastralni mapy

- Podklady ziskané pfi provedeném mistnim Setfeni

- Vyhlaska pro ocenovani nemovitych véci €. 457/2017

- Informace z realitnich kanceldFi o prodeji ¢i pronajmu obdobnych nemovitych veci
v daném misté a case

d) Prava a omezeni vaznouci na pfedmétu ocenéni

Nejsou

Priloha ke znaleckému posudku €. 113-14-2018 1
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Zraletkd kancelal

Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitych véci je dale provedeno cenovym porovnanim (komparaci).
Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou nebo nabizenou pfi jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.
Princip metody cenového porovnani spociva v tom, Ze z vybranych vzorkl nemovitosti
(realizovanych €i nabizenych k prodeji), které se svou charakteristikou nejvice pfiblizuji
nami posuzovanym nemovitym vécem, je pomoci pfepocitacich indexu, které zohledruji
rozdilnost posuzované od porovnavané, se odvozuje trzni cena ocefiovanych nemovitych
véci (staveb s pfistuSenstvim a pozemky). Indexy odlinosti u jednotlivych
porovnavanych objektd respektuji jejich rozdil oproti posuzovanému (ocefiovanému)
objektu a to zviastnosti pokud se tyka obce a jejiho vybaveni, umist&ni objektu v obci ve
vztahu k centru, k sousednim objektdm, v terénu, dostupnosti objektu, jeho provedeni a
vybaveni, technickému stavu, poméru zastavéné a nezastavéné plochy, skute¢nosti, Ze
nemovitosti jsou nabizeny realitnimi kanceldfemi (provize RK &i moZnost dohody o
snizeni nabidkové ceny), apod. Pfi porovnavani nemovitosti je potfeba dale vzit v Gvahu
vedlejsi objekty, velikost pozemkd a podlahovych ploch.

Pfi analyze uskutecfiovanych ¢i nabizenych prodej nemovitych véci obdobného
charakteru uZivani, velikosti i polohy, a to zemédélskych pozemks, bylo nalezeno
nékolik realitnich nabidek v dané i sousedni Lokalitd, viz pfiloha znaleckého posudku.
Nabidkové ceny obdobnych zemédélskych pozemk( se pohybuji v rozmezi 17 - 27
KE/m?. S ohledem na skute¢nost, Ze se jedna o nabidkové ceny (ceny jsou véetné provize
RK, popf. je zde moZnost snizeni ceny po dohodé se zijemcem), tak jednotkovou cenu
ocefovanych zemédélskych pozemk( a pozemki v jednotném funkénim celku
se zemédélskymi pozemky stanovuji ve vysi 20 K&/m2.

Hodnota stanovena

Pozemek p. & Druh pozemiku Vyméra (m?) JC (K&/m?) cenovym porovnanim

(K?)

825 orna pdda 79,00 20,00 1 580,00

826/4 orna plda 15 316,00 20,00 306 320,00

.. Celkem . i 15395’00 o 307900,00
Ocefovany spoLuvLastni.clq'( podil | | 1/2

Cetkem ocefiovany spoluviastnicky podil, po zaokfouhlenf . . .. 15395000
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Bleha & partneF

Rekapitulace stanovenych hodnot

Na zakladé jednotlivych metod ocenéni byly vybrané nemovité véci zapsané
na LV ¢ 199, k. (. Svafenov, ocenény nasledovné:

POrOVNAVACT NOANOLA ..euvererreereececeaescsnens s ettt et senssssensessesemeseereseassessesassasesene K¢ 153.950,--

S ohledem na charakter ocefiovanych nemovitych véci a dostupnym informacim
o realizovanych obchodech s nemovitymi vécmi na volném reatitnim trhu jsem toho
nazoru, Ze realna obvykld hodnota predmétnych ocefiovanych nemovitych véci se v
danem pfipadé mize svou vydi pohybovat okolo hodnoty stanovené cenovym
porovnanim, tj. vyslednou obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ve vy 1/2 na
nemovitych vécech zapsanych na LV & 199, k. 4. Svafenov, tj. pozemkd orné ptdy, o
celkové vyméfe 15.395 m2, véetné soulasti a pfisludenstvi, proto odhaduji na Groven
153.950 K&.
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Orientacni mapa — nemovité véci, LV €. 199, k. u. Svarenov
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Pfiloha €. 20 ke znaleckému posudku €. 113-14-2018

Ocenéni nemovitého majetku - k. 0. Velké Mezifici (LV 696)




Bleha & partnefi

Znaleckd kancelst

Stanoveni obvyklé hodnoty nemovitych véci zapsanych
na LV €. 696, k. u. Velké Mezifici

a) Vlastnik dle katastru nemovitosti

DS AGRGOS, a.s.
Netin 25
594 44 Netin

IC 262 21 365
Prohlidka nemovitych v&ci provedena e esseesnnsssssessssessesnesns 4. kvétna 2018
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni nemovitych VECT .mverveceniennns 31. bfezna 2018

b) Specifikace pfedmétu ocenéni

vvvvv

p. €. 4135/10, travni porost, bliz8i popis oceflované nemovité véci viz nize. Pozemek
se nachazi na zapadnim okraji souvisle zastavéného Uzemi mésta Velké Mezific¢i, pfi
dalnici D1, viz orientaCni mapa, pfilocha znaleckého posudku. Dle tzemniho planu je
dany pozemek zahrnut do plochy smiSeného nezastavéného Gzemi (zkratka NS).

Pozemek p. & Obecny popis a situovani

Jedna se o pozemek travniho porostu, ZPF, o vyméfe 1.468 m2, pozemek je uzivan pro

4135/10 zemédélské Ucely vlastnika pozemku.

) Podklady pro pravedeni ocenéni

vvvvv

- Snimek z katastralni mapy

- Uzemni ptan

- Podklady ziskané pfi provedeném mistnim 3etfeni

- Vyhla3ka pro ocefovani nemovitych véci & 457/2017

- Informace z realitnich kancelafi o prodeji &i pronajmu obdobnych nemovitych véci
v daném misté a ¢ase

d) Prava a omezeni vaznouci na pfedmétu ocenéni

Nejsou
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Bleha & partnefi

Znateckd kanceld?

Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitych véci je dale provedeno cenovym porovnanim (komparaci).
Porovnavaci metoda ocenéni vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou nebo nabizenou pfi jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zdkladé fady hledisek.
Princip metody cenového porovnani spociva v tom, Zze z vybranych vzork( nemovitosti
(reatizovanych &i nabizenych k prodeji), které se svou charakteristikou nejvice pfibliZuji
nami posuzovanym nernovitym vécem, je pomoci prepoéitacich indexd, které zohlednuji
rozdilnost posuzované od porovnavané, se odvozuje trzni cena ocefiovanych nemovitych
véci (staveb s pfisludenstvim a pozemky). indexy odlidnosti u jednotiivych
porovnavanych objektd respektuji jejich rozdil oproti posuzovanému (ocefiovanému)
objektu a to zvlastnosti pokud se tyka obce a jejiho vybaveni, umisténi objektu v obci ve
vztahu k centru, k sousednim objektdm, v terénu, dostupnosti objektu, jeho provedeni a
vybaveni, technickému stavu, poméru zastavéné a nezastavéné plochy, skuteénosti, ze
nemovitosti jsou nabizeny realitnimi kanceldfemi (provize RK i moZnost dohody o
snizeni nabidkové ceny), apod. P¥i porovnavani nemovitosti je potfeba dale vzit v tivahu
vedlejsi objekty, velikost pozemk( a podiahovych ploch.

Pfi analyze uskutecriovanych ¢i nabizenych prodeji nemovitych véci obdobného
charakteru uZzivani, velikosti i polohy, a to zemédélskych pozemkd, bylo nalezeno
nékolik realitnich nabidek v dané ¢i sousedni Lokalité, viz pfiloha znaleckého posudku.
Nabidkoveé ceny obdobnych zemédélskych pozemk( se pohybuji v rozmezi 17 - 27
K&/m”. S ohledem na skute¢nost, Ze se jedna o nabidkové ceny (ceny jsou véetné provize
RK, popf. je zde moznost sniZeni ceny po dohodé se zdjemcem), tak jednotkovou cenu
ocefovanych zemédélskych pozemkl a pozemkd v jednotném funkénim celku
se zemedélskymi pozemky stanovuji ve vysi 20 K&/m2.

Hodnota stanovena

Pozemek p. & Druh pozemku Vyméra (m?) JC (K&/m?) cenovym porovnanim

(K)
4135710 trvaly travni porost 1 468,00 20,00 29 360,00
Celkem, po zaokroubleni - 146800 - <o 2936000,

Pfiloha ke znaleckému posudku é. 113-14-2018 2
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Rekapitulace stanovenych hodnot

Na zakladé jednotlivych metod ocenéni byly vybrané nemovité véci zapsané

vvvvv

P OrOVNAVACT NOONOTA et s ereteases e soseesastessestasseasaesssseesemse e s resemsemensasnseneens K¢ 29.360,--

S ohledem na charakter ocefovanych nemovitych véci a dostupnym informacim
o realizovanych obchodech s nemovitymi vécmi na volném realitnim trhu jsem toho
nazoru, Ze realna obvykld hodnota predmétnych ocerovanych nemovitych véci se v
daném pfipadé mize svou vysi pohybovat okolo hodnoty stanovené cenovym
porovnanim, tj. vyslednou obvyklou cenu nemovitych véci zapsanych na LV £. 696, k. Q.
Velké Mezifiti, tj. pozemku travniho porostu, o celkové vymeéfe 1.468 m? vietné
soucastf a pfisluenstvi, proto odhaduji na troveii 29.360 K¢.
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Orientaéni mapa — nemovité véci, LV &. 696, k. 0. Velké Mezifigi
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Znalpekd kancets?

Stanoveni obvyklé hodnoty nemovitych véci zapsanych
na LV €. 3383, k. 0. Velké Mezifi€i - spol. podil ve vysi 1/9

a) Vlastnik dle katastru nemovitosti

DS AGROS, a.s.
Netin 25
594 44 Netin

IC 262 21 365

Prohlidka nemovitych VEci provedena AN eeeeessseseseseessessseseons 4, kvétna 2018
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni NemMovityCh VECT .o mmcesreossssnens 31. bfezna 2018
b) Specifikace pfedmé&tu ocenéni

Jedna se o ocenéni spoluvlastnického podilu ve vy&i 1/9 na nemovitych vécech

vvvvv

bliz3i popis ocefiované nemovité v&ci viz nize. Pozemek se nachazi na zapadnim okraji
souvisle zastavéneho Gzemi mésta Velké Mezifici, pfi dalnici D1, a je uZivan jako polni
cesta, viz orientacni mapa, pfiloha znaleckého posudku. Dle Uzemniho planu je pozemek
zahrnut do zemédélské ptochy (zkratka NZ).

Pozemek p. ¢, Obecny popis a situovani

Jedna se o pozemek orné pudy, ZPF, o vyméfe 776 m2, pozemek je uZivan

4006/2 pro zemédélské Gcely viastnika pozemku.

c) Podklady pro provedeni ocenéni

vvvvv

- Snimek z katastralni mapy

- Podklady ziskané pfi provedeném mistnim $etfeni

- Vyhlaska pro ocefiovani nemovitych véci & 457/2017

- Informace z realitnich kancelafi o prodeji &i pronajmu obdobnych nemovitych véci
v daném misté a case

d) Prava a omezeni vaznouci na pfedmétu ocenéni

Nejsou

Priloha ke znaleckému posudku ¢. 113-14-2018 ' 1
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Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitych véci je dale provedeno cenovym porovnanim (komparaci).
Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou nebo nabizenou pFi jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.
Princip metody cenového porovnani spoiva v tom, Ze z vybranych vzorkdl nemovitosti
(realizovanych ¢&i nabizenych k prodeji), které se svou charakteristikou nejvice piblizuji
nami posuzovanym nemovitym vécem, je pomoci pfepoditacich indextl, které zohledfiuji
rozdilnost posuzované od porovnavang, se odvozuje trzni cena ocefiova nych nemovitych
véci (staveb s pfisluSenstvim a pozemky). Indexy odli¥nosti u jednotlivych
porovnavanych objektd respektuji jejich rozdil oproti posuzovanému (ocenovanému)
objektu a to zvlastnosti pokud se tyka obce a jejiho vybaveni, umisténi objektu v obci ve
vztahu k centru, k sousednim objektam, v terénu, dostupnosti objektu, jeho provedeni a
vybaveni, technickému stavu, poméru zastavéné a nezastavéné plochy, skute¢nosti, e
nemovitosti jsou nabizeny realitnimi kancelafemi (provize RK & moZnost dohody o
shizeni nabidkové ceny), apod. PFi porovnavani nemovitosti je potfeba dale vzit v tvahu
vedlej$i objekty, velikost pozemkd a podlahovych ploch.

Pii analyze uskutecriovanych ¢&i nabizenych prodejl nemovitych véci obdobného
charakteru uzivani, velikosti i polohy, a to zemédélskych pozemkd, byto nalezeno
nékolik realitnich nabidek v dané ¢i sousedni Lokalité, viz pfiloha znaleckého posudku.
Nabidkové ceny obdobnych zemédélskych pozemkd se pohybuji v rozmezi 17 - 27
K&/m” S ohledem na skute¢nost, ?e se jedna o nabidkove ceny (ceny jsou vletné provize
RK, popf. je zde moZnost sniZeni ceny po dohodé se zajemcem), tak jednotkovou cenu
ocefnovaného zemédélského pozemku stanovuji ve vysi 20 K¢/m2.

Hodnota stanovens

Pozemek p. €. Druh pozemku Vyméra (m?) JC {(K&/m?) cenovym porovnanim

(Ko)
4006/2 orna plda 776,00 20,00 15520,00
Ocefiovany spoluvlastnicky podil 1/9
Celkem ocefiovany spolutastnicky podil, po zaokroublent~ - - 172400

Pfiloha ke znaleckému posudku €. 113-14-2018 2
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Rekapitulace stanovenych hodnot

Na zakladé jednotlivych metod ocenéni byly vybrané nemovité véci zapsané
na LV ¢ 3383, k. (. Velké Mezifi¢i, ocenény nasledovné:

POrOVNAVACT NOUNOTA. . viisirisisicrercre e esssss s ssssssessssssssesnssssassesssassasmsnsensoneassessesasmsansaseasns K¢ 1.724,--

S ohledem na charakter ocefiovanych nemovitych véci a dostupnym informacim
o realizovanych obchodech s nemovitymi vécmi na volném realitnim trhu jsem toho
nazoru, Zze realna obvykld hodnota pfedmétnych ocefovanych nemovitych véci se v
daném pfipadé molZe svou vysi pohybovat okolo hodnoty stanovené cenovym
poravnanim, tj. vyslednou obvyklou cenu spoluviastnického podilu ve vy&i 1/9 na
nemovitych vécech zapsanych nalV & 3383, k. 4. Velké Mezifi&i, tj. pozemku p. &
400/6, orna pida, ZPF, o celkové vymeére 776 m2, vietné soudasti a pfistuSenstvi, proto
odhaduji na aroveit 1.724 K&

PFiloha ke znaleckému posudku ¢. 113-14-2018 3
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Metodika ocenéni movitych véci

Pfi stanoveni hodnoty pfevadéného majetku jsem vychazel z metodiky Ceské komory
odhadcd majetku. Tato metodika je zaloZzena na stanoveni dilCich indexd zohlednujicich
technicky stav ocenovaného zafizeni, na zakladé kterych je vypoctena fasova cena
ocenovaného majetku a s ohledem na situaci na trhu {pokud existuje pfislusny trh a jsou
znama relevantni data) i cena obecna - trZzni hodnota.

Stanoveni vychozi ceny (V()

Vychozi cena technologického zafizeni je stanovena jako aktualni pofizovaci cena popf.
jako soucin pofizovaci ceny vyrobku, cenového indexu a indexu zohlednujiciho datsi
technické zhodnoceni stroje, které je mozné matematicky vyjadrit nasledujicim vztahem:

VO =C(PxK, xK,

kde: VC.... vychozi cena strojniho zafizeni (v K¢)
CP......pofizovaci cena strojniho zafizeni
ST koeficient zalozeny na cenovém indexu pfislusného stroje a obdobi jeho
pofizeni
Kz koeficient zohlednujici technické zhodnoceni pfislusného stroje béhem
jeho provozu

Stanoveni technické hodnoty (TH)

Technicka hodnota stroje vyjadiuje miru moralniho i skuteCného opotrebeni pfisluiného
strojniho zafizeni, vletneé zohlednéni technického stavu kdatu ocenéni. Technicka
hodnota je definovana vztahem:

_ THY x (100 — ZA)x (100 + P — §)
10.000

TH

kde: TH......technicka hodnota strojniho zafizeni
THV ....vychozi technicka hodnota strojniho zafizeni (v %)
ZA .......zakladni amortizace (v %)
Poeeree pfirazka za dobry technicky stav strojniho zafizeni
S s srazka za Spatny technicky stav strojniho zafizeni

Priloha ke znaleckému posudku ¢. 113-14-2018 1
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Vychozi technickd hodnota strojniho zafizeni zohledfiuje moralni  opotfebeni
ocefiovaného stroje a je vyjadfena vztahem:

THV =100 K,

kde: THV...vychozi technickd hodnota strojniho zafizeni (v %)
(CT koeficient moralniho opotrebeni stroje

Pii stanoveni zakladni amortizace (ZA) vychazim z nasledujiciho matematického vztahu:

1-205

ZA=rx{—%
ZS

)

kde: e pocet odpracovanych rokd
RZ......rocni srazka
Z0S ....zlstatkové procento provozuschopného stroje po skonceni pfedpokladané
Zivotnosti (v %)
ZS.......predpokladana Zivotnost stroje

V pfipadé, kdy pocet odpracovanych let pfekrolil pfedpokladanou Zivotnost stroje, je
zakladni amortizace postavena na predpokladu linearniho opotfebeni ze zbytkove
hodnoty stroje do konce maximatni Zivotnosti. Po skonceni maximalni Zivotnosti jsem
uvazoval zakladni amortizaci 95 %.

Stanoveni fasové ceny (CC)

Casova cena vyuZiva viech vyde uvedenych hodnot a poskytuje ddaj o hodnoté
pfedmétu ocenéni po zahrnuti jak faktoru dcasového, tak i faktoru opotfebeni.
Matematicky je ¢asova cena vyjadiena nasledujicim vztahem:

VCxTH
100

CC=

kde: CC......¢asova cena strojniho vybaveni (v K&)
TH......vychozi technickd hodnota strojniho zafizeni (v %)
VC....ee vychozi cena strojniho zafizeni (v K¢)

Pfiloha ke znaleckému posudku €. 113-14-2018 2
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Stanoveni obecné ceny (CO)
Obecna cena je stanovovana z toho dlvodu, Ze v nékterych pFipadech neni na trhu

moZné dosahnout Casové ceny, a proto musi byt tato hodnota upravena o koeficient
prodejnosti K4. Matematicky je tento vztah vyjadfen nasledovné:

CO=CCxK,
kde: (O......obecna cena strojniho vybaveni (v K&)
CC......¢asova cena strojniho vybaveni (v K&)

Ko koeficient prodejnosti

V pfipadé existence trhu s ocefiovanym aktivem stanowvuji koeficient prodejnosti
porovnanim Casové ceny a cenami obchodovanych aktiv.

Pfiloha ke znaleckému posudku ¢. 113-14-2018 3
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Pfiloha €. 23 ke znaleckému posudku €. 113-14-2018

Ocenéni podilu AGROPODNIK, a. s., Velké Mezifici



Bleha & partnefi
| Eleckilanceldt

Ocenéni podilu spolecnosti DS AGROS, a. s. ve spolecnosti
AGROPODNIK akciova spole¢nost Velké MeziFici

a) Popis spoletnosti

Velké Mezifici, Trebi¢ska 1540/70, PSC 594 01 (dile jen AGROPODNIK a. s.)), byla
zalozena v roce 1992 a navazala na Cinnost statniho podniku Agrochemicky spole¢ny
zemeédelsky podnik pro specializované sluZby v rostlinné vyroba.

Spolecnost se vsoucasné dobé zabyva dodavkami vstupl pro zeméddlskou vyrobu
(krmné smési, hnojiva apod.), obchodem se zemédélskymi komoditami a poskytovanim
sluzeb v oblasti zemédélstvi (aplikace hnojiv, vapnéni, chemicka ochrana rostlin apod.).

Spolecnost AGROPODNIK a. s. je emitentem nékolika skupin akcii rdznych jmenovitych
hodnot, celkova hodnota zapsaného zakladniho kapitalu je K& 95.087.500,--. Spole¢nost
nema podle dostupnych informaci majoritniho akcionafe, nejvétsimi akcionafi ‘jsou

AG, a. s. (19 % podit). Podily ostatnich akciondfli se podle dostupnych informaci
pohybuji pod urovni 10 %.

b) Majetkova a vynosova situace

Zdostupnych podkladd (za obdobi 2011 az 2016) vyplyva, Ze spoleCnost ma
stabilizovanou strukturu vynost i ndkladd. Ro¢ni trzby spale¢nosti se pohybuji mezi 401
a 446 mil. K¢ (prmérné 418 mil. K¢), a jsou tvofeny zhruba z poloviny trzbami za zbozi
a z poloviny vlastnimi vykony. Hospodafsky vysledek za b&Znou ¢innost se pohybuje
mezi 2,9 a 9,5 mil. K (prdmérné 6,2 mil. K¢&).

Z hlediska majetkové struktury bilancni suma spotecnosti kolisd mezi 217 a 231 mil. K&
(primérné 223 mil. K<&). Vyznamnéjsi slozkou aktiv jsou k datu ocenéni ob&zna aktiva,
tvofend primarné zasobami a pohledavkami, vyznamnou sloZkou je rovnéZ financni
majetek. Spolecnost ma 98 % podil ve spole¢nosti JHYB s. r. 0., IC 469 76 191, ktera se
zabyva chovem prasat. Bilancni suma spole¢nosti JHYP s. r. 0. se pohybuje na Urovni
58,6 mil. K&, hodnota vlastniho kapitalu dosahuje hodnoty 12,9 mil. K&, z hlediska
vykonoveho spolegnost vykazuje trzby na trovni 60 mil. K¢ pfi Eistém zisku 9,4 mil K& (v
roce 2016, resp. -0,7 mil. K€ vroce 2015, 1,6 mil. K& v roce 2014, -2.1 mil. K¢ v roce
2014 a 9,0 mil. K¢ v roce 2012 ~ v priiméru za obdobi 2012 - 2016 3,4 mil. K&).

V pripadé pasiv spolecnosti AGROPODNIK a. s. je dominantni poloZkou viastni kapital,
jehoZ hodnoty se pohybuji mezi 120 a 154 mil. K¢ (jeho hodnota ma rostouci trend), cizi
zdroje se pohybuji mezi 68 a 106 mil. K¢ (maji naopak klesajici trend).

Pfiloha ke znaleckému posudku &, 113-14-2018 1
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Znatecks kanceld?

) Ocenéni

Na zéklade dostupnych informaci jsem odhadl jak majetkovou, tak i vynosovou hodnotu
podniku.

V pfipadé majetkové hodnoty jsem vychazel z Uéetnich hodnot majetku a zavazkd k datu
31. prosince 2016, zakladni parametry uvadim v nasledujici tabulce.

Majetkové ocenénl spoletnosti AGROPODNIK a. s. (tis. Kg)

A - Aktiva celkem 223514
B - Zavazky celkem 69 212
Hodnota viastniho kapitalu (A-B) 154 302

Majetkovou hodnotu spolenosti AGROPODNIK a. s. na zaktadé dostupnych informaci
odhaduji &&stkou 154.302 tis. K& Pokud bych mél odhadnout likvidacni hodnotu
podniku, na zakiadé provedeného ocenéni spoleénosti DS AGROS a. s. odhaduji droven
likvidaCni hodnoty na trovni 55 % majetkové hodnoty, tj. na Grovni 84.766 tis. K&

V pfipadé vynosového ocenéni jsem ocenéni provedl pomoci kapitalizace dosahovaného
zisku. Trvale dosazitelny zisk je stanoven jako primérny zisk dosaZeny pred datem
ocenéni.

KapitalizaCni mira vychazi z pfedpokladd pro naklady vlastniho kapitalu uvedenych
vramci ocenéni spolecnosti DS AGRO, a. s., tempo rlstu je stanoveno odhadem na
zakladé vyvoje hospodareni v uplynulych letech.

Vramci oceneni je uvaZovano rovnéZ s neprovoznim majetkem tvofenym vyhradné
hotovosti. Neprovozni hotovost vychazi ze zachovani minimalni Grovnd pohotové
tikvidity 200 %. Dale za neprovozni podil uvazovan podil ve spolecnosti JHYB s. r. o,
ktery je pro Ucely ocenéni ocenén ucetni hodnotou (10.274 tis. K¢).

Vynosové ocenéni uvadim spolecné s vyvojem hospodaFeni spole¢nosti v pfiloze.

Vynosovou hodnotu spolecnosti AGROPODNIK a. s. na zakladé uvedenych predpokladd
odhaduji ¢astkou 67.462 tis, K.

Rekapitulace ocenéni AGROPODNIK a. s. {tis. K&)

Majetkova hodnota 154 302
Likvidaéni hodnota 84 866
Vynosova hodnota 67 462

Priloha ke znaleckému posudku ¢ 113-14-2018 2




e & prpe
Vyslednou hodnotu podniku spoletnosti AGROPODNIK a. s. na zakladé provedeného
ocenéni stanovuji na drovni likvidatni hodnoty Castkou 84.866 tis. K¢ (vynosova
hodnota se pohybuje pod odhadem likvidatni hodnoty). S ohledem na velikost podilu

spolenosti DS AGROS, a. s. (4,21 %) jsem v ramci ocen&ni zohlednil sraZku za minoritu
ve vysi 30 %.

Hodnotu podilu spolec¢nosti DS AGROS, a. s. ve spolefnosti AGROPODNIK akciova
spoleénost Velké Mezifiti, IC 469 82 761, stanovuji k datu 31. bfezna 2018 Eistkou

2501 tis. K&  ktera vychazi zposledni dostupné  Gfetni  zavérky
(k datu 31. prosince 2016).
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Ekonomicky profil spoleénosti
AGROPODNIK, a. &., Valké Mezititi. 1C 462 82 761

Pozanamia: Neprovozni aktiva advezena padle ukazatals pohotavé fikvidity 200 %, maximding viak do hednoty 85% krdtkadobéhs finandniho majetku

2012]  2013[ 2014] "3015]  2018] _ zo17
tis. K&
Tr2by z prodeje zhodl 219 011| 231 878| 224 456 213 019] 211 73]
Naklady na prodang zhod! 2104171 220 421| 212 285| 207 115{ 201 [ﬂ'
Vykony 183 832| 214 921| 199 660| 194 052] 186 113
Triy r prodels virobkl a siutab 182 836| 214 324| 159 092| 193 852| 165 722
Vykonova spotfeba 148 780) 181 775/ 162 859| 162 591| 181 480
Pridana 42646| 44403] 49172| 43364| 45396 [1]|
Osobni ndklady 32732] 33790] 33481] 32736[ 34367]
Mzdové néklady 23373 24234] 23 970] 23 483| 25132
Odpisy 8201 7248| 8530| 9565 10785
Ostatnl provomnl vynosy 4 054 G182 7497 7940] 8149
Provozni vysledek hospodareni 6763| 10744] 14040 6501 9908
Nakladové Groky 1707 1287 835 835 626
Finanénl vysledek hospodafsni -3223] -2500| -2505] -2402 -750
Dan z pHijmu 629 1499 2082 G77 839
Hospodarsky vyslsdak za baZnou dinnost 2511] 6745] 9453] 3422 8318 0
Mimoradny vysledek hospadaieni o [i] 1] [1] 0
Hospodarsky visledak za acetni ohdobi 2914] 6745] 9453 3422] B39 [1]
Aktlva 224 255| 231 262 217 714| 219 141| 223 514 1]
Stala aktiva 85104| 85024) 87808] 84761| 84080 1]
Disuhodaby nebmotny majetek o 1] o 0 1]
Diouhadoby hmotny majetek 80568| 82270) 74248| FS673| 73808)
Dlouhpdaby finandnl majetek 4535 2751] ££560| B028| 10274
Obéina aktiva 138 414 140 907} 128 728] 134 149| 138 208 ']
Zésoby 81541 77452 82880 82573 69073
Diathodobé pohledaviy 0 0 o] 0 =33
Kratkodobé pohledaviy S00€4]| €3141] 43274| 48787 46383
Kratkodoby finangnl majetek 6 805 314 2504] 2789) 23868
agove rozliseni 737 5334 678 231 138
Viastni kapital 120 680| 125 632) 140 875| 141 812] 154 302
Cizi zdroje 106 373| 104 458)| 76 206| 77064 BB P15 [
Rezervy 1] v} 1] gi a
Diouhodobé zivaziy 11 848 3023 10815 £347] 5110
Kratkodobé zavaziy 45 685]| 62235] 30pa8| 23033| 28182
Bankown! ivéry 48 B40) 39 197| 34823]| 44714] 30823
Casové roziient 2788 1171 133 265 297
ROA (%) 23 4.1 58 23] 4.4 -
ROE (%) 24 54 87 2,4 54 -
ROS (%) 07 1,5 22 | 20 .
Fracovnl kapital (lis. KE) 86 264) 82831| B8 305] 111 082) 108 955 1]
Pracovn| kapitéliaktiva {%) 429 358 453| 207 49.2 H
Lilvidita b&2nd (%) 3030 2264 4157 5824 4773 -
Likvidita pohotova (%) 1245] 1020] 1481] =223s| 2408 -
Lilovidita okam2ita (36) 14,9 05 84 12,1 1.6 -
Padii viastniho kapitaiu (%) 53,8 54,3 84,9 64,7] 59,0 -
Stuped zadiudeni (%) 482] 457 351 353 3.0 -
Pomér CKIVK 09 08 05 o5 04 -
Urokevé knytl | (2 EBIT} 3071 736 1271 661 1568 -
Urokové kryti Il (z EBITDA) 788] 1294] 2137) 1736] 3283 -
Obrat aktiv 1,79 193 1985 1,88 1.82 -
Doba obratu zAsob (dny) 73 63 70 72 81 -
Dioba obratu pohieddvek (dey) 45 51 37 43] 41 -
Doba cbratu kr. zAvazid (dny) 41 50. 28 20 28 -
Qscbnl nékledy k pfidane hodnots o7s| o7s] o8] 075[ 078 -
Produidivita price z pfidané hodnoty (tis. k&pracevnila) A74 488 552 210 534 -
Produidivita préce ztrdeb (ts. K&/pracovnlka) 4368) 495011 4753| 4857] 4764 -
Primama mzda - roni dis. KE) 254 268 268 278 268 -
Priméma mzda - mEsi&ni (K&) 21171]_237192[ 22 44a] 23030] 24630 -
Vidfakeii {K2) - - - = - -
EPS (K&/akei) - - - - - -
Trini cena akele-primEr prosinec (K&)
Trini kapitalizace {tis. K&} 1] 3] a D ] r]
Vyplacand dividenda (Ke/akeil} - - r - - -
Vplatnl pomér - - - - - -
Qcenéni matodou kapitalizavargeh ziski
2012 2013 2014 2015 2016 2017
EBIT 5247 9541 12520 4934] 8784 a
Viha 1 2 3 4] 5 a
Vageny primér EBIT 8703
Nakiadové Uroky 300
EBT 8 403
Dart 2 pijmu 15687
Trvale ydrditeiny 2sk 6 806
Kapilalizaéni mira 15.02% Propotet hadnoty nepravoamich aktlv
haklady viastnihe kapitalu 15,52% 70225
Bazrizikovy vinos 420% 20 182
Beta ynlev 100 200%
o/ 0.40 58364
Tax rate 16,0% 11881
Bela fev. 1,32 10274
RPT 4.77% rovoni aldiva celkem 22 135
R1 5,00%
tampe nistu zisku 0,50%
Provoan! hednota podnilku netto 45327
Neprovozni aktiva 22135
Hodnota viastnlho kapitdiy £7 482
\siednd hadnota podniks AGROFPCDNIK a. 5. 24 868
\ychezl hodnota pedilu DS AGROS, a. 5. {4,21 %) 3573
Diskont za minarity 30,0%
Vysiedna hodnota podiu DS AGROS, 2. 5. 2501
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Ocenéni podilu AGROFARM a. s,



Bleha & partnefi

Znateckii konceldl

Ocenéni podilu spolecnosti DS AGROS, a. s. ve spolecnosti
AGROFARM, a.s.

a) Popis spole¢nosti

Spoleénost AGROFARM, a. s, IC 469 76 337, se sidlem Zdar nad Sazavou, Horni
1682/28, PSC 591 01 (dale jen AGROFARM, a. s.), byla zaloZena v roce 1992 a navazala
na c¢innost Druzstevniho podniku pro Zivocisnou vyrobu se sidlem ve Zdafe nad
Sazavou.

Spolecnost se v soucasné dobé zabyva chovem prasat.

SpoleCnost AGROFARM, a. s. je emitentem nékolika skupin akcli riznych jmenovitych
hednot, celkova hadnota zapsaného zakladniho kapitalu je K& 152.464.000,--. Ovladajici
osobou je podle dostupnych informaci DruZstvo Agrofarm Snézné, druZstvo,
IC 255 06 269, vySe podilu viak z dostupnych informaci neni ziejma.

b) Majetkova a vynosova situace

Z dostupnych podkladl (za obdobi 2011 az 2016) vyplyva, Ze spolelnost ma
stabilizovanou strukturu vynos( i nadkladd. Roéni trzby spolecnosti se pohybuji mezi 340
a 386 mil. K¢ (prGmérné 358 mil. K¢&), a jsou tvorfeny vyhradné viastnimi vykony.
Hospodafisky vysledek za bé&Znou &innost se pohybuje mezi 0,8 a 15,5 mil. K& (primérneé
5,5 mil. K&).

Z hlediska majetkové struktury bilanni suma spolecnosti kolisa mezi 321 a 360 mil. K¢
(prdmérnd 347 mil. K&). Pomér stilych a obéznych aktiv spolenosti je v sposlednich
letech v zasadé vyrovnany s mirnou pfevahou obé&inych aktiv. ObéZzna aktiva jsou
tvofena primarné zasobami a pohiedavkami, vyznamnou slozkou je rovnéz finanéni
majetek.

Spoleénost vlastni podle dostupnych informaci 50 % podil v Druzstvu Agrofarm Snézné,
druZstvo, IC 255 06 269, které je soucasné ovladajici osobou spolecnosti. Informace o
aktivitach této spolecnosti nejsou dostupneé.

V pfipadé pasiv spole€nosti AGROFARM, a. s. je dominantni poloZkou viastni kapital,
jehaz hodnoty se pohybuji mezi 272 a 282 mil. K& (jeho hodnota ma rostouci trend), cizi
zdroje se pohybuji mezi 48 a 79 mil. K& (maji zpocatku rostouci trend, nasledné se
stabilizuji okolo horni hranice uvedeného intervalu).

c) Ocenéni

Na zaktadé dostupnych informaci jsem odhadl jak majetkovou, tak i vynosovou hodnotu
podniku.
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V pfipadé majetkové hodnoty jsem vychazel z Géetnich hodnot majetku a zavazkd k datu
31. prosince 2016, zakladni parametry uvadim v nasledujici tabulce.

Majetkové ocenénl spole€nosti AGROFARM, a. s. (tis. K¢}

A - Aktiva celkem 359 889
B - Zavazky celkem 77 676
Hodnota vlastniho kapitalu (A-B) . 2821213

Majetkovou hodnotu spolecnosti AGROFARM, a. s. na zakladé dostupnych informaci
odhaduji castkou 282.213 tis. K& Pokud bych mél odhadnout likvidaéni hodnotu
podniku, na zakladé provedeného ocenéni spoleénosti DS AGROS a. s. odhaduji Urovert
likvidacni hodnoty na urovni 55 % majetkové hodnoty, tj. na Grovni 155.217 tis. K¢.

V ptipadé vynosového ocenéni jsem ocenéni provedl pomoci kapitalizace dosahovaného
zisku. Trvale dosazitelny zisk je stanoven jako primérny zisk dosazeny pfed datem
ocenéni.

Kapitalizalni mira vychazi z pfedpoktadl pro naklady vlastniho kapitalu uvedenych
vramci ocenéni spolecnosti DS AGRO, a. s.,, tempo rlstu je stanoveno odhadem na
zakladé vyvoje hospodareni v uplynutych tetech.

V rdmci ocenéni je uvaZovano rovnéz s neprovoznim majetkem tvofenym podilem ve
Druzstvu Agrofarm SnéZné, druZstvo, IC 255 06 269, ktery je pro Glely ocendni ocenén
ucetni hodnotou (431 tis. K<&).

Vynosové ocenéni uvadim spolecné s vyvojem hospodareni spolecnosti v pfiloze.

Vynosovou hodnotu spolecnosti AGROFARM, a. s. na zakladé uvedenych predpoklad(
odhaduji ¢astkou 26.240 tis. K¢.

Rekapitulace ocenéni AGROFARM, a. s. (tis. K&)

Majetkova hodnota 282 213
Likvidagni hodnota 155 217
Vynosova hodnota 26 240

Vystednou hodnotu podniku spolefnosti AGROFARM, a. s. na zakladé provedeného
ocenéni stanovuji na arovni likvidatni hodnoty ¢astkou 155.217 tis. K& (vynosova
hodnota se pohybuje hluboko pod odhadem likvidatni hodnoty). S ohledem na velikost
podilu spolefnosti DS AGROS, a. s. (2,77 %) jsem v ramci ocenéni zohtednil srazku za
minoritu ve vy3i 50 % (s ohledem na existenci ovladajici osoby).
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Hodnotu podilu spoletnosti DS AGROS, a. s. ve spoletnosti AGROFARM, a. s.,
i€ 469 76 337, stanovuji k datu 31. bfezna 2018 tastkou 2.150 tis. K&, ktera vychazi
z posledni dostupné utetni zavérky (k datu 31. prosince 2016).
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Ekonomicky profil spofetnosti
AGROFARM, a. 5., IC 469 76 337

30412]  2013]  z044]  2015] 2016 2047
tis, K&
Trévy z prodeje zhodi 1] ] 1] 0 a
Naldady na prodané zbod 0 1] 1] a 1]
Vikony 352 830| 388 948 39D 672} 347 553 355 962
Trby z prodeje vyrobid a slufeb 340 020 370 895) 386 042 336 668] 356 195
Vikenovd spotfeba 287 797 340 891!357 829, 332 045| 326 578
Pfidana hodnota 65033] 48057 418437 15508] 27384 0
Osobnl niklady 42 175| 43948; 46321| 45536 46073
Mzdove naklady 29408) 30787{ 32537] 31888] 22380
Odpisy 16757| 18478] 19001| 22658] 23 48Y]
Ostatni provommt vinosy 10202] 5300| 23699| 53858 48591
Provezni vysledek hospodafeni 19471| 2872| 6454] 2028) 7406
Nakladavé droky 205 07 600 818 1027
Financni vysladek haspodarsni 478 -371 <955/ -4 156| 1686
Dart z pFijmu 3498 407 816 46 1048
HeospodaFsky vystsdek za béZnou dinnost 15497 2084) 4583 B827| 4674 7]
Mimoradny vysledak hospodafen| [ 1] [i] [i] [1]
Hospodaisky vystadak za ugetni obdobi 15497 2084] 4583 827) 4E74 ¢
Aktiva 321 318) 338 501| 358 682 355 808! 350 889 [1]
Stala aktiva 435 448| 150 038| 167 254] 174 189 177 593 ]
Dlouhadoby nehmetny majetek 1] a 0 vl a
Dlouhodoby hmotny majatek 134 718/ 149 808 165 a24] 173 756| 177 162
Dlouhadoby finanénl majatek 430 430 430 430 431
Obéing aktiva 185379/ 188 843 | 180 £00/ 180 676] 481 452 0
Zasoby 124 1691 128 703|135 671] 125 287| 108 822
Diguhodobé pohledaviy v 0 Q 1] D,
Krétkodobé pohleddviy 50070) 59758] 54 424| 55131 65401
Hrdtkatdohy finanéni majetetc 11140 182 505 258| 17229
asové rozlifen! 793 220 328 843 844
Viastni kapital 272 474 273 917| 277 810] 277 560| 282 213
Cizi zdroje 48738 §5138| 79033| 774498 7111 [1]
Rezervy 4 356] i [i] [ 0
Diouhodohé Zavaziy 1310 1251 1380 138t 1308
Kratkedobé Zivazy 33739l 33848| 31937 27 227| 352355
Bankovni (véry 93331 30038 45716] 485471| 37550
Cagové roziident 106 448] 1838 700 585
ROA (%) 80 0.8] 1.7] 0.5 19 -
ROE (%) 57 o%l 1g|‘ 0,3 1,7 -
ROS (%) 48] 08 1,2 02 13 -
s
Pracowni kapitdl (tis. K&) 152 327] 155 169] 157 652| 153 6521 143 478 a
Pracowvni kapitalfakdiva (%) 47.4 457 44.0 432 399 -
Likvidita b&2na (3%6) 549.5 557 4 5968 663,68 4743 -
Likvigita pohotova (%) 181,4] 4771] 1720! 2034| 1888 -
Likvidita okamsita (%) 330 05 1.8 09 450 =
Podll viastniha kapitahi (%) 848 ao7 77,5 781 78,47 -
Stuperi zadludeni (%) 152 8.3 225 218 21.8] -
Pomir GKNK g2 0,2 03 o] 03 -
Urckove krytl | (z EBITY 93 88 12,53 10,17 2,07 857 -
Urokove krvtl Il [z EBITDA) 185,16 9788| 41,83 26 85 2944 .
Obrat aktiv 1,06 1,08 1,08 065 0,99 -
Doba obratu zdsob (dry) 131 125 127 134 110 =
Doba chratu pohledavek (dny) 53 58 51 53 58| -
Doba cbratu &r. zdvazk (gny) 38 33 30 29 35 -
Osobni nékdady k pfidang hodnotd 065] 091 1,11 284] 188 -
Produidivita prace z pfidand hodnoty (tis. k&/pracavnika) 566 400 329 125 228 -
Produktivita prace z trzeb (tis. K&/pracownika) 2957 3041 30400 2715] 3087, 3
Prim&ma mzda - radni (tis. K&) 256 257 256 257 282 =
Priim#ma mzda - mésignl {K&) 21 308] 21380 235G 27435] 23 464 -
Vikiakeil (KE) - A - N - A
EPS (K&/akeii) - - - - - -
Trnl cena akeie-priimér prosinec (K&
Trnl kapitabzace (tis. K&) 1] 0 i) a 1] 1]
Vyplaeend dividenda (K&/akeii} - - =
Vyplatnl pomér - = - - - -
Gcanéni 1 kapitalizovanych zisku
2012 2013 2014 2015] 2016 2017
EBIT 19200] 2718| 6089 1685] 6747 a
Vaha 1 2 3 4 5 1]
Vazeny primer EBIT 5 562
Nakladové (roky 800
EBT 4662
Dad z pifimy 838
Trvale udriiteiny zisk 3778
Kapitalizagni mira 14 .83% Propo#et tiodnoty neprovaznich aktiv
Naidady viastniha kapitéiu 15,13% Pohledavky+Hotovast 72 630
Bazrizkovy winos 4,20% Kritkodobé Zhvadky 38 255
Beta unlev 1,00 Poladovand basng iikvidita 200%
DiE 0,30 Provomnt obéind aidiva 76510
Tax rate. 19.0%: Neprovom| obésnd akiiva 0
Beta jav 1,24 Padii AGROFARM Sniiné 431
RPT 4.77%) Neprovem! aldiva caliem 431
R1 5,00%
tempe rGstu zisku 0,50%
Provoat hednata podniku netto 25 808
Neprovozni aktiva 431
Hodnota viastniha kapitélu 28 24D
Vsladnd hodnota podniku AGROFARM a. s. | 155 217
\yehozl hodneta padily DS AGROS, g, 5. (2,77 %) | 4 300
Diskont za minotitu 50,0%
Vysledna hadnata podllu DS AGROS, a. 5. 2150

Pomamka: Neprovozni akdiva odvezena padie Uiazatele pohotovs Rividity 200 %, maximahE vizk do hodnoty 85% kratkodebého finansnine majetku
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Vypocty pro vynosové ocenéni podniku spoletnosti DS AGROS, a. s.
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Iil.4 Zad#ni parametsio pro ocenéni v prib&hy roku

DS AGROS, a. s.
1 2 3 4 5
2018
2047 [.4.018 - 31.3.048.4.618 - 3112201 2018 ] 2018
ll.4.1 PoloZky 2 vhazu zisku a ztrit
ZADANI =s5ld-sl2 CELOROK
E. Odpisy dlouhodebého nehmotrého a hmotnéhe majetku 16 757 4305 13 283 17 588 17184
HE Tréby z prodeje diouhodobého majetku 2 materiaiy 3m 1391 1.164 2758 500
F. Zistatkovi cena prod, dlouhod. majaetiu a materidt 311 239 1035 1275 2751
Provozni visledek hospodareni 284 1182 8611 9803 091
1X. WVynosy 2 diouhodabého finanénihe majetiku Q 2000 1] 2000 0
43 P. Nakadaveé lroky 418 17 351 468 864
48 Finanéni vysledek hospodafen! -278 =36 =275 =311 ~105
60 Hospodi?sky vysledek za Udetn! obdobi 7 340 1156 8532 7628 6793
.42 PoloZky z rozvahy
ZADANI s el CELCRCK
1 AKTIVA CELKEM 237 706 238 540 224 354 224 258 220021
2 A Pohisdavky za upsany viastol kapitél 0 1] ] o 1]
3 B. Dioubodoby majetek 168 587 188 027 1635 374 1885 374 160 334
4 Bl Blouhodaby nehmotny majatek [1] 0 [1] o] 0
13_B.ll. Disuhodoby hmolry majatek 151 861 157 347 148 694 148 654 143 654
22 B.Il.9. Ocefiovaci rozdit k nabytému majetio o] a 1] 0 0
23 Bl Diouhadoby finanénl majetek 16 828 16 880 16 680 16 E8C 18 620
31 C. ObézZna aktlva €3 Ge0 70772 58 832 58 83 59 537
32 C.L Zasohy 44 817 42 683 44 553 44 55. 44449
39 C.I.___Diouhodobé pohledavicy [¥] 2 ] o
48 C.Il.  Kratkodobé pohleddvity 10 566 10174 10601 10 991 10877
S8 _C.IV. Kratkodoby finandn majetek 13417 17 938 3379 3379 4111
_8_2 D. ASOVE mzliiﬂ 159 141 150 150 150
_61 PASIVA CELKEM 237 706 238 940 2724 358 234 358 220 021
68 A Vlastni kepital 186 470 187 869 178 401 178 401 178 184
89 Al ZAkladnl iapita] 105 800 105 600 1035 600 105 600 185 500
73 Al Kapitalove fondy 14 494 14 742 14 742 14 742 14742
74 A1, Emisnl a¥o 423 423 423 423 423
75 AllL2 _ Ostatnt kapitalove fondy 84 332 332 332 332
78 AJL3. Qcefovael rexdily z pfecendnl majetku a zivazid 13 B87 13887 13 B87 13987 13 887
77_All4. Ocefovacl rezdily 2 pfecenéni pfi pfeménach a o 4] 1] 3]
78 Adll___Fondy ze zisku 5321 56 5318 5318 531
81 ANV, Vysledek hospodafenl minulyeh let 53715 61085 45 055 45 D55 45 743
84 AV, \ysledeic hospodafenl b&iného ohdobl (+-) 7 340 11568 5532 7 638 6793
85 B Lizi zdraje 51236 51071 45 958 45 956 41 827
a8 Bl Rezervy ] a [s] "] 1]
21 Bl Dlouhodobd 1295 1384 1285 1298 1285
87 B.W.8  Emitované diuhopisy Q 1] a 1} a
102 B il Kratkodobé zAvazky 5123 65649 4 855 4 955 4 989
111 B9 _Emilované diuhopisy 1] 0 ] 1]
114 B.IV. Bankovpi Uviiry a finanini vipomogi 44 313 43058 38706 38 708 35543
115 B.IV.1. Bankownl (viry diouhadobé 37775 37774 38706 38708 35 543
116 B.IV.2. Xritkodobé bankovn| tvlry 7043 5264 o "] 0
U7 _B.IV.3. Kratkadobs finandnl vipomoc) 1] i} 0 1} o
118 €, Casove rozieni [1] 1] [1] 0 0
Kontroln! rozdil_ AKTIVA - PASIVA I of 0] o] o] il
4.3 Pravozné nutny invastovany kapital
2. — ZADANI = shd4 CELOROK
1 Zasoby 44 977 42663 44 553 44 553 44 443
2 Zasoby nesouviseiicl s hlavn| ginnastl 0 1] s a a
3 Pohledavity krdtkodobé 10 568 10174 1080 10801 10977
4 Pohiedavicy iqditk. nesowdse]lel s hawni Zinnost 2 1] 1] 1]
E] Minimaini okaméita likvidita (OL) zadand Q 43 5 58 58
8 Finanéni majetek die zadané minimaini QL 13 417 2881 286 2861 2875
7 Zavary lgdtkodohé, nedrodenéd 2 nezpoplatnéng 5123 B 640 4955 4955 4989
8 Zavazhy kritk., nedrofens - nesouvisejic] s hl.&nnostt a o ] o o]
] sty pracovnd kapital 63 837 48 D4% 53 360 53 360 53 311
10 Diouhodoby nehmotny majetek Q 1] 0 1] 4]
n Diouhedoby hmetny _majetek 151 861 151 347 148 694 148 604 142 854
12 Diouhodaby majetel nepotfebny k hiavni Elnnost firmy 1] a Q O Q
a. 1] a 2] [+
b. Q 0 ) 1}
€. +] a 1) ¥
d. '] Q 0 [+
e. o] a 0 ']
1 o 1] 1]
g ) [1]
h, o o
i 4] 2]
) [+] 0 1] 0
13 Provoznaé nuthy dlouhodoi_iz' maljetek 157 881 151 347 148 694 148 694 143 854
14 Dlauhodaby firanéni majetek 16 628 16 880 16880 16 880 16 880
15 Zlcho Dicuhodoby finanéni majetek provozng nutny a a ] a a
15 Dlouhodobé pohleddviy Q ] [+ Q 2
17 2toho_ Dlouhodobé pohledaviey pravoenE nutnd 1] 1] [ 1) g
18 Dlouhadobé Zavazky - nedrodend, nezpop 1285 1364 1286 1295 1285
19 - Z teho nesouviee]icl s hlawni Einnastl 1285 1205 1285 1295 1295
20 Provozné nuthy investovany kgité] 215 798 200 396 202 U_gi 202 054 196 966
21 Cisté investice (plirdstak prov.ritr.inv. kapitéiu) 20638 =15 402 1658 -13 744 5088
22 Priimérna hodnota imvestovansho kapitaly - 208 087 201225 208 926 198 510 |
4.4 Cizi kapitél
Urogeny clzi kapital
23 Bankavni tvEry a finanénl vipomae! 44 818 43 058 38708 39706 35543
24 Emitevané dichopisy a 0 o o [
25 Ostatrd drodens zi 0 1] g 4] "]
26 Uroéeny cizi kapital celicam 44318 43038 39706 36 706 35543
27 Zavazky diouhodobé netrocend T 1205 | 1364 | 1285 | 1285 | 1285 ]
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Priloha €. 26 ke znaleckému posudku ¢, 113-14-2018

Data porovnavanych spote¢nosti




Ekohomicky profil spole€nosti
AGRA Brtnice, a. s., IC 479 04 968
2012] 2013] "2014]  2015] 2016 2017
tis. K&
Tr2by z prodeje zboZi o] 0 0 0 0 0
Naklady na prodané zboZi 0 4] 0 0 O 0
Vikony - 146 887) 140961| 171 412| 144 683| 132 940| 155834
Tr2by z prodeje vyrobku a sluZeb 133177] 134 085| 153 049| 139672 127 082| 141927
Vykonova spotfeba 83394] 90995 119669( 108 998| 914861 99070
Pridana hodnota 63 493] 49966( 51443| 35685] 41454 56764
QOsobnl naklady 37279) 30335| 40522| 39500f 40502| 42028
Mzdové nakiady 26168) 27371| 28171| 27419 28203] 29354
Odpisy 20183] 26284 23612| 23 118 21724] 22350
QOstatnl provozni vynosy 17586] 23830| 23319| 25185| 29215] 25893
Provozni vysledek hospodareni 14389 10162] 13103 3096| 10368] 21613
MNakladové Groky 743 608 480 351 222 200
Finan¢ni vysledek hospodareni 583 -9568] -1061] -1200| -1025[ 1297
Dati 2 pFijmu 2 5680 1 359 2272 313 1742 3843
Hospodaisky vysledek za béZnou Einnost 11146| 7834} 9780 1583| 7E01| 16473
Mimofadny vysledek hospodafeni 0] 1250 101 0 0 0
Hospodarsky vysledek za G&etni obdobi 11146| 9084] 9881 1583] 7601| 16473
Aktiva 323 137 321 110| 326 939 317 719 317 817/ 342952
Stala aktiva 206 098] 195 905| 207 643 | 206 258 202 468| 211 099
Dlcuhodoby nehmotny majetek 287 144 0 0 0 0
Dicuhodoby hmotny majetek 172 457| 162 394| 174226| 172 836} 168 886] 178 868
Diouhodoby finan&ni majetek 33354| 33367] 33417] 33422 33582 32231
ObéZna aktiva 113 714| 121 022] 113 717] 103 552| 110 268] 126 430
Zasoby §7920| 63763 71258] 67035 61310] 65213
Dlouhodobé pohledavky Q 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohledaviy 24612| 278516| 26757) 32960 32089 31478
Kratkodoby finanéni majetek 21182 29743f 15702 3557| 16879 29739
Casové rozliseni 3326] 4183 5679 7908 5091 5423
Vlastni kapital 277728| 275046 281 022 280 725| 282 081 296 877
Cizi zdroje 45115| 45568| 45718| 36936| 35348| 46908
Rezervy 0 0 0 0 0 0
Blouhodobé zavazky 21816 22908 22803 21912 20805| 2039
Kratkodobé zavazky 8215| 10642 13931 9166} 11937] 17202
Bankovnl Gvéry 15084] 12009] 8934 5858; 2806 9315
Casové rozliSeni ’ . 294 506 198 58 388 168
ROA (%) 45 3,1 38 0.7 30 8.0
ROE (%) 4.0 28 35 0.8 27 56
ROS (%) 84 58 6.4 1,1 8,0 116
Pracovni kapitél (tis. K&) 108 530} 114 057] 105 116) 102 237} 103 024] 114 483
Pracovni kapital/aktiva (%) 338 355 32,2 322 32,4 334
Likvidita b&2na (%) 1384,2) 11372 8134] 11287 8237 7350
Likvidita pohotova (%} 5574| 5380| 3037{ 3984| 4101 3559
Likvidita okamzita (%) 2578 2785 1123 388 1414 17298
Padil viastniho kapitalu (%) 85,2 85,7 86,0 88,4 88,8 86,3
Stupen zadluZeni (%) 14,1 14,3 14,0 11,6 112 13,7
Pomér CKAK 02 0,2 0,2 0.1 0,1 0,2
Urokové kryti | (z EBIT) 19,45 16,12 26,11 640| 43.09| 10258
Urokové keyti Il (z EBITDA) 58,74 58,32 75,30 72,26] _140,84| 21433
Obrat aktiv .41 0,42 0,47 0,44 0,40 041
Doba obratu zaseb (dny) 184 171 167 173 174 165
Doba obratu pohledavek (dny) 67 74 63 85 91 80
Doba obratu kr. zavazki (dny) 22 29 33 24 34 44
Osobnl naklady k pfidané hodnoté 0,59 0,79 0,79 1,11 0,98 0,74
Produktivita prace z pfidané hodnoty {tis. k&/pracovnika) 722 555 542 380 481 631
Produktivita prace z tr2eb (tis. K&/pracovnika) 1513 1490 1621 1486 1412 1577
Primérna mzda - roéni (tis. K&) 297 304 297 262 313 326
Primérna mzda - mésiéni (K&) 24772 25344 24711| 24308] 26114 27180
Vi/akcii (K&) - - - - - -
EPS (K&/akeii) - - - - - -
Tr2ni cena akcie-pramer prosinec (KE&)
Te2ni kapitalizace (tis. K&} 0 0 0 0 0 0
Vyplacena dividenda (K&/akcii) - - - - -
Vyplatnl pomé&r - - - - - -




Ekonomicky profil spoleénosti
AGRO S4azava, a. s., IC 253 28 328

2012] 2013] 2014]  2015] 2018] ~ 2017]
tis. K&
Trzby z prodeje zhoZi 2379 2315 2202 2202 2283
Néaklady na prodané zboi 2137 2072 1963 1856 2006
Vykony 45327| 46671] 47846] 44706 37935
Tr2by z predeie vyrobki a sluzeb 41736 47384| 43524] 43552 35844
Vykonova spotfeba 33088| 33443| 33419] 35318 29338
Pfidana hodnota 12801| 13471| 14666 8736 8874 0
Osobni naklady t1586) 11744 12330] 12016] 11150
Mzdové naidady 8682] B667) 9070] 8763] 829
Qdpisy 4435] 3942 3829 4381 4117
Ostatnl provozni vynosy 6 454 B 820 8 086 8 251 8 863
Provozni vysledek hospodafeni 2348] 4155) 4627| 2626) 1837
Nékiadové droky 385 263 223 136 97
Finanéni vysledek hospodareni 194 -396 -188 134 -186
Dati z piijmu_ 366 700 851 388 208
Hospodaisky vysledek za béZnou &innost 1788 3 069 3 588 2104 1143 0
Mimofidny vysledek hospodafeni 0 0 0 0 0
Hospodafsky vysledek za Géetni obdobi 1788 3059] 3688 2104; 1143 0
Aktiva 56339] £58209| 60249 b5BO026| 66132 0
Staia aktiva 29242| 28276| 28379 27163| 32389 0
Dlouhodoby nehmotny majetek 146 74 0 0 Y
Dlouhodoby hmotny majetek 28754| 27859| 28138] 26923 32143
Dlouhodoby finan&ni majetek 342 343 243 245 246
ObéZna aktiva 26985| 29388| 30842] 30327| 32306 4]
Zasoby 15417 13028 16495, 14700| 15303
Diouhodobé pohledévky 0 o] 0 0 0
Kratkodobé pohledaviy 6589 8817{ 65538 8510 7530
Kratkodoby finanén! majetek 4989 7553] 8808] 7117 9473
Casové rozligeni 102 535{ 1028 §31 437
WVastni kapital 40701 43 805! 46922| 48635| 49474
Cizi zdroje 14836) 13843] 12992| 9380| 15650 0
Rezervy 500 1000) 2500F 2000] 2825
Dlouhodobé zavazky 1765 1648)| 1559 1531 1488
Kratkodobé zavazky 5299] 4876 4348 3555 6515
Bankovni Ové&ry 71272} 6419)] 4585 2294| 48N
Casové rozliseni 802 461 335 11 ]
RCA (%) 4.5 6,9 7.7 45 2,2 -
ROE (%) 4.4 70 7.6 43 23 -
ROS (%) 4,1 6.2 7.8 48 30 -
Pracovni kapital (tis. K&) 20996| 24595] 27187| 27292 26219 0
Pracovni kapitalfaktiva (%)} 373 42,3 45,1 47,0 40,3
Likvidita bé2na (%) 509.,4 6029 709,3 853.1 4959 -
Likvidita pohotova (%) 2185| 3357} 3300] 4395/ 2610 -
Likvidita okamZita (%) 94,1 154,9] 2026] 2002 1454 -
Podil viastniho kapitaiu (%) 722 75,3 778 83,8 76,0 -
Stuperi zadluZeni (%) 27,8 247 221 16,2 24,0 -
Pomér CK/WVK 0.4 03 03 0,2 0.3 -
Urokove krytl | (z EBIT) 859 15298 2081 19,32 14,93 -
Urokove kryti If (z EBITDA) 18,11 3028| 3808 5154 5737 -
Obrat aktiv 0,78 0,85 0,76 079 0,59 -
Doba obratu z&sob (dny) 126 94 130 116 144 -
Doba obratu pohledavek {dny) 54 B4 44 67 71 -
Doba obratu kr. zdvazki (dny) 43 33 34 28 62 -
QOsobni naklady k pfidané hodnoté 0,93 0,87 0,84 1,23 1,26 -
Produktivita prace z pfidané hodnoty (tis. ké/pracovnika) 338 385 386 278 286 -
Produktivita préce z tréeb (tis. K&/pracovnika)} 1192 1308 1203 1307 1230 -
Primé&rna mzda - rotni (tis. K&) 235 228 239 251 268 -
Priméina mzda - mé&siéni (K&) 195654 19007 19880| 20876| 22301 -
Vi/akeii (K&) - - - - - -
EPS (K&/akeii} - - N - - -
Tréni cena akcie-prameér prosinec (K&)
Trni kapitalizace (tis. K&) 0 0 0 0 0 0
Vyplacena dividenda (K&/akeii) - - - - -
Vyplatni pomér - - - - B -




Ekonomicky profil spolednosti
AGRO ZVOLE, a. s., IC 634 79 605

2012]  2013] 2014]  2016]  2016]
tis. K&
Trby z prodeje zbo2i 0 o 8] 0 0
Naklady na prodané zboZ| 0 0 0 0 0
Vikony 47484| 58758 61027 59590 60228
Tr2by z prodeje vyrobkl a sluzeb 44681| 56600 51816 53406 518621
Vykonova spotfeba 27180| 26244] 29368| 33155 35301
Pridana hodnota 20304) 32514| 31658| 26435] 24927
Osobnl nakiady 11890 12357 13720f 14795] 14305
Mzdové naklady 88631 9206) 9317| 9677} 10680
Odpisy 5473 8242| 12692| 16144} 17958
Cstatni provozni vynosy 7641 9130] 12031] 11558] 14541
Provozni v¥sledek hospodareni 1695| 7454) 7614] 4116] 4038
Néakladové troky 657 650 936 871 725
Financni vysledek hospodareni =345 277 -323 -455 -362
Dait 2 pfljmu 377 3655| 3522 1195( 1200
Hospodarsky vysledek za béznou Einnost 973 3522 3768 2466| 2477
Mimofadny vysledek hospodafeni 0 0 0 [1] 0
Hospodarsky vysledek za {iéetni obdobi 973 3522 3769 2466) 2477
Aktiva 62343| 94584] 108 957 114 047 126 B7S
$tala aktiva 20587 49272| 59464| 66968] 66466
Diouhodoby nehmotny majetek 29 16 3 0 1]
Dicuhodoby hmotny majetek 28508] 48205 58410 65817] 64334
Dicuhodoby finan&nl majetek 1050 1051 1081 1051 2132
Obéina aktiva 32310] 45142| 46778 41572 55724
Zasoby 19407| 18191] 22053| 23048] 25731
Diouhodobé pohledavky 989 0 0 0 o
Kratkodobé pohledavky 4207 11891 7201 9274 8544
Kratkodoby finanéni majetek 7707) 15260] 17524] 9250] 21449
Casové rozliseni 446 170| 2715] 5607 4685
Vlastni kapital 38705| 42227 45997| 48463| 50940
Cizi zdroje 23629| 52355] 6£2904| 65576| 75879
Rezervy 9500| 22000| 31000{ 34000( 37000
Dlouhodobé zavazky 3114| 2252] 2620 2675 3063
Kratkodobé zavazky 6690 9040] 8553| 9030 10127
Bankovnl dvéry 43251 19063 20731| 19871| 25889
Casové rozliseni 8 2 56 8 56
ROA (%) 32 83 76 4,0 35
ROE (%) 25 8.3 82 5.1 4.9
RGOS (%) 2,2 6,2 7.3 46 4.8
Pracovnf kapital (tis. K&) 26057| 36270 40884| 38141] 50226
Pracovni kapitaliaktiva (%) 418 383 375 334 3986
Likvidita b&2na (%) 483.0] 4984| 5468| 4504| 5503
Likvidita pohotova (%) 1781 2981 2891 2051 296,2
Likvidita ckamzita (%) 115,2 168,8] 2049 1024 2118
Podil vlastniho kapitalu (%) 62,1 446 422 42,5 40,1
Stupen zadluZenl (%) 378 554 578 575 56,9
Poméar CK/AVK 0.6 1,2 1.4 1,4 1.5
Urokové kryti | (z EBIT) 3,05 12,04 8,79 5.20 B,07
Urokové kryti Il z EBITDA) 12,91 24,72 2235 23,74 30,84
Obrat aktiv 0,72 0,860 048 047 oM
Doba obratu zasob (dny) 156 116 153 185 179
Doba obratu pohledavek {dny) 34 74 50 63 60
Doba obratu kr. zévazkd (dny) 54 57 59 61 71
Osobni nédklady k pfidané hodnoté 0,59 0,38 0,43 0,56 057
Produktivita préce z pfidané hodnaty (tis. ké/pracovnika) 534 858 931 755 733
Produktivita prace z trdeb (tis. K&/pracovnika) 1176 1489 1524 1526 1518
Primérna mada - roZni (tis. K&) 233 242 274 276 314
Primeérna mzda - mési&ni (K&) 19436] 20189| 22836] 23040] 26176
ViK/akeii (K&) - - - - -
EPS (K&/akeii) - - - - -
Trzni cena akcie-primér prosinec (K&)
Trni kapitalizace (tis. K&) o] 0 0 0 0
Vyplacena dividenda (K&/akeii) - - - - -
yplatn! pomér - - - - -




Ekonomicky profil spoleénosti
Druzstve Vysogina, IC 479 03 082
2012]  2013]  20M4] 2018] 2016] 2017]
tis. Ké
Treby z prodeje zboZi 469 1888 148 94 137
Néklady na prodané zbo2i 345 16835 141 a0 128
Vykony 101 815[ 117 339] 125382] 113492] 112020
Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 95704| 101 874] 1225321 95932( 101 213
Vykonova spotfeba 72126| 81358] 80792] V9923 80195
Pfidana hodnota 29813 36234| 44595] 33573| 31837 0
Osobni naklady 25106| 27955| 28009 28287 29922
Mzdové naklady 19480] 20724| 21399| 21616] 22232
Qdpisy 14146] 13758| 16315| 19091| 18357
QOstatni provozni vynosy 18427| 18630| 21448| 22898| 27607
Provozni vysledek hospodareni 65686 10641 20404 12546 13127
Néakiadové droky 1755 2479] 2928| 2583 2118
Finanéni vysledek hospodafent -1466( -2123] -2770| -2299| 1606
Daft z pFijmu 200 15581 3277 1834| 2069
Hospodaisky vysledek za béZnou éinnost 4220 6960 14357 8413 9452 1]
Mimofadny vysledek hospodafeni 0 0 0 0 0
Hospodarsky vysledek za Géetni obdobi 4220 68960 14367 8413 9452 0
Akfiva 228 469] 272564 | 266 481 272 459| 263 958 0
Stala aktiva 161 458] 190 994 190 916( 186 973 183 227 0
Dlouhodoby nehmotny majetek 113 69 34 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 150 814 190394] 190 373] 186 464| 182 687
Dlouhodoby finanén! majetek 531 531 509 509 540
Qhézna aktiva 76727 81009| 74982] 70222 70239 Q
Zasoby 40766] 45097| 39704} 45906] 48208
Dlouhodobé pohledavky 7 7 0 0 Q
Kratkodobé pohladavky 21110] 22276| 22191| 19694| 16308
Kratkodoby finanéni majstek 14844 13629| 13087| 4622 5725
Casové rozligeni 284 561 583 15264] 10492
Vlastni kapital 108 178| 115121] 129 071 137 147| 146 172
Cizi zdroje 120 273| 157 438] 137 400{ 135 245| 117 611 0
Rezervy 1500 3000f 3000 h) 1]
Diouhodobé zavazky 46394 43716] 42937] 40138| 37916
Kratkedobé zdvazky 18300{ 27812 143191 23226| 14778
Bankovni Uvéry 54079| 82910 77144| 71881 64917
asové rozliSeni 18 5 10 67 175
ROA (%) 30 4.0 7.7 47 5.2 -
ROE (%} 38 8.0 11,1 6,1 6,5 -
ROS (%) 4.4 5,7 11,7 8,5 9,3 -
Pracovni kapital (tis. K&) 58693| 53753| 61236] 62193 65778 1]
Pracovnl kapitdlfaktiva (%) 25,7 19,7 230 22,8 249 -
Likvidita bé#ng (%) 4193} 2913 5237 3023 4753 -
Likvidita pohotova (%) 198,5 1291 2464 104,7 1491 -
Likvidita okamZita (%) 81,1 490 91,4 19.9 38,7 -
Podil viastniho kapitalu (%) 47,3 422 48,4 50,3 554 -
Stupeti zadluZeni (%) 52,7 57.8 516 49,7 446 -
Pomér CKAVK 1.1 1,4 1.1 1,0 0,8 -
Urokoveé krytl | (z EBIT) 392 4,44 7,03 485 6,44 -
Urokové krytl 1| (z EBITDA) 11,98 9,99 12,60 12,31 15,11 -
Obrat aktiv 0,42 0,38 0,46 0,36 0,38 -
Daoba obratu z&sob (dny) 153 156 117 167 171 -
Doba obratu pohledavek (dny) 79 77 B5 72 58 -
Doba cbratu kr, zavazkd (dny) 69 96 42 84 52 -
QOsohnt ndklady k pfidané hodnoté 0,84 077 0,65 0,87 0,94 -
Produktivita prace z pfidané hodnoty (tis. k&/pracovnika) 420 465 564 425 - -
Produktivita prace 2 trzeb (tis. K&/pracovnika) 1355 1330 1553 1253 - -
Primérnd mzda - ro&ni (tis. K&) 274 266 21 274 - -
Primérna mzda - mésiéni (K&) 22864] 22141| 22573| 22802 - -
VK/akcii (K&) - - - - - -
EPS (Ke/akeif) - - - - - -
Tréni cena akcie-primeér prosinec (K&)
Tr2ni kapitalizace (tis. K&) 0 0 0 0 0 g
Vyplacerd dividenda (K&/akeii) - - - - - -
Vyplatni pomér - - - - - .




Ekonomicky profil spoleénosti
Zemédslskeé druistvo "Kiizanovsko”, IC 001 44 151

2012  2013]  2014] 2015] 20t8] 2017

tis. K&

Trzby z prodeje zboZi 183 0 106 67 86

Néaklady na prodané zbof 223 95 104 65 85
Vykony 650924| 60120 73683 68591| 63147

Tréby z prodeje vyrobkl a sluzeb 72471} 68731| B7835| 65144 62100
Vvkonova spotieba 43631] 50073| 55158 5427t 52117

Pfidana hodnota 22 2583 9952 18527 14322| 11031 0
Csobni naklady 17489] 17883| 19336| 19504| 20481

Mzdové naklady 13119] 13464| 14587 14686| 15448

Odpisy 12020( 12461] 13088| 15408| 16070

Ostatnl provozni vynosy 11208 25696] 28344| 29665| 30656

Provozni vysledek hospodareni 1801 3386) 10751 8206| 3002
Nakladové uroky 3216 2750 2566 2510 2217

Finan¢ni vysledek hospodareni 2207 1471 £13 236 105

Dah z pFijmu 81 34 2 365 1448 548
HospodaFsky vysledek za b&Znou Sinnost 487 1831 7843 6522 2559 0
Mimofadny vysledek hospodareni 1000 250 1300 0 0
Hospodafsky visledek za (cetni obdobi 513| 2131] 9143] 6522] 2559 0
Aktiva 161 186] 162 052| 168 652| 171 890| 178 322 0
$tala aktiva 120 210] 116 148| 123 857| 122 B43| 128 062 0
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 g 0 0 Q
Dilouhodoby hmotny majetek 111 950] 107 875( 115685| 114 570( 115790
Dlouhodoby finanéni majetek 8 260 8272 8272 8273 8272

ObéZna aktiva 40762] 45535| 44510| 48634| 49933 0
Z4asoby 27802] 21042 27443| 27869 26341
Dlouhodobé pohtedavky 0 0 0 it] 0
Kratkodobé pohiedaviy 11142| 138655] 12672] 14074| 21238
Kratkodoby finanénl majetek 1728] 10838] 4395 6691 2354

Casové rozligeni 214 369 185 413 327

Vlastni kapital 39523| 41465| 49895 55901 58356

Cizi zdroje 121 564| 120491| 118 757{ 115989| 119 966 0
Rezervy ] 9] 0 a 0
Dloushodobé zavazky 27534| 257351 24284 22742 21007
Kraticodobé zévazky 24193| 27674 26442| 28902| 30668

Bankovni Gvéry 69 837| B7082] 68031| ©64345 68291

Casové rozliseni 100 96 [1] 0 0

ROA (%) 1,7 2.9 76 5,1 30 -
ROE (%) -1,2 45 15,7 11,7 4,4 -
ROS (%) -0,7 2,7 11.5 10,0 41 -
Pracovni kapitél (tis. K&) 16683] 18134 18253| 20145| 19592 0
Pracovni kapital/aktiva (%) 104 11,2 10,8 11,7 11,0 -
Likvidita bé2n4 (%) 1685 1684,5 168.3 1683 162,8 -
Likvidita pohotova (%) 53,2 88,5 64,5 718 76,9 -
Likvidita okamzit4 (%) 7.1 39,2 168 232 7.7 -
Podil viastniho kapitatu (%) 245 256 28,6 325 32,7 -
Stuperi zadiuZeni (%) 75,5 74.4 70,4 875 873 -
Pomér CKVK 3.1 29 2.4 2,1 21 -
Urokove kryti | (z EBIT) 0,87 1,70 4,89 4,18 2,40 -
Urckove kryti Il (z EBITDA) 4,81 823] 10,08 10,31 9,65 -
QObrat aktiv 0,45 0,42 0,40 0,38 0,35 -
Doba obratu zésob (dny) 138 110 145 154 152 -
Daoba abratu pohledavek (dny) 55 72 67 78 123 -
Doba obratu kr. zavazk (dny) 120 145 140 160 178 -
Osobnl naklady k pfidané hodnots 0,79 1,80 1,04 1,38 1,86 -
Produktivita prace z pfidané hodnoty (tis. k&/pracovnika) 397 178 33 247 180 -
Produldivita prace z trzab (tis. K&/pracovnika) 1287 12271 1213 1124 1072 -
Pramérnd mzda - roéni (tis. K&) 234 240| 260 253 266 -
Priméma mzda - mésigni (K&) 19522 20038| 21707 21101} 22197 -
Vi/fakeii (K&) - - - - - -
EPS {Ké/akcii) - - - - - n
Trni cena akcie-pramér prosinec (K&)

TrZni kapitalizace (tis. K&) 0 0 0 0 0 0
Vyplacena dividenda (Ké&fakcii) - - - - - -
Vyplatni pomér - - - - - -




Ekonomicky profil spoleénosti
Zemedélské druzstvo Nizkov, IC 479 08 564

2012]  2013]  2014] 2018] 2018] 2017]

tis. K&

Tréby z prodeje zboZi 0 0 2] 0 0

Naklady na prodané zboZi 0 0 0 0 8]

\ykony 43588] 45983 50311 43017) 43893

Tr2by z prodeje vyrobku a sluzeb 41665] 45493 46301( 410297 41333
Vvkonova spotfeba 27 705] 30137 33211| 30406] 30798

Pridana hodnota 15883) 16846| 17100| 12611 13095 1]
Osobni naklady 15486] 16945| 18391| 16195 16492

Mzdové naklady 11708 12750] 13766| 11886 12342

Odpisy 5800 5586 5683 6423| 6576

Ostatni provozni vynosy 10 034 9123| 10430 12734| 13336

Provozni vysledek hospodareni 4793 2778 3430 3187 3274
Nakladové troky 286 387 266 167 194

Finanéni vysledek hospodareni -333 =225 -265 214 =239

Da# z pfijmu 620 81 586 447 560
Hospodarsky vysledek za béZnou éinnost 3 840 2472 2579 2476) 2485 0
Mimoradny vysledek hospadafeni 0 0 -25 0 0
Hospodaisky vysledek za fi¢etni obdobi 3840 2472 2584 2476 2 485 1]
Aktiva 73738| 73041] T2772| 69784| V7222 0
Stala aktiva 42070 41533 40758| 37263| 37330 0
Dlouthodoby nehmotny majetek 7684 632 441 0 0
Dlouhodeby hmotny majetek 41230] 40765| 40301] 37247] 37314
Diouhodoby finanéni majetek 76 76 16 16 16

ObéZna aktiva 31566| 31400| 31939( 32301] 33541 0
Zasoby 153371 14612 16015 15498 15852
Dlouhodabé pohledavky 1] 0 0 0 0
Kratkodobé pohledaviy 8521 11490 9859{ 10877 7958
Kratkodoby finanénl majetek 7698 5298 6 065 5926 9731

Casové rozligeni 112 108 75 220 6361

Viastni kapital 67 383| 659662 61570 63799 65780

Cizi zdroje 15803] 12535| 1032t 5985 11366 0
Rezervy 0 0 0 0 0
Blouhodobé zavazky 760 641 558 430 417
Kratkodobé zavazky 4756| 4597 4824 25T 2709

Bankovni Uvéry 10 287 7257 4939 2 984 8 240

Casové rozliseni 552 844 881 0 76

ROA (%) 54 4,0 47 4.4 4.2 "
ROE (%) 6,7 4.1 4,2 39 338 -
ROS (%) 9.2 54 56 6.0 6.0 -
Pracovni kapitél (tis. K&) 26360[ 26067 26309 29050f 37107 0
Pracovni kapital/aktiva (%) 35,7 35,7 36,2 429 481 -
Likvidita b&Zna (%) 663,5 683,1 662,1] 12564 12381 -
Likvidita pohotova (%) 341,0| 3852| 3301 6536 6530 -
Likvidita okamZita (%) 161,98 1152 1257 2305 3592 -
Pedil viastniho kapitalu (%) 77.8 81,7 846 91,4 85,2 -
Stupefi zadluZenl (%) 22,2 18,3 15,4 86 14,8 -
Pomér CKAVK 03 0.2 0,2 0.1 02 -
Urokove kryti | (z EBIT) 16,59 7.60 12,90 18,50 16,64 -
Urokové kryti Il (z EBITDA) 3687] 2203| 3426 568986! 5054 -
Obrat aktiv 057 0,62 0.64 0,59 0,54 -
Doba obratu zasob (dny)} 133 118 125 136 138 -
Doba obratu pohledavek (dny) 74 1] 77 95 69 -
Doba obratu kr. zévazkd (dny) 41 36 38 23 24 -
Qsobnl naklady k ptidané hodnots 0,98 1,07 1,08 1,28 1,26 -
Produktivita prace z pfidané hodnoty (iis. ké/pracovnika) 305 305 364 274 291 -
Produktivita prace z tr2eb (fis. K&/pracovnika) 801 875 985 892 919 -
Primérna mzda - roéni (tis. K&) 225 245 293 258 274 -
Primérna mzda -~ mé&skiéni (K& 18763| 20433] 24408] 21533| 22856 -
VK’akeii (K&) - - - - - -
EPS (Ké&/akeii) - - - - - -
Tr2nf cena akcie-primér prosinec (KE)

Trénf kapitalizace {tis. K&) 0 0 0 0 0 0
Vyplacena dividenda (K&/akcii) - - - - - -
Vyplatni pomér - - - - - -




Ekonomicky profil spoleénosti
Zemédalské druZstvo Svétnov, IC 001 44 931

2012]  2013] 2074] 2015] 2016] 2017]
fis. K&
Tr2by z prodeje zboZ| 1] 0 0 0 0
Néaklady na prodané zbo| 0 0 0 0 2
Vykony 49070) 44429| 52360| 47084| 45663
Tr2by z prodeje vyrobkd a sluzeb 44730| 41087 43011| 42640 39772
Vikonova spotfeba 37235| 40501 40322| 41600 44282
Pidana hodnota 11835] 3928] 12038| 5484| 1381 0
Qsobni naklady 7922 7786{ 7808 7556 8322
Mzdové naklady 5847 5833] 5824 583 6202
Odpisy 6948| 5669] 5070 5265 6804
Qstatni provozni vynosy 10374 10608f 12168]| 14117| 15848
Provozni vysledek hospodareni 7129 118 127 1267 4762
Nakladové urcky 90 3 0 0 163
Financni vysledek hospodafeni 2392 -2 -2 -12 -263
Dari z pifimu 74 0 41 93 632
Hospodaisky vysledek za béZnou &innost 9 447 -120 84 1162 3867 0
Mimoradny vysledek hospodareni 472 661 259 -223 0
Hospodarsky vysledek za Géatni obdobi 9919 541 343 929 3 867 0
Aktiva 67401 T70163| 81652 94729] 181 461 0
Stala aktiva 35202 34027 34302 4383%) 93631 0
Dlouhodoby nehmotny majetelk 878 418 0 o 0
Diouhedoby hmotny majetek 30589 29872{ 30565] 40102 838394
Dilouhodoby finanéni majetek 3735 3737 3737 3737 3737
Obéina aktiva 32048| 36117] 47051| 50672| B7786 1]
Zasoby 18270 17583} 21515] 21117| 22388
Diouhodobé pohledaviy 0 0 Y 0 258
Kratkedobé pohledaviky 6256| 7585 6362] 11086 38998
Kratkodoby finan&ni majetek 7622] 10948) 19174| 18489| 26142
Casové rozliseni 151 19 299 218 44
Vlastni kapital §2754| 53125| 53306{ 54073 57778
Cizi zdroje 14634| 17028| 28328] 40626| 123588 0
Rezervy O 5362| 17025] 23328| 21179
Diouhodobé zavazky 7731 6720 6581 5 401 6 2656
Kratkodobé zavazky 6589] 4945)| 4722] 10899| 27812
Bankovnl dvéry 344 4] 0 0] 68301
Casové rozligeni 13 10 18 30 128
ROA (%) 14,3 -0,2 0,2 13 26 -
ROE (%) 17,9 02 0.2 21 6,7 -
ROS (%) 211 -0,3 0,2 2.7 9.7 -
Pracovni kapital (fis. K&) 25627] 31180 42610 39961] 59893 0
Pracovni kapitalfaktiva (%) 38,0 44,4 522 42,2 330 -
Likvidita b&zna (%) 4886 7302] 99641 4649 31586 -
Likvidita pohotova (%} 210,1 3747] 5408| 2712] 2342 -
Likvidita okam2ita (%) 114,7 2214 406, 1 169.,5 84.0 =
Podil viastniho kapitalu (%) 78,3 75,7 653 57,1 318 -
Stupefi zadluZenl (%) 27 24,3 34,7 4258 68,2 -
Pomér CKAK 03 0,3 05 08 2.1 -
Urokové kryti ] {z EBIT) 106,79| -38.00 - -] 28,80 -
Urokové kryti il (z EBITDA} 183.99| 185067 - -l 70,34 -
Obrat aktiv 0,66 059 0,53 045 0,22 -
Doba obratu zasob (dny) 147 154 180 178 203 -
Doba obratu pohledavek (dny) 50 66 53 94 353 -
Doba obratu kr. zévazkl (dny) 53 43 40 92 252 -
Osobni naklady k pfidané hodnotd 0,67 1,98 0,65 1,38 6,03 -
Produktivita prace 2 pfidané hodnoty {tis. ké/pracovnika) 564 186 802 274 63 -
Produktivita prace z frzeb (tis. K&/pracovnika) 2130 2053 2151 2132 1808 -
Priméma mzda - roéni (tis. K&) 283 292 291 282 282 -
Primérna mzda - mésiéni (K&) 23595| 24304 24267| 23463 23492 -
Vi/akeii (K&) - - - - - -
EPS (Ké/akcii) - - - - - -
Trzni cena akcie-prameér prosinec (K&)
Tr2ni kapitalizace (tis. K&) 0 0 0 0 0 o
Vyplacend dividenda (Ké&/akeii) - - - - - -
Vyplatni pomér - - - - - -




Ekonomicky profil spoleénosti

Zemédélské druzstvo Velka Losenice, IC 001 45 106

2012]  2013] 2014] 2018] 2018] 2017]
tis. K&
Trzby z prodeje zhozi 4] 0 0 0 1] 0
Néklady na prodané zbozi 0 8] 0 0 O 0
Vykony 116 429| 120 539| 137 743} 115828| 121 755| 137 889
Tr2by z prodeje vyrobk a sluZeb 115964) 122 177| 126 248] 122 805| 108 818 133858
Vykonova spotfeba 79026] 82816| 52269] 88204| 85635 92624
Pridana hodnota 37403| 37723 45474 27624 35120] 45265
Osobni naklady 35087] 36308 39046| 36967 37423 41621
Mzdové naktady 24898| 25862 27995 26168 26945] 30138
Odpisy 14874| 15070] 16363) 17134| 16110{ 17329
Ostatni provozni vinosy 20159 19524| 24574] 26779 31863} 26351
Provozni vysledek hospodareni 6012| 4255| 12626{ -3296( 13937! 13074
Nakladové droky 2724 2258} 2038 1932 1756 1611
Financni vysledek hospodareni 1273 1697 -1444| -1487 -1380 220
Daii z plijmu 652 484| 2157 261 1551 2 268
Hospodarsky vysiedek za béznou &innost 6633 2074 9025( -5044) 110068| 11028
Mimoradny vysledek hospodaieni 0 0 0 0 0 0
Hospodaisky vysledek za i¢etni obdobi 6633] 2074 9025 -5044] 11008| 11028
Aktiva 249 201 | 251 699| 256 873 242 894| 256 0B5| 271 044
Stala aktiva 155 048| 158 276] 153 B13| 146 292| 146 676 158 039
Dlouhadoby nehmotny majetek Q 0 293 169 84 0
Dlouhedeby bmetny majetelc 136 939| 136 761| 129 024] 126 577| 124 026| 138 334
Dlouhodoby finanéni majetek 18109] 216515 24536 19546] 22566| 21705
Obézna aktiva 93974] 92893| 102702| 97 11%] 108767] 112 208
Zasoby 69953| 63829 73317| 60517| 69289] 70388
Diouhodobé pohledavky 1] 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohledavicy 23652| 20207| 21857| 27574 29452 28642
Kratkodoby finanéni majetek 369 8857| 7528] 9028| 10026] 13177
Casové rozliseni 179 530 358 483 642 797
Viastni kapital 141 424 | 144 963} 153 052| 146 763 | 166 964 167 549
Cizi zdroje 107 776] 106 736| 103 822| 97131 99121] 103 4985
Rezervy 0 0 0 0 0 0
Dlouhodobé zavazky 32493| 31536 27717 26488] 25213] 24012
Kratkodobé zavazky 35106] 40202 43537 44410] 50451 47475
Bankovn| tvéry 40177} 34998 32568 26233] 23457| 32008
Casove rozligeni [1] [} 0 0 0 0
ROA (%) 4,0 18 5,1 -1,2 56 55
RCE (%) 47 14 59 -3.4 7.0 6,6
ROS (%) 57 1,7 71 -4.1 101 8,2
Pracovni kapital (tis. K&) 59047] 53221| 59523| 53192] 58858| 85530
Pracovni{ kapital/aktiva (%) 23,7 211 232 218 23,0 24,2
Likvidita b&2na (%) 267,71 2311 2358] 218,7| 2156} 2354
Likvidita pohotova (%) 68,4 72,3 B7,5 82.4 78,3 88,1
Likvidita ckamaita (%) 1,1 220 17,3 20,3 19,9 278
Podll viastniho kapitalu (%) 56,8 576 596 60,2 61,3 61,8
Stupen zadluZeni (%) 43.2 42,4 40,4 388 38,7 382
Pomar CKVK 0.8 0.7 0,7 07 06 0,6
Urokové krytl | {z EBET) 3,67 2,13 648  -1.48 8,15 8,25
Urokové krytf Il (z EBITDA) 913 8,80] 1452 739 17,331 2001
Cbrat aktiv 0.47 0,48 0,49 0,50 042 049
Deba chratu zésob (dny) 217 188 209 177 228 189
Doba obratu pohiedavek (dny) 73 80 62 81 97 77
Doba obratu kr. 2évazki (dny) 108 118 124 130 167 128
Osobnl nédklady k pfidané hodnoté 0,94 0,96 0,86 1,34 1,04 0,92
Produktivita prace z pfidané hodnoty (tis. k&/pracovnika) 407 401 500 307 425 538
Produldivita prace z trzeb (tis. K&/pracovn(ka) 1260 1300 1387 1 365 1280 1594
Pramérna mzda - ro&ni (tis. K&) 27 275 308 291 317 359
Pruméma mzda - mésiéni {KE) 22553| 22927] 25636 24231 26417 29900
ViK/akeii (KE) - - - - - -
EPS (Ke/akeii) - - - - - -
TrZni cena akcie-pritmér prosinec (K&)
Trénl kapitalizace (tis. K&) 0 0 Q 0 0 g
Vyplacens dividenda (K&/akeii) - - - - - -
Vyplatni pomér - - - - - -




Ekonomicky profil spoleEnosti
ZEMAS AG, a. 5., IC 256 75 805

2012]  2013]  2014]  2015]  2018] 2017
tis. K&
Trzby z prodeje zboZi 48 1458 252 115 253
Naklady na pradané zbozi 46 1413 252 135 248
Vykeny 110420( 128 001| 125990{ 104 427| 101 127
Tr2by 2 prodeje vyrobka a sluZeb 108 013[ 120661| 113 778]| 105860] 92 493
Vykonova spotfeba 75452 86770] S3080! 89995 92099
Pfidana hodnota 34930| 41276| 32910{ 14412 9033 4]
Osobni naklady 29114| 30655] 31829) 30859/ 30950
Mzdové naklady 21472 22525 23478] 21 703{ 22852
Odpisy 12672 18843 22441| 24811] 24798
Ostatnl provozni vynosy 27460 45795] 53541) 52571 52 456
Provozni vysledek hospodaieni 15739 33707 24261 7076 4 490
Nakladové groky 3396 3922 3526 2658 2974
Financni vysledek hospodareni 3674 -12068| -36584] -3269] -3038
Dari 2 p¥ijmu 2323 56542 4 437 35 279
Hospodaisky vysledek za b&Znou éinnost 97421 15997 16240 3742 1173 0
Mimoradny vysledek hospodafeni 1] 0 43 12 Q
HospodaFsky vysledek za iiéetni obdobi 9742| 15997 16283 37684] 1173 0
Aktiva 290 B7T8| 295 842{ 295 B59( 299 057 317 694 0
$taia aktiva 196 287 214 712| 209081 203 933| 218 704 0
Dlouhodoby nehmotny majetek 887 453 a8 0 0
Diothodoby hmotny majetek 1687 317| 182 252{ 177 175] 172 126( 188772
Dlouhedoby finangni majetek 28083| 31967| 31807 31807 290932
Obézna aktiva 91185| 75736| 8397B] 83541| 85448 0
Zasoby 50523| 54740| 63631| 59384 62870
Diouhodobé pohledaviy 0 0 0 Q [¢]
Kratkodobé pohledaviy 38651 169821 16347| 19580| 10105
Kratkodoby finan&ni majetek 2011 4014 4 000 4577 12473
Casove rozliseni 3 406 5394} 3800| 118683| 13542
Viastni kapital 128 534 | 155552 171 B0O5| 1765524 | 176 633
Cizi zdroje 162 115{ 140 018| 124 679 123 273 | 140884 0
Rezervy 0 840 16801 2520 845
Diouhodobé zavazky 20105] 18590| 18136) 1688B1| 17741
Kratkodobé zavazky 28489] 23022 11900] 13158| 24624
Bankowvni tivéry 113521) 97566| 92963 90714] 97684
Casoveé rozlisSeni 229 272 376 260 167
ROA (%) 53 86 82 22 14 -
ROE (%) 76 10.3 95 21 0.7 -
ROS (%) 8.0 131 142 35 1,3 -
Pracovni kapita! {tis. K&) 65873| 57836| 75502 81706/ 74199 0
Pracovni kapitél/aktiva (%) 226 18,5 254 27,3 234 -
Likvidita b&zna (%) 3201 3290 705,7 6348 3470 -
Likvidita pohotova (%) 1427 91,2 1710 183.6 91,7 -
Likvidita okamZita (%) 7.1 174 336 34,5 50,7 -
Podil viastniho kapitalu (%) 44,2 526 578 58,7 556 -
Stuperi zadluZenf {%) 55,8 474 421 41,3 44 .4 -
Pomér CKAK 1.3 0.9 07 0.7 0.8 -
Urokove keyti | (z EBIT) 4,55 652 6,86 242 1,49 -
Urokové kryti Il (z EBITDA) 8,28 11,32 13,23 11,76 9,83 -
Obrat aktiv 037 a.41 038 0,35 029 -
Doba obratu zasob (dny) 168 161 201 202 244 -
Doba obratu pohledavek (dny) 128 50 52 67 39 -
Doba obratu kr. zdvazki {dny) 85 B3 38 45 86 -
Qsobni ndklady k plidané hodnoté 0,83 0,74 0,97 2,14 3,43 -
Produktivita prace z pfidané hodnoty (tis. ké/pracovnika) 485 550 - 218 133 -
Produktivita prace z trZeb (tis. K&/pracovnika) 1501 1628 - 1 606 1364 -
Pramé&rna mzda - roéni {fis. K&) 298 300 - 329 338 -
Praomémé mzda - mésiéni (K&) 24852| 25028 ~| 27403 28127 -
Vi/akeii {K&) - - - - - -
EPS (K&fakeii) - - - - - -
Tr2nt cena akeie-priamér prosinec (K&)
Trénl kapitafizace (fis. K&) 0 0 0 0 0 ¢
Vyplacend dividenda (K&/akgii) - - - - - -
Vyplatni pomér - - - - - -







