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1. UvoD

1.1. Uéel ocerni

Tento posudek je zpracovan na zakladbjednavky spoknosti CYRRUS CORPORATE
FINANCE, a.s.. Jeho delem je stanoveni trzni hodnoty akcii sg@olesti Hotel
International Brno, a.s. se sidlem Husova 200/1$0Bnssto, 602 00 Brno,d: 469 74
571 pro @ely provedeni viejné drazby cennych pafir Akcie nejsou koétované na
oficialnich trzich (nejsou wejné¢ obchodovatelné).®edmétem drazby je balik 3291 kas
akcii na jméno v listinné podébve jmenovité hodnét 1 000,- K&, tj. celkem 3,56 %
podil na celkovém objemu emise.

1.2 Obecné ifedpoklady a omezujici podminky ocer

Tento posudek byl vypracovan v souladu s néaslddijicbecnymi pedpoklady a omezujicimi
podminkami:

« Informace a fina#ni data poskytnutd zadavatelem #edstavenstvem spdigosti jsem
povaZzoval za &ohodné, pravdivé a spravnéieBnttem mého posudku nebylo pravni
posouzeni a tudiz séguipokladd, Ze viastnicka prava k s@eanému majetku jsowimna. Z
tohoto titulu negebiram Zadnou odpaanost.

« Informace z ostatnich zdfgj které jsou pouzity ve znaleckém posudku, sowazovany
za rohodné, avSak nebyly &tovany ve v3echifpadech. Pokud nebylo uvedeno jinak, p
oceréni byly pouzity informani zdroje vymezené v ramci podkladovych matérial

e Znalecky posudek byl zpracovdn na zaklgsbdminek, které byly znamy v dokeho
vypracovani, zaifpadné zrmny v trznich podminkach porgdani znaleckého posudku
nebude pevzata Zadné odp&inost.

« P ocereni byly respektovany pravnfgdpisy platné adinné v dol¥ zpracovani.

« Vysledky oce#rni jsou platné pouze ve vztahu k vymezenéreiwla k uvedenému datu
oceréni a nelze je pouzit za jinynég€lem.

e Znalec nema Zadné s@msné ani budouci zajmy na majetku, kteryigdpEtem posudku.

e Znalec timto prohlaSuje, Ze 2@y znaleckého posudku vychézely z podilgifedioZenych
zadavatelem posudku a dokumigriteré mu pedloZzilo fredstavenstvo spalrosti, a Ze tyto
dokumenty pouZil jako celek, tj. zkoumal je jedid@tla ve vzajemné souvislostififemz
Zadny takovy dokument neopomenul. Yipack, Ze management spoélesti nepedloZil
znalci dokumenty, které mohly mit vliv na zpracaovamaleckého posudku, ngpma znalec
jakoukoli odpo¥dnost s touto skutaosti souvisejici.
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1.3. Podkladové materialy

Pro poteby zpracovani océni byly pouzity materialy poskytnuté zadavatelenmsuymku,
dokumentace ziskana od spolesti a véejné informace. Jedna se zejména o nasledujici
materialy:

materialy poskytnuté zadavatelem posudku:

» rozvaha detni jednotky Hotel International Brno, a.s. kel212013

» vykaz zisku a ztratydetni jednotky Hotel International Brno, a.s. kel212013
» rozvaha detni jednotky Hotel International Brno, a.s. ke0312014

» vykaz zisku a ztratydetni jednotky Hotel International Brno, a.s. ke0312014
* vyroéni zprava spolmosti Hotel International Brno, a.s. 2012

 ocereni budovy hotelu s pozemkem préelizastavy

» kupni smlouva - objekt Pasohlavky

* kupni smlouva - neplodnéiga

* kupni smlouva - ovocny sad

» emailova komunikace s realitni sptesti RE/MAX

» znalecky posude& 1078 - 40/10 - objekt Pasohlavky

* vypis z katastru nemovitosti — garsonky

» vypocet hodnoty budovy hotelu s pozemkem vynosovou naetod

» 2 x smlouva o fevodu vlastnictvi rozestamé bytové jednotky — garsonky

* soupis dopravnich prasdki ke 30.1.2014

literatura a materialy op@né znalcem:

» vypis z obchodniho rejgku (internetovy zdroj: www.justice.cz)

» zakon¢. 36/1967 Sbh. v platném &mi - zakon o znalcich a tlufeicich

o z&kon¢. 151/1997 Sb. - zakon o dm®ani majetku, ve zmi zakonas. 121/2000 Sb., zdkona
¢. 237/2004 Sh. a zakowa257/2004 Sb.

* vyhlaSkac. 540/2002 Sb., kterou se progfdchektera ustanoveni zékorga 151/1997 Sb., o
ocaiovani majetku a o z#n¢ nekterych zakofi (zdkon o ocgovani majetku), ve 2zni
vyhlasky¢. 452/2003 Sb. a vyhlasky 640/2004 Sb.

» zakon¢. 83/1998 Sb., kterym seémi a dophuje zakorg. 50/1976 Sb. o Uzemnim planovanim
a stavebnintddu (stavebni zkon)

» Brad&, A. a kol. - Soudni inZenyrstvi, Akademické n&@dERM, s.r.o.

 Kislingerova, E. - Oagvani podniku, C.H.BECK

» Maiik, M. - Uovani hodnoty firem, Praha, Ekopress

 Maiik, M. - Diskontni mira v ogevani, Praha: 1. vydani, VSE v Praze, 2001

» Maiik, M. - Metody océovani podniku, Praha, Ekopress

» Musilek, P. - Trhy cennych papjiPraha, Ekopress

ostatni vybrané wejné zdroje:

www.akcie-cz.kurzy.cz - Inforngai portal mapujici kapitalovy trh

www.justice.cz - Obchodni rej$k

www.hotelinternational.cz - spaleost Hotel International Brno, a.s.

www.tipcars.com - Informani portal nabidek ojetych vozidel

www.4stav.cz - Informéni portal mapuijici oblast stavebnictvi, architektalesignu a bydleni
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1.4. Definice a pojmy

CISTY OBCHODNI MAJETEK je v § 6 odst. 3 obchodniho zakoniku je vymezédm ja
obchodni majetek po odni zavazk vzniklych podnikateli v souvislosti s podnikanim,
je-li fyzickou osobou, nebo veSkerych zavazje-li pravnickou osobou.

OBCHODNI MAJETEK je definovan v § 6 odst. 1 obchodniho zakonikutdak
Obchodnim majetkem podnikatele, ktery je fyzick@oloou, se pro dely tohoto zakona
rozumi majetek (§ci, pohledavky a jind prava a p&m ocenitelné jiné hodnoty), ktery
pati podnikateli a slouzi nebo je dan k jeho podnikdni. Obchodnim majetkem
podnikatele, ktery je pravnickou osobou, se rozueskery jeho majetek.”

OBCHODNI JM ENi (,JM ENI*) predstavuje souhrnny pohled na majetek a zavazky
podniku a je vymezen v § 6 odst. 2 obchodniho z&&ojako soubor obchodniho majetku
a zavazl vzniklych podnikateli, ktery je fyzickou osobou, souvislosti s podnikanim.
Jmenim podnikatele, ktery je pravnickou osobou, je lsmujeho veSkerého majetku a
zavazk.

Podle § 6 odst. 4 obchodniho zékoniku VLASTNI KARIT tvoii vlastni zdroje
financovani obchodniho majetku podnikatele a v azevse vykazuje na strapasiv.

Podle zékona¢. 526/1990 Sh., o cenach, rozeznavame nasledujighydcen: cenu
sjednanou a cenu zj&tou.

CENA SJEDNANA - Strany transakce maji svobodii gjednavani cen (volné ceny),
pokud pravni, resp. cenovéeapisy nestanovi jinak (regulované ceny).

Cenou sjednanou pro transakci se rozumi objektigRute&nost, kterd vyjatlje
protihodnotu sjednanou stranami zéeyadny majetek, prava&i jiné majetkové hodnoty
nebo poskytované sluzby v daném jedmem gipacd.

CENA ZJISTENA (ur&ena, administrativni) - Zakon &. 151/1997 Sb., o odéevani
majetku, v platném zmi upravuje zfisoby océovani \&ci, prav a jinych majetkovych
hodnot a sluzeb procély stanovené zvlastnimitgdpisy, stanovi-li tak fislusny organ v
ramci svého oprawmi nebo dohodnou-li se tak strany. Majetek a sluzbypodle tohoto
z&kona ocguji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanow @pisob oc#ovani.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera byla dosaz@ngrodeji stejného, pdppad
obdobného majetku se stejnou uzitnou hodnotou pébposkytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku ke dni o&en

V ostatnich pipadech ocgovani se majetek a sluzby @cgi hodnotou. Hodnota v3ak neni
- na rozdil od ceny - objektivnii vypocitatelnou skut&nosti, ale subjektivnim (i kdyz
casto objektivizovanym) odhadem hodnoteg@mitu v danémtase, pro danydel a podle
konkrétni definice hodnoty.

HODNOTA AKCIE je v tomto znaleckém posudku stanovend jako atikivpodil na
trzni hodnot cistého obchodniho majetku cilové spolesti, gicemz v souladu s
Mezinarodnimi ocgovacimi standardy (IVS) pod pojmem trzni hodnotazurnime
odhadnutou ¢astku, za kterou by & byt majetek smnén k datu oce&ni mezi
koupschtivym kupujicim a prodejechtivym prodavajicirfi fransakci mezi samostatnymi
a nezavislymi partnery po nalezitém marketingti,jg@imz uzaveni by jeji strany jednaly
informovarg, rozumr a bez natlaku.



Znalecky posudek. 39-04/14

OBJEKTIVIZOVANA HODNOTA - Zname mnoho druh objektivizovanych hodnot,
nag. trzni (obecnou, pdp obvyklou, realnou), substami (vécnou, reprodudni, pog.
nakladovou), uzZitnou (pdp vynosovou), sknnou (pop. srovnavaci), &etni, likvidaini,
hodnotu promptniho prodeje a jiné. V praxieplada pojem objektivizované hodnoty s
ptivlastkem trzni.

Objektivizovana hodnota je pouzivana zejména tate,j& nutno vyloéit jakykoliv subjektivni
vliv, véetré subjektivniho vlivu znalce. Objektivizace se zpdéw dosahuje pouZzitim Udgj
které jsou nesporné (tj. historickych Gilapebo metod oceni, které jsou invariantni (viz
piisl. ustanoveni zédkona 151/1997 Sb., o otievani majetku, ve 2mi pozdjSich gedpisi —
dale jen ,zakon o o@g®vani majetku“). Objektivizované hodnoty je vyu#ieazejména i
ocergni pro ddiové ely nebo pro ocemi, které musi byt zcela nesporné.

Hodnota pi oceréni pro &ely prechodu dastnickych cennych papiru na hlavniho akciena
v8ak nemusi byt hodnotou nespornou, resp. nemusirariodujici funkci, ma iedevsim
zajistit moZnost akciofdm dotenym rozhodnutim &sSinového akcion@ vystoupit ze
spole&nosti za spravedlivych podminek.

SUBJEKTIVNI HODNOTA - Pred transakci dochazi nejprve k ryze subjektivnimndei
majetku, pravéi jinych majetkovych hodnot nebo sluzeb, které povedeno stranami
transakce.

Subjektivni hodnota vyjadje vztah konkrétniho subjektdi(skupiny subjeki) k danému
majetku. Nkdy je tato hodnota nazyvana také hodnotou in¥eE&tiSubjektivni hodnota je
hodnotou z hlediska konkrétni jednotlivé osobji, gphledréni jejich gedstav a nazér Z
tohoto divodu se subjektivni hodnota sarfejpé muZe odchylovat aasto také velmi
odchyluje jak od trzni, tak od objektivizované hotin | kdyz pro dely ocerni podle § 183c
odst. 5 ve spojeni s 8§ 183 odst. 3 obchodniho Zkikomejsou priméar& urcena ustanoveni
zékonag. 151/1997 Sh., o otevani majetku, ve 2mi pozdjSich gedpidsi (dale jen ,zdkon o
ocaiovani majetku“), Ize za pomoci ustanoveni 8§ 2 odsizakona o ocmvani majetku
formulovat jeden z rozdilu mezi trzni hodnotou presbjektivizovanou hodnotou a subjektivni
hodnotou. Rozdil sgivda mimo jiné v tom, Ze subjektivni hodnota zolilge vlivy
mimaradnych okolnosti trhu, osobnich pénin prodavajiciho nebo kupujiciho, ale i vliv
zvlastni obliby pedn®tu ocerni. Z hlediska &elu tohoto ocetni Ize subjektivni hodnotu jako
adekvatni kategorii hodnoty zcela vybit) neba@ by jeji pouZiti zejména mohlo vést k
nerovnému zachazeni s akcitina

TRZNI HODNOTA (Fair value) je @etni pojem obsaZeny v Mezinarodninietnim
standardu¢. 16 (IAS 16). Je definovan jakaidstka, za kterou by mohlo byt &n¢no
aktivum mezi informovanymi, ochotnymi stranami vras lenght transaction".

Trzni hodnotou (Markét Value) se rozumi v souladudefinici v Mezinarodnich
ocaiovacich standardech (IVS 2003) odhadntdatka, za kterou by byliednét oceréni
sménén k datu oce#ni mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodigein. Podle
definice gijaté IVSC a TEGOVA je trzni hodnota odhadova&dstka, za kterou by
aktivum nElo byt snénéno k datu oceéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim pi arm’s length transakci po nélezitém marketingticgmz ok strany
jednaly informovas, uvazliv a bez natlaku. Jéeba interpretace v souvislosti s detailnim
komentdem v EVS 4.3.

Trzni hodnota obsahuje takéeppoklad tzv., nejlepSiho vyuziti. Dle IVS 2003jedna o
nejpravépodobrjsi vyuziti predmetu oceréni, které je fyzicky mozné, pragmripustné,
pati¢né odivodrené, finariné prijatelné a astici v nejvyssi hodnotu.
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2. NALEZ

2.1 Identifikace spolénosti

Zakladni identifik&ni Udaje o emitentovi, jehoZ akcie jsokegnEtem ocewni, byly pevzaty z
vypisu z obchodniho rejéku, ktery je uveden vifloze ¢.1. Spolénost je zapsana v obchodnim
rejstiku vedenym Krajskym soudem v Braddil B, vloZzka 919.

Obchodni firma: Hotel International Brno, a.s.

Sidlo: Husova 200/16, Brnossto, 602 00 Brno
Identifikaéni ¢islo: 469 74 571

Pravni forma: Akciova spataost

Datum zapisu: Fijna 1992

Predn®t podnikani:

Hostinskatinnost

Masérské, rekondini a regenekai sluzby

Provozovani solarii

Silniéni motorova doprava - nakladni provozovana vozidligo jizdnimi soupravami o népgi
povolené hmotnostifpsahujici 3,5 tuny, jsou-li &eny k gepra zvitat nebo ¥ci, - nakladni
provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o &&jvpovolené hmotnosti nigsahujici 3,5
tuny, jsou-li ukeny k gepra¥ zvirat nebo ¥ci, - osobni provozovana vozidlydenymi pro
piepravu nejvyse 9 osolietns ridice

Vyroba, obchod a sluzby neuvedenéighach 1 az 3 Zivhostenského zdkona

Statutarni organ - predstavenstvo:

piredseda edstavenstva

JUDr. RADIM BARTONEK, dat. nar. 17. listopadu 1960
Machova 1302/4, Kralovo Pole, 612 00 Brno

den vzniku funkce: 15ervence 2012

den vznikwlenstvi: 15¢ervence 2012

mistopiedseda fedstavenstva

Ing. DAVID BRDICKA, dat. nar. 22. prosince 1969
Dubova 641/13, Jundrov, 637 00 Brno

den vzniku funkce: 15ervence 2012

den vznikwlenstvi: 15¢ervence 2012

¢len piredstavenstva

KRISTINA JIRIKOVA, dat. nar. 6. dubna 1948
Ke Kolodgjam 96, Bchovice, 190 11 Praha 9
den vznikuwlenstvi: 15¢ervence 2012

Zpiuasob jednani:Jménem spotmosti jednaji vZdy fedseda a mistépdseda fedstavenstva
spolené.

Dozor¢i rada: predseda dozoti rady:
PAVEL BRDICKA, dat. nar. 10¢ervna 1942
Sazenice 183/4, Komarov, 617 00 Brno
den vzniku funkce: 15ervence 2012

den vznikuwlenstvi: 15¢ervence 2012
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¢len dozor¢i rady:

JUDr. ZDENEK SEDMERA, dat. nar. 2Zervna 1958
Kocianka 66/5a, Sadova, 612 00 Brno

den vznikwlenstvi: 15¢ervence 2012

¢len dozori rady:

MICHAL RICANEK, dat. nar. 19ijna 1958
&.p. 272, 664 3CTeska

den vznikwlenstvi: 24. kétna 2012

Akcie: 92 560 ks akcie na jméno v listinné podek jmenovité hodnétl 000,- K

Zakladni kapitél: 92 560 000,- kK
Splaceno:100 %

Ostatni skutefnosti:

Akciova spolénost byla zaloZzena podle par. 172 obchodniho z&koni

Jedinym zakladatelem spétesti je Fond narodniho majetkiR se sidlem v Praze 1, Gorkého
nam. 32, na kteryipSel majetek statniho podniku Hotel InternationaddBve smyslu par. 11
odst. 3 zake. 92/1991 Sh. o podminkachepodu majetku statu na jiné osoby.

V zakladatelské listkucinéné ve forng notaského zapisu ze dne 22.9.1992 bylo rozhodnuto o
schvaleni jejich stanov a jmenové&itdnia predstavenstva a dozbrady.

Pravni ponary spol&nosti sefidi stanovami fijatymi valnou hromadou dne 21.3.1994.

Ke dni 17.3.1995 se zapisuje &ma a doplani stanov \&l. 4,6.

Na spolénost eslo v disledku slodeni jmeni spolé€nosti CASINO BRNO, a.s., se sidlem na
adrese Brno, Husova 1&). 200, P& 602 00, C: 00532509, ktera byla zapsana v obchodnim
rejstiku, vedeném Krajskym soudem v Brw oddilu B, vloZce. 87.

S &innosti od 1.1.2014 se spomost podizuje zakonu¢. 90/2012 Sb. o obchodnich
spole&nostech a druzstvech (o obchodnich korporaciclo) gakku.

2.2. Historie hotelu

Brnénsky Hotel International z roku 1962 jeéildadem Usili tehdejSich architékpostavit
moderni stavbu v tehdejSitieskoslovensku. O vyznamu hoteludddi i jeho zaazeni na
seznam pamatkéwchrargnych budov v 80. letech 20. stoleti.

Historie hotelu sahd aZz do poloviny padesatych ri@hulého stoleti. Nedostadteost
ubytovacich kapacit se projevila s prvni strojitgms veletrhem v roce 1955, proto padlo
rozhodnuti postavit novy hotel na mezinarodni Ufowwokalizace mezi Ulicemi Husovou a
Veselou byla zvolena ziglodu posileni rstotvorného vyznamu viiitiho méstského okruhu.

Architektonickou sou#, vypsanou v roce 1957, vyhral akad. Arch. Vilérobl. Kuili
politické situaci v3ak ffiel Kuba o zamstnani a na jeho misto byli dosazeni Arnost Krejza,
Miloslav Kramoli§, Zdena Kopecka, Zbjk KasSpar a Miroslav Brabec. Kupodnimu
bauhausovsko-funkcionalistickému pojetiidavaji jeS¥ inspiraci bruselskym stylem a
Niemeyerovou Brasilii, s elegantnitlenénim fasady, strukturovanymi povrchy éist
exkluzivnimi materialy, konstruké modernimi podhledy, tanysinymi swtelnymi prvky a
Spickovymi uméleckymi dily v interiérech.

Stavba trvalait roky, jejim vysledkem byl hotel o rozloze 12 0®@tti2 a prezentovala se jako
doklad kvality ceského stavebnihiemesla. Byly v ni uplatmy nové stavebni materialy —
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pohledovy beton, hlinik, specialni ocel, barevnéaxipva skla. V dobé oteweni hotel
disponoval 132 dvoudkkovymi, 135 jedndizkovymi, 26 turistickymi pokoji a 8 apartma.
Celkovy p@et lizek s pistylkami dosahoval pitu 679.

Autorem vizuélniho stylu Hotelu International Bree na zaklatisoutze stal bransky malf a
grafik Josef Kadula. Jeho navrh ve tvaréddy nebo magnetickérstky se ejme inspiroval
emblémem Sitoveé vystavy EXPO 58 v Bruselu.

Vytvarna vyzdoba, iesrji zaclenéni umeleckych &l do spolé€enskych prostor, byla od
pocatku sodasti Gvah o podabhotelu. VSechna dila vznikla na zalkdabutZe vypsané v roce
1960 a velk4 &3ina z nich se dochovala do gasnosti. V &sné blizkosti recepce se titgad
nachazi Hodinovyiselnik se z&rokruhem (Jan Maria Najmr, 1962) vyfemy mozaikou v
jemné 3kéle rodnich kamet, nedaleko se nachazi elegantni Torzo od Ladidléadinka
(1962) z¢erného mramoru a s travertinovym podstavcem.

zdroj: http://www.4stav.cz/hotel-international-nesareny-bruselskeho-stylu_4c2778

2.3.  Obchodovani s akciemi naiegném trhu

Nazev emitenta Hotel International Brno, a.s.
ISIN CZ0009033858

BIC BAAHOTIN

Jmenovita hodnota akcie 1000,- K

Datum registrace 16.4.1994

Datum zruseni 17.12.1999

Zakladni informace o HOTEL INTERNAT.BRN

BCP - Burza cennych papird Praha RMS - RM-Systém
Posledni kotace 30.09.1997 400.00 Posledni kotace 15.12.1899 209.00
Prvni kotace 6.03.1965 102500 Prvni kotace 28.03.1805 R47 50
Minimalni cena 11.12.1996 153.09 Minimaini cena 08.04.1998 70.00
Maximalni cena 06.03.1995 1 025.00 Maximalni cena 12.01.1998 1079.00
Celkovy objem 1178 715.00 Celkovy objem 2964 188.30

zdroj: www.akcie-cz.kurzy.cz

Akcie byly obchodovany na yejnych trzich do roku 2000 na BCPP a do roku 200RMS.
V letech 1994 - 2002 byly akcie obchodovany tmp#rné ce® 400,- na akcii s haprosto
minimalnimi objemy obchodu.
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Akcie HOTEL INTERNAT.BRM, HOT.INTERMATIO.ER trh | @ RMS porovnej s | (O Burza
Kurz [k€] -61,83% oOvod: min: 70,00 max 1 062,50 17.0no 1995 - 15.Pro 1999

chart by amCharts.com
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Akcie HOTEL INMTERMNAT.BRN, HOT.IMNTERNATIO.BR trh | @ Burza porovnej s | O RMS

Kurz [ké] -60,98% Uvod min: 153,09 max: 1 025,00 17.Uno 1995 - 15 Pro 1997

chart by amCharts.com
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Vzhledem k dlouhémuwasovému odstupu od ¥gzeni akcii z i@jného obchodovani nemé
tehdejSi cena vliv na aktuélni o¢enakcii.

10
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3. POSUDEK

3.1 Redmét ocereni
Predmétem ocegini jsou cenné papiry, akcie spaoiesti Hotel International Brno, a.s. se

sidlem Husova 200/16, Brnoésto, 602 00 Brno,d: 469 74 571, které nejsou kdétované na
oficialnich trzich (nejsou ¥ejn¢ obchodovatelné).

3.2. Metody ocgovani akcii
Cilem finargniho ocegini akcii je vyjadiit jejich hodnotu pegzitym ekvivalentem. ® hledani
vysledné pe#ité hodnoty pouzivame celdadu océovacich metod, kteréiieme rozdlit do

téi zakladnich skupin:

* Ocergni na zakla analyzy trhu (srovnavaci metody)

Metody zaloZené na analyze trhu srovnavajiioeané akcie s akciemi srovnatelnych podnik
které jsou BZzn¢ obchodovany na vejnych trzich. Pro vypeet vnitni hodnoty akcie pouzijeme
porovnani vhodnych ukazate(nag. cena akcie/cash flow na akcii, cena akdietidi hodnota
vlastniho kapitédlu na akcii, cena akcie/dividendépguajici na akcii, cena akcie/trzby
ptipadajici na akcii). Kapitalovy trh vijpad oceiovani veéejné obchodovatelnych akcii
poskytuje také velmitidezitou informaci - aktuélni kurz akcie.

* Ocergni na zakla analyzy majetku (majetkové metody)

Tyto metody jsou zaloZzené na analyze stavovychtime(majetku). Mezi majetkové metody
pati zejména metodacatni hodnoty, metoda substah hodnoty pip. metoda likvidani
hodnoty.

e Ocergni na zaklad analyzy vynogsi (vynosové metody)

Tyto metody jsou zaloZzené na analyze tokovychewe(vynosu). Tato skupina metod nahliZi na
akcii jako na investici, jejiz hodnota jecena @ekavanymi budoucimi ifimy investora.
Teoreticky jsou vynosové metody nejsprggimi metodami. Mezi zakladni vynosové metody
popisovane v literate pati:

e dividendové diskontni modely (DDMdividend discont modgl

« metody diskontovanych p&inich toki (metoda DCF discounted cash flow
« metoda kapitalizovanyatistych vynos,

* metody zaloZené na ukazateli EVécpnomic value addgd

K syntéze vysledkoceréni pak nizeme pouzitirzné kombinace vySe uvedenych metod nebo
metody z nich odvozené.

11
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3.2.1. Metody ocafni na zakla& analyzy trhu

Metoda oceéni vazenym pimérem cen z uskuteénych obchod evidovanych v CD

Tato metoda se pouziva prazeni giméirenosti ceny i povinné nabidceipvzeti, kterd musi
byt nabidnuta v@jnym navrhem smlouvy o koupi akcii podle § 183c #4513/1991 Sh.

Pri vypoctu vazeného iiméru cen je rozhodné obdobi Sestisiti predchazejicich dni oceéni
D.M. (D je paadovécislo dne v misici a M je p#adovécislo mesice) stanoveno tak, Ze prvnim
dnem rozhodného obdobi je den D wsici Sest résial piredchazejicim gsici M. Vypaset je
provadn ve dvou krocich:

1. V prvnim kroku jsou sumarizovany §ip obchodovanych cennych papia celkovy objem
obchod v jednotlivych dnech rozhodného obdobi, a to pedtadi:

N=an
O:ZOd

kde nd je paet kugi cennych papir, s nimiz bylo obchodovano v den d a
Od je objem obchai uskut&énénych v den d v korunach (zj&ty jako sodin ceny
a paitu kudgi pro jednotlivé obchody).

2. Ve druhém kroku je vygitena pimeérna cena za rozhodné obdobi podle vzorce:
C=0IN

3.2.2. Metody ocafni na zaklad analyzy majetku

* Metoda G€etni hodnoty (book value)

Tato metoda se opird o informace g v &etnictvi. Vypovidaci schopnost této metody je
vyznammiE omezena zejména platnymi postupstowrani, které neumdakji zobrazit reélnou
hodnotu majetku v okamZiku oc#ri. Mezi skuténosti, které nejvice zkresluji obraz
ocaiovaného podniku vdetnictvi pati zejména tyto:

e (Cetni hodnota aktiv je vyjd&dna v historickych pazovacich cenéch, 2¢hto
cen se vypéitavaji i odpisy,

e (Cetni hodnota zasob, materialu a vyrolmevyjaduje jejich aktualni nakupni
resp. prodejni cenu,

e pohledavkach sectuje v nominalni hodnétbez zohledéni pravé&podobnosti s
jakou budou zaplaceny, apod.

Vyjdeme-li tedy z detnich vyka#, pak vlastni kapital spalaosti je rozdil mezi &etni
hodnotou celkovych aktiv acétni hodnotou v3ech zavdzkNa ocewni podniku @etni
hodnotou jefieba pohliZet jako na vychozi hodnotu pro dalSi égien

¢ Metoda substaréni hodnoty

Tato metoda poskytuje¢kohodné a snadno kontrolovatelné vysledky, avSake|mi pracna.
Jedna se mcereni jednotlivych majetkovych ¢asti podniku z pohlediwgoing concerntj. z
pohledu jejich zapojeni do fungujiciho podniku.iJgjincip sp@éiva v tom, Ze zjifujeme
reprodukni hodnoty (tj. naklady znovupiaeni) jednotlivych aktiv snizené o fé&hé
opotebeni.

12
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Tyto naklady na znovugizeni je mozné zjivat rekolika zpisoby:

* indexovou metodou (pouZiti cenovych indgx
» primym zji¥ovanim cen (ceniky, kalkulace cen),

2
» ocaiovani podle zvolené jednotky (rap staveb ndklady na m
* metoda funkniho zji¥ovani cen (kombinaca@dchozich metod),
* metoda trzniho porovnéni (vychazi z databaze @iz@vanych prodej.

Metoda zjid¢ni reproduknich hodnot umatuje kvantifikovat majetkovou zakladnu podniku,
ne vSak nekvantifikovatelné nehmotné slozky (godldwiracovni silu, vybudovanou tsi
odbsrateli apod.).

Samostatnou variantou této metody je i Zpstpripadnélikvida éni hodnoty podniku. Ta
nahlizi na hodnotu podniku jako na sumudzetkterou lze ziskat prodejem jednotlivych sloZzek
podniku. Podnik takigdstavuje utity soubor jednotlivych poloZzek majetku a zavazk

3.2.3. Metody ocami na zakla& analyzy vynos

» Dividendové diskontni modely

Vypocet trzni hodnoty akcii je zaloZzen na velikosti vynocakcionge ve forng dividendy.
Dividendové diskontni modely nepracuji pouze sdévidou a s tempem jejihéstu, ale ve
vysledné hodnétvlastniho kapitalu se promita i kapitadlovy ziskgly eventudlini prodejni cena
akcie v budoucim obdobi.

Aby bylo mozno aplikovat #ktery z dividendovych diskontnich modelmusi byt splény
alespa nésledujici pedpoklady:

1. Podnik ma zaloZenou dlouhodobou, stabilni divitbyou politiku a s tim spojeny
ustéleny vyplatni a aktivai porer.

2. V podniku existuje vysoka mira zavislosti membvini dividendy a volnym penim
tokem pro akcioné.

3. Podnik se vyzriaje ustalenou strukturou financovani, tj. ma stalfiharini paku.

Z&kladnim dividendovym diskontnim modelem je Gofdomodel pro stabilniist, ktery
predpoklada ustalenou mirdistu dividend (g), které obvykle koresponduje s mnirastu
ekonomiky jako celku (HDP + inflace). DalSinieplpokladem pouziti Gordonova modelu je
vétSi poZzadovana vynosova mira akciendr), nez je tekavana istova mira dividend (g).
Vypocet vnittni hodnoty akcie pak provedeme podle jednoduchétainu

hodnota akcie = DIV/(r-g) ,
kde DIV je @ekavané dividenda na konci prvniho roku.

Kromé Gordonova modelu pro stabilnist se v praxi pouZivaji jeSdvoufazovy aitifazovy
dividendovy diskontni model, kteréquipokladaji rozdilné tempdstu dividend v jednotlivych
fazich.

e Metody diskontovanych peréZnich toki (DCF)
Spol&nym znakem vSech variant metody DCF je, Ze hodpotiniku odvozuji od budoucich

vynodi, které gevadiji na jejich sodasnou hodnotu. &mito vynosy jsou pefini toky, protoze
pouze ty jsou realnymifpmem a tedy realnym vyjédnim uzitku. Volny petgni tok je takové

13
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mnozstvi pe&z, které nize byt z podniku aterpano, aniz by doslo k naruSeni jeho fitrdn
stability.

Z hlediska specifikace p&miho toku rozliSujeme nasledujici moznosti podteot pro koho je
pergzni tok uten:

e perezni tok pro ¥fitele a pro akcion (free cash flow to the firm — FCFF),
e perezni tok pro vlastnikyfree cash flow to the equity),
e perezni tok pro firmu u nezadluZené firnfgdjusted present value — APV).

Rozdily mezi jednotlivymi modifikacemi spivaji ve vymezeni jednotlivych p&inich tok.

Volny penézni tok do firmy FCFF predstavuje veSkeré p&mi toky, které podnik generuje, a
to jak pro ftitele, tak pro akciori@. Volné pedzni toky do firmy zjistime podle
zjednoduSeného schématu

FCFF = EBIT(1 - d) + odpisy AWC — investice,

kde EBIT .... zisk ped Uhradou dani a Urbk
d ... sazba dawe pijma,
odpisy ..... odpisy (a ostatni naklady, které neriagirakter vyddi),
AWC ... zngnacistého pracovniho kapitalu,

investice .... investice do fi@eni investiniho majetku.

Volny penézni tok pro vlastniky FCFE uréime tak, ze od volného p&miho toku, ktery
generuje firma, odd¢eme naroky &titeld, tj. splatky U¢ra a aroky snizené o davy Stit
(naopak picteme pipadné now prijaté 0Wry)

FCFE = FCFF — Uroky(1—-d) — splatkyai + now prijaté uwry .

Metoda DCF APV vzchazi ze stefnvypaiteného volného peéiniho toku jako metoda DCFF,
s tim rozdilem, Ze pro diskontovanichto pewZnich toki nepouzijeme mimérné vazené
naklady kapitalu jako v ffpack metody DCFF, ale naklady vlastniho kapitalu, pieto
predpokladdme vyhradni financovani vlastnim kapitalem

V dalSim vykladu pro jednoduchosteglpokladejme vypget hodnoty podniku z volného
perézniho toku pro firmu FCFF. Celkovou hodnotu podnikuwutto) Hb utime standardni
dvoufazovou metodou. Prvni faze zahrnuje obdoloi kperé je ocgovatel schopen vypracovat
prognézu volného peéiniho toku pro jednotliva léta, druha faze pak mafe obdobi od konce
prvni faze do nekorea. Hodnotu Hb pak vygitame pomoci vyrazu:

T c
Hb — Z FCFt Hl_l_ik)—t + (FCFT+1) /(Ik g)
t=1

(L+i,)’
kde FCk ..... volnyperezni tok v roce t prvni faze
ik . kalkulovana urokova mira (tj. diskontni mira),
T ... délka prvni faze v letech,
g ... predpokladané tempdstu FCF Bhem druh&éze (k> Q).

Pro spravné pouziti metody DCF je zdpbf sprava stanovit diskontni miru ik a tempéstu
FCF g. Tomuto problému se budeme podsolamovat v analyze oceni.

14
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» Metoda kapitalizovanych ¢istych vynosi

Tato metoda vychazi ze stejného principu jako ne®@EF, ale vynosem se zde rozumi trvaly
zisk, jehoz roz8lenim neni datena podstata podniku. Vychodiskem této metody j&mini
vykazy za poslednich 3 az 5 let, které se upravéroanatelnou realnou UrovePaitdme s
upravenym hospodskym vysledkem po danich a po odpoplacenych urok PauSéalni nebo
analytickou metodou stanovinmale odnimatelny ¢isty vynosjako velikost prosedki, které

je mozno rozdit vlastnikim, aniz by byla déena podstata podniku. Pomoci vzorce grmoeu
rentu nebo prognézovanim trvale odnimateln&btEho vynosu a dvoufazové metody (podbbn
jako u metody DCF) @fme hodnotu podniku.

3.3.  Poutzité pistupy a metody oceni

Jako prvni byla aplikovana metoda majetkovéetni (book value). Tato metoda ma ori€nia
charakter a je Zazena pro Uplnost posudku.

Spol&nost vykonava svou hospddiou ¢innost v od¥tvi, jehoz vyvoj je v obdobi séasné
ekonomické situace jen velmizko predikovatelny. Budouci ekonomicky vyvoj spmlesti je

v sowtasné dob t¢Zce odhadnutelny. Sestaval by z mnokedpoklad, jejichz kombinace by
znan¢ rozSiovala interval spekulativn vypaitené hodnoty. Vzhledem k nejistimu vyvoji
meziraéniho hospod&kému vysledu spoteosti je aplikace vynosové metody na v§pio
celého podniku v tomtoffpact nevhodna.

Jako stZzejni byla pouZita majetkova metoda fegeréni aktiv. Jeji podstatou je trzni
pfeceréni rozvahovych majetkovych poloZzek. Od souhrnu eegth podstatnych aktiv je
odetena hodnota zavaik/ plné vysi.

Ustredni a nejzasadj$i polozkou majetku spataosti Hotel International Brno, a.s. je budova
hotelu jako takova. Tu vSak nelze étidod pozemku pod budovou hotelu a od jednotlivych
movitych sodasti potebnych pro provoz hotelu. Majetkové o&enjednotlivych polozek by
pak bylo nekonzistentni a neodpovidalo by realnédnb& celkového majetku, potazmo
hodnot spole&nosti Hotel International Brno, a.s. Soubor nemustit a movitych saiésti
bezprostedreé potrebnych pro provozovani budovy hotelu byl prelyy ocerni samostath
ocerén spolu s hlavni budovou a pozemkem vynosovou moeto@statni aktiva spalrosti
jsou ocerna majetkow, vzhledem k tomu, Ze samostatmegeneruji vynos a nejsou nedilnou
potrebnou soasticinnosti hotelu.

Metody trzniho porovnani nelze aplikovatiddu absence pouZitelné srovnavaci zékladny.
Historie obchodovéani akcii na iegném trhu je vzhledem dasové vzdalenosti uvedena jen
jako dophujici.

3.4.  Oce#ni metodou majetkovou -detni

Po zvazeni obecnych a specifickych podminek znélexkikonu byla pro orientai
stanoveni hodnoty spdleosti zvolena metodacétni hodnoty, vzhledem ke svéikaznosti
oceréni. Tato metoda je pouZita jako vychozi. Dle fitiwich vyka# spolé&nosti Hotel
International Brno, a.s. ke dni 31.03.20%#i rozvahova polozka vlastniho kapitalu
spole&nosti 272 783 tis. K
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3.5.  Ocewni metodou majetkovou - fecergni aktiv

Tato metoda je variantou metody substdn Poskytuje ¥rohodné a snadno kontrolovatelné
vysledky. Jedna se ocergni jednotlivych majetkovych ¢asti podniku z pohledugoing
concern tj. z pohledu jejich zapojeni do fungujiciho pibdn Jeji princip sp&iva v tom, Ze

v jednotlivych poloZzkadch aktiv je posuzovanatetini hodnota z pohledu aktualnosti.
V poloZzkach, kde hodnota neodpovida trzni hoginddjde k pecergni. Od souhrnu veskerych
podstatnych aktiv je odeena hodnota zavaiks piné vysi.

Metoda pecerini aktiv umo#uje kvantifikovat majetkovou zékladnu podniku, néak
nekvantifikovatelné nehmotné slozky (goodwill, prawi silu, sf odkératel apod.).

Rozbor majetku

Pozemky a stavby

Tato &etni poloZzka tvii podstatnouwcast majetku spotmosti Hotel International Brno, a.s.
Ucetni hodnotatini 201 017 tis. K. Dle vyjadeni managementu spdf®sti je v3ak realna
hodnota nemovitosti t&hdvojnasobna (tedy cca 400 000 tig.)K

sestava z nasledujici¢hsti:

- budova hotelu a pozemek, nam¥ je budova situovana
- budova motorestu v lokalitPasohlavky

- pozemky v lokali MuSov - ovocny sad a neplodnéda
- dwé garsonky v lokali Cerna Pole r#sta Brna

Management hotelu poskytnul znalci trzni ageénhotelu (budovy a pozemku), které bylo
v minulosti vyhotoveno pro &l zastavy i poskytnuti G¢ru. Ucelem ocedini bylo stanovit
hodnotu pedn&tného majetku jako zastavyipzadluZzeni. Odhadcem daana hodnotainila
184 000 tis. K. Tuto hodnotu vSak nelze vyuZzit &vebdu jejicasové neaktualnosti.

Budova hotelu &etrg pozemkuy na r#mz je budova situovana, byla znalcem @&oengi vyuZiti
vynosové metody, nebota podava nejvhodsi vystup pro dany del posudku. Kompletni
vypotet, Wetné podrobného popisu a metodiky, je uvedertibope ¢. 12. Vyp@tend hodnota je
tedy445 097 tis. K.

Budova a pozemky v obci Pasohlavbyly ocerny samostatnym znaleckym posudkerfilgha
¢. 10) na hodnotB 362 tis. K. Spol€&nost Hotel International Brno, a.s. usiluje o pjoto
nemovitosti a aktuathje vjednani o cen5 216 tis. K. Pro &ely ocerni bude pouZita tato
hodnota, by je dle realitniho makié (gilohac¢. 9) o dva miliony nadsazena oproti realnéscen

Ok garsonkyjsou situovany v #stskécasti Cerna Pole rsta Brna. Resto, Ze jejich pizovaci
cena byla 495 000,- K(2 x 247 500,- K), byly paizeny jako rozest@&na bytové jednotky
(prilohaé. 13), trzni cenu stanovime jako gasnou piimérna cenu garsonek v dané lokgliedy
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1 200 tis. K (velikost jedné garsonky je 23,3)mPro &ely ocerni je tak souhrnna cena obou

garsonek? 400 tis. K.

Pozemky v katastralnim Uzemi MuSsestavaji z ovocného sadu a neplodity/pPozemky byly
porizeny za cenu 4 100 tis.¢Kovocny sad) a 600 tis.&K(neplodna fida). Péizovaci cena

odpovida aktualni trzni c&nPro &ely posudku je tedy cena pozeimk700 tis. K.

pozemky a stavby tis. K
budova hotelu a pozemek, nem# je budova situovana 445 097
budova motorestu v lokatiPasohlavky 5216
pozemky v lokalig MuSov - ovocny sad a heplodnéda 4 700
dwvé garsonky v lokalit Cerna Pole résta Brna 2 400
| CELKEM 457 41&

Samostatné movité ¥ci a soubory

Jedné se oipdnty DHM nad 40 tis.K bez opravek: stroje aifzeni fevazrit nad 40 tis. K v
hotelu, kuchyni, odbytovych fetdiscich, pradely Fitness, technickém Gseku, atd. (nabytek,
sporaky, konvektomaty, varné kotle, salamandryhite vyrobniky ledu, ptky, mandl,
solarium, servery). Vyznamna@asti této polozky jsou vozidlaiffpha¢. 14). Jejich trzni hodnota

je sumarg o 40% niz8i nez hodnotaceini (viz nasledujici tabulka). Obdobny rozdil Ize
predpokladat i u ostatniho movitého majetku v téavabové polozZce. Prasél posudku je tedy

byla aplikovana 40% srazka ¢aeini hodnoty5 500 tis. K& (9167 x 60% = 5500).

trzni cena
vozidlo pdizeni &etni hodnotg (tis. Kg)

Osobni automobil MERCEDES BENZ 31.8.2003 1.220, - 75
Nakl. automobil FORD - Connect 31.12.2004 401.233,6( 95
Nakl. automobil FORD-Tranzit 31.3.2004 12.450,- 107
Nakl. automobil IVECO DAILY 31.5.2006 150.420, 195
Zhodnoceni Iveca Daily-agregat 31.7.2006 249.500, 0
Nakl.viiz AUDI 8PA A3 31.8.2007 771.163, 585
Nakl. automobil FORD - Tranzit 31.7.2008 329.900 365
Nakl. automobil FORD MONDEO 1 31.12.2008 565.779, 155
Nakl. automobil FORD MONDEO 2 31.12.2008 565.779, 155
Osobni automobil VW Touareg 28.2.2017 1.296.994, 829
Osobni automobil BMW 31.02.2011  1.297.499, 750
Osobni automobil Mercedes Benz-kombi 30.4.2017 1.197.000, 565
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Osobni automobil VW GOLF VARIANT 31.8.2017 372.687, 290
Nakladni aut. FORD TRANZIT CHLAD. 31.5.2013 644.059 1 215
Osobni automobil VOLKSWAGEN 31.12.2017 625.576,1 720
Celkem 8.481.259,6( 5101

Trzni ceny jednotlivych vozidel byly spi@ny piimérnou cenou dle zdroje: www.tipcars.com

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Tuto polozku tvei umelecka dila (obrazy). Dle vyjdeni managementu spatesti jejich trzni
hodnota odpovidéacétni hodnat, tedy358 tis. K&.

Nedokonteny dlouhodoby hmotny majetek

Rozvahova poloZka nedokisného dlouhodobého hmotného majetku jéema projekty. Jedna
se o projektové dokumentace k zahradesl pestauraci Lucullus a s tim souvisejici jiZz ziwaghé
zéklady oprnych zidek - rekonstrukce. Tato akce se bude a@kartovat v roce 2014. &ktni
hodnota nedokateného dlouhodobého hmotného majetku je tak zctlglalk : 542 tis. KE.

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek

Tato poloZzka obsahuje poskytnutou zalohu dodavaklidodavku koberce. Jeji hodnota je
aktualni, tedy odpovida trzni hod&oB0 tis. K&.

Materidl
Z4asoby materialu jsou océmy pdizovaci cenou. #statek @tu materialu souhlasi s vedenou
skladovou evidenci zasob. Jedna se o nasleduijiczipo

= propagéni material (reklamni tadky) ve sktad

= UdrZb&sky materidl (Zarovky, pakové baterie, WC sedatlodgp

= tiskopisy a kancetgotieby (bloky, tuzky, dopisni papiry, obalky apod.)
= ostatni pomocny material (potahové latky k oprzdii)

= pohonné hmoty v nadrzich vioz

= potraviny (uteny k vyrol& jidel) ve skladu a kuchyni

= napoje ve skladu a odbytovycliestiscich

Jednotlivé polozky materialu jsodatre ocergény v aktualnich trznich hodnotach. Celkové zasoby
materialu jsou tedg 102 tis. K.

Zbozi

Jedné se o drobné zbozéemé k prodeji v recepci hotelu celkowcerg 2 tis. Ké.
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Dlouhodobé poskytnuté zalohy

Dlouhodobé poskytnuté zalohy obsahuji polozky:
= CCS platebni jistina na karty (ndkupy pohon. hmot) 27 tis. K
= LBBW banka — zaloha na klbd bezpé&nostni schranky 1 tiscK
= Best Western (1.611,- EUR) - jistina na placen&ipeo 44 tis. K

Pro (el ocerni je polozka dlouhodobé poskytnuté zalohy ponezhédéetni hodnat 72 tis.
K¢.

Pohledavky z obchodnich vztah
Pohledavky z obchodnich vztabpol&nost &li do nasledujicich kategorii:

= za odrateli tuzemskeé - za ubytovani, catering, jidlagj@ppronajmy sél atd.

= za odrateli zahranini - za ubytovani, cateringy, jidla,népoje, pronégatli, atd.
= vSe ve splatnostighteré po splatnosti do 180n

= pohledavky v pravnim vyméahaniigolané pravice,fesi se soudni cestou

= pohledavky pihlasené do insolveénihotizeni

= zustatek na &ech hotelovych hostprebydlujicich z 31.12.2013 na 1.1.2014

= ostatni pohledavky - smlouvy #égvodu cennych pagiisplatna v roce 2014

Spolenost &tuje hodnotu opravné polozky k pohledavkam v préveyméhani a insolvenci,
kterou koriguje hodnotu pohledavek brutto. Koriguéaistad hodnota pohledavek tak odpovida
Ucetni hodnat 16 191 tis. K.

Dohadné (Ety aktivni

Tato poloZka obsahuje nevyfakturované vynosy dlewswy za reklamu ve vy36 tis. K&.

Jiné pohledavky

Tato rozvahova polozka obsahuje pohledavky zaggamanci z poskytnutychipiek v aktualni
vySi 941 tis. KE.

Kratkodoby finan éni majetek

Jednd se o penize v pokladd 044 tis. K a Gty v bankach 60 045 tis. K Tato poloZzka se
v majetkovém ocefmi stanovuje v plné vysi, tedp 089 tis. K.
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Naklady p¥istich obdobi

Naklady fistich obdobi fedstavujicaso rozliSené naklady ke sluzbam ve V#8D tis. KE.

Zavazky

PoloZzka zavazk je pro &ely ocerni pouZzita v plné vySi cizich zdrfojdle &etnich vykas,
tedy 24 351 tis. K. Dlouhodobé zavazky obsahuji pouze poloZzku odloZaipvy zavazek.
Kratkodobé zavazky jsourgvazrié tvoreny zavazky z obchodnich vztalulale zavazky ke stéatu,
zanmeéstnan@m, zavazky ze socialniho zabegeri a dédové zavazky ke statu.

Gcetni poloZzka tis. K| popis poloZzky

odlozeny daowy zavazek 7 057rozdl’l mezi daovymi a &etnimi naklady
y vy budovy

z&vazky z obchodnich vztah 3 410 2vazky dodavatain splatné v fistim

obdobi

Zavazky ke spolmikam, ¢lenim

druzstva a gastnikim sdruzeni 922| nevyplacené dividendy akcioifign

zavazky k zarstnaném 3 060 prosincové mzdy splatné k 10.1.2014

Zavazky ze socialniho zabezpai a

zdravotniho pojigni 1581| sociélni zabezgeni a zdravotni pojishi

1 z pijmu 2013 + ¢ekavana dotace za

stat - daoveé zavazky a dotace 58 KOenergie

Kratkodobé pijaté zalohy 1237212:&522%2? od odbatefi za sluzby na
dohadné &ty pasivni 1 164nevyfakturované dodavky nakia@013
Jiné zavazky 100ptispsvek na penzifpojisteni 12/2013
vynosy fistich obdobi 68Bvynosy za reklamu Pl#gkého Prazdroje
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Vypodet gistého obchodniho jémi spol€énosti Hotel International Brno, a.s.

Aktiva v trzni cené tis. K&
Pozemky a stavby 457 413
Samostatné movit&ui a soubory 5500
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 358
Nedokorgeny dl. hmotny majetek 542
Poskytnuté zalohy na DHM 30
Material 3102
Zbozi 2
Dlouhodobé poskytnuté zalohy 72
Pohledavky z obchodnich vziah 16 191
Dohadné tty aktivni 26
Jiné pohledavky 941
Penize 6 044
Ucty v bankach 60 045
Naklady gistich obdobi 280
Zavazky

Dlouhodobé zavazky 7 057
Kratkodobé zavazky 17 294
Cisté obchodni jméni 526 195

Zjisténa obvykla majetkovd hodnota netto sgalesti Hotel International Brno, a.s. ke dni
31.03.2014£ini 526 195 tis. K.

3.6. Rekapitulace stanovenych cen

Ocereni bylo provedeno majetkovouétni metodou a majetkovou metoddegerEni aktiv.
Vysledna hodnota je &ena aplikaci nejvice vhodné metody majetkovieeprni aktiv.
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Metoda (ketni metoda Metoda pieceréni aktiv
Vaha 0 1
Hodnota vlastniho kapitalu 272 783 ti K 526 195 tis. K

Pti celkovém pdétu 92 560 ks akcii je hodnota jedné akci vypma na 5684,91
K¢. (526 195 000/ 92 560 = 5684,9kK

Kontrolou nad podnikem se rozumimoc 7idit financni a provozni politiku podniku tak, aby
bylo dosazeno uZzitku z jehénnosti”. Kontrolu Ize zajistit bud' drZzenim vice nez jedné
poloviny hlasovacich prav nebo drZzenim podstatngbdilu hlasovacich prav dogimého
pravomocitidit finanéni a operéni politiku podniku. Kontrola zahrnuje tato hlayréava:

1. urcovat strategii podniku,

2. rozhodovat o personalnim obsazeni vedeni podnjghaobngnéch,

3. rozhodovat o stalych aktivech podniku a dlouhodofiéamcovani,

4. rozhodovat o fipadnych spojenich (sldenich, splynutich), zémach pravni formy
a likvidaci podniku,

5. rozhodovat o dividendach

Pro podstatny vliylati podobné z&vy jako pro kontrolu nad podnikem. Podstatnym wiivee
rozumi ,Uc¢ast na rozhodnutich o findni a provozni politice podniku"Je mozno jej
dosahnout vlastnictvim akcii (zpravidla 20 aZz 50, @pstednictvim stanov nebo pomoci
dohod.

Obchodni podil, ktery umdije kontrolu spolénosti nebo podstatny vliv na spétest, ma
samozejme veétSi hodnotu nez podil minoritni [L1]. Viijpadt oceréni minoritniho podilu je
tkeba uplatnit srazku z hodnoty akcig€anmé vynosovou metodou, a to az do vySe 50 % podle
velikosti océiovaného baliku.

Podil na celkovém pitu akcif Srazka ze zakladni hodnoty 1 akcie
neexistuje velkoakcion& existuje velkoakciorfa

0-9,9% 30% 50%

10 - 24,9% 25% 35%

25 -49,9% 15% -

50-745% 10% -

75-94,5% 5% -

95 -100% 0% -
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Hlavni akcion#i, jednajici ve shaf predstavuji majoritniho vlastnika spétesti Hotel
International Brno, a.s.: Radim Bartd) Pavel Brdika, Kristyna Jilkova a Petr Moselsky.
Celkovy majoritni poditini 89 058 kus akcii, tedy dohromady vlastni 96,22%.

D

akcion& pccet kusi
Radim Bartosk 35 210
Pavel Brdéka 35 347
Kristyna Jfikova 9 8471
Petr Mohelsky 8 65
‘ CELKEM 89 058 ‘

Ocaiovany balik 3291 kusakcii (3,56 % podil na hlasovacich praved®dstavuje minoritni
podil. Ri vypoctu vysledné hodnoty uplatnime proto srazku ve g@8b:

5684,91 K x (1-0,5) = 2842,46 K

Vysledna hodnota od@evaného baliku 3291 ktsakcii tak ¢ini 9 354 535,86 K po

zaokrouhleni na celé koruy354 536,- K.
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4. ZAVER

Tento posudek je zpracovan na zakladbjednavky spoknosti CYRRUS CORPORATE
FINANCE, a.s.. Jeho delem je stanoveni trzni hodnoty akcii sg@olesti Hotel
International Brno, a.s. se sidlem Husova 200/1$0Bnssto, 602 00 Brno,d: 469 74
571 pro @ely provedeni viejné drazby cennych papir

Jako stZejni byla pouzita metodagrerni aktiv. Tato metoda pro danyel posudku nejlépe
zobrazuje skutmou hodnotu podniku ve stavajicim stadiu. iabu Uplnosti znaleckého
posudku je uvedena Eétni hodnotu viastniho kapitalu spitesti.

Po zvazeni fmdpoklad pravni, ekonomické, provozni a vSeobecné povaterékjsou mi k
datu zpracovani posudku znamy, z pohledu objeltidpatrnosti a pro zadanydl ocerni
¢inim zawr:

Trzni hodnota jedné kmenové akcie na majitele venpwrité hodnat 1 000,- K& spol&nosti
Hotel International Brno, a.sini:

2 842,46 K

(dva tisice osm seétyiicet dva korun @tyricet Sest halié)

Trzni hodnota oaevaného baliku 3291 kaisakcii spolénosti Hotel International Brno, a.s.
¢ini:

9 354 536,- K

(dewt miliona ti sta padesattyii tisic pit set ticet Sest korukeskych)

ProhlaSuiji, Ze pro provedeni tohoto znaleckého gkasjsem osobou nezavislou.
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5. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovaafigdnutim pedsedy Krajského soudu
v Brné ze dne 15. kdtna 2006¢.j. 1781/2005, pro zakladni obor ekonomika, &divceny a
odhady se specializaci akcie a derivaty kapitalowthu, cenné papiry a obchodovani s nimi,
spotebni elektronika, vyptetni a kanceigka technika, nabytek, vybaveni afizani
domacnosti, oditvi peréZnictvi a pojifovnictvi se specializaci kapitalovy trh.

Znalecky uUkon je zapsan podipdovym ¢islem 39-04/14 znaleckého deniku. Ziake a
nahradu nakladctuji podle gipojené likvidace na zakladiokladu¢. 1404.

V Brné dne 15. 5. 2014

podpis znalce:

Ing. Petr Pelc, Ph.D.
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vypis z obchodniho rejisku

rozvaha detni jednotky Hotel International Brno, a.s. kel212013

2 str.
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vykaz zisku a ztratydetni jednotky Hotel International Brno, a.s. kel212013 2 str.

rozvaha detni jednotky Hotel International Brno, a.s. ke(®12014

4 str.

vykaz zisku a ztratydetni jednotky Hotel International Brno, a.s. ke0®12014 2 str.

kupni smlouva - neplodnaiga

kupni smlouva - ovocny sad

kupni smlouva - objekt Pasohlavky

emailova komunikace s realitni spttesti RE/MAX

znalecky posude& 1078 - 40/10 - objekt Pasohlavky

vypis z katastru nemovitosti — garsonky

vypocet hodnoty budovy hotelu s pozemkem vynosovou noetod

2 x smlouva o fevodu vlastnictvi rozestamé bytove jednotky — garsonky

soupis vozidel v majetku spaieosti ke 30.1.2014

CELKOVY PO CET stran p¥iloh

3 str.

3 str.

4 str.

2 str.

22 str.

tr2 s

12 str.

10 str.

1 str.

73 str.
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Tento vypis z obchodniho rejstiiku elektronicky podepsal "CR - Krajsky soud v Brné [IC 00215724]" dne 18.3.2014 v 20:35:08.
EPVid:J007AxtBR1IMfnQ9QTcC81w

Datum zapisu:

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil B, vloZka 919

1. fijna 1992

Spisova znacka:
Obchodni firma:
Sidlo:

B 919 vedend u Krajského soudu v Brné
Hotel International Brno, a.s.
Husova 200/16, Brno-mésto, 602 00 Brno

Identifikac¢ni ¢islo:

469 74 571

Pravni forma:

Predmét
podnikani:

Statutarni organ -
pfedstavenstvo:

Zpusob jednani:

Akciova spolecnost
Hostinska ¢innost

Masérské, rekondi¢ni a regeneracni sluzby

Provozovani solarii

Silniéni motorova doprava - nakladni provozovana vozidly nebo
jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti pfesahujici 3,5
tuny, jsou-li ur€eny k prepravé zvirat nebo véci, - nakladni
provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené
hmotnosti nepfesahuijici 3,5 tuny, jsou-li ureny k preprave zvirat
nebo véci, - osobni provozovana vozidly uréenymi pro prepravu
nejvyse 9 osob vcetné fidice

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona

predseda predstavenstva:

JUDr. RADIM BARTONEK, dat. nar. 17. listopadu 1960
Machova 1302/4, Kralovo Pole, 612 00 Brno

den vzniku funkce: 15. ¢ervence 2012

den vzniku €lenstvi: 15. ¢ervence 2012

mistopredseda predstavenstva:

Ing. DAVID BRDICKA, dat. nar. 22. prosince 1969
Dubova 641/13, Jundrov, 637 00 Brno

den vzniku funkce: 15. ervence 2012

den vzniku €lenstvi: 15. ¢ervence 2012

€len predstavenstva:

KRISTINA JIRIKOVA, dat. nar. 6. dubna 1948
Ke Kolod&jiim 96, Béchovice, 190 11 Praha 9
den vzniku €lenstvi: 15. ¢ervence 2012

Jménem spolecnosti jednaji vzdy pfedseda a mistopfedseda
predstavenstva spolecné.

Dozorc¢i rada:

predseda dozor¢i rady:

PAVEL BRDICKA, dat. nar. 10. éervna 1942
Sazenice 183/4, Komarov, 617 00 Brno

den vzniku funkce: 15. ¢ervence 2012

den vzniku €lenstvi: 15. €ervence 2012

Udaje platné ke dni: 18.03.2014 06:00 1/2



oddil B, vlozka 919

€len dozordci rady:

JUDr. ZDENEK SEDMERA, dat. nar. 22. &ervna 1958
Kocianka 66/5a, Sadova, 612 00 Brno

den vzniku €lenstvi: 15. ¢ervence 2012

€len dozorci rady:

MICHAL RICANEK, dat. nar. 19. fijna 1958
¢.p. 272, 664 31 Ceskéa

den vzniku ¢lenstvi: 24. kvétna 2012

Akcie:

Zakladni kapital:

Ostatni
skute¢nosti:

92 560 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
1 000,- K¢

92 560 000,- K&
Splaceno: 100 %

Akciova spole€nost byla zalozena podle par. 172 obchodniho
zakoniku.

Jedinym zakladatelem spole¢nosti je Fond narodniho majetku CR
se

sidlem v Praze 1, Gorkého nam. 32, na ktery pfeSel majetek
statniho podniku Hotel International Brno ve smyslu par. 11 odst.
3 zak. €. 92/1991 Sh. o podminkach prevodu majetku statu na jiné
osoby.

V zakladatelské listiné ucinéné ve formé notarského zapisu ze dne
22.9.1992 bylo rozhodnuto o schvéleni jejich stanov a jmenovani
¢len( predstavenstva a dozordi rady.

Pravni poméry spolecnosti se fidi stanovami pfijatymi valnou
hromadou dne 21.3.1994.

Ke dni 17.3.1995 se zapisuje zména a doplnéni stanov v ¢l. 4,6.

Na spole¢nost preslo v disledku slou¢eni jméni spole¢nosti
CASINO BRNO, a.s., se sidlem na adrese Brno, Husova 16, Cp.
200, PSC 602 00, IC: 00532509, ktera byla zapsana v obchodnim
rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Brné, v oddilu B, vloZce €.
87.

S ucinnosti od 1.1.2014 se spole¢nost podfizuje zakonu ¢. 90/2012
Sh. o obchodnich spole€nostech a druzstvech (o obchodnich
korporacich) jako celku.

Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje

Krajsky soud v Brné

Udaje platné ke dni: 18.03.2014 06:00 212
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60200

—1  Husova 200/16

Brno-Stted

| &islo Bé&Zné ucdetnl obdobi | Minulé obdobf Ptedminulé obdobi
Oznag. AKTIVA T
fadku Brutto Korekce Netto Netto Netto

AKTIVA CELKEM 001 | | 174581 +288309  +279193  +27376(
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 (
B Diouhodoby majetek 003 | 03 73278 +213425 +217 399 - +208 81:
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 : 1 313 | ol v +81 . S +161
B.I.1 Zfizovaci vydaje 005 0 0 0 0 (
B.l.2 Nehmotné vysledky vyzkumu a vivoje 006 0 0 0 0 (
B.I.3.  [Software 007 +1 313 -1 313 0 +81 +161
B.l.4 |Ocenitelna prava 008 0 0 0 0 (
BI5  |Goodwil 009 0 0 0 0 (
B.1.6. Jing diouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0 (
Bl Nedokoneny diouhodoby nehmotny majetek 011 0 0 0 0 (
B.1.8. Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0 (
Bl |Dlouhodoby hmotny majetek o3| . +385390 171965 213425 +217 318 +188 122
BT |Pozemky 014 +29 865 0 +29 865 \ +30 142 +35 56¢
BIL2. |Stavby 015 +290 253 -117 639 +172 614 +174 781 +141 11¢
B.I1.3. |Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 +64 446 -54 326 +10 120 +11 013 +10 28(
B.I1.4.  [Pastitelske celky trvaljch porosti 017 0 0 0 0 (
B.IL5. | Dospdla zvifata a jejich skupiny 018 0 0 0 0 (
B.IL.6.  |Jiny douhodoby hmotny majetek 019 +358 0 +358 +358 +35¢
B.IL7.  |Nedokongeny diouhodoby hmotny majetek 020 +438 0 +438 +1 024 +79€
B.IL8.  |Poskytnuté zélohy na diouhodoby hmotny majetek 021 +30 0 +30 0 (
B.IL9. | Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 022 0 0 0 0 (
Bl | Dlouhodoby finantnf majetek o i 0 o : 0 -0 . #2050
B.IL1.  |Podily - ovladana osoba 024 0 0 0 0 (
B.IIL2. | Podily v ucetnich jednotkach pod podstatnym viivem 025 0 0 0 0 +20 52¢
B.III.3. |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026 0 0 0 0 (
B.IIL4. | Pijtky a tvéry - ovladand nebo ovi4daiici osoba, podstatny viv 027 0 0 0 0 (
B.IIL5. | Jiny diouhodoby finantni majetek 028 0 0 0 0 | (
B.II1.6.  [Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029 0 0 0 0 (
B.IIL7.  |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek 030 0 0 0 0 (
& Obétnd aktva 031 25 55 : +64 65¢
Cl  |zasoby 032 | » : D 517
CIA.  |Material 033 +2 993 +2 497
C.1.2. Nedokontens viroba a polotovary 034 0 (
CI3.  |Virobky 035 0 (




sislo BezZné (¢etnl obdobi Minulé obdobf Ptedminulé obdobf
Oznag. AKTIVA
Fadku Brutto Korekoe Netto Netto Netto
C.l.4. | Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 036 0 0 0 0 (
Cl5  |Zbodl 037 +2 0 +2 +3 +2(
C.1.6. Poskytnuté zalohy na zasoby 038 0 0 0 0 (
C.Il. |Dlouhodobé pohledsviy 039 o ‘0:E 3 69 | +7(
C.I1.4. |Pohledavky z obchodnich vztaht 040 0 0 0 0 (
C.1.2.  |Pohledavky - ovladana nebo oviddajici osoba 041 0 0 0 0 j
G113 |Pohledavky- podstatny viiv 042 0 0 0 0 (
C.11.4. |Pohledavky za spoletniky, tleny druZstva a za (Eastniky sdruZeni 043 0 0 0 0 (
C.I1.5. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 0 0 0 +69 +7(
C.I1.6. | Dohadné ity aktivni 045 0 0 0 0 (
CAL7.  |Jiné pohledavky 046 0 0 0 0 (
C.11.8.  |Odiozend dafiov pohledavka 047 0 0 0 0 (
C.III. |Kratkodobé pohledavky 048 + 11 466 71 : 303 ' %12 436 412 067
C.IILA.  |Pohledvky z obchodnich vztahd 049 +9 440 -1 303 +7 064 +5 50¢
C.111.2. |Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osoba 050 0 0 0 0 (
C.II1.3. | Pohledavky - podstatny viiv 051 0 0 0 0 (
C.111.4. | Pohleddvky za spoletniky, Eleny drustva a za Gtastniky sdruzen! 052 0 0 0 0 (
E. 1115, | Sociéini zabezpegen! a zdravotni pojiéténi 053 0 0 0 0 (
C.II1.6. |Stat - dafiové pohledavky 054 0 0 0 +2 878 +2 51¢
C.IIL7. | Krétkodobé poskytnuté zélohy 055 +878 0 +878 +279 +32(
C.III.8. | Dohadné Gty aktivni 056 +160 0 +160 +23 +6¢
C.IIL9.  |Jiné pohledavky 057 +988 0 +988 +2 192 +3 65¢
CIV.  |Krétkodoby finanéni majetek 058 461499 0 +61499 |  +45954 +50 002
C.IVA. |Penize 059 +6 358 0 +6 358 +5 812 +6 017
C.IV.2. |Ugty v bankach 060 +55 141 0 +55 141 +40 142 +43 98¢
C.IV.3. [Krétkodobé cenné papiry a podily 061 0 0 0 0 (
C.IV.4. | Pofizovany krétkodoby finanéni majetek 062 0 0 0 (
D.l. Casové rozligen 063 4262 S +262 - » +29;
D11, |NKlady pridtich obdobi 064 +262 0 +262 +29:
D.1.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 065 0 0 0 (
D.1.3.  [PHjmy pifitich obdobi 066 0 0 0 0 (




&islo BéZné Ucetnl obdobi Minulé obdobi Predminulé obdobi
Oznad. PASIVA radku
Netto Netto Netto

PASIVA CELKEM 001 +288 309 | 4279193 | = 275 161
A. Viasini kapital 002 +265 587 | 4251363 | . +260 44
Al |z4kadnl kapitd 003 92 560 | 135‘55927560 - +92 56}
AL, |ZaKiadni kapital 004 +92 560 +92 560 +92 56(
Al2. Vlastni akcie a viastni obchodni podily (-) 005 0 0 (
AL3.  |Zmény zékladniho kapitalu 006 0 0 (
Al |Kapittlové fondy 007 |- 0 0 £
Al |Emisniagio 008 0 0 (
A.ll.2. |Ostatni kapitalové fondy 009 0 0 (
A3, |Oceflovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki 010 0 0 (
A4, |Ocefiovaci rozdily z precenéni pii preménach spolecnosti 011 0 0 (
AllLS Rozdily z premén spoleénosti 012 0 0 (
A.1.6.  |Rozdily z ocenéni pii pfeméndch spoletnosti 013 0 0 (
AL Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku 014 “+20 61 1 : 20768 = +20 T2z
AL, |Zakonny rezervni fond/Nedglitelny fond 015 +20 098 +20 098 +20 09¢
AIL2.  |Statutami a ostatni fondy 016 +513 +670 +62¢
AV, |Vysledek hospodafeni minuljch let 017 : '+:’_l_28 42 1 4 37547 +129 67~
AV |Nerozdsleny zisk minulych let 018 +128 421 +137 547 +129 67¢
A.IV.2.  |Neuhrazena ztréta minulych let 019 0 0 (
A.IV.3  |Jiny vysledek hospodafeni minulych let 020 0 0 (
AV. Vysledek hospodafeni b&zného Ggetniho obdobi (+-) 021 - ::+2”3 '995 : 41488 +1 7 49(
B oo 022 i +27 651 | +1293¢
B.I. Rezervy 023 D 0 £
B.1.1 Rezervy podle zviastnich pravnich pfedpist 024 0 (
B2 Rezerva na dichody a podobné zavazky 028 0 (
B.1.3. Rezerva na dafi z pfijmi 026 0 (
B.l.4. Ostatni rezervy 027 0 (
B.l.  |Dlouhodobé zavazky 028 #5715 +5 50z
B.11.1.  |Zavazky z obchodnich vztahd 029 0 (
B.11.2.  |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 030 0 (
B3, |Zavazky - podstatny viiv 031 0 (
B.I1.4.  |Zavazky ke spoletnikiim, tlendm druZstva a k Ggastnikiim sdruzeni 032 0 (
B.IL5. | Dlouhodobé piijaté zélohy 033 0 (
B.L6. | Vydané duhopisy 034 0 (
B.IL7. | Dlouhodobé sménky k dhradé 035 0 (
B.11.8. | Dohadné Gty pasivni 036 0 (
B.ILY.  |Jiné zavazky 037 0 (
B.I1.10. |Odiozeny dafiovy zévazek 038 +5715 +5 50z
B.1II. Kratkodobé zavazky = S : 936 +743f
B.III.1.  |Zévazky z obchodnich vztahd 040 +16 336 +3 17¢
B.III.2. |Zévazky - ovladand nebo oviadajici osoba 041 0 +904 (
B.IIL.3.  |Zavazky - podstatny viiv 042 0 0 (
B.III.4. |Zavazky ke spoletnikim, Slendm druZstva a k dastnikim sdruzent 043 +935 0 +1 01z
B.II.5. |Zévazky k zaméstnancim 044 +4 696 +5 431 +3 371
B.II1.6. |Zavazky ze socidiniho zabezpetent a zdravotniho pojisténi 045 +2 508 +2 927 +1 90¢




( &islo Bézné ucetnl obdobf Minulé obdobf Pfedminulé obdobi

Oznag. PASIVA tadku

Netto Netto Netto

B.IL7. | Stat - dafiové zavazky a dotace 046 -3 142 -7 131 -5 12¢
B.IIL8. |Krétkodobé piijaté zélohy 047 +1 522 +878 +51¢
B.I1.9.  Vydané dluhopisy 048 0 0 (
B.111.10. | Dohadné ity pasivi 049 +2 279 +2 450 +2 451
B.II.11. |Jiné zavazky 050 +101 +141 +13¢
B.IV.  |Bankovni iivéry a vypomoci 051 = - 0 : a 0 v (
B.IV.1. | Bankovni (véry dlouhodobé 052 0 0 (
B.IV.2. | Kratkodobé bankovni dvéry 053 0 0 (
BIV.3.  |Kratkodobé finantni vjpomoci 054 0 0 (
Cl Casové rozligeni 055 piiiiniiciiiand S0 i 9 ‘*‘?Z:‘.
C.11. |Vydaje pridtich obdobi 056 0 0 (
C.1.2. | Vinosy pridtich obdobi 057 0 +179 +37E

Sestaveno dne:  24.2.2014

Podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je G&etni jednotkou nebo statutarniho organu U¢etni jednotky, pozn:

Préavnf forma
Ucetni jednotky:

JUDr Bartonék Radim

Pfedmét podnikani:
hotely

Pozn.:

bt




~ Husova 200/16

Brno-Stred

Sidlo nebo bydligté ugetni jednotky
a misto podnikani, ligf-li se od bydliste

A VYKAZ ZISKU A ZTRATY sislo Skutegnost v ietnim obdobi
znac. radku P it predminuiém
I Trzby 22 prode] Z6o21 001 +14 +10 +8(
A ' +14 +10 +5¢
* Oohochi mare e gt +22
I Vikony coa | aqB7o00l 4477313 4145 67(
1. Tréby za prodej viastrifch virobkd a sluzeb 005 +187 290 +177 313 +145 67(
In.2. Zmena stavu zésob viastnl Einnosti 006 0 0 (
1.3, Aktivace 007 0 0 (
8  +84 832 +101 379 +71 66"
B +48 337 +47 102 +43 84t
B.2 +36 495 +54 277 +27 82(
. —— 011 . +102 458 . 475934 474 02
c 466984 . +65758|  +56 501
c. +48 591 +47 450 +40 58¢
c2 +1 560 +1 560 +1 56
c3. +15 965 +15 844 +13 43¢
c4. +868 +904 +91¢
D. +730 +970 +61¢
E +9 678 +8 605 +8 417
. oty s dlodobets el 019 424661 a11837) +9¢
1.1, Tréby 2 prodeie diouhodobého majetku 020 +2 260 +11 521 +5¢
1.2 Traby 2 prodee materidly 021 +206 +116 +4(
F . +10 349 +2¢
FAa. +644 +10 256 (
F2 +99 +93 +2:
G. -410 +635 +361
% Ostatni provozni vinosy ‘02.6 +2 550 +1 457 +1 667
H. +1 514 +1135 +1 32¢
V. Prevod provoznich yriosi 028 0 0 (
] ' 0 0 (
i .'Pfovozn‘wsledekhospoda’e"' 030 | :z§§+2i;8: 2361 _ t1578) +8 53¢
VI, Trzby 2 prodele cennych papird a podiid 031 | .“0 = V +20 52”9 7(
.ol 0 +20 529 (
VIL | Vyriosy 2 dioliodobého finanniho majetia 033 | o '
VLT, Vnosy z podi v ovladanych a fizenych osobécha v ttetnich jednotkéch pod podstatmym| 034
|vi2 Vnasy z ostatnich dlouhodobych cennyeh papird a podild 035




VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skutecnost v (i¢etnim obdobf
Oznag. tadku S|SB AR minulém predminulém
VII.3. Vynosy.z ostatniho diouhodobého finantniho majetku 036
Vil Viynosyz kritkodobého finanniho majetku 037
K
IX. Vynosy z:pfecenéni-cennych papird a-derivatd 039
L
v -300 0 -10 79¢
X. Vinosové droky 042 +126 +324 +44(
N. 0 0 (
XI. Ostatni finanni vinasy 044 +2 726 +2 009 +3 11:
o o +1 672 +3209 +3 367
XIl. Prevod finanénich vynosi 0 0 (
P. 0 0 (
* Finangni vysledek hospodareni 048 = :.. 255‘ £ :'5 +1480 - - v+150“98‘5
a | 212 |  +2031
Q. 0 +1 42¢
Q2 +212 +60:
= Vysledek hospodaren! za b&nou &innost 052 +23995. +488 +1 7 49(
X, Mimorédné wynosy 053 0
R. ‘ 0
-, ... _9____.. @ ...
S1. 0
s2 0
* Mimoradny vysledek hospodareni 058 - 0 G . e
T 0
Visledek hospodaren za dgetn obdobi (+1-) G L +23 995 G L +488 | +17 49(
b Vysledek hospodaten! pred zdanénim 061 = j':i:: +29715 B . i»:+:7>00v o +19 521

Sestaveno dne:  24.2.2014

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ttetni jednotkou nebo statutarniho organu Géetnf jednotky, pozn:

Pravni forma
Ucetni jednotky:

Predmét podnikant:
hotely

Pozn.:

JUDr Bartonék Radim




nimalntzavazny vycet informaet:

bchodni firma nebo jinyrhézev”uéetni jednotky

=:2Sfdlo nebo bydlisté Géetnf jednotky
-:a misto podnikani li§i-li se od bydliste

Husova 200/16

60200
Oznag. AKTIVA ¢islo BéZne Ggetni obdobf Minulé obdobi
Poedq ek
a b fadku Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM 001 +288 60¢
A 1 Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 (
A. 2 002a
B. Diouhodoby majetek 003 #2213 72
B. | Dlouhodoby nehmotny majetek 004 (
B. I 4 Zfizovacl vydaje 005 (
B L 2 Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006 (
B. I 3. | Software 007 (
B. I. 4 | Ocenitelna prava 008 (
B. I. 5 | Goodwill (+/-) 009 (
B. I B Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010 (
B. L % Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 011 (
B I 8 sgsr:ygpnu;émzaéjggi na dlouhodoby 012 (
B L 9 012a
B i Diouhodoby hmotny majetek 013 +385373 | 1 4943 707
B. Il 1. | Pozemky 014 +29 865 +29 865 +29 86¢
B. Il 2. | Stavby 015 +290 253 -119 101 +171 152 +172 911
N R Bl 016 +64 325 -55 158 +9 167 +10 12(
B Il 4 | Pastitelské celky trvalych porostd 017 0 0 0 (
B. IIl. 5 | Dospéld zvitata a jejich skupiny 018 0 0 0 (
B. Il. 6. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 +358 0 +358 +35¢
B. Il. 7. | Nedokon&eny diouhodoby hmotny majetek 020 +542 0 +542 +43¢
B. Il. 8 | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 021 +30 0 +30 +3(
B. Il. 9. | Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 022 0 0 0 G
B. Il 10. 022a
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek 023 0 : 0 , 0 = ¢
B. Il 1. | Podily - oviddand osoba 024 0 0 0 (
B. Ill. 2. | Podily v t&etnich jednotkdch pod podstatnym viivem 025 0 0 0 (
B. Il 3. | Ostatnf dlounodobé cenné papiry a podily 026 0 0 0 (
B. Il 4 ngfsg; ;J\cle"!\;y - ovladana nebo ovladajicl osoba 027 0 0 0 (
B. lll. 5. | Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028 0 0 0 (
B. lll. 6. | Potizovany diouhodoby finanéni majetek 029 0 0 0 (
B. Il 7. | Poskytnuté zalohy na diouhodoby finan&ni majetek 030 0 0 0 (
B. Il 8. 030a




Oznat. AKTIVA &islo B&2né tdetni obdobf Minulé obdobi
a b tadku Brutto Korekce Netto Netto

e Obézn4 aktiva 031 87726 1303 . 47462
c I Zasoby 032 0 -
C I 1. | Material 033 0 +2 95¢
G I 2 Nedokonéend vyroba a polotovary 034 0 0 0 (
C. 1 3 | Vjrobky 035 0 0 0 (
C. I 4. | Miada a ostatnl zvifata a jejich skupiny 036 0 0 0 (
C I 5 | Zboz 037 +2 0 +2 +2
c L8 Poskytnuté zalohy na zasoby 038 0 0 0 (
c L7 038a

c . Diouhodobé pohledavky 039 - 0 » +72| +72
C. Il. 1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 040 0 0 (
C. Il 2. | Pohledavky - oviadana nebo ovi4dajici osoba 041 0 0 (
C. Il 3. | Pohledavky - podstatny viiv 042 0 0 (
1l A | el T g 0 0 c
C. Il. 5 | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 +72 0 +72 +72
C. Il 6 | Dohadné téty aktivni 045 0 0 0 (
C. Il 7. | Jiné pohledavky 046 0 0 0 (
C. Il. 8 | Odlozen& dafova pohledavka 047 0 0 (
c oo 047a

C. Il | Krétkodobé pohledavky 048 _ +10 091
C. Il 1. Pohledavky z obchodnich vztaht 049 +8 06¢
C. Il 2| Pohledavky - oviadana nebo oviddajicf osoba 050 0 0 0 (
C. Ili. 3.| Pohledévky - podstatny viiv 051 0 0 0 (
A o o e 0 0 0 t
C. . 5| Sociéinl zabezpedeni a zdravotni pojigt&nt 053 0 0 0 (
C. Il 6. | Stat- dariové pohledavky 054 0 0 0 (
C. Hl. 7. Krétkodobé poskytnuté zalohy 055 0 0 0 +87¢
C. lll. 8. | Dohadné ugty aktivni 056 +26 0 +26 +16(
C. lll. 9.| Jiné& pohledavky 057 +941 0 +941 +98¢
c. . 10. 057a

c. W Krétkodoby finanani majetek 058 1466 089  ‘, :   +6_1 49¢
C. V. 1| Penize 059 0 +6 044 +6 35¢
C. IV. 2.| Ustyv bankéch 060 +60 045 0 +60 045 +55 141
C. IV. 3. | Kratkodobé cenné papiry a podily 061 0 0 0 (
C. IV. 4| Pofizovany kratkodoby finan&ni majetek 062 0 0 0 (
C IV s 062a

D. I Casové rozligent 063 _ 0 ,. ‘ ____ +26:
D. I 1. | Néklady pfistich obdobf 064 +280 0 +280 +262
D. I. 2. | Komplexnf naklady ptétich obdobf 065 0 0 0 €
D. I 3. | Ptijmy pistich obdobf 066 0 0 0 (
D I 4 066a




Oznag. PASIVA gislo Bézné ucetni obdobl Minulé obdobf
a b fadku 9 6
PASIVA CELKEM 067 4288 B0F
A Viastni kapitél 068 - +26583:
AL ZaKladnf kapital 069 +92 56(
A I 1. | Zakiadnf kapital 070 +92 56(
AL 2 Vlastnf akcie a viastnl obchodni podily (-) 071 0 (
A L3 Zmény zékladnfho kapitalu (+/-) 072 0 (
AL 4 072a
AL Kapitalové fondy 073 (
A Il 1. | Emisnfazio 074 (
A. Il 2. | Ostatnl kapitalové fondy 075 (
A. Il 3. | Ocefiovaci rozdily z pfecen&nf majetku a zavazkd (+/-) 076 (
A. Il. 4. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni pti preménach spolesnost! 077 (
A. Il 5. | Rozdily z pfemén spole&nost 077a (
A Rezervnl fondy, nedalitelny fond a ostatni fondy ze zisku 078 420 57 420 611
A. Il 1. | Zakonny rezervnl fond/Nedéliteiny fond 079 +20 098 +20 09¢
Al 2. | Statutarnf a ostatnf fondy 080 +474 +51:
AL 3 080a
A IV Vysledek hospodatenl minulych let 081 o + 1‘28 421
A. IV. 1. | Nerozdéleny zisk minulych let 082 +128 421
A. V. 2| Neuhrazend ztrata minulych let (-) 083 0 (
A V. 3 083a
A. V. 1. | Vysledek hospodarenf b&Zného u&etniho obdobf (+/-) 084
A N2 084a
B. Cizl zdroje 085
B 1 Rezervy 086
B L 1. Rezervy podle zviastnich pravnich predpist 087
B I 2 Rezerva na dlichody a podobné zavazky 088
B. I. 3. | Rezerva na dan z ptijmé 089
B I 4 Ostatnf rezervy 090
B: 1 5. 090a
B. L. Dlouhodobé zavazky 091
B. Il 1. | Zavazky z obchodnich vztah 092 0 (
B. Il. 2. | Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba 093 0 (
B. Il. 3. | Zéavazky - podstatny viv 094 0 (
B. Il. 4. | Zavazky ke spolednikdim, &lenlim druZstva a k G&astnikiim sdrugenf 095 0 (
B. Il. 5 | Diouhodobé pfijaté zalohy 096 0 (
B. Il. 6. | Vydané dluhopisy 097 0 (
B. Il. 7. | Diouhodobé sménky k thradé 098 0 (
B. Il. 8 | Dohadné téty pasivni 099 0 (
B. Il 9. | Jinézavazky 100 0 (
B. Il 10.| Odloeny dafiovy zavazek 101 +7 057 +7 07¢
B no11, 101a




Oznat. PASIVA ¢&lslo B&Zné cetni obdobf Minulé obdobf
a b tadku 5 6

Bl Kratkodobé zavazky 102 7294

B. Il 1. | Zavazky z obchodnich vztah 103 +3 410 +6 76¢€
B. Ill. 2. | Zavazky - ovladana nebo oviadajicl osoba 104 0 (
B. lll. 3. | Zavazky - podstatny vliv 105 0 (
B. Ill. 4. | Zavazky ke spole¢nikdim, ¢lentim druzstva a k U¢astnikim sdruzenf 106 +922 +93¢
B. lll. 5. | Z&vazky k zaméstnancim 107 +3 060 +4 69¢
B. lll. 6. | Zavazky ze socidlniho zabezpe&eni a zdravotniho pojistént 108 +1 581 +2 50¢
B. Ill. 7.| Stat- dafiové zavazky a dotace 109 +5 820 -3 13¢
B. Il 8. | Kratkodobé pfijaté zalohy 110 +1 237 +1 52z
B. Il 9. | Vydané diuhopisy 111 0 (
B. Il 10| Dohadné tcty pasivni 112 +1 164 +2 3%
B. Il 11 Jiné zavazky 113 +100 +101
B. L. 12 113a

B. IV. Bankovni (véry a vypomoci 114 seQEpaiaaa e ¢
B. IV. 1. | Bankovni Gvéry dlouhodobé 115 0 (
B. IV. 2. | Krtkodobé bankovni (véry 116 0 (
B. IV. 3. | Kratkodobé finanéni vypomoci 117 0 (
B. IV. 4 117a

(o Casové rozligen! 118 : +683 s (
c 1 Vydaje pfistich obdobf 119 0 (
ol | Vynosy piistich obdobf 120 +683 (
cC Il 3 120a

Sestaveno dne:

Podpisovy zaznam statutarntho organu Gcetnf jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je Udetni jednotkou

JUDr Bartonék Radim

| &

Pravni forma Udetnf jednotky Pfedmét podnikanf

hotely

Pozn.:




4}6‘9}7‘4}5{7]1 ;

':SIdIo nebo bydligté ucetnf jednotky
a misto podnikani li§l-li se od bydlisté

Husova 200/16

Oznat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Cislo Skute¢nost v b&zném t¢etnim obdobf
tadku sledovaném minulém
a b 1 2
l. Tréby za prodej zbozi 01 +2
A | e “
#* Obchodni marze 03
In. Vykony 04 =
1 Tréby za prédej_vlastnich VYrobKu & siuzeb 05 +44 155 +57 70(
2 Zména stavu zgsob viastnl éihnosti » 06 0 (
Il 3} Aktivace 07 0 (
I 4 07a
... = @@« e s pee
B. +10 698 +12 85¢
B. +7 504 +12 77¢
B.
+ Ptidana hodnota - - +32 06¢
C. S5 r_»éi;taavz‘.gcqéet_’ ~H1ofk : +16 97¢
C. 1| Mzdove nakiady +11 414 +12 39¢
(o] +390 +39(
G +3 666 +3 97(
(o} +204 +22¢
C.
D. +376 +441
E. +2 415
" : e
Hl. 1.£ Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 +1
L2} Treby 2 prodeje materialu ' 21 +20
1.
& +31€
= +2(
E.
G. (
. +13¢
H. +44¢
V.
l.

Provozni vysledek hospodatent




Oznad. VYKAZ ZISKU A ZTRATY ¢islo Skutegnost v bézném dgetnim obdobf
radku sledovaném minulém
a b ! 2
VI, Trzby z:prodeje cennych papiri a podilti &l (
VI (
Vil 1) Wnosy 2z podilt v oviadanych osobach a v Uetnich jednotkach pod 34 (
podstatnym viivem === : . :
VL 2| Vynosy z ostatnich diouhodobgch cenngch papirt a podil . 35 (
VI 3) Vynosy z ostatniho diouhodobého financniho majeti 36 (
VIl 4, ‘ 36a
Vil (
K. (
X (
L (
M. (
X +2:
N. (
XI. +457
o. +212
XIl. (
P iehnadacd (
* Finanéni vysledek hospodatent 4’261
Q. L
Q (
(
Q
i Vysledek hospodafeni za b&Znou Einnost 52 +7 222
Xl | Mimotadné vynosy ‘ 53
o : : e
S.
S
S.
S
. (
e Vysledek hospodateni za Ggetni obdobf (+/-) 60 e J
L ok Vysledek hospodatenf pred zdanénim 61 e +14 12?
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Gdetni jednotkou
12 .05 .201 4 JUDr Bartonék Radim
Pravni forma tgetni jednotky Ptedmét podnikanf Pozn.:

hotely




TR 97/
b1/ g9 [HOTEL NTERNATIONAL !

hP'E ERNO, a.s.

Doslo 15 -03- 2010

Ny

C.JW/727 7774/

Pridéleno!

KUPNI SMLOUVA

kterou dnesniho dne uzavteli smluvni Géastnici; - === --===cccmcccmmmmmecccc e

1) Miloslav Krutak, r.¢. 481008/414,
----bytem Fibichova 3198/84, 690 02 Breclav

-—--jakoprodavajici

2) Hotel International Brno, a.s., IC 469 74 571
----se sidlem Brno, Husova 16, ¢p. 200, okres Brno-mésto, PSC 659 21
----jednajici prostfednictvim pfedsedy pfedstavenstva Pavla Brdi¢ky, r.¢. 420610/044, Brno, -
----Sazenice 183/4, PSC 617 00, a &lena ptedstavenstva JUDr. Radima Bartorika, -------=-------
—--1.&. 601117/1749, Brno, Vrchlického sad 1963/6, PSC 602 00

----jako kupujici

| 8

Miloslav Kruték je vyluénym vlastnikem pozemki
parcely €. 2211 ostatni plocha, neplodnd plida, o vyméfe 1415 m2
parcely &. 2241/1 ostatni plocha, neplodna plida, o vyméfe 617 m2
v katastralnim izemi MuSov.

Nemovitosti jsou vedeny v katastru nemovitosti Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovi§té Brno-venkov, na listu vlastnictvi €. 379 pro katastralni uzemi MuSov.---

Vlastnické pravo vzniklo vkladem do katastru nemovitosti &j. V-11-2275/1995 na zékladé
kupni smlouvy ze dne 24. 4. 1995.

IL

Miloslav Krutak touto smlouvou prodédvé pozemky
parcelu €. 2211 ostatni plocha, neplodnd plida, o vyméfe 1415 m2
parcelu &. 2241/1 ostatni plocha, neplodné pida , o vyméfe 617 m2
v katastralnim uzemi MuSov .

obchodni spole¢nosti Hotel International Brno, a. s.
za vzajemné dohodnutou kupni cenu ve Vysi .......cooovviviiiiiiiiiiiii, 600.000,- K&
(slovy: Sestsettisickorunceskych).

Obchodni spole¢nost Hotel International Brno, a.s., za takto dohodnutou kupni cenu tyto
pozemky kupuje a ptijima.




Dohodnutou kupni cenu ve VYSi .....coooviuiiiiiiiniiiiii i 600.000,- K¢
(slovy: Scstsettisickorungeskych).
kupujici poukdZe do 5 pracovnich dni po podpisu této kupni smlouvy na svéfensky udet
svéfenského spravce 2000203181/2700, VS 1122010.

Dohodnutd kupni cena ve VY81 ........cooiiiiiiiiiiiiiiiiii e 600.000,- K&
(slovy: Sestsettisickorunéeskych).
bude prodévajicimu zaplacena takto:

&) SRSt BUPTT CEOY VO VIBE .+ s s cnnainmns suminwsin s 14 s aniaseosin st » 4 » Bbibisssion 1 5 soinmsin . s emmbivyn 582.000,- K¢&
(slovy: pétsetosmdesatdvatisickorunéeskych)
na ucet €. 6549651/0100, ktery prodavajici oznacil jako platebni misto pro uhradu této &asti
kupni ceny z této kupni smlouvy,
do 5 pracovnich dntli poté, kdy bude ptedlozen kterymkoliv z Géastnikil této kupni smlouvy
vypis z katastru nemovitosti, na némz bude jako vlastnice touto smlouvou prevadénych
pozemkd, uvedenych v ¢lanku I. této kupni smlouvy, zapsana kupujici obchodni spoleénost
Hotel International Brno, a.s., ¢asti BI,C a D tohoto vypisu ve vztahu k touto kupni
smlouvou prevadéného pozemku budou bez zapisu
b) Cast Kupni CeNnY VE VYSI .i.viviriiiiiiiiiiiii e 18.000,- K¢&
(slovy: osmndcttisickorunceskych) jako ¢éastku odpovidajici vysi dané z pfevodu touto
smlouvou prevadénych nemovitosti, ----

na uet ¢&. ultu 7763-7624641, VS 481008/414, ktery timto prodavajici oznaluje jako
platebni misto pro uhradu této ¢asti kupni ceny, a to do 5 pracovnich dni poté, kdy
prodavajici predlozi kupujici pfizndni k dani zpfevodu touto smlouvou pievadénych
pozemkd, opatfené podacim razitkem Finanéniho ufadu Brno-venkov, nejpozdéji vsak do
konce tretiho mésice ndsledujiciho po mésici v némz byl zapsan vklad prava do. katastru
nemovitosti na zaklade této kupni smlouvy- . ----
nebo
je svéfenecky spravce opravnén poukdzat Castku ve vySi .......oceiiiiiiiiiiiiiinn 18.000,- K¢&
(slovy: osmnacttisickorunéeskych) pfimo na tcet Finan¢niho Ufadu Brno-venkov, &. Uétu
7763-7624641, VS 481008/414, ktery timto prodavajici oznaluje jako platebni misto pro
uhradu této ¢asti kupni ceny, a to nejpozdé&ji do konce tfetiho mésice nasledujiciho po mésici
v némz byl zapsan vklad prava do katastru nemovitosti na zakladé této kupni smlouvy. --------

Smluvni u¢astnici vyslovné prohlasuji, ze s takto dohodnutym zptiisobem a formou uhrady
kupni ceny, touto kupni smlouvou pfevadénych nemovitosti souhlasi. a splnénim vyse
uvedenych podminek prodavajici potvrzuje uplnou thradu sjednané kupni ceny podle této
kupni smlouvy.

Prodavajici mé pravo od této kupni smlouvy odstoupit v pfipad€, kdy kupujici nesplni termin
zaplaceni kupm ceny. Uginky odstoupeni od kupni smlouvy nastavaji okamzikem doruceni
pisemného projevu viile.

IV.

Vlastnické pravo na zaklad€ této smlouvy vznikne vkladem do katastru nemovitosti. Pravni
u¢inky vkladu vzniknou na zdkladé pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni ke dni, kdy



- navrh na vklad bude pfedloZen Katastrdlnimu tfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovi$té Brno-venkov.

V‘
Prodévajici prohladuje, Ze je oprdvnén s prevadénymi pozemky bez omezeni nakladat.a ze do
dneniho dne svoje vlastnicka prava k vy3e uvedenym nemovitostem nepozbyl, a nemovitosti

nejsou pronajaty, nevaznou na nich vécnd btemena, zastavni prava ani jiné pravni zatéze. ----

Na pfevadénych pozemcich se nenachézeji z4dné stavby ani trvalé porosty.

Prodavajici neni daniovym dluZnikem ani jinym dluznikem a nepfichazi proto v uvahu vznik
dafiového zdkonného zéastavniho prdva nebo vznik soudcovského zastavniho prdva na
pfevadénych nemovitostech, pkipadné realizace jinych majetkovych sankci drazebnim
jednanim nebo v insolvenénim fizeni. Prodavajici se sou¢asné zavazuje tento stav zachovat do
doby povoleni vkladu a zapisu vkladu vlastnického prava kupujici podle této smlouvy do
katastru nemovitosti.

VI

Prodavajici je poplatnikem dan¢ z pfevodu nemovitosti podle ustanoveni § 8 zdkona ¢.
357/1992 Sb. v platném znéni.

Prodavajici je si védom své povinnosti podat ptiznéni k dani z ptevodu nemovitosti a zaplatit
dafl z pfevodu nemovitosti do konce tfettho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byl
zapsan vklad prava do katastru nemovitosti podle této kupni smlouvy.

VIL
Smluvni ¢astnici prohlasuji, Ze si smlouvu fadné pregetli, Ze obsahuje pouze pravdivé tdaje,
byla uzavfena na zéklad¢ jejich pravé, svobodné a vazné viile, nikoliv v tisni nebo za néapadné
nevyhodnych podminek, a Ze sjejim obsahem souhlasi, na dikkaz &ehoz pfipojuji niZe své
podpisy.

V Brné dne 13. 8.2010

rodavajici: kupujici:
p

Miloslav Kruték . Hotel International Brno, a.s.

Hotel Inteﬁxational Brno, a.s.



VoPE

KUPNI SMLOUVA

kterou dnesniho dne uzavieli Smluyni GEaStIC: = = = = = = = = = = = = & & @ o @ oo

1) NEMOTRADE CZ s.r.o., IC 278 12 987,
----s¢ sidlem Olomouc, Nov4 ulice, tf. Svornosti 1 177/57, PSC 779 00
----jednajici prostfednictvim jednatele Jitiho Kreviidka, r.&. 661227/0819, Bieclav, --------=----
----Fibichova 3237/91, PSC 690 00

-—-jakoprodavajici

2) Hotel International Brno, a.s., IC 469 74 571
----se sidlem Brno, Husova 16, &p. 200, okres Brno-mésto, PSC 659 21
----jednajici prostfednictvim ptedsedy predstavenstva Pavla Brdicky, r.¢. 420610/044, Brno, -
----Sazenice 183/4, PSC 617 00, a &lena piedstavenstva JUDr. Radima Bartofika, ----=-==--=----
---1.¢. 601117/1749, Brno, Vrchlického sad 1963/6, PSC 602 00

—_—

----jako. kupujici

|8

Obchodni spole¢nost NEMOTRADE CZ s.r.0. je vylunym vlastnikem pozemku -------=-=unu--
parcely €. 3163/361 ovocny sad o vyméte 9677 m2
v katastralnim tizemi Mu3ov.

Pozemek je veden v katastru nemovitosti Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovist€ Brno-venkov, na listu vlastnictvi &. 462 pro katastralni tizemi Mugov.---

IL

Obchodni spole¢nost NEMOTRADE CZ s.r.0. touto smlouvou prodavé pozemek =--------------
parcelu €. 3163/361 ovocny sad o vyméte 9677 m2
v katastralnim uzemi MuSov
obchodni spole¢nosti Hotel International Brno, a. s.
za vzéjemné dohodnutou kupni cenu ve V¥i ........covvvvvneiieiiieiiiiiiiin 4.100.000,- K¢&
(slovy: ¢tyfimilionyjednostotisickorundeskych).

Obchodni spole¢nost Hotel International Brno, a.s., za tuto cenu pozemek kupuje a piijima.--



PR N

_ (slovy: etyfimilionyjednostotisickorungeskych)

II1.

Dohodnuta kupni cena ve VY81 ...........oooouviiniiiineieesie 4.100.000,- K¢&
(slovy: ¢tyfimilionyjednostotisickorunéeskych) :
bude kupujici, vsouladu se sv&fenskou smlouvou, kterou smluvni udastnici soucasné
uzavieli, poukézana do 5 dnti po podpisu této kupni smlouvy na svéfensky ucet svéfenského
spravce JUDr. Kérima Titze, €. 2000203181/2700, VS 1122010.

Kupujici povinnost thrady kupni ceny splni dnem ptipsani Castky ve vysi ....4.100.000,- K&

na vySe uvedeny ucet.

Prodavajici bude kupni cena zaplacena podle podminek, blize uvedenych ve svéfenské
smlouvé, takto:

a) Cast Kupni Ceny Ve VYSI wevuviiiiiviiiiiieeeieee e 3.977.000,- K¢
(slovy: tiimilionydevétsetsedmdesatsedmtisickoruneskych)
bude poukézéna na ucet &. 43-399860247/0100, ktery prodavajici oznacila jako platebni misto
pro thradu této ¢4sti kupni ceny z této kupni smlouvy,

do 5 pracovnich dni poté, kdy bude JUDr. Karimu Titzovi predloZen kterymkoliv z udastnikd
této kupni smlouvy vypis z katastru nemovitosti, na némz bude Jjako vlastnice touto smlouvou
pfevadéného pozemku, uvedeného v &lénku I. této kupni smlouvy, zapséna kupujici obchodni
spole¢nost Hotel International Brno, a.s., &asti B1,C a D tohoto vypisu ve vztahu k touto
kupni smlouvou pfevadéného pozemku budou bez zapisu

b) Cast kupni Ceny ve VYSi .............eiioiieeieiiiieee 123.000,- K¢
(slovy: jednostodvacettfitisickorungeskych) jako &astku odpovidajici vys$i dan& z prevodu

touto smlouvou pfevéddéného pozemku, je JUDr. Kérim Titz opravnén poukézat pfimo na aéet =

Finan¢niho tfadu Brno-venkov, &. tgtu 7763-7624641, VS 27812987, ktery timto prodavajici
oznaluje jako platebni misto pro thradu této &4sti kupni ceny, a to nejpozdéji do konce
tietiho mésice nasledujiciho po mésici v némz byl zapsan vklad prava do katastru nemovitosti
na zdkladé této kupni smlouvy. :

Smluvni U¢astnici vyslovné prohladuji, e s takto dohodnutym zplisobem a formou thrady
kupni ceny, touto kupni smlouvou pievadéného pozemku souhlasi. a splnénim vyse
uvedenych podminek prodavajici potvrzuje uplnou thradu sjednané kupni ceny podle této
kupni smlouvy.

1V.

Vlastnické prévo na zakladé této smlouvy vznikne vkladem do katastru nemovitosti. Pravni
UCinky vkladu vzniknou na zékladé pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni ke dni, kdy
navrh na vklad bude predloZzen Katastralnimu ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-venkov.




V.

Prodavajici prohladuje, Ze je oprdvnéna s pfevddénym pozemkem bez omezeni nakladat.a Ze
do dnesniho dne svoje vlastnick4 prava k vy3e uvedenému pozemku nepozbyla, a na pozemku
nevaznou zastavni prava, vécna bfemena ani jiné pravni zatéze.

Prodévajici neni datiovym dluZnikem ani jinym dluZnikem a neptichazi proto v Givahu vznik
dafiového zékonného zastavniho préva nebo vznik soudcovského zastavniho prava na
pfevadénych nemovitostech, piipadné realizace jinych majetkovych sankci draZebnim
jednanim nebo v insolventnim fizeni. Prodavajici se soutasné zavazuji tento stav zachovat do
doby povoleni vkladu a zépisu vkladu vlastnického prava kupujici podle této smlouvy do
katastru nemovitosti.

VL

Prodévajici je poplatnikem dané z pfevodu nemovitosti podle ustanoveni § 8 zékona &.
357/1992 Sb. v platném znéni. Zékladem dan& z pfevodu nemovitosti je cena zjisténa podle
zvlastniho pfedpisu (zdkon ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném znéni) platna
v den nabyti nemovitosti, a to i v pfipadé je-li cena sjednana dohodou niZ$i neZ cena zjisténa.
Je-li vak cena sjednand vy33i neZ cena zji§tén4, je zakladem dané cena sjednand. ---------------
Prodavajici je si védoma své povinnosti podat pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti a zaplatit
dail z pfevodu nemovitosti do konce tfetiho mé&sice nésledujiciho po mésici, v némz byl
zapsan vklad prava do katastru nemovitosti podle této kupni smlouvy.

VIL

Smluvni Gastnici prohladuji, Ze si smlouvu Fadn& pregetli, Ze obsahuje pouze pravdivé udaje,
byla uzaviena na zéklad¢ jejich pravé, svobodné a vazné viile, nikoliv v tisni nebo za ndpadng
nevyhodnych podminek, a Ze s jejim obsahem souhlasi, na diikaz &ehoZ pfipojuji nize své
podpisy.

V Brné dne 12. 3. 2010

prodavajjci; kupujici:

Pree.

NEMOTRADE CZ s.r.0. Hotel International Brno, a.s.

“Hotel Intfﬁational Brno, a.s.



)/ HOTEL INTERNATIONAL|
770 BRNO, as. §2//5

Dosle 15-09- 2010 |

Pridéleno:

Laptg

|

KUPNI SMLOUVA

kterou dne$niho dne uzavieli smluvni G8astniCi; === -=====c=cccccccmcccccccaaaannx

1) AUSTRO ENERGY REALITY s.r.o0., IC 282 88 785
----se sidlem Brno, Horova 3093/57, PSC 616 00

----jednajici prostfednictvim jednatele Jifiho Nedase, r.¢. 760629/4091,
----22. dubna 1055/2, 692 01 Mikulov

---—-jakoprodavajici

2) Hotel International Brno, a.s., IC 469 74 571
----se sidlem Brno, Husova 16, ¢p. 200, okres Brno-mésto, PSC 659 21
----jednajici prostfednictvim piedsedy ptedstavenstva Pavla Brdi¢ky, r.¢. 420610/044, Brno, -
----Sazenice 183/4, PSC 617 00, a &lena ptredstavenstva JUDr. Radima Bartorika, --------=-=----
----1.&. 601117/1749, Brno, Vrchlického sad 1963/6, PSC 602 00

----jako kupujici

I

Obchodni spole¢nost AUSTRO ENERGY REALITY sr.0. je vyluénym vlastnikem
nemovitosti
budovy ob¢. vyb. €p. 212, &ast obce Pasohlavky, na parcelach St. 230/1 a St. 230/2 ------
parcely &. St. 230/1 zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 373 m2
parcely €. St. 230/2 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 73 m2
parcely ¢. 2241/3 ostatni plocha, neplodnd ptida , o vyméie 705 m2
parcely €. 3178/7 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymeéfe 225 m2
parcely ¢. 3178/8 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 1434 m2
parcely ¢. 3178/9 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméie 28 m2
vSe v katastralnim uzemi MusSov.

Nemovitosti jsou vedeny v katastru nemovitosti Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovi§té Brno-venkov, na listu vlastnictvi &. 385 pro katastralni izemi Mu$ov.---

Vlastnické pravo vzniklo vkladem do katastru nemovitosti ¢j. V-17181/2008-703 na zakladé
kupni smlouvy ze dne 19. 12. 2008.

I,

Obchodni spole¢nost AUSTRO ENERGY REALITY sr.o. touto smlouvou prodava
nemovitosti




budovu ob¢. vyb. &p. 212, &ast obce Pasohlévky, na parcelach St. 230/1 a St. 230/2 -
parcelu ¢&. St. 230/1 zastavéna plocha a nadvoi o vyméfe 373 m2
parcelu €. St. 230/2 zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 73 m2
parcelu ¢&. 2241/3 ostatni plocha, neplodna pida. .ovimife 705 ml - s e e
parcelu €. 3178/7 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 225 m2
parcelu €. 3178/8 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméte 1434 m2
parcelu €. 3178/9 ostatni plocha, ostatni komunikace, 0 vyméte 28 m2
v3e v katastralnim uzemi Musov
obchodni spole¢nosti Hotel International Bmo, a. s.
za vzdjemné dohodnutou kupni cenu ve WEIBL s by 5w i B e i 3.400.000,- K&
(slovy: tﬁmilionyétyﬁstatisickorunéesk)’/ch).

Obchodni spole¢nost Hotel International Bmo, as., za takto dohodnutou kupni cenu tyto
nemovitosti kupuje a ptijima.

I11.

Dohodnuta kupni cena ve vysi ..................oooeei 3.400.000,- K&
(slovy: tfimilionyétyﬁstatisickorunéesk;’rch).
bude kupujici, vsouladu se svéfenskou smlouvou, kterou smluvni u&astnici soudasné
uzavieli, zaplacena takto:-

1) kupni cenu ve VySi...............coooeiniiii 3.400.000,- K¢&
(slovy: tf‘imilionyétyfistatisickorunéeskych)
kupujici poukéze do 5 dnd po podpisu této kupni smlouvy na svefensky ucet svéfenského
spravce JUDr. Kérima Titze, ¢.2000203181, VS 112201.

Prodévajici bude kupni cena zaplacena podle podminek, bliZe uvedenych ve svéfenské
smlouvé, takto:

a) €ast Kupni Ceny Ve VY3 ...........ccooeuevuvoiesiioeeeee 300.000,- K¢&
(slovy: tfistatisickorun&eskych)
bude vyplacena v hotovosti k rukdm jednatele prodavajiciho pana Jitiho Negase =--------ccemm--

b) &ast kupni ceny ve VYSi ...........oooooiiio 2.998.000,- K¢&
(slovy: dvamilionydevétsetdevadesétosmtisickorunéesk)'lch)
na et ¢ 205510952/0300, ktery prodavajici oznatila jako platebni misto pro thradu této
¢asti kupni ceny z této kupni smlouvy,

vie do § pracovnich dni poté, kdy bude predlozen kterymkoliv z G&astniki této kupni
smlouvy vypis z katastru nemovitosti, na némz bude jako vlastnice touto kupni smlouvou
pfevadénych nemovitosti, uvedenych v ¢lanku I. této kupni smlouvy, zapsana kupujici
obchodni spole¢nost Hotel International Brno, a.s., ¢asti B1,C a D tohoto vypisu ve vztahu
k touto kupni smlouvou pfevadénych nemovitosti budou bez zépisu a prodavajici soudasné
pfedlozi znalecky posudek pro stanoveni zakladu dah touto kupni smlouvou ptevadénych
nemovitosti
c) €ast kupni ceny Ve VY8 .........cocoooiiiiiiii 102.000,- K¢&
(slovy: jednostodvatisickorunéeskych) jako ¢astku odpovidajici vySi dané z pfevodu touto
kupni smlouvou prevadénych nemovitosti,




e e e R S N AR R RN S B R R e B M s NSt B DB

1

na ucet €. 205510952/0300, ktery prodavajici oznatila jako platebni misto pro thradu této
&asti kupni ceny z této kupni smlouvy,
/ do 5 pracovnich dni poté, kdy prodavajici predloZi pfiznani k dani z pfevodu touto smlouvou
prevadénych nemovitosti, opatfené podacim razitkem finanéniho titadu Brno-venkov a doklad
o zaplaceni této dané
nebo
je svéfenecky spravce opravnén poukazat pfimo na ucet Finanéniho Gfadu Brno-venkov, &. °
uctu 7763-7624641, VS 28288785, ktery timto prodévajici oznaduje jako platebni misto pro
thradu této ¢asti kupni ceny, a to nejpozdéji do konce tfetiho mésice nasledujiciho po mésici
v némz byl zapsan vklad prava do katastru nemovitosti na zakladg této kupni smlouvy, --------

Pro pfipad, Ze znaleckym posudkem, jimZ bude stanovena cena touto smlouvou prevadénych
nemovitosti jako zaklad dan& zpfevodu bude vyssi neZ cena sjednand v této smlouvé,
smluvni U€astnici se dohodli, Ze rozdil mezi vy3i dané z prevodu uvedené v tomto &lanku
pismeno c¢) a vy$i dané na zdkladé piedloZeného znaleckého posudku, bude zaplacena
poniZenim vyplaty €ésti kupni ceny, uvedené v tomto &lanku pod pismenem b).-------memeeeeeen-

R

Smluvni U¢astnici vyslovné prohladuji, Ze s takto dohodnutym zpisobem a formou uhrady
kupni ceny, touto kupni smlouvou prevadénych nemovitosti souhlasi. a splnénim vyse
uvedenych podminek prodavajici potvrzuje tplnou uhradu sjednané kupni ceny podle této
kupni smlouvy.

}
§
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Prodavajici md pravo od této kupni smlouvy odstoupit v pripadé, kdy kupujici nesplni termin
zaplaceni kupni ceny. ¢inky odstoupeni od kupni smlouvy nastdvaji okamzikem dorudeni
pisemného projevu viile.

IV.
Vlastnické prévo na zékladg této smlouvy vznikne vkladem do katastru nemovitosti. Pravni
uCinky vkladu vzniknou na zékladé pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni ke dni, kdy
navrh na vklad bude pfedloZen Katastrdlnimu ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovist¢ Brno-venkov.

V.

Prodavajici prohlasuje, Ze je opravnéna s prevadénymi nemovitostmi bez omezeni nakladat.a
Ze do dneSniho dne svoje vlastnickd prava k vyse uvedenym nemovitostem nepozbyla, a
nemovitosti nejsou pronajaty, nevaznou na nich v&cné biemena ani jiné pravni zatéZe, ---------

Na pfevadénych nemovitostech ke dni podpisu této kupni smlouvy vaznou zastavni prava
smluvni,ve prospéch zastavniho véfitele LOANS s.r.0., IC 28307305, Brno, Kope&na 248/31,
PSC 602 00,
na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho préva ze dne 30. 3. 2010 a nasledného vkladu do
katastru nemovitosti vkladu ¢&j. V-3447/2010-703 , pro pohledavku 3.061 .500,- K¢ ----mmmmmene-n
na zdkladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava ze dne 21. 5. 2010 a nasledného vkladu do
katastru nemovitosti vkladu &j. V-5785/2010-703 , pro pohledavku RRZN1[00 R (R —




Prodavajici se zavazuje do 30 dni po podpisu této kupni smlouvy zajistit vymaz téchto
zastavnich prav s tim, Ze uvedeny zdvazek je soudasn& zajitén zaplacenim &asti kupni ceny,
bliZe popsané v &lanku III. pismeno b) této kupni smlouvy.

Prodévajici neni datiovym dluznikem ani jinym dluZnikem a nepfichazi proto v ivahu vznik
dafiového zékonného zastavniho priva nebo vznik soudcovského zastavniho prava na
pfevddénych nemovitostech, pfipadn€ realizace jinych majetkovych sankci draZebnim
jedndnim nebo v insolvenénim fizeni. Prodavajici se soutasné zavazuje tento stav zachovat do
doby povoleni vkladu a zépisu vkladu vlastnického prava kupujici podle této smlouvy do
katastru nemovitosti.

VI

Prodavajici je poplatnikem dané¢ z pfevodu nemovitosti podle ustanoveni § 8 zakona &.
357/1992 Sb. v platném znéni. Zakladem dané z pfevodu nemovitosti je cena zjist&na podle
zvlastniho predpisu (zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku, v platném znéni) platna
v den nabyti nemovitosti, a to i v pfipadé je-li cena sjednana dohodou nizsi neZ cena zjisténa.
Je-li v8ak cena sjednana vy$3i neZ cena zjisténa, je zdkladem dané cena sjednand. ---------------
Prodavajici je si védoma své povinnosti podat pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti a zaplatit
dafi z pfevodu nemovitosti do konce tfettho mésice- nasledujiciho po mésici, v némz byl
zapsan vklad préva do katastru nemovitosti podle této kupni smlouvy.

VII.

Smluvni GCastnici prohladuji, Ze si smlouvu fadné pfecetli, Ze obsahuje pouze pravdivé tidaje,
byla uzaviena na zakladé jejich pravé, svobodné a vazné viile, nikoliv v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek, a Ze s jejim obsahem souhlasi, na diikaz &ehoZ pFipojuji niZe své
podpisy.

V Brné dne 13. 8. 2010

prodavajici

g

AUSTRO'ENERGY RE

kupujici:

/21 "’UZ"

ITK S.I.0. Hotel International Brno, a.s.

Hotel International Brno, a.s.




Brdicka David

Od: Vit Majkut <vit.majkut@remax-czech.cz>
Odeslano: 25. Unora 2014 11:07

Komu: Brdicka David

Predmét: Info prodeje objektu v ki Pasohlavky II.
DuleZitost: Vysoka

Dobry den pane Brdicko,

pridavam dalsi informaci o prodeji objektu v Pasohlavkach.

Navazal jsem opé&tovné spojeni se zajemcem, jenZ se o nemovitost v Pasohlavkach zajimal jiz dfive. Kdyz
informaci zkrdtim, o objekt ma véiny zajem a nabizi cenu o jeden milion nizsi, coz znamend, Ze jeho
nabidkova cena je 5.216.000,- K&.

Nutno podotknout, Ze nabizené finance ma v hotovosti, respektive z vlastnich zdroji a v pfipadé
akceptovéni Vami této nabidky, miZe k prodeji dojit okam7ité.

Pokud s dovolenim mdZu zminit mGj postieh, tak za obdobi téméF dvou let a 72 pfimych kontaktd, je to
jedina seridzni nabidka s nejvyssi cenou, jenZ neni podminéna rdznymi financovanim bank, uvérd,
investorl apod. '

Co se tyCe samotné vySe nabizené Castky, urcité neni podhodnocena, ba naopak, dle mého nazoru je jeété
o dobré dva miliony nadsazena oproti redlné cené.

To je zatim v3e, prosim zvaZte tuto nabidku a dejte mi védét jakou informaci mam predat zajemci.
Pfeji hezky den a jsem s pozdravem

Vit Majkut
realitni maklér

RE/MAX Well3

mobil: +420 603 548 827
vit.majkut@remax-czech.cz
www.remax-czech.cz

From: Vit Majkut

Sent: Friday, February 21, 2014 11:34 AM

To:

Subject: Info prodeje objektu v ki Pasohlavky

Dobry den VaZeny pane Brdicko,

na zakladé naseho telefonického hovoru, Vam zasildm slibeny e-mail o prodeji objektu v Pasohlavkach.
Vas poZadavek byl informovat Vas o tom, co udélat aby se co nejdfive zrealizoval prodej této nemovitosti.
Na zaCatek povaZuji za dlleZité, stru¢né se zpétné podivat jak nabidka probihala do ted. Nemovitost
nabizime nyni jiZ na dvandcti nejnavstévovanéjsich realitnich serverech z toho dva jsou mezinarodni a dalgi
je mezinarodni zabyvajici se vyhradné komercnimi nemovitostmi. Dal$im nastrojem pro ziskani zdjemc ke
koupi je parovani poptavky a nabidky (poptdvku sdilim se 1.200 kolegy v celé siti RE/MAXu v CR) a v
neposledni fadé oznaceni nemovitosti bannerem (uvaZoval jsem, o vyhotoveni banneru 2x1m a to
vyloZené s nabidkou této nemovitosti a umisténi na plot pfi vjezdu do aqualandu).

Vzhledem k tomu, Ze nyni mame neuvéfitelnych 72 kontaktd, jenZ projevily zajem o tuto nemovitost je
zjevné, Ze o objekt je zdjem. Av3ak u vSech jsem se setkal s problémem s vysi ceny.

1



S ohledem na to, Ze prodeji této nemovitosti jsem jiz od zac¢atku nabizeni vénoval maximum svého usili i
nrostfedkd (nejvétsi realitni kancelafe na svété) tak nic nového zasadniho nem0zu nabidnout.

Dal3i postup vidim pouze dvéma sméry, ten prvni je jako do ted's obdobnym aktivnim dsilim vyhledavat
financné nezavislého kupujiciho, ktery ohodnoti ani ne stav nemovitosti, ale spise lokalitu a nebude pfilis
Ipét na dobu ndvratnosti investice. Ta druha moznost a ta by uréité byla rychlej$i a reaIngjsi pro zdarny
prodej je upravit cenu.

Vim, Ze o této varianté jste nechtél pfili§ jednat, ale vzhledem k prizkumu jenz jsem bé&hem doby co jsme
spolu telefonovali zpracoval, je to jedind moZnost rychlého prodeje.

V pfipadé dotazil nebo s pozadavkem o vice informaci mé muazete kdykoliv kontaktovat.
S pfanim hezkého dne

Vit Majkut
realitni maklér

RE/MAX Well3
mobil: +420 603 548 827
vit.majkut@remax-czech.cz

WwWw.remax-czech.cz
http://www.procmilujiremax.cz
http://reality.remax-czech.cz/re-max-well-3/vit-majkut

Poskytujeme kompletni spektrum realitnich sluZeb jiZ i na vétsiné Gzemi Ceské republiky.

Svéfte nam i Vy svoji nemovitost na prodej &i prondjem a presvédcte se tak o vysoké kvalité sluzeb a
individualnim pFistupu makléft

- Vasdi nemovitost miZeme prezentovat v nasi celosvétové inzertni siti

- bezplatné konzultace pfi prodeji ¢i pronajmu, Gginnd inzerce v nejvyznamnéjsich médiich

- kupujicim rychle zafidime vyhodné hypotécni Gvéry od viech tuzemskych bankovnich domd

- nade préce se fidi pfisnym etickym kodexem, ktery je zévazny kazdou kancelaii RE/MAX po celém svét&

- na pfipadné reklamace reagujeme nejpozdéji do 48 hodin - za jakykoli Va3 nazor ¢ pfipominku k nai &innosti jsme
vidy vdécni

N/° RE/MAX prodava
nejvice realit na svété

http://ww.procmiluiiremax.cz
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ZNALECKY POSUDEK

& 1078 — 40/10

0 cené zjisténé nemovitosti - budovy &p. 212 postavené na pozemku p.¢. St. 230/1 a St.
230/2 a ddle pozemkii p.¢. St. 230/1, St. 230/2, 2241/3, 3178/7, 3178/8 a 3178/9, a to vse
VC. soucasti a pFisluSenstvi, v okrese Brno-venkov, obec Pasohlavky, k.ai. Musov
(700401).

Objednatel posudku: AUSTRO ENERGY REALITY s.r.o., Horova 57, 616 00
__Brno, IC: 282 88 785, DIC: CZ28288785.

Ugel posudku: Stanoveni ceny zjisténé pro ucely dané z pFevodu
nemovitosti.
Posudek vypracoval: Ing. Milos Kocian, znalec, K Zdpadi 52, 621 00 Brno,

tel. : 603 528 515.

Datum mistniho Setfeni: 16.¢ervence 2010

Datum, ke kterému se provadi ocenéni: /6.cervence 2010

Pouzity ocenovaci predpis: Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocerovdni majetku a vyhldska ¢.
3/2008 Sb., kterou se provddéji  nékterd ustanoveni
zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovdni majetku, ve znéni
vyhlasky ¢. 456/2008 Sb. a vyhldasky ¢. 460/2009 Sb.

V Brné dne: 2/.éervence 2010

Tento znalecky posudek obsahuje 22 stran v&. pfiloh a pfedava se ve téech provedenich.
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Obsah posudku:
1. Nalez
I, Pesudek:

2.1 Budova ép. 212 (§ 3)
2.2, Vedleidi stavba (§ 7) - phistiedek

-

2.3, Vedlejsi stavba (8 71 - sklad

| )

4. Inzenyrske stavby (5 4)
2.5, Studna(§ 9)

2.6, Venkovni dprasvy (& 1)
2.7, Stavebni pozemes (§ 28)
2.8, Trvalé porosty (8 41

2, Rekapitulace ceny #jisene

1. Nalez

1.1. Zadan posudku.

Zaddrim posudku je ocengni budovy &.p, 212 postavene na pozemku pd S5 230 Ta s
23012 a dale pozemkl pd. SLZ307L8n 23020 22415, FITE T 3108 8 2 ATTS M, A vie e

souddst a phislusensivi, v okrege Brnosvenkov. abec Paseblavky. koo Mugov 1 7004070 cenou
istenou pro ueely dané 7 pievodu nemovitestl,

1.2, Papis ocenovancho areilu.

Budova &p. 212 je postavena pa pozembu p.d. S6L.230 1 4 St 2302 a pozemky pd. 22414,
TR 7. X178 E a 31TRY sou uzivany spolednd se stavbou budesy o foe T12 0 pozemky pd
Cr230 1 a St 2302 Ocefiované nemovitosit jsou siiuevany mime zastay énou dost obce
Pasulilavky v Blizkosti stami silnice Lipidy ¢ 32 smor Brmo-Viden, Pledméten ocenéni fsou dale
vedlejti suvhy. inzenyrské stavhy. studna. venkovni Upravy o malé porosty, Pozemiy jsou

prevaang ron .

1.3, Podkludy pro vwpracovini znaleckcho posudku,

L Tak

130 Napis 2 hatastrn nemovitosd ge die 14042050 vihotaveny dilkevim phistupem. K.
Musov. LV 385,

13,2, Kopie Ratastrdlni mapy.

1.3.3. Znalecks posudek & 1821 98 D znalee Joseta Kmetd ze dne 241 1.1956

-,

A4, Vysledky misini Setfeni ze dne 16.07.2010,



1.3.5, Mal¥ lexikon obei CR 2009.

Zakon ¢ 131/1997 Sb., o ocefiovani majetku a vwhlaska & 32008 Sh.. v plamem znent.
kterou se provadéil nekterd uslanaveni zikona & 151 1947 Sh., o ocefovini majethu. ve
suEni vyhldsky & 456:2008 Sh.a yvyhlasky & 460 2009 S

e
Ll
™

Informace o stati a (drzbé nemovitosti od objednatele.

o 4

Doc.Ing. Albert Bradad. DrSe.: Teorie acenaran nempvitost, Lrozsikene vydani.

2. POSHdEk - gcenéni nemovitosti

2.1. Budova (8 3) -&p. 212

2.1.1. Popis

Tednd se ¢ samosiatnd stojici budovu &po 212 postavenai nd pozemhu 2.8, S0 a e
23072, s jednim podzemnim podlazim. dvami padremniml podlazimi, zastfedenou sediovou a
plochou stiechou, Ohjekt je vedeny v hatastra merionfiosth se spusobem vyvuZitd obdunska
vyhavenost a byl uZivan prevazne julo restaurdce 4 LIEd Nemovitost nebyla K data ooeneni
ugivana ani pronajata 2 je zanedbana.

Dispozitm feleni:

\ 1. podzemnim podlazi (LT 0w plaedn! Llanted silepy a sklepy restaurace s kowelnow.
uhelrou a sklady.

V1L madzemnim podlazi (LN Je Testaurase. kuclivnd, Sann, socialnl zabizent. skiady.

chodhy, schodistovy proastor.

\'¢ 2NT jsou pokaje. haneeldbe. socialu zafizond, vyehod na terasy,

Pinoedni cast z roku 1953

peOmAtrUREn Fesgnl

Paviadnt &ast ol klenuté sklepy, Svisle  Konsirukee  budowy Jsou ¥ sdivané 2 cihel
hez izalact proti zemni vihkosu. Stropy isou slenute sihelrd, Flehwoinstalace fe 220 V. Podlahy
eiteine:

Peizran ba zroku 1978:

¥ = 1 & - . v
PP LA N T sy

Guislé  konstrukee  Pudovy jsou  svzdivand 2 cihel prevainé 1l 35 ¢m. na peviych
sahiaiech, Stropy jSoil keramicke, Zustfedeni je provedena sediovoy stiechou s dievénou stiesn
cearsoven honstruked o plochou sifechow. Jake  stfesnn kvuna e mougzita betanova Kryting,
Klempiske vyrobky  jsou upiné z pozinkovandho plechu bez nateru, Venkova omithy [sou
v rstyd, valtind omitky Jseu vapenng Stukove, Schodide jo Zelesnbetonone se zihradlim,
Vaitiag obklady jsou bazné Reramicke. Dvere jsou 2 hladke pine a prosklene. Okna Jsou dievina
sdvelend, Podluhy jsou betonoy ¢ s textilni krytinou. ceramicke. PV, Vatapeni e dstiednd na mba




pravedené z ocelovyeh tubek, Kanalizace j¢ od W(C. kuchyné, koupelen. Ohfey teplé vods e
elektrickymi  bojlerv. Vvbaveni kuchvni chybi. Vnitini hygovybaveni:  sprehové  Routy,
umyvadla, WC. Vytal zde heni. Jé 2de veduchotechnika, odvetrant ¢l entildtory,

2.1.2. Vivméry pro ocenéni

Plivodni &dst 7 roku 1933:

|

i

i

j paiiva. Elektroinstalace je 220/380V. Objekt ma hleskosvad. Je 2de razvod studens a teplé vody
i

|
|

! Spodni stavba 1.PP;
|

Zastavend plocha; 1567 x 3,85 240 8 1 83 = 9611 n
Obestavény prostor: Os = 15,67 x (3,14 ¢ 263 % 26312 + 038 x 588 « [Z2G8= 135 Y
? (S XS0 Q0012 = 1.539x 340x 1,85 = 21339 m’
Vrchal stavba - 1.NP:
ST AR

Zastavénd plocha 8.22 x 6.98 =

ObestavEny prostor: Ov= 3738 x (301 = (.30 « 0,104 = 195,67 m?

OP; = 0s~+ Ov =2]236 - 195,67 = 30926 m*

Plistavba z roku 1978:

Spodni stavba [.PP:
Lastavéna plochu: 8.35x 13,17 = 112260 m"

Obestaveny prostor: Os= 112,69 x (238 = 0,30 ) = 0201 m'
Vechni stavba~ 1NP:
Zastuvend plochy:

FRE0 N7 = 6,098 165+ LOON V.20 < 290X 1490 ~ 685~ 1 67 2338w

. (Yhestar ény prostor;
Ov=23138 X (3.00 030 =001 - 290 % 1.9 x 435 26,48 x 1167 xb.301 =751.38'm’

Nrehni stavba = 25P

Zastavend plocha:

33N 130= L0020 « (1347 -2.78)% 15,71 - 695 = 13339 mr

Ubestavény prostor Ov="15539 § (271 = 020} - 200N 13305 1,52 5 = M m
LustPesent;

Obestaveny prostori OV = 8,738 1403 8 484 22 15,13 273 x 300 2= 37738 m*
OP: =05 = Oy - Q1 =302.01 = T31.38 - 147,07 = 37738 = 187784 m’

Liestaveny prostor celkem:

OP = OF - OP: = 409,26 | §77.84 = 228%00m

i-



Prehled vvmér:
Plvodni ¢ist z roku 1933,

Pristavha # roku 197R:

OP = 30926 m°
OP = 1877 .84 7

Celkem:

2.1.3. Zjisténi charakteru objektu

Qceflovany objekt ocenime jako budovu podle §
protoze spliiuje podminky § 3 odst. 1 pism. a) hed |

OP = 228710 m®

Budova nebylak daw ocenéni pronajua,

2.1.4. Woeficienny

Fyvyhlasky & 32008 Sb., v platém zneni,
zikona ¢ 13141997 Sh., v platném znéni

K - Roeficient pfepoctu zak). ceny podle drubu senstrukes die pHl. ¢ 4 - poi 1 budowvy zdéne

K= 10.939

Kz - koef, prepadtu zakl, ceny' pudle velikosti nramerne

Zastavéna ciocks

Podlzzi :

o pogiEd (Z2 v m”
1.PP 208 ™1
iNP_ T asg7e
2NF +58 38

=
in
4]
oo
o

I'

[C:Ikam:

Prumérnd zastavend plocha podlazi ; 652,86 3 = 3176 t
Ko =0.92 < (6,60 217.62 )= 0.950

N: - Roefl prepoctu zakl. cony podle prumémné vesky podlazi
Primeérna vsia pod a2
Poglgsi £E5iavéna tlocha Vigxa sogias) iy |
- podiadi (ZPivm' Ly v m g
SES. L 0BT 53 34
IRE 28878 225 80
2 NF 15538 467 72

@
&
ful.
@
&

Celkem:

1882.8

Nazeny prumdroay ek = primdrd ViEka podl. =

By=2.10 "% =030=21D

K, = 0061
I"\:I = I'.I\:-‘
csLatn obee,

Ki=2.078

* ¥
RS

- heeticient polohovy - pril. ¢

i L'I:;..\‘Ij.ll\:‘l'_'l

(L3600 = (.99]

= hoeficient vwhay enosti viz, oddil 2180

I+ poli &0 %, vvkle. 32008 S8, platnén

- soeficlent 2mdny cen staveh PRl 838 Al &

Budevy restadradnich zafizent, SKP46.21.19.3.

zastanidse plochy podlazi

hIZ2aA =303 1

A&,

32008 Sh.. v platmém zren.
1)



-

Kp = 0.568 - koeficient prodejnosti - pHLE 39 vahlé 3 2008 Sh v platném znéni. Brog-
venkov, Pasohldvky - obec do | ts.obyvatel, she. 2 — ebwhod,

2.1.5, St a opotfeheni

Podle dostupnyeh informaci byvla plvedni stavba zemniho sklepu s lisovhou postus ena
vroce 1933 a vroce 1978 byla provedena pristavba objekiu srestauraci, Udrzba objekiu bvia
v poslednich letech velmi zunedbina, Z dovedu  provedeni pstavby nemovitost a leifho
celkoveho technického stavi provedu vipotet opotteheni analytickoy metodo,

Budova podle & 3 pril. & 2vyhidsky & 372008 Sh. v platnem znént. SKP46.21.19.2001. budow
restauracnich zafizeni (G): o _ B
!é Kenstr. a wyoaveni @ Provedeni . Stangard | Poall  Koeficient Podi] Jprav.:
E Zaklady vé. zemipraci bez izolace protl zemini vinkesy 2000 B 0:8125 T45 | 02088
' Zshlagy vs zem pracistancarcni provecen _ BORE S 00504 | 100 Qo502
2 |Bvisi& «onstr stangaron| orovecen| 1203 8§ 00270 100 ' 'g537]
| 2 Swislé sonstr stangargrizcrovecenl 0 8200 8 0 1230 1.00 0.1230
| 3 Stropy rlenuty 100 S 00148 1.90 0 074t
|3 |Stropy revny podhles az 0c & Q0ETE 1.20 0.0BTE
| 4 Zastled. mimio wrytinu'sedl a piochastlecha 12000 & 0.0870 1.00 g.2e10
| & Krytinysttech  betoneva tad«a 1006y S 00270 1.00 g
5 Klemgifske kansir, 'p'c:zirlv.. S jhalallele S 08040 1.20 (5
7 \ntini omitky \vap hladke 19900 S go7t0 . 100 g
8 Fasaani omiky ldvouyrstve spargyvane 2owve 10C.00 g 0.0320 1.0 3
E-_ Vnitrhi ockiagy keramicke 10608 8 ¢ 9350 180 ' G0
W Schody Zeazopet 2 2abeEdim 10800 S 2.0280 1.0 3.0280
."" Cvefa proskiens cing 109.00 g 00320 1.0 2.0380
12 Vrata Ineuvazuje se T S N T -
12 Skna 'dfevEna cvolits 02 ho 5 G580 1.20
14 Pavren pedlah fextixnting. glazbs, PVC . 10000 & 0330 1.0 0.0330
18 Vyizpen! Ustfeani nz tunz salive *DBBOI S 00450 1. 00450
g Elkk Enemn..mstﬂ-ace E20/380N. poy. automaly B O e o w580 90 it R ¢ <112
17 Bleskosied 2pe pajegie]e] 3 20033 100 £.0030
12 Vrittal vodoved  studena atepid Jopin. B il 1.00 B.0330
1% Ksnalzacse standardn provedar| *02.00 S 0.0320 100 C.0320
20 Insialaze olynu E=lale] ~00.00 5 0.003% 100 £.0020
21 Chtey vedy gl boar 0020 5 05228 100 . BOEe)
22 ybaven kuchyni  chya 10000 ©  Do18S Q.03 0.0000
23 Nrtr mvg JvBEVENT CSRrEN0VE KOsy Jryvacia “0ugh ) 0.2430 100 0.0430
22 2 - 0030 C 50148 0oe £.0030
mifize = wEﬁ[II.-’:I":IFg,'_ - 1 -
vzd chatecnnika 00 20 g 0.044c 103 0.0420
flazra nEuVEIL S S8 100,20 S po G.a000
1.000¢ 0.9612

f



| . Cootfeten Prepost,
& Konstr awybaveni: iFl:h:ill Upray FPEH . .'n'l St ZNNHDEE G:}B“?Ee n:p:.z:;i-:.tﬂ.
I !prap-::ctun:-,- B orvky © A X g/
| 1 |Zaklady v zem praci 00058 | 00080 75 130, 0577 0.0053
1 Zaklady va zem,prac 0.0504 | 00524 32 1500 0213 00112
2 Swvislé kgnstr. | B:0270 00281 75 120| 0825 00178
2 Svislé korstr, 0.1230 0,128 32 120 0.267 0.0347
| 3 Swopy 00148 | 00184 | 75 _120| 0,825 70086
| 3 IStropy 00672 cosge | 32 128 0267 Q0186
| 4 |zastfes mimo Krytinu €081C | Q0835 | 32| 100 0320 00203
5 Krytiny stfech N Q0270 | 00281 32 40, 0800 B.0228
8 Klempitské korstr, 0.0080 0.0052 3z 35 0814 0.C0&7
T Wnitfnl omitky 0.0710 go73g 32 8 BT o525
8 Fasaani omitky 0.032 2.0333 3z 43! 0800 0.0268
| 9 _|vnitini obkiady __gpate Qo323 . 32 35 Dof4 Q0283
10 'Sehody 0.0280 00231 32 50 0,640 _ 0.01as
11 Dvere 0.0280 0.033% 2 40 Q&30 0.0315
12 Vrata 0.0000 0.2057 | 0 500 0.0000
13 Ckra 0,0590 £.0614 32 ] 0.800 0.04g8*
4 Povch podizh 0.0330 C.0343 3z 35 0.914 00374
15 Vytapanl 00480 | 00:1% a2 35 DO14 QL4
_18 Elektroinstalace . 00830 0.080z ey 35  g.914 02582
17 Sieskesvod __D.gea 0,262 32 40 Q800 0.00z8
18 Vnittni vadoved | 0.0330 L0343 kP 38 0gis £o314
| 19 Kanalizace | bg3z C 0333 3z 35 0814 00324
_20 Instalaca plynu < 0035 B OS] 7 2] D.357 00871
21 Onhtev vogy . _0.0220 0,022¢ 32 32 1000 00228
22 Vybaveni kuchyni 00000 0.0 a.0a0 g.ea0s
_23 WVnitt hyg wybavenl 0.5430 D: 32 _3E 1800 0447
24 Wytahy | 50082 A 0200 SOUGIS
28 Osat 8 044G 0.QéER 32 40 D80C Q0%
2 |Insta gref acra 00030 0.0l o az0 0.0500

Celkem g2 15002 0,6539

Cimarfebent anabmickou metodou 1 Oy = 65.39 %4

216, Vvpodet cony

Budova podle 3 3 pfil, & 2vkhlasky & 32008 Sh. 4 platném zneni, SKP 461,162 1. budovy
restabienich cafizeni (G

dandnlcena A L e 2 TN Kem

Labldi cend Lnrasena |

AL =ZUSK N RN Kax KX KEE2 710N, 93 9x0. 9308 (1,99 1x 0,96 18 0/85x2.0T8 = 4 (6649 Ko



Vychozi cena ON=ZCU x OP =4066.49 x 2287.10 =

Opotiehent 03,39 %

250047351 K
- A ON] SROLOI K

Cena budovy pe sdpeltu spotfebeni bez RKp .
Koeficient Kp = 0.368

3218 894,57 Re

1 828 332,12 K¢

LR

2.2, Vedlejsi stavha (§ 7) - pristieick

21 Popis:

Jednd s¢ v jednopodlazn nepodsklepencu Gistecne zdenon stavby & piochou stiechou

Mvisle Konmstrukee jsou vwvzdiviné 2 vapencpick maeh cihel Zastieteni je ploehou

skrytinou # \Initého plechu. Podlaka batononve Veora plechova, Staf
podle informaet objednatele 32 roku,

22,2 Vymién pire ocensn|

Vrchni stavba

A

Obestaveny prostor Oy = 240 x 2.30 =
Obestavény prostor celkem: OP = (1,

=3 =

3, Z]isten charakieru objekiy

Deeniovany chiekt tvorf piislutensivi stan by Bz

acenime jei jako vedle’ stavbu,

N TR Lr. iy e
=it BOCTICIRND

streghou

stavby ke dni ocendnt je

dzastaveni plochu nepresakujzs 100 m-,

Vedlefsi stavha podld § 7 ofl €8 WWhisths &2 2008 Sk s plathem znéni. - wvp D, SKP

-
$6.21,19.9 |

kg - hotel, 3 bovenost

PP —— —
Sy} Kensirukce 2 vybaveri S Poal . Podl Kesficert PR
3 Strepy - chybl e 0248 100 0.218 1852 -5 4037
< Klemip konisir -chyh C 0018 . 400D,016 1.852 -2 D308
T Jgravy oovrehl - gy c 083 00 0083 1.852 0187
10 Okrd - chybl C__ 0013 1000013 1852 | -po7a
12 Elestroinstaiace - crvel 2 o085 1001 0,050 1.852 -0.0928

Calkerm

08667 |

K_] = |
K,: = "..Hi

134 %)= 1 =033 x D.667) =061 Coceecoomax, 0,80

- pril & T4 hl.E312008 Sh., v platém znéni. pol. ¢,

5. ostamni obee.



s E———

U

Ki =2,111 - koeficient zmeény cen staveb - pril. €38 vyhl. € 22008 Sb, 4 plamém zneni,

stavby ostatnd jinde neuvedene, SKP 46.21.19.9.

Kp = 0,568 - koeficient prodejnosti - pifl &30, vvhle, 372008 Sh. v plamém znéni. Brne

venkov, Pasohlavky - obec do | Hs.obyvatel, sl.e. 2 —ohched,

2.2.5, Sl a opotfebeni

Stavba je podle informaci 32 roku stars, Upotfebeni vypoditam linearni metodow.

Staf 32 roki
Zakladni Zivotnost: 27 = 60 rokd
Pracento roéniho opatiebeni: Pr = 10022 = 100 60 = .67

Opotiebeni O = Sy Pr=32x1.67=53.33 %,

2.2.6. Vipofer ceny

Vedleidi stavba podle 3 7 pril. ¢.8 vahlasky ¢ 5 2008 Sbo. v plamem 2néni, tp D, SKP

d6.21. 199
103500 Ke

Zakladni cena upravend bez Kp
ZCL = 7C x KunK xKi = 105550.80% UFix213 = 1°5821.6] Wi '1‘.:'
Vichoei cent ON = 0P~ 201U = 7450y 152]1.6] = LT3 39003 Ka
Opotfebeni : A3 % + B0474.68 Ke

Cehd pe odpodiu opottehen ; 3291338 K

2 915,38 K¢

i

Cena vedlejsi stay by - pristiesku - bes kp:
Rosiicient Kp = 0.568

Cena s edlefsi stavby (§ 7) — pristiedhky - W PN ) 30 055,94 ke

=3 MedlefSi stavba (8 7) - sklad

= .. Poiis
itz se o jednopodlazing nepodsxlepenou sdénou stavbu s
VLA Jsou wzdivané 1l mud 15 om Zastiedemi j¢ plochou  stechou s kevtinou
vaneho plechu, Omitka Brizolitova. Podlaha betonova, Vrata pleckova, Sta staviy ke

plochou sitechou. Syisls

¢ podle informaci objednatele 32 raki



232 Vymén' pro.ocendni

Vrehnl stavba ¢

Obestaveny prostor Qv =323 x 2,30 =

Obestavény prostor celkem: OP = Oy =

2.3.3. Zjisieni charakteru objekiu

121077y

1207 m’

r

oLenime

CIeei
jei ]

iy objest Vol pHslusenstvi stavby hlavni a zastavénd plocha nepfesehuje 100 me,
ako vedleisi stavbu.

234 Koeliciemy

el e ———

Vedlejsi stavba podle § 7 ol &8 '~h|’:1i|-.& ¢ A 2UUN Sbhi v plamém znen).
nepadshlepend, zdivo th nad 15em. op B, SKP 402101
Ky - koet, vwhavenost
Giglg Prave- Poall : Lizraveny

rLkg P 5 S Pedll clen o

pol Konstrukce a vybaven| _ den (Bhila 15 B ol r{caﬂ 1§ sodil n
2 Kiemp konstr -chyol o | o847 ' 1ooio01 188 -0.0318
"0 Okna-chysl c 0911 100 :m- 1 882 -C 0204
12 Elekiroinstalzce - chybi C n ] 10000 1.852 574
| CEirem | -0.1583
Ky=1=(054xn)=1 <034 % 0,139} = 0,014

h:= (1§53

= piil. & T4 hl 23 2008 8k, pal. & 5 4 platndn 2ném, oslatni ohee

Ki = 2,121 - Reelieien zmény cen staveb - rl""'l E3n ahl, &, 32008 Sb. o platgen
znénl. stavbyoostatni jinde neuvedend, SKP 46,21,19.9,

Kp = L5368 - Kesticient prodeinost = pil¢.39, avhle. 32008 Sh,, v platném snenl, Or
venkov, Pasohldvky - obee do 1 tis.obvvatel, sle. 7 — obchod,

=2 St d apotfebani

Mavba Je podle Informaci 32 roku stard, Opotiehan vapoditam linedrol metodog,

Sid% 12 ok

Lakladni Zivotnose: £7 = 60 rehy

Procento rodiihe opotfebeni: Pr= 1 ZZ = 10060 = 1.687

Opotieheni O = S x Pr=30y .67 = 33.33 T

=25 Nypoéer ceny

Vedlgisi stavha podle & pri &8 wahlagky & 32008 Sh. v plamém sneni,

nepadsklepend, wdive 1], nad 15 cm, vp B, SKP 26.21.10.9

ZL

5000 Kem



Zékladni cena upravena bez Kp :

2 059,76 K&/m’

ZCU=ZCx K_u(stKi = 1250x0.,914x 0.85x2,121

Vychozi cena CN=0P x ZCU = 12,07 x 2059,76 = 24 861,26 K&

Opotiebeni : 53,33 % - 13 259,33 K&
1 Cena po odpoétu opotfebeni : 11 601,93 K¢

Cena vedlejii stavby — skladu - bez Kp : 11 601,93 K&

Koeficient Kp = 0,568

Cena vedlejsi stavby (§ 7) — -vé. Kp: 6 589,90 K¢

7 2.4 . InZenvrské stavby (§ 4)

i, A
2.4.1. Komunikace pozemni — na pozemku p.¢. 3178/7, 3178/8 a 3178/9
L Popis: Komunikace a parkovisté tvofi pfisludenstvi stavby &.p. 212. Jsou zhotoveny z kameniva
obalovaného zivici. Podle dostupnych informaei byly zhotoveny v roce 1978, povrch je

¢asteéné naruSen povétrnostnimi vlivy.
1 Vyméra: 225+ 28 = 253 m” - komunikace
Vyméra: 1394 m” - parkovisté

Zatfidéni stavby: SKP 46.23.11.2. — Komunikace pozemni, SKP 46.23.11.4 — Plochy charakteru
poz.komunikaci (parkovisté)

Ks=0.85 - piil. €. 14 vyhl.&. 3/2008 Sb., v ptamém__znéni. pol. & 5, ostatni obce
K;=2.267 - koeficient zmény cen staveb - pfil. €38 wvvhl. & 3/2008 Sb., v platném znéni,
SKP 46.23.11.2, — komunikace pozemni
# Kp = 0.568 - koeficient prodejnosti - pfil..39, vyhl... 3/2008 Sb., v platném znéni, Brno-
venkov, Pasohlavky - obec do 1 tis.obyvatel. sl.&. 2 — obchod.

Vypocet opotfebeni linedarni metodou:

Stafi $=2010-1978 =32 roki

Zikladni zivotnost: ZZ = 40 roki

Procento roéniho opotiebeni: Pr = 100/ZZ = 100/40 = 2,50 %
Opotiebeni: O; =8 x Pr=32 x 2,50 = 80,00 %

pol 5.1. Komunikace pozemni _ 1 401.00 K&/m®
ZCU=ZC x Ks x Ki= 1401 x 0,85 x 2,267 = 2 699,66 K&/m”




pol 5.2, Parkovid@® 1081,00 K&/m’

ZCU=ZCx Kex Ki=1081 x 0.85 x 2,267 = 2 083,03 K&/m*
Cena nikladovd CN : 253 x 2699,66 + 1394 x 2083,03 = 3586 761,91 K&
QOpotiebeni: Oy = 80 % - 2 869 409,55 K¢
"Cena komunikace ke dni ocenéni bez Kp : 717 352,38 K¢
Kp= 0.568

Cena komunikace (§ 4) ke dni ocenéni vé. Kp : 407 456,15 K&

L.r

2.4.2. Vodovody trubni

Popis: Ptipojka vodovodu je zhotovena z potrubi DN 90 mm z plastovych trub. Podle dostupnych
informaci byla zhotovena v roce 1978. Hloubka uloZeni do zemé je 120 cm. Vodovod tvofi
piislusenstvi budovy &.p. 212.

Vyméra: 492,90 m
Zatrideni stavby: SKP 46.21.32.1. — Vedeni vody

Ks= 0,85 - pfil. & 14 vyhl.&. 3/2008 Sb., v platném znéni, pol. ¢. 3, v platném znéni, ostatni
obee
Kj=2.315 - koeficient zmény cen staveb - pfil. £.38 vyhl. & 3/2008 Sb., v platném znéni.

SKP 46.21.32.1. —vedeni vody

Kp = 0,568 - koeficient prodejnosti - pfil.&.39, vyhl.&. 3/2008 Sb., v platném znéni, Brno-
venkov, Pasohldvky - obec do 1 tis.obyvatel. sl.¢&. 2 — obchod.

Vipoéet opotiebeni linedrni metodou:

Stafi S=2010-1978 = 32 rokd

Zakladni Zivotnost: ZZ = 50 rokd

Procento roéniho opotiebeni: Pr = 100/ZZ = 100/50 = 2,00 %
Opotfebeni: Op =S x Pr=32 x 2.00 = 64,00 %

Zidkladni cena ZC:

pol 12.1. Vodovod trubni z plastickych hmot 1 640 K&/m
ZCU=ZCxK:xKi=1640x0.85x 2.315= ' 3227,11 Ké/m
Cena nikladové CN : 492,90 x 3227,11 1590 642,52 K¢
Opotiebeni: Oy = 64 % — - 1018 011.21 K&




Cena vodovodu ke dni ocenéni bez Kp : 572 631,31 K¢

Kp=0,568
Cena inZ stavby (§ 4) — vodovod trubni - ke dni ocenéni vé. Kp: 325 254,58 K¢

Cena inZ. staveb ke dni ocenéni bez Kp celkem; 1289 983,69 K¢
i i 732 710.73 K&

2.5, Studna (§ 9) &

Popis: Vrtana studna o priméru 500 mm, hloubka 28 m, bez Cerpadla, stafi 32 rokd. Studna je na
cizim pozemku p.&. 2241/1. Studna tvofi pfisluSenstvi budovy &.p. 212.

Stafi a opotfebeni :

Stafi S = 32 rokil

Zakladni Zivotnost : ZZ = 100 roki

Roéni procento opotfebeni : Pr=100/100= 1,00 %
Opotiebeni: O, =5xPr=32x 1.00= 132,00 %

Vy¥pocet ceny :
Studna vrtana podle § 9 ptil. €.10 vyhlasky &. 3/2008 Sb., v platném znéni:

pol &.: pii hloubhce: Ké&'m Celkem K¢ Cerpadlo: Ké&/kus
9. 28 m 3490,00 97720.00 .
Celkem vé. ceny &erpadla: 97 720.00 K&

Cena upravena ;

ZCU=ZCx Ksx Ki= 97720x 0,85 x2,296 = 190 710,35 K¢
Opotfebeni : 32.00 % - 61 027.31 K¢
Cena studny po odpoétu opotfebeni bez Kp 129 683,04 K¢
Kp=10.568 |

Cena studny (§ 9) po odpoétu opotiebeni vé. Kp _ 73 659,97 K¢

13



i 4 .:.—'
2.6. Venkovni upravy (§ 10) s gk

Stafi a parametry nékterych venkovnich tprav byly odborné odhadnuty podle dostupnych
informaci. Venkovni pravy tvofi piisluSenstvi budova ¢.p. 212.

Popis venkovnich Gprav:

2.6.1. Vodovody

Popis: Vodovodni pfipojka od studny, potrubi ocelové DN 40 mm, vyméra 25,40 m, stafi 32 roku.
Popis: Domdci vodarna Darling, 1 kus, staff 32 roki,

2.6.2. Kanalizace

Popis: Pripojka kanalizace. potrubi DN 150 mm kameninové, vymeéra 6,3 m, stafi 32 rokd

Popis: Pripojka splaskové kanalizace z kuchyné a pripojka destové kanalizace, potrubi DN 1350
mm kameninové, vimeéra 60,6 m. sta# 17 rokd

Popis: Kanaliza¢ni fachta skruzena z prefa dilet, hloubka do 2 m, vyméra 4 ks, stari 32 roki

Popis: Zumpa z monolitického a montovaného betonu, viméra 5.60 x 8,60 x 2,30 = 110,77 m’,
stafi 32 rokl

2.6.3, Lapage tuku

Popis: Lapa¢ tuku plastovy, viméra 1.5 m?, staff 17 rokd

2.6.4. Pripojka elektro

Popis: Pripojka elektro zemnim kabelem Al 25 mm?, vymera 12,30 m, sta#i 32 roki,
2.6.5. Schody venkovni a predloZené

Popis: Schody betonové na terén, vyméra: 21,50 m, staf 32 roki

2.6.6. Zpevnéné plochy

Popis: Zpevnéné plochy z monolitického betonu 1. do 10 em (okapovy chodnik), v¥méra 19.30
m®, stafi 32 rokd.

Popis: Zpevnéné plochy z monolitického betonu tl. 10 em, vyméra 90 m*", stafi 17 rokd.

Popis: Zpevnéné plochy ze zimkové dlazby dvoubarevné, tl. do 80 mm. do stérku, vymeéra: 2,48 x
24.22 = 60,07 m’®, staH 17 rok,

2.6.7. Obrubniky a krajniky

Popis: Silniéni obrubnik betonovy do betonového loze, vyméra 48,30 m, stafi 32 rokd.
2.6.8. Opéma zed'

Popis: Opéma zed” z monolitického betonu, vyméra: 12,30 m’, stéri 32 rokd.

2.6.9. Ploty '

Popis: Plot ze strojového pletiva a ocelové sloupky do bet.patek, vyméra 105 x 1,80 = 189 m°, stafi
17 roka.

Popis: Plot zdény do tl. 20 cm, na pevném zakladé, vymera 6.20 x 1.60 = 9,92 m?, stafi 17 roka.



Vvpoéet ceny:

2.6.10. Plotova vratka

Popis: Vrdtka ocelové s vyplni z draténého pletiva v

Pro viechny venkovni tpravy plati:

Popis: Vrata ocelova plechova vé. sloupkd, 1 kus. stéf 17 roki,

C.sloupkd, 1 kus, stafi 17 roku.

Popis: Vrata ocelova s viplni z draténého pletiva ve. sloupkd, 1 kus, staf 17 rok.

Ks = 0,85 - koeficient polohovy - pil. &, 14, pol. & 5, vyhl.&. 3/2008 Sb., v platném znéni,
ostatni obce,
Kj - koeficient zmény cen staveb - pHl. & 38, vyhl. & 3/2008 Sb., v platném znéni
Kp = 0,568 - koeficient prodejnosti - pfil.&.39, vyhl.é. 3/2008 Sh.. v platném znéni, Brno-
venkov, Pasohlavky - obec do | tis.obyvatel. sl.¢. 2 — obchod.

[ ] Ivyme- sta|  opotrzcU=wmxlopor. vicens  [Gena

Pol.. |Venh. upr ra ZC:  Kii |t ZZ: v %: [ZCxKSxKi |Ke celkem: V& Kp

1.1.2. [26.1.Vodovod pfip. | 2540 380 2,296/ 32| 5064000 1784543 11421,08] 642435 384
1.3, 12.6.1.Domdci vodarna|  1,00] 12000/2,296] 32 3585 00 23419.20 19906,32]  3512,88] 199:
21.1.2.6.2 Kanal ptip. ©.30] 1180/2.294 32| 80/40,00 1449556 579822 8607 33 4840
2.11.12.6.2 Kanal.pfip. 60.60| 11802.294) 17| 80/21.25 13943345 2962961 109803 84| 62368
2.2.1.[2 6.2 Kanal 8achia 2.00] 750012.294 17| 80/21.25] 58497,00] 12430,61] 46066 39 2616%
2.31 262 Zumpa 110.77] 2300 2.294) 32/ 80/40.00 496777,97) 198711 19 298066,78/1169301
2.6.3.[2 63 Lapaé tuku 150, 98752294 17 50/34,00] 28882.85] 9820.18] 19062711 10827
3.1.6. 2.6.4 Elektroptipojka | 12,30] 195/2.229] 32 408000 454432 363545 90886 516
124. 2658Schody venk. | 21.50] 2252319 32| 40/80.00 853544 762835 1907.09] 1083
821 2686 Zpev.plochy bet.| 19,30 2352.267 32| 40 80,00 8739.68) 699175 174704 ogp
8.2.1.1266.Zpevplochy bet | 90.00 235 2.267| 17| 4014250/ 40754,99 1732087 2343412 13310
8.3 28/2.6.6 Zpev plochy dI. | 6007 56012.267| 17| 40/42,50] 64821,08 27548 95 37272,11! 21170
©.13. [26.7.Obrubnik et | 48.30 370/2.267| 32| 40180,00 34436,52] 2754922 6887 30, 3911
114, 2.6.8 Opéme zdi 12,30| 2100/2,319 32| 40/80.00] 50914.80 4072184 1018296/ 5783,
13.1. 12.6 9.Piot drat 189.00. 240/2,078 17| 25/68.00 80119,37] 54481,17 25638 20 14562
137, |2.s.9 Plot zdény .92 7902078 17| 40[42,50 13842,14 588201 795923 4520,
142 2.6.10.Plot vratka 1,000 1450/2,078 17| 25/68.00 2561,14) 174157 819,56 465
14.5. 12.6.10.Piot vrata 1,00, 34202078 17| 25/68.00 604075 4107 71 1933,04] 1097
146 26 10.Plotvrata | 100 37002.078 17 25/68.000 653531 444401 2081 30 1187 ¢
[Celkem venk. upravy: 1102197,02 612418,00/347852,;

Cena venkovnich uprav ke dni ocenéni bez Kp:

612 416,00 K¢

15

347 852,29 K¢



2.7. Stavebni pozemek (§ 28)

Podle vypisu z katastru nemovitosti LV 385, k.. Mugoy:
parc.c.; st. 230/1, viméra 373 m’, zastavéna plocha a nadvoii
parc.C.: st. 230/2, v¥méra 73 m?, zastavéna plocha a nadvori
parc.C.: 2241/3, viméra 705 m?, ostatn plocha, neplodn piida
parc.t.: 3178/7, vyméra 225 m, ostatnj plocha, ostatni komunikace
parc.C.: 3178/8, viméra 1434 m’, ostatni plocha, ostatni komunikace
parc.&.: 3178/9, vymeéra 28 m’, ostatni plocha, ostatni komunikace

Obec nema zpracovanou Cenovou mapu stavebnich pozemki, pozemky ocenime podle §
28 odst. (2) vyhlasky &, 3/2008 Sb., v platném znén;.

Obec Pasohlavky maji 726 obyvatel.

Zakladni cena pozemku podle § 28 odst (1) k;: ZC=Cpx 1,00
kde Cp =35+ (a~1000) x 0,007414 = 35 + (1000 1000) x 0,007414 = 35,00 K&/m?

2.7.1. Stavebni pozemky p.¢, St. 23071, St. 230/2 a 2241/3

Popis: Pozemky p.¢. St. 230/1, St. 230/2 jsou Zastaveény objektem restaurace. Pozemek p.& 2241/3
tvoH jednotny funkeéni celek se stavbou &.p. 212 a stavebnimj pozemky p.¢. St. 230/1. St.
230/2.

parc.¢.: st. 230/1, vyméra 373 ", zaslavéna plocha a nadvoii
parc.8.: st. 230/2, vyméra 73 m®, zastavénd piﬁcha a nadvof{

parc.&.: 2241/3, vvmera 705 m’, ostatni plocha, neplodna plida

2C=Cpx 1,00 =35,00x 1,00 = 35,00 Ké&/m?
Prirazky a srazky dle prilohy &. 21 tab. 1 vyhl, & 3/2008 Sb.. v plainém znéni:

pol. 1.2.4, Vyhodnost polohy pozemku na tzemi obee : phirdzka 50 % 17,50 Ké/m?
pol. 1.3. Pozemek se stavbou s komerénim vyuzitim - restaurace: prirazka 50 % 17.50 K¢/m?
Celkem po pfipocty pfirdzek a srazek dle tabulky ¢é. 1: 70,00 Ké¢/m?

Ptirdzky g srazky podle pfil. &. 21 tab. 2 vyhl.&. 3/2008 Sb., v platném znénj:

Pol.é. 2.3, Pozemek bez moznosti pfipojeni na vefejnou kanalizaci: srazka 7 % - 4.90 K&/m?
Celkem po Pripodtu pfirdzek a sradek dle tabulky &, 2: 65,10 K&/m*
Ki=2078 - koeficient zmeny cen staveb - pfil, .38 vyvhl. & 3/2008 Sb., v platném znéni,

budovy restauraénich zafizeni, SKP 46.21.19.2. <1 (G).



Kp = 0,568 - koeficient prodejnosti - pril.&.39, vyhl.&. 3/2008 Sh., v platném znéni, Bro-
venkov, Pasohlavky - obec do | tis.obyvatel. sl.&. 2 — obchod.
K =040 - § 28, odst.(5)
Vypocet ceny pozemkil:
' P21, P21, ‘ I Cena celkem
[Fuzumek| Vyméra: ﬁc: ftab.1 b.2 |K -§28 [ZCU: | vE. Kp:
D& Druh: (m))  j(Ke&im?): |;m.rm2} (K&/m2) lodst. () |(K&/mAIKi:  |(ka)
lzastavéna plocha a | | | |
st.230/1 |nadvof| | 373 3500 35,00 -4.80 65,102,078 50 458 62
zastavéna plocha a | .
st.230/2 |nadvof 73 35000 3500 -4.913! 65,10{2.078 8 875,28
ostatni plocha, '
22413 neplodndpida | 705 3500 3500 -0 0.40| 26042078 3814834
Pozemky celkem ; 1161 98 482,24|
Cena stavebnich pozemkil ke dnj odhadu bez Kp: 08 48224 K¢
Cena stavebnich pozemkii (§ 28) ke dni odhadu v§ Kp: 55 937,91 K¢
2.7.2. Stavebni pozemky p.&. 3178/7, 3178/8 a 3178/9
Popis: Pozemky jsou zaslavena komunikacemi a parkovi§tém se 2 evneénym neprainym povrchem.
: p P P

Komunikace a parkovitie se uzivaji ve spojeni s komerén

im objektem &.p. 212 a tvofi Jejl

prisluSenstvi.
parc.C.: 3178/7, viméra 225 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace
parc.C.: 3178/8, viméra 1434 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace
parc.c.. 3178/9, vyméra 28 m?, ostatni plocha, ostatn; komunikace

Pozemky ocenim podle § 28 odst, (7) pism.h),

ZC=Cpx 1,00= 35,00 x 1.00 =
Prirazky a srazky dle pfil
pol. 1.2.4, Vv

35,00 K&/m?
ohy &. 21 1ab, | vwhi. & 3/2008 Sb., v platném zneéni:
hodnest polohy pozemku na tizemi obee : prirazka 50 % 17.50 K&¢/m*
pol. 1.3. Pozemek se stavbou s komerénim vyuZitim - restaurace: plirdzka 50 % 17.50 K¢/m®
70.00 K&/m®

Celkem po Pripo¢tu pfirdzek a srazek dle tabulky ¢. 1;

Ki=2267 - koeficient zmény cen staveb - pril. £.38 wvyhl. ¢,
komunikace, SKP 46,23.11.. )
Kp= 0,568 - koeficient prodejnosti - pfil.&.39, vyhl.& 3/2008 S

venkov, Pasohldvky - obec do 1 tis.obyvatel. sl.&, 2

17

3/2008 Sb., v platném Zneéni,

b., v platném znéni, Brno-
- obchod.



Vypocet ceny pozemki: : :

Pozemek Vymeéra; Fc: P-21, tab 1 Zcu: Cena ceikem

¥k Druh: [(m?) (Ké&/m I{Kt.-fml?} (K&/m®)  [Ki: V€. Kp:  (Kg)
: . s

E:tatni plocha,
3178/7 t. komunikace
y tatni plocha,
3178/8  lost komunikace
£ ostatni plocha,
3178/9 ’ust komunikace

— [Pozemky celkem : 267 ?1u.na||

35 705,25

Cena stavebnich pozemki - komunikace - ke dnj odhadu bez Kp: 267 710,03 K¢
Cena stavebnich pozemku (§ 28) - komunikace - ke dni odhadu ber Kp: 152 059.30 K¢

Cena stavebnich pozemki ke dni ocengnj bez Kp celkem: 366 192,27 K¢

—207 99721 K¢

.}-f._d Leael .f:_

2.8. Trvalé porosty ( § 41)

Trvalé porosty isou souédsty pozemki, stapf trvalyeh porostiy bylo adborns odhadnuto,

OKRASNE ROSTLINY :
Priloha ¢ 37 vwhi, ¢, 3/2008 Sh., v

|| F;DJ |Druh, tvar :

+ V platném znénj:
Ks.l ek, [2C: ISnizeni ceny: Koef. | Cen
m: roky |K¢!ks, m |stanovi§té! |K5: |Kp.'
| ,l || % Divod K | | |

2. Uirovec magal | 2] 41~50j3523[},ﬂﬂ | | 100'0.85’ 59976,00(1,00
2. lavor 1 41-60/35280,00) 1,00[0,85] 29988,00(1,00
4. ISmrk 3 21-40/15840 00

7. Kef listnaty |4 21-40' 166000 50Ineosettovana

10. Zerav - kef [ 2 21-40 1660.00| EUHEOSE‘IFD?'EI'TQ[ 1.00/0,85 1975,40{1.00
E [Celkem trvalé porosty: J f J‘L’H‘i'!.':Tn:i,-‘lﬂ]i

Cena trvalych porosti celkem bey Kp: 135 153,40 K¢

_135 153,40 K¢

18
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A

e

- 3. Rekapitulace :

FPol.: ] FCana bez Kp: ena v&. Kp:
2.1.1./Budova &.p. 212 (§ 3) f 3218 894 57 1828 332 12

2.1.2 Vedlejs! stavba (§ 7) - pristreser f 52 915,38 30 055,94

3005594
2.1.3. Medlejsi stavba (§ 7) - sklad [ 11601.93 6 585,80
2.1.4.Inzenyrskeé stavby (§ 4) | 1289 983 59 732 710,73

2.1.5]Studna (§ 9) 129 683.04 73 659,97]

2.1.6.\Venkovni Upravy (§ 10) 612 416,00 347 852,29
2.1 .?.]Stavetrn_igozemkg (§ 28) 366 192,27 207 997 21
2.1.8.Trvalé porosty (§41) 135 153,40 135 153,40

[Cena celkem ; J 5 816 840,2 3 362 351,56

Vyslednd cena nemovitosti zjidténa dle zdkona ¢, 151/1997 Sh. a vyhlasky & 372008 Sh.,

v platném £néni, zaokrouhlens: ' ,é égg é_s_!!!!!!! EL‘:

slovy : T miliony t#i sta Sedesdt dva tisic 1 sta padesét kor

V Brmé dne 2] .cervence 2010

lng.?ﬁ’:i Kocian
Cfdl:té'\v /

Prilohy:  kopie V¥pisu z katastru nemovitosti LV 385-k.q, Musov
kopie katastralni mapy

Znalecks dolozka:

Znalecky posudek Jsem  podal jako  znalec imenovany rozhodnutim krajského soudy v
Hradci Krilove se dne 24.10.1997. ¢.J. Spr. 2554/97 Pro zikladni obor ekonomika. odvétvi
ceny a odhady nemovitosti a  pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi stavby obytné g
primyslové, Znalecky posudek Je zapsén pod pof. & 1078-40/10 znaleckého deniku. Znalegné 5
nahradu naklady Gétuji podle Pripojené likvidace. ’

Wl Y Bmédne 21.cervence 2010 ' Ing, Mﬂzﬂmian
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;tivghni parcela)
= Fodil

neplodna puda

ostatni
komunikace
1434 ast;tni plocha oetatni
komunikace
3178/9 v 28 ostatni plocha astatni
komunikace
Sraviy
Tye stavhy
‘45t phce, & budavy Zplsek vyuditi Zpdsob ochrany
Pasohlavky, &.p. 212 ob&.vyb -
wlllg Dravsd - Rag Zapisu o
Smezeni vlas kéAm prava om
Ve vIrehu Pl R E$¥”¢#$:
DEENnS. BT __FPovinnost K s ;:?’:‘F?“"_'l_"".' £ o1 2
| Zastavni pravo smluvni . it
k zajiBténi penéfité pohledavky ve wvysi 3.061, 500,- KE s pfislufenstvim
LOAMNS s.r.o., Kopecnd 248/31, Brno- Stavba: Paschlavky, &.p. 212 V=3447/2010=-703
t7ed - Staré Brno, 602 00 Brne 2, Parcela: St. 230/1 Vv-3447/2010-703
¢/1C0: 28307305 Parcela: St., 230/2 V-3447/2010-703
Parcela: 2241/3 V-3447/2010-703
Parcela: 3178/7 V-3447/2010-703
Parcala: 3178/8 v-3447/2010-703
Parcela: 3178/% V-3447/2010-703

[izrina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z. =ze dne 30.03,2010. Pravni ufinky

vkladu prava ke dni 31.03.2010.
W-3447/2010-703

Jiné 24pifyY - Bez zapisu

pabyvacd tituly a +ine ot

=
¥ b

smlouva kupni Ze dne 19.12 2008, Prawvni Gdinky vkladu prava ke dni 19.12.2008.

E V-17181/2008-703
Iﬂﬂ ‘HERG:EHEALITr s.r.0., Horova 30983/57, Zaboviesky, RE/120: 28288785

Proe Ll —

sprana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
Prokazujici stav evidovany k dat

Okres: CZ0g43 Brno-venkowv

|
u J1_|f G,;' ST T L‘.:..-' = 4

| ]
Obec: 584762 Paschlavky )
-
-Szemi: 700401 Muzov List vlastnictvi: 3gs B
V kat, dzemi J1sou pozemky vedeny ve dvou Siselnych Fadach (8t. = stavehni parcela)
£&h bonitovanych pldné ekologickych Jadnotek (BPEJ] k parcalsm - Baz zapisu
¥ UFad Zemem&ficky & katastrélnp - SCC Vyhotoveno: 14, 04.201¢ 11:12:587
Vidhotewvil: Vehatoven: da lhovym
ristupam
BB e a R E
Podpis, razitia
[
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|
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
rokazujici stav evidovany k datu 04.10.2011 11:37:15

Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru

“Gow'

rm

'.okres:iC20642

rno-maésto Obec: 582786 Brno
;th;emi?'6%07il Cerna Pole List vlastnictvi: 4223
“ifim,fjs;‘,-! V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A v&é;fHTTT’jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo .
Hotel International Brno, a.s., Husova 200/16, Brno- 46974571
mésto, 659 21
B Nemovitosti
Jednotky
C.p./ Podil na spolednych
C.jednotky 2Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany &dstech domu a pozemku
1993/2 byt : 2330/758665
Budova Cerna Pole, &.p. 1993, LV 4013, byt.dim
na parcele 465/8 1LV 10001
465/18
465/24 LV 10001
465/25 LV 10001
Parcely 465/18 zastavéna plocha a nadvori 293m2
1993/3 byt 2330/758665
Budova Cerna Pole, &.p.-1993, LV 4013, byt.dum
na parcele 465/8 LV 10001
465/18
465/24 LV 10001
465/25 LV 10001
Parcely 465/18 zastavéna plocha a nadvoifi 293m2
B1 Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zdpisy - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 26.01.2004. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 29.01.2004.
V-1280/2004-702

Pro: Hotel International Brno, a.s., Husova 200/16, Brno-mésto, RC/ICO: 46974571
659 21
o Smlouva kupni ze dne 26.01.2004. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 29.01.2004.
v-1282/2004~-702
Pro: Hotel International Brno, a.s., Husova 200/16, Brno-mésto, RC/ICO: 46974571
659 21

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: DalsSi Gdaje o budové a pozemcich uvedenych v Gasti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-m&sto, kéd: 702.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTi
prokazujici stav evidovany k datu 04.10.2011 11:37:15

res: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
610771 Cerna Pole List vlastnictvi: 4223

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny vV jedné &iselné fadé

zemi:

Imovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

s
; LS N

Vyhotovil: c TR N Vyhotoveno: 04.10.2011 11:37:18

Katastrdlni ufad ;ﬁ_Jihbmaravsﬁu kraj, Katastrdlni pracovi§té Brno-mésto Jeﬂfy

Birtkovd Kataring -+ . e Rizeni PU: ... o 0000 27

Podpis, razitko:

Nemovitostl jsou v udzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovi$t& Brno-mésto, kéd: 702.
strana 2



1 PREDMET OCENENI

kre=st CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
HZemly 610003 Mésto Brno List vlastnictwyi: 374

502/4 6 ocstatni plocha jina plocha

Bo2/5 1 ostatni plocha jina plecha

616/2 156 zastavéna plocha a nemovita kulturni
nadvori pamatka

619/1 8960 zastavéna plocha a pam. rezarvace -
nadvofi budova, pozemek w

pamatkové rezervaci,
nemovita kulturni

pamatka
619/3 174 zastavéna plocha a pam, rezervace -
nadvori budova, pozemek v

pamatkoveé rezervaci,
nemovita kulturni

pamatka
620/1 338 ostatni plocha zelaf
620/2 376 ostatni plocha zalen
520/4 1473 ostatni plocha ostatni
komunikace
620/5 194 ostatni pleocha zeled
E20/9 96 ostatni plocha ostatni
komunikace
o vy puseh vyulitl Zpdseb cchram 3 roe ]
Brno-mésto, &.p. 200 obé.vyb. pam. rezervace - E;Emva,__ 619/1
pozemsk v pamatkové 619/3
razervacli, nemovita kulturni
pamatka
Brno-mésto, &.p. GE8 obé.vyb nemovita kulturni pamatka 6lE/2

2 PODKLADY

- zakon¢. 151/1997 Sb. (zakon o aa®vani majetku) ve zmi zakori ¢. 121/2000 Sb¢. 237/2004
Sb.,¢. 257/2004 Sb&. 296/2007 Sb¢. 188/2011¢. 350/2012 Sb. & 303/2013 Sb.

- vyhlaSka ¢. 441/2013 Sbh., k provedeni¢kterych ustanoveni zékona o d@ogani majetku
(ocaiovaci vyhlaska)

- Doc. Ing. Albert Brad& DrSc. a kol. - Soudni inZenyrstvi, Akademické ladktelstvi CERM,
s.r.o., 1997

- Doc. Ing. Albert Brad§ DrSc. - Teorie oa®vani nemovitosti, VIII. vydani, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2010

- Kolektiv autofi - Vécna lfemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009

- Zbyneék Zazvonil - Vynosova hodnota nemovitosti, CeduR40

- Zbynék Zazvonil - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Eksgr2006

- casopis ,Soudni inZenyrstvi* vydavany Ustavem soldniinZzenyrstvi Vysokého ceni
technického v Briy Udolni 53, 602 00 Brno; taiky 1996 az 2014

- odbornyétvrtletnik ,Odhadce a oé@vani majetku” vydavangeskou komorou odhatlanajetku,
Véaclavské narsti 1, 110 00 Praha 1;moiky 2003 az 2014

- Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti (ARTN) - TreRdport 2006, 2008, 2010



3 UZNAVANE METODY OCEN ENi NEMOVITEHO MAJETKU

3.1 Metoda nakladova

Metoda nakladova je zaloZena na principu pojetiradhh Vychazi z fedpokladu, Ze hodnota aktiv
(nemovitych ¥ci) nebude &Si, neZini sowasné naklady na jejich fiaeni s odp&tem gimérenych
odpidi. Jedna se tedy o vypet reprodukni hodnoty snizené orfimérené opdatebeni. Reproduii
hodnota se vyptte pomoci obest&mého prostoru, zastavé plochy, podlahové plochy, délky (dle
charakteru stavby). Dale se dle provedeni a vydaxgsti odpovidajici cena za zvolenownmmou
jednotku, chybjici prvky konstrukci se nezagitvaji, vySSi vybaveni sefipocitava. Jednotkova
cena se ziska rigjsgji srovnanim s jiz realizovanymi stavbami a cenamnai,které byly provedeny
(nag. z Ukazatele grmeérné orienténi ceny na rrovou a @elovou jednotku, vydavano pololétr
URS Praha nebo Baze technicko-hospskifch ukazatdél stavebnich objeft PORINGS, s.r.o.
(reprezentativni vzorek cca 1200 objgktvynasobenim zjighé zastagné plochy nebo obest&veho
prostoru a jednotkové ceny se gjife tzv. vychozi hodnota. Je-li vychozi hodnotaagena k jiné
cenové uUrovni neZ je cenova Uravk datu oceéni, je nutno tuto hodnotu upravit pomoci tzv.
Stavebniho indexu, ktery je &iglenCeskym statistickymiadem. Od takto zji&hé vychozi hodnoty
se odeéte opotebeni, které odpovida staviblaného st& a zpisobu udrzby objektu, vysledkem je
vécna hodnota. Ve znaleckych a odbornych posudcickesejiS€ni vcné hodnoty pouZiva téz
modifikovana metodika, a to vyhlaska 441/2013 Sb., k provedenékterych ustanoveni zakona o
oceaiovani majetku (ogmvaci vyhlaska).

3.2  Metoda vynosova

Fundamentalnim principem vynosovéhdgpbu oceéni je princip anticipace, jehoz podstatadpa
v tvrzeni, Ze hodnota je zavisld na budoucitekavani. Jestlize budouci présh lze finagng
vyjadiit jako radu @ekavanych vynag pak vynosovou hodnotu Ize definovat jako &iuvSech
téchto @ekavanych vynas transformovanych na séasnou hodnotu pémn. Na principu dekavani
nejsou progndzovany pouze budouci vynosy a jgjagovy vyvoj, ale i volba kapitalizaich ner,
které implicitre odrazeji stupgjejich atekavané prawipodobnosti, spolehlivosti a stability.

Fundamentalni vzorec vynosové metoqyy = Y [K¢]
i

kde: VH ... hledana vynosova hodnota hemovityédi v
V  ...cisté @ijmy z nemovitych ¥ci
i ... mira kapitalizace

Anticipovany fijem se zjisti z ndjemnich smluv, nejsou-li v odchyod situace naghiném realitnim
trhu, pogiipact jde-li 0 nemovitou ¥c v daném migtacase netelné vyuzivanou, Ize aplikovat vynos
dosazitelny. R&ni vynos z prondjmu nemovitééai je treba sniZit o obhospoitvaci néklady
souvisejici nemovitouéei.

Transformace na séasnou hodnotu pém se provadi pomoci tzv. vynosové kapitaliza¥éel@
Capitalization, ktera je procesem vychazejicim z exaktnich ppinsloZzeného Grgeni jakozto jedné

z disciplin finagni matematiky. Délka uvazovanékiasového usekuPfojection Period odpovida
vétSinou intervalu &kolika roki, béhem nichZ jsou trendy ve vyvoji vySe vyriogst objektivrg
predpowditelné. Konkrétni délka zvoleného pasma neni \ooub literatéie nijak limitovana,
zpravidla se uziva interval 5 - 15 let. KratSi mtd je spiSe vyjimény, nebd zmenSovani pasma
sméfuje k pimé (nikoliv vynosoveé) kapitalizaci. V zé&w zvoleného Useku se obvykle uvaZzuje
s reverznim vynosem simulujicim rffapynos z prodeje.

Ocekavany vynos se ugdnetné nemovité &ci zjisti z dosazeného (pfipad jde-li o nemovitou ¥c

v daném mist a ¢ase netelré vyuZivanou, Ize pouzit vynos dosaZzitelnydmito nijemného. Rai
VYNos z pronajmu nemovit&ei je treba snizit o naklady narovoznemovité ¥ci. Nékteré metodiky
odpaitavaji i neprovoznnaklady. Domnivame se (spolu s odbornoteymsti zejména v bankovnim
a investtnim sektoru), Ze tato kategorie naklatema své opodstaimi. Zrejmou vyhodou metodik
vypatu bez neprovoznich nakkade odpo¥d na otazku investora, za jak dloutgsovy Usek bude
pocatesni investice do pidzeni nemovité &i navratna.



Zakladni vztah pro vyget casového Useku navratnosticateini investice:
Navratnost [roky] = p@atecni investice [K] /ro¢ni cisty zisk z prondjmu [&rok]
V némecky hovdicich zemich je obvykle pouzivana metodasp¥ omezené renty*:
q"'-1 , HP
qQ"x(@-) q"

kde: CV ... kazdoréni Gisté gijmy z nemovité ¥ci,
g =1 +i, kdy i = mira kapitalizace,
n ... zbyvajici doba uZziti nemovitéor (mySleno zejména ekonomicka a moralni Zivotnost)
HP ... hodnota pozemku.

VHN = CV x

Velice dilezitym bodem fi stanoveni vynosové hodnoty nemovitivie stanoveni diskontni miry.
Mira, kterou se kapitalizuji budoucitipny (Yield Rat¢ méa na vynosovou hodnotu investice
(nemovité ¥ci) zasadni vliv. Stanoveni miry kapitalizace seytte déje dwma zgisoby:

1) mira vynosnosti odhadnuta na zakladrovnani s obdobnymi typy nemovitécy,

2) pokud neni dostatek uddf add 1), pak se konstrukce vypo miry kapitalizace obvykle odviji od
tzv. stavebnicového #gobu, kdy ,jadro” tvéi vychozi Grové bezpé&ného typu investic na finanim
trhu a nadstavbu pak rizikové prémie jako &iuwsSech projevujicich se rizik, hrozeb a nevyhod,
kterym jsou vystaveny posuzované nemovit€iwna trhu realit oproti vychozi odhadnutéreni

z finargniho trhu. Jedné se tedy o get

- bezrizikové miry vynosnosti,
- prémii (fFirazek) za rizika.

matematické vyjaieni: i = bezpt X0

kde: i ... mira kapitalizace
ipezp-. DEZPENY typ investice
Yo ... sodet prémii (pirazek) za rizika

Viz nag. ,Vynosova hodnota nemovitosti“, autor Ing. ZBkgrZazvonil, ISBN 80-902109-3-7.

Jako z&klad pro hodnoceni beapého typu investice je dopamvan vynos z dlouhodobych statnich
dluhopidi; aktudlni informace o nich jsou veélrk dispozici napp na webovych stankéch bank,
obchodnik s cennymi papiryi ratingovych agentur.

Prirazky k bezp&nému vynosu se pak obvykle poji s riziky, kterédhenout doii bodi:
PrirdZka za rizika spojena s technickou kvalitou neét@oeci

Zde procentni firazka k vynosu z bezrizikové investice odrazikaezizda bude nutné vynaloZit penize
na nepedpokladané opravyi nutné investice, s nimiz nebylo kalkulovano vpettu naklad

v jednotlivych fazich pouzité vicefazové metody.oléin odhadce je tedy praéit technickou kvalitu
stavby.

PrirdZzka za rizika spojena s ekonomikou nemovité v

Zde procentni firdZka k vynosu z bezrizikové investice odrazikazizda bude mozné nemovitoécv
pronajimat takovym najemnikn a za takové najmy, které byly uvazovany v ptopoptijmi.
Zohlediuje se délka ndjemnich smluv (dobditdr/ neutita) a gipadné riziko, Ze prostory uvainé

po ngjemci, nebudou rychle pronajaty (pokud mozZactejné njemné) — tzv. nelplné pronajmuti.
Déle se zohlatlje ,kvalita® najemé& — jejich schopnost platit najentas a ve smluvené vysi.
V Uvahu gipada téz riziko, Ze o prondjem dané nemowuig@ prestane byt zajem — tzv. ,ekonomicka
Zivotnost".

PrirdZzka za rizika pravnimi povahy

Zde procentni iirdZzka k vynosu z bezrizikové investice odraZikazizda jsou s nemovitou¢ei
spjaty ¥cné lfemena, prava na nahradni bydleni, zda stavbyrsigpiozemcich jinych vlastnikzda
piistup k nemovité &ci je mozny jen fes pozemky jinych vlastnik soudni spory apod.



3.3  Metoda komparativni

Komparativni metoda, téZ srovnavaci metédenetoda srovnatelnych hodnot, je statistickd metod
Vychazi z toho, Ze z&8iho pd&tu znamych entit Ize odvoditistdni hodnotu, kterou lze pouZit jako
zaklad pro hodnoceni dité nemovité ¥ci (pro zjiS€ni jeji obvyklé ceny). Srovnatelné hodnoty
nemovitych ¥ci jsou stanovovany dle jiz realizovanych pradéupnich smluv) nebo se opiraji
o Seteni spolupracujicich odhaic realitnich kanceld v daném regionu, o vlastni databazi
a zkuSenosti zhotovitele posudiw realitni inzerci.

Mezi z&kladni vlivy fisobici na hodnotu nemovityckiol pati:

Poloha nemovitycheei
- vzdalenost od centerdst ¢i obci
- vzdélenost od hlavnich komunik#ch tali
- pristup k silnEnim¢i Zeleznénim trasam
VyuZzitelnost nemovitycleei
- staveb#-technické vlastnosti nemovityckiai
- Wcel staveb a moZnost adaptace na jiné vyuziti
kapacita inZenyrskych siti a moznost jejich Upravy
- moznosti pistaveb a roz&ni nemovitych &ci
- omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni &zawochranna pasma)
Vlastnické vztahy a z&tova lfemena
- stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejighoveditelnost
- predkupni prava,&cné femena
- zastavni prava
- soudni spory (ndprestiti&ni spory)
Situace na realitnim trhu
- celkové trendy v prodeji nemovityclai
- prodejnost obdobnych nemovitychoi v dané lokalit

V podminkachCeské republiky ma ifstup k informacim o v3ech realizovanych cenachdgjto
nemovitych ¥ci pouze stat (pragtdnictvim finadnich Gad), ktery vSak tyto Udaje pro pgeby
odhadé systematicky néidi a rovgz jim je takto z dvodu ochrany osobnich dat neposkytuje. Z toho
divodu existuji komemni databaze, kde by soupisy sjednanych cety msphiovat podminky
aktuélnosti (jinak je jejich pouZziti v ramci anajyirhu neadekvatni). Databaze vSak olsenalze
piecdiovat, neb6 data v nich rychle zastaravaji a jsou pak dhiéezejména pro sledovani trénd
Idedlni stav by byl, pokud by odhadci byli napojeai databaz{eského statistickéhoradu, ktery
shroma#’uje informace o sjednanych cenach od fimaoch Gadi a sodasré n¢li ptistup na databazi
Katastralnich tadi, ze které by mohli mimo jiné ziskattigiluSnou kupni smlouvu ggsnou
identifikaci prodavané nemovit&ai. To v3ak v podminkackieské republiky neni zigtoda vyse
uvedenych mozné.resto Ize z vijr¢ dostupnych placenych i neplacenych zdlrgjstit trendy ve
vyvoji realizovanych cen nemovityclei wetrg jejich pivodnich nabidkovych cen.

Aplikace metod viz nap publikace Teorie og®vani nemovitosti, Doc. Ing. Albert BragéDrSc.,
VIII. vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.2009 nebo Ing. Zbyk Zazvonil, Porovnavaci
hodnota nemovitosti, nakladatelstvi Ekopress 2006.



4  APLIKOVANA METODA OCEN ENI

V tomto posudku je zjibvana obvykla cenaipdnEtu ocerni, kterou se rozumi cena, ktera by byla
dosazZena i prodejich stejného, poipad obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni oceéni. Ritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji nauceliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mini@dnych okolnosti trhu, osobnich p&in prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Miniddnymi okolnostmi trhu se rozgjn napiklad stav tisé
prodavajiciho nebo kupujicihoggledky girodnichgi jinych kalamit. Osobnimi po#ny se rozunyji
zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osubtahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnotékthdana majetku vyplyvajici z osobniho vztahwhnn.

Pri volbé zpasobu zjis&ni obvyklé ceny jsme nejprve analyzovali teoretickmouZitelnost vSech
znamych a v praxi pouzivanych metod agénVzhledem k tomu, Zefgdmétem ocesini je rozsahly
hotelovy komplex situovany v SirSim centru krajskéhoésta, ke kterému neni mozné nalézt
statisticky vyznamny soubor obdobnych staveébt® pozemk na mistnim (regionalnim) trhu &u
nabizenych k prodeji nebo jiz uskéenych prodej, domnivdme se, Ze neni vhodné pro énén
pouzit metodu komparativni.

Zatimco v rozvinutych ekonomikach je za obvyklowmwgovaZzovana cena stanovena prgomoci
metody komparativni (srovnavaci), v naSich podmihlig obecné shoda o tom, Ze tato metoda neméa
stale jedt vypovidaci schopnost porovnatelnou se srovnatelmgmami utovanymi v rozvinutych
ekonomikach, i kdyZ v ditych aspektech a wkterych majetkovych hodnot Ize i u nas jiz stanovit
srovhavaci metodou cenu, ktera neni zcela neredff@sto se v naSich podminkach, zejména
z divodu opatrnosti a maximalni objektivity, stanovupdvykla cena také na zakkadmetod
nakladovych a vynosovych.

Nékladovy zfisob ocesni oviem zjiguje tzv. ¥cnou hodnotu nemovitéewi (zjistuje naklady na
znovupdizeni staveb, s odptem giméreného opdebeni). Domnivame se vsak, Ze tato metoda nema
v piipact tohoto znaleckého posudku dostatu vypovidaci schopnost. Jejim vysledkem &tSi
piipadi neni obvykla cena nemovit€ot, pouziva se spiSe proaly zjisS&ni vySe Skody, napv ramci
pojistovacichtizeni.

Vynosovy zfsob ocesni zjiStuje tzv. vynosovou hodnotu nemovitosti. Principeftotmetody je
piedpoklad, Ze chovani budouciho vlastnika bude po&Elchovani racionalniho investora - investora,
jehoz cilem je maximalizace uZitku ze svého majeRizika nedosazeni nami uvaZzovanych cen za
pronajem pokdj a ostatnich ploch je vyjéeh diskontni sazbou (rizikovéarifizka 2). Rizikova
piirdZka 1 zohletiuje technicky stav staveb zp@ly pi mistnim 3ateni arizikova firazka 3
zohlediuje pravni hlediska rizik vztahujici se kepmétu ocerni — rizikové girdzky jsou popsany
nize.

Uvedeny postup je v souladu s trznirfispupy k océovani.



5 OCENENI

5.1  Technicky popis
Situace:

Statutarni mssto Brno je krajské #sto Jihovomravského kraje s 378 327 obyvateli. \istinje
veSkera otanska vybavenost.

Ocailovana nemovitost se nachazi v centru statutarnéstanBrna, &asti Brno —g&d, na ul. Husova.
Dopravni dostupnost lokality je velmi dobra, dopriaebsluznost je zajivana MHD.

Okolni zéastavbu tid smiSené zastavba objékbydleni, ollanské vybavenosti, obchibch sluzeb.
Pristup k nemovitostem je mozny ziegych komunikaci. Z hlediska vyuZiti je poloha meftosti
vyborn4, v centra #sta.

Popis objekti:

Hlavni objekt hotelu

Vstupni objekt, gardze,is8ni zahrada

Spol&ensky objekt, kavarenska terasa

Trafostanice

Venkovni Upravy

Venkovni Upravy

Pozemek

Popis hotelu:

Hlavni objekt tvai centralni hotelovéast.

Dispozice:

1.PP: vjezd, sklady, pradelna, suSarna, technigkéawzni zazemi, rampy
1.NP: vstup, jidelna, kuchgnsklady, chladirny, Satny, rampa

2.NP: pokoje, kancet@, sauna, solarium, posilovna, sodizeni, sklady
3.NP: pokoje, kancet@, recepce, vstup, restaurace, chodby
4-NP-10.NP: pokoje, zdzemi

Konstruk éni reSeni:

Zaklady betonové, svislé konstrukce ZB skelet, Wiyl stropy Zelezobetonové, zéené podhledy.
Strecha plocha, Zelezobetonova konstrukce, krytinazingovaného plechu, klenigké konstrukce
Z pozinkovaného plechu. Vhiti omitky vapenné Stukové, fasadni omitky struktang probarvené,
prosklené sy, dratosklo. Vniini obklady keramické, schodiStmramorové stupn dvae dewné
hladké, okna plastova s izétdmi skly. Podlahy mistnosti keramicka dlaZzba, nogrtextilie dlazba.
Vytapeni ustedni napojeno na dalkové vytdp, vymenikova stanice, radiatory. Elektroinstalace
swtelnd, motorova, bleskosvod. Proveden rozvod siderteplé vody, zdroj teplé vody centralni,
rozvod kanalizace od #iaovacich pedn®ti. Vybaveni kuchy#é sporaky, trouby, miky, digestde,
vnitini hyg. vybaveni umyvadla, vany, sprchy, splachoWa€. Ostatni vybaveni vytahy, rozvody
slaboproudu, EPS, dalsi.

Stari, tech. stav:

Jedna se o objekt z roku 1962. Vilpthu Zivotnosti byly provaghy rekonstrukce a opravy. Posledni
rozsahlejsi rekonstrukce byly provedeny v letecthi22P013. Celko¥ se objekt nachazi v dobrém
technickém stavu, provéda kEzna udrzba.



Popis vstupniho objektu:

Vstupni objekt, gardze, reBni zahradaiéhaji k zdpadni str&nk hlavnimu objektu, jsou s nim
provozreé i technologicky propojeny. Vstupni objekt #qrostory hlavniho vstupu z ul. Husova,
podzemni garédZe jsodigtupné od ulice Besednifesthu garaze twosteSni zahrada a chodnik.

Dispozice:

1.NP: garéze

2.NP: vynénik, kancel&e, protory

3.NP: hlavni vstup, restaurace, recepce

Popis spoléenského objektu, kavarenska terasa:

Objekt iléha na vychodni strark ¢asti hlavniho objektu &sti kavarenske terasy.
Dispozice:

1.NP: 8atna, WC, pivni sklep, kuahystrojovna, néni klub

2.NP: restaurace Luculus a Rika, stojovna, kuchyh

3.NP: spoléenské a kongresové saly, bar, haly, WC, Satnandéze
Popis trafostanice:

Objekt trafostaniceifiéha k hlavnimu objektu od ulice Besedni.
Dispozice:

1.NP: trafostanice

Popis venkovnich Uprav:

Jedna se o venkovni terasu na severni &traarkové Upravy nad prostorem podzemnich garaZi,
schodi&, okrasné zaidky, K&inové Zlaby, urtlecka dila, parkové Upravy.

Popis pozemku:

Jedna se o pozemky zasta® vySe popsanymi objekty a o pozemky kolem objeRbzemky jsou
rovinaté az mir&é svazité, tvoi jednotny funkni celek. Jsou napojeny na vSechny inz. sfelkova
vyméra pozemkwini 11.774 .

Vydéet:

p.¢. 502/4 — ostatni plocha, jina plocha

p.¢. 502/5 — ostatni plocha, jina plocha

p<. 616/2 — zastawna plocha a nadvb

p<. 619/1 — zastawna plocha a nadvb

p.¢. 619/3 — zastawna plocha a nadvb

p<. 620/1 — ostatni plocha, zéle

p<. 620/2 — ostatni plocha, zéle

p.¢. 620/4 — ostatni plocha, ostatni komunikace
p.¢. 620/5 — ostatni plocha, zéle

p.£. 620/9 — ostatni plocha, ostatni komunikace



Ubytovaci, hostinské a doplikové sluzby jsou zajistovany:

Hotel - 234 pokojil vE. apartmani (celkem 377 zakladnich ldZek)
Odbytova stiediska - restaurace LUCULLUS 142 mist u stalu

- restaurace PLZERKA 111 mist u stolu

- Siesta Lobby & Wine restaurant 125 mist u stolu

- Interclub 132 mist u stolu

KONGRESOVE CENTRUM:
- 2 saly s moinosti propojeni pro 600 osob
- 7 konferenénich mistnosti-salonki celkem pro 290 osob

FITNESS CENTRUM - s kapacitou aZ 120 navitévnikl

5.2 Vynosovy zpisob ocegni

Predpokladané vynosy:
Vynosy z océovaného hotelového komplexu generujkatik stredisek. Jedna se o:

Stiredisko
Ubytovani
SluZby k ubytovani
Lucullus
Plzaika
Snidag
Siesta
Minibary
IV. skupina
Hotelové vratnice
Kantyna
Surgal clinic
Zameéstnaneckd strava
Polopenze a konference
Ples
Centralni kuchya
Vyroba snida#&
Parkovani + garaze
Nakoupené sluzby
Fitness




Vynosy celkem v jednotlivych letech:

. . Zisk po Daii z pr., Zisk pred

Nazev Vynosy zdangm' odl.daF:ir zdangnl'm
2006 208 102 00p 40 183 00( 13054 000 53237 00(
2007 217 764 00D 42 456 00( 13 040 000 55496 00(
2008 202871 00D 19 135 00( 5216 000 24 351 00(
2009 167 684 000 4187 00(¢ 3923 00d 8 110 000
2010 164 663 200 18 082 70( 4673000 22755 70(
2011 151 065 600 17 490 00(¢ 2031300 19521 30(
2012 213 280 300 488 300 212 300 700 600
2013 bez auditu 195 172 200 24 241 20( 5710800 29 952 00(
Pramer: 26 765 45(

Rizika plynouci z provozu hotelu jsou pak vzhledkensvému charakteru zohleshy pii aplikaci
vynosové metody v RizikovéiipaZzce 2. Rizikova firdzka 1 (technicky stav) byla zkouman# p
mistnim Satni (v rAmci moZnosti). Rizikov&ipazka 3 souvisi zejména s pravnim stavesdpetu
ocereni.

Naklady souvisejici s provozem:

Nazev Naklady (K&)
2006 167 919 000
2007 175 308 000
2008 183 735 000
2009 163 497 000
2010 146 580 500
2011 144 371 900
2012 212 792 00D
2013 bez auditu 170 895 3P0

Pramerny zisk z provozu hotelového komplexu taki: 26 765 450,- K/rok

Z&kladni matematicky vztah pro vy vynosové hodnoty:

VIIN = ZL
i (1+VMN,)'
VHN ... vynosova hodnota nemovitosti
CV, ... Gisté gijmy z nemovitosti v roce
VMN ... vynosova mira nemovitosti = diskontni mipaZadovana mira vynosnosti
n ... zbyvajici doba uZziti nemovitosti (zejménaramicka Zivotnost)

kde:

Stanoveni diskontni miry

V podminkach mimoprazskeho realitniho trhu se rdfireonstrukce diskontni miry odviji od Gvahy,
Ze diskontni mira ma dvslozky (viz nap. ,Teorie oc&ovani nemovitosti“, VSE v Praze, Institut
oceaiovani majetku, ISBN 80-7079-622-7):

1. bezrizikova mira vynosnosti,
2. prirazky za rizika.



Jako zéklad pro stanoveni bezrizikové miry vynosrjesobvykle pouzivan vynos z dlouhodobych
statnich dluhopig v tomto gipadt aplikujeme vynos ze:

statniho dluhopisu CZ0001001796 ozn. 4.20/36 sarepséti 04.12.2036, vynos ke dni oéeinje 3,139%,
statniho dluhopisu CZ0001001945 ozn. 4.70/22 setrepdti 12.09.2022, vynos ke dni o&eine 1,793%,
statniho dluhopisu CZ0001001317 ozn. 3.75/20 setrepdti 12.09.2020, vynos ke dni ogeine 1,401%,
statniho dluhopisu CZ0001002471 ozn. 5.00/19 serepdti 11.04.2019, vynos ke dni o&eine 0,923%,
Zdroj: www.patria.cz, www.csob.cz

Vynos z dlouhodobych statnich dluhapise tedy v dob oceréni pohybuje v roz§ti 0,923-3,139%,
pro dalSi vypdet aplikujeme pimérny vynos, tedy 1,814%, po zaokrouhleni 1,81%.

PrirdZky za rizika se &i do ti zakladnich skupin:

1. ptirazka za rizika spojend s technickou kvalitou neitéovéci,
2. prirdZka za rizika spojena s ekonomikou nemowéid,v
3. prirdZka za rizika pravnimi povahy.

Majetkopravni, technicky a finanéni stav nemovité ¥ci
add 1) Rirazka za rizika spojend s technickou kvalitou neitosti:

Mistni Seteni bylo provedeno dne 14.01.2014. Prvky kratkodbatnosti (PKZ) i prvky dlouhodobé
Zivotnosti (PDZ) jsou v dobrém technickém stavujeRbje bez viditelnych statickych poruch a jeho
staveb® - technicky stav odpovida nizkému r§tadechnologickym postdpn vystavby, pouzitym
stavebnim materiaim a velmi dobré Gdrzb Zivotnost objektu Ize &ekavat alespove vySi 100 rok.
Venkovni zpeviné plochy jsou provedeny z odolnych matéridjich Zivotnost proto Ize c@kavat

v délce 40 rok. Zivotnost pipojek inZenyrskych siti se pohybuje v rép50 - 80 rok. Z davodu
opatrnosti aplikujeme rizikovouipazku, a to ve vysi 2,0 %. Ro#p rizikové girazky se pohybuje
obvykle v intervalu O - 4 %, s krokem po 0,5 %.

add 2) Rirazka za rizika spojena s ekonomikou nemovité v

Rozpti rizikové pirdzky se obvykle pohybuje vintervalu 0 - 5 %,rekem po 0,5 %. #razka za
rizika spojena s ekonomikou nemovitécv (PrirdZzka za riziko 2) obsahuje riziko zssté&nou

neobsazenost. V otevaném hotelovém komplexu bylo v r. 2013 dosazeB&o Sobsazenosti.
Obsazenost v ubytovacichizanich vCeské republice:

rok %

2000 53,4
2001 54,6
2002 47,8
2003 42,1
2004 441
2005 42,4
2006 43,0
2007 42,8
2008 42,4
2009 38,7
2010 40,5
2011 42,3
2012 42,8
2013 43,0




Z davodu opatrnosti aplikujeme rizikovodigzku, a to ve vySi 2,5%, se snizenim o 0,5%fpoht
letech, kdy ¢ekavame stabilizaci pokrizového stavu. Ritzpizikové @irazky se pohybuje obvykle
v intervalu O - 6 %, s krokem po 0,5 %.

add 3) RirdZka za rizika pravnimi povahy:

Dle vypisu z katastru nemovitosti L& 374 existuje soubor omezeni vlastnickych praiz-wiez z
listu vlastnictvi.

© Vécné bfemenc (podle listiny)
pravo vedeni telekomunikaénich a datowvych kabeld
MORAVSKA GALERIE v Brné&, Husova Stavba: Brno-mésto, &.p. 200 Y-6147/2004-702
535/18, Brno-mésto, 66226 Brno,
RC/ICO: 00094871
7 8mlouva o ziizeni vécného bfemene - beziplatnd =ze dne 01.03,.2004., Pravni déinky
vkladu prava ke dni 28.04.2004.
V-6147/2004-702
o Vécné brfemeno [(podle listiny)
trvalé umisténi jednoho sloupu verejného osvétleni v rozsahu stanoveném geom.planem
2.486-5/2009
Technicke sité Brno, akciova Parcela: 620/2 V=21054/2008=-702
spoleénost, Barvirska B22/5,
Zabrdovice, 60200 Brno, RC/ICO:
25512285
nd Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatnad ze dne 21.10.200%. Pravni dcinky
vkladu prava ke dni 03.12.2009.
V=21054/2009=-T02
-

Véené bfemenoc zrizovani a
provozovani wvedeani
trvale umisténi dveou sloupn trakéniho vedeni v rozsahu stanovenem geom.planem ¢, 486-
5/2000
Dopravni podnik mésta Brna,a.s., Parcala: 620/5 V-208B45/2008=-702
Hlinky 64/151, Pisarky, 65646 Brno,
RC/1C0: 28508881

na Smlouva o zfizeni wvécného bremens - baztplatna =ze dne 06.11.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 01.12.20009,

V=-20849/2008-702

Z davodu opatrnosti aplikujeme rizikovodi@zku, ovSem pouze v minimalni vysi, tj. 0,5 %.

Vypodet vynosové hodnoty

Vy3e uvedeny gekavany vynos je snizen o naklady s pronajmem sejiei.Cisty rasni vynosCV je
zakalkulovan do vyhledu na jednotlivé roky (5 tihknasleds je pouZzit princip metody jednoduché
kapitalizace:

rok 2014 2015 2016 2017 2018 2019 a dal
t 1 2 3 4 5 reverze

bezrizik. vynos 1,81% 1,81% 1,81% 1,81% 1,81% 1,81%
prirdZzka za riziko 1 2,00%  2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
prirdZzka za riziko 2 2,50%  2,50% 2,50% 2,00% 2,00% 1,50%
piiraZzka za riziko 3 0,50%  0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50%
i (yield): 6,81% 6,81% 6,81% 6,31% 6,31% 5,81%
Cisty vynosCV: 26 765 45026 765 45026 765 45026 765 45026 765 450 26 765 45(
VHNy: 25 058 93623 461 22721 965 38420 661 63519 435 270 334 514 106

VHeeem | 445 096 558

Metoda vynosového océmi je v podstat hodnoceni budoucich ziska jejich porovnani
s alternativnimi moZnostmi investovani srovnatetnéhika. Obdob# jako u moznosti uloZeni p&n



do perzniho Ustavu na urok: vysledek vynosové metody &depredstavuje sumu pén, ktera
pokud bude uloZena v p&mim Ustavu, zabezpiero¢ni rentu ve vySce uvedenych vyidosSowet

diskontovanych (odugenych) budoucich vynésv jednotlivych po sob jdoucich letech je
zjednoduSet feceno pra¥ tato suma pefz (jistina), kterou je nutnoipstanovené uUrokové sagb
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jakgnos z oc#ované nemovitosti.

Zavére¢nd analyza:

Ve znaleckych posudcich se provadi odhad obvyklgy cgredn®tu ocerni, nikoliv presné
matematické wisleni¢astky, za jakou je nemovit&w prodejnd. Na kor@ou cenu ma totiz vliv
spektrum okolnosti, ftemz kazdou z nich @ize potencialni kupujici pro sebe vyhodnotit jinak,
z jiného uhlu pohledu. Ukolem agevatel je proto zejména prezentovat jejich odborny pohiad
véc, ktery by ovSem i korespondovat s pokud mozno co nejSirSi ¥iygeportfolia potencialnich
kupujicich. Znamena to ufinsi odpo¥dét na otazky, které si takovy investor klade -gbgch si onu
nemovitou ¥c mel kupovat, jaké finese benefity, jaka je perspektiva takové investiaka je
navratnost. Resto je vSak prawgodobné, Ze existuje zajemce se zvlastnim GhlerfegohgFipadré
zajemce disponujici informacemi, které nejsou nijalejr¢ pristupné a znamé. Takovy zajemce se
pak nachéazi mimo vySe zmdimou vyse potencialnich kupujicich a proto i cena, kterooghoten za
danou nemovitou & vydat, je mimo &nou relaci. Zd&chto divodi odborna viéejnost povazuje za
nejpresr¥jSi mozné zjidini obvyklé ceny nemovitései proces viejné drazby, které setire zastnit
Siroké spektrum libovolnych zajeiiho danou nemovitoude.

Na zakladé dostupnych informaci, na zaklad popsanych parameti, na zaklac srovnavacich
kritérii, na zaklad é rizikovych faktor @ a na zaklad provedenych Sateni indikuji obvyklou cenu
hotelového komplexu ve vysi zji#né vynosovou metodou oceimi, tedy ve vysi:

445 097 tis. K
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SMLOUVA |
DU VLASTNICTVi ROZESTAVENE BYTOVE JEDNOTKY

Uzavrena podle pfisluinych ustanoveni Obéanského zakoniku a zakona &. 72/1994 Sb. (Zakon
o vlastnictvi bytd) v platném znéni, mezi nize uvedenymi ucastniky, ktefi jsou dle svych
prohlaeni plng zptsobili k pravnim ukontm :

PO~
-

" /‘is{dlo - Vevefi 61, 602 00 Brno, IC : 26479567
zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. C/43383
zastoupena panem Jifim Janikem, na zakladé plné moci

na strané jedné jako proddvajici
a

Hotel International Brno, a.s.

sidlo - Brno, Husova 16, &.p. 200, PSC 659 21, IC 46974571

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Brng, sp. zn. B/919
zastoupena panem Pavlem Brdickou, piedsedou predstavenstva

na strané druhé jako  kupujici

L
Oznadeni nemovitosti, vlastnické vztahy

1. Prodavajici je na zakladé ProhlaSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek ze dne
5.05.2003, do katastru nemovitosti vloZzeného pod €. V-5039/2003-702 s pravnimi GCinky
vkladu prava ke dni 19.05.2003 a na zékladé Smlouvy o vystavbé ze dne 15.05.2003, do
katastru nemovitosti vloZzené pod & V-5188/2003-702 a dle Dodatku &.1 zm&ny prohlaSeni
vlastnika a zm&ny smlouvy o vystavbé ze dne 5.06.2003 do katastru nemovitosti vloZeného
pod & V-5987/2003-702 s pravnimi u¢inky vkladu prava ke dni 11.06.2003

a) vyluénym vlastnikem nemovitosti :
» rozestavéné bytové jednotky & 1993/3 ~'budové &.p. 1993, postavené na vice
pozemcich, a to na pozemcich parc.&. 465/8, 465/18, 465/24 a 465/25 (adresa :
tfida Generala Piky ¢.orient. 9, Brno) a
» kni naleZejictho spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech budovy &.p.
1993 o velikosti id. 2330/59589(}/
v katastralnim uzemi Cerna Pole, zapsano na LV €. 4013, vedeném pro k.u. Cerna
Pole, obec Brno, okres Brno-mésto, a )
b) spoluvlastnikem nemovitosti :

-

» k rozestavéné bytové jednotce &. 1993/3 naleZejiciho spoluvlastnického podilu na
pozemku parc.i. 465/18 — zastavéna plocha a niadvori, o velikosti  id.
2330/758665,

v katastralnim uzemi Cerni Pole, zapsano na LV &. 4015, vedeném pro k.. Cerna
Pole, obec Brno, okres Brno-mésto (vse dale jen pfedmétna nemovitost).
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2. Pozemky, na nichz je budova €p. 1993 postavena, kromé pozemku parc. g. 465/18. K.
Cerna Pole, jsou ve vlastnictvi jiného subjektu - Mé&sta Brna a nejsou predmétem
pfevodu podle této smlouvy. Prava vlastnika pfedmétné nemovitosti, tj. bytové jednotky ¢.
1993/3, k témto pozémkim upravuje ust. § 21, odst.4 zak.c. 72/1994 Sb. '

IL
Predmét prevodu

1. Pfedmétem pfevodu podle této smlouvy je vlastnictvi rozestavéné bytové jednotky ¢.
1993/3,/0 velikosti 1+0 v 1. podzemnim podlaZi budovy, popsané shora v lanku I.
Celkova podlahova plocha bytu s prisluSenstvim bude po dokonéen &init 23,30 m’.

a) Bytova jednotka bude po dokonéeni sestavat z : pokoje o vyméfe 15,90 m?, predsing
o vyméfe 3,90 m?, koupelny o vyméfe 2,60 m*, WC o vyméfe 0,90 m®.
b) Vybaveni bytu bude po dokonCeni zahrnovat : vana lks, keramické umyvadlo 1ks,

WC misa s nadrzi 1ks, vodovodni baterie 2ks, hlinikové radiatory 1 ks, domaci telefon
1ks, listovni schranka 1ks, zvonek 1 ks.

c) Soudasti bytu bude po dokoneni tvofit dale: veSkeré vnitini bytové instalace (potrub-
ni rozvody vody, ustfedniho topeni, elektroinstalace, odpady apod.), podlahova kry-
tina, nenosné pricky, vnitini dvefe a vnitfni okna, nachazejici se uvnitf jednotky,
jakoZz 1 vstupni dvefe do jednotky a vnitfni strany vnéjSich oken, pfislusejicich
k jednotce, vnitini el. rozvody (od spinacich hodin) a k nim pfipojené instalacni
predméty (svétla, zafivky, zasuvky). Soucasti jednotky nejsou stoupaci vedeni v€etné
uzaviracich ventild.

2. Predmétem pievodu podle této smlouvy je déale spoluvlastnicky podil na spolecnych
castech budovy, kterymi jsou :
* rozvody vody, kanalizace, elektfiny, domovni elektroinstalace, rozvody telekomuni-
kaci 1 jsou-li umisténé mimo budovu
»  zaklady vCetneé izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, pruceli, fasdda, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce
= ystup, zadveri, schodisté, chodby, okna, dvefe a lodzie (28x )piimo pfistupné ze
spole¢nych Casti, s vyjimkou vstupnich dveri do jednotek
» stfechy, svody destové vody, bleskosvody
= 2x koCarkarna, 2x pradelna
» $atna, chodba, mistnost s WC, mistnost s vanou a umyvadlem,
» {stfedna, chodba, mistnost s WC, mistnost s umyvadlem,
» 2x uklidova komora, 3x sklad, dilna
» 2x boilerovna,mistnost s akumulétory, 2x predsiti
" 4x vytahy, vytahové Sachty a strojovny vytahi
Vsechny tyto spole¢né casti budovy maji pravo uZivat a povinnost podilet se na jejich
opravach a udrzbé vsichni vlastnici jednotek z titulu svého spoluvlastnického prava.
Vyse spoluvlastnického podilu na téchto ¢istech budovy &ini id. 2330/595890; podil je
urlen pomérem velikosti podlahové plochy predmétné bytové jednotky k celkové ploSe
vSech jednotek v budové.
Spoluvlastmcky podil na spoleCnych Castech budovy je odvozen od vlastnictvi bytové
jednotky a nemtze byt samostatnym pfedmétem koupé€ a prodeje.
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3 Predmétem pfevodu podle této smlouvy je dale spoluvlastnicky podil na pozemku
parc.&. 465/18 — zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 293 m? v k. Cernia Pole
o velikosti id. 2330/758665.
Spoluviastnicky podil na po’{emku je odvozen od vlastnictvi bytové jednotky a nemiZe byt

samostatnym pfedmétem koup€ a prodeje.

.
Priva a zavazky, tykajici se budovy, jejich spole¢nych &asti
a oprav spolecnych €asti budovy

1. Na kupujictho pfechazeji nabytim vlastnictvi k bytové jednotce viechna prava a zavazky
prodévajiciho, tykajici se budovy, jejich spole¢nych Casti a pozemku, a to v rozsahu, ktery
odpovida jeho spoluvlastnickému podilu na spole¢nych Eastech budovy a pozemku.

2. Spravu, provoz a opravy spolegnych Eésti ?udovy zajistuje spravce, kterym je BYTASEN
spol. s r.0., se sidlem Kotg&rova 1b, Brno, IC: 60699132.

3. Pravidla pro pfispivani spoluvlastnikd budovy na vydaje spojené se spravou, udrzbou
a opravami spolenych €asti budovy a pozemku, popf. budovy jako celku, jsou soucasti
Prohladeni vlastnika stejnd jako pravidla pro spravu spole&nych Casti budovy a pozemku,
popi. budovy jako celku.

4. Za Glelem obstaravéani spravy, Gdrzby a oprav je kupujici povinen uzaviit se spravcem
budovy Smlouvu o spravé budovy, a to nejpozdéji do 30 (tficeti) dnd ode dne fyzického
predéni/pfevzeti dokonlené a zkolaudované bytové jednotky.

IV.
Projev viile smluvnich stran, kupni cena

Prodavajici touto smlouvou prodév/é/ a kupujici touto smlouvou kupujp-""‘a do svého
vyluéného vlastnictvi piijima shora v ¢l. I této smlouvy blize popsancfu pfedmétnou
nemovitost, tj. rozestavénou bytovou jednotku & 1993/3 a k ni naleZejici spoluvlastnicky podil
na spolednych Castech budovy a pozemku parc.E. 465/ 18/k;’1'1. Cerna Pole, se viemi pravy
a povinnostmi, soucastmi a pfisluenstvim za dohodnutod kupni cenu 247.500,-- K& (slovy:
dve sta &tyficet sedm tisic pét set korun geskych) véetné DPH, z celkové kupni ceny Cini :

a) cena bytové jednotky a spoluvlast. podilu na spole¢nych astech budovy, vCetné DPH,

Zastku 247.000,--K¢, '

b) cena spoluvlastnického podilu na pozemku pod budovou €astku 500,--K¢.

V.
Uhrada kupni ceny

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici uhradi celou kupni cenu nejpozdéji do 14 (Gtrnacti)
dnt ode dne doloZeni vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti, a to
na zékladé faktury, vystavené prodavajicim v souladu s ujednanimi této smlouvy.

2. Smluvni strany sjednaly, Ze bude-li navrh na vklad vlastnického prava, podany dle této
smlouvy, piisluSnym Kkatastralnim Ofadem zamitnut nebo Hzeni o povoleni vkladu
vlastnického prava bude zastaveno s tim, Ze vklad vlastnického prava kupujiciho nebude
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povolen, tato smlouva zanikd. Smluvni strany jsou povinny si vzijemn€ vratit a vyporadat
viechna do té doby na zékladé této smlouvy poskytnutd plnéni, a to kazda smluvni strana
do 3 (tfi) pracovnich dnd ode dne, kdy obdrZi pfislusné rozhodnuti katastralniho ufadu.
Smluvni strany se souasné zavazuji sjednat bez zbyteZného odkladu novou smiouwvu,
ktera nahradi pvodni zaniklou smlouvu, a to za stejnych cenovych podminek a ve stejném
rozsahu.

VL
Daii z pFevodu nemovitosti

1. Daii z pfevodu nemovitosti hradi prodavajici podle zdkona C. 357/1992 Sb., o dani
dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, v platném znéni.

2. Prodavajici se sou¢asné zavazuje podat u mistn€ piislusneho spravce dané€ dafiové piiznani
v tomto smyslu, a to nejpozd&ji do 30 (tficeti) dnd ode dne, kdy mu bude dorucen
stejnopis této smlouvy s dolozkou o provedeni vkladu vlastnického prava kupujiciho do
katastru nemovitosti a dale se zavazuje vyméfenou dafl fadné a v€as uhradit. V opacném
piipad& prodéavajici odpovida za veskerou Skodu, ktera by kupujicimu vznikla v disledku
poruseni t&chto zavazki prodavajiciho.

V1.
ProhldSeni smluvnich stran

1. Prodévajici prohladuje, Ze na pfedm&tné nemovitosti nevaznou Zadné dluhy, zéastavni prava,
vécna bfemena ani jiné pravni vady a Ze Z4dnym pravnim ukonem, ktery neni v katastru
nemovitosti zapsan, nepfeved] pfedm&tnou nemovitost ani jeji dil na jinou osobu a zavazuje
se, e do doby rozhodnuti o vkladu vlastnickych prav-podle této smlouvy takovy pravni
tkon neudini a ¥e proto odpovida za veSkerou Skodu, kterd by kupujicimu vznikla
v disledku nepravdivosti prodavajicim shora u€inénych prohlaseni.

2. Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy nema Zadné zévazky po lhité
splatnosti vi¢i statu - financnimu ufadu, spravé socialniho zabezpeleni a zdravotnim
pojistovnam. Dafi z nemovitosti za rok 2004 uhradi v celém rozsahu prodavajici; smluvni
strany soufasné uzaviraji dohodu o tom, Ze prodavajici piefakturuje pomérnou Cést
vyméfené dan& kupujicimu, pficemz vySe prefakturace se bude fidit Casti roku 2004, po
kterou bude pfedmétna nemovitost ve vlastnictvi kupujiciho, pocitano od prvniho dne
mésice bezprostfedné nasledujiciho po nabyti pravnich u¢inkh vkladu vlastnického prava
kupujiciho do katastru nemovitosti. '

3. Prodavajici taktéz prohladuje, Ze jeho vlastnickd prava k predmé&tné nemovitosti nejsou
soudné & jinak napadena a zpochybnéna a Ze proti nému neni veden vykon rozhodnuti,
sméfujici k pfedmétné nemovitosti. Rovnéz prohlaSuje, Ze neni v upadku, Ze na jeho
majetek nebyl prohlaSen konkurz, resp. nebylo zahgjeno konkurzni nebo vyrovnavaci
fizeni, ani mu neni znamo, ze by kdokoli podal navrh na prohladeni konkurzu nebo Cinil
k tomuto jednéni jakéakoli opatfeni, a Ze neni v likvidaci.

4. Kupujici prohlasuje, Ze je mu znam stav pfedmétné nemovitosti a Ze ji véetn& viech
soucasti a piislusenstvi kupuje a pfijimé do svého vyluéného vlastnictvi ve stavu, ve
kterém se nachazi ke dni podpisu této smlouvy.
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VIIL
Fyzické predani a prevzeti

1. Fyzické.predani a pfevzeti pfedmé&tné nemovitosti se uskutecni nejpozdéji do 14 (Ctrnacti)
dnti ode dne doruéeni rozhodnuti katastralniho ufadu o povoleni vkladu vlastnického prava
kupujiciho k pfedmétné nemovitosti do katastru nemovitosti.

2. Pro piipad prodleni s predanim a pfevzetim pfedmétné nemovitosti smluvni strany
sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 1.000,--K& (jeden tisic korun Ceskych) za kazdy
zapodaty den prodleni, kterou se zavazuje uhradit druhé smluvni stran€ ta smluvni strana,
na jejiz stran& lezi déivod prodleni. Smluvni pokuta je splatna v hotovosti do rukou
opravnéné smluvni strany pfi fyzickém pfedani pfedmétné nemovitosti. Odmitnuti uhradit
tuto sjednanou smluvni pokutu je divodem pro odepfeni pfedani/prevzeti pfedmétné
nemovitosti a pokradujici prodleni na stran€ povinné.

3. O predani a prevzeti bude sepsan pisemny protokol, v némZ budou uvedeny zejména stavy
méfidel energetickych médii, podet predanych kli¢d a dal§i, pro smluvni strany duleZté
skutecnosti. -

4. Dnem fyzického predani a prevzeti pfechazi na kupujiciho nebezpeti vzniku Skody, jakoZz
i veskeré uzitky s pfedmétnou nemovitosti spojené.

IX.
Zivérecna ujednani
1. Tato smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami,
vlastnictvi k pfedmétu pfevodu prechézi az vkladem vlastnického prava podle této smlouvy

do katastru nemovitosti s G&inky ke dni, kdy byl ndvrh na vklad doruCen pfisluSnému
katastralnimu ufadu. —

2. Soudasné s podpisem této smlouvy o pfevodu vlastnictvi bytové jednotky jeji ucastnici
podepisuji navrh na povoleni vkladu vlastnickych prav dle této smlouvy do katastru
nemovitosti, ktery katastralnimu Gfadu poda zprostfedkovatel.

3. Tato smlouva o pfevodu vlastnictvi bytové jednotky se vyhotovuje v 8 (osmi) vytiscich
s platnosti originalu, z nichz 5 vytiskl je ureno pro podani ke katastralnimu Ufadu, po
jednom obdrzi smluvni strany po jejim podpisu a zbyly vytisk je ur€en pro zprostfedkova-
tele, realitni kancelaif REAL SPEKTRUM, a.s.

4. Piilohu této smlouvy tvoii schéma, uréujici polohu bytové jednotky a spoleinych Casti
budovy, s udaji o podlahovych plochéach.

5. Ukastnici této smlouvy prohladuji, Ze se fadn& seznamili s jejim obsahem, ktery odpovida
jejich pravé a svobodné wili, u¢inéné nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek
a na diikaz toho pfipojuji vlastnoru¢ni podpisy.

V Brné dne M// 2004 5

Prodavajici: / Kupujici:

m \ g ' M
.............. ///
Jifi Infk /| Pavel Brdicka
TERPLAN/ EC}USULT, 8.1.0. Hotel International Brno, a.s.
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@-‘jﬁ@éoﬂe pHistusnych ustanoveni Ob&anského zakoniku a zikona &. 72/1994 Sb. (Zakon
astnictvi bytil) v platném znéni, mezi niZe uvedenymi GCastniky, ktefi jsou dle svych

prohlaseni plné zpisobili k pravnim tkonim :

“= X TERPLAN CONSULT, s.r.o.
2> sidlo : Vevefi 61, 602 00 Brno, IC : 26479567

;iapsané v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. C/43383
/ zastoupena panem Jifim Janikem, na zaklad€ plné moci

na strané jedné jako proddvajici
a

Hotel International Brno, a.s.

sidlo : Brno, Husova 16, &.p. 200, PSC 659 21, IC 46974571

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B/919
zastoupena panem Pavlem Brdickou, pfedsedou piedstavenstva

na strané druhé jako  kupujici

L
Oznaceni nemovitosti, vlastnické vztahy

1. Prodavajici je na zdklad€ ProhlaSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek ze dne
5.05.2003, do katastru nemovitosti vlozeného pod &. V-5039/2003-702 s pravnimi G¢inky
vkladu prava ke dni 19.05.2003 a na zakladé Smlouvy o vystavbé ze dne 15.05.2003, do
katastru nemovitosti vloZené pod &. V-5188/2003-702 a dle Dodatku ¢.1 zm&ny prohlaSeni
vlastnika a zmény smlouvy o vystavbé ze dne 5.06.2003 do katastru nemovitosti vioZeného
pod &. V-5987/2003-702 s pravnimi G¢inky vkladu prava ke dni 11.06.2003

a) vyluénym vlastnikem nemovitosti :

* rozestavéné bytové jednotky €. 1993/2 v budové ¢.p. 1993, postavené na vice
pozemcich, a to na pozemcich parc.¢. 465/8, 465/18, 465/24 a 465/25 (adresa :
tfida Generala Piky ¢.orient. 9, Brno) a

* k ni naleZejictho spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech budovy ¢.p.
1993 o velikosti id. 2330/595890,

v katastralnim zemi Cerna Pole, zapsano na LV & 4013, vedeném pro k.u. Cerna
Pole, obec Brno, okres Brno-mésto, a '
b) spoluvlastnikem nemovitosti :

» k rozestavéné bytové jednotce &. 1993/2
pozemku parc.i. 465/18 — z
2330/758665,

v katastralnim tdzemi Cerna Pole, zapsédno na LV ¢. 4015, vedeném pro k.0. Cern4
Pole, obec Brno, okres Brno-mésto (v3e déle jen pfedmétna nemovitost).

aleZejiciho spoluvlastnického podilu na

n
14 ’ vr - » .
nd plocha a nddveFi, o velikosti id.

PR SR,
aditayci
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2. Pozemky, na nichZ je budova &.p. 1993 postavena, krom& pozemku parc.. 465/18 k..
Cerna Pole, jsou ve vlastnictvi jiného subjektu - Mésta Brna a nejsou predmétem
pfevodu podle této smlouvy. Prava vlastnika pfedmétné nemovitosti, tj. bytové jednotky &.
1993/2, k témto pozemkim upravuje ust. § 21, odst.4 zak.&. 72/1994Sb.

IL
Predmét prevodu

1. Piedmétem prevodu podle této smlouvy je vlastnictvi rozestavéné bytové jednotky ¢.
1993/2 o velikosti 1+0 v 1. podzemnim podlaZi budovy, popsané shora v ¢lanku L
Celkov4 podlahov plocha bytu s piistuSenstvim bude po dokon&eni &nit 23,30 m’.

a) Bytova jednotka bude po dokon&eni sestavat z : pokoje o vyméfe 15,90 m?, predsiné
o vyméfe 3,90 m’, koupelny o vyméfe 2,60 m?, WC o vyméfe 0,90 m”.

b) Vybaveni bytu bude po dokongeni zahrnovat : vana lks, keramické umyvadlo lks,
WC misa s nadr#i 1ks, vodovodni baterie 2ks, hlinikové radiatory 1 ks, domaci telefon

1ks, listovni schréanka 1ks, zvonek 1 ks.

¢) Soug4sti bytu bude po dokondeni tvofit dale: veskeré vnitfni bytové instalace (potrub-
ni rozvody vody, ustfedniho topeni, elektroinstalace, odpady apod.), podlahova kry-
tina, nenosné piicky, vnitini dvefe a vnitini okna, nachazejici se uvnitf jednotky,
jakoz i vstupni dvefe do jednotky a vnitini strany vn&jSich oken, piistusejicich
k jednotce, vnitfni el. rozvody (od spinacich hodin) a k nim pripojené instalani
predméty (svétla, zafivky, zasuvky). Soudasti jednotky nejsou stoupaci vedeni vCetné
uzaviracich ventild.

2. Pfedmétem prevodu podle této smlouvy je déle spoluvlastnicky podil na spolecnych
¢astech budovy, kterymi jsou :
» rozvody vody, kanalizace, elektfiny, domovni elektroinstalace, rozvody telekomuni-
kaci i jsou-li umisténé mimo budovu ‘
»  ziklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, pricel, fasada, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce

» vstup, zadvefi, schodiit§, chodby, okna, dvefe a lod¥ie (28x )pfimo pfistupné ze
spolegnych €asti, s vyjimkou vstupnich dvefi do jednotek
strechy, svody destové vody, bleskosvody
2x kogarkarna, 2x pradelna
$atna, chodba, mistnost s WC, mistnost s vanou a umyvadlem,
{istfedna, chodba, mistnost s WC, mistnost s umyvadlem,
2x uklidova komora, 3x sklad, dilna
2x boilerovna,mistnost s akumulatory, 2x pfedsin
4x vytahy, vytahové Sachty a strojovny vytaht .
Viechny tyto spole¢né &asti budovy maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich
opravéch a udrzbé vsichni vlastnici jednotek z titulu svého spoluvlastnického prava.
Vy3e spoluvlastnického podilu na téchto &astech hudovy &ini id. 2330/595890; podil je
uréen pomérem velikosti podlahove plochy predmétné bytové jednotky k celkové plose
vSech jednotek v budove.
Spoluvlastnicky podil na spolecnych tastech budovy je odvozen od vlastnictvi bytové
jednotky a nemiiZe byt samostatnym predmétem koupé a prodeje.

Smlouva o pFevodu vlastnictvi rozestavéné bytové jednotky strana 2/ 6



,ﬁ

3. Predimétem pfevodu podle této smlouvy je déle spoluvlastnicky podil na pozemku
parc.i. 465/18 — zastavéna plocha 2 nadvofi o vyméfe 293 m? v k. Cerni Pole
o velikosti id. 2330/758665.
Spoluvlastnicky podil na pozemku je odvozen od vlastnictvi bytove jednotky a nemuZze byt

v

samostatnym pfedm&tem koup€ 2 prodeje.

118
Prava a zavazky, tykajici se budovy, jejich spoleénych casti
a oprav spoletnych ¢asti budovy

1. Na kupujiciho pfechézeji nabytim vlastnictvi k bytové jednotce viechna prava a zavazky
prodavajiciho, tykajici se budovy, jejich spole€nych Zasti a pozemku, a to v rozsahu, ktery
odpovida jeho spoluvlastnickému podilu na spole¢nych gastech budovy a pozemku.

2. Spravu, provoz a opravy spolegnych &asti budovy zajidtuje spravce, kterym je BYTASEN
spol. s r.0., se sidlem Kotérova 1b, Brno, IC: 60699132.

3. Pravidla pro piispivani spoluvlastnikl budovy na vydaje spojené se spravou, udrzbou
a opravami spole¢nych ¢4sti budovy a pozemku, popf. budovy jako celku, jsou soucasti
Prohladeni vlastnika stejné jako pravidla pro spravu spolegnych Casti budovy a pozemku,

popt. budovy jako celku.

4. Za Gtelem obstaravani spravy, (drzby a oprav je kupujici povinen uzaviit se spravcem
budovy Smlouvu o spraveé budovy, a to nejpozdéji do 30 (tficeti) dnd ode dne fyzického

’

predéani/pfevzeti dokon&ené a zkolaudované bytove jednotky.

IV.
Projev vile smluvnich stran, kupni cena

Prodavajici touto smlouvou prodava a kupujici touto smlouvou kupuje a do sveho
vylu¢ného vlastnictvi pfijimé shora v &l I této smlouvy blize popsanou predmétnou
nemovitost, tj. rozestavénou bytovou jednotku & 1993/2 ak ni nalezejici spoluvlastnicky podil
na spoleénych astech budovy a pozemku parc.C. 465/18 k.u. Cerna Pole, se viemi pravy
a povinnostmi, soudastmi a piisluSenstvim za dohodnutou kupni cenu 247.500,- K¢ (slovy:
dvé sta &tyficet sedm tisic pét set korun Zeskych) vEetné DPH; z celkové kupni ceny &ini :
a) cena bytové jednotky a spoluvlast. podilu na spolecnych astech budovy, vEetné DPH,

&astku 247.000,--KC,

b) cena spoluvlastnického podilu na pozemku pod budovou astku 500,--K¢.

V.
Uhrada kupni ceny

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici uhradi celou kupni-cenu nejpozdéji do 14 (Ctrnacti)
dnti ode dne doloZeni vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti, a to

na zakladé faktury, vystavené prodavajicim v souladu s ujednanimi této smlouvy.

5 Smluvni strany sjednaly, Ze bude-li navrh na vklad vlastnického prava, podany dle této
smlouvy, pfislusnym katastralnim ufadem zamitnut nebo fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava bude zastaveno $ tim, Ze vklad vlastnického prava kupujiciho nebude
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povolen, tato smlouva zanika. Smluvni strany jsou povinny si vzajemné vratit a vyporadat
viechna do té doby na zakladé této smlouvy poskytnuta plnéni, a to kazd4 smluvni strana
do 3 (ti) pracovnich dnii ode dne, kdy obdrZi piistuiné rozhodnuti katastralniho ufadu.
Smluvni strany se soudasné zavazuji sjednat bez zbytetného odkladu novou smlouvu,
ktera nahradi pivodni zaniklou smlouvu, 2 to za stejnych cenovych podminek a ve stejném
rozsahu. ‘

VL
Daii z pfevodu nemovitosti

1. Daii z pfevodu nemovitosti hradi prodavajici podle zakona & 357/1992 Sb., o dani
dédické, dani darovaci a dani z prevodu nemovitosti, v platném znéni.

2. Prodavajici se soudasné zavazuje podat u mistng prisluiného sprévce dané dafiové pfiznani
v tomto smyslu, a to nejpozd&ji do 30 (tficet)) dnt ode dne, kdy mu bude dorucen
stejnopis této smlouvy s doloZkou o provedeni vkladu vlastnického prava kupujictho do
katastru nemovitosti a déale se zavazuje vyméfenou dafi ¥adng& a véas uhradit. V opacném
piipadé prodéavajici odpovida za veskerou $kodu, ktera by kupujicimu vznikla v dusledku
poruseni téchto zavazkl prodévajiciho.

VIL
ProhlaSeni smluvnich stran

1. Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedm&tné nemovitosti nevaznou z4dné dluhy, zastavni prava,
v&cn4 bfemena ani jiné pravni vady a Ze 7adnym pravnim tkonem, ktery neni v katastru
nemovitosti zapsan, nepfeved] pfedmétnou nemovitost ani jeji dil na jinou osobu a zavazuje
se, ze do doby rozhodnuti o vkladu vlastnickych prav podle této smlouvy takovy pravni
Gkon neudini a ¥e proto odpovida za veSkerou Skodu, ktera by kupujicimu vznikla
v disledku nepravdivosti prodavajicim shora uéinénych prohlaseni.

2. Prodavajici prohladuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy neméa zadné zavazky po lhuté
splatnosti vici statu - finanénimu Gfadu, spravé socialniho zabezpeteni a zdravotnim
pojistovnam. Dai z nemovitosti za rok 2004 uhradi v celém rozsahu prodavajici; smluvni
strany soufasné uzaviraji dohodu o tom, 7e prodavajici prefakturuje pomérnou Cast
vyméfené dang kupujicimu, pficemz vy3e piefakturace se bude Tidit asti roku 2004, po
kterou bude pfedmétna nemovitost ve vlastmictvi kupujiciho, po€itano od prvniho dne
mésice bezprostfedné nasledujiciho po nabyti préavnich ikl vkladu vlastnického préva
kupujiciho do katastru nemovitosti.

3. Prodéavajici taktéZ prohlaSuje, Ze jeho vlastnicka prava k predmétné nemovitosti nejsou
soudn® & jinak napadena a zpochybnéna a e proti nému neni veden vykon rozhodnuti,
sméfujici k pfedmétné nemovitosti. RovnéZ prohlasuje, Ze neni v tpadku, Ze na jeho
majetek nebyl prohlaSen konkurz, resp. nebylo zahajeno konkurzni nebo vyrovnavaci
¥izeni, ani mu neni znamo, ze by kdokoli podal navrh na prohlaSeni konkurzu nebo &inil
k tomuto jednani jakékoli opatieni, a Ze neni v likviddci.

4. Kupujici prohladuje, Ze je mu znam stav pfedmétné nemovitosti a Ze ji véetné viech
soudasti a pristuSenstvi kupuje a pfijima do svého vyluného vlastnictvi ve stavu, ve
kterém se nachazi ke dni podpisu této smlouvy.
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A\ 118
Fyzické predini a prevzeti
1. Fyzické pfedani a prevzeti pfedm'tné nemovitosti se uskute&ni nejpozdéji do 14 (&trnacti)
dnfi ode dne dorugeni rozhodnuti katastralniho Gtadu o povoleni vkladu vlastnického prava
kupujiciho k pfedmétné nemovitosti do katastru nemovitosti.

. 2. Pro pfipad prodleni s pfedanim 2 prevzetim pfedmétné nemovitosti smluvni strany
sjednavaji smluvni pokutu.ve vysi 1.000,--K< (jeden tisic korun geskych) za kazdy
zapocaty den prodleni, kterou s€ zavazuje uhradit druhé smluvni strané ta smluvni strana,
na jejiz strand lezi duvod prodleni. Smluvni pokuta je splatna v hotovosti do rukou
opravnéné smluvni strany pii fyzickém predani pfedmétné nemovitosti. Odmitnuti uhradit
tuto sjednanou smluvni pokutu je diivodem pro odepieni predani/prevzeti predmétné
nemovitosti a pokra&ujici prodleni na strané povinné.

3. O pfedani a pfevzeti bude sepsan pisemny protokol, v némz budou uvedeny zejména stavy
méfidel energetickych médii, pocet predanych klicd a dalsi, pro smluvni strany dulezité
skutecnosti.

4. Dnem fyzického predéni a prevzeti prechzi na kupujictho nebezpe&i vzniku Skody, jakoZ
i veskeré uzitky s pfedmétnou nemovitosti spojené.

IX.
Zivéreéna ujednini
1. Tato smlouva nabyva platnosti a G&nnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami,
vlastnictvi k pfedmétu pfevodu pfechazi a3 vkladem vlastnického prava podle této smlouvy
do katastru nemovitosti s G&inky ke dni, kdy byl navrh na vklad dorucen piislusnému
katastralnimu Gfadu.

2. Soudasn& s podpisem této smlouvy o prevodu vlastnictvi bytové jednotky jeji udastnici
podepisuji navrh na povoleni vkladu vlastnickgch prav dle této smlouvy do katastru
nemovitosti, ktery katastralnimu ufadu poda zprostfedkovatel.

3 Tato smlouva o pfevodu vlastnictvi bytove jednotky se vyhotovuje v 8 (osmi) vytiscich
s platnosti originalu, z nichz 5 vytiskl je uréeno pro podéni ke katastralnimu ufadu, po
jednom obdrzi smluvni strany po jejim podpisu a zbyly vytisk je urCen pro
zprostfedkovatele, realitni kancelaf REAL SPEKTRUM, a.s.

4. Piilohu této smlouvy tvoli schéma, urujici polohu bytové jednotky a spole¢nych Casti
budovy, s tdaji o podlahovych plochach.

5 Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze se fadné seznamili s jejim obsahem, ktery odpovida
jejich pravé a svobodné vili, u&inéné nikoliv v tisni &i za napadné nevyhodnych podminek
ana dﬁkazgoho pripojuji vlastnoruéni podpisy. "

V Bmé dne ‘% 'ﬂ/

Prodavajici:

Kupujici: .

Hotel International Brno, a.s.
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Hotel International Brno a. s. Jmenny rozpis u¢tu 022-130,

Husova 200/16, 602 00 Brno 082-130 Dopravni prostfedky
k 31.12.2013
Cislo Nazev stiediska - Datum MD Dal

jméno hmotn& odpovédné osoby

V237 Osobni automobil MERCEDES BENZ 31.08.2003 1.220,--

V-392 Nakl. automobil FORD — Connect 31.12.2003 401.233,60

V- 90 N4kl automobil FORD-Tranzit 31.03.2004 12.450,--

V-155 Na&kl. automobil IVECO DAILY 31.05.2006  150.420,--

vV-210 Zhodnoceni Iveca Daily-agregat 31.07.2006 249.500,--

V-212 Nékl.viiz AUDI 8PA A3 31.08.2007 771.163,--

V-198 Nék!. automobil FORD - Iranzit 31.07.2008 329.900,--

V-373 Nékl. automobil FORD MONDEO 1 31.12.2008 565.779,--

V-373 Nakl. automobil FORD MONDEO 2 31.12.2008 565.779,--

V-44 Osobni automobil VW Touareg 28.02.2011  1.296.994,--

VvV -386 Osobni automobil BMW 31.02.2011 1.297.499,--

V-119 Osobni automobil Mercedes Benz-kombi ~ 30.04.2012  1.197.000,--

V-245 Osobni automobil VW GOLF VARIANT ~ 31.08.2012 372.687,—-

V-135 Nadkladni aut. FORD TRANZIT CHLAD.  31.05.2013 644.059,--

V-352 Osobni automobil VOLKSWAGEN 31.12.2013 625.576,--
Celkem 022-130 8.481.259,60 / / '
Celkem 082-130 4.917.88860
Zistatek 3.563.371,00

V Bmé dne 30.01.2014

Zpracovala: Hréékm;é Véra /
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