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1. UvoD

1.1. Uéel ocerni

Tento posudek je zpracovan na zakladbjednavky spoknosti CYRRUS CORPORATE
FINANCE, a.s. Jeho delem je oce#éni souboru cennych pafir- predmétu verejné
nedobrovolné drazby, organizované z titulu reakzadéstavniho prava dle § 33 odst. 8
pism. b) zadkona 256/2004 o podnikani na kapitalovdm. Akcie spolénosti LATINA
a.s. nejsou kotované na oficialnich trzich (nejsetejné obchodovatelné). ilednmetem
drazby je balik 98 kusakcii ve jmenovité hodn&tl 000 000,- K v listinné podob (¢isla
akcii: 000002-000099, série A), tj. celkem 98% patdi celkovém objemu emise.

1.2 Obecné ifedpoklady a omezujici podminky ocer

Tento posudek byl vypracovan v souladu s néaslddijicbecnymi pedpoklady a omezujicimi
podminkami:

« Informace a finatni data poskytnuta zadavatelem a insaimém spravcem jsem povazoval
za \¥rohodné, pravdivé a spravnéeBnttem meého posudku nebylo pravni posouzeni. Z
tohoto titulu nepgebiram Zadnou odpaanost.

« Informace z ostatnich zdfgj které jsou pouzity ve znaleckém posudku, sowazovany
za rohodné, avSak nebyly &fovany ve v3echifpadech. Pokud nebylo uvedeno jinak, p
oceréni byly pouzity informani zdroje vymezené v ramci podkladovych matérial

e Znalecky posudek byl zpracovdn na zaklgsbdminek, které byly znamy v doheho
vypracovani, zaifpadné zrmny v trznich podminkach porgdani znaleckého posudku
nebude pevzata Zadna odp&inost.

« P ocereni byly respektovany pravnigdpisy platné adinné v dol¥ zpracovani.

« Vysledky oce#rni jsou platné pouze ve vztahu k vymezenéreiwla k uvedenému datu
oceréni a nelze je pouzit za jinynég€lem.

e Znalec nema Zzadné s@msné ani budouci zajmy na majetku, kteryigdpEtem posudku.

e Znalec timto prohlaSuje, Ze 2@y znaleckého posudku vychézely z podilgifedioZenych
zadavatelem posudku a dokunienkteré mu pedlozZil insolveini spravce, a Ze tyto
dokumenty pouZil jako celek, tj. zkoumal je jedidtla ve vzajemné souvislostififemz
Zadny takovy dokument neopomenul. Ypack, Ze zadavatel posudku rtegloZil znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zpracovani zokého posudku, néfima znalec
jakoukoli odpo¥dnost s touto skutaosti souvisejici.



Znalecky posudek. 49-07/15

1.3. Podkladové materialy
Pro poteby zpracovani océni byly pouzity materialy poskytnuté zadavatelenmsuymku,

dokumentace ziskana od insolveitho spravce a vejné informace. Jednd se zejména o
nasledujici materialy:

materialy poskytnuté zadavatelem posudku:

» rozvaha detni jednotky LATINA a.s. k 19.07.2015

» rozvaha detni jednotky LATINA a.s. ke 31.12.2014

» vykaz zisku a ztratydetni jednotky LATINA a.s. ke 31.12.2014
* soupis majetkové podstaty LATINA a.s. k 10.6.2015

* 0znameni o \@jné soutZi na prodej nemovitého majetku

» prohlaSeni insolvemiho spravce

literatura a materialy op@né znalcem:

» vypis z obchodniho rejgku (internetovy zdroj: www.justice.cz)

» zakon¢. 36/1967 Sh. v platném &mi - zakon o znalcich a tlufeicich

o z&kon¢. 151/1997 Sb. - zakon o dam®ani majetku, ve zmi zakonas. 121/2000 Sb., zdkona
¢. 237/2004 Sh. a zakowa257/2004 Sb.

* vyhlaSkac. 540/2002 Sb., kterou se progfchektera ustanoveni zékorga 151/1997 Sb., o
ocaiovani majetku a o z#n¢ nekterych zakofi (zdkon o ocgovani majetku), ve 2zni
vyhlasky¢. 452/2003 Sb. a vyhlasky 640/2004 Sb.

» zakon¢. 83/1998 Sb., kterym se¢mi a dophuje zakorg. 50/1976 Sb. o Uzemnim planovanim
a stavebnintddu (stavebni zkon)

» Brad&, A. a kol. - Soudni inZenyrstvi, Akademické n&ddERM, s.r.o.

 Kislingerova, E. - Oagvani podniku, C.H.BECK

» Maiik, M. - Uovani hodnoty firem, Praha, Ekopress

 Maiik, M. - Diskontni mira v ogevani, Praha: 1. vydani, VSE v Praze, 2001

» Maiik, M. - Metody océovani podniku, Praha, Ekopress

» Musilek, P. - Trhy cennych papjiPraha, Ekopress

ostatni vybrané wejné zdroje:

www.akcie-cz.kurzy.cz - Inforngai portal mapujici kapitalovy trh
www.justice.cz - Obchodni rej$k

https://isir.justice.cz — Insolvéni rejstik

www.hlistapril.cz - stranky spateosti Hlista & Pril, v.o.s., insolvéniho spravce
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1.4. Definice a pojmy

CISTY OBCHODNI MAJETEK je vymezen jako obchodni majetek po &idai zavazk
vzniklych podnikateli v souvislosti s podnikanine-lj fyzickou osobou, nebo veSkerych
zavazki, je-li pravnickou osobou.

OBCHODNI MAJETEK je definovan takto: Obchodnim majetkem podnikatktery je
fyzickou osobou, se procély tohoto zadkona rozumi majeteké€v, pohledavky a jina
prava a pe&ezi ocenitelné jiné hodnoty), ktery gatpodnikateli a slouzi nebo je dan k
jeho podnikani. Obchodnim majetkem podnikatelerykje pravnickou osobou, se rozumi
veSkery jeho majetek.”

OBCHODNI JM ENi (,JM ENI*) predstavuje souhrnny pohled na majetek a zavazky
podniku a je vymezen jako soubor obchodniho majetkiavazit vzniklych podnikateli,
ktery je fyzickou osobou, v souvislosti s podnikéniJnénim podnikatele, ktery je
pravnickou osobou, je soubor jeho veSkerého majatkavazi.

VLASTNI KAPITAL tvori vlastni zdroje financovani obchodniho majetku ikdtele a
V rozvaze se vykazuje na stegpasiv.

Podle zékona¢. 526/1990 Sh., o cenach, rozeznavame nasledujighydcen: cenu
sjednanou a cenu zj&tou.

CENA SJEDNANA - Strany transakce maji svobodii gjednavani cen (volné ceny),
pokud pravni, resp. cenovéeapisy nestanovi jinak (regulované ceny).

Cenou sjednanou pro transakci se rozumi objektigRute&nost, kterd vyjatlje
protihodnotu sjednanou stranami zéeyadny majetek, prava&i jiné majetkové hodnoty
nebo poskytované sluzby v daném jedmem gipacd.

CENA ZJISTENA (ur&ena, administrativni) - Zakon &. 151/1997 Sb., o odéevani
majetku, v platném zmi upravuje zfisoby océovani \&ci, prav a jinych majetkovych
hodnot a sluzeb procély stanovené zvlastnimitgdpisy, stanovi-li tak fislusny organ v
ramci svého oprawmi nebo dohodnou-li se tak strany. Majetek a sluzbypodle tohoto
z&kona ocguji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanow @pisob oc#ovani.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera byla dosaz@ngrodeji stejného, pdppad
obdobného majetku se stejnou uzitnou hodnotou pébposkytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku ke dni o&en

V ostatnich pipadech ocgovani se majetek a sluzby @cgi hodnotou. Hodnota v3ak neni
- na rozdil od ceny - objektivnii vypocitatelnou skut&nosti, ale subjektivnim (i kdyz
casto objektivizovanym) odhadem hodnoteg@mitu v danémtase, pro danydel a podle
konkrétni definice hodnoty.

HODNOTA AKCIE je v tomto znaleckém posudku stanovend jako atikivpodil na
trzni hodnot cistého obchodniho majetku cilové spolesti, gicemz v souladu s
Mezinarodnimi ocgovacimi standardy (IVS) pod pojmem trzni hodnotazurnime
odhadnutou ¢astku, za kterou by & byt majetek smnén k datu oce&ni mezi
koupschtivym kupujicim a prodejechtivym prodavajicirfi fransakci mezi samostatnymi
a nezavislymi partnery po nalezitém marketingti,jg@imz uzaveni by jeji strany jednaly
informovarg, rozumr a bez natlaku.
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OBJEKTIVIZOVANA HODNOTA - Zname mnoho druh objektivizovanych hodnot,
nag. trzni (obecnou, pdp obvyklou, realnou), substami (vécnou, reprodudni, pog.
nakladovou), uzZitnou (pdp vynosovou), sknnou (pop. srovnavaci), &etni, likvidaini,
hodnotu promptniho prodeje a jiné. V praxieplada pojem objektivizované hodnoty s
ptivlastkem trzni.

Objektivizovana hodnota je pouzivana zejména tale,j& nutno vyloéit jakykoliv subjektivni
vliv, véetré subjektivniho vlivu znalce. Objektivizace se zpdéw dosahuje pouZzitim Udgj
které jsou nesporné (tj. historickych Gilapebo metod oceni, které jsou invariantni (viz
piisl. ustanoveni zédkona 151/1997 Sb., o otievani majetku, ve 2mi pozdjSich gedpisi —
dale jen ,zakon o o@g®vani majetku“). Objektivizované hodnoty je vyu#ieazejména i
ocergni pro ddiové ely nebo pro ocemi, které musi byt zcela nesporné.

Hodnota pi oceréni pro &ely prechodu dastnickych cennych papiru na hlavniho akciena
v8ak nemusi byt hodnotou nespornou, resp. nemusirariodujici funkci, ma iedevsim
zajistit moZnost akciofdm dotenym rozhodnutim &sSinového akcion@ vystoupit ze
spole&nosti za spravedlivych podminek.

SUBJEKTIVNI HODNOTA - Pred transakci dochazi nejprve k ryze subjektivnimndei
majetku, pravéi jinych majetkovych hodnot nebo sluzeb, které povedeno stranami
transakce.

Subjektivni hodnota vyjadje vztah konkrétniho subjektdi(skupiny subjeki) k danému
majetku. Nkdy je tato hodnota nazyvana také hodnotou in¥eE&tiSubjektivni hodnota je
hodnotou z hlediska konkrétni jednotlivé osobji, gphledréni jejich gedstav a nazér Z
tohoto divodu se subjektivni hodnota sarfejpé muZe odchylovat aasto také velmi
odchyluje jak od trzni, tak od objektivizované hotin | kdyZz pro dely ocerni nejsou
primarrg urcena ustanoveni zdkokal51/1997 Sb., o otievani majetku, ve 2mi pozdjSich
piedpidi (dale jen ,zakon o od@vani majetku®), Ize za pomoci ustanoveni § 2 aigtikona o
oceaiovani majetku formulovat jeden z rozdilu mezi trhmidnotou, resp. objektivizovanou
hodnotou a subjektivni hodnotou. Rozdil &pé mimo jiné v tom, Ze subjektivni hodnota
zohlediuje vlivy mima:adnych okolnosti trhu, osobnich péninprodavajiciho nebo kupuijiciho,
ale i vliv zvlastni obliby pednetu ocerni. Z hlediska telu tohoto ocegni Ize subjektivni
hodnotu jako adekvatni kategorii hodnoty zcela wilp neba’ by jeji pouziti zejména mohlo
vést k nerovnému zachazeni s akctona

TRZNI HODNOTA (Fair value) je @etni pojem obsaZeny v Mezinarodninietnim
standardu¢. 16 (IAS 16). Je definovan jakaidstka, za kterou by mohlo byt &n¢no
aktivum mezi informovanymi, ochotnymi stranami vras lenght transaction".

Trzni hodnotou (Markét Value) se rozumi v souladudefinici v Mezinarodnich
ocaiovacich standardech (IVS 2003) odhadntdatka, za kterou by byliednét oceréni
sménén k datu oce#ni mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodigeim. Podle
definice gijaté IVSC a TEGOVA je trzni hodnota odhadova&dstka, za kterou by
aktivum nElo byt snénéno k datu oceni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim pi arm’s length transakci po nélezitém marketingticgmz ok strany
jednaly informovas, uvazliv a bez natlaku. Jéeba interpretace v souvislosti s detailnim
komentdem v EVS 4.3.

Trzni hodnota obsahuje takéeppoklad tzv., nejlepSiho vyuziti. Dle IVS 2003jedna o
nejpravépodobrjsi vyuZziti predmetu oceréni, které je fyzicky mozné, pragmripustné,
pati¢né odivodrené, finariné prijatelné a astici v nejvyssi hodnotu.
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2. NALEZ

2.1 Identifikace spolénosti

Zakladni identifik&ni Udaje o emitentovi, jehoZ akcie jsotegnetem ocemni, byly grevzaty z
vypisu z obchodniho rej$ku, ktery je uveden vifloze ¢.1. Spolénost je zapsana v obchodnim
rejstiku vedenym Mstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 5178.

Datum z4pisu: 27. ledna 1998
Obchodni firma: LATINA a.s.

Sidlo: Praha 4, Tiurrkova 828, ©34900
Identifika éni ¢islo: 256 41 085

Pravni forma: Akciova spateost

Predmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené&ighach 1 az 3 Zivnostenského zakona préméd
staveb, jejich zrn a odstraovani

vyroba, instalace, opravy elektrickych straj gristroji, elektronickych a telekomunikaich
zaizeni

Statutérni organ - predstavenstvo:
Predseda fedstavenstva:

MARIAN SMIGOVSKY, dat. nar. 23. Ginora 1961
Praha 4, Mé&islavova 225/10, RS 14000

Den vzniku funkce: 4¢ervna 2002

Den vznikuélenstvi: 4.¢ervna 2002

Mistopredseda fedstavenstva:

VERA SKALICKA, dat. nar. 30. z4 1958
Praha 5 - Motol, Brdlikova 189/5, PL5000
Den vzniku funkce: 4¢ervna 2002

Den vznikuélenstvi: 4.¢ervna 2002

¢len predstavenstva:

DANIEL STEPANEK, dat. nar. 28. listopadu 1974
Jirdskova 2421/82, 586 01 Jihlava
Den vznikuélenstvi: 4.¢ervna 2002

Zpusob jednani: Jménem spabesti jednaji pedseda fedstavenstva nebo mistegseda
pfedstavenstva samosté&tn za spolénost podepisuji tak, Ze k napsané&tuytiSttnému nazvu
spolenosti @ipoji svij podpis.
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Dozoréi rada:

Ing. IVANA CABLOVA, dat. nar. 21. ledna 1968
Lacinova 650/4, 274 01 Slany

RENATA VIDNEROVA, dat. nar. 9. Ginora 1972
Kralupska 120Cerny \il, 252 62 Statenice

Akcie: 100 ks akcie na majitele ve jmenovité hodré 10 000,- K v listinné podoke

Z&kladni kapital: 1 000 000,-K
Splaceno: 100%

2.2. Udaje o insolvencich

Insolvertni fizeni bylo zahajeno na zakkadyhlasky Mestského soudu v Prazg. MSPH INS
30808/2013-A-2 ze dne 1.11.2013

Udaje o insolvenci: oddil B, viozka 5178
Udaje platné ke dni: 21. listopadu 2015 05:09 2/2

Na zéklad usneseni MSPK.j. 99 INS 30808/2013-A-14 ze dne 3.1.2014, kteabyto pravni
moci dne 29.1.2014 bylo zastaveno insotvetiizeni pro nezaplaceni zélohy.

Insolvereni tizeni bylo zahajeno na zaktadsneseni MSPKLj. 99 INS 27358/2014-A-2 ze dne
9.10.2014. Winky zahajeni insolvamihotizeni nastaly dne 9.10.2014 v 11:12 hod.

Na zéklad usneseni MSPH.j. 99 INS 27358/2014-A-38 ze dne 30.3.2015 bylzhominuto o
upadku dluznika. Einky tohoto rozhodnuti nastaly dne 30.3.2015 v 131ad.

Na zéklad usneseni Mstského soudu v Prazel. MSPH 99 INS 27358/2014-B-19 ze dne
20.7.2015 bylo rozhodnuto o prohla3eni konkursu nmajetek dluznika. Einky tohoto
rozhodnuti nastaly dne 20.7.2015 v 15:50 hodin.

Insolvergéni spravce: Administrace insolvenci CITY TOWER, .8.0C: 294 14 873 Praha -
Nusle, Hezdova 1716/2b, okres Hlavniésto Praha, RS 140 00

Usnesenim Mstského soudu v Prazg.: MSPH 99 INS 27358/2014-B-12 ze dne d&rvence
2015 bylo potvrzeno usneseni 8zb \&fitelt ze dne 17.cervence 2015, kterd odvolala
dosavadniho spravce a ustanovila nového insehibn spravce Hlista & Pril, v.0.s.(1 290
59 054 (dale jen ,insolveni spravce").

2.3. Aktiva a zavazky spodaosti

Dle prohlaSeni insolvéniho spravce (flohac¢. 4) odpovida hodnota rozvahovych polozek dle
poslednich &etnich vykaa stavu k rozhodnému dni ocan. NedoSlo k Zadnym zéasadnim
zmgnam na majetku a zavazcich sgolesti a to zejména takovym Zmam, které by mohli

MoV
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ukonieni konkursu na majetek dluznika
vyrovnani zavazk dluznika

smirné dohods \&fiteli

piemenu ¢i transformaci dluznika
zcizenici znehodnoceni aktiv dluznika

Rozbor aktiv a zavazki

Dlouhodoby hmotny majetek 54 356
Dlouhodoby finatni majetek 50
Kratkodobé pohledavky -3 147
Kratkodoby finagni majetek -3
Aktiva celkem 51 256

Dlouhodoby hmotny majetek je tten bytovymi domy uvedenymi Wifoze¢. 5.

Znalec nema informaci o tom, co je obsahem poloRkylily v &etnich jednotkach pod
podstatnym vlivemktera je v rozvaze vedena ¥eini hodnat 50 000,- K. Nelze tedy ufit
trzni hodnotu této polozky.

Znalec nema informace o tom, prgsou polozky Kratkodobé pohledaviky Kratkodoby
finanéni_majetekvedeny v detnictvi v zapornych hodnotéach, coz sniZuje hodregikovych
aktiv.

Zavazky z obchodnich vztah 16 454
Zavazky k zarsstnaném 322
Zavazky ze socialniho zabezpai a zdravotniho poji&i 111
Stat - déiové zavazky a dotace -218
Bankovni U¥ry dlouhodobé 45 100
Z&vazky celkem 61 769

Rozvahové poloZzka Vlastni kapitélje dle poslednich dostupnych €etnich vykaai vedena
v zdporné hodnog: -10 513 000,- K.
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3. POSUDEK

3.1 Redmét ocereni
Predmétem ocerini jsou cenné papiry, akcie spoiesti LATINA a.s. se sidlem Praha 4,

Tirkova 828, PS 149 00, C: 256 41 085, které nejsou kotované na oficialntictich
(nejsou veéejneé obchodovatelné€). Spalrost se aktuathnachézi v konkurznirizeni.

3.2. Metody ocgovani akcii
Cilem finargniho ocegini akcii je vyjadiit jejich hodnotu pegzitym ekvivalentem. ® hledani
vysledné pe#ité hodnoty pouzivame celdadu océovacich metod, kteréiieme rozdlit do

téi zakladnich skupin:

* Ocergni na zakla analyzy trhu (srovnavaci metody)

Metody zaloZené na analyze trhu srovnavajiioeané akcie s akciemi srovnatelnych podnik
které jsou BZzn¢ obchodovany na vejnych trzich. Pro vypeet vnitni hodnoty akcie pouzijeme
porovnani vhodnych ukazate(nag. cena akcie/cash flow na akcii, cena akdietidi hodnota
vlastniho kapitédlu na akcii, cena akcie/dividendépguajici na akcii, cena akcie/trzby
ptipadajici na akcii). Kapitalovy trh vijpad oceiovani veéejné obchodovatelnych akcii
poskytuje také velmitidezitou informaci - aktuélni kurz akcie.

* Ocergni na zakla analyzy majetku (majetkové metody)

Tyto metody jsou zaloZzené na analyze stavovychtime(majetku). Mezi majetkové metody
pati zejména metodacatni hodnoty, metoda substah hodnoty pip. metoda likvidani
hodnoty.

e Ocergni na zaklad analyzy vynogsi (vynosové metody)

Tyto metody jsou zaloZzené na analyze tokovychewe(vynosu). Tato skupina metod nahliZi na
akcii jako na investici, jejiz hodnota jecena @ekavanymi budoucimi ifimy investora.
Teoreticky jsou vynosové metody nejsprggimi metodami. Mezi zakladni vynosové metody
popisovane v literate pati:

e dividendové diskontni modely (DDMdividend discont modgl

« metody diskontovanych p&inich toki (metoda DCF discounted cash flow
« metoda kapitalizovanyatistych vynos,

* metody zaloZené na ukazateli EVécpnomic value addgd

K syntéze vysledkoceréni pak nizeme pouzitirzné kombinace vySe uvedenych metod nebo
metody z nich odvozené.
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3.2.1. Metody ocafni na zakla& analyzy trhu

Metoda oceéni vazenym pimérem cen z uskuteénych obchod evidovanych v CD

Tato metoda se pouziva prazeni giméirenosti ceny i povinné nabidceipvzeti, kterd musi
byt nabidnuta u@jnym navrhem smlouvy o koupi akcii.

Pri vypoctu vazeného iiméru cen je rozhodné obdobi Sestisiti predchazejicich dni oceéni
D.M. (D je paadovécislo dne v misici a M je p#adovécislo mesice) stanoveno tak, Ze prvnim
dnem rozhodného obdobi je den D wsici Sest résial predchazejicim gsici M. Vypaset je
provadn ve dvou krocich:

1. V prvnim kroku jsou sumarizovany §p obchodovanych cennych papia celkovy objem
obchod v jednotlivych dnech rozhodného obdobi, a to pedtadi:

N=an
O:ZOd

kde nd je paet kugi cennych papir, s nimiz bylo obchodovano v den d a
Od je objem obchai uskut&énénych v den d v korunach (zj&ty jako sodin ceny
a paitu kudgi pro jednotlivé obchody).

2. Ve druhém kroku je vygitena pimeérna cena za rozhodné obdobi podle vzorce:
C=0IN

3.2.2. Metody ocafni na zaklad analyzy majetku

* Metoda G€etni hodnoty (book value)

Tato metoda se opird o informace g v &etnictvi. Vypovidaci schopnost této metody je
vyznammiE omezena zejména platnymi postupstowrani, které neumdakji zobrazit reélnou
hodnotu majetku v okamZiku oc#ri. Mezi skuténosti, které nejvice zkresluji obraz
ocaiovaného podniku vdetnictvi pati zejména tyto:

e (Cetni hodnota aktiv je vyjd&dna v historickych pazovacich cenéch, 2¢hto
cen se vypéitavaji i odpisy,

e (Cetni hodnota zasob, materialu a vyrolmevyjaduje jejich aktualni nakupni
resp. prodejni cenu,

e pohledavkach sectuje v nominalni hodnétbez zohledéni pravé&podobnosti s
jakou budou zaplaceny, apod.

Vyjdeme-li tedy z detnich vyka#, pak vlastni kapital spalaosti je rozdil mezi &etni
hodnotou celkovych aktiv acétni hodnotou v3ech zavdzkNa ocewni podniku @etni
hodnotou jefieba pohliZet jako na vychozi hodnotu pro dalSi égien

¢ Metoda substaréni hodnoty

Tato metoda poskytuje¢kohodné a snadno kontrolovatelné vysledky, avSake|mi pracna.
Jedna se mcereni jednotlivych majetkovych ¢asti podniku z pohlediwgoing concerntj. z
pohledu jejich zapojeni do fungujiciho podniku.iJgjincip sp@éiva v tom, Ze zjifujeme
reprodukni hodnoty (tj. naklady znovupiaeni) jednotlivych aktiv snizené o fé&hé
opotebeni.
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Tyto naklady na znovugizeni je mozné zjivat rekolika zpisoby:

* indexovou metodou (pouZiti cenovych indgx
» primym zji¥ovanim cen (ceniky, kalkulace cen),

2
» ocaiovani podle zvolené jednotky (rap staveb ndklady na m
* metoda funkniho zji¥ovani cen (kombinaca@dchozich metod),
* metoda trzniho porovnéni (vychazi z databaze @iz@vanych prodej.

Metoda zjid¢ni reproduknich hodnot umatuje kvantifikovat majetkovou zakladnu podniku,
ne vSak nekvantifikovatelné nehmotné slozky (godldwiracovni silu, vybudovanou tsi
odbsrateli apod.).

Samostatnou variantou této metody je i Zpstpripadnélikvida éni hodnoty podniku. Ta
nahlizi na hodnotu podniku jako na sumudzetkterou lze ziskat prodejem jednotlivych sloZzek
podniku. Podnik takigdstavuje utity soubor jednotlivych poloZzek majetku a zavazk

3.2.3. Metody ocami na zakla& analyzy vynos

» Dividendové diskontni modely

Vypocet trzni hodnoty akcii je zaloZzen na velikosti vynocakcionge ve forng dividendy.
Dividendové diskontni modely nepracuji pouze sdévidou a s tempem jejihéstu, ale ve
vysledné hodnétvlastniho kapitalu se promita i kapitadlovy ziskgly eventudlini prodejni cena
akcie v budoucim obdobi.

Aby bylo mozno aplikovat #ktery z dividendovych diskontnich modelmusi byt splény
alespa nésledujici pedpoklady:

1. Podnik ma zaloZenou dlouhodobou, stabilni divitbyou politiku a s tim spojeny
ustéleny vyplatni a aktivai porer.

2. V podniku existuje vysoka mira zavislosti membvini dividendy a volnym penim
tokem pro akcioné.

3. Podnik se vyzriaje ustalenou strukturou financovani, tj. ma stalfiharéni paku.

Z&kladnim dividendovym diskontnim modelem je Gofdomodel pro stabilniist, ktery
predpoklada ustalenou mirdistu dividend (g), které obvykle koresponduje s mnirastu
ekonomiky jako celku (HDP + inflace). DalSinieplpokladem pouziti Gordonova modelu je
vétSi poZzadovana vynosova mira akciendr), nez je tekavana istova mira dividend (g).
Vypocet vnittni hodnoty akcie pak provedeme podle jednoduchétainu

hodnota akcie = DIV/(r-g) ,
kde DIV je @ekavané dividenda na konci prvniho roku.

Kromé Gordonova modelu pro stabilnist se v praxi pouZivaji jeSdvoufazovy aitifazovy
dividendovy diskontni model, kteréquipokladaji rozdilné tempdstu dividend v jednotlivych
fazich.

e Metody diskontovanych peréZnich toki (DCF)
Spol&nym znakem vSech variant metody DCF je, Ze hodpotiniku odvozuji od budoucich

vynodi, které gevadiji na jejich sodasnou hodnotu. &mito vynosy jsou pefini toky, protoze
pouze ty jsou realnymifpmem a tedy realnym vyjédnim uzitku. Volny petgni tok je takové
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mnozstvi pe&z, které nize byt z podniku aterpano, aniz by doslo k naruSeni jeho fitrdn
stability.

Z hlediska specifikace p&miho toku rozliSujeme nasledujici moznosti podteot pro koho je
pergzni tok uten:

e perezni tok pro ¥fitele a pro akcion (free cash flow to the firm — FCFF),
e perezni tok pro vlastnikyfree cash flow to the equity),
e perezni tok pro firmu u nezadluZené firnfgdjusted present value — APV).

Rozdily mezi jednotlivymi modifikacemi spivaji ve vymezeni jednotlivych p&inich tok.

Volny penézni tok do firmy FCFF predstavuje veSkeré p&mi toky, které podnik generuje, a
to jak pro ftitele, tak pro akciori@. Volné pedzni toky do firmy zjistime podle
zjednoduSeného schématu

FCFF = EBIT(1 - d) + odpisy AWC — investice,

kde EBIT .... zisk ped Uhradou dani a Urbk
d ... sazba dawe pijma,
odpisy ..... odpisy (a ostatni naklady, které neriagirakter vyddi),
AWC ... zngnacistého pracovniho kapitalu,

investice .... investice do fi@eni investiniho majetku.

Volny penézni tok pro vlastniky FCFE uréime tak, ze od volného p&miho toku, ktery
generuje firma, odd¢eme naroky &titeld, tj. splatky U¢ra a aroky snizené o davy Stit
(naopak picteme pipadné now prijaté 0Wry)

FCFE = FCFF — Uroky(1—-d) — splatkyai + now prijaté uwry .

Metoda DCF APV vychazi ze stefhvypaiteného volného peéiniho toku jako metoda DCFF,
s tim rozdilem, Ze pro diskontovanichto pewZznich toki nepouZijeme mimérné vazené
naklady kapitalu jako v ffpac metody DCFF, ale naklady vlastniho kapitalu, pieto
predpokladame vyhradni financovani vlastnim kapitalem

V dalSim vykladu pro jednoduchosteglpokladejme vypget hodnoty podniku z volného
perézniho toku pro firmu FCFF. Celkovou hodnotu podnikuwutto) Hb utime standardni
dvoufazovou metodou. Prvni faze zahrnuje obdoli kperé je ocgovatel schopen vypracovat
prognézu volného peéiniho toku pro jednotliva léta, druha faze pak mafe obdobi od konce
prvni faze do nekorea. Hodnotu Hb pak vygitame pomoci vyrazu:

T c
Hb — Z FCFt Hl_l_ik)—t + (FCFT+1) /(Ik g)
t=1

(L+i,)’
kde FCk ..... volnyperezni tok v roce t prvni faze
ik . kalkulovana urokova mira (tj. diskontni mira),
T ... délka prvni faze v letech,
g ... predpokladané tempdstu FCF Bhem druh&éze (k> Q).

Pro spravné pouziti metody DCF je zdpbf sprava stanovit diskontni miru ik a tempéstu
FCF g. Tomuto problému se budeme podsolamovat v analyze oceni.
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» Metoda kapitalizovanych ¢istych vynosi

Tato metoda vychazi ze stejného principu jako ne®@EF, ale vynosem se zde rozumi trvaly
zisk, jehoz roz8lenim neni datena podstata podniku. Vychodiskem této metody j&mini
vykazy za poslednich 3 az 5 let, které se upravéroanatelnou realnou UrovePaitdme s
upravenym hospodskym vysledkem po danich a po odpoplacenych urok PauSéalni nebo
analytickou metodou stanovinmale odnimatelny ¢isty vynosjako velikost prosedki, které

je mozno rozdit vlastnikim, aniz by byla déena podstata podniku. Pomoci vzorce grmoeu
rentu nebo prognézovanim trvale odnimateln&btEho vynosu a dvoufazové metody (podbbn
jako u metody DCF) @fme hodnotu podniku.

3.3.  Poutzité pistupy a metody oceni

Jako prvni a vychozi metoda je zpravidla aplikovénedoda majetkova <étni (book value).
Vlastni kapital je kapital, ktery patmajiteli (vlastnikim, akcion&im). Je hlavnim nositelem
podnikatelského rizika. Jeho podil na celkovérinije ukazatelem finami jistoty podnikuci
organizace.

Vlastni kapital neni stalou veéinou, ale n¥ni se v zavislosti na hospdadkém vysledku v
piislusném obdobi. Dosahuje-li podnik zisku (a nerdgotebovan), vlastni kapital roste.
Pokud je podnik ztratovy, viastni kapital klesa.

Hodnota vlastniho kapitélu takgastavuje &etni hodnotu podniku.

Spole&nost LATINA a.s. ma k datu poslednich dostupny¢htdich vyka# k datu 19.7.2015
hodnotu vlastniho kapitélu: -10 513 tis¢.KHodnota spolkeosti LATINA a.s. je dle &etnich
vykazi zapornd, tedy pro océmi spol€nosti nulova.

Skute&nost, Ze spolmost LATINA a.s. se aktuannachazi ve stavu konkurzu nadiuje
piedpokladu, Ze hodnota aktiv spaiesti nestaé na pokryti vesSkerych zavarkpol€nosti.

K datu poslednich dtnich vyka# tvoii Ucetni hodnota aktiv spaieosti 51 256 tis. K
Hodnota majetkové podstatyi{loha ¢. 5) je vSak 57 352 tis. & Tato hodnota se re&in
priblizuje hodno¢ veSkerych zavazkve vysi 61769 tis. K

V nasledném obdobi bude realizovan prodej aktivlesposti insolvefinim spravcem za
Uc¢elem uspokojeni zavailspolenosti, je tedy nutnéipustit moznost vysSi fin&ni hodnoty
ziskané prodejem aktiv, nezZli je souhrn zavagkol&nosti. Tato varianta je sice vzhledem
k nepongru téchto hodnot nepra¥godobnd, avsak neni vyleena. Hodnotu podniku potazmo
hodnotu jednotlivé akce spdleosti tak nelze s jistotou prohlésit za nulovou.

Vzhledem k nizké pravdipodobnosti takového stavu (kdy finakini prostiedky ziskané
prodejem aktiv v ramci konkurzniho ¥izeni pfesdhnou hodnotu veSkerych zavai®y
ocdiuji jednotlivou akcii spoleénosti minimélni mozZnou hodnotu, kterou by byl
koupéchtivy kupujici ochoten za akcii zaplatit, tedy 1,K¢ za akcii.

Vynosové metody nelze aplikovat vzhledem k tomusgele&nost je dlouhodab ztratova a
v rdmci konkurznihdizeni jiz nevykonava podnikatelskéinnost.

Metody trzniho porovnani nelze aplikovatimddu absence pouZzitelné srovnavaci zakladny.
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4. ZAVER

Tento posudek je zpracovan na zakladbjednavky spoknosti CYRRUS CORPORATE
FINANCE, a.s. Jehodelem je stanoveni hodnoty akcii spoiesti LATINA a.s. se sidlem
Praha 4, Tirkova 828, PS149 00, C: 256 41 085 pro dely provedeni viejné drazby
cennych paptr.

Vzhledem k probihajicimu konkurznintizeni a nizké prawgodobnosti stavu, kdy finani
prostedky ziskané prodejem aktiv v rdmci konkurznffeeni gesahnou hodnotu veskerych
zavazki, ocewuji jednotlivou akcii spolénosti minimalni moznou hodnotu, kterou by byl
koupEchtivy kupujici ochoten za akcii zaplatit, tedy & Ka akcii.

Trzni hodnota jedné akcie v listinné podoke jmenovité hodnétl 000 000,- K spol&nosti
LATINA a.s. ¢ini:

1,- KE

(jednu korunuweskou)

Trzni hodnota oagevaného baliku 9Busi akcii spolénosti LATINA a.s.cini:

98,- K

(devadesat osm korueskych)

ProhlaSuiji, Ze pro provedeni tohoto znaleckého gkusjsem osobou nezavislou.
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5. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovaafigdnutim pedsedy Krajského soudu
v Brné ze dne 15. kdtna 2006¢.j. 1781/2005, pro zakladni obor ekonomika, &divceny a
odhady se specializaci akcie a derivaty kapitalowthu, cenné papiry a obchodovani s nimi,
spotebni elektronika, vyptetni a kanceigka technika, nabytek, vybaveni afizani
domacnosti, oditvi peréZnictvi a pojifovnictvi se specializaci kapitalovy trh.

Znalecky uUkon je zapsan podipdovym ¢islem 49-07/15 znaleckého deniku. Ziake a
nahradu nakladctuji podle gipojené likvidace na zakladiokladu¢. 1507.

V Brné dne 29. 11. 2015

podpis znalce:

Ing. Petr Pelc, Ph.D.
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Tento vypis z vefejnych rejstiiki elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 21.11.2015 v 17:49:21.

EPVid:znbCPwIIQIhmges5vJeGmg

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 5178

Datum zapisu:

27. ledna 1998

Spisova znacka:

B 5178 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: LATINA a.s.
Sidlo: Praha 4, Tirkova 828, PSC 14900
Identifika¢ni Cislo: 256 41 085

Pravni forma:

Akciova spolecnost

Pfedmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

Statutarni organ -

predstavenstvo:
predseda
predstavenstva:

vyroba, instalace, opravy elektrickych strojd a pfistrojd, elektronickych a

telekomunikacénich zafizeni

MARIAN SMIGOVSKY, dat. nar. 23. Ginora 1961
Praha 4, Me&islavova 225/10, PSC 14000

Den vzniku funkce: 4. €ervna 2002

Den vzniku ¢lenstvi: 4. ¢ervna 2002

mistopfedseda
predstavenstva:

VERA SKALICKA, dat. nar. 30. zafi 1958
Praha 5 - Motol, Brdlikova 189/5, PSC 15000
Den vzniku funkce: 4. €ervna 2002

Den vzniku ¢lenstvi: 4. ervna 2002

¢len pfedstavenstva:

DANIEL STEPANEK, dat. nar. 28. listopadu 1974
Jiraskova 2421/82, 586 01 Jihlava
Den vzniku ¢lenstvi: 4. Cervna 2002

ZpUsob jednani:

Jménem spole¢nosti jednaji pfedseda prfedstavenstva nebo
mistopfedseda predstavenstva samostatné a za spolecnost
podepisuji tak, Ze k napsanému €i vytiSténému nazvu spolecnosti
pripoji svlj podpis.

Dozordéi rada:

Ing. IVANA CABLOVA, dat. nar. 21. ledna 1968
Lacinova 650/4, 274 01 Slany

RENATA VIDNEROVA, dat. nar. 9. Ginora 1972
Kralupskéa 120, Cerny VI, 252 62 Statenice

Akcie:
100 ks akcie na majitele ve jmenovité hodnoté 10 000,- KE
v listinné podobé

Zakladni kapital: 1 000 000,- K&

Splaceno: 100%

Udaje o insolvencich:
Udaje o insolvenci:

Udaje platné ke dni: 21. listopadu 2015 05:09

1/2



oddil B, vlozka 5178

Na zékladé usneseni MSPH C¢.j. 99 INS 30808/2013-A-14 ze dne 3.1.2014,
které nabylo pravni moci dne 29.1.2014 bylo zastaveno insolvenéni fizeni pro
nezaplaceni zalohy.

Insolvencni fizeni bylo zahajeno na zakladé usneseni MSPH &.j. 99 INS
27358/2014-A-2 ze dne 9.10.2014. Uginky zahajeni insolvenéniho Fizeni
nastaly dne 9.10.2014 v 11:12 hod.

Na zakladé usneseni MSPH ¢&.j. 99 INS 27358/2014-A-38 ze dne 30.3.2015
bylo rozhodnuto o Gpadku dluznika. Uginky tohoto rozhodnuti nastaly dne
30.3.2015 v 13:11 hod.

Na zakladé usneseni Méstského soudu v Praze ¢.j. MSPH 99 INS
27358/2014-B-19 ze dne 20.7.2015 bylo rozhodnuto o prohlaseni konkursu
na majetek dluznika. Uginky tohoto rozhodnuti nastaly dne 20.7.2015 v 15:50
hodin.

Insolvenéni spravce: Administrace insolvenci CITY TOWER, v.o.s., IC: 294 14 873
Praha - Nusle, Hvézdova 1716/2b, okres Hlavni mésto Praha, PSC 14000

Udaje platné ke dni: 21. listopadu 2015 05:09 2/2



Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky ¢.500/2002 Sb

Ugetni jednotka dorugi

Ucetni zaverku soucasné
s doru€enim dariového pfiznani

za dan z pfijmu

1x pfislusnému finanénimu

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni 19.07.2015

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky
LATINA a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

Turkova 828

Ufadu 149 00Praha 11
Rok Mésic IC
2015 7 25641085
Oznag. AKTIVA Cislo Bé&zné ucetni obdobi Minulé G¢. obdobi
radku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (f. 02+03+31+63) 001 52756 1500 51256 51252
A. Pohledavky za upsany z&kladni kapital 002
B. Dlouhodoby majetek (F. 04+13+23) | 003 55906 1500 54406 54406
B | Dlouhodoby nehmotny majete(kfl 05 a7 12) 004 1500 1500
B. I. 1. | Zfizovaci vydaje 005
2. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3. | Software 007
4. | Ocenitelna prava 008 1500 1500
5. | Goodwill 009
6. | Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7. | Nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek | 011
8. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny | 012
mejetek
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek (f. 14 az 22) | 013 54356 54356 54356
B. II. 1. | Pozemky 014
2. | Stavby 015
3. | Samostatné hmotné movité véci a soubory 016 54356 54356 54356
hmotnych movitych véci
4. | Péstitelské celky trvalych porost 017
5. | Dospéla zvifata a jejich skupiny 018
6. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019
7. [ Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 020
8. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny 021
majetek
9. | Ocerovaci rozdil k nabytému majetku 022
B. lll. | Dlouhodoby finanéni majetek (F. 24 az 30)( 023 50 50 50
B. Ill.1. | Podily - ovladana osoba 024
2.| Podily v U€etnich jednotkach pod 025 50 50 50
podstatnym vlivem
3.| Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026
4. Zapujcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici | 027
osoba, podstatny vliv
5.| Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 028
6.| Porizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
7.] Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni 030
majetek




Oznag. AKTIVA Cislo Bézné ucetni obdobi Minulé ug. obdobi
radku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Obézna aktiva (f. 32+39+48+58) 031 -3151 -3151 -3154
C. 1 Zasoby (f. 33 az 38) 032
C. I. 1. Material 033
2.] Nedokonc&ena vyroba a polotovary 034
3.| Vyrobky 035
4.1 Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 036
5.| Zbozi 037
6.| Poskytnuté zalohy na zasoby 038
C. Il Dlouhodobé pohledavky (F. 40 az 47) 039
C. Il. 1. Pohledavky z obchodnich vztaht 040
2.| Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba | 041
3.| Pohledavky - podstatny vliv 042
4.| Pohledavky za spole¢niky 043
5.] Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044
6.| Dohadné ucty aktivni 045
7.| Jiné pohledavky 046
8.] Odlozena danova pohledavka 047
C. Kratkodobé pohledavky (F. 49 az 57) 048 -3147 -3147 -3154
C. lll.1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 049 -3728 -3728 -3736
2.| Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba| 050
3.| Pohledavky - podstatny vliv 051
4.| Pohledavky za spole¢niky 052
5.| Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 053
6.| Stat - dafové pohledavky 054
7.| Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 720 720 720
8.| Dohadné uéty aktivni 056
9.| Jiné pohledavky 057 -139 -139 -139
C. IV. | Kratkodoby finanéni majetek (f. 59 az 62) | 058 -3 -3
C. IV.1.| Penize 059 1 1 5
2.| Usty v bankach 060 -4 -4 -4
3.| Kratkodobé cenné papiry a podily 061
4. Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 062
Casové rozliseni (F. 64 az 66) 063
D- 14 | Nakiady pristich obdobi 064
D- 15 [ Komplexni naklady pistich obdobi 065
3.| Piijmy pfistich obdobi 066




Oznac. PASIVA Cislo | Stav v b&zném Gget. obdobi Stav v minulém ucet. obdobi
fadku
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (f. 68+89+122) 067 51256 51252
Vlastni kapital (f. 69+73+80+83+87+88) 068 -10513 -10399
I. Zakladni kapital (.70 az72) 069 1000 1000
Al 1 Zakladni kapital 070 1000 1000
Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071
3. | Zmény zakladniho kapitalu 072
Al Kapitalové fondy (. 74 az 79) 073
A ll. 1. | Azio 074
2. | Ostatni kapitalové fondy 075
3. | Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku 076
4. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach 077
obchodnich korporaci
5. | Rozdily z pfemén obchodnich korporaci 078
Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 079
L Fondy ze zisku (f. 81+82) 080 100 100
Il. 1. | Rezervni fond 081 100 100
2. | Statutarni a ostatni fondy 082
A IV. Vysledek hospodareni minulych let (F. 84 az 86) 083 -11499 -10007
A. IV. 1. | Nerozdéleny zisk minulych let 084 1375 1375
2. | Neuhrazena ztrata minulych let 085 -12874 -11383
3. | Jiny vysledek hospodateni minulych let 086
A V.1 Vysledek hospodareni bé&Zného ucetniho obdobi 087 115 -1491
(+/-) [Fadek *** vykazu zisku a ztraty]
A. V.2 Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku (-) 088
B. Cizi zdroje (F. 90+95+106+118) 089 61769 61651
B. I Rezervy (f. 91 az 94) 090
B. I. 1. | Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist 091
2. | Rezervana ddchody a podobné zavazky 092
3. Rezerva na dan z pfijmi 093
4. | Ostatni rezervy 094
B. Il Dlouhodobé zavazky (f. 96 az 105) 095
B. Il. 1. | Zavazky z obchodnich vztahud 096
2. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 097
3. | Zavazky - podstatny vliv 098
4. | Zavazky ke spole€nikiim 099
5. | Dlouhodobé pfijaté zalohy 100
6. | Vydané dluhopisy 101
7. | Dlouhodobé sménky k uhradé 102
8. | Dohadné ucty pasivni 103
9. | Jiné zavazky 104
10. Odlozeny danovy zavazek 105




Pravni forma Géetni jednotky

a.s.

Oznaé. PASIVA Cislo | Stav v b&zném ucet. obdobi Stav v minulém ucet. obdobi
fadku
a b c 5 6
B. 1l Kratkodobé zavazky (f. 107 az 117) 106 16669 16551
B. Ill. 1. | Zavazky z obchodnich vztahud 107 16454 16430
2. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 108
3. | Zavazky - podstatny vliv 109
4. | Zavazky ke spolegnikiim 110
5. | Zavazky k zaméstnanciim 111 322 261
6. | Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho 112 111 80
pojisténi
7. | Stat- dafové zavazky a dotace 113 -218 -220
8. | Kratkodobé piijaté zalohy 114
Vydané dluhopisy 115
10. | Dohadné Géty pasivni 116
1. | Jiné zavazky 117
B. IV. Bankovni uvéry a vypomoci (. 119 az 121) 118 45100 45100
B. IV. 1. | Bankovni Gvéry dlouhodobé 119 45100 45100
2. | Kratkodobé bankovni uvéry 120
3. | Kratkodobé finanéni vypomoci 121
C. | Casové rozliseni  (f. 123+124) 122
C.I.1 Vydaje pfistich obdobi 123
2. Vynosy pfistich obdobi 124
Sestaveno dne ¢as Podpisovy zaznam statutarniho organu ucéetni jednotky
22.09.2015 12:01 nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je U€etni jednotkou

Osoba odpovédna za ucetni zavérku

Predmét podnikani Milan Gabc¢an

stavebni prace

Zpracovano ucetnim a evidenénim systémem EKONOM - www.ekonom-system.cz



V souladu s vyhlaskou
€.500/2002 Sb. ve znéni
€. 472/2003 Sb.

Ugetni jednotka dorugi

Ucetni zavérku soucasné

s doru¢enim dariového pfiznani
k dani z pFijma

k 31.12.2014

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

(v celych tisicich K¢&)

1x prislusnému finanénimu

Nazev a sidlo ucetni jednotky

LATINA a.s.

Turkova 828

Hradu Rok Mésic IC
2014 12 25641085 149 00Praha 11
Oznageni TEXT Cislo Skute&nost v Getnim obdobi
fadku
sledovaném minulém
a b c 1 2
. Trzby za prodej zboZi 01
A. Naklady vynalozené na prodané zbozi 02
+ Obchodni marze (f. 01-02) 03
1. Vykony (f. 05+ 06 + 07) 04 37
1. Trzby za prodej vlastnich vyrobkl a sluzeb 05 37
2. Zmeéna stavu vnitropodnikovych zasob vlastni ¢innosti 06
3. Aktivace 07
B. Vykonova spotieba (f. 09 + 10) 08 182
B. 1 Spotfeba materialu a energie 09 49
B. 2 Sluzby 10 132
+ Pfidana hodnota (f. 03 + 04 - 08) 11 -145
C. Osobni naklady (i. 13 az 16) 12 187
C. 1. Mzdové naklady 13 139
C. 2 Odmeény ¢lentim organt obchodni korporace 14
C. 3. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 15 47
C. 4. Socialni naklady 16
D. Dané a poplatky 17
E. Odpisy dlouhodobého nehmotnéno a hmotného majetku 18
M Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materiélu(i 20 +21) 19
n. 1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20
. 2. Trzby zprodeje materialu 21
E. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a 22
materialu (F. 23 + 24)
F. 1 Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23
F. 2 Prodany material 24
G. Zmeéna stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti 25
a komplexnich nakladl pristich obdobi
V. Ostatni provozni vynosy 26
H. Ostatni provozni naklady 27 411
V. Pfevod provoznich vynosu 28
I PFevod provoznich nakladul 29
* Provozni vysledek hospodareni 30 -742
(F.11-12-17-18 + 19-22 +.25 + 26 - 27 + (-28) - (-29))




Oznaceni TEXT Cislo Skutecnost v u¢etnim obdobi
fadku
sledovaném minulém
a b c 1 2
VI. Trzby z prodeje cennych papirt a podilt 31
J. Prodané cenné papiry a podily 32
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku
Vil ynosy 1Y .34 +35+36) | 33
VIl 1. Vynosy z podilll v ovladanych osobach a v U¢etnich jednotkach 34
pod podstatnym vlivem
2. Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirt a podill 35
3. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢iho majetku 36
VIII. Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37
K. Naklady z finanéniho majetku 38
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papirQ a derivatd 39
Naklady z pfecenéni cennych papird a derivatl 40
M. Zmeéna stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti 41
X. Vynosové uroky 42
N. Nakladové uroky 43 742
XI. Ostatni finanéni vynosy 44
0. Ostatni finan€ni naklady 45 7
XII. PFevod finanénich vynosu 46
P. PFevod finanénich nakladl 47
N Financni v%(sledek hospodareni 48 749
(F. 31-32+33+37-38+39-40+41+42-43+44-45+(-46)-(-47)) -
Dan z pfijml za béznou ¢innost  (f. 50 + 51) 49
1. - splatna 50
2. - odlozena 51
* Vysledek hospodareni za béznou ¢innost (F.30+48-49) | 52 -1491
XII. Mimoradné vynosy 53
R. Mimoradné naklady 54
S. Daii z pfijmd z mimoradné ¢innosti  (f. 56 + 57) 55
S. 1. - splatna 56
2. - odlozena 57
* Mimoradny vysledek hospodareni (F. 53 + 54 - 55) 58
T. PFevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikim (+/-) 59
ook Vysledek hospodareni za cetni obdobi (+/-) -
(F. 52 + 58 - 59) 60 1491
Hokkk Vysledek hospodareni pred zdanénim (F. 30 + 48 + 53 - 54)( 61 -1491
Sestaveno dne Cas Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky
22.09.2015 12:03 nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je U€etni jednotkou
Pravni forma ucetni jednotky
a.s.
Osoba odpovédna za ucetni zavérku
Pfedmét podnikani Milan Gabc¢an
stavebni prace

Zpracovano ucetnim a evidenénim systémem EKONOM - www.ekonom-system.cz



Prohlaseni insolvenéniho spravce

Hlista & Pril, v.o.s.
Opletalova 1683/41
110 00 Praha 1

Jako insolvenéni spravce spoleénosti LATINA a.s., se sidlem: Praha 4, Turkova 828,
PSC 14900, IC: 25641085, ustanoveny na zaklad& usneseni schlize véfitell ze dne
17. Eervence 2015 potvrzeného usnesenim soudu €.j. MSPH 99 INS 27358/2014-B-
12 ze dne 17. Cervence 2015 prohlasuji, Ze od data 31.7. 2015, tedy poslednich
dostupnych uéetnich vykaz( spole¢nosti LATINA a.s., nedoslo k zadnym zasadnim
zménam v majetku a zavazcich této spole€nosti, a to zejména takovym zmé&nam, které
by mohly zapficinit nasleduijici:

ukoné&eni konkursu na majetek dluznika
vyrovnani zavazk( dluznika

smirnou dohodu s véfiteli

pfeménu &i transformaci dluznika
zcizeni 6i znehodnoceni aktiv dluznika

K dnesnimu datu 19. 11. 2015 je tedy stav rozvahovych poloZek spole¢nosti radové
srovnatelny s poslednimi dostupnymi vykazy, tedy vykazy k datu 31. 7. 2015, pokud
jsou tyto vykazy spravné a uplné.

Zaroven vSak upozorriuji na fakt, Ze vvkazy k 31. 7. 2015 nezpracovaval insolvencéni
spravce, ale tyto byly zpracovany organy spolecnosti LATINA a.s., a tudiZz spravce
nepfebira zodpovédnost za jejich pravdivost a spravnost.

V Praze dne: 19. 11. 2015 ,
Hlista & Pril, v.0.s.

Opietalova 1683/41, Praha 1, 119 00
IC: 290 59 054 @

Hlista & Pril, v.o.s.
insolvenéni spravce
Petr Hlista
spoleénik



Soupis majetkové podstaty
Diuznik LATINA a.s., Meéislavova 307/2, Praha 4, IC/RC: 25641085

Méstsky soud v Praze, Slezska 9, Praha 2

MSPH 99 INS 27358 / 2014

Administrace insolvenci CITY TOWER v.o.s., Hvézdova 1716/2b, Praha 4

M«mumuoam Nemovity

Mvo_.m. Identifikace, popis Datum soupisu Datum vylouéeni Datum vynéti Odhad provedl - poznamka Odhad K¢&
o Podrobnosti Diavod soupisu Diivod vylouéeni Divod vynéti Prava tfetich osob Zpenézeno za K¢
v
m 1 Bytovy dim &.p. 254 10.6.2015 10 000 000,00 K&
m majetkem je zajisténa pohledavka véfitele €. 1
Hozemek parc. &. 2469 jehoz souéasti je stavba Michel &.p. 254; pfilehly e B E o o (Evropsko-ruska banka, a.s.) v celkové vysi &
mﬁmgmx parc.. 2518 (zahrada); vée na LV 8723, k.u. Michle; Hlastmiche pravmdiuzni 54.110.782,67 K&, pohledavka v&fitele & 17 0,00Kg
(Martin Dubovy) v celkové vysi 35.606,30 K&,
vJ
= 2 _mﬁoé dam &.p. 504 10.6.2015 10 000 000,00 K&
, majetkem je zajisténa pohledavka véfitele €. 1
pozemek parc. €. 2470 jehoZ soucasti je stavba Michle ¢.p.504, pfilehly s — (Evropsko-ruska banka, a.s.) v celkové vysi 4
pozemek parc. &. 2517 (zahrada); vée na LV 8723, k.u. Michle; vissthicke praveidiuanlia | 54.110.782,67 K&, pohledavka véfitele ¢. 17 000 Ke
(Martin Dubovy) v celkové vysi 35.606,30 K¢;
3 Bytovy dim &.p. 503 10.6.2015 10 000 000,00 K&
majetkem je zajisténa pohledavka véfitele €. 1
pozemek parc. €. 2471 jehoz soucasti je stavba Michle ¢.p. 503; pfilehly e . (Evropsko-ruska banka, a.s.) v celkové vysi 3
pozemek parc. &. 2516 (zahrada); vée na LV 8723, k.u. Michle; viastnické pravo diuznika 54.110.782,67 K&: pohledavka véfitele & 17 0,00 K&
(Martin Dubovy) v celkové vysi 35.606,30 K¢,
4 _mﬁoé dim &.p. 502 10.6.2015 10 000 000,00 Ké
majetkem je zajisténa pohledavka veéfitele ¢. 1
(Evropsko-ruska banka, a.s.) v celkové vysi
pozemek parc. €. 2472 jehoZ soucasti je stavba Michle &.p. 502; pfilehly g 2 s 54.110.782,67 K¢&; véfitele €. 2 (Technické sluzby
|pozemek parc. &. 2515 (zahrada); vie na LV 8723, k.i. Michle: viastnicke pravo diuznika mésta Liberce, a.s.) 1.894.968,- K&: pohledavka S
[ véfitele €. 17 (Martin Dubovy) v celkové vysi
35.606,30 K¢;
5 |Bytovy dum &.p. 501 10.6.2015 10 000 000,00 K&
majetkem je zajidténa pohledavka véfitele ¢. 1
pozemek parc. €. 2473 jehoz soucasti je stavba Michle &.p. 501; pfilehly -y & (Evropsko-ruska banka, a.s.) v celkové vysi "
pozemek parc. &. 2514/2 (zahrada); vée na LV 8723, k.u. Michle: Viastaicke gravoidioZnika 54.110.782,67 K&: pohledavka véfitele &. 17 0.00 K
(Martin Dubovy) v celkové vysi 35.606,30 K¢;
Celkem za kategorii Nemovity 50 000 000,00
0,00
Kategorie  pohledavka
Pol.c. Identifikace, popis Datum soupisu ] Datum vylouéeni Datum vynéti Odhad provedl - poznamka Odhad Ké

Podrobnosti

Diivod soupisu

Diivod vylouéeni

Diivod vynéti

Prava tfetich osob

ZpenéZzeno za K&

6 Pohledavka za povinnym Jifim Slavikem

10.6.2015

dle sdéleni dluznika o vy3i pohledavky

216 325,00 K¢

pohledavka vymahéana vramci exekucniho fizeni ¢.j. 034 EX 761/2012 vlastnické pravo dluznika 0,00 K¢|

7 Tos_mnm;m za povinnym SP CAR, spol. s r.o. 3 736 386,60 K¢

se sidlem Tyrkysova 531/29, 154 00 Praha 5 - Slivenec vlastnické pravo dluznika 0,00 K&

Datum vytvofeni: 10.6.2015 Datum aktualizace (stav ke dni): 10.6.2015 MSPH 99 INS 27358 / Strana 1z 2
2014

Vytvofenc v systému IR-IS - Software insolvenéniho spravce www.ir=is.cz



8 __ao_.__ma»;m za wro.mm:om: SKANSKA, a.s.

219 255,00 K¢&

Libalova 1/2348, 149 00 Praha 4 - Chodov; pohledavka z titulu
zadrzeného bude vyplaceno dluznikovi po uplynuti garanéni Ihity v roce
017

vlastnické pravo dluznika

0,00 K¢

m g To_.__maue_rm za spoleénosti Vzdy o krok vpred, a.s.

10.6.2015

3180 521,00 K¢

Yita Nejedlého 601, 628 01 Vyékov - Dédice; pohledavka vznikla dodanim

&chnologie na vystavbu FVE Prostéjov, viastnicke pravo dluznika 0,00 K¢
<o)
3 Celkem za kategorii pohledavka 7 352 487,60
» 0,00
Z
3 Celkem 57 352 487,60
s
n
=

Datum vytvofeni: 10.6.2015 Datum aktualizace (stav ke dni):  10.6.2015 MSPH 99 INS 27358 / Strana2z2

2014
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MSPH 99 INS 27358/2014 - B-30

Insolvenéni spravce — Hlista & Pril, v.o.s., se sidlem Opletalova 1683/41,110 00 Praha 1
spole¢nik Ing. Petr Hlista, Ph.D.
tel: 603 536 410, 607 720 304, e-mail: info@hlistapril.cz

Méstsky soud v Praze
Slezska 2000/9
120 00 PRAHA 2

Sp.zn. MSPH 99 INS 27358/2014

Praha, dne 9. listopadu 2015

Véc: dluznik LATINA a.s. — oznameni o vefejné soutéZi na prodej nemovitého majetku

Usnesenim Méstskeho soudu v Praze ¢.j. MSPH 99 INS 27358/2014-A-38 ze dne 30. bfezna
2015 byl zjistén upadek dluznika: LATINA a.s., IC: 256 41 085, se sidlem Tiirkova 828,
149 00 Praha 4 (dale jen ,,dluznik*) a zaroven byla timto usnesenim ustanovena insolvenc¢nim

spraveem pro toto insolvenéni fizeni obchodni spoleCnost Administrace insolvenci CITY
TOWER, v.o.s., IC: 294 14 873, se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4.

Usnesenim M¢stského soudu v Praze ¢.j.. MSPH 99 INS 27358/2014-B-12 ze dne
17. Cervence 2015 bylo potvrzeno usneseni schiize véfitelit ze dne 17. Cervence 2015, ktera
odvolala dosavadniho spravce a ustanovila nového insolvenéniho spravce Hlista & Pril, v.o.s.,
IC: 290 59 054 (dale jen ,,insolvenéni spravce®).

Usnesenim M¢éstského soudu v Praze ¢.j.. MSPH 99 INS 27358/2014-B-19 ze dne
20. ¢ervence 2015 byl na majetek dluznika prohlasen konkurs.

Dluznik LATINA a.s., IC: 256 41 085, se sidlem Tiirkova 828, 149 00 Praha 4, je vylu¢nym
vlastnikem nemovitych véci véetné soucasti a piisluSenstvi, které jsou zapsany v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté
Praha, na listu vlastnictvi LV €. 8723 pro k.u. Michle, obec Praha. Podle zdkona ¢. 182/2006
Sb., o upadku a zpiisobech jeho feseni (insolvencni zékon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen LIZ¥), jsou tyto nemovitosti zapsany v soupisu majetkové podstaty dluznika pod
polozkami €. 1 az €. 5 — viz ¢.1. B-9 zdejsiho spisu.

Spravce ma odpovidajici pokyny zajisténého vétitele v prvnim potadi (Poradenské a Finan¢ni
centrum a.s., IC: 241 31 741, se sidlem Praha 7 - HoleSovice, Jankovcova 1569/2¢, PSC 170
00) a zajisténcho veéiitele ve druhém poradi (Nikos Boboras, nar. 11.1. 1963, bytem
Revoluéni 623, 250 64 Hovorcovice).

Insolvenéni spravce déle prohlasuje, ze v soucasné dobé neni oprdvnén zcizit Pfedmét
prodeje, a to z duvodu, Ze dluznikem bylo podano odvolani proti usneseni o prohlaseni
konkursu, kdy o tomto odvolani doposud nebylo pravomocné rozhodnuto. Nicméné i za
téchto okolnostni insolvencni spravce zveiejniuje podminky vetfejné soutéze s tim, ze piislusna
kupni smlouva na Pfedmét prodeje bude moci byt uzaviena az poté, co usneseni Méstského
soudu v Praze ¢.j.. MSPH 99 INS 27358/2014-B-19 ze dne 20. ¢ervence 2015 o prohlaseni
konkursu na majetek dluznika nebude pravni moci.




MSPH 99 INS 27358/2014 - B-30

Insolvenéni spravce — Hlista & Pril, v.o.s., 1C: 290 59 054, se sidlem Opletalova 1683/41,
110 00 Praha 1, dluznika: LATINA a.s., IC: 256 41 085, se sidlem Tiirkova 828, 149 00
Praha 4 — nabizi k prodeji soubor nemovitosti (5 rodinnych domt s pozemky), véetné
soucasti a prisluSenstvi, které jsou zapsany v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi LV
¢. 8723, k.u. Michle, obec Praha, a to za podminek:

- které jsou zvefejnény na internetovych strankach www.hlistapril.cz,
- nejzaz8i termin k predloZeni nabidek: 14. prosince 2015 v 14:00 hod,
- prodej nabidce s nejvyssi kupni cenou.

Ptedlozeni cenové nabidky Ize ucinit pouze formou zalepené obalky dodané na adresu sidla
insolven¢niho spravce. Zalepena obéalka musi byt oznacena heslem: ,,Veifejna obchodni soutéz
LATINA - NEOTVIRAT* a identifikaci navrhovatele. Jistota ¢ini 5.000.000,- K¢&.

cvwr

Hlista, tel. 607 720 304.

Petr Hlista
spolecnik

Hlista & Pril, v.o.s.
insolvencni spravce
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