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Souhrnna zprava

Predmét a icel ocenéni

Tento znalecky posudek byl vypracovan za Géelem ocengni akeii spoleénosti Moravsky zemsky
holding, a.s. se sidlem Plzef, Solni 4, &.p. 278, PSC 301 00, IC 44992220, vedené u Krajského
soudu v Plzni, oddil B, vlozka 1189 (dale téZ jen jako ,Spolecnost”), pro Ucely provedeni vefejné
nedobrovolne drazby.

Zhotovitel

Znalecky posudek zpracoval znalecky Ustav ASB Appraisal, s.r.o., IC 25094076, se sidlem
Praha 1, V Celnici 1031/4, jmenovany znaleckym Ustavem na zakladé Zadosti av souladu
s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona &. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, a ustanovenim”
§ 6 odst. 1 vyhlagky & 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpish.

Rozhodné datum ocenéni
Za rozhodné datum ocengni Spolegnosti bylo Zadavatelem tohoto znaleckého posudku
stanoveno datum 30.9.2013.

Zaver
Na zakladé pouzitych podkladil a pfedpokiadi uvedenych vtomto posudku jsme dospéli
k zavéru, Ze hodnota spoleénosti Moravsky zemsky holding, a.s. se sidlem Pizen, Solni 4, &.p.

278, PSC 301 00, IC 44992220, vedené u Krajského soudu v Plzni, oddil B, viozka 1189,
zjistovana pro dcely provedeni vefejné nedobrovolné drazby, k datu ocenéni 30.9.2013, &ini:

9 813 tis. K&

Slovy: Devét miliontl osm set tfinact tisic korun &eskych,

coZ znamena, Ze hodnota jedné akcie byla po zackrouhleni stanovena na castku

81 K¢

Slovy: osmdesat jedna koruna ¢eska
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1.1 Ué&el a predmét ocenéni

Tento znalecky posudek byl vypracovan za uéelem ocenéni akcii spolecnosti Moravsky zemsky
holding, a.s. se sidiem Plzen, Solni 4, &.p. 278, PSC 301 00, IC 44992220, vedené u Krajského
soudu v Plzni, oddil B, vioZka 1189 (dale téZ jen jako ,Spolednost?), pro Udely provedeni vefejné
hedobrovolné drazby.

Vymezeni pfedmétu ocenéni je provedeno v kapitole &. 2 Charakteristika spoleénosti.

1.2 Obecné predpokiady a omezujici podminky

Toto ocenéni je zpracovano v souladu s nasledujicimi obecrnymi a omezujicimi podminkami:

1.

Nebylo provedeno Zadné Setieni pravosti a spravnosti podklad{ poskytnutych
Zadavatelem.

Tento znalecky posudek je pouZitelny pouze pro Gcely, kieré jsou vymezeny
v kapitole ¢ 1.1 USel a pfedmét ocenéni, a zavéry vném uvedené nelze
zobeciiovat k jakymkeli jinym pfipadim.

Informace z jinych zdrojil nez od Zadavatele, na nichz je zaloZeno celé nebo &ast
ocenéni, jsou vérohodné, ale nebyly ve viech pfipadech ovéiovany.

Analyzy, nézory a zavéry uvedené v tomto znaleckém posudku jsou platné jen za
omezujicich podminek a predpokiadl, kieré jsou uvedeny viomto posudku
a jsou nadimi osobnimi, nezaujatymi analyzami, nazory a zavéry.

Zhotovitel nepfebirda odpovédnost za zmény virznich podminkach.
Nepfedpoklada, Ze by divodem k pfezkoumani tohoto trzniho ocenéni mélo byt
zohledneni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
ocenéni.

V ramci podnikéni dotéenych spoleénosti se prfedpoklada piny soulad se vEemi
aplikovanymi zakony a predpisy v CR.

Ocenéni zohledfiuje v8echny skutegnosti znamé Zhotoviteli nejpozdéji k datu
ocenéni, které by mohly ovlivnit dosaZené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

Konstatujeme, Ze nemame Zadné soudéasné ani budoucl zajmy na predmétu
ocenéni vramci tohoio znaleckého posudku ani na z(tastnénych osobach
a soutasné neexistuje 2adny osobni zdjem nebo zaujatost v souvislosti
s vysledkem znaleckého posudku.

1.3 Rozhodné datum ocenéni
Za rozhodné datum ocenéni Spolenosti bylo Zadavatelem tohoto znaleckého posudku

stanoveno datum 30. zaFi 2013.
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1.4 Vymezeni pojmu hodnota

1.4.1 Definice trzni hodnoty dle Standardu 1 IVS 2005':
Pojmem hodnota Spole¢nosti se v ramci tohoto znaleckého posudku rozumi trzni hodnota dle
Standardu 1 IVS 2005, kde

»1rZni hodnota je odhadnuta ¢astka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocen&ni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi
partnery po naleZitém marketingu, ve kierém by obé strany jednaly informované, rozumné a bez
natlaku.”

1.4.2 Pojmy definice trZni hodnoty dle IVS?

/  »..odhadnutd &astka..” - odpovida cené& vyjadrené v penézich, kiera by byia
zaplacena za aktivum v transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery,

/ .---by mél byt majetek smé&nén.." - odrazi skute¢nost, Ze hodnota majetku je
odhadnuta ¢astka, nikoli pfedem uréena ¢astka nebo skute&na prodejni cena,

/ .k datu ocenéni.." - poZaduje, aby stanovena trZni hodnota byla &asové
omezena,

/  ....mezi ochotnym kupujicim..." - kupujici neni pfili§ dychtivy ani nuceny kupovat
za kazdou cenu,

/ ....ochotnym prodavajicim..." - prodavajici neni pfili§ dychtivy ani nuceny
prodavat za kazdou cenu,

/  ..-pfi transakci samostatnych a nezavislych partner(s...“ - uruje transakci mezi

osobami, které nemaji mezi sebou blizké &i zvldtni vztahy (napf. dcefina
spoletnost, vlastnik-najemce),

/  ».po ndlezittm marketingu..." - majetek by mél byt na trhu vystaven
nejvhodné&j§im zplsobem, aby za néj byla ziskana nejlepsi cena pfichazejici
v dvahu,

/  »--.ve kieré by obé strany jednaly informovang, rozumné...“ - kupujici i prodavajici

byly k datu ocenéni dostate¢né informovani o podstaté a vlastnostech majetku,
jeho vyuziti a stavu trhu k datu ocenéni,
/ ...abez natlaku..." - Zadna ze stran nebyla nucena ani tlaéena do realizace.

1.5 Podkladové materialy
Setfeni bylo provedeno na zakladé relevantnich dokumentd, které byly prfedany Zadavatelem
a na zaklade osobné sdélenych informaci. Mezi nejvyznamnajsi dokumenty patfi:

Ugetni vykazy za roky 2010 — 9/2013,
Seznam movitého majetiku k datu ocenéni,
Pohledavky die data splatnosti,

Zavazky dle data splatnosti.

e e

Dale byla pouzita vefejn& dostupna data z Ministerstva primyslu a obchodu CR, Ministerstva
financi CR, Ceského statistického Uradu (CSU), internetového portalu justice.cz a z dalsich
zdrojl zvelejnénych na internetu.

'International Valuation Standards 2005, str. 82-83.
2 MARIK, Milog, et al. Metody ocefiovani podniku: Proces ocenéni, zakladni metody a postupy. 2. upr.
a roz8. vyd. Praha: Ekopress, s.r.0., 2007. ISBN 978-80-86029-32-3. Trzni hodnota, s. 22-24.
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2 Charakteristika Spole¢nosti

2.1 Identifikace Spoleénosti k datu ocenéni

Datum zapisu: 30. prosince 1291

Spisova znacka: B 1189 vedena u Krajského soudu v Plzni
Obchodni firma: Moravsky zemsky holding, a.s.

Sidio: Plzefi, Solni 4, &.p. 278, PSC 301 00
Identifikaéni ¢islo: 449 92 220

Pravni forma: Akciova spoletnost

Piedmét podnikani:
/ vyroba, cbchod a sluZby neuvedené v prilohach 1 a2 3 Zivnostenského zékona

2.2 Statutarni organ - predstavenstvo

Piedseda pfedstavenstva: Ing. VACLAV HAJSMAN, dat. nar. 22. Hjna 1951
¢.p. 66, 332 05 Chvalenice
den vzniku funkce: 23. dubna 2012
den vzniku €lenstvi; 23. dubna 2012

Clen pFedstavenstva: Ing. Jan Kos€o, PhD., dat. nar. 15. éervna 1958
04001 Kosice, Vencova 75
Slovenska republika
den vzniku élenstvi: 6. dubna 2012

Mistopiedseda pfedstavenstva: STANISLAV POSPISIL, dat. nar. 12. prosince 1975
Machova 2874/10, Jizni Pfedmésti, 301 00 Plzefi
den vzniku funkce: 24. &ervna 2013
den vzniku &lenstvi: 7. &ervna 2013

Zpusob jednani:

Podepisovani:

Za spoleCnost podepisuji;

a) v3ichni ¢lenové predstavenstva nebo

b) pfedseda predstavenstva samostatné nebo

¢) spoleCné mistopfedseda piedstavenstva /v dob& nepiitomnosti
piedsedy pfedstavenstva) a jeden ¢len predstavenstva nebo

d) na zakladé povéieni predstavenstvem:

- samostatné jeden &len predstavenstva

- samostatné feditel spole¢nosti.

Dozoréi rada

Clen dozoréi rady: - BELUSE VANKOVA, dat. nar. 16. prosince 1949
&.p. 177, 332 04 Losina B ‘
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den vzniku &lenstvi: 27. éervna 2008

Predseda dozoréi rady: CESTMIR VELISEK, dat. nar. 22. ledna 1955
¢.p. 45, 332 04 Losina
den vzniku funkce; 24. &ervna 2013
den vzniku &lenstvi: 2. Unora 2011

Clen dozoréf rady: RUDOLF BROUSEK, dat. nar. 21. fijna 1951
Plaska 158, 330 11 Tfemosna
den vzniku Elenstvi: 7. dervna 2013

Akcie: 121 274 ks akcie na majitele v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 140,- K&

Zakladni kapital: 16 978 360,- K&

Ostatni skuteénosti:

Zpusob zfizeni: Zakladatelskym planem o zaloZeni a.s. MZIS ze dne 20.11.1991, jednorazoveé
die par. 25 zak. ¢. 104/90 Sb. a na zakladé souhlasu Ministerstva pro spravu nar. majetku a
jeho privatizaci CR &j. 3716/91 ze dne 27.12.1991.

Ke dni 28.6.1994 byly pfedioZzeny stanovy v novém znénf.

Ke dni 11.4.1995 se zapisuje zména a dopInéni stanov v kapitole Il odst.2, kapitoie VI, odd.B,
odst.2.

Ke dni 28.7.1995 se zapisuje zména stanov v ¢1.2,5,8.
Spolegnost predicZila tpiné znéni stanov schvalené vainou hromadou 10.6.1998.
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3 Makroekonomicka predikce

Prognoza vyvoje Ceské ekonomiky je sestavovéna oddélenim makroekonomické predikce pod
spravou Ministerstva financi Ceské republiky, které zpracovava souhmné strednédobé predikce
v oblastech ekonomického vykonu, inflace, trhu prace, vnéj§ich vztahl & ménového vyvoi.

Vyvoj vnitiniho makroekonomického prostfedi v Ceské republice

Viykonnost Ceské ekonomiky je v posiednim obdobi nadale velmi rozkolisana. Po hlubokém a
pfekvapivém meziétvrtletnim propadu HDP o 1,3 % v 1. &tvrileti roku 2013 nasledoval ve 2.
Ctrtleti jiz narist o 0,6 %. Rast HDP ve 2. étvrtieti 2013 byl sice z&asti ovlivn&n kompenzaci
jednorazovych nepfiznivych okolnosti z pfedchoziho &tvrtleti, analyza hrubé pfidané hodnoty,
ktera neni oviivnéna daftovymi zménami, véak naznaduje, Ze se ekonomika ve 2. &tvrileti
pravdépodobné vymanila z dlouhotrvajici recese. UdrzZitelnost a intenzita tohoto oziveni je véak
nadale velkou neznéamou.

Sougasnou ekonomickou aktivitu bude naddle vyrazné brzdit propad hrubé tvorby kapitalu.
Kfadné pfispévky naopak zaznamenaji Cisty vyvoz a spotfeba domacnosti. Od druhého &tvrileti
2013 bude dochazet k pozvolnému oZivovani diky vyvoji zahrani&ni poptavky.

Pokles Ceské ekonomiky se tedy v prvnim &tvrtleti roku 2013 déale prohioubil, pfisemz celkova
inflace se ve druhém d&tvrtleti téhoz roku nachézela pod cilem CNB, a tedy mé&novépoliticka
inflace se pohybovala pod dolni hranici toleran&niho pasma, coZ bude platit i po zbytek
letosniho roku. Primamim zdrojem inflace zGstavaji potraviny, nicméng prispévek dafovych
zmeén a regulovanych cen se viditeln& sniZil. Lze tedy konstatovat, Ze nadéle plisobi vyrazné
protiinfladnf pUsobeni domaci ekonomiky. Hrozici deflaéni prostfedi &eské ekonomiky vdak
vyvaZuje relativné slaby kurz ceské koruny.

Dosavadni utiumeny vyvoj ekonomiky se negativné projevi &2 na trhu prace. Konkrétné pak
naristem miry nezaméstnanosti a pokraéujicim nizkym ristem mezd v podnikatelské sféfe. K
jeho zrychleni dojde az v poloviné roku 2014 s jiz dal$im vyrazngjim ozivenim ekonomické
aktivity.

Celkova i ménovépoliticka inflace se na horizontu ménové politiky budou postupné navracet k
cili. Kurz koruny vi¢i euru bude ze souasné oslabené Grovné jen velmi zvolna posilovat. Trzni
Urokove sazby budou nadale atakovat nufové hodnoty, pfiemz jejich mirny nardst ze o&ekavat
az vroce v prub&hu roku 2015. To pii existenci nulové dolni meze pro mé&novépolitické sazby
ukazuje na potfebu uvolfiovani mé&nové politiky jinymi nastroji. Smérem k poklesu Urokovych
sazeb plsobi pfedevim nizka hladina zahraninich Urokovych sazeb a pomaly riist domacich
cen odraZejici utlumeny vyvoj ¢eské ekonomiky. Kurz koruny vi&i euru oslabil a na prognéze
bude jen velmi pozvolna posilovat, a to v kontextu nizkého vyhledu zahraniénich drokovych
sazeb a rostouciho Cisteho vyvozu v disledku oZivovani zahraniéni poptavky.

Nejvétsim negativnim rizikem uvnitt Geské ekonomiky je riziko celkové politické nestability.
V kontextu vysledkil pfedgasnych voleb do Poslanecké snémovny Parlamentu Ceské republiky
bude zaviset na tom, jak rychle se po volbach podafi sestavit novou vladu a jak silna a stabilni
tato vlada bude. Rovnéz tak neni moZné predvidat hospodaiskou politiku budouci viady.
Nicméné uOroveh dGvéry v daldi ekonomicky vyvoj je stéle nizka, | kdyZ vysledky
konjunkturalnich indikatord naznacuji zlep$eni ve vSech zkoumanych segmentech.
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Ekonomicky vykon a predikce iednotlivych sloZzek HDP

Hruby domaci produkt, spotieba a zahraniéni obchod

Ve 2. &tvrtleti 2013 se realny HDP mezirotné snizil o 1,3 %, coz v mezictvrtietnim srovnani
predstavovalo rust o 0,6 %. Ekonomika tak sice vystoupila z recese, v niZ se nachazela od 4.
Ctvrtleti roku 2011. Nicméné s pfihlédnutim k pretrvavajict hluboce zaporné produkéni mezefe
ma toto konstatovani prozatim &isté formalni charakter. Mimé zlep$eni ekonomické aktivity ve
2. Ctvrileti 2013 Ize dokumentovat i na vyvoji hrubé piidané hodnoty, kierd meziétvrtletné
vzrostia 0 0,4 %, tedy méné neZ HDP. V meziroénim srovnani se hrubd pfidand hodnota realné
snizila 0 0,8 %. Z tohoto pohledu je moZné nefekané vysoky mezi¢tvriletni rist HDP z&asti
interpretovat jako dUsledek volatility salda Cistych dani v navaznosti na pfedzasobeni
cigaretovymi kolky pfi zméné spotfebni dané.

Obrazek &. 1: Predikce vyvoje HDP v b.c. v CR

MW Skuteénost B Predpovéd
w09 :

100
200+
800+
800+

U -1- -‘..I
Q403 Q105 Q06 Q07 Q408 Q08 Q111 Q2MZ Q33  Qané

mid, CZK héZné ceny

Na zakladé dat o vyvoji jednotlivych vydajovych slozek HDP, zdroji hrubé pfidané hodnoty a -
konjunkturalnich ukazatell se lze domnivat, Ze se relativné silny mezi¢tvrtletni rist realného
HDP ve 2. &tvrtleti 2013 nebude jiz ve 3. ani ve 4. &tvrileti opakovat. Ekonomika se tedy ve 2.
pololeti 2013 bude oZivovat jen pozvolna. Pro cely rok 2013 je predikovan pokles realného HDP
0 1.0 % a v roce 2014 by se HDP mohl zvysit 0 1,3 %. Z hlediska struktury vydaji na HDP je
zména v predikci na rok 2014 dana zvySenim piispévku hrubych demacich vydajl k ristu HDP.
V roce 2015 pak HDP poroste tempem mimé nad 3 %.

V dusledku planované podpory nékterych investic do infrastruktury, avizovanému ristu plath
v nékterych segmentech viadniho sektoru a jeho moZnému efektu na mzdy a platy v
soukromeém sektoru, bude vyvoj tvorby hrubého fixniho kapitélu a spotfeby domacnosti o néco
lepsi nez v ervencove predikci.

Kladny pfispévek salda zahraniéniho obchodu zlstal na stejné urovni. Spotfeba domacnosti
byla i v 1. pololeti 2013 negativné ovlivnéna vyvojem realného disponibilniho dlchodu
domacnosti v disledku napjaté situace na trhu prace a rovné&Z z ni plynouciho omezeneho tlaku
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na rist nomindlnich mezd. Realna spotieba domacnosti sice ve 2. &tvrtleti 2013 meziroéng
vzrostla, ale po meziétvrtletnim rlstu

v 1. Ctvrtietl doslo naopak k meziétvrtietnimu poklesu o 0,1 %. Meziroéni rediny rist spotfeby
domacnosti byl z pohledu jeji struktury zpusoben ristem vydaji na pfedméty dlouhodobé
spotieby a sluzby. Plipomeiime, Ze vydaje na pfedméty dlouhodobé spotfeby jsou obecné velmi
volatelni. Lze otekavat, Ze vy$e uvedené faktory budou plsobit i ve 2. poloviné roku 2013, a
tedy poroste i spotfeba, a to 0 0,2 %. Nicméné pro rok 2014 jiz 1ze kalkulovat s riistem spotieby
domacnosti 0 0,9 %.

Negativni pfispévek hrubych domacich vydaji k ristu HDP bude v roce 2013 tlumen kladnym
pfispévkem zahrani¢niho obchodu. Pfitom je pfedikovan nepatrny pokles reainého vyvozu v
roce 2013 0 0,1 % a pokies dovozu © 0,9 %. ZlepSeni predikce pfispévku zahraniéniho obchodu
vychazi zrychlej$iho oZiveni ekonomik hlavnich obchodnich partnerlt, tedy predevsim
Némecka. Lze tedy ofekavat, Ze se v piistim roce rediny vyvoz zvysi 0 3,3 % a dovoz 0 2,7 %.

Hruby nominalni disponibilni diichod a mira dspor

Hruby nominaini disponibilni dichod v letodnim roce klesne o 0,6 %, pficemZ jeho
nejvyznamnéjsi sloZka, tj. objem mezd a piat, v letodnim roce piispéje lehce zaporné. Od
pocCatku piistiho roku véak tempo ristu této slozky jiz zietelné zrychli ve vazbé na postupné
ekonomicke oZiveni a jeho zpoZdény dopad na vyvej na trhu prace. Dalsi vyznamna sloZka
disponibilniho ddchodu, . socidlni davky, by méla vykazovat postupné rostouci piispé&vky.
Prispevek provozniho pfebytku a smiSeného dichodu zatne narlistat az v pristim roce v
souvisiosti s jiz zfetelnym hospodarskym ozZivenim. Celkové tak hruby disponibilni dichod v
piistim roce nominalné vzroste 0 2,5 % a v roce 2015 jiz 0 4,6 %.

Progndza Ministerstva financi Ceské republiky dale predpokiadd mimny pokies miry Gspor
domacnosti, pfitemz aktualni hodnoty se pohybuji okolo 10%. Poté se vak mira Gspor opét
zaCne zvolna zvySovat, kdyZ disponibilni zdroje domacnosti budou oZivovat rychleji nez
spotreba. Profil miry Gspor tak bude odraZet postupné se zlep3ujici vyvoj domaci ekonomiky.

Vladni vydaje a vladni deficit

Lze pfedpokladat, Ze spotfeba vlady v roce 2013 vzroste 0 0,8 % a v roce 2014 0 0,2 %. Lehké
oziveni spotieby vlady v letech 2014 a 2015 souvisi s postupnym uvolfiovanim doposud
restriktivni fiskalni politiky na stran& vydajil, avak pfi nadale velmi umirn&ném mzdovém rlstu
v nepodnikatelské stéfe.

V roce 2013 by mél viadni deficit klesnout na 2,3 % HDP v dusledku piijatych konsolidagnich
opatieni pfi slabSim protismé&rném vlivu klesajici ekonomiky a pokraéujiciho atlumu na trhu
prace. Progndza zarovefi oekava oZiveni vladnich investic zejména v souvislosti se zrychlenim
¢erpani prostfedkd z fond( EU.

V roce 2014 je otekavan daisi pokles vladniho deficitu na 2 % HDP, coZ bude pfevazné dano
obnovenim riistu ekonomické aktivity. Progndza na jedné strané zohledfiuje pokradujici dopad
konsolidacnich opatfeni pfijatych v roce 2012, tj. zejména nizsi valorizace diichod( ¢&i stagnace
plati statnich zaméstnancil, avdak jejich restriktivni piisobeni na ekonomicky rist bude na
druhe strané kompenzovano ogekdvanym vyraznym oZivenim viadnich investic. V roce 2014
tak bude celkové plisobeni fiskalni politiky pfiblizné neutralni.
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Spotiebitelské ceny

Mezirogni rist spotiebitelskych cen dosahl v zafi 1,0 %. Dominantné byl uréen administrativnimi
opatfenimi, ze kierych na zvySeni nepfimych dani pfipadalo 0,9 p. b. a na dopad zmén
regufovanych cen 0,3 p. b. TrZni viivy tedy meziroéni inflaci snizovaly. Z hlediska jednotlivych
oddilil spotifebniho kode pfispivaly k meziroéni inflaci v zafi nejvice ceny oddilu potraviny a
nealkoholické népoje, které jiz od pocatku roku vykazuji ze vdech oddiill spotfebniho kose
nejvyssi meziroéni dynamiku. Ve 4. &tvrtleti roku 2013 si urdujici vliv v mezirogni inflaci
pravdépodobné& udrZi administrativni opatfeni, pfi¢emz priméma mira inflace by letos méla
dosahnout 1,4 %.

Celkova mezirogni inflace v 1. pololeti 2014 by tak méla byt velmi nizka, dokonce vyrazné pod
dolnim okrajem toleranéniho pasma inflagniho cile CNB. Nedomnivame se vdak, Ze by Geska
ekonomika byla vystavena riziku dlouhodobé&jsiho deflaéniho vyvoje. Z prizkumi inflaénich
otekavani CNB a EK plyne, Ze ekonomickeé subjekty s klesajici cenovou hladinou nepocitaji.
Nizka inflace by naopak méla mit pozitivni dopad na spotfebu domacnosti.

V souvislosti s vy3e uvedenym se Ize domnivat, Ze priméma mira inflace v roce 2014 dosahne
pouze 0,7 %, a to pii prosincovém meziroénim rastu 1,4 %.

Sménné kurzy

Siaba ristova vykonnost ¢eské ekonomiky a zaporny urokovy diferencial viigi statiim eurozény
vedly k tomu, Ze se v roce 2011 zastavil dlouhodoby trend posilovéni sménného kurzu éeské
koruny vii¢i euru. Po oslabeni v roce 2012 koruna za tii &tvrtleti letodniho roku déle oslabila v
primé&ru o 24 %. K tomuto vyvoji prisp&ly i slovni intervence ze strany CNB, sméfujici k
uvolné&ni ménovych podminek.

S ohledem na absenci apreciacnich tlakG na kurz ¢eské koruny k euru byl jako horizont
predikce pfijat technicky pfedpoklad stability kurzu na arovni primé&ru 2. a 3. &tvrtleti 2013, tedy
25,8 CZK/EUR. V pfipadé eskalace diuhové krize v eurozéné nejsou vyloudeny vyrazné pohyby
kurzu obéma sméry.

Trh prace

Trh prace se v uplynulé recesi choval pozoruhodné fiexibilng, byt z makroekonomického
pohledu ponékud nestandardné. Podle odekavani se zvyil po&et registrovanych
nezaméstnanych. Soucasné v8ak, pfevainé diky pfirGstku pfileZitostnych pracovnich aktivit
realizovanych v disledku okamZité potfeby posiieni pfijmi, rostla i zaméstnanost.
Zameéstnanost podle vyhérovéhe $etfeni pracovnich sil ve 2. &tvrtleti 2013 meziro&né vzrostla o
1,3 % zejména diky trvajicimu pfirlistku v terciarnim sektoru. Sekundarni sektor pokratoval
v poklesu predevsim ve zpracovatelském primysiu a stavebnictvi

Budouci vyvoj v této oblasti je mimoradné nejisty. Nabidka prace pravdépodobné zlstane
vysoka. Poptavka bude zdviset jak na intenzité ekonomického oZiveni, tak | na ekonomické
situaci podnikové sféry spjaté s potfebou zvysit produkiivitu prace. Sezonné odigténa
registrovand nezaméstnanost ve 3. Civrileti 2013 potvrdila ristovou tendenci. Narist
nezaméstnanosti vzhledem k délce trvani a hioubce recese sice neni dramaticky, ale droven
sezonné ocisténe nezameéstnanosti od bfezna 2013 kazdy mésic pfekonava historicka maxima.
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V disledku niz8iho nez otekavaného nariistu poétu nezaméstnanych podle VSPS ve 2. &tvrtleti
2013 Ize poéitat jen s mirnym rdstem miry nezaméstnanostina 7,1 % vroce 2013 ana7,3% v
roce 2014, kdy by sezénné oti$téna mira nezaméstnanosti méla dosahnout vrcholu

Ménova politika

Primarnim nastrojem ménové politiky je limitni (irokova sazba pro 2T repo operace. Ta se jiZ od
listopadu 2012 nachazi na historickém i technickém minimu 0,05 % a i pfes soutasné
ekonomické oZivovani na této hiading zGstane zfejmé i nadale. Urokovy diferencial mezi CR a
EA na konci 3. &tvrileti 2013 setrval na —0,45 p. b., vO&i USA pak na —0,20 aZ 0,05 p. b. JiZ del§i
dobu se diskutuje o moznosti devizovych intervenci ze strany CNB, které by mély pfispét k
oslabeni koruny. Vzhledem k postupnému zlep$ovani makroekonomického vyvoje je sice tato
moznost stale méneé pravdépodobnd, nelze ji ale zcela vyloutit.

Dlouhodobé urokové sazby by diky divéryhodnosti fiskaini politiky tedy mély zlstat na nizké
arovni, da se v8ak ogekavat mirn& korekce sougasnych nebyvale nizkych trovni. Vzhledem k
tomu, Ze je rating CR stabilné na dobré investiéni trovni — Standard & Poor’s AA—, Moody’s A1,
Fitch Ratings A+ (u v8ech je nadale stabilni vyhled), Ize o&ekavat daldi Usp&sné emise viadnich
dluhopisti.

Vyvoj vnéisiho makroekonomického prostiedi

Ve vnéj§im prostfedi vnimame jako nejvyznamnéjdi negativni ekonomické riziko stale jesté
nevyfeSenou krizi v eurozéné. Z kratkodobého pohledu je véak mozné konstatovat, Ze situace
se relativné zklidnila a velké offesy jiz nejsou pfilis pravdépodobné. To ale neznamend, Ze by
rizika pfipadné eskalace krize v eurozéné bylo mozZné bagatelizovat.

Je nepochybne, Ze zcela zasadni pro vyvoj Ceské ekonomiky bude pfipadné oZiveni némecké
ekonomiky, jelikoZ za obdobi od roku 2000 dosahuje korelagni koeficient cyklickych slozek HDP
Némecka a CR bez zpoZdéni témér 85 %., coz ilustruje skute&nost, Ze teska ekonomika je s
tou némeckou do znané miry synchronizovana, a tedy zména cyklického vyvoje v SRN se
projevuje i na cyklickém vyvoji v CR.

V Némecku tedy ofekavame relativné pozitivni vyvoj ekonomiky, pfi¢emz HDP ve 2. Ctvrtleti
2013 meziCtvriletné vzrostl o 0,7 %. Stagnace ze zafatku roku se dle ogekavani ukazala jako
doCasna. Pfiznivé na ekonomiku pisobi pfedev8im nizké sazby Evropské centralni banky.
Spotfebu domacnosti posiluje situace na trhu prace. Nizké urokové sazby a nizka mira
nezaméstnanosti by mély dale pozitivné plsobit na trh nemovitosti. Vysoka
konkurenceschopnost némeckych firem v podminkach mirné pfiznivéji situace v eurozoné by
meéla podporovat rlist ekonomiky i v pfidtim roce. Zasadni bude vyvoj v sektoru bankovnictvi,
kde mnohé instituce prochézeji procesem snizovani finanéni paky. DileZita budou také
rozhodnuti viady v oblasti infrastrukturnich investic, vysledek parlamentnich voleb v Némecku je
v tomto ohledu pro hospodarstvi pozitivni zpravou. Lze ofekavat kontinuitu v hospodarské
politice a stabilni podnikatelské prostfedi pro privatni sektor. Otekava se pfitom, Ze v letodnim
roce HDP poroste o 0,6 %, pro rok 2014 se kalkuluje s ristem o 1,8 %.

Ekonomicka aktivita v eurozéné v prvnim pololeti 2013 stagnovala. Podle pfedpokiadu

prognézy by v letosnim roce meél rlst v efektivnim vyjadfeni dosahnout 0,3 %, avak eurozéna
jako celek zaznamena pokragujici mirnou recesi. Nizky vyhled trznich Urokovych sazeb 3M
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EURIBOR zohlediiuje nadéle uvolnénou ménovou politku ECB véetné komunikace jejiho
pokraCovani pfi jen postupném oZivovani ekonomické aktivity v eurozoné. To se odrazi i ve
vyhledu pozvoina oslabujiciho kurzu eura vugi dolaru. U cen ropy se na horizontfu prognézy
piedpoklada postupny pokles.

Obrazek &. 2: Rust HDP okolnich sousednich zemi
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Rovnéz americka ekonomika pokracuje ve svém oZiveni, které by v pfistim roce mélo dale
posilit, a to pfedevdim diky zlepSeni situace na trhu prace. Ekonomika ve 2. &tvrtleti 2013
mezitvrtletné vzrostla o 0,6 %, pfitemz rlst byl tazen zejména soukromou poptavkou. Fiskalni
konsolidace zahajena v 1. civrtleti letosniho roku vytvofila nejistotu ohledné hospodafskych
vyhlidek, neméla v8ak zasadni vliv na spotfebitelskou divéru. Rovnéz vliv na ekonomickou
akfivitu byl pouze dogasny. OZiveni je patrné na trhu nemovitosti, Ize pozorovat uvolnéni
podminek na finan&nich trzich a r(ist Uvérové aktivity. R{st cen nemovitosti a ostatnich aktiv ma
pozitivni vliv na bohatstvi domacnosti, a snizuje se tak jejich &isté zadluZeni. Nadale panuje
pfizniva situace na akciovych trzich, kdy index Dow Jones se drZi nad hranici 14 000 bodd, coZ
je rekordni Urovefi od roku 2007.
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4 Metody ocenéni

V teorii i praxi ocefiovani podnik(i se vyuZiva velké mnoZstvi metod pro stanoveni hodnoty
spolenosti, které Ize sdruzit do tfi zakladnich skupin: metody majetkové, metody vynosové
a metody zaloZene na trZnim porovnani. V nasledujicim textu se budeme struéné zabyvat
popisem zakladnich charakteristik jednotlivych metod.

Hodnotu podniku Ize stanovit na zakladé nékolika obecn& pouZivanych metod. Volba metody je
zavisla na jedné strané& ucelu ocenéni (k jakému Géelu je hodnota zjigtovana) a na strané druhé
je také nezbytné pfihlédnout k charakteristikam ocefiované Spolecnosti (napt. v jaké fazi
rozvoje se firma nachdzi, jaké je jeji postaveni na trhu a jaké jsou vyhledy na budouci
prosperitu).

4.1 Metody majetkové

Pii tomto pristupu k ocefiovani podniku je uréitym zpiisobem ocenéna kaZda majetkova slozka.
Souctem téchto cen pak ziskame souhrnné ocenéni aktiv podniku. Odpogteme-li vechny diuhy
a zavagky, dostaneme hodnotu vlastniho kapitalu. Rozlidujeme tyto majetkové metody:

/ metoda ugetni hodnoty
/  metoda substanéni hodnoty (vé&cna hodnota)
/ metoda likvidaéni hodnoty

Metoda aéetni hodnoty
Utetni hodnota podniku vyplyva z G&etni evidence, ktera minimaing obsahuje nasledujici
informace:

/hodnotu podniku celkem = aktiva (pasiva)

/ hodnotu zakladniho kapitalu = po&et akcii x nominaini hodnota akcie

/ hodnotu viastniho kapitalu = aktiva (pasiva) - cizi zdroje

Existuje ceia fada vyhrad proti pouzitl této metody. Tyto se odvijeji pfedeviim od rozdiinych
ucetnich technik. Ugetni hodnota je véak hodnocenim podniku, které je tfeba vzit v tvahu.

Metoda substanéni hodnoty

Substanéni hodnota podniku je zékladnim ocenénim zalozenym na analyze jednotiivych sloZek
majetku a rozumime ji souhrn relativné samostatnych ocenénl jednotlivych majetkovych sloZek
podniku. Tyto sloZky pfitom oceriujeme k datu ocenéni a za pfedpokladu, Ze podnik bude
pokraCovat ve své ginnosti (tzn. pfi spIinéni principu going concern). Ve vétsing pripadl se tedy
snaZime zjistit reprodukdni hodnoty jednotlivich aktiv snizené o patiiéne opotfebeni. Pokud
oceftiujeme pouze aktiva, pouZivdme oznaeni brutto substanéni hodnota. Odpodteme-li od
hrubé substanéni hodnoty rediné ocenéni véech zévazkl, ziskame substancni hodnotu netto.

Substanén{ metoda nechava stranou ocenéni nekvantifikovatelnych nehmotnych sloZek -

goodwill, pracovni sila, organiza¢ni struktura, vybudovana sit' odbératelll a dodavatell. To je
slaby bod substanéni metody. '
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Metoda likvidaéni hodnoty

Podstata metody likvidagni hodnoty spodiva ve zjigt&ni hodnoty majetku k uréitému &asovému
okamziku, kdy se predpoklada, Ze podnik ukonéi svoji €innost a jednotliva akiiva budou
rozprodana a splaceny veskeré zavazky podniku véetné odmény likvidatora.

Koneny narok viastnika v pfipadé likvidace podniku = hodnota podniku —~ hodnota zavazki

Na rozdil od metody substanéni hodnoty kligovou roli hraje faktor &asu, likvidator musi v urgitém
Case rozprodat jednotlivé majetkove &asti. Protoze se predpoklada prodej po &astech, mohou
nékteré specializované soucasti ztracet na své hodnoté a jen obtizné se bude hledat kupec.

4.2 Metody vynosové

Metody vynosové pledstavuji skupinu metod, kde zakladem pro stanoveni trZni hodnoty
podniku je stanoveni reainého vynosu pro viastnika. Ocen&ni zahrnuje stanoveni vyse tohoto
realného vynosu, zohlednéni faktorll ovliviiujicich predpokladany vyvoj v budoucnosti
a stanoveni sou¢asné hodnoty t&chto vynosl za pfedpokladu nepfetrzité ekonomické existence
podniku (tj. pfi spinéni principu going-concern). Mezi vynosové metody patfi fyto metody:

/  metody diskontovanych penéZnich tokl (discounted cash flow — DCF)
/ metoda kapitalizovanych &istych vynosti
/  metoda ekonomické pfidané hodnoty (economic value added - EVA)

Pfi hledani trzni hodnoty si musime klast otazku, jaké vynosy u ocefovaného podniku odekava
prislusny trh. Pfi subjektivnim ocefiovani zjistujeme, jaké vynosy otekava konkrétni subjekt,

Metody diskontovanych penéznich tokti {DCF- Discounted cash flow)

Metoda je alespofi z pohledu teorie povaZovana za zakladni metodu ocefovani. Lze dokonce
vyslovit nazor, Ze vétdina ostatnich vynosovych ocefiovacich metod jsou predevdim derivaty
metody DCF. V praxi se nejcastéji uplatiuji dvé varianty vypoétu penéZnich tokd:

/ metoda ,entity” (entity = jednotka, zde oznaduje podnik jako celek)
/ metoda equity” (equity = vlastni kapital)

Pii pouZiti metody DCF entity probiha vypocet ve dvou krocich. Nejprve vyjdeme z penéznich
tokd, které byly k dispozici jak pro viastniky, tak pro véfitele, a jejich diskontovanim ziskame
hodnotu podniku jako celku. Od ni pak v druhém kroku odetteme hodnotu ciziho kapitalu ke dni
ocenéni, a ziskame tak hodnotu vlastntho kapitaiu.

S pouzitim metody DCF equity vyjdeme zpenéznich tokd, které jsou k dispozici pouze
viastnikim podniku. Jejich diskontovanim ziskame piimo hodnotu viastniho kapitalu,

Metoda kapitalizovanych ¢&istych vynosu

Metoda kapitalizovanych cistych vynosl predstavuje nejjednodussi vynosovou metodu
zaloZenou na vykonnosti podniku, tj. na historické urovni zisku. Zakladni myslenkou je, Ze
hodnotu podniku Ize odvodit pravé od hodnoty tzv. trvale udrzitelné Grovné zisku podniku.
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Casova fada minulych hospodafskych vysledkil se upravuje na srovnatelnou realnou Urovefi
a je zakladem pro vypodet tzv. odnimatelného Cistého vynosu. Odnimatelny &isty vynos je tieba
chapat jako velikost prostredk(, kieré je mozno rozdélit viastnikim. Tyto prostiedky mohou byt
rozdéleny, aniz by byla dotéena podstata podniku.

Metoda ekonomické pfidané hodnoty (economic value added - EVA)

Metoda EVA na rozdil od modelll DCF nepracuje s cash flow, nybrz s ukazatelem ekonomické
pfidané hodnoty (tzv. ,EVA®). Myslenkovy zaklad metody EVA stavi na odekavaném vynosu,
ktery musi pokryt nejen naklady na cizi kapital ale i naklady na kapital viastni a proto zahrnuje
tzv. oportunitni naklady (tj. naklady usié prileZitosti), které odecita od operaéniho vysledku
hospodareni.

Za jistych okolnosti ma metoda EVA schopnost vyjadiovat stejné vysledky jako metoda DCF,
Metoda DCF v8ak musi spinit tyto podminky:

/  pouZit v metodé stejné primérné vazené naklady kapitalu,

/ vypotet volnych pené&znich tokl musi vychazet z &istého provozniho zisku po
zdanéni (NOPAT),

/ investovany provozné nutny kapital musi byt stejny jako u metody EVA.

4.3 Metody zaloZené na analyze trhu

Metody ocenéni podniku zaloZené na analyze trhu vychazeji z informaci o konkrétnich cenach
¢&i trZznich hodnotach obdobnych podnikill. Pro spravné stanoveni je nezbytné, aby mezi
jednotlivymi porovnavanymi podniky existovali malé &i nepatmé rozdily at' jiz z hlediska odvétyi,
produkth, pravni formy, velikosti apod. Metody zalozené na anaiyze trhu jsou uplatfiovany
v téchto rovinach:

/ srovnani s podobnymi podniky, u nichz je hodnota znama
/ odvozeni hodnoty podniku ze srovnateinych transakci
/ odvozeni hodnoty podniku z Gdaji o podnicich uvadénych na burze

VyuZiti pfednosti metod zaloZenych na analyze trhu je vazano na rozvinuty kapitalovy trh, casté
a prihiedné transakce s podniky a dostatek spolehlivych dat.

4.4 Metodologie ocenéni hmotného movitého majetku’
Ocenéni nehmotného a hmotného movitého majetku probihd zpravidla v nékolika po sobé
jdoucich krocich:

4.41 Vychozi cena _

Nejdfive je nezbytné zjistit aktudini vychozi cenu stejného nebo obdobného majetku k datu
ocenéni. Lze vychazet z cen jednotlivych polozek majetku, za které je majetek obchodovan,
piipadné Ize vyuzit prepodet historické pofizovaci ceny pomoci indexi cen vyrobcl nebo
spotiebitelskych cen zvefejiovanych Ceskym statistickym tfadem v zavislosti na oboru, kam je
majetek zatfidén.

® MARIK, Milog, et al. Metody ocerfovani podniku: Proces ocenéni - zakladni metody a postupy. 2. vyd.
Praha: Ekopress, s.r.o., 2007. 492 s, ISBN 978-80-86929-32-3.
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4.4.2 Technicka hodnota
Vychozi cenu je nutno upravit na bazi technické hodnoty, kiera vyjadiuje stav daného pfedmétu
ocenéni. Technicka hodnofa se spoéte na zakladé vztahu:

TH = VTH = (1 — ZA) = (1 £ PS), kde
VTH = vychozi technicka hodnota,
ZA = zakladni amortizace,
PS = pfirazky a srazky.

Vychozi technicka hodnota predstavuje souhrnné ocenéni technickych a vykonovych parametrd
pfedmétu ocenéni ve vztahu k technickym parametriim, k ,hodnoté" nového predmeéiu tovarné"
vyrobeného ke dni ocenéni. Vychozi technickd hodnota nového predmétu je 100 %, po celkové

opravé 50 % - 80 %, po generaini opravé aZ 90 %.

Zakladni amortizace vyjadfuje opotfebeni pfedmétu ocenéni a pro jeji stanoveni existuje
v odborné literatufe fada metod.* K volbé metody je vidy nutno pristupovat individuaing
v zavislosti na daném prfedmétu ocenéni a jeho charakteristikach.

Mezi hojné v praxi vyuZivané metody patfi:

1. Metoda linearni

/ Predpoklada rist opotfebeni pfimo umérné s ¢asem, opotiebeni se pohybuje
v rozmezi od 0 do 1, na jehoZ konci je majetek jiz dale nepouzitelny.

stétl

/  Celkové opotfebeni =

fivotnost’

2. Metoda linearni se zbytkem
/ Predpckiadd, Ze majetek ma i po doziti stale uréitou hodnotu.
statl

T kde c=sfupert opotiebeni, napf. do §,9.

Celkové opotfebeni = c*

3. Metoda kvadraticka
/ Predpokiada nizké opotiebeni v poéateéni fazi vyuZivani, v konecné fazi
opotfebeni prudéeji narista.

SEAEE2

/  Celkové opotfebeni = HpotnosiZ’

4. Metoda semikvadraticka
/ Predpoklada vyvoj opotfebeni jako primér mezi linearni a kvadratickou metodou.

5. Metoda logaritmicka
/  Vychazi z pravidel sloZeného Grokovani.

6. Metoda Vogelsova
/ Jedna se o formu progresivniho opoifebovavani se zbytkovou hodnotou
opotifebeni.

1moéekévanézﬂstatkovéhodnota*( N stafi  staif®
2 jivotnost  Zivotnost?’

/  Celkovéopotiebeni =

* MAKOVEC, Jaromir. Oceriovani strojii a vyrobnich zafizeni. 1. vyd. Praha: Vysoka $kola ekonomicka,
20086. 92 s. ISBN 80-245-1103-7.
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. " . _ 1-ofekévandzistatkovdhodnota StaFi starf?
Celkovéopotiebenf = ——— = (3 -

2 #ivotnost %ivotnost®’

7. Analytické metody
/  Celkové opotfebeni daného majetku vyjadfuje opotiebeni véech dilgich dasti.

Prirazky a sréZky upravuji zakladni amortizaci. Piirazka vyjadiuje vy$si hodnotu pFfedmétu
ocenéni, nez by odpovidalo obvyklé hodnoté zjisténé podle amortizaéni stupnice. SraZka pak
analogicky hodnotu nizsi.

443 Cena casova

Cena ¢asova se uréi vynasobenim vychozi ceny pfedmétu ocenéni a jeho technické hodnoty.
Cena Casova vyjadiuje hodnotu, za kterou by se dal pfedmé&t ocenéni se shodnym opotfebenim
znovu pofidit k datu ocenénf.

4.5 Metodologie ocenéni pohledivek

Pohledavka ma svou cenu totoZnou s G¢etni hodnotou v dob& svého vzniku, a pokud nent
CasteCné splacena, jeji hodnota v tase by meéla neustale nariistat o prisluSenstvi (tj. troky,
penale, atd.).

Jmenovita hodnota pohledavky (véetné pfisiugenstvi) k datu ocenéni predstavuje jeji trzni
hodnotu jen ve zcela vyjimedném pripadg, vétsinou je odlisna, zejména pak nizéi. To vétdinou
plati i pro bonitni pohledavky a ani G&etn( netto hodnota pohledavek (snizena o opravné polozky
dle doporuceni auditorll) nepfedstavuje jejich realnou hodnotu s ohledem na nejednotny postup.

Je-li pohledavka po svém vzniku dale pfevadéna mezi riznymi subjekty, dochézi k jejimu
postoupeni {(cesi} z pivodniho véfitele na nového vé&fitele, ktery tak méa pravo pohledavku dale
na diuznikovi vymahat.

V piipadé postoupeni se plvodni véfitel prava vymahat pohledavku vzdava, a to zpravidla za
urCitou Uplatu. Ocefovana tedy v pfipadé cese neni pfimo pfedmétna pohledavka, ale je
odhadovana pfiméfena vySe Oplaty za jeji postoupeni. Trzni hodnota pro dobrovolnou cesi za
Uplatu muze mit vy88i nebo naopak i niz§i hodnotu neZ je jmenovitd hodnota takové
pohiedavky.

4.51 Zakladni pfistupy k ocefiovani pohledavek
Z hlediska praktického postupu miZeme rozlisit nasledujici okruhy piipadi:
1. Ocefiovani pohledavek souvisejicich s provozem podniku, a to vramci ocenéni
pokradéujictho podniku jako celku.
2. V8echny ostatni piipady, tj. pfedevsim:
/ ocefovani pohledavek nesouvisejicich s hlavnim provozem vramci ocefiovani
podniku jako celku (napf. pljeky poskytnuté jinym podnikiim nebo osobam),
7/ samostatné ocenovani jednotlivych pohledavek nebo soubortl pohledavek napf. pro
Gcely jejich postoupeni, vkladu do jiného podniku apod.

4.5.1.1 Ocenéni provozné potfebnych pohledavek v ramci ocenéni podniku jako celku
Do tohoto okruhu pohledavek spadaji pohledavky, které se nachézeji v ob&Znych aktivech:
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/  pohledavky z obchodnich vztah,

/  pohledavky ze socidlniho a zdravotniho pojisténi,
/  danové pohledavky vici statu,

/  jiné pohledavky.

Pri precefiovani téchto pohledavek se vychdzi z (éetni hodnoty, kterd se upravuje tak, aby
vysiedna hodnota odrazela riziko nesplaceni pohledavky a skutecnost, Ze se nejedna o hotove
penize, ale o budouci pfijem.

V tomto pfipadé se pouZiva tzv. skupinové (globalni) ocenéni. Pohledavky jsou rozdéleny do
Sesti kategorii dle doby po splatnosti pohledavky. Samotné ocenéni pak probiha tak, Ze se zjisti
imenovité hodnoty pohledavek v jednotlivych kategoriich a ty se vynasobi koeficientem, ktery se
pohybuje mezi 0 az 1 podle vyse rizika nesplaceni.

x e x -

pohledavky do Ihiity splatnosti 0,97
pohledavky po Ihité splatnosti do 30 dnii 0,91
pohledavky po hiité splatnosti 30 aZ 90 dni 0,80
pohledavky po thité splatnosti 90 az 180 dnh 0,61
pohledavky po hiité splatnosti 180 - 360 dnil 0,32
pohledavky po splatnosti vice nez rok 0

Vyse popsany zplsob globalntho ocenéni pohledavek byl pouzit v pfipadé ocenéni pohledavek
z obchodnich vztahu.

4.5.2 Ocefiovani pohledavek pro ucely postoupeni

Zakladni metodou pro ocefiovani pohledavek, kterd je pro ocenéni pohledévek prakticky
Hlavni faktory ovliviiujici hodnotu pohledavky:

1. Pravni stav dokumentd tykajicich se pohledavky,

2. Zajisténi pohledavky,

3. Bonita dluZnika.

4521 Vlastni postup pfi ocefiovani pohledavek
Postup mizeme rozélenit do nasledujicich krok:

/  Vymezeni pfedmétu ocenéni
Je tfeba urgit dosud nesplacenou jmenovitou hodnotu vlastni pohledavky, Grokd, aroki
Z predleni, pfipadné dalsiho pfisiudenstvi.

/  Analyza pravnich dokumenti

Tato analyza musi piedchazet ekonomickému posouzeni pohledavky. Pokud dokumenty
nezajistuji ani zakladni podminku, aby pohiedavka mohla byt postiZena vykonem rozhodnutf,
bude hodnota pohledavky nulova. Dal$im vystupem této analyzy jsou podklady pro stanoveni
penéznich tokl a urGeni diskontni miry. '
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/ Rozélenéni pohledavky do kategorii podle pfedpokladaného zpGsobu tihrady
V zasadé piichazeji v lvahu tyto kategorie, ke kterym je tfeba pfistupovat v daidich krocich
odlisné:

/ Splatkovy kalendaf — pohledavky nebo jejich &asti, u nichZ se predpokiadaji platby
dluznika podie dohodnutého splatkového kalendare. Sem budou spadat pohledavky
pfed uplynutim doby splatnosti za bonitnimi diuZniky, ktefi splaceji podle piivodné
dohadnuté smlouvy.

/  Zastava — Pohledavky nebo jejich ¢asti, u kterych jiz neni nad&je na dal3l splatky od
dluznika, ale existuje zastava, zajistovacl pfevod prava, pfipadng pdvodni predmét
pinéni, tedy urgity pfedmét, ktery Ize odprodat.

/  Ostatni — do této kategorie spadnou pohledavky, kde neni nad&je na splatky od
dluznika a pohledavka neni zaji$téna zastavou nebo obdobnym piedmétem, kiery by
bylo moZno zpenézit,

/  Stanoveni penéZnich tokii z pohledavky a jejich éasového rozlozeni

a) Splatkovy kalendal — do planu pfijmi prevezmeme platby podle dohodnutého
splatkoveého kalendare.

b) Zastava — ofekévanym pen&znim tokem bude ocenéni zastavy nebo jiného predmétu,
z jehoZ prodeje ize pohledavku hradit, a to na drovni likvidaéni hodnoty, tedy odhadu
ceny pii promptnim prodeii.

¢) Ostatni — do této nejproblémovéj$i kategorie spadaji pohledavky nebo jejich &asti,
'kjejichi pinéni bude nutné soudni rozhodnuti nebo prohlaseni konkurzu na majetek
dluznika.

7/ Uréeni diskontni miry

Méme-li cdhadnuty penézni pfijmy z pohledavky a ¢asové uréeno, kdy Ize tyto piijmy oekavat,
miZeme uréit diskontni miru, ktera se stanovuje jako souget bezrizikové vynosnosti a rizikove
pfirazky.

Diskontni mira = Bezrizikova vynosnost + riziko odvétv + riziko pohledavky

A —
—

Naklady vlastniho kapitalu pfi
bézné investici v daném odvétvi

Pro uréeni rizikové pfirazky odvétvi a potaZmo obvyklych naklad( na vlastni kapital Ize pouzit
néktery z nasledujicich postup(:

/ stanoveni diskontni sazby metodikou pro vynosové ocehovani podnikd,

/ primérné naklady vlastniho kapitalu v daném odvétvi, pokud jsou dostupné,

/  orientatni doparugeni pro naklady viastniho kapitaiu zmin&né v publikaci J. Santratka:®

Tabulka &. 2: Doporuéené naklady vlastniho kapitalu (v %)
stabilni, bonitni, velké spoleénosti s 300 a vice zaméstnanci 9-12%
ostatni podniky véetné samostatnych podnikatelfi 15-20 %

3 SANTRUCEK, Jaroslav. Pohledavky, jejich cese a hodnota. 2. akiualiz. vyd. Praha: Vysoka gkola
ekonomicka - Institut ocefiovani majetku, 2005,
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Pri uréovani prémie za riziko spojené s ocefiovanou pohledavkou bude zaviset na kvalité
pravnich dokumentd, zajisténi pohledavky a bonité dluznika. Odhad je mozno udélat napiiklad
pomoci metodiky J. Santragka®:

Rizikova prémie pohledavky se splatkovym kalendafem a pohledavky s predpokladem prodeje
zastavy je slozena ze dvou faktord: P — pravni kvalita dokumentd, V — volatilita bonity dluznika.
Premie specificka pro danou pohledavku nebo jeji &ast se pak vypodita:

prémie =P xV
Tabulka &. 3: Faktory pro vyhodnoceni koeficientu P {metodika J. Santracka

Pravni stav a vérohodnost subjektu dluZnika (existujici pravnicka &i Zijici
P1 fyzické osoba, podnikajicl &i v likvidaci nebo konkurzu, povést - dobré &i| 0aZ 2,0 0az1,0
Spatné jmeno dluznika).

Ucetni evidence cedenta (jmenovitd hodnota a piisluenstvi} k
P2 pohledavce & soupis a salda, jdelli o vice pohledavek, jde-li o Qazt,0 Q0az05
pohledavky ve splatnosti &i po splatnosti.

Zaruéni &i zajigfovaci instrumenty k pohledavkam (bankowvni garance, 0az20 0az1,0

P3 zastavni smlouvy na majetek, sménky, ruéeni tfetl osobou, ...).

MozZnost komunikace se statutdmim organem &i zodpovédnou osobou 0az 1,0 02205

P4 diuznika.

Prokazani existence alespon zéashi likvidniho pfedm&tu pinéni, na
zakladé néhoZ pohledavka vznikla a ktery je moZné plevzit pro 0a31.0 0az10
cesionale, moznost prohlidky nebo alespofi zprostfedkované informace ! ’
¢ stavu pfedmétu plnéni.

P5

Existence jinych subjektll opravnénych k nakladani s pfedmétem pinéni
& k realizaci zastav (zapsani na listu viastnictvl k nemovitosti jako 0az30 0az30
zéastavci v pofadi pfed osobou cedenta) a zarutnich instrumentd k ! !
pohledavce.

P&

Dostupnost posledni déetnl zavérky k datu ocenéni (jsou-li k dispozici: 0az10 02205

P7 rozvaha, vysledovka + komentar ve smyslu pfilohy zévérky).

Je-li k dispozici seznam zévazki dluznika viéi daldim véfitelim a jejich 0az 1.0 08205

P8 N
jména.

Minimalni hodnota P 6 10

Faktor P se bude pohybovat u pohledavek se splatkovym kalendarem obvykle v rozmezi cca
6 az 10 procentnich bod( a v rozmezi 10 aZ 15 procentnich bodl pro kategorii pohledavek, kde
se predpoklada prodej zastavy. Vychozi hodnota P je 15 procentnich bodl a tato hodnota se
snizuje, jsou-li dili faktory vyhodnoceny kladné (s vyjimkou P8, ktery koeficient P miZe naopak
zvysit).

Faktor V vyjadiuje proménlivost bonity diuznika a nabyva hodnot:
- 0,5 — stabiinl bonita, Zadné velké vykyvy, plan penéznich tokll sestaveny v pfedchozich
krocich bude pravdépodobné dodrZen,
- 1,0 — primé&rné kolisavé vysledky dluZnika,
- 1,8 — velmi kolisava bonita diuznika.

Pro pohledavky se splatkovym kalendarem se uplatni hodnota 0,5 aZ 1,0, pro pohiedavky, kde
zbyva jen prodej zastavy, hodnota 1,0 a2z 1,5.

6 SANTRUCEK, Jaroslav. Pohledévky, Jjejich cese a hodnota. 2. aktualiz. vyd Praha: Vysoka Skola
ekonomicka - Institut ocefiovani majetku, 2005,
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/  Ocenéni (vypotet soucasné hodnoty penéznich tokii)
Posledni fazi je vypotet soutasné hodnoty otekavanych penéznich tokl z jednotlivych kategorii
a jejich soudet:

" Splitka;  Pijjemez prodeje sistavy t Pfijem z konlurzu nebo soudniho Fzeni
=t (B i) L+ T2 (1+ig) T3

SH=

Zﬁ Splaties;  PHjemz prodeje zastavy + Piijem z konkureu nebo soudniho fizens kde:
=1 (148 {1+iz3T2 (1+iz)T2 ’ ’

SH = souéasna hodnota pohledavky

j = pofadi splatky podle kalendafe pro &ast pohledavky spadajici do prvni kategorie

n = celkovy potet splatek podle kalendare

i = doba do inkasa j-té splatky v letech (= potet mésicl od data ocenéni do data inkasa
splatky/12)

T2, T3 = doba od data ocenéni do inkasa z prodeje zastavy, resp. data inkasa z konkurzu nebo
soudniho fizeni
iy, Iz, I3 = diskontni mira pro jednotlivé kategorie
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5 Volba metody

Vzhledem ke skutegnosti, Ze Spoleénost vystupuje zejména jako holdingova spoleénost, je jeji
hodnota dana zejména hodnotou aktiv, které Spolegnost vlastni. Vzhledem k faktu, Ze
Spolecnost nema zadné pravidelné piijmy, které by ve formé dividend inkasovala z vlastnictvi
Jednotlivych majetkovych podill, nelze pfistoupit k ocenénf spoleénosti metodou vynosovou.

Jako vhodna a odpovidajici metoda pro ocenéni holdingu se ndm proto v tomto pfipadé jevi
metoda substanéni hodnoty, ktera stanovuje hodnotu spoletnosti na zakladé rediné hodnoty
jednotlivych majetkovych a zavazkovych titult k datu ocenéni.

Jako daisi metodu pro stanoveni hodnoty spole¢nosti jsme zvolili metodu G&etni hodnoty. Tato
metoda ma vSak fadu nevyhod. Nejvyznamnéjdi nevyhodu spatfujeme vtom, Ze vychazi
z historickych cen, tedy cen, za kolik byl majetek spoleénosti pofizen v minulosti. Udaje
obsazZené v Uetnictvi ani nepostihuji efektivnost uZivani podnikového majetku.

Z divodu nedostatku relevantnich Gdajd o uskuteénénych transakcich se srovnatelnym
podnikem, nebyla v tomto ocenéni pouzita metoda trzniho porovnan.

5.1 Stanoveni hodnoty nedplnou substanéni metodou
Pro ocenéni metodou neupiné substanéni hodnoty je nezbytné individuéing precenit kazdou
poloZku majetku a zavazk(l Spoletnosti.

5.1.1 Diovhodoby hmotny majetek

5.1.1.1 Stavhy
Spolecnost evidovala k datu ocenéni v majetku nasledujici stavby a pozemky k nim nalezejici.

/ Prodejna Pfikop &. 6

/ Prodejna Prikop ¢&. 4

/ Garézové stani

/ Zabfeh - budovy

o budova na p.€. 1659, bez &.p. - priimyslovy objekt

budova na p.€. 1660, bez &.p. - jina stavba
budova na p.&. 1661, bez &.p. - primyslovy objekt
budova na p.¢. 1662, bez &.p. - jina stavba
budova na p.¢. 1668, bez &.p. - priimyslovy objekt
budova na p.¢. 1669, bez &.p. - prlimyslovy objekt

0 0 o0 © 0

Oceneéni nemovitost! je pro svou rozsahlost uvedeno v samostatné ptiloze tohoto Znaleckého
posudku, viz Pfiloha €. 4: Ocenéni nemovitosti.

Uvedené nemovitosti byly ocenény celkem na 13 000 000 K&.

5.1.1.2 Samostatné movité véci a soubory movitych véci
Die informaci od Zadavatele eviduje Spole¢nost k datu ocenéni 30.9.2013 soubor movitych
véci, ktery byl jiz k datu ocenéni piné odepsan.
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K ocenén movitych véci byl vyuzit postup, ktery je uveden v kapitole €. 4.4 Metodologie ocenéni
hmotného movitého majetku.

Vychozi cena ostatnich jednoflivich movitych véci byla stanovena na zékladé historické
pofizovaci ceny, kterd byla aktualizovana pomocl Indextt cen pramyslovych vyrobell die
klasifikace CZ-CPA. Samostatné movité véci byly rozdéleny na kategorie odpovidajici
zvefejhiovanym indextim cen pramyslovych vyrobcil. Jednotlivé kategorie, a tomu odpovidajici
indexy, jsou uvedeny v piiloze (viz Priloha &. 6: Index cen priimyslovych vyrobcl).

VySe uvedeny movité véci jsme zafadili do kategorii Osfatni efekironicka zafizeni, Nabylek a
PC, elekironické a optické plistroje. Piitom byla pouZita asova fada od roku 1991 do roku
2013, pfitemz index pro rok 2013 byl vypodten jako aritmeticky primér dostupnych mésicnich
cenovych indext za rok 2013.

Vzhledem k charakteru a predpokladanému pribéhu opotiebeni tohoto majetku jsme pro
vypodet zakladni amortizace pouzili metodu Vogelsovu. U movitych véci, jejichZ skutedné staff
je vy8si, nez predpokladana Zivotnost, byla stanovena ofekavana zlistatkova hodnota na Urovni
10 % vychozi ceny.

Pro kazdou kategorii majetku byla stanovena pfedpokladana Zivotnost, ktera vyjadiuje dobu, po
jakou miZe byt majetek efektivné vyuZivan. VSe podstatné shrnuje tabulka, ktera je pro
piehlednost uvedena v samostatné pfiloze tohoto Znaleckého posudku (viz Pfiloha & 5:
Ocené&ni samostatnych movitych véci).

Hodnota samostatnych movitych véci byla stanovena na 126 tis. K&.

5.1.1.3 Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Spoletnost dale eviduje Jiny dlouhodoby hmotny majetek v netto hodnoté 40 tis. K& Tuto
polozku vzhledem k jeji nevyznamné vy&i v poméru s celkovou bilanéni sumou ponechavame
v Uéetni hodnoté.

51.2 Dlouhodoby finanéni majetek

5.1.2.1 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

Na aétu Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily eviduje Spolecnost k datu ocenéni dva
akciove fifuly:

1) OSOH, a.s. (diive OSONA holding, a.s.)

2) IP Exit, a.s. v konkursu {(dfive IPB, a.s.)

Qcenéni podilu 13 kus( akcii spoleénosti OSOH, a.s. bylo ocen&no na 11 811 tis. K&. Podrobné
ocenéni téchto akcil je uvedeno vsamostatné priloze (viz Pfiloha & 7: Ocenéni akcii

spoleénosti OSOH, a.s.).

Akcie spoleénosti [P Exit, a.s. byly ocenény na nulovou hodnotu vzhledem ke skute¢nosti, ze je
spole€nost v konkurzu.

25



“ASB

5.1.3 Dlouhodobé pohledavky

5.1.3.1 Dlouhodobé poskytnuté zalohy
Dlouhodobé poskytnuté zalohy v t&etni hodnoté 40 tis. K& jsme poniZili koeficientem 0,97.
Tento koeficient obsahuje riziko, Ze zalohy nemusi byt uplatnény v piné vysi.

5.1.4 Kratkedohé pohledavky

5.1.4.1 Pohledavky z obchodnich vztaht

Spoletnost eviduje pohledavky z obchodnich vztahil v brutte ugetni hodnoté vysi 2 173 tis. K&.
K temto pohledavkam byly Spolecnosti vytvofeny opravné polozky v celkové vysi 2 146 tis. K&.
V ramgci téchto opravnych polozek je v8ak i plvodn& vytvorfena opravna poloZka k pohledavce
za spoleCnostmi Velveta a.s. ve vysi 982 tis. K& a Velveta Varnsdorf a.s. ve vysi 650 tis. K&.
U téchto pohledavek se viak spoleénosti dohodly na splaceni do 31.12.2013. Hodnotu t&chto
pohledavek jsme tedy stanovili na zékladé metodiky uvedené v kapitole & 4.5 Metodologie
ocenéni pohledavek.

Diskontnl miru jsme stanovili na zaklad& vyhodnoceni koeficientd P a V, pfi¢emZ néklady
viastniho kapitalu pro dané odvétvi Cinnosti dluznika byly odvozeny ze statistickych Gdaji
Ministerstva primyslu a obchodu’. Vyhodnoceni koeficientll P a V a stanoveni diskontni miry je
uvedeno viz nasledujici tabulka.

Tabulka &. 4: §

P1 2 2
P2 1 1
P3 0 0
P4 1 1
P5 0 0
P6 0 0
P7 1 1
P8 1 1
P 9 9
v 1,5 1,5
PxV 13,5 13,5
Nvk (%) 11,98 11,98

Hodnotu pohledavky za spolecnosti Velveta a.s. jsme stanovili na 928 tis. K& a za spoleénosti
Velvata Varnsdorf a.s. na 614 tis. K&.

Kratkodobé pohledavky dale tvofi pohledavky z obchodnich vztahll ve vygi 26 455 K&, Tyto
pohledavky jsme ocenili metodikou globalnihe ocenéni pohledavek, kterd stanovuje hodnotu
homogenniho souboru pohledavek na zakladé doby do splatnosti, eventuaing po splatnosti. Od

7 viz Ministerstvo primysiu a obchodu CR: Finan&ni analyza podnikové sféry za rok 2012
fonlfine], dostupné z: hitp://mww.mpo.cz/dokument141226.htm} :
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zastupcl Spolegnosti jsme méli k dispozici prehled jednotlivych pohledavek v hodnotach brutto
vcetneé doby splatnosti. Ty jsme nasledn& vynasobili koeficienty podle doby splatnosti. Tyto
kratkodobé pohledavky byly ocenény na 22 011 K&.

. A2 723,52
EKATON s.r.o. 2 058,00 3.12.2012 658,56
EKATON s.r.o. 6 292,00 31.7.2013 5 033,60
EKATON s.r.o. 1241,00 31.7.2013 992,80
EKATON s.r.0. 5 625,00 1.10.2013 5 625,00
OSONA PLZEN a.s. 1210,00 2.10.2013 1210,00
Dribezaisky zavod Klatovy a.s. 7 768,00 2.10.2013 7 768,00
Celkemn 2172 809,00 22 011,48

Hodnota pohiedavek z obchodnich vztah( ke dni ocenéni 30.9.2013 &ini po pfecen&ni 1 564 tis.
KE. Spole¢nost déle eviduje pohledavky za statem ve vysi 4 tis. K& a Kratkodobé poskytnuté
zalohy ve vySi 42 tis. K&. Vzhledem k charakteru téchto pohledavek je nechavame v piné vysi.

5.1.5 Kratkodoby finanéni majetek

Spole¢nost evidovala k datu ocenéni kratkodoby finanéni majetek v celkové hodnoté 597 tis. Ké
na pokiadné a na bankovnich Gétech. Vzhledem k povaze tohoto kratkodobého finanéniho
majetku potvrzujeme jeho hodnotu ve stejné vysi, tedy 587 tis. K&.

51.6 Kratkodobé zavazky

Spoletnost eviduje k datu ocenéni kratkodobé zavazky z obchodnich vztah(: ve vysi 779 tis. K&.
Dale eviduje darfiové zavazky za statem ve vysi 5 tis. K&, kratkodobé pfijaté zalohy ve vysi
32 tis. K&, Dohadné Géty pasivni ve vysi 16 tis. K& a Jiné zavazky v hodnoté 16 577 tis. K&.
Hodnotu téchto zavazkil pofvrzujeme v jejich Géetni hodnoté.

5.1.7 Souhrnné ocenéni neliplnou substanéni metodou

Tabulka &. 5. Pfehled jednotlivych pfecenénych Géetnich polozek k datu ocenenl {tis. K¢)
Redukovana (ocenena)'\'iyse"oelkovych aktlv-‘SpoIecnostl (tls"i : :

Hodnota Spole€nosti stanovena netiplnou substanéni metodou k datu ocenéni 30 9.2013
¢ini 9 813 tis. Ké.
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5.2 Stanoveni icetni hodnoty

Vychodiskem pro stanoveni Uc¢etni hodnoty viastniho kapitalu Spoleénosti byly tcetni vykazy
k 30.9.2013 poskytnuta pfedsiaviteli spolecnaosti.

K 30.9.2013 vykazovala Spolegnost vlastnf kapital v hodnoté 13 987 tis. Ké.
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6 Rekapitulace
Hodnotu Spolecnosti jsme stanovili k datu ocenénf 30.9.2013 na zakladé dvou metod ocenéni
nasledovné: '

/ neuplnou substanéni metodou: 9 813 tis. K&
/  uéetni metedou; 13 987 tis. K&

PouZitymi metodickymi postupy bylo dosazeno odlisnych vysledkld ocenéni akcii spoleénosti,
Hodnota vypoétena pomoci neliplné substanéni metody je niz$i nez ocenéni ucetni metodou.

Pro ugely ocenéni akcii spoletnosti Moravsky zemsky holding, a.s. jsme se po dikladném
zvazeni v8ech vyznamnych aspektl ovliviiujicich rozhodovani priklonili k diléi hodnoté
vypodtené metodou nelplné substanéni metody, protoZe dle naeho nazoru lépe vystihuje
realnou hodnotu akcii spolecnosti.

Hodnota za 1 akcii pak pii vydéleni vysledné hodnoty 9 813 tis. KE poétem akgii, fj. 121 274,
¢ini 80,92 K&, tj. 81 Ké&.
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7 Zavérecny vyrok

Na zakladé pouzitych podkladld a predpokladl uvedenych vtomto posudku jsme dospéli
k zavéru, Ze hodnota spoleénosti Moravsky zemsky holding, a.s. se sidlem Plzed, Solni 4, &.p.
278, PSC 301 00, IC 44992220, vedené u Krajského soudu v Plzni, oddil B, viozka 1189,
Zjidtovana pro ugely provedeni vefejné nedobrovolné drazby, k datu ocenéni 30.9.2013, ¢&ini:

9 813 tis. K&

Slovy: Devét milioni osm set tfinact tisic korun ¢eskych,

coZ znamena, Ze hodnota jedné akcie byla po zaokrouhleni stanovena na &astku

81 K¢

Slovy: osmdesat jedna koruna ¢eska

Nakladéni s obsahem znaleckého posudku a znaleckym posudkem jako celkem se fidi zakonem
€. 12172000 Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zmé&né nékterych
zakonl (autorsky zakon), ve znéni pozdajsich pFedpisi; jeho obsah ani jeho jednotlivé Gasti nesmi byt
reprodukovany, ukladany do wyhledavaciho systému &i prevadény do jakékoli formy pro pouZivani
v zobrazovaclch zafizenich a pfistrojich za Gcelem kopirovani, zaznamenani nebo k jinym G&elim bez
predchoziho pisemného souhlasu podepsaného Zhotovitele. o
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8 Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme zpracovali jako Ustav kvalifikovany pro wykon znalecké ¢innosti,
imenovany podle ustanovent §21, odst. 2 zakona &. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, ve
Znéni pozd&jsich predpisti, Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, &. j. 80/2013-0OSD-
SZN/9 pro znaleckou &éinnost v oboru Ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni:

Ceny a odhady nemovitosti a pozemk( v&etn pfisluSenstvi a trvalych porostll, oceitovani
podnikd, ceny a odhady motorovych vozidel, strojii a zafizeni, ceny a odhady cennych papirQ
Gcetni evidence, dané.

Znalecky posudek je zapsan pod poiadovymn &islem 1385-143/2013 znaleckého deniku.

Qtisk znalecké pedeti:

S

Ing. Jitka Karlikova

Znalecky posudek sestavil a pfipadna vysvétleni poda:

Podpis za znalecky Ustav:
Ing. Petr Smid
V Praze dne 16. prosince 2013
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9 Prilohy

Priloha €. 1: Vypis z Obchodniho rejstiiku Spoleénosti

Pfiloha &. 2: Vykazy spolecnosti za roky 2010 -~ 2012

Priloha &. 3: Rozvaha a vykaz zisku a ztraty k datu ocenéni, tj. 30.9.2013
Priloha &. 4: Ocenéni nemovitosti

Piiloha &. 5: Ocenéni samostatnych movitych véci

Pfiloha €. &: Index cen pramyslovych vyrobel

Pfiloha &. 7. Ocenéni akcif spoletnosti OSOH, a.s.

32




Priloha €. 1: Vypis z Obchodniho rejstfiku Spolecnosti



Vypis
Z obchodniho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Plzni
oddit B, vioZka 1189

Datum zap:su 30. prosince 1991
Spisové znatka: B 1189 vedena u Krajskéhd soudu v Plzni

Obchodnl flrma. Moravsky zemsky holdlng. a.s.

Sidlo: """""'Ptzen Soin14 & p 278 Psc 301 o0

Identifikagni &islo: 449 92 220

Pravni forma: Akciova spole&nost )

Predmét vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1a23
podnikéni: Zivnostenského zakona

Statutarni organ - piedseda pfedstavenstva:

pfedstavenstvo:  Ing. VACLAV HAJSMAN, dat. nar. 22, fijna 1951
¢.p. 66, 332 05 Chvalenice
den vzniku funkce: 23. dubna 2012
den vzniku ¢ienstvi: 23, dubna 2012

Ing. Jan Ko&co, PhD., dat. nar. 15. ¢ervna 1958
04001 Kosice, Vencova 75

Slovenska republika

den vzniku élenstvi: 6. dubna 2012

Mistopiedseda piedstavensta:

STANISLAV POSPISIL, dat. nar. 12. prosince 1975
Machova 2874710, JiZni Pfedmesti, 301 00 Plzef
den vzniku funkce: 24. éervna 2013

den vzhiku élenstvf 7 éervna 2013

Zpiisob Jednanf:  Podepisovani:
Za spole¢nost podepisuji:
a} vsichni ¢lenové pfedstavenstva nebo
b) pfedseda piedstavenstva samostatne nebo
¢) spoletné mistopredseda piedstavenstva /v dobé nepfitomnosti
pfedsedy pfedstavenstva) a jeden ¢len pfedstavensiva nebo
d) na zakladé povéfeni pfedstavenstvem:
- samostatné jeden &len pfedstavenstva
- samostatné fFeditel spoieénostl

Dozoréi rada: &len dozord&i rady
BELUSE VANKOVA, dat. nar. 16. prosince 1949
¢.p. 177, 332 04 Losina
den vzniku ¢lenstvi: 27. éervna 2008

Piedseda dozoré&i rady
CESTMIR VELISEK, dat. nar. 22. ledna 1955
€.p. 45, 332 04 Losina

den vzniku funkce: 24. ¢ervna 2013

den vzniku ¢lenstvi: 2 unora 2011

Clen dozoré&i rady

- Udaje platné ke dni: 16.12.2013 06:00 - 1/2



oddil B, vioZka 1189

RUDOLF BROUSEK, dat. nar. 21. fijna 1951
Plaska 159, 330 11 Tiemos$na
den vzniku dlenstvl: 7. ervna 2013

Akcie: 121 274 ks akcie na majitele v listinné podobé& ve jmenovité
hodnoté 140,- K&
Zakladni kapital: 16 978 360,- K&
Ostatni - Zplsob zfizeni: Zakladatelskym planem o zaloZeni a.s. MZIS ze
skutecnosti: dne
20.11.1991, jednorazove dle par. 25 zak. €. 104/90 Sb. a

na zakladé souhlasu Ministerstva pro spravu nar. majetku
a jeho privatizaci CR ¢&.j. 3716/91 ze dne 27.12.1991.

Ke dni 28.6.1994 byly piedioZeny stanovy v novém znén.

Ke dni 11.4,1995 se Zapisuje zména a dopihém" stanov v képitolé' |
Il odst.2, kapitole VIil, odd.B, odst.2.

Ke dni 28.7.1995 se zapisuje zm&na stanov v &.2,5,8.

Spoleénost predioZila Upiné zn&ni stanov schvalené valnou
hromadou 10.6.1998.

____Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje

Krajsky soud v Plzni

Udaje platné ke dni: 16,12,2013 06:00 . 212



Priloha €. 2: Vykazy spole¢nosti za roky 2010 — 2012



-

.1

Mkt civazny wetiata
podlewyiHatiod: 500200080

7.7 Obchodnd firma nebo jing nézev et jednotiy

o SOII 278G

Moravsky zemsky holding, a.s.

2 misto podaikani li56-6 se od bysliEe

Oznateni TEXT Lislo B&2ne Gdetn] obdobi Min. GE. abdobi
: . I s
AKTIVA CELKEM 001 78 834 «20 948 57 886 53 817
B Dicuhodoby majetek 003 38 578 -§ 809 37 969 31923
B.[l. | Diouhadoby hmotny majetek 013 19 995 -5 609 13 386 13 437
B. H. 1. | Pozemky ¢4 10 081 10 081 10 0581
N Stavby 015 9107 -5 §42 3 285 3 376
3. Samostatng movité véci a soubory movitych vici 016 767 76T
8 Jiny dioutiodoby hmatny majetek 019 40 40 40
E. Wl § Dlouhodoby finantni majetek 023 18 583 18 583 18 432
3. Ostatni dlouhodobé canné paplry a podily 026 18 583 18 582 18 432
C. Obd%n4 akiiva 031 40 255 -14 339 25 916 21 881
C.ll. | Dlouhcdobé pohledavky 039 25 086 25 086 13018
5 Blouhadobé paskytnuté zdlohy 044 29 29 27
7 Jiné poiledavky 046 25057 25 057 12 991
G. 1, | Kratkodobé pohieddvky 048 15 038 =14 338 699 8178
C. Hl. 1.| Pohledavky z obchodnich vztahy p4e 2 442 -1 871 571 2 520
5. Socidlnl zgbezpelent a zdravotni pojidténi 053 6 & 7
) Stat - danové pohledavky 054 4 4 2
7. Kratkodob# poskytnuté zalohy 055 102 102 7
& Dohadné GEty aktivnf 056 16 16 49
8. Jiné pohledavky 057 12 468 -12 468 5 581
C. .t Kritkodaby finandni majetek 058 131 131 . 687
C. Iv. 1.| Penize 059 17 17 g
2 Uity v bankich aeo 114 114 681
D.i. Casové roziieni 063 1 ] 7
D.1.1. | Nékiady pfitich obuégv"‘ mw?’q& 064 1 1 7

KA *




Oznoteni TEXT Gislo Stav v bégnsm Stav v minulém
fadku UZetrtim obdobi udetnbm obdobi
a b c § 6

PASIVA CELKEM 057 57 886 53 817
A Viastni kapital 068 13 124 7985
AL Zékladnfi kapital 068 80 537 60 637
Al 1. | Zikfadni kapitsl 070 60637 60 637
AL Kapitalové fondy 073 -8 703 ~4 855
3, Qcefiovaci rozdily 2 pfecensni majetku a zdvazkl 076 -3 703 -8 855
Al Rezervni fondy, nedéliteiny fond a ostatnf fandy ze zisku 078 631 631
A. . 1. | Zakonny rezervni fond / Nedalitelny fond 078 631 631
A Y. | Visledek hospodalent minulych let 081 43 429 -37 §13
2 Neuhrazens ztrila minulych let 083 -43 429 -37 513
AV, Visladek hospodaleni béZnéhe d&ainino obdobl (+/-) 084 4 988 -5 915
B Cizi zdroje 085 44 747 45 832
B.1 Rezervy 086 580
4, Ostatnl razervy 08¢ 590
B. Ik Kréitkodobé zdvaziy 102 44 157 45832
8.1IL 1. ] Zavazky z tbchadnich vziah 103 2263 2874
8. Zavazhy k zamdstnanciim 107 1382
6. Zavazky ze soclalniho zabezpedeni a zdravetnio pojistan 108 2
7. St4t - dafiové zavazky a dotace 109 47 L]
B. Krétikodobé phijaté zélohy 110 8
10. Dohadné aéty pasivni 112 241 77
1. Jiné zdvazky 113 41 598 41 488
c. Casové rozfiseni 118 15
2 Vynosy pristich obdobi 120 15
Sestaveno dne; Podpisovy zdznam statutdmiho argdnu Gletni jednotky

ntebo podpiscvy zdznam fyzické osoby, kterd je t2etni jecnoticou
18.6.2612

-y

. Pravnl forma Udetn] jednoticy
| akciovd spolenost

Pledmét podnikéni

Sinnost ekonomickych & organizalnich poradet:




L&t

Obechogni firma nebo jing ndzev (deini jadnotky
Moravsky zemsky holding, a.s.

A L é;mo - M|mﬁm[pdm
o S 2 mieto padniant lisili se od bydlists
~kedni.... 12200 somzed
froshenipienich Plzeh
ic 80100 e e
44992220 Coskdrepublika
Oznadeni TEXT Lislo Skutenost v idetnim obdobi
a R "é‘:(“ bé?.iném migulém
i, Vykony 04 84 1023
it Triby za prodej viastnlch viTobkis a siuseb 05 84 1023
B. Vykonové spotfeba 08 a7 1247
B 1. Spotfeba materialu & energie 09 3 30
[B.2 Sluzby 10 ars 1217
- Plidana hodnota 11 292 -224
c. Osobnl naldady 12 182 2365
C.1 Mzdovs nakiedy 13 84 1650
C.2 Odmény Senim organd spolednost a drusstva 14 110 140
C.3 Nékiady na socidlni zabezpedeni a zdravotni pojistén 15 18 570
c.4 Socigint nakiady 18 5
o Dang a poplatky 17 168 192
E. Odpisy diouhodobého nehmotndho a hmotného majetks 18 112 612
18 Triby z prodsje dicuhodob&ho majetku a materidly 19 2 1226
i f. Triby z prodsie dicuhadobého majetiku 20 1228
| HL2.  § Triby z prodeje materialy 21 2
F. Zistatkovi cena prodangho diouhodobsho majetku a materigiy 22 4 200
F. 1. Zistatkovd cena prodaného diouhodobého majatku 23 1 200
G. Zmidna stavu razerv a opravnych poioZek v provaznl oblasti a komplexnich nd] 25 -8 810 4573
HTS Ostatni provozni vynosy 26 1390 10 852
H Osiatnl provozni naklady 27 5503 10 541
. Provouni vweledek hospodaient 30 3945 7 g2y
wi. Triby z prodefe cennych papirl a padilh i3 | 36 008
J Prodané canné paplry a podily 32 35989
X Vynosové troky 42 1066 1716
N. Nakiadové droky 43 20 17
o. Ostatni Fnanéni nakiady 45 3 4
. Finanénf vysledek hospodaleni 48 1043 1714
- Vystedek hospodafeni za bé2nou Sinnost 52 4 988 -5 915
' Mimorsdny vysledek hospodéfeni 58




Opnaten! TEXT Clsio Skutednost v Gdetnim abdobi
fadku bainém minulém
a b [ 1 2
i Vysledek hospodafani za udetni obdobl (+1- 80 4988 -5 916
e Viysledek hospodaleni pfed zdansnim 61 4 988 5916
Pozn;
Sestaveno dne: Podpisovy 2aznam statutdmiho organu Uéetn! jednotky

18.6.2012

nebo podplsovy zdznam fyzicke osobyézje ddetni jednotkou

Pravni forma Udetni jednatky
akciova spoletnost

Pradmét podnikéni

i
éinnost ekenomickych a organizadnich poradel




31.12.20712

44992220

Obehodni firma nebo Jiny ndzev Gdetni jednatiy .
Moravsky zemsky holding, a.s. -

Sidlo nebo bydiisté GEetni jednotky

& misto podnikani H5ii se od bydtiie

" Solni 278/4

- Ceska republika

Oznaden TEXT Cislo Bézne Gtelnt obdobl Min. G&. ohdobi
. N fécc'ku Bru1no Knrgkce N%I!o Ne;!o

AKTIVA CELKEM 001 55 277 -21 334 33943 57 886

B Dinuhodaby majetek 003 39998 -6 720 33278 31 569

Dlouhodoby hmotny majetek 013 19 934 -6 720 13274 13 386

Pozemky 014 10 081 10 081 10 081

Stavby o5 9107 -5 954 3153 3265
Samostatné movité vacl a soubory movitych véci U'!ES 766 -766

5. Jiny diouhedoby hmotny majetek 019 40 40 40

B | Diouhodoby finanénl majetek 023 20 004 20 004 18 583

3. Ostatni dioshodobé cenné papiry a podily 026 20004 20 004 18 583

C. Cbéing akliva 03 15278 -14 614 664 25916

c.i Dicvhodobé pohledévky 039 35 36 25 086

5. Diauhodobé poskytnuté zatohy 044 36 36 29

7. Jiné pohledavky 048 25 057

G | Kratkodobé pohledavky 048 14 754 14 614 140 €99

C.lll. 1. } Pohleddvky z obchodnich vetahi 049 2174 -2 146 28 571

5. Socisnl zabezpedeni a zdravolni pojistent 053 6

By S1at - dafove pohledaviy 054 4 4 4

% 7. Kratkodobé poskyinuté zaiohy 055 55 55 102

ile Dohadné ity aktivni 055 53 53 16
9. Jingé pohleddvky 057 12 468 ~12 468

C.Iv. | Kratkodoby finantni majetek 058 488 488 131

C. V. 1.] Penize 059 14 14 17

2 Uty v bankach 060 474 474 114

DA Casové rozlisen 063 1 1 7

D.1.1. | Naklady ptistich obdobl 064 1 1 1




Oznagen; TEXT Cislo Stav v bdzném Stav v minulém
fadkuy udetnim obdob GZetrirm obdobi
a b C 5 B

PASIVA CELKEM 067 33943 57 886
A. Viastni kapital 068 14 141 13124
Al | Z&Kladnl kapital 069 16 978 60 637
A.1.1. | Zakladni kapita] 070 16 978 60 637
Al Kapitatové fondy 073 -8 282 -89 703
3 Qcefovaci rozdily z plecenénl majetku a zavazk(l 0786 -8 282 -9 703
A | Rezervnl fondy, nedélitelny fond a ostatn! fondy ze zisku 078 1110 63 1
AL 1. | Zakonny rezervnl ford £ Nedéfitelny fond 079 1110 6§31
AW, Vystedek hospodaten! minulych fet 081 4738 ~-43 429
AV, 1.} NerozdEleny zisk minulych lel 082 4 ?38
2. Neuhrazend ztrala minulych let 083 -43 429
A.V. | Vysledek hospodafent baZného Gietnino obdobl (+1) 084 ~403 4 988
B. Cizl zdroje 085 19783 44747

Rezervy 086 590

Ostatnl rezervy 0%0 590
B.L | Kratkodobé zavarky 102 19783 44 157
B.14. 1. | Zavazky z obchodnich vatahi 103 1001 2263
7. Stat - danové zdvazky e dotace 108 6 47
8. Kratkotobé phijaté zalohy 110 34 a8
10, Dohadné Gty pasival 112 183 241
1. Jiné zavazky 113 18 559 41 598
C.1. Casové roziisent 118 19 15
2. Vynosy pistich obdobl 120 14 15

Sestaveno dne:

362013

Podpisovy zaznam statutarnito organy Géetni jednotky
fyzické osoby, kierd je detn! jednotkou

nebo podpisovy z4zn .

1,

Pravni forma Geln! jednotky
akciova spofeénost

i
Predmét podnikant J

&innost ekonomickych a organizadnich poradet:




' Obchodni fitma et jing nézev ielnl jodntiy

 Moravsky zemsky holding, a.s, _
6%.1.]. mmﬂw ................
- ¢ & misto podnikani HSidi se od bydliste
1122012 somavenw
Plzen
30100 i,
24992220 Ceska republika
Oznagenil TEXT Cislo Skutetnos! v Gteinim obdobl
fadku béZndm minulém
a b [ 1 2
i Viykony 04 187 84
1.1. Trzby za prode] viastnich vyrobkd a sluzeb 05 187 | 84
Viykonova spotieba 08 1132 376
Spoifeba materislu a energie 09 21 3
Sluzby | 10 1111 373
+ Ptidana hodnota 1 -945 -292
o Osobnl nakiady 12 147 1 82
C.1. | Mzdové naklady 13 54
C.2. | Odmény &leniim organi spolesnosti a drustva 14 140 110
c.a Naklady na secialnt zabezpedeni a zdravotni pojisieni 15 37 18
D. Dan# a poplatky 17 182 168
E Odpisy diouhodobihe nehmotného a hmolnéhe majetku 18 111 112
i Triby z prodeje diouhodobého majetku a materialu 19 211 2
1. 1. Tr2by z prodeje dlounodobého majelku 20 186 7
B 2. Traby z prodeje materiaiu 21 25 2
G.. Zména stavu rezerv & opravnych polozek v provoznl oblasti a komplexnichna| 25 -314 -8 810
. Ostatni provozni vinosy 26 25 531 1390
-@ H Ostatn! provozni nakiady 27 25 450 5503
: . Provozn! vystedek hospodafent 30 -779 3945
X. Vynosoveé tGroky 42 391 1066
N | Nakiadove uroky 43 13 20
0. Ostaln] finanéni naklady 45 2 3
. Finanéni vysledek hospodafent 43 376 1043
. Vysledek hospodafeni za b&Znou &nnost 52 -403 4988
- Mimotadny vwsledek hospodaren 58
Vysledek hospodafenl za tetni obdabi (+/-) 80 4063 4 988
il Vysledek hospodalfen! pfed zdanénim &1 -403 4988




Oznatent ' TEXT Cisio Skutednost v Gietnim ohdobl
fadka bBZném minulémn
El b c 4 2
Pozm:

Sestaveno gne:

3.6.2013

Podpisovy zdznam stalutamiho organu Geetnl jednotky
nebo podpisovy zdznam 7cké osoby, Kera je tdetni jednotkou

Pravni forma tietn! jednotky
akciova spolecnost

Prodmet podnikeni | éﬁ
ginnost ekonomicky$h a erganizagnich poradci




Pfiloha €. 3: Rozvaha a vykaz zisku a ztraty k datu
ocenéni, tj. 30.9.2013



.- Obehadni firma nebo jing ndzev GEetni jednotky
= Moravsky zemsky holding, a.s.

Sidlo nebo bydlisté (cetni jednotky
a misto podnikani lii-li se od bydi&te

44992220
Oznaden TEXT &islo B&2né ucelni obdobi Min. GZ. obdobi
] ) f‘éfiku Bn.;tto Korgkce N%tto Neﬁto

AKTIVA CELKEM 001 52 813 ~21 417 31 396
B. Dlouhadoby majetek 003 37 489 -6 803 30686
B. I Diouhodoby hmotny majetek 013 19 994 -6 803 13191
B.IL 1. | Pozemky 014 10 081 10 081
2, Stavby 015 9107 -6 037 3070
3. Samostatné movité véci a soubory movitych vicel 016 766 -766
6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 018 40 40
B.H. | Dlouhodaby financni majetek 023 17 495 17 495
3. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026 17 495 17 495
c Ob&Zna aktiva 031 15324 -14 614 710
C.I. | Dlouhodobé pohledavky 039 40 40
5. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 40 40
C.Hl. | Kratkodobé pohledavky 048 14 687 -14 614 73
C.IIl. 1. | Pohledavky z obchodnich vztahe 049 2173 -2 146 27
6. Stat - dafiové pohledévky 054 4 4
7. Krétkodobé poskyinuté zalohy 055 42 42
9. Jing pohledavky 057 12 468 -12 468
C.Iv. | Kratkodoby finanéni majetek 058 597 597
C. V. 1.} Penize 059 8 8
2. Ugty v bankéch 060 589 589




Oznadeni TEXT Cislo Stav v b&zném Stav v minulém
fadku|  u@etnim obdobi Ugetnim obdobi
a b [ 5 6

PASIVA CELKEM 067 31 396

A Viastnf kapital 068 13 987

Al Zékladni kapital 069 16 978

Al 1. | Zékladni kapital 070 16 978

Al Kapitalové fondy 073 -8 370

3. Ocefiovac! rozdily z pfecendni majetku a zavazk 076 -8 370

Al Rezervni fondy, nedalitelny fond a ostatni fondy ze zisku 078 1110

AL 1. | Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 079 1110

A V. | Vysledek hospodafeni minulych let 081 4335

A.IV. 1.| Nerozdéleny zisk minulych let 082 4335

A V. | Vysledek hospodafeni b&Zného Getniho obdobi (+-) 084 -66

B. Cizt zdroje 085 17 409

B.Il. | Kratkodobé zavazky 102 17 409

B.Ii. 1. | Zavazky z obchodnich vztahd 103 779

7. Stét - dafiové zavazky a dolace 109 5

8. Kréatkodobé piijaté zalohy 110 32

10. Dohadné gty pasivni 112 16

11, Jiné zévazky 113 16 577

Pozn:

Sestaveno dne;

18.10.2013

Podpisovy zéaznam statutdrmiho organu Ugetni jednotky

nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je Ugetni jednotkou

Pravnt forma déetni jednotky
akciové spolecnost

Predmét podnikani

¢innost ekonomickych a organhizacnich poradci

irter-Coneult 2003 - 2008




Obchadni firma nebe jiny nazev ucetni jednotky 3
Moravsky zemsky holding, a.s.

Sidlo nebo bydliste Uéetni jednotky
a misto podnikani li$i-i se od bydlisté

Solni 278/4

44992220

Oznadeni TEXT Cislo Skutetnost v idetnim obdobi
radku b&Zném minulém
a b ¢ 1 2
. Vykony 04 172
1. TrZby za prodej viastnich wrobk( a sluzeb 05 172
B. Vykonové spotieba 08 258
B. 1. Spotfeba materialu a energie 09 11
B.2. Sluzby 10 247
+ Piidan4 hodnota " -86
o Osobni néklady 12 32
C.3. Néaklady na socidini zabezpeteni a zdravotni pojisténi 15 32
Dané a poplatky 17 93
E Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 84
ll. TrZby z prodeje dlouhodobéhe majetku a materialu 19 95
.2, § Triby z prodeje materialu 21 95
V. Ostatnl provozni vynosy 26 63
H. Ostatni provozni naklady 27 2
* Provozni vysledek hospodareni 30 -139
XL Ostatni finanénf vynosy 44 75
0. Ostatni finanénl naklady 45 2
* Finanéni vysledek hospodareni 48 73
= Vysledek hospodaieni za béZnou ginnost 52 656
* Mimofadny vysledek hospadareni 58
il Vysiedek hospodafeni za (¢etni abdobi (+/-) 60 -66
wann Vysledek hospodaren pied zdan&nim 61 -66

inter-Congdd! 2003 - 2010




Oznadeni TEXT Cislo Skuteénost v (i&etnim obdobi
fadku b&Zném minulém
a b [+ 1 2
Pozn:

Sesfaveno dne:

18.10.2013

Podpisovy zdznam statutarniho organu dgetni jednotky
nebo podpisovy zdznam fyzické osoby, kierd je Géetni jednotkou

Pravni forma d¢etni jednotky
akciova spoleénost

Predm&t padnikani
¢innost ekonomickych a organizaénich poradc(

infer-Consuit 2003 - 20160




Priloha ¢. 4: Ocenéni nemovitosti




Stanoveni trzni hodnoty

Nemovitosti

Casti arealu byvalého zavodu PERLA v Zabiehu,
zapsané na ¢. LV 6272
a
Nebytovych jednotek v budové IBC v Brné -
Zabrdovicich zapsanych na LV ¢. 1282, 1082 a 952
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1 Naélez

1.1 Uéel a pfedmét ocenéni

Toto ocenéni bylo vypracovéano za Géelem stanoveni trZni hodnoty nemovitosti ve vlastnictvi
spolegnosti Moravsky zemsky holding, a.s.:

1. Casti byvalého arealu PERLA tvoifeného stavbami bez épiCe (jina stavba)
nachazejici se na pozemku parc. & 1660, bez ¢p/te (jina stavba) nachazejici
se na pozemku parc. & 1662, bez ¢p/ée (stavba pro vyrobu a skladovani)
nachazejici se na pozemku parc. & 1658, bez &p/Ge (stavba pro vyrobu
a skladovani) nachazejici se na pozemku parc. & 1668, bez &p/ée (stavba pro
vyrobu a skiadovani) nachazejici se na pozemku parc. & 1661, bez &p/ée
(stavba pro vyrobu a skladovani} nachazejici se na pozemku parc. &. 1669
a pozemky parc. &. 1657/2, 1659, 1660, 1661, 1662, 1667/2, 1667/6, 1667/8,
1667/9, 1668, 1669, vie katastralni tzemi Zabreh na Moravé 789429, jak je
zapsano na LV (list viastnictvl) & 6272 (Daie té2 jako ,Aredl Zabreh” i

Pozemky Zabreh");

2. Nebytovym prostorem ¢&. 838/35 nachazejici se v polyfunkénim domé &.p. 838
na pozemku parc. &. 563/4 véetné podilu na spoleénych &astech domu &.p. 838
a pozemku parc. & 563/4 ve vysi 373/167523, katastrainl uzeml Zabrdovice
610704, jak je zapsano na LV & 952;

3. Nebytovym prostorem &. 843/170 nachazejici se v polyfunkénim domeé &.p. 843
na pozemku parc. €. 563/2 v&etné padilu na spoleénych &astech domu &.p. 843
a pozemku parc. & 563/2 ve vysi 795/221801, katastralni izemi Zabrdovice
610704, jak je zapsano na LV &. 1082;

4. Podilem ve vysi 220/22882 na nebytovém prostoru & 843/1 nachazejici se
v polyfunk&nim domé &.p. 843 na pozemku parc.¢é. 563/2, kterému nalezi podil
na spoleénych ¢astech domu ¢&.p. 843 a pozemku parc. & 563/2 ve vySi
22882/221801, katastraini Gzemi Zabrdovice 610704, jak je zapséno na LV
¢. 1282;

(Nemovitosti v bodech 2,3 a 4 déle tézZ jako ,Nebyty Brno")

(,Areal Zabreh" a ,Nebylty Brno" dohromady déle téZ jako ,Nemovitost”),

Vymezeni pfedmé&tu ocenéni je provedeno v kapitole &. 1.4 Areal Zabieh a 1.5 Nebyty Brno.
Hodnota Nemovitosti je stanovena k rozhodnému datu ocengni: 30. 9. 2013.

Pozn. Zhotovitele: Budovy bez &p/e na pozemcich parc.6.1662 a 1659 k datu ocenéni jiz
neexistuff, pfestoze jsou v KN stale evidovany.



1.2 Hlavni pouzivané zkratky a pojmy

LV — list vlastnictvi

KN — katasfr nemovitosti

k. Q. — katastralni 0zemi -

parc. &. = parcelni &islo

c.p. — {islo popisné

GP — geometricky plan

NP — nadzemni podiazi

PP — podzemni podlaZi

id. — idedlni podil

VS - Mezinarodni ocefiovaci standardy

1.3 Identifikace viastnika

Nazev: Moravsky zemsky holding, a.s.
[o 44992220
Sidlo: Solnf 278/4, Vnitfni Mésto, 301 00 Plzen

1.4 Areal Zabreh

Predmeétem ocenéni je zbyvajici ¢ast aredlu byvalého zavodu Perla v Zabiehu na Moravé.
Jedna se o byvaly textini zdvod s tkalcovskou vyrobou, od roku 2005 mimo provoz.
Z plvodniho aredlu textilni firmy se v provozu zachovala pouze zapadni &ast, ktera neni
pfedmétem ocenéni a kde produkuje netkané Iatky spoleénost PERLA, netkany textil, a.s.
Technologicke vyrobni zafizeni véetn& vybaveni jednotlivych staveb je demontovano, resp. bylo
rozebrano zlodé&ji a shéradi kovi,

Hlavni viezd do Arediu Zabreh je (spoleéné i pro sou¢asny provoz spoleénosti PERLA, netkany
textil, a.s.) z ulice 28. fijna.

K datu ocenéni nejsou pronajimany zadné occenovaneé budovy ani jejich ¢asti.

Pisemne doklady o dobé& vystavby zavodu nebyly Zadavatelem posudku predloZeny. Dle
informaci na mistnim Seten{ byla textilni tovarna vybudovana v rozmezi let 1888-1890. Od roku
1245 byla postupné roz8ifovana vystavbou daiich objekt(, stavajici objekty byly opravovany
a modernizovany. V srpnu roku 2005 byla vyroba v Arealu Zabieh zcela ukon&ena. Postupné
byly odstrafiovany i nékteré prvky IS (vybaveni trafostanice apod.). V minulosti se pod sn&hem
propadia stfecha jedné z vyrobnich hal, a proio byla vlastnikem vyplnéna okna a dvefe
zabranujici vstup nepovolanych osob do téchto prostor.

Areal Zabreh je rozdélen na c&tyfi komplexy budov, které jsou na mnoha mistech propojeny
spojovacimi mistky.

Pfi vstupu do arealu prvnim vchodem z ulice 28. fijna se nachazi objekt s parcelnim é&islem
1661. Tento objekt je cihelny, uvnitf jsou oteviené prostory s Zelezobetonovymi a Zeleznymi
sloupy, Zelezna okna, pozlstatky po stavebnich vytazich a strojich. Cely komplex je vizuainé
rozdélen do tii Casti — barevné odliseny fasadou (rozdil vy$ek neni tak markantni). Nachazi se
zde tii aZ Ctyfi niZsi pfistavky k tfem hiavnim budovam. Dale je zde pfi severni strané véz blize
neurceného Ucelu — pravdépodobné vytah nahofe se strojovnou — Zelezobetonovy skelet
s cihelnou vyzdivkou.




Budova na pozemku parc. €. 1661 je priichozi na dvdr parc. & 1667/6. Ulici a dvr odd&luje
komplex pfizemnich garazi.

Budova na pozemku parc. &. 1668 se sklada ze dvoupodiaznf budovy, z haly, ktera je pfiblizné
12m vysoka a z dvoupodlazniho pfistavku k hale, ktery pravdépodobné slouzil jako skladovaci
a predevsim nakladaci plocha — usuzujeme tak ze Gty velkych primysiovych vrat, které jsou
zvysSeng, a je zde Zelezna rampa. Déle je tato budova v uliéce mezi dvéma kominy propojena
s budovou na pozemku parc. &. 1669 spojovacim mostem.

Soucasti komplexu budov na pozemku parc. &. 1668 jsou déle 2 cihelné kominy. Tyto kominy
jsou vysoke 42 m a 45 m. K hale byla také dfv pristavena Zelezna konstrukce stfechy a boénich
sloupil.

Nejvice na jih se pak nachazi budova na pozemku parc. & 1669. Jedna se o dvoupodlazni
budovu, kde v podstfesi je zaveden pravdépodobné teplovod, ktery je propojen s budovou &.p.
1666 a dale pak s budovou &.p. 1665.

Areal Zabfeh neni kulturni nemovitou pamatkou.
Pozemky tvofici Areal Zabfeh jsou rovinaté, spojité z vatsl Casti zastavény, resp. slouzf jako
piijezdoveé a manipulaéni plochy.

Celkové ize stav budov hodnotit jako $patny aZ havarijni. Stavby jako celek jsou neschopné
daisiho uZivani. Zcela znehodnoceny jsou vyrobni prostory.

Celkova zastavéna plocha budov tvoficich Aredl Zabfeh &ini 14 452 mZ.

1.41 Poloha

Obec Zabreh' je druhé nejvétsi mésto v okrese Sumperk. Zije zde cca 14 tis. lidi a nachézi se
zde vyznamna zelezniéni kiizovatka.

Areal Zabieh se nachazi takika v centru obce a je ohraniGen hypermarketem Billa ze severu,
uiici 28. fijna z vychodu, rybnikem Obornik ze zapadu a zbyvajici &asti areélu z jihu.

Soufadnice GPS: 49°52'46.96"N, 16°52'35.40"E.

1.4.2 Dopravni poméry
Areal Zabfeh je pfistupny z ulice 28. Fijna, v dochazkové vzdalenosti se nachazi viakova
i autobusova zastavka. Parkovani v okoli je mozZné.

1Zdrc:j: www.wikipedia.org




Obrazek &. 1: Mapa s lokalizaci Arealu Zabfeh
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1.4.3 Obcanska vybavenost
V okoli Nemovitosti je plna obéanska vybavenost.

1.4.4  Uzemni plan
Stavajici vyuZitl pozemkl Arealu Zabreh dle lizemniho planu je Plochy smisené méstské.

Obrazek ¢. 4: Vyfez z izemnih
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PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE

JEDNOTNA KANALIZACE

PRESTAVBOVE UZEMI[

b e KABELOVE VEDENI VN 22 kv

p ODLEHCOWVAGE STOKA

- DESTOVA KANALIZACE

Plochy smiSené obytné méstské (SOm)

Hiavni vyuZiti

Individualni bydleni v rodinnych domech bydleni hromadné v bytovych domech zafizeni
a stavby obcanské vybavenosti nevyrobni a vyrobni sluzby smisena vyroba a skladovani.
Pfipustné vyuZiti

Ostatni dopliiujici zafizeni a stavby pFimo souvisejici s funk&nim vyuZitim jednotlivych ploch
a zafizeni a jejich provozem souvisejici plochy izolaéni a vnitro-aredlové zelené souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajigtujici obsluhu a ochranu Uzemi doprava
v klidu {garazovani, parkovani, odstavné zpevnéné plochy) plochy vefejné a izoladni zeleng,
plochy vefejnych prostranstvi byty vlastnik( objektd, sluZebni byty spravcl objektl
a nezbytného technického personalu.

Nepfipustné vyuzZiti

Vystavba skupinovych (fadovych) garazi. véechny ostatni &innosti, zafizeni a stavby, které
nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim v8echny Ginnosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni
Ucinky na Zivotni prostfedi piekraCuji limity stanovené pifslusnymi pravnimi predpisy nad
pfipusinou miru.

1.4.5 Infrastruktura

V Aredlu Zabfeh byly zavedeny inZenyrské sité mimo plynu. Jejich stav a realné vyuZité je viak
vzhledem ke staii a diouhodobém neuzivani arealu nejisty a spide Ize pfedpokladat, Ze nejsou
funként.

1.4.6 Majetkopravni vztahy
Jediny viastnik Nemovitosti je dle vypisu KN (katastru nemovitosti) spoletnost Moravsky
zemsky holding, a.s., Solni 278/4, Vnitini Mésto, 301 00 Plzeh.

Dle predloZzeneho vypisu z KN je vlastnik Aredlu Zabieh opravnén ve smyslu vécného bifemene
Jbrat vodu" skrze pozemky parc. &. 1684/1, 1686, 2895, 2896, 2897, 2898, 2899, 2902, 2894/1,
2903/1.

Dle predloZeného vypisu z KN je parcela & 1667/6 zatiZena v&cnym bfemenem chiize a jizdy
ve prospéch viastnika stavby &.p. 2285, stavby bez &p/ce na pozemku parg. &. 1670 a pozemku
parc. €. 1670. Uvedene v&cné bfemeno, vzhledem k jiz prob&hnuiému rozdéleni plvodniho
arealu Perla, nesniZuje hodnotu Arealu Zabfeh.



1.5 Nebyty Brno
Pfedmétem ocenénl je:

- Obchodni nebytova jednotka &. 838/35 nachazejici se v 1. NP sekce B (Pfikop 6)
objektu International Business Center (IBC) o celkové podlahové ploge 37,3 m®. Jedna
se 0 jednu mistnost, jednotka ma zavedeny elektricky proud a vodu (umyvadio). K datu
ocenéni neni nebytova jednotka pronajata, najemni vztah skonéil k 31. 8. 2013.

- Kancelafska nebytova jednotka ¢. 843/170 nachazejici se ve 4. NP sekce A (Pfikop 6)
objektu International Business Center (IBC) o celkové podlahové plose 75,9 m®. K datu
ocenéni je nebytova jednotka rozd&lena na 3 kancelale se zazemim a je pronajimana
dvéma subjektlm.

- 2 garaZova stani (v ramci nebytové jednotky ¢.843/1) nachazejici se ve - 2. NP (Pfikop
6) objektu International Business Center (IBC). Jedna se o parkovaci stani & 122 a 139
a k datu ccenéni nejsou pronajimana.

Objekt IBC se rozklada nedaleko centra Brna.

Stavba je rozdélena na ffi celky /AB,C/. Sekce A, B jsou osmipodiazni a sekce C je
devitipodlazni.

Pod celym objektem jsou dvé patra podzemnich garazi s kapacitou 420 vozidel. V podzemnich
garazich je umisténa Cerpaci stanice pohonnych hmot, myci linka, pneuservis a servis
zakladnich oprav.

V prvnich dvou nadzemnich podlaZich jsou obchodni jednotky a provozovny. PasaZe v objektu
B a C jsou prichozi smérem do vnitrobloku, ktery je propojen lavkou pro p&&i ve sméru
k Janagkovu divadlu (Kolisté).

1.5.1 Poloha

Objekt IBC se nachazi v méstské ¢asti Zabrdovice v $irSim centru mésta Brna s velmi dobrou
dostupnosti do centra i na vnitini okruh. Jedna se o jedno z hiavnich administrativnich center
v Brné.

Souradnice GPS: 49°12'0.249"N, 16°36'49.061"E

1.5.2 Docpravni poméry

Objekt IBC je pfistupny z ulice Pfikop, resp. z ulice Milady Horékové. V dochazkové vzdélenosti
se nachazi stanice tramvajl a autobust "Namésti 28. fijna" (linky 3, 5, 9 a 67).

Parkovaci kapacita objektu IBC ¢&ini 420 mist, ¢ast z nich je pronajimana i ke kratkodobému
parkovani. :



Obrazek ¢&. 5: Mapa s lokalizaci Nebyt Brno®
RN Lotk Al Oytu Brna
b i yot

1.5.3 Obéanska vybavenost
V okoli Nemovitosti je pina ob&anska vybavenost odpovidajici krajskému méstu.

1.5.4 Uzemni plan
Stavajici vyuZiti pozemki pod objektem IBC dle Gzemniho planu je smigené jadrové centrélniho

charakteru.

2 zdroj: mapy.cz
® zdroj: mapy.cz
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plochy

SMISENE PLOCHY*

- jsou uréeny pfevaZné& k umisténi obchodnich a vyrobnich provozoven, zafizeni spravy,
hospodarstvi a kultury, které svym provozem podstatné nerudi bydleni na t&chto plochach
(obytny charakter objektl bydleni neni mozné ménit).

- nize uvedené regulativy nelze aplikovat tak, aby vyslednym vyuzitim ploch smiSenych bylo
vyuZiti monofunkéni.

JADROVE tj. SMISENE PLOCHY CENTRALNIHO CHARAKTERU

- slouZi pfevazné k umisténi obchodnich provozoven, zafizeni spravy, hospodarstvi a kultury.

- Pokud objekty v této plose tvofi blokovou strukturu a cbsahuji i funkci bydleni, poZaduje se
vyUZiti minimalné &asti vnitrobloku pfilehlych k bytovym dom(m pouze pro kazdodenni rekreaci
zde bydlicich obyvatel (f. pfedeviim pro zelef a hifi§td); timto poZadavkem se nevyluduje
moznost umisténi podzemnich garazi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do
techto garazi nezhors$i pohodu bydleni a nadzemni ¢ast vnitrobloku bude vyuZivana, jak je vyse
poZadovano.

* zdroj: http://gis.brno.czftms/doc/up/regulativy/SJ.pdf
"



Pfipustné jsou:

- obehodni, kancelafské a spravni budovy,

- maloobchodni provozovny do velikosti 1 500 m? prodejni plochy za predpokladu situovani ve
vicepodlaznim objektu charakteru odpovidajicim dané historické strukiufe ckolni zastavby
a zajisténi parkovani v objektu,

- provozovny stravovani a ubytovaci zafizeni,

- zébavni zafizeni,

- podstatné nerugici vyrobni provozovny (femesiného charakieru),

- zafizeni pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnicke, skolské a sportovni Géely, vE. Stiedisek
miadeze pro mimoskolni ginnost a center pohybovych aktivit,

- byty pro osoby zajistujici dohled a pohotovost, &i pro majitele a vedouci

provozoven,

- bytové domy

Podmin&né mohou byt piipustné na zaklad& provéfeni v navazujici UPD:
- maloobchodni provozovny do 5 000 m? prodejni plochy

Zavazné nejsou vymezeny.
podily pfipustné podlazni plochy bydleni v ostatnfch jadrovych plochach.

1.5.6 Cenova mapa
Pozemky parc. &. 563/2 a 563/4 k.U. Zabrdovice jsou v cenové mapé stavebnich pozemki

mésta Brna ocenény ve vysi 12 200 K&/m?.

Obrazek &. 8: Vyfez z cenové mapy mésta Brna

e ¢ = of - “‘

1.5.6 Infrastruktura
V objektu IBC jsou zavedeny inZenyrské sité.

1.5.7 Majetkopravni vztahy
Jediny vlastnik Nemovitosti je dle vypisu KN (katastru nemovitosti) spoleénost Moravsky
zemsky holding, a.s., Solni 278/4, Vnitfni Mésto, 30100 Plze.

Dle pfedioZeného vypisu z KN nejsou Nebyty Brno k datu ocenéni zatizeny zastavnim pravem
ani vécnym bfemenem. :
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2 Ocenéni

2.1 Nejlepsi a nejvyssi vyuZiti Arealu Zabreh

Ocefovany Areal Zabieh ma znaéné problematické vyuZiti.

Vzhledem ke stavu staveb pfedpokladame jejich odstranéni s néslednym vyuzitim pozermkl, na
kterych se stavby nachazely.

V soucasnosti Areal Zabfeh neni vyuZivan. Dana lokalita je s ohledem na tizemni plan vhodna
pro umisténi bytovych domi s malym podilem komerénich prostor. V&t komeréni prostor je
nerealizovatelny s ohledem na dopravni zatizen( oblasti.

Nemovitosti v tomto znaleckém posudku jsou ocenény za predpokladu, Ze by doslo
k odstranéni staveb v Aredlu Zabieh.

2.2 Silné a slabé stranky Arealu Zabreh
Analyza nemovitosti z hlediska jeho silnych i slabych stranek.

l. Silné stranky
/7 Dobra poloha v centru mésta.

Il. Slabe stranky
7/ Predpoklad demolice staveb vzhledem ke $patnému technickému stavu budov
a z toho plynouci naklady.
/7 NevyuZivany Aredl Zabfeh negenerujici vynosy.

2.3 Nejlepsi a nejvyssf vyuziti Nebytu Brno
Oceiftované Nebyty Brno maji vzhledem ke svému charakteru jednoznagné vyuziti: pronajem ke
generovani zisku &i uzivani a tim Gspora viastnik{i na pfipadné vynaloZeném najemném.

2.4 Silné a slabé stranky Nebytu Brno
Analyza nemovitosti z hlediska jeho siinych i slabych stranek,

I. Silné stranky
/  Velmi dobra poloha v centru mésta.
/ Vysoky technicky stav vnitinich prostor.

Il. Slabé stranky
/  Kdatu ocenéni z&asti nepronajato.

2.5 Volba metody

2.51 Aredl Zabieh

Za OcCelem stanoveni trzni hodnoty Aredlu Zabreh jsme poutZili porovnavaci metodu ocenéni.
Trzni hodnotu Arealu Zabfeh stanovujeme jako trZzni hodnotu pozemkii (déle 62 jako
Pozemek" tvoficich nemovitost po odedéteni nakladii na odstrangni staveb die kalkulace
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katalogu popisi a smérnych cen stavebnich praci vydaného spolegnosti URS Praha v roce
2013, sesit 800-6 Demolice objektd.

252 Nebyty Brno
Za ucelem stanoveni trzni hodnoty Nebytl Brno jsme pouZili porovnavaci metodu ocenéni. Jako
pomocna metoda byla pouZita metoda vynosova a to na zakladé platnych najemnich smiuv
a analyzy trhu najmul v dané lokalite,

2.6 Vypocet porovnavaci metodou - Areal Zabreh

Pro porovnani bylo vychdzeno z nabidkovych obchodnich transakci prodejii pozemkil
v obdobnych lokalitich v Olomouckém kraji se zohledn&nim vzdalenosti a dostupnosti
porovnavaného Pozemku. Srovnavané pozemky byly nabizeny jako pozemky s vyuZitim pro
umist&ni komertni zastavby apod. Praktickym wvyuzitim Pozemku se tedy stava jeho
development.

Porovnavané pozemky byly objektivizovany nabidkovym koeficientem, ktery upravuje
nabizenou cenu o pfepokladanou miru sniZeni, na niz by se dohodl potencidini n&jemce
8 vlastnikem za nalezitého marketingu.

Pfi porovnani byly vzaty v Gvahu specifika a omezeni nami ocefiovaného Pozemku pomoci
korekénich koeficient(.

Fakt, Ze jsou ocefiované Pozemky zastavény stavbami uréenymi k odstranéni, zohledfiujeme
korekénimi koeficienty.

Porovnavané pozemky:

Porovnavany pozemek &. 1, Pozemky na LV €. 1080 k.. Rapotin

Pozemek v rdmci vyrobniho areaiu o vyméte cca 30 000 m” v Rapoting u Sumperka s moznost
napojeni na plyn, vodu, elektiinu. Trafostanice se nachazi piimo v arealu. V&tsi plocha
pozemku je zpevnéna.

Porovnavany pozemek &. 2, parc. €. 721/, k.0. Litovel

Prodej pozemku v Litovli pro komeréni vyuziti (Greenfield). Pozemek o vyméie 2 080 m? se
nachazi v tésné blizkosti finanniho afadu u hlavniho tahu na Uni¢ov, dobie pristupna,
frekventovana oblast. VyuZiti v souladu s uzemnim planem. Veskeré sité u hranice pozemku.

Porovnavany pozemek &. 3, Pozemky na LV &. 498, k.i. Sumperk

Vyrobni aredl Strabag na vypadovce ze Sumperka smér dalnice Mohelnice, Olomouc o celkove
ploge 31 750 m® Véetné staveb - dvoulodni hala typu Hard 2 Jesenik, tfipodlazn]
administrativni budova a vedlej$i stavby.

Porovniavany pozemek &. 4, parc. &. 4002, k.G. Zabieh

Stavebni pozemek o vyméfe 2 659 m?, die Gzemniho planu uréeny k zastavbé pro skladovani
avyrobu v Zabfehu. Pozemek se nachazi u komunikace 1/44 Zabfeh - Sumperk pii ulici
Lesnicka. Pozemek je rovinaty, uceleny, s viastnim pfistupem.
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Porovnavany pozemek €. 5, parc.é. 1741/1, 1742/2, k.. Moravska Trebova

Stavebni pozemek situovany u komunikace E 442/35. M& tvar nepravidelného obdélniku
s rovinatym terénem. Vyuziti dle UP: OM — obg&anské vybaveni, plocha dopravni infrastruktury
a zCasti plocha zelef piirodniho charakteru,

Samotny vypoCet v&etn& porovnani viz Piiloha & 7: Vypodet porovnévaci metodou - Aredl
Zabreh.

Hodnota Pozemku je porovnavaci metodou stanovena po zaokrouhleni na 15 200 000 K&.

2.7 Vypocet nakladii na odstranéni staveb v Arealu Zabieh

Vypolet naklad(l na odstranénf staveb byl proveden s pouZitim katalogu smérnych cen
stavebnich praci URS Praha vydaného v roce 2013. Katalog spliiuje vSechny podminky pro
jejich efektivni vyuZiti stavebni vefejnosti a jsou transparentnim zplsobem pro stanoveni
smérné ceny.

Podklady pouZité pfi zpracovani smérnych cen spoleénosti URS Praha slouzi jako podklady pii
sjednavani cen. Pouzite kalkulace vychazeji z katalogovych listd (défe téZ jako ,KL*).

Pro demolice budov a hal (obory 801 az 812 dle URS Praha) jsou uréeny ceny za m’
obestavéného prostoru. Pro tento druh technologie praci jsme urdili cenu za demolice
s pouZitim téZzké mechanizace. Demolici objektu je odstranéni celého objektu (demolice (plna)
ato vtetné presunu hmot a suti. Podil konstrukci je uréen procentnim podilem objemu
konstrukei a obestavéného prostoru. Prostor obestavény jsme odhadli na zakladé katastralni
mapy a mistnim Setfenl.

Ceny jsou stanoveny na mérnou jednotku m® nebo tunu skuteného objemu konstrukci. Jsou
uvedeny v ¢eskych korunach a neobsahuji dafi z pfidané hodnoty. Cena nezahrnuje nakiady na
poplatek za skladku v plném rozsahu podle katalogu 979 09-82 Poplatek za skiadku katalogu
801-3 Budova a haly — bourani konstrukci vydany URS Praha 2013. Pro volbu ceny je

rozhodujici dopravni vzdalenost tézité skladky uvazované ve vzdalenosti 21 km v obei Medlov.
V pribéhu demolice pfedpokiadame vznik druhotné pouZitelného materialu.

Demolice staveb na parceldch &.1660, 1668, 1661, 1669 bez &p/te, zphsob vyuziti dle katastru
nemovitosti jako jina stavba.

Pouzité zatfidéni dle KL mezi Demolice budov, t&2kymi mechanizaénimi prostfedky (dozery,
rypadly, jefaby nebo (¢elovymi mechanizmy se specialnimi nastavbami) z cihel, kamene,
smiseneho nebo hrazd&ného zdiva, tvarnic na maltu vépennou nebo vépenocementovou,
s podilem konstrukei do 10 %, Vodorovné premisténi suti na sklédku s naloZenim na dopravni
prostfedek a sloZenim pfes 20 000 do 21 000 m, uloZeni suti na skladku s hrubym urovnanim
bez zhutnéni.

Demolice vysokych kominl a v&zi z ciheiného zdiva jinym zplisobem, vodorovné premisténi
suti na skladku s naloZzenim na dopravni prostfedek a sloZenim pfes 20 000 do 21 000 m,

uloZeni suti na sklddku s hrubym urovnanim bez zhutnéni

7/ Celkové naklady na n&klady na odstranéni staveb jsme stanovili po zackrouhleni na
6 800 000 K¢.
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2.8 Vysledna trzni hodnota Arealu Zabreh

Hodnota ocefiovaného Pozemku byla k datu ocenéni stanovena 15 200 000 K&
porovnavaci metodou

Naklady na odstranéni staveb -6 800 000 K&
Vysledna hodnota po odeéteni nakladi na odstranéni staveb 8 400 000 K&
&ini

2.9 Vypocet porovnavaci metodou - Nebyty Brno

Pro porovnani bylo vychdzeno z nabidkovych obchodnich transakci prodeji kancelaiskych
a obchodnich prostor v objektu International business center, tedy ve stejném objektu, jako se
nachazi i ocefiované Nebyty Brno.

Porovnavané nemovitosti byly objektivizovany pouze nabidkovym koeficientem, ktery upravuje
nabizenou cenu o pfepokladanou miru sniZeni, na niz by se dohodl potencialni najemce
s vlastnikem za naleZitého marketingu.

Samotny vypodet véetn& porovnani viz Piiloha & 8: Vypodet porovnavaci metodou - Nebyty
Brno.

Hodnota Nebyta Brno je porovnavaci metodou stanovena po zaokrouhleni na
4 600 000 K¢.

2.10 Vypocet vynosovou metodou - Nebyty Brno

Ocenéni Nebytd Brno vynosovou metodou stanovuje hodnotu budoucich vynosl z prondjmu
za piedpokladu, Ze budou vyuZivany jako za stavajiciho stavu, tedy pronajimany.

Stanoveni hodnoty pronajimané nemovitosti vynosovym zplsobem probihd ve dvou krocich.
Vprvnim kroku je nutné stanovit hodnotu &istého roniho vynosu, ktery bude generovan
pronajatou Nemovitosti.

Ve druhém kroku se stanovi hodnota pronajimané nemovitosti jako sou¢asnd hodnota
budoucich ¢istych vynosi, pfi zohlednéni rizikovosti a ¢asové hodnoty penéz prostiednictvim
digkontni sazby.

Vypo&et vynosovou metodou je provadén prostfednictvim tzv. vétné renty tedy predpokladu
nekoneéného frvani nemovitosti pii dostateénych nakladech na jeji udrZbu a rekonstrukci
(obdobu kratkodobych prvkd Zivotnosti).

V nasledujicim textu bude proveden rozbor generatoru hodnoty - trzeb a s nimi souvisejicimi
naklady.

2.10.1 Vynosy — Najemni smlouvy
Podkladem pro stanoveni vy3e vynosl Nebytl Brno, byly jednak najemni smlouvy na jednotlivé
prostory a jednak analyza najemného v objektu IBC. Kancelafské prostory jsou dlouhodobé
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pronajaty. Najemni vztah k obchodnimu prostoru skongil k 31. 8. 2013, garaZova stani také
nejsou k datu ocen&ni pronajimana.

Tabulka €. 1: Stanoveni hodnoty hrubého roéniho vynosu Nemovitosti
Prosto D EISPo : ; 2 G

1 obchodni prostor 838/35 37,3 10 00O 120 000

2 kancelafe 843/170 34.4 3740 128 656

3 kancelafe 843/170 39,1 4240 165 784

4 2 x garazové stani 2 2000 48 000
Vynosy z ro¢niho pronajmu Nemovitosti 462 440 KE/rok

Celkové hrubé roéni vynosy z pronajmu Bytu stanovujeme na 462 400 Ké&/rok.

Vysledné vynosy plynouci z prondjmu Nemovitosti jsou tedy souctem hrubych ro&nich vynost
z pronajmu Nemovitosti po zohlednéni jeji primé&rné obsazenosti.

Vypadek najemného

Nebyty Brno jsou z&asti dlouhodobé pronajimany na zakladé najemnich smiuv. Zbytek Nebytd
Brno je k datu ocen&ni nepronajat. Z hlediska opatrnosti a s pfihiédnutim k aktualnim trendim
(vy88i vyjedndvaci schopnost najemcll dang previsem nabidky) v8ak stanovujeme miru
obsazenosti na 75 % z celkové pronajimatelné plochy Nemovitosti (tedy cca 3 mésice v roce) —
tato mira zohledfiuje napfiklad stav provadéni rekonstrukei, pfi kterych bude snizen komfort
najemce ve vyuzivani Nemovitosti (a vypadek najemného).

Celkové roéni vynosy
Celkové rocni vynosy po zohledn&ni miry neobsazenosti uréujeme ve vysi 346 830 K&.

2.10.2 Celkové roéni nakiady

Podkiady pro stanoveni primérnych roénich naklad(, které vznikaji v souvislosti s vlastnictvim
a pronajmem Nemovitosti (daf z nemovitosti, pojisténi apod.), byly ziskany odbornym
odhadem, viz Tabulka &. 2: Vy3e nakladd spojenég s viastnictvim a prongjmem Nemovitosti,
Predpoklada se, Ze naklady na energie, opravy a udrzba mensiho rozsahu by byly hrazeny
potencidlnim najemcem Nemaovitosti.

Tabulka €. 2: Vy§e naklad(i spojena s vlastnictvim a pronajmem Nemovitosti

Dan z nemovitosti {odborny odhad) 10 000 K&
Pojiiténi nemovitosti (odborny odhad) 10 000 K&
Sprava (Odborny odhad) 12 000 K¢
Opravy a udrzba vétsiho rozsahu (odborny adhad) 15 000 K&
Rocni naklady celkem 47 000 Kc/rok

210.3 Vypocet &istého roéniho vynosu
Cisty ro&ni vynos je vypoéten jako rozdil vynos(l generovanych pronajmem Nemovitosti
a celkovych roCnich nakladi. Celkova vyse gistého rogniho vynosu Nemovitosti je 299 830 K&.

2.10.4 Vypocet diskontni sazby
Princip vynosoveho ocenéni spodivd vtom, Ze diskontovanim budoucich ro&nich vynost
ziskame vynosovou hodnotu Nemovitosti. Diskontni sazba tak prepogitava budouci hodnotu
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rocniho vynosu na soucasnou hodnotu a zaroven zohlednuje rizikovost spojenou s dosazenim
tohoto vynosu. Diskontni sazbu mizZeme také chapat jako nakiad na vioZeny kapital, respektive
oCekavanou vynosnost, kferou investor poZzaduje za investovany kapital.

Pro Gcely vypoctu hodnoty vynosovym zplsobem odhadujeme diskontni sazbu ve vy§i 7,5 %.

Tabulka &. 3: Vypocet hodnoty Nemovitosti vynosovou metodou — najemni smlouva

Rofni vymosy (KE/rok) 462 440
Procento obsazenosti (%) 75,0%
Korigované vynosy (KC/rok) 346 830
Cetkové rocni naklady (Ké/rok) 47 000
Cisty rocni vynos (KE/rok) 299 830
Diskontni sazba (%) 7,5%
[Vynosova metoda celkem 3 997 733 K¢ |

Trzni hodnota Nebyt(l Brno stanovena vynosovou metodou &ini po
zaokrouhleni 4 000 000 K¢

2.11 Rekapitulace
Piedmétem ocenéni je Nemovity majetek ve viastni spoletnosti Moravsky zemsky holding, a.s.:

Areal byvale textilni spole¢nosti PERLA v Zabfehu, ktery je dlouhodob& nevyuZivan, Areal
Zabfeh byl ocenén na zakladé:

/  Porovnavaci metody 8 400 000 Ké
Nebytove prostory v polyfunk&nim objektu IBC v Brné - Zabrdovicich, které jsou pronajimany,

Nebyty Brno byly ocenény na zékladé:

/ Porovnavaci metody 4 600 000 K&
7/ Vynosové metody 4 000 000 K&

Vzhledem ke stavu, velikosti a funkénimu vyuZiti majetku, lokalit&, pravnim vztaham, situaci na
trhu v oblasti obdobnych realit stanovujeme souéasnou trzni hodnotu Nebytl Brno na drovni
stanovené hodnotou porovnavaci, tj. 4 600 000 Ké&.

Celkova trzni hodnota Nemovitosti je tedy dana jako souéet trzni hodnoty Arealu Zabieh
a Nebytu Brno a &ini 13 mil. Ké&.
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3 Zavéreény vyrok

Na zakladé pouzitych podkladi a pfedpokladlG, uvedenych v fomto znaleckem posudku jsme
dospéli k zavéru, Ze frznf hodnota nemovitosti ve vlastnictvi spolenosti Moravsky zemsky
holding, a.s.:

1. Casti byvalého aredlu PERLA tvofeného stavbami bez &p/ée (jind stavba) nachazejici se
na pozemku parc. &. 1660, bez épfce (jina stavba) nachazejici se na pozemku parc. &
1662, bez Epfte (stavba pro vyrobu a skladovani) nachézejicl se na pozemku parc.
1658, bez cp/te (stavba pro vyrobu a skladovani) nachazejicl se na pozemku parc.
1668, bez &pfée (stavba pro vyrobu a skladovani) nachazejlci se na pozemku parc.
1661, bez &p/te (stavba pro vyrobu a skladovani) nachazejici se na pozemku parc.
1669 a pozemky parc. & 1657/2, 1659, 1660, 1661, 1662, 1667/2, 1667/6, 1667/8,
1667/9, 1668, 1669, vie katastralni Uzemi Zabieh na Moravé 789429, jak je zapsano na
LV (list viastnictvi) €. 6272

2, Nebytovym prostorem €. 838/35 nachazejici se v polyfunkénim domé& &.p. 838 na
pozemku parc. & 563/4 v&etné podilu na spoleénych ¢astech domu &.p. 838 a pozemku
parc. & 563/4 ve vysi 373/167523, katastralni Gzemi Zabrdovice 610704, jak je zapsano
na LV &. 952:

3. Nebytovym prostorem €. 843/170 nachazejici se v polyfunkénim domé &.p. 843 na
pozemku parc. . 563/2 v&etn& podilu na spolednych dastech domu &.p. 843 a pozemku
parc. & 563/2 ve vy8i 795/221801, katastraini Gzemi Zabrdovice 610704, jak je zapséno
na LV ¢&. 1082;

4. Podilem ve vy8i 220/22882 na nebytovém prostoru & 843/1 nachazejici se
v polyfunkénim domé ¢&.p. 843 na pozemku parc. ¢ 563/2, kterému nalezi podil na
spoleénych Castech domu &.p. 843 a pozemku parc. & 563/2 ve vySi 22882/221801,
katastralni uzemi Zabrdovice 610704, jak je zapsano na LV §. 1282;

éini k datu occenéni 30. zafi 2013:

o o o

o ox

13 000 000 K¢

Slovy: tfinact miliont korun ¢eskych

Nakiadani s obsahem znaleckého posudku a znaleckym posudkem jako celkem se fidi zakonem
€. 121/2000 Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych
zakonl (autorsky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl; jeho obsah ani jeho jednotlivé ¢asti nesmi byt
reprodukovany, uklddany do vyhledavaciho systému &i prevadény do jakékoli formy pro pouZivani
v zobrazovacich zafizenich a pfistrojich za Gelem kopirovani, zaznamenani nebo k jinym uceliim bez
predchoziho pisemného souhlasu podepsaného Zhotovitele.
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Priloha €. 1: Obecné predpoklady a omezujici podminky



A

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi
a omezujicimi podminkami:

1.

Nebylo provedeno Zadné Setfeni pravosti a spravnosti podkladd poskytnutych
Zadavatelem.

Tento znalecky posudek je pouZitelny pouze pro uéely, které jsou vymezeny
v kapitole & 1.1U8el a pfedmét ocenéni, a zavéry vném uvedené nelze
zobectiovat k jakymkoli jinym pfipadim.

Vy8e ocenéni uvedena v tomto znaleckém posudku je pouzitelnd po dobu
6 mésicl od rozhodného data ocenéni a to v piipadé, Ze se vyraznym zplisobem
nezméni trzni podminky.

Informace z jinych zdroji nez od Zadavateie, na nichZ je zaloZeno celé nebo &ast
oceneni, jsou vérohodné, ale nebyly ve véech pfipadech ovéfovany.

Analyzy, nazory a zavéry uvedené v tomto znaleckém posudku jsou platné jen za
omezujicich podminek a pfedpokladid, které jsou uvedeny vtomto posudku
a jsou nasimi osobnimi, nezaujatymi analyzami, nazory a zavéry.

Zhotovitel nepfebira odpovédnost za zmény v trZnich podminkach.
Nepfedpoklada, Ze by davodem k prezkoumani tohoto trzniho ocenénf mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
ocenéni.

V rdmci podnikani dotéenych spoleénosti se piedpoklada plny soulad se vemi
aplikovanymi zakony a predpisy v CR.

QOcenéni zohledfiuje v8echny skute¢nosti znamé Zhotoviteli nejpozdéji k datu
ocenéni, které by mohly ovlivnit dosaZené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

Konstatujeme, Ze nemame Zadné soudasné ani budouci zajmy na pfedmétu
ocenéni vramci tohoto znaleckého posudku ani na zlGéastnénych osobéch
asou€asné neexistuje Z2&dny osobni zajem nebo zaujatost v souvislosti
s vysledkem znaleckého posudku.



Priloha €. 2: Vymezeni pojmu cena obvykla a trzni
hodnota



Definice trzni hodnoty dle Standardu 1 IVS °:

«112ni hodnota je odhadnuta ¢astka, za kierou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi
ochotnym Kkupujicim a ochotnym prodavajicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi
partnery po naleZitém marketingu, ve kterém by ob& strany jednaly informované, rozumné a bez
natlaku.”

Pojmy definice trzni hodnoty dle IVS®

7/ ,odhadnuta Castka® - odpovida cené vyjadiené v penézich, ktera by byla
zaplacena za aktivum v transakci mezi samostatnymi a nezavisiymi partnery,

/by mél byt majetek sménén" - odrézi skuteénost, e hodnota majetku je
odhadnuta &astka, nikoli pfedem uréena &astka nebo skuteéna prodejni cena,

/ .k datu ocenéni* - pozaduje, aby stanovena trzni hodnota byla Gasové omezena,

7/ ,mezi ochotnym kupujicim® - kupujicl neni pfili§ dychtivy ani nuceny kupovat za
kazdou cenu,

/ ,ochotnym prodavajicim” - prodavajici neni pfili§ dychtivy ani nuceny prodavat za
kazdou cenu,

/ ,pii transakci samostatnych a nezavislych pariner(” - uréuje transakci mezi
osobami, které nemaji mezi sebou blizké ¢&i zvlastni vztahy (napf. dcefina
spolecnost, vlastnik-ndjemce),

/' .po naleZitem marketingu” - majetek by mé&l byt na trhu vystaven nejvhodngjsim
zplGsobem, aby za n&j byla ziskana nejlepsi cena prichazejici v Gvahu,

7/ .ve které by obé strany jednaly informovang, rozumné® - kupujici i prodavajici
byly k datu ocenéni dostate¢né informovani o podstaté a vlastnostech majetku,
jeho vyuzitl a stavu trhu k datu ocengni,

/  .abez natlaku® - Zadna ze stran nebyla nucena ani tladena do realizace.

S touto definici je v souladu i aktudlni definice obvyklé ceny uvedena v zakoné &.151/1997 Sb.

-

Definice ceny obvyklé dle Zakona &. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a o zméné
nékterych zakoni (zéakon o ocefiovani majetku):

§ 2 Zpisoby ocefiovani majetku a sluZeb

(1) Majetek a siuzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
oceiftovant.

Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zékona rozumi cena, které by byla dosaZena pfi prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piiftom se zvaZuji véechny okolnosti,
které maji na cenu viiv, aviak do jeji vy$e se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujficiho ani viiv zviasini obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomé&ry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo siuZb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Sinternational Valuation Standards 2005, sir, 82-83.
*MARIK, Milog, et al. Metody ocefiovani podniku: Proces ocenéni, zakladni metody a postupy. 2. upr.
arozs. vyd. Praha: Ekopress, s.r.0., 2007, ISBN 978-80-86929-32-3. Tr2ni hodnota, s. 22-24.



Pfiloha €. 3: Podkladové materialy a pouzita literatura



Setfeni bylo provedeno na zakladé relevantnich dokumentd, které byly
ziskany Zhotovitelem. Mezi nejvyznamnéj§i dokumenty patfi:

N N NN

/
/
/

Vypis z katastru nemovitosti LV &. 6272, katastralni izemi Zabieh 789429,

Vypis z katastru nemovitosti LV &. 952, katastralni Gzemi Zabrdovice 610704,
Vypis z katastru nemovitosti LV &. 1082, katastrélni Ozemi Zabrdovice 610704,
Vypis z katastru nemovitostf LV &. 1282, katastrélni Ozemi Zabrdovice 610704,
Kaopie snimku katastralnich map na ocefiovanou Nemovitost,

Kopie kupnich smluv uzavienych mezi spolecnosti UNISTAV a.s.(prodavajici) a
Moravsky Zemsky Holding, a.s. (kupujici) na prodej Nebytl Brno, které byly
uzavieny dne 17.6.1998,16.12.1997 a 8.2.2002,

Kopie najemnich smiuv k Nebytiim Brno,

Orientatni plan Arealu Zabreh,

informace ziskané na mistnim Setfeni ze dne 4.12.2013,

Dale byla pouZita vefejné dostupna data z Ministerstva primyslu a obchodu CR, Ministerstva
financi CR, Ceského statistického Gradu (CSU), Ceského tradu zeméméfického a katastrainiho
(CUZK), internetového portalu justice.cz, z internetovych stranek realitnich serverli (napf.
sreality.cz, reality.cz, ceskereality.cz} a z daldich zdrojii zvefejnénych na internetu.

Pouzita literatura

/

/

ZAZVONIL, Zbynék. Ocefovani nemovitosti na trznich principech. 1. vyd. Praha:
CEDUK, 19896. 173 s. ISBN 80-302109-0-2.

ZAZVONIL, Zbyneék. Odhad hodnoty pozemkl. Praha: IOM 2007. 256 s.
ISBN978-80-245-1211-2.

ZAZVONIL, Zbynék. Vynosova hodnota nemovitosti. Praha: Ceduk, 2004. 256 s.
ISBN 80-902109-3-7.

ZAZVONIL, Zbynék. Navrh standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou.
&asopis Oceflovani, rog. 4, &. 3, 2011.

DUSEK, David. Zaklady ocefiovani nemovitosti. Praha: Oeconomica, 2008. 134
s. ISBN 978-80-245-0728-6.

ORT, Petr. Moderni metody oceriovani nemovitosti na trznich principech. Praha:
Bankovni institut vysoka skola, a.s., 2006. 76 s. ISBN 80-7265-085-8.

Bradac, Albert. Teorie ocefiovani nemovitosti. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, 2009. 256 s. ISBN 978-80-7204-630-0



Pfiloha €. 4: List vlastnictvi ¢.6272, k.(. Zabfeh



VIPIS Z FKATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.02.5613 00:06:00

Okres: 20715 Sumperk Shec: 541354 ZibFeh
Kat.dzemi: 789429 Zib¥eh na Moraveé List vlastRicTvi: 6272
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselnéd Fadd
k Visatnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Pogil
Visstaicks prave
Moravsky zemsky holding, a.s., Solni 278/4, Vnitini 44692220
Misto, 303100 Plzeii

Poremky
Parssis VWméra[mi] Druk pozemku Zpfisob wyufiti Zodsol ochrany
1657/2 135 ostatni plocha manipulacni
plocha
1659 487 zastavéna plocha a
nadvoEi
1660 620 zastavénd plocha a
nadvofi
1661 B057 zastavénd plocha a
nadvofi
1662 97 zastavéna plocha a
nadvofi
1667/2 1202 ostatni plocha manjipuladni
plocha
166776 4885 ostatni plocha manipunladni
wlocha
166778 357 ostatni plocha manipnlaéni
plocha
1667/9 123 ostatni plocha manipuladéni
placha
1668 2874 zastavéna plocha a
nadvofi
1663 2901 zastavéna plocha a
nadvo¥i
&, pudovy Zpdseb vyvuiiti zpdsob ochrany Me parcels
vyroba 1659
jina st. 1660
vyroha 1661
jind st. 1662
vyroba 1668
viroba 1669
préve
e Povinnost k
¢ Vécné biemeno brani
vody
Stavba: bez &p/ée na parc., 1668 Parcela: 168471 V~-3070/2004-80%
Parcela: 1668 : V-3070/2004-809

liscina Smlouva o zifizeni vEcného bfemene - beziplatnéd ze dne 03.06.2004. Pravni h&inky
vkladu prava ke dni 07.06.2004.
V-3070/2004-809

Szamnin obvToaw, T kiene- vk
tzilni Gfad pre Ulomouck{ kraj, Ka
strana 1

Temprivazil
Hata=




VIPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuiici stav evidovany k datu 20.08.2033 05:06:00
Okres: C€20715 Sumperk Cbec: 541354 Zib¥eh
Hat.ldzemi: 789429 Ziabfeh na Moravé List viastniotvi: 6272

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné fads

]

vy vetahu

Cprivpini pro Povinnost k

© Vécné bfemeno brani
vody
Stavba: bez &p/fe na parc. 1666 Parcela: 1686 V-3070/2004-80%
Parcela: 1668 V-3074/2004-809%

Listips Smlouva o zFizeni vE&cného bfemene - beziplatnd ze dne 03.06.2004, Pravni o&inky
vkladye préva ke dni 07.06.2004.
V-3070/2004-809

o Véené bfemeno brani

vody

Stavba: bez &£p/fe na parc. 1668 Parcela: 2895 V-3074/2004-805

Parcela: 1668 V-3070/2004-80%
Listinz Smlouva o z¥izeni vEcného bfememe - beziplatnd ze dne 03.06.2004. Pravni Géinky

vkladu prava ke dni 07.06.2004.
V-34970/2804-809

o Vécné bfemeno brani

vody
Stavba: bez &p/ée na parc. 1668 Parcela: 28%6 V-3074/2004-809
Parcela: 1668 V-3070/2004-80%

Listing Smlouwva o zfizeni vécnéhc bfemene - bezviplatnd =ze dne 03.06.2004. Pravni ufinky
vkladu prava ke dni 07.06.2004.
V-3070/2004-809

o Vécné bFemenc brani

vody
Stavba: bez Sp/ée na parc. 1668 Parcela: 2897 ’ V-3070/2004-809
Parcela: 1668 V-3070/2004-809

Listinz Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezdplatnd ze dne 03.05.2004. Pravni 4&inky
vkladu prava ke dni 07.06.2804.
V-3070/2004-802

¢ Vécné bfemeno brani

vody
Stavba: bez &p/8e na parc, 1668 ‘Parrela: 2698 V-3070/2004-809
Parcela: 1668 V-3070/2004-809

Listins Smiouva o z¥izeni vBcného bfemene - bezdplatnd ze dne 03.06.2084. Pravni adinky
viiadu préva ke dni 07.86.2004.
V-3870/2004-809

© Vécné bfemeno brani

vogy
Stavha: bez cp/de na parc., 1668 Parcela: 2899 V-3074/2004-809
Parcela: 1668 V-30740/2004-80%

Listipz Spiouva o zf#izeni vécného bfemene - bezdplatnd 2e dne 03.06.2004. Pravni Géinky
vkladu préava ke dni 07.06.2004.
V-3070/2004-809

¥ ¥REAITIW nemevifosti (R
Fermceck, kéd: 23§,

Azemnam obrodt, v kieres Tekond
afzd pro Slomeuchki kraj, Hazastro

2LIana

Nemsvritosti 3




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 36.03.2013 06:00:00

Okres: C20715 Sumperk Obec; 541354 Zabieh
Hat.uzemi: 789429 Zabfeh na Moravé List vwiastnicivi: £272
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fagé

Ty vzishu

Cprévnini pro Povinnost k

o Vécné bfemenc brani
vody
Stavbha: bez &p/te na parc. 1668 Parcela: 2902 V-3074/2004-809
Parcela: 1668 V-3070/2004-86%9

Listinz Smlouva o zfizeni vEcného bfemene - beziiplatnd ze dne 03,06.2004, Pravni Gdinky
vkladu prava ke dni 07.06.2004,

V-3070/2004-809

o Vécné brfemeno brani
vody
Stavba: bez Cp/ce na parc. 1668 Parcela: 28394/% V-3070/2004-80%
Parcela: 1668 V-3070/2004-809

Listins Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - beziplatnd ze dne 03,06.2004. Pravni uSinky
vkladu prava ke dni 07.06.20084.

V-3070/2004-809
© Vécné bhiemeno brani

vody
Parcela: 1668 Parcela: 290371 V-3070/2004-809
Stavba: bez &p/fe na parc. 1668 V-3070/2004-809
Listinz Smlouva ¢ zFizeni vécnéhe bfevene - bezdplatnid ze dne 03.06.2004. Pravni G8inky
vkladu priava ke dni 87.06.2004.
V-3870/2004-809
[ Omzzenz vIesinickZho prava

Devinpost k

¢ Véoné bfemene chiize a jizdy

Stavba: bez &p/fe na pare. 1670 Parcela: 1667/6 V-6745/2007-809
Listina Smlouva o zFfizeni vicného bfemene - fiplatnd Pravni adinky vkladu prava ke dni
02.02.2005.,

V-44972005-805
© Vécné bfemeno chize a jizdy

Parcela: 1670 Parcela: 1667/6 V-6745/2007-809
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uiplatnd Pravni 0dinky vklade prava ke dni
42,02,2005,

V-44%/2005-809
© Vécné bfemeno chiize a jizdy

Stavba: Zabreh, &.p. 2285 Parcela: 1667/6 V-6745/2007~809

Listine Smlouva o ziizeni v&cného bfemene - beziiplatnd ze dne 22.11.2006. Pravni G&inky
vkladu prava ke dni 22.11.2006.

V-6689/2006-809

w T UaeimIm chvodw, ve kvemds tokondya rbafni spoavo Yafasbru nemovitoriio R
Ini dFad pro Olomouskf kead, Kasaswrdlni pracevzicd Sumperk, kéd: 248,
strana I




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazajici stav evidovany k datu 30.09.2013 Go:06:00

Okres: CZ0715 Sumoerk Obec: 541354 2ib¥eh
Kat.Gzemi: 789429 Zabfeh na Morave List viastnicovi: 6272

YV kat. tOzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radeé

i) Jin# Zéplsy - Ber zapisu

E Tzbyvecl tituiy & JiDe DoGEis i Zapisy

Listina
o Smlouva kupni ze dne 28.11.2007. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 30.11.2007.
V-7651/2007-809
Pro: Moravsky zemsky bholding, a.s., Solni 27874, Vnitfni Mésto, RE/IC0: 44992228

30100 Plzefh

3 Vztah bon:itovanych pidnf sheligickyck jednotzsk (BFEG) k pDarcelam - Bez zapise

Nemovitestl jsou v dzemnim cbvodu, ve kisrém vvkondvé stétni sprévu kastastru nemovitosti CR:

Katastrdilni vifad pro Olemoncky kraj, Katastrdlni pracoviitd Sumperk, kéd: B09.

Vyhotovril: Vyhotovsno: GR.12.2012 03:57:32%
Cesky ifad zeméméficky = hefastrdini - 5CD

Vyhotoveno délkovim pfistupenm
Podpis, rezitko: Rizeni PUI ciiiiiniivniacans
Ramsviz LT PRTIER, TE AFEItm TPESTAT TATEI spodTe katastru nemovicostl IR

Kaza d2ad pra Olomenski krai, Fasascrilni praseviled Buswesd, Réd: 06,




PFiloha &. 5: List vlastnictvi £.952, k.t. Zabrdovice



VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.08.50:3 §2:00:50
Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru
Clrzs: C2Z0642 Broo-mésto Obec: 582786 Brno
EaT.Gzemi: 610704 Zébrdovice List vigstnictvi: 952
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siseliné Fadd

Podil

[

A Viastrik, Jiny Opravieny sdenTifiketor

Viestnicksé pxavo
Moravsky zemsky holding, a.s., Solnit 27874, Vnit#ni 44992230
MEsto, 30100 Pized

B Nempvifeosti

Jednotky
Eopas Pogil ne spoisdayeh
C.jednotky  Zpidack wyufiti Zpisek ochrany Sdstech domu & poremku
B36/35 Jiny nebytovy prostor - 3737167523
Budova Zabrdovice, &.p. 838, LV 756, obf.vyb
na pPErcosic 563/4
Bazcely 563/4 zastavini plocha a nadvoii 3126m2

Bl Jind préve - Bez zapisu

C Omezens VIESTNICKERO Prevd - Bez zapisu
o Find zapisy - Bez zapisu

E Nebyvaci tituly & Jiné podiiedy zdpzisu
Listinz

o Smiouva o pievodu byitu a nebytového prostoru V4 376/1998 ze dne 17.12,1957
pravni dfinky wvkiadu vznikly dnem 21.1.1998

POLVZ: 90/1998 2-34000908/1998-702
Pro; Moravsky zemsky holding, a.s., Solni 278/4, Vnitfni Mésto, RE/T80: 44992000

30100 Plzeii

= Vzteh bonatovanych pidné skelogickyck jednotek (BEAJ) k parcelam - Bez zabisu

Upozornéni: Dal3i vdaje o budové a pozemcich uvedenych v &4sti B jsou vidy na pfisluiném
vipisu z katastru nemovitosti pro vlasimictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitostd jsou v desmnim obvodu, ve ktsrém vyhkondvé stétni sprévu kstastru nsmovitosti £R:

Katastrdini tfad pro Jihomorawsky kraj, Katastrdlni pracoviitd Brno-mésta, kéd: 702.

Vyvhotovene: ©F,12.5013 :8:Z1:56

mnam chvadu, e kterdm rrkondT
= pee Jihcmemavary krai, Famaserdini pmacow
steana 1




Pfiloha €. 6: List viastnictvi ¢.1082, k.. Zabrdovice



VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu I0.08.5012 00:00:00
Viastnictvi bytu a nebytového prostoru

Okres: CZ0642 Broo-méste Chbec: 582786 Brno
Kar.dzeml: 610704 Zibrdoviee List vizstnictvi: 1082
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rade
A Viestnik, Finy ORKEVRERY dsntifikator Podil

Viestnické priave
Horavsky zemsky holding, a.s., Solni 278/4, Vnitfni 449922210
Mésto, 30100 Plzed

B Nemovitosti

Jednotiky
é.p./ Padil ne spolsingch
C.jednotky Zplisob vyufiti Zplsch oURAYERV ddstech domu & pozemku
8437170 jiny nebytovy prostor 795/221801
Budova Zabrdovice, &.p. 843, LV 784, jind st.
na& pereosie 563/2
Parcely 583/2 zastavénd plocha a nadvofi 3972m2
Bl Jing préva - Bez zépisu
C Omezsni viastnickEho préva - Bez zapisu
T jiné zapisy - Bez zapisu
E Nebyvari tituly @ jind podiizdy zépisu
Listina

o Smlouva o pFfevodu bytu a nebytového prostorn V4 £403/1998 ze dne 17.6.1998,pravni udinky
vkiadu vznikly dnem 22.6,1998

POLVZ: 26871998 2-3400288/1998-702
Pro: Moravsky zemsky holding, a.s., Solni 278/4, Vnitfni Mésto, rE,100: 44992220

30100 Plzed

VzEah bonicovanych pudnéd shologickych jsdnotek (BzE.) k parcelam - Bez zapisu

H

Opozornéni: Daldi ddaje o budové a pozemcich uvedenych v &43ti B jsou vidy na pFisluiném
vypisu z katastru nemovitosti pro viasimictvi domu s bByty a nebytovymi
prostory,

Femovitssti jsou v dzsmnim cbvedu, we kisrém vykondvd stétni sprévu katestru nemovitosti CR:

Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastyrdlni pracoviitd Brno-mésto, kéd: 702.

Yyhotoveno: §$5,12.50313 13:15:3%

REZERZ PUI ceutvveivnnsceses

uremmim obTRAn, Te ktersxm trkondead Zhdtsi zp.

#2 pro Jihemezavakty Eral, Ravastrdlni pmacovi
szrana L




Pfiloha €. 7: Vypocet porovnavaci metodou- Areal
Zabreh
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Priloha €. 8: Vypocet porovnavaci metodou - Nebyty
Brno
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Priloha €. 9: FotopFiloha - Areal Zabieh










Pfiloha €. 10: Fotopfiloha - Areal Zabreh









Priloha €. 5: Ocenéni samostatnych movitych véci
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Priloha €. 6: Index cen primyslovych vyrobcii
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